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GEMEINDE Lauf

LANDKRETS Ortenaukredis

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
"ZIELMATT UND MEIERBUHN!

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundeshaugesetzes vom 23, Juni 1960

- (BGBL. 1 S. 341) (BBAuG), §§ 111 vnd 112 der lLandesbauordnung fir

Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.6.1972
(Ges.Bl. S 351) (IBO) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg vom »5. Juli 1955 (Ges.Bl. S 129) hat der Gemeinde-
vat am 19.12.1974 den Bebavungsplan fiir die Gewann "Zielmatt und Meier-
bithn"

als Satzung beschlossen.

§ 1

Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der riumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im
Plan (§ 2 Anlage 1)

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Anlage 1 Bebauungsplan 1:1000

" 2 Bebauungsvorschriften und Zeichenerklirung
Beigefiigt sind:

3 Ubersichtslageplan 1:5000

4 Begriindung

" 5 StraBenhohenplan 1:1000/100 (Blatt 5.1 - 5.5 )
6 StraBenquerschnitte 1:200 (Blatt 6.1 - 6.3 )
{ Grundstiicksliste
8

Gemeinderatsbeschlull



Ordnungswidrigkeiten

l
) § 3

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund von

§ 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt,

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Der obengenannte Bebauungsplan wurde am .00 0L LU
Landratsamt OG | Offenburg
n

| genchmigt. 19.11.1976

| Genvchmigung und Auslegung wurden am ... } )7) .......
g 7 S

| bzw. in der Zeit von 1)117h ...... bis 0812/0 .......

| Anschlag und

durch Nachrichtenblat.t offentlich bekanntgemacht 7).
L 19:11 . 1976

Der Bebauungsplan ist damit am ... 7
in Kraft getreten ?).

Lauf, den 08.12.1976

(Ort, Dalum)
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. Fertigung

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN
"ZIEBELMATT - MEIERBUHN"

IN DER GEMEINDE LAUF

I. Allgemeines

Die Gemeinde Lauf beabsichtigt schon iiber 10 Jahren die Gewanne
Zielmatt, Meierbithn, Unteres Stiick und Schelmenbdschle bis zur Land-
straBe 86a der Bebauung zuzufiihren, Zunichst scheiterte das Vorhaben,
weil keine Entwisserungsmdglichkeiten bestanden. Es wurden in den
letzen 25 Jahren entlang den ehemals der Landwirtschaft dienenden
Wegen einzelne Gebiude errichtet. Im Laufe der Zeit wurden dann teil-
weise Entwisserungs- und Wasserversorgungsleitungen verlegt sowie
die Fahrbahn teilweise mit Asphalt befestigt. Bigens fiir die Br-
schlieBung einer Wohnsiedlung wurde PoststraBe als Ubergangslosung
ausgebaut. Gehwege wurden aufgrund des geringen Verkehrs nicht ange-
ordnet.

Das Gelinde des Gebietes ist nach Westen geneigt und die Entwésserung
dorthin ausgerichtet. Die Vorfluter bildeten Grében ohne dauernde
Wasserfiihrung. Durch die zunehmende Ansiedlung und den steigenden
Abwasseranfall sowie durch die Forderung der Wasserwirtschaftsbehorde
die Kliranlagen durch zentrale Anlagen zu ersetzen, hat die Gemeinde
1964 ein Entwisserungsentwurf filir die gesamte Gemeinde aufstellen
lassen. Bei der Planung wurde festgestellt, da8 die vorhandene Kandle
nur durch einen Randsammler im Westen abgefangen werden konnen, damit
das Abwasser einer zentralen Klidranlage zugefiihrt werden kann.

Schon damals wurden Vorentwiirfe iiber die Bebauung hergestellt, um die
méglichen StrafBenfithrungen festzustellen und das Kanalsystem einzu-
planen. iber den Sammler muB auch das gesamte Einzugsgebiet des Rotzen-
baches abgeleitet werden. Es handelt sich hierbei um die Streubebauung
entlang des Karweges und der Steinstrafe. Fiir dieses Gebiet wurde bhe-
reits 1973 ein Bebauungsplan aufgestellt.

Nachdem die Vorflutverhiltnisse nicht mehr tragbar waren und die Ge=-
meinde inzwischen dem Abwasserverband "Biihl und Ungebung" angeschlossen
ist, sah sich die Gemeinde veranlaBt, den Randsammler zu bauen, um das
Abwasser der Verbandskldranlage zuzufilhren. Dieses Vorhaben bedurfte

einer Uberplanung des gesamten Gebietes vom Gewann Zielmatt bis Schelmen-

bdschle.
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Aufgrund dieser Sachlage und des Bauinteresses besonders im Gewann
7zielmatt hat die Gemeinde 1971 den Auftrag fiir die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir die Gewanne Zielmalt und Meierbiihn erteilt. Der
Bebauungsplan wurde 1972 fertiggestellt und das Genehmigungsverfahren
eingeleitet. Entsprechend dem Wunsche der Behorden wurde eine ver-
h3ltnismdBig dichte Bebauung angeordnet. Bei der Anhdrung der Behdrden
wurde grundsitzlich nichts eingewendet, nur die III bis IV geschossige
Bauweise wiirde dem Ortsbild nicht entsprechen, obwohl sie friiher ge-
fordert war. Diese Anregung hat der Gemeinderat begriiBt und auch die
Hersusnahme der landwirtschaftlichen Grundstiicke westlich der VWest-
tangente kam dem Wunsche der Gemeinde entgegen. AuBerdem méchte man
auf die Wohnbldcke und Reihenhiuser im Gewann Meierbiihn verzichten,

da sie nicht mehr gefragt sind, derzeitig wird die Einzelbebauung-

mit ein~ und zweigeschossigen Gebiuden mehr verlangt. Auf das reine
Wohngebiet soll ebenfalls verzichtet werden.

Durch diese Anderungen ist der im Jahr 1972 erstellte Bebauungsplan

in den Grundziigen stark veridndert, Die Gemeinde hat deshalb die vor-
liegende neue Planung aufstellen lassen. Aufgrund der stagnierenden
Bevolkerungsentwicklung ist die Genehmigung flir den urspriinglichen
Umfang von der Behorde versagt worden., Es wird deshalb nur das Ge-
wann Zielmatt und ein Teil des Gewannes Meierbilihn in das Genehmigungs-
verfahren gebracht., Fir die stddtebauliche Entwicklung war es Jedoch
notwendig, den Gesamtplan aufzustellen,

Da die Verlegung des Randsammlers dringend notwendig war und ver-
schiedene Bauvorhaben im Gewann Zielmatt beantragt wurden, hat die
Gemeinde das StraBengelinde der Westtangente zur Verlegung des Sammlers
nach dem Entwurf 1972 erworben. AuBerdem wurden im Gewann Zielmatt mit
der StraBenvermessung zum Teil die angrenzenden Baugrundstiicke parzel-
liert. Eine wesentliche Anderung des Planes hat es in diesem Bereich
nicht gegeben.

Nicht zuletzt mdchte man mit der Planung des Baugebietes eine Ab-
rundung des Ortsbildes nach Westen erreichen. Eine Bebauung westlich
der StraBe A - H ist wegen der bereits vorliegenden umfangreichen
Planung nicht vorgesehen, obwohl die Fléche im Flichennutzungsplan

als Baufliche enthalten ist. Ostlich der PoststraBe ist ebenfalls

keine Bebauwung geplant, weil der Grundstiickseigentiimer von 212/16 nicht
verkaufsbereit ist und die anschlieBende Grundstiicke sowie die Grund-
stiicke nordlich der StraBe C3 - (¢4 dem hauptberuflichen Landwirt auf
Lagebuch Nr. 51 gehoren.

Die weitere Planung im Gewann Unteres Stiick und Schelmenbdschle soll
nach Bedarf zu einem spiteren Zeitpunkt erfolgen. Trotzdem ist die
Gemeinde jetzt schon bemiiht, den Grunderwerd fiir die Fortsetzung der
Westtangente bis zur LandesstraBe 86a erfolgreich abzuschlieBen. Da-
mit kénnte die teilweise bis zur KistenbiihnstraBe ausgebaute West-
tangente auf die gesamte Strecke endgiltig ausgebaut werden, Ein wich-
tiges Ziel einer UmgehungsstraBe der Ortslage wire dann erreicht, Bei
Unfillen, Brand und sonstigen Anlissen im Zuge der HauptstraBe (Land-
strafe) konnte diese gesperrt und der Verkehr iiber die Westitangente
umgeleitet werden.
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Ferner ist kiinftig vorgesehen, die Postomnibusse aus Richtung Achern
und Biihl Uber die Westtangente, SchinzelstraBe bzw. Steinmauverweg

zu leiten, sodaB mit dieser Rundfahrt der Wendeweg vollzogen wird,
der bisher an der Krevzung in Ortsmitte durch gefihrtliche Riickwidrts-
fahrten vorgenommen wird. Die Post hat in jlingster Zeit nochmals da-
rauf hingewiesen, da8 nach Fertigstellung der z.Z. im Ausbau befind-
lichen LandesstraBe 86a im Zuge der Ortsdurchfahrt keine Wendevor-
ginge mehr durchgefiihrt werden diirfen,

Ermittlung der Nutzungsfliche, Gebdude, Einwohner und Einwohnerdichte

1. Nutzungsflichen

2

Das Planungsgebiet umfaBt eine Flidche von 4,7 ha. Hiervon sgind

die einzelnen Nutzungsflidchen wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 2,62 ha
Mischgebiet (MI) 0,42 ha
Gewerbegebiet (GE) 0,46 ha
Verkehrsflichen ) 0,82 ha
Offentliche Griinflichen 0,05 ha
Fldche filir Trafostationen 0,01 ha
Erwerbsgirtnerei 0,31 ha
Gesamt 4,74 ha

Bruttofliche fiir das allgemeine VWohngebiet
ohne Misch~ Gewerbegebiet und Erwerbsgirtnerei
WA = 4,74 - 0,42 - 0’46 - 0,31 = 5,55 ha

Nettofldche des Allgemeines Wohngebietes
WA = 3,55 - 0,82 -~ 0,05 - 0,01 = 2,62 ha

Gebiudeanzahl:

im Allgemeinen Wohngebiet:

vorhanden neu Stiick
Eingeschossige Gebdude: - 5
Zweigeschossige Gebiude 7 11
Dreigeschossige Gebidude 2 2
Gesamt: 9 18 Stick
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3. Wohneinheiten im WA:

vorhanden neu WE
Eingeschossige Gebidude 5 WE
Zwveigeschossige Gebiude
2,0 x 11 Stick 22 WE
2,0 x T Stick 14 Wi
Dreigeschossige Gebdude
3,0 x 2 Stiick x 2 12 WE
3,0 x 2 Stiieck x 2 12 WE
Gesanmb: 26 39 WE
Zusammenstellung
vorhanden . 26 WE
neu 39 WE
Insgesanmt 65 WE
4. Einwohner im WA
vorhanden 26 WE x 3 B/WE = T8 B
neu 39 VE x 3 E/WE = 117 B
Insgesant: 195 H
5. Binwohnerdichte im WA
brutto 195 BE ¢+ 3,55 ha = 55 E/ha
netto 195 E ¢ 2,62 ha = 74 E/ha
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III. Art des Baugebietes und Bauweise

Das Neubaugebiet ist in "Allgemeines Wohngebiet" (WA), "Mischgebiet"
(MI), Gewerbegebiet (GE) und Erwerbsgirtnerei aufgeteilt. Das Misch-
gebiet ist als Abstufung zwischen dem Gewerbegebiet und dem vorge-
sehenen Wohngebiet notwendig.

Entsprechend den zu erwartenden Bedlirfnissen wurden Einzel-, Doppel-~
und Reihenhiuser mit grdBeren und kleineren Grundstiicken gewdhlt. Es
sind Gebdude mit ein bis drei Geschossen vorgesehen, Kinderspielpldtze
und Parkplidtze sind aufgenommen worden.

Das Grundstiick Lgb.Nr. 165 wurde einbezogen, weil es keinen offent-
lichen Zugang besitzt und diesen iliber das neue Baugebiel erhalten
soll, Der Eigentiimer eines bereits vorhandenen Wohnhauses betreibt
seit mehreren Jahren auif seinem Grundstiick eine Zimmerei in kleinerem
Unng. Dieser Betriedb kann man durch Ausweisung einer entsprechenden
Futzung nicht schiitzen. Es ist vorgesehen, den Betrieb auf lidngere
Sicht auszusiedeln. Auf beiden Seiten des Betriebes ist bereits eine
Wohnbebauung vorhanden, von denen bis heute noch keine Beschwerden
eingegangen sind. Die anschlieBenden Wohnbauvorhaben sollten den be-
reits vorhandenen Eigentiimern zugetellt werden, zumal sie alle im An-
schluB Geldnde besitzen.

1. Allgemeines Wohngebiet WA 1, 2, 5

Vorgesehen ist "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4, BaulNVO. Die
Gebdude sind 1 bis 3-geschossig mit flachgeneigten Sattelddchern
geplant. Eine Ausnahme bilden riickwidrtige Bauten und Ausbauten, die
zur Anpassung an die vorhandene Bausubstanz auch Ilachdédcher exr-
halten konnen.

Un eine differenzierte Bauweise zu erreichen und einen mdglichst
-groBen Kreis von Bauherren und dessen Bauvorhaben zu entsprechen,
wurden ein- bis dreigeschossige Bauweise festgesetzt,

Die eingeschossigen Gebduden im Gewann Zielmatt sind wegen der
ruhigen Lage und der dort anschlieBenden GHritnerei, die nach Osten
einen freien Raum und Ausblick ins Gebirge bietet, gewdhlt worden.
AuBer diesem Angebot sind entlang der StraBe B1 - €1 nicht zwingend
zweigeschossige Gebdude vorgesehen. Es konnten also in diesem Ge-
biet auch eingeschossige Gebiude ausgefithrt werden.

Aufgrund des vorliegenden Bauinteresses wurde im WA 5 drei-
viergeschosgsige Gebiude geplant. Es ist hier innerhaldb der Ge-
meinde die einzige Moglichkeit geboten, Bigentumswohnungen zu
erstellen. Ein Gebdude ist aufgrund des bereits frither aufge-
stellten Bebauungsplanes schon fertiggestellt.



-6 - Lauf, Beb. Zielmatt - Meierbiihn

2., Allgemeines Vohngebiet WA 4

Vorgesehen ist "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4, BaullVO. Neben
anderen Ausnahmen sollen ausnahmsweise zugelassen werden Stidlle
fiir Kleintierhaltune § 4 (3) 6, weil hier ein landw. Nebener-
werbsbetrieb angesiedelt werden soll und dies im AnschluB an die
vorhandene Bebauung vertretbar ist. Die Gebdude sind zweige-
schossig im flach geneigtem Dach vorgesehen.

3. Mischgebiet (MI)

Vorgesehen ist "Mischgebiet" (MI) nach § 6 der BauNVO. Die Bau-
weise ist mit 1 bis 2~-geschossigen Gebiuden und flachgeneigten
Sattelddchern geplant. Riickwirtige Bauten und Ausbauten konnen
auch flachere Dachneigungen oder Flachdicher erhalten.

4. Gewerbegebiet (GE)

Vorgesehen ist "Gewerbegebiet" (GE) nach § 8, BauliVO. Da das
Gewerbegebiet in der Nihe von Wohngebieten liegt, sind Be-
schrankungen nach § 8 (4) in der in den Bebauungsvorschriften
ndher beschriebenen Weise vorgesehen,

Das Gewerbegebiet wurde im AnschluB an die norddstlich des
Planungsgebietes liegenden Gewerbebetriebe gewdhlt. Es handelt
sich hierbei um ein Holzlagerplatz und Autowerkstatt. Nordostlich
zwischen der LandesstraBe und Laufbach liegt dann noch das Sidge-
werk zu dem vorgenannten Holzlagerplatz und eine Schmiede.

V. Kosten

Die iiberschligig ermittelten Kosten, welche der Gemeinde duvurch die
vorgesehenen stidtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen,

betragen:

1. Wasserversorgung 55.000,~- DM
2. Kanalisation 90.000,-- DM
3, Straten, Wege, Plitze 265,000,~-- DI

Summe 410.000,-- DM

VI. Beabsichtigte MafBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die Umlegung, Grenzregelung,
ErschlieBung, Festlegung des besonderen Vorkaufsrechts fiir unbebaute
Grundstiicke bilden, sofern die MaBnahme im Vollzug des Bebauungs-
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planes erforderlich werden, Vorgesehen ist die StraBe C5 -~ C4

im MeBbriefverfahren zu_bereinigen. Fiir das slidlich des StraBen-
zuges ¢ - C2 liegende Gebiet und fiir die Grundstiicke Lgb.Nr.
183%/1, 184, 185, 185/2, 165 und 1921 soll eine Umlegung durchge-
fihrt werden,

VII. ErschlieBungsanlagen

1.

Entwdsserung

Das Cebiet ist im CGesamtentwisserungsplan der Gemeinde Laui als
Mischkanalisation enthalten. Ebenso enthalten ist das spdtere
Erweiterungsgebiet "Meierbiihn". Eine Umplanung der inneren noch
nicht gebauten StraBensziige ist filir das gesamte Gebiet Jjedoch not-
wendig, weil die StraBenfiilhrung nicht mehr der ehemaligen Planung
entspricht. Der Gesamtentwisserungsentwurf fir das Einzugsgebiet
des Laufbaches wird zur Zeit iiberarbeitet. Zu diesem gehdrt auch
das geplante Baugebiet Zielmatt und Meiexrblhn.

Das Gebiet kann in freiem Gefidlle entwissert und an den bereits
vorhandenen Verbandssammler des Abwasserzweckverbandes "Bithl und
Umgebung" angeschlossen werden. Die Herstellung von Hauskldran~-
lagen ist deshalb nicht notwendig. Die StraBe A - H sowie die
Schinzel- und PoststraBe und Steinmauerweg sind kanalisiert.

Wasserversorgung

Auch hier wird zur Beurteilung der Wasserversorgung das spidtere
Erweiterungsgebiet "Meierbiihn" einbezogen. Das gesamte Baugebiet
kann ohne Schwierigkeiten an das vorhandene Netz der zentralen
Wasserversorgung angeschlossen werden. Im Steinmauerweg, Post-
und SchinzelstraBe sind Hauptversorgungsleitungen auf der ge-
gamten Strecke und in der Westtangente von Punkt A bis C vor-
handen. Hach der endgliltigen Verlegung in der VWesttangente werden
die noch vorhandenen Stichleitungen zu einer Ringleitung zusammen-
geschlossen. Das Leitungsnetz wird in Verbindung mit dem zur Zeit
in Bearbeitung befindlichen Ausbauentwurf fir mehrere Baugebiete
der Gemeinde geplant. Ausreichende Druckverhdltnisse sind gegeben.

VerkehrsmiBige ErschlieBung

Das Cebiet wird im wesentlichen durch die vorgesehene Sammel-
straBe (Westtangente) erschlossen. Sie verliuft als westliche
RandstraBe vom Ortsteil Niederhofen zum giidlichen Ortseingang
beim Friedhof und schlieBt an beiden Enden an die L 86a an. Die
heutige Zufahrt iiber die PoststraBe ist ungeniigend. Die An-
schliisse an die L 86a im Norden und Sliden sind mit verkehrsge-
recht ausgebildeten Knoten vorgesehen. Der liberdrtliche Fahr-
zeugverkehr in und aus dem Baugebiet soll iiber diesen Knoten
abgewickelt werden, Flir den innerdrtlichen Verkehr wird zur
SchinzelstraBe ein zweiter AnschluB durch die Verlidngerung des

jetzigen Steinmauerweges von Punkt C 3 bis C 4 der Landesstrafle
geschaffen,

-8 -
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Vorliufig wird jedoch nur der Knotenpunkt A ausgebaut. Die Ge-
meinde bemiiht sich jedoch, den Grunderwerb bis zum silidlichen An-
schluB auBerhalb des derzeitigen Planungsgebietes durchzufiihren
und die StraBe in Verbindung mit dem iibrigen StraBennetz auszu-
bauen.,

Die StraBe zwischen Punkt A 1 und B 1 ist nur als Vohnweg geplant.
Eine Rad- und FuBgingerverbindung iiber diesen VWeg in Verbindung

mit einer spidteren Weiterfiilhrung liber das Grundstiick Lgb.Nr. 150
zur Grund- und Haupbschule ist dringend notwendig. Fiir die Rad-

und Gehwegverbindung wird zur Zeit im Zuge des Ausbaues der Landes-
straBe die Briicke {iber den Laufbach neu erstellt. Schon im ndchsten
Jahr soll der Ausbau des Schulsportgelidndes zwischen der Briicke

und der Grund- und Hauptschule erfolgen, sodaB in absehbarer Zeit
mit dieser BaumaBnahme die Rad- und Gehwegverbindung geschaffen
wird. Unter Beriicksichtigung des auf diesem StraBenstiick zu er-
wartenden starken Rad- und FuBgingerverkehrs und der uniibersicht-
lichen Einiiihrung in die L 86a muB ein Durchgangsverkahr flir Kraft-
{fahrzeuge auf jeden Fall vermieden werden.

Die ErschlieBungsstrafBen wurden nach den Richitlinien Iir die An-
lage von StadtstraBen, Teil: Erschliefung (RAST-E) Ausgabe 1971,
bemessen, Hiecraus ergibt sich folgendes:

3,1 SammelstrafBen in Wohngebieten

Der StraBenzug von Punkt A - H wurde als SammelstraBe mit
6,50 m Breite und einer Standspur von 1,75 m sowie beider-
seitigen Gehwegen von je 1,50 m vorgesehen, obwohl diese
StraBen, entsprechend ihrer Belastung, noch als Anliegen~
straBe in Wohngebieten zu werten wire,

3,2 AnliegerstraBen im Wohngebict

Hach den vorgenannten Richtlinien konnen AnliegerstraBen in
tohngebieten wit 5,50 m Fahrbahnbreite bis zu 100 Kfz/h bazw.
big zu 200 Wohnungen belastet werden. Demnach wdren alle An-
liegerstraBen des Baugebietes mit 5,50 m Fahrbahnbreite aus-
reichend bemessen. Diese Breite ist jedoch nur dort vorge-
sehen, wo durch die vorhandene Bebauung beengte Verhdltnisse
vorhanden sind und die bereits suf diese MaRe erstellen Ein-
friedigungen aus wirtschaftlichen Griinden nicht mehr zuriick-
versetzt werden konnen., Der Steinmauerweg ist von Pronkt C bis
¢ 3% bereits ausgebaut, sonst sind die Anliegerstraflen mit
Fahrbahnbreitenvon 6,0 m vorgesehen. Soweit erforderlich,
wurden beiderseits Gehwege von je 1,50 m Breite eingeplant.
Nur bei kurzen Teilstiicken, die keinen starken fuBginger-
verkehr erwarten lassen, wurde aui die Anlegung eines zweiten
Gehveges verzichtet. Standspuren wurden keine vorgesehen, da
diese fast in allen ¥Fillen immer wieder durch Garageneinfahrten
und. Hauseinginge unterbrochen werden und deshalb unwirtschaft-
lich sind. Zwischen Punkt B und D 3 ist eine EinbahnstraBe ge-
plant. Die Ausbaubreiten betragen:TFahrbahn 3,50 m, Standspur
rechts 1,75 m, Gehweg links 1,50 m.
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Als befahrbarer Wohnweg sind die Strecken zwischen A 1 - B 2 und

C 2 - D 4 einzustufen. Es handelt sich hierbei um einen Vieg fiir

die ErschlieBung von einem Gebiude und als Notweg fiir den Feuer-
wehreinsatz., Hier wurde eine Fahrbahnbreite von 5 m gewdhlt. Die
weitere Wohnwege sind jeweils nur als Stichwege auf eine Grundstiicks-
tiefe fir jeweils ein hintenliegendes Haus erforderlich und wurden.
mit einer Fahrbahnbreite von 3,0 m geplant.

3.4 Geh~ und Radwege

Die kombinierten Geh- und Radwege wurden zwischen Punkt ¢ 1 und
D 2 als Verbindung zur Grund- und Hauptschule geplant, wdhrend
die Strecken gzwischen den Punkten C 2 - D 4 und P 1 - G 1 als
Verbindung zum Ortskern gedacht sind. Nach der RAST-E, Bild 4.2
sind kombinierte Geh- und Randwege fiir 10 P/10 min e, 50 R/10 min
oder 100 P/10 min und 5 R/10 min mit 2,5 m Breite und jeweils 0,25
m Bankett ausreichend bemessen. Da man davon ausgeht, daB von den
Grundstiickseigentiimern Einfriedigungen an den Grenzen errichtet
werden und ein 25 cm Streifen Bankett nur schlecht bzw. aufwendig
bewirtschaftet werden kann, wird das Bankett zur befestigten
Breite dazu gerechnet. Es ergibt sich demnach eine Breite nach
RAST-E von 3,0 m, gewdhlt wird jedoch 3,5 n,

4. Stromversorgung

Das Baugebiet wird durch AnschluB an das offentliche Versorgungs-
netz mit elektrischer Energie versorgt. Soweit im Bereich der vor-
handenen Bebauung bereits Freileitungen vorhanden sind, sollen diese
auch fiir die Neubauten vorgesehen werden, Im ibrigen wird eine Ver-

kabelung durchgefiihrt.
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GEMEIND LAUY

LANDEREIS ORTENAUKREIS

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN " ZIELMATT UND MEIERBUHDN™"

1. Rechtsgrundlagen

1.1 §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBL. I S. 341) - BlauG -.

1.2 §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordrung - BaulivVO ) vom 26. Juni 1962 (BGB1l. I
S. 429) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968 (BGBL. I
S. 1237), Berichtigung vom 20.12,1968 (BGB1. I S. 117).

1.3 §§ 1 bis % dexr VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie
iiber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)
vom 19. Januar 1965 (BGBL. I S. 21).

1.4 § 1 der 2, Verordnung der Landcsregiertng zur Durchfithrung des
BlauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S, 108), getndert durch Ver-
ordnung vom 16.3.1965 (Ges.Bl. 5. 62).

1.5 §§ 3 Abs, 1, 7, 9,16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbasuordnung fir
Baden-Wiirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bln S 151) - ILBO -~ in der
Fagsung vom 20,6.1972 (Ges.Bl. & 351).
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5. Art der baulichen Nutzung (9 (1) BBauG) : ey
2.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauliVo)

>

Ausnahmen fur WA 1, 2, 5 nach § 4 (3) 1 bis 3 BauliVo

5 11 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2.12 Sonstige nicht stodrende Gewerbebetriebes
2.1% Anlagen flr Verwaltung sowie fiir sportliche Zwecke

sind gems8 § 1 (5) BauNVO allgemein zugelassen.
Ausnahmen nach § 4 (3) 4 bis 6 BaulVO sind gemdS § 1 (4)
BaullVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher
nicht zuldssig.

2.2 Allgemeines Wohngebiet (WA), (§ 4 Baulivo)
Ausnahmen fir WA % nach § 4 (3) 1 bis 4 BaulVO

9.91 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2,22 gonstige nicht storende Gewerbebetriebe

2.2% Anlagen fiir Verwaltung sowie fir sportliche Zwecke
2.24 Gartenbaubetriebe

sind gems8 § 1 (5) BaullVO allgemein zugelassen.
Ausnahmen nach § 4 (3) 5 und 6 BauNVO sind gemiB § 1 (4)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher
nicht zuldssig.

2.% Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO0)
Ausnahmen fir WA 4 nach § 4 (3) 1 bis 3 und 6 BaulVoO
2.31 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2.%2 Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
2.%% Anlagen fir Verwaltung sowie fiir sportliche Zwecke

2.%4 stalle flr Kleintierhaltung als Zubehor zu Klein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Webenerwerbsstellen.

sind gemdB § 1 (5) BauNVO allgemein zugelassen.
Ausnahmen nach § 4 (3) 4 und 5 BauliVO sind gemidB § 1 (4)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher
nicht zulidssig. :

2.4 Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)
Ausnahmen nach § 6 (3) sind gemdB § 1 (4) Baulivo
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig.

2.5 Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BaullVO)
2,51 Ausnahmen nach § 8 (3) 1 und 2 BauliVO

Wohnungen fiir Aufsichts~ und Bereitschaftspersonen
gowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

sind gemi8 § 1 (5) BauNOV allgemein zugelassen.
Ausnahmen nach § 8 (3) 2 sind gemdB § 1 (4) nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulédssig.

2.52 Beschrénkung nach § 8 (4) BauNVO

Die Betriebe sind nach Art und Anlage und deren
besonderen Bediirfnisse und Eigenschaften zu gliedern.

Die Gebiude und Betriebe sind so zu gliedern, daB zur an-
grenzenden Wohnbebauung hin nur weniger stdrende Ab-
teilungen (z.B. Lager) der Betriebe oder Wohnungen fiir
Betriebsinhaber und Aufsichtspersonen zu stehen kommen.
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3, Nebenanlagen (§ 14 (1) i.V, mit § 23 (5) BauNVO.

3,1 Im WA, MI, GE sind Nebenanlagen, soweit sie bauliche Anlagen
sind, wie Sichtschutzmauern, selbsténdige Garten- und Gerdte-
hduschen, Pergolen usw. nur innerhalb der {iberbaubaren Grund-
stiicksflidchen zugelassen.

3.2 Als Ausnahmen kdnnen Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 (2)
zugelassen werden.

4. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1a) BBauG)

4.1 Allgemeines Wohngebiet

y GRZ GFZ
WA 1 I 0,3 0,4
WA 2 @ 0,3 0,6
VA 3 I, II 0,3 0,5
WA 5 I1I, IV 0,3 1,1
4,2 Mischgebiet
72 GRZ GFZ
MI IT 0,4 0,8
4.% Gewerbegebiet
Z GRZ GFZ
GE I1I 0,8 2,0

4.4 Allgemeines Wohngebiet WA 5

Im WA 5 ist das IV. GeschoB nur als Dachgeschofl nach der
LBO vom 20.06.72, § 2, Abs. (8) Ziffer 1 zugelassen.




5, Bauweise (§ 9 (1) 1b BBauG)

5.1 WA: offene Bauweise

BEs sind Einzelhiuser und Hausgruppen zugelassen (§ 22 (2)
BauliVO). Hausgruppen sollen gleichzeitig ausgefiihrt werden.
Sofern dies aus zwingenden Griinden nicht mdglich ist, hat
sich der Nachbauende nach der hestehenden Gestaltung und
Bauform zu richten.

5.2 MI:q offene Bauweise

Bs sind Einzelhiuser und Hausgruppen zugelassen (§ 22 (2)
BauNVO). Hausgruppen sollen gleichzeitig ausgefithrt werden,
Sofern dies aus zwingenden Griinden nicht mdglich ist, hat
gsich der Nachbauende nach der bestehenden Gestaltung und
Bauform zu richten, ‘

5.3 Pir die Stellung und Firstrichtﬁng der Gebiude sowie fiir die

Dachform sind die Eintragungen im Bebamungsplan maBgebend.

Grenz- und Gebiudeabstand

6.1 Die einzuhaltenden seitlichen Grenzabstidnde der Hauptge-
biude von den Nachbargrenzen miissen mindestens 3,50 m be-
tragen. :

. 6.2 Weitergehende Fenster- und Gebdudeabsténde nach der LBO

bleiben unberihrt.
6.3 Fiir die bestehenden Gebidude gelten, goweit die Abstinde

nach Ziffer 6.1 aus zwingenden Griinden nicht eingehalten
werden konnen, die Bestimmungen der LBO.

Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) le BBauG ) :

Garagen sind im gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes auf den Grundstiicken zugelassen. Sie sind vorzugsweise un-
mittelbar an den ErschlieBungsstraBen unter Einhaltung eines Mindest-
stauraumes an der Einfahrt von 5,0 m von der StraBenbegrengungslinie
bzw. auf den im Bebauungsplan vorgesehenen Hinweisflichen anzuordnen.
Stellpldtze diirfen nicht in dem im Bebauungsplan eingezeichneten
Sichtfeld hergestellt werden.

Von der Bebauung freizuhaliende Ildche (§ 9(1) 2 BBauG):

An den Einmiindungen der StraBen sind die im Jdebauungsplan einge-
tragenen Sichtfelder (Sichtdreiecke) von jeder sichtbehinderten
Bebauung, Bepflanzung, Einzidunung und Beniltzung freizuhalten. Eine
Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn Einzdunungen und dergleichen
nicht hoher als 0,80 m iiber die Fahrbahn der StraBe hinausragen.

o



9. Baugestaltung - Hauptgebiude

9.1 Mindestlidn:e der GebHudeldngsseite
9.1.1 bei eingeschossigen Gebduden 9 m
9.1,2 bei zweigeschossigen Gebduden 12 m

9.1.3 bei dreigeschossigen Gebiduden 15 m

9.2 Doppelhiduser und Hausgruppen miissen einheitlich gestaltet
werden,

9,3 Hohe der Gebiude vom hochsten Punkt des umgebenden Gelidndes
bis zur hochsten Traufe hochstens:

9.3.,1 bei eingeschossigen Gebiduden 4450

=

9.%.2 bei zweigeschossigen Gebduden 6,50

=1

9.3%3.3 bei dreigeschossigen Gebiduden
ohne Dachgeschoss 9,25 m

9.4 Sockelhshen der Gebiude (Oberkante FuBboden ErdgeschoB)

Die Sockelhdhe gilt jeweils an dex 8ebidudelingsseite ge-
messen, Sie darf bezogen auf das natiirliche bzw. festge~
legte Geldnde hochstens betragen:

9.4.1 bei eingeschossigen Gebiuden 0,80 m
9.4.2 bei zweigeschossigen Gebiduden 0,80 m
9.4.3 bei dreigeschossigen Gebiuden 0,80 m

ohne Dachgeschof

9.5 Geldndeschnitte

Jedem Bauvantrag ist zur Genehmigung ein Geldndeschnitt

M. 1:100 (auf Vedangen auch mehrere) mit eingezeichnetenm
StraBenprofil und genauer Hoheneintragung des gewachsenen
Geldindes beizufiigen. Die hohenmidBige Einordnung des Gebidudes
und der Garagen ist gleichzeitig eindeutig klarzustellen.
Sofern Nachbargebiude bereits vorhanden sind, sind die Sockel-
héhen diesen anzupassen,

9.6 An- und Vorbauten

Sie sind nur erlaubt, wenn sie in angemessenem GroBenverhdltnis
zum Hauptgebiude stehen und sich architektonisch einfiigen.




9.7 Dicher

Sie sind als Satteldiichexr auszubilden. Die Dachneigungen
sind im Bebauungsplan im einzelnen festgesetazt. Bei Doppel-
hiuser und Hausgruppen muB die Dachneigung gleich sein.

Fiir die Dachdeckung ist dunkles nicht glé&nzendes Material zu
vervenden. Dachaufbauten sind bei flach geneigten Didchern
nicht gestattet. ‘

Bei eingeschossigen Gebduden sind auch Winkelbauten gestattet

wobei der Hauptbau nach den Festsetzungen im Bebauungsplan ein-
deutig hervortreten mufl.

9.8 Kniestocke

Beim ein- bis dreigeschossigen Haus mit flach genelgtem
Satteldach bis hdchstens 0,30 m.

Bei vorhandenen Steilddchern bis héchstens 0,80 m.

10. Baugestaltung - Nebengebiude und. Garagen

10.1 Die Nebengebdude miissen sich hinsichtlich Baumasse und
Baugestaltung dem Hauptgebinde unterordnen und in guter
baulicher Zuordnung zum Haupigebiude stehen.

10.2 Nebengebiude (ausgenommen Garagen und landwirtschaftliche
Gebiude) :
10.2.1 GeschoBzahl: I
10.2.2 Héchste Traufhohe: 3,50 m

10.% Garagen
10.3%.1 Vorgeschriebene Dachform: Flachdach
10.3.2 Hochste Hthe in der Einfahrt (AuBenmaB): 2,50 m

11. EBinfriedigungen

11.1 Zuldssig an 6ffentlichen Strafen und Plédtzen:

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung oder
Holzziune (Lattenzaune) mit Heckenhinterpflanzung
bis zu einer Hdhe von hoéchstens 0,80 m.,

11.2 Zulédssig an den sonstigen Grundstiicksgrenzen:

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung oder
Holzzdune (Lattenzéune) mit Heckenhinterpflanzung bzw.
Drahtgeflechte

bis zu einer IIéhe von hdéchstens 1,50 m.



12.

13.

14.

1.3

11.4
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Verwendung von Stacheldraht unzuldssig.

Treten zwischen Baugrundstiicken und StraBen Hohenunter-
gchiede auf, so sind diese durch B&schungen zu iliberwinden.
Die Btschungen sind auf den Baugrundstiicken anzulegen,
Stiitz- oder Einfriedigungsmauern sind nur nach besonderer
baurechtlicher Genehmigung gestattet und auf den jeweiligen
Baugrundstiicken auf Kosten des Grundstiickseigentiimers zu
errichten.

Brginzungen bzw. Anderungen zu § 89 LBO

Entgegen der LBO werden als genehmigungspflichtig folgende
Anlagen bzw. Einrichtungen festgelegt:

12.1
12.2
12.3

Stiitzmauern auch kleiner als 1 m (§ 89 Abs. 12)
Aufschiittungen und Abgrabungen iiber 1 m Hohe (§ 89 Abs.'23).

Alle Werbeanlagen im Sinne des § 17 LBO (§ 89 Abs. 29).

Stromversorgung

13.1

13.2

Die Stromversorgung erfolgt im Bereich des bereits bestehenden
Niederspannungsfreileitungsnetzes iiber das Freileitungsnetsz.
Soweit es sich durchfithren 1i8t, ist fiir Teilgebiete die nieder-
spannungsseitige Versorgung durch Verkabelung vorgesehen.

"Elektrizititsversorgungseinrichtungeny wie Kabelverteiler-
schrinke, Masten und Masttrafostationen in der erforderlichen
Anzahl auf hierfiir im Bebauungsplan nicht vorgesehenen Stellen
und’ Flichen, also auch auf als nicht iiberbaubar ausgewiesenen
Flidchen, diirfen errichtet werden.

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

14.1

14.2

Die Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhidlt-
nisse mdglichst wenig beeintridchtigt werden. Die Geldndever-
hiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

Vorgirten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergidrten

oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen
von Biumen und Striduchern sollen bodenstidndige Gehdlze ver-
wendet werden,

14.% Vorplitze miissen planiert und befestigt werden.
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15, Immissionsschutz

In dem gegliederten Gewerbegebiet sind die gewerblichen Bauten
so zu errichten und zu unterhalten, daB die Lirmimmissionen,
hervorgerufen durch die betrieblichen Einrichtungen dieser Ge-
werbebetriebe, in den angrenzenden Wohngebieten 55 dB (4) am
Tage und 40 dB (A) in der Nacht nicht iiberschreiten, Bs diirfen
auch keine immissionstrichtige Gewerbebetriebe mit Geruch,
Staub und Rauch angesiedelt werden.,

14, Ausnahmen und Befreiungen

ir Ausnahmen und Befreiungén von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG
bzw. § 94 LBO.




WOHNBAUFLACHEN

WS

WR

WA

GEMISCHTE BAUFLACHEN

MD

M

MK

GEWERBLICHE BAUFLACHEN

GE

Gl

SONDERBAUFLACHEN

SW

SO

KLINIK

Zeichenerkldarung zum Bebauungsplan

Kleinsiedlungsgebiete
§ 2 BauNVO

Reine Wohngebiete
§ 3 BauNVvVO

Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVO

Dorfgebiete
§ 5 BauNVO

Mischgebiete
§ 6 BauNVO

Kerngebiete
§ 7 BauNVO

Gewerbegebiete
§ 8 BauNVO

Industriegebiete
§ 9 BauNVO

Wochenendhausgebiete
§ 10 BauNVO

Sondergebiete, z. B. Hoch -
schul-, Klinik-, Kur-, Hafen-

oder Ladengebiete
§ 11 BauNVO

GEBAUDETYPEN

(Dachform, Firstrichtung, GeschoBzahl)

®

HINWEIS

1 VollgeschoB
Flachdach 0° - 5° Neigung

1 VollgeschoB, zuzliglich anrechenbares atsge-
bautes UntergeschoB nach § 2 Abs.8Nr.2u.3LBO
Flachdach 0° - 5° Neigung

1 VollgeschoB
flachgeneigtes Satteldach

n 8° - 12° Neigung *
B 13° - 18° Neigung
C 19° - 24° Neigung
E 25° - 38° Neigung

1 VollgeschoB zuziiglich anrechehbares ausge-
bautes UntergeschoB nach § 2 Abs. 8Nr.2u.3LBO
flachgeneigtes Satteldach

(A| 8- 12° Neigung +
13° - 18° Neigung *

C 19° - 24° Neigung

E 25° - 38° Neigung

1 VollgeschoB zuziiglich anrechenbares ausge--
bautes DachgeschoB nach § 2 Abs. 8 Nr.1LBO
Steildach mindestens 48° Neigung

1 VollgeschoB zuziiglich je ein anrechenbares
ausgebautes Dach- und UntergeschofB nach
§ 2 Abs. 8 Nr. 1,2u.3 . LBO
Steildach mindestens 48° Neigung

Diese Zeichen gelten bei'hdheren GeschoBzahlen entsprechend. Es d@ndert sich jeweils nur die
romische Ziffer im Kreis, welche immer die Gesamtzahl der Vollgeschosse (Vollgeschosse -+
anrechenbare Dach- und Untergeschosse ) festsetzt.

¥ Sofern im Symbol fiir das Haus die Buchstaben A + B gleichzeitig eingetragen sind, sind Dach-
neigungen von 8°-18° zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(8§ 9 Abs. 1 Nr.1 Buchst. a BBauG sowie §§ 16 und 17 BauNVO)

rém. Ziffer, z. B. 11
rom. Ziffer in einem Kreis, z. B.

Dezimalzahl, z. B. 0,4

Zahl der Vollgeschosse (2)
als Hochstgrenze
zwingend

Grundflachenzahl

oder GRZ mit Dezimalzahl, z.B. GRZ 0,4

Dezimalzahl im Kreis, z. B.

GeschoBflachenzahl

oder GFZ mit Dezimalzahl, z. B GFZ 0,7

Dezimalzahl im Rechteck, z. B.

3,0

Baumassenzahl

oder BMZ mit Dezimalzahl, z. B. BMZ 3,0
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