Satzung

der Gemeinde Lauf Uber

A) den Bebauungsplan ,, Zielmatt-Meierbiihn, 7. Anderung*

B) die ortlichen Bauvorschriften ,,Zielmatt-Meierbiihn, 7. /'\'nderung“

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 18.10.2022 die 7. Anderung des Bebauungs-
planes ,Zielmatt-Meierblihn" sowie die Anderung der értlichen Bauvorschriften zum Bebau-
ungsplan ,Zielmatt-MeierbUhn" unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Satzung beschlossen:

1.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |

S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie (iber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010,
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli
2000, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI.

S. 1095, 1098)

§1

Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans und der értlichen
Bauvorschriften ist die Abgrenzung in der Planzeichnung (Anlage Nr. 1) vom 10.10.2022

mafigebend.
§ 2
Bestandteile
1. Der Bebauungsplan besteht aus:
a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 10.10.2022
b) den planungsrechtlichen Festsetzungen — Schriftlicher Teil vom 10.10.2022
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2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 10.10.2022
b) den értlichen Bauvorschriften — Schriftlicher Teil vom 10.10.2022
3. Beigefugt ist:

a) die gemeinsame Begrindung vom 10.10.2022

§3
Inhalt der Bebauungsplanédnderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften ergibt sich
aus dem zeichnerischen und textlichen Teil des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvor-
schriften in der Fassung vom 10.10.2022.

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser 7. Anderung gelten nach der Rechtskraft der Ande-
rung die dort vorgesehenen Festsetzungen.
Alle weiteren Festsetzungen des Bestandsbebauungsplanes gelten weiterhin unveréndert.

§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO er-
gangenen Vorschriften der Satzung tber die Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 75 LBO mit einer GeldbuRRe geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buch-
stabe b festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass
diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemaf § 213 Abs. 3 BauGB mit einer GeldbuRe geahndet werden.

§5
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiibli-
chen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Bettina Kist
Blrgermeisterin
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvarschrifien ,Zielmatt-Meierbtihn, 7. Andertng’ Gemeinde Lauf

Fassung: Satzung
Stand: 10.10.2022

Schriftlicher Teil

gsre

Rechtsgrundiagen

*  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

*  Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni
2021 (BGBI. 1 S. 1802)

*  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

*  §4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24. Juli 2000, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. De-
zember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

A1 MaB der baulichen Nutzung
A11 Hoéhe baulicher Anlagen
A1.1.1 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung von Wand-

héhe (WH) und Gebaudehdhe (GH) bestimmt (siehe Planeintrag).

A1.1.2 Die Wandh&he (WH) ist der auBere Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unter-
kante der Dachhaut.

A1.1.3 Die Gebaudehothe ist der oberste Punkt der Dachhaut.

A11.4 Fur die maximale Héhe der baulichen Anlagen wird als unterer Bezugspunkt die
Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsstralie in der straBenzugewandten
Mitte des Gebaudes festgesetzt.

A2 Bauweise

A2.1 Festgesetzt wird die offene Bauweise. Das Gebgude muss einen seitlichen
Grenzabstand einhalten.

A3 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, liberdachte Stellpldtze und
Garagen
A3.1 Garagen haben im Bereich der ErschlieRungsstrale einen Mindestabstand von

5,0 m von der StralRenbegrenzungslinie einzuhalten.

A4 Fithrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

AdA1 Versorgungsleitungen sind nur als unterirdische Leitungen zuldssig. Hiervon aus-
genommen sind die fir die Wartung dieser Anlagen und Leitungen notwendigen
Einrichtungen und Verteilerkasten.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften  Zielmatt-Meierbtihn, 7. Anderung" Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung

Schriftlicher Teil

Stand: 10.10.2022

A5

A5.1

A5.2

A5.3

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulas-
sig, wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontami-
nation des Bodens oder des Gewéssers, in das anfallendes Oberflachenwasser

eingeleitet wird, ist dauerhaft auszuschlieflen.

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren
Zufahrten nur in versickerungsfahigem Auf- bzw. Oberbau (z. B. wasserdurchlas-
sige Pflastersysteme, Pflastersteine mit Sickerfugen, Drainasphaltschichten und
Drainbetonschichten) zulassig.

Zu verwenden sind fur die Stralenbeleuchtung insektenfreundliche AufRen-
leuchten (vorzugsweise warmweile LED-Leuchten) sowie Leuchtgehduse,
die gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten geschutzt sind und deren
Oberflachentemperatur 60°C nicht Ubersteigen.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Zielmatt-Meierbtihn, 7. Anderung" Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung

Schriftlicher Teil

Stand: 10.10.2022

Teil B

B1

B1.1
B1.1.1

B1.1.2

B1.1.3

B1.2
B1.2.1

B1.2.2

B2
B2.1

B2.2

B3

B3.1
B3.1.1

B3.1.2

Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

»  § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Méarz 2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI.
S. 313)

»  § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24. Juli 2000, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2.
Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung der Hauptgebdude
Zulassig ist das Satteldach mit einer Dachneigung von 25 bis 38 Grad.

Es sind dunkle und nicht gldnzende Materialien fur die Dacheindeckungen zulés-
sig.

Von den Vorschriften zur Dacheindeckung ausgenommen sind in die Dacheinde-
ckung integrierte bzw. aufgesetzte Elemente zur Stromgewinnung (Photovoltaik-
anlagen) oder Anlagen zur Erwdrmung des Brauch- oder Heizungswassers (Ab-
sorberanlagen).

Gestaltung der Nebengebdude und Garagen

Nebengebaude und oder Garagen kénnen mit flach geneigtem Dach oder Flach-
dach (0 - 7 Grad) errichtet werden.

Sind sie an das Hauptgebdude angegliedert, so sind diese mit gleicher Dachform
und Dachneigung wie das Hauptgebaude zu errichten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Fassade bis zum oberen Wandabschluss zulas-
sig. Die GréRe darf 0,5 m? nicht Gberschreiten.

Selbstleuchtende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem beweg-
tem Licht sind nicht zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Nicht liberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Die Grundstuicksbereiche, die nicht von Geb&uden, Nebenanlagen oder sonsti-
gen baulichen Anlagen Uberdeckt werden, sind unversiegelt zu belassen und als
Griin- oder Gartenflachen anzulegen.

Grol¥flachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur

Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vor-
kommen (Schottergarten), sind nicht zulassig.
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Bebauungsplan

und Oriliche Bauvorschriften ,Zielmatt-Meierbihn, 7. Anderung” Gemeinde Lauf

Fassung: Satzung

Schriftlicher Teil

Stand: 10.10.2022

B3.2
B3.2.1

B4
B4.1

B5
B5.1

Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern

Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind nur bis zu einer Héhe oder
Tiefe von 1,0 m zuléssig.

AuBenantennen

Je Hauptgebaude ist die Errichtung einer Antenne oder Satellitenantenne auf
dem Dach zulassig. Satellitenantennen sind in der gleichen Farbe wie die dahin-
ter liegende Dachflache zu halten.

Anzahl der Stellplitze

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird, abweichend von § 37 Abs. 1
LBO, auf 2,0 Stellplatze pro Wohnung festgesetzt. Die einer Wohnung zuzurech-
nenden Stellplatze kdnnen hintereinander liegend angeordnet werden.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Zielmatt-Meierbiihn, 7. Anderung" Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung

Schriftlicher Tell

Stand: 10.10.2022

Teil C Hinweise

C1
C1.1

c1.2

C1.3

C2
C2.1

C3
C3.1

C4
C4.1

Bodenschutz | Altlasten

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzge-
setzes (§ 4 BBodSchG) und die bodenschutzrechtlichen Regelungen
(BBodSchV, DIN 19731) wird hingewiesen.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissio-
nen (z. B. Mineral6le, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Land-
ratsamt Ortenaukreis zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle so-
fort einzustellen.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archéologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind geman § 20 DSchG die Denkmalschutzbehor-
de(n) oder die Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Arch&ologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Be-
funde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen)
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regie-
rungsprasidium Stuttgart, Referat 84 — Archaologische Denkmalpflege (E-Mail:
abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Baugrunduntersuchung

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (zum

Beispiel zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Griindung,
zur Baugrubensicherung und dergleichen) wird die Durchfuihrung objektbezo-
gener Baugrundgutachten gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 empfohlen.

Nutzung der Solarenergie

Ab dem 01.05.2022 gilt fir den Neubau fiir Gebaude die sogenannte Photovol-
taikpflicht durch § 8a Abs. 1 des Klimaschutzgesetz Baden-Wurttemberg (KSG
BW). Ab dem 01.01.2023 gilt nach § 8a Abs. 2 KSG BW diese Pflicht dann
auch fur grundlegende Dachsanierungen bei Gebauden.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Zielmatt-Meierbiihn, 7. Anderung® Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung

Stand: 10.10.2022

Schriftlicher Teil
C5 Grundwasserschutz
C5.1 Sind im Rahmen von Bauvorhaben von vornherein Malnahmen geplant, die in

C6
C6.1

C7
C7.1

C7.2

das Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren Durchflihrung mit dem
Landratsamt Ortenaukreis als untere Wasserbehorde Verbindung aufzuneh-
men. Méglicherweise wird eine wasserrechtliche Erlaubnis fur die geplanten
MaRnahmen erforderlich sein.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfihrung der Manahme archéaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauer-
reste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat 84.2 — Operative Archdologie

(E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hinge-
wiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Abfallwirtschaft

Die Bereitstellung der Abfélle, soweit diese im Rahmen der kommunalen Ab-
fallabfuhr entsorgt werden, muss an einer fur 3-achsige Abfallsammelfahr-
zeuge (bis 10,75 m Lange) erreichbaren Stelle am Rand &ffentlicher Erschlie-
Rungsstralen erfolgen.

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthélt die
Abfallwirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der
jeweils geltenden Fassung.

An der Ausweisung des Gebiets als allgemeines Wohngebiet (WA) mit den jeweils zulassi-
gen Nutzungen und den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal} des Bestandsplans
,Zielmatt-Meierbtihn“ von 1976, wird nichts geéndert. Die bisher in diesem Bereich rechts-
kraftigen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften gelten weiterhin, es sei denn, sie wer-
den durch diese 7. Anderung geéndert oder aufgehoben.

Lauf,1 S, Noy. 2022 . Lauf, 10.10.2022 Ro-la/don

Bettina Kist

Burgermeisterin

—ZiNK _

I'NGENIEURE
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Fon 07, 3-0-www.zink-ingenieure.de
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Zielmatt-Meierbiihn, 7. Anderung" Gemeinde Lauf

Fassung: Satzung Stand: 10.10.2022
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Zielmatt-Meierbthn, 7. Anderung® Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 10.10.2022

Begriindung

Teil A Einleitung
1. Anlass und Aufstellungsverfahren
1.1 Anlass der Aufstellung

Die Eigentimer des Grundstlicks mit der Flurstiicksnummer 1921 streben eine Bebauung
auf genanntem Grundstlick an. Dieses liegt innerhalb des Bestandsplans ,Zielmatt-
Meierblhn“ von 1976. Auf Grundlage dieses Bebauungsplans sind auf dem Grundstuck
momentan nur zwei Garagenbaufenster und eine Stichstralle vorgesehen. Ein Baufenster fur
ein Hauptgebaude ist dort nicht vorzufinden.

Da auf besagtem Grundstiick jedoch ein Wohngeb&ude mit Garage errichtet werden soll, ist
eine Anderung des Bebauungsplans ,Zielmatt-Meierbihn" notwendig.

Mit dieser Anderung soll das Grundstiick Flst.-Nr. 1921 fur eine entsprechende Bebauung
vorbereitet werden.

1.2 Art des Bebauungsplans

Fur das Plangebiet wird ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB
aufgestelit. Das bedeutet, dass dieser mindestens Festsetzungen Uber die Art und das Maf}
der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstucksflachen und die értlichen
Verkehrsflachen enthalt. Bauvorhaben sind nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes dann
zulassig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen und ihre
ErschlieBung gesichert ist.

1.3 Verfahrensart

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fur MalRnahmen, die der Innenentwicklung dienen, die
Mdglichkeit vor, ,Bebauungspléne der Innenentwickiung” geman § 13a BauGB aufzustellen
bzw. zu dndern. Voraussetzung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Ma3nahmen der Innenentwicklung (z. B.
der Anderung der Nutzung eines Baugebietes usw.) dient.

Zu prufen ist, ob die folgenden Voraussetzungskriterien zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens gemaf § 13a BauGB vorliegen:

. o Vorgabe
Prifung der Voraussetzungskriterien orfulit?

1. Handelt es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung?

Das Plangebiet ist bereits in einem rechtskraftigen

Bebauungsplan enthalten und ist an drei Seiten (Norden, Osten

und Westen) von bestehender Bebauung umgeben und im Ja Ja
Siiden durch die ErschlieBungsstral3e ,In der Zielmatt"

eingerahmt. Hierdurch liegt das Plangebiet innerhalb der baulich

genutzten Flachen des Siedlungskérpers.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Zielmatt-Meierbtihn, 7. Anderung" Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 10.10.2022

Begrundung

2. Betragt die festgesetzte GroRe der Grundflache weniger als
20.000 m*?
Nettobauland 385 m? x Grundflachenzahl 0,3
= 116 m? Grundflache
Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache gemal § 19 Ja Ja
Abs. 2 BauNVO betragt 116 m? und daher weniger als
20.000 m2. Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen,
rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, liegen nicht
vor.

3. Besteht eine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung?
Vorgesehen ist die Ausweisung als ,Allgemeines Wohngebiet". Nein Ja
Es wird somit kein Vorhaben ermdglicht, das der Pflicht zur
Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt.

4. Liegen Anhaltspunkte auf Beeintrachtigung von FFH- oder
Vogelschutzgebieten vor?
Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung eines Nein Ja
FFH- oder Vogelschutzgebietes vor.

5. Liegen Anhaltspunkte vor, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten
sind?

Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass das Plangebiet im
Einwirkungsbereich von Stérfallbetrieben liegt.

Nein Ja

Ergebnis:

Zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens geman § 13a
BauGB sind alle Voraussetzungskriterien erflllt. Der
Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB geandert. Die Durchfuhrung einer Umweltpriifung
und Erstellung des Umweltberichts sind nicht notwendig.

14 Aufstellungsverfahren

Am 29.03.2022 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur 7. Anderung des
Bebauungsplans ,Zielmatt-Meierblhn“ gefasst.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 01.02.2022 wurde vom 11.04.2022 bis zum
11.05.2022 é&ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch
Veréffentlichung im Amtsblatt vom 01.04.2022 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom 04.04.2022 von der Planung unterrichtet und zur
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 01.02.2022 aufgefordert.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Zielmatt-Meierbtihn, 7. Anderung” Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 10.10.2022

Begriindung

Aufgrund diverser Anregungen und Einspriiche wahrend der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung, wurde der seitliche Grenzabstand nun in Richtung der benachbarten
Grundstlicke auf jeweils 2,5 m festgesetzt. Hierdurch wird die Durchflihrung einer erneuten
Offenlage gemaR § 4a Abs. 3 BauGB notwendig, da durch diese Anpassung des
Baufensters Grundziige der Planungen gegentiiber der Offenalge von dieser Anderung
betroffen sind.

Diese erneute Offenlage fand vom 04.07.2022 bis zum 22.07.2022 statt. Diese wurde dann
zur Beteiligung des Landratsamtes Ortenaukreis um den Zeitraum vom 01.08.2022 bis zum
12.08.2022 verlangert.

Die im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie
die Stellungnahmen der beteiligten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden vom
Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am 18.10.2022 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde
der Bebauungsplan in der Fassung vom 10.10.2022 als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

2 Erforderlichkeit der Planaufstellung
21 Begriindung der Erforderlichkeit

Durch die 7. Anderung des Bebauungsplans ,Zielmatt-Meierbtihn“ soll an dieser Stelle ein
bereits im Ursprungsbebauungsplan enthaltenes Grundsttick fur eine Bebauung mit einem
Wohngebéaude vorbereitet werden. Hierdurch soll das dort vorhandene Potenzial einer
baulichen Entwicklung innerhalb des bereits bebauten Siedlungskérpers wahrgenommen
werden.

Durch dieses Vorgehen kann die Innenentwicklung und Nachverdichtung innerhalb der
Gemeinde Lauf vorangetrieben werden.

2.2 Artenschutz

Das Plangebiet befindet sich auf einer durch Rasenflache bewachsenen Flache. Aufgrund
des Bewuchses der Flache und der Lage der Flache als Baullicke inmitten eines
Wohngebietes, kann davon ausgegangen werden, dass es zu keinen Beeintrachtigungen
von streng und besonders geschitzten Arten kommt.

2.3 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete. Bei
Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es nicht zu einem Verlust von Rickhalteflachen
bei einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis (HQ100). Der Aufstellung des
Bebauungsplans stehen keine Belange des Hochwasserschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 12
BauGB, § 77 i. V. mit § 76 WHG entgegen.
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Fassung: Satzung Stand: 10.10.2022
Begrindung

3. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

3.1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der gemaR § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzte Geltungsbereich hat eine Gréfle von etwa
0,039 ha (385 m?) und wird begrenzt

- im Norden durch die bebauten Grundstiicke mit den Flurstiicksnummern 164 und 165
- im Osten durch die bebauten Grundstiicke mit den Flurstiicksnummern 165 und
165/1
im Stden durch die ErschlieBungsstralie "in der Zielmatt"
im Westen durch die bebauten Grundstiicke mit den Flurstiicksnummern 1924/4 und
1024/3.

Es wird ausschiief3lich das Grundsttick Flst.-Nr. 1921 umfasst.

s e
1651 /:\ ~, / N

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans; Quelle: LGL BW, eigene Darstellung
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Fassung: Satzung Stand: 10.10.2022

Begriindung

3.2 Ausgangssituation
3.21 Stadtrdumliche Einbindung

V N / m@rh1

~ AN

Richtung Ortskern Lauf

kg 4/ / / . ¢ ) —
| Richtung Sasbach /Achern [, . Y '-P \
‘§L/ \ I’ y ~ ,{ R \ ' ‘.
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Abbildung 2: Luftbild mit Eiﬁtragung des blangebietsE Quelle: LUBW, eigene Darste‘llung

3.2.2 Bebauung und Nutzung
Das Plangebiet ist momentan noch unbebaut.

3.23 Eigentumsverhéltnisse
Das Plangebiet liegt in privatem Eigentum.

3.24 Topographie und Geldndeverhdltnisse
Das Plangebiet liegt in ebenem, gut bebaubarem Geléande.

3.2.5 Bodenbeschaffenheit und Bodenbelastungen

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bildet im Plangebiet Lésslehm mit
unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund. Mit lokalen Auffiillungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind sowie mit einem
oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

3.2.6 Gewasser

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete. Hierdurch
ergeben sich keine Einschrankungen oder erhdhte Anforderungen an Nutzungen zur
Sicherstellung des Grundwasserschutzes aufgrund der Rechtsverordnung des
Wasserschutzgebietes.

3.2.7 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die StralRe ,In der Zielmatt" erschlossen.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Zielmatt-Meierbiihn, 7. Anderung* Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 10.10.2022

Begrindung

3.2.8 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung erfolgt Gber die Stralle ,In der Zielmatt”.

3.2.9 Natur | Landschaft | Umwelt

Das Plangebiet unterliegt aktuell keinen Schutzkategorien. Es ist weder als Natur- noch als
Landschaftsschutzgebiet noch als FFH- oder Vogelschutzgebiet ausgewiesen.
Naturdenkmale oder FFH-Mahwiesen finden sich ebenfalls nicht im Plangebiet.

4. Ubergeordnete Vorgaben

41 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich bereits im Innenbereich, innerhalb des bestehenden und
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Zielmatt-Meierblihn“. Nach den Festsetzungen dieses
Bestandsplanes kénnen derzeit jedoch auf dem Grundstiick nur zwei Garagen und eine
Stichstral3e flur dessen ErschlieRung errichtet werden.

Fur eine bessere Ausnutzung des Grundstiicks Flst.-Nr. 1921 soll diese nun fur eine
Bebauung mit einem Wohngebaude vorbereitet werden.

4.2 Raumordnung und Landesplanung
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Abbildung 3: Regionalplan Sidlicher Oberrhein - Raumnutzungskarte (Auszug); Quelle: Regionalverband
Sudlicher Oberrhein, eigene Darstellung

Ziele der Raumordnung sind nach der gesetzlichen Begriffsbestimmung in § 3 Abs. 1 Nr. 2
Raumordnungsgesetz ,verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich
bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung
abschlieRend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in
Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums"“. Vorgaben mit
diesen Merkmalen sind Ziele der Raumordnung, an die die Bauleitplanung nach § 1 Abs. 4
Baugesetzbuch anzupassen ist.
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Fassung: Satzung Stand: 10.10.2022

Begriindung

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wurttemberg
sowie im Regionalplan Sudlicher Oberrhein 2017 festgelegt.

In der aktuellen Fortschreibung des Regionalplans Sudlicher Oberrhein aus dem Jahre 2017
ist fur das Plangebiet bereits Wohnbauflache im Bestand dargestellt. Daher widerspricht die
vorgesehene Planung auch nicht den Zielen und Grundséatzen der Regionalplanung und
Raumordnung.

Abbildung 4: Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Achern (Auszug); Quelle:
Verwaltungsgemeinschaft Achern, eigene Darstellung

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Bei der Anderung des Bebauungsplans ,Zielmatt-Meierbihn“ sind deshalb die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Achern zu
beachten.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Achern ist fiir den
Planbereich eine Flache fur die Entwicklung eines Wohngebiets dargestellt. Im
Bebauungsplan ist die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA) geplant. Folglich
entwickelt sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan.

4.4 Verhiltnis zu anderen Planungen

Fur den Bereich der Planung besteht bereits der Bebauungsp_!an LZielmatt-Meierbihn"“. Nach
der Genehmigung und der Rechtskraft dieser vorgesehenen Anderung gelten dann die
Festsetzungen dieser 7. Anderung auf diesem Gebiet.

Die Festsetzungen des Bestandsplans werden zur Realisierung dieser Anderung teilweise
aufgehoben.

Die nicht angefassten Festsetzungen des Bebauungsplans ,Zielmatt-Meierbtihn“ bleiben
generell weiterhin bestehen.
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Fassung: Satzung Stand: 10.10.2022

Begriindung
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Abbildung 5: Bebauungsplan ,Zielmatt, Meierbiihn" (Auszug) von 1976 mit Darstellung des Anderungsbereichs;
Quelle: Gemeinde Lauf, eigene Darstellung
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Zielmatt-Meierbthn, 7. Anderung" Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 10.10.2022

Begriindung

Teil B Planungsbericht

5. Planungskonzept

5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplans ,Zielmatt-Meierbihn" ist die Vorbereitung
der Bebauung des Grundstticks Flist.-Nr. 1921 mit einem Wohngebé&ude und einer Garage.
Somit soll die bauliche Nutzbarkeit des Grundstiicks verbessert sowie die Innenentwicklung
und Nachverdichtung im Gemeindegebiet gestérkt werden.

6. Planinhalte und Festsetzungen

6.1 Bebauung
6.1.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

An der Ausweisung des Gebiets als allgemeines Wohngebiet (WA) mit den jeweils
zulassigen Nutzungen und den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geméan des
Bestandsplans ,Zielmatt-Meierbtihn“ von 1976, wird nichts gedndert. Die bisher in diesem
Bereich rechtskraftigen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften gelten weiterhin, es sei
denn, sie werden durch die 7. Anderung geéndert oder aufgehoben.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung
Hohe baulicher Anlagen

In Ergénzung der Geschossflachenzahl von 0,6 wird die maximale Hohe baulicher Anlagen
gemaR § 18 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt durch die Wandhéhe (WH) und
Gebaudehdhe (GH), gemessen in der Mitte der der ErschlieBungsstralte zugewandten
Gebjudeseite des jeweiligen Gebdudes.

Als unterer Bezugspunkt wird gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO jeweils die Oberkante der
zugehérigen ErschlieBungsstrale (,In der Zielmatt‘) bestimmt. Die Wandhéhe wird hierbei
auf einen Wert von 5,5 m und die Gebaudehdhe auf einen Wert von 8,0 m festgesetzt.
Bauweise

Es wird die offene Bauweise festgesetzt, weshalb das Gebaude einen seitlichen
Grenzabstand zu den Nachbargrundstiicken einzuhalten hat. Es kann dadurch vermieden
werden, dass die angrenzenden Grundsttcksbesitzer eine entsprechende Baulast
akzeptieren missen.

6.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Planeintrag
festgesetzt.

6.1.4 Grenz- und Gebdudeabstinde

Zum Schutz der benachbarten Gebaude sind seitliche Grenzabstande des Hauptgebaudes
von jeweils mindestens 2,5 einzuhalten.

6.1.5 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzah! des Bestandsplanes fiir diesen Bereich wird nicht angetastet.
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Begriindung

6.1.6 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Nebenanlagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Garagen sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer Uberschreitung der Halfte der festgesetzten
Grundflachenzahl (0,15) zulassig, sodass das Plangebiet effektiver ausgenutzt werden kann.

Garagen haben im Bereich der ErschlieRungsstrale einen Mindestabstand von 5,0 m zu der
StraRenbegrenzungslinie einzuhalten. Hierdurch kann ein gewisser Raum fur eventuelle
Parkplatzflachen vor der Garage und auch ein Sicherheitsabstand (ausschwenkendes
Garagentor) von der dort moglichen Garage in Richtung Strale eingehalten werden.

6.2 Verkehr
6.2.1 Anschluss an Hauptverkehrsstraflen

Das Plangebiet wird an die Strae "In der Zielmatt" angeschlossen. Von dort kann die
Westtangente und die HauptstraBe und somit die Anbindung an die Uberértliche
ErschlieBung, erreicht werden.

6.3 Technische Infrastruktur
6.3.1 Energie- und Warmeversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Energie- und Warme erfolgt Giber die bestehenden
Infrastrukturen innerhalb der Stralke ,In der Zielmatt".

6.3.2 Wasser

Die Versorgung des Plangebiets mit Frischwasser erfolgt Uber die bestehenden
Wasserleitungen innerhalb der Strale ,In der Zielmatt“.

6.3.3 Entwéasserung
Das Gebiet ist im Trennsystem zu entwéssern.

Schmutzwasserbeseitiqung

Das Plangebiet wird an den bestehenden Schmutzwassersammler innerhalb der Strale ,In
der Zielmatt' angeschlossen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Plangebiet wird an den bestehenden Regenwasserkanal innerhalb der Stralle ,In der
Zielmatt® angeschlossen.

6.3.4 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebiets mit der notwendigen Telekommunikationseinrichtung erfolgt
Uber die bestehende Infrastruktur innerhalb der Strale ,In der Zielmatt“.

6.3.5 Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Versorgungsleitungen sind aufgrund der Asthetik und des Sicherheitsaspekts als
unterirdische Leitungen zu errichten. Davon auszuschlieRen sind fir die Wartung benétigte
Einrichtungen und Schaltkasten, da fur diese eine schnelle Erreichbarkeit notwendig ist.
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Begriindung

6.4 Schutz, Pflege und Entwicklung

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zuléssig, wenn sie
beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontamination des Bodens oder
des Gewassers, in das anfallendes Oberflachenwasser eingeleitet wird, ist dauerhaft
auszuschlie®en.

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Steliplatzflachen und ihren Zufahrten nur
in versickerungsfahigem Auf- bzw. Oberbau (z. B. wasserdurchlassige Pflastersysteme,
Pflastersteine mit Sickerfugen, Drainasphaltschichten und Drainbetonschichten) zuléssig. Als
versickerungsfahiger Belag wird eine Oberflachenbefestigung bezeichnet, welche
Oberflachenwasser am Ort seines Auftretens in groRerem Umfang versickern lasst. Im in
Deutschland giltigen ,Merkblatt fur versickerungsfahige Verkehrsflachen® der FGSV wird die
Flachenbefestigung mit wasserdurchléssigen Pflastersystemen, Pflastersteinen mit
Sickerfugen, Drainasphaltschichten und Drainbetonschichten beschrieben. Die Anwendung
von Pflastersystemen ist dabei die am haufigsten verbreitete versickerungsfahige
Flachenbefestigung. Wassergebundene Deckschichten sind im bautechnischen Sinne keine
versickerungsfahigen Verkehrsflachen.

Fur die StraBenbeleuchtung sind insektenfreundliche Auenleuchten (vorzugsweise
warmweifle LED-Leuchten) sowie Leuchtgehduse zu verwenden, die gegen das Eindringen
von Spinnen und Insekten geschitzt sind und deren Oberflachentemperatur 60°C nicht
Ubersteigen.

Durch diese Festsetzungen zur Regelung der Deckung der Dacher kann der Eintrag von fur
das Grundwasser schadlichen Metallen verhindert oder minimiert werden. Durch die
Festsetzung versickerungsfahiger Zufahrten und Stellplatzflachen wird die
Grundwasserneubildung geférdert. Mit der Festsetzung insektenfreundlicher Beleuchtung
soll die Stérung vor allem nachtaktiver Insekten und Lebewesen minimiert werden.

Mit Hilfe dieser Festsetzungen ist es moéglich einen Beitrag fur den Schutz der Umwelt zu
erbringen, was ebenfalls ein Ziel der Bauleitplanung darstellen solite.

6.5 Umweltbelange
6.5.1 Vorgaben

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt. Fur die Ausweisung der Baugrundstiicke und
Verkehrsflachen sind somit keine Ausgleichsmallnahmen erforderlich.

Dennoch sind gemanR § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere die Auswirkungen des Bebauungsplans auf Boden und Wasser, Tiere und
Pflanzen, Klima, Luft und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen bei der Aufstellung des
Bebauungsplans zu bericksichtigen.

6.5.2 Bestand

Das Plangebiet ist aktuell nicht bebaut, jedoch ist dieses von Bebauung und einer
ErschlieBungsflache eingefasst. Eine Verdingung zu einer gréeren Griinflache und damit zu
einem potenziellen Lebensraum fur relevante Arten besteht jedoch nicht. Es ist durch einen
kurzen Grasbestand gepragt.
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Begriindung

6.5.3 Mensch

Aufgrund der geringen Gréf3e ist das Plangebiet nicht als Bereich fiir die Naherholung des
Menschen geeignet.

6.5.4 Boden und Wasser

Durch die vorgesehene Bebauung auf dem Grundstiick wird eine weitere Versiegelung
ermdglicht. Dies hat negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Wasser, da
hierdurch die Grundwasserneubildung sowie die Bodenfunktion verloren geht.

6.5.5 Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet erfahrt durch die Planung die Méglichkeit einer Bebauung mit einem
Wohngebaude und damit einer weiteren Versiegelung dieser Flache. Hierdurch geht
potenzieller Lebensraum fur Tiere und Pflanzen verloren, was negative Auswirkungen auf
das gleichnamige Schutzgut mit sich bringt.

6.5.6 Klima und Luft

Durch die Planung geht eine weitere innerdrtliche Grinflache (Baullicke) und gleichzeitig
auch eine potenzielle Flache fur Frischluftentstehung und Klimabildung verloren.

6.5.7 Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine archaologischen Denkmale bekannt.

6.5.8 Landschaftsbild und Erholung

Aufgrund der geringen Gréfie hat die Flache des Plangebiets keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaftsbild und Erholung. Des Weiteren liegt es innerhalb des bereits
bebauten Siedlungsbereichs.

6.5.9 Abwidgung der Umweltbelange

Insgesamt hat die Anderung des Bestandsplans ,Zielmatt-Meierbiihn" in diesem Bereich
keine oder nur sehr geringe und daher keine ausschlaggebenden Auswirkungen auf die
diversen Schutzguter. Eine Beplanung ist daher vertretbar beziglich der Umweltbelange vor
Ort.

6.6 Ortliche Bauvorschriften
6.6.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Dachgestaltung

Auf das Plangebiet ist die Gestaltung des Hauptgebaudes mit einem Satteldach mit einer
Dachneigung von 25 bis 38 Grad zulassig.

Die Dacheindeckung ist aus dunklen und nicht glanzenden Materialien herzustellen, so soll
eine einheitliche Gestaltung des neuen Gebaudes mit der Bestandsbebauung erreicht
werden.

Im Sinne der Férderung nachhaltiger Energieformen sind in die Dacheindeckung integrierte
oder auf die Dacheindeckung aufgesetzte Elemente zur Stromgewinnung
(Photovoltaikanlagen) oder Anlagen zur Erwarmung des Brauch- oder Heizungswassers
(Absorberanlagen) zulassig.
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Nebenanlagen und Garagen

Nebengebaude und Garagen kénnen auch mit flach geneigtem Dach oder Flachdach
errichtet werden. Sind sie an das Hauptgebdude angegliedert, so sind diese mit gleicher
Dachform und Dachneigung wie das Hauptgebaude zu errichten. Auf diese Weise kann die
Zusammengehdorigkeit der baulichen Anlagen gestalterisch unterstrichen werden.

6.6.2 Werbeanlagen

Um die Errichtung grofierer Werbeanlagen auf diesem Grundstiick inmitten eines
Wohngebiets zu vermeiden, wird festgesetzt, dass Werbeanalgen nur an der Stétte der
eigenen Leistung mdglich sind. Sie sind nur an der Fassade des jeweiligen Gebdudes und
nur bis zu einer Groéfle von 0,5 m? umsetzbar. Um grofiere Stérreize zu vermeiden sind auch
selbstleuchtende und Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem Licht unzulassig.

6.6.3 Gestaltung der unbebauten Flachen

Die Bereiche des Grundstiicks, welche nicht von Gebauden, Nebengebauden oder sonstigen
baulichen Anlagen Uberdeckt sind, sind aufgrund des Ziels Versiegelung zu reduzieren, als
Griun- oder Gartenflache anzulegen und unversiegelt zu belassen. Aus gleichem Grund sind
grof¥flachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung
verwendet werden (Schottergarten), nicht zulassig.

6.6.4 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Zur Absicherung und zur Gestaltung baulicher Tatigkeiten auf dem Grundstiick sind
Stutzmauern, Abgrabungen und Aufschittungen nur bis zu einer Hohe oder Tiefe von 1,0 m
zuldssig. Durch diese Beschrankung soll ein zu groRer zusatzlicher Bodenabtrag verhindert
werden. Die Reglementierung von Aufschittungen oder Stiitzmauern dient der einheitlichen
Gestaltung des Grundstiicks und verhindert gré3ere Gelandespriinge zwischen den
Nachbargrundstiicken.

6.6.5 AuBenantennen

Um gréRere, stérende Aufbauten auf den Gebauden zu verhindern, ist die Errichtung einer
Antenne und/oder Satellitenantenne nur auf dem Dach des Hauptgebaudes zuléssig. Diese
sind aufgrund der Asthetik in der gleichen Farbe wie die dahinter liegende Dachflache
erlaubt

6.6.6 Anzahl der Stelipliatze

Aufgrund der Wichtigkeit des motorisierten Individualverkehrs in landlichen Gebieten und
wegen des eingeschrankten Ausbaus des Nahverkehrs in diesen Gebieten, wird die
Stellplatzverpflichtung fir den Bereich (abweichend der Vorgabe des § 37 Abs. 1 LBO) auf
einen Wert von 2,0 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt.
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7. Auswirkungen

71 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Aufgrund der angedachten Bebauung des Plangebiets wird diese in Zukunft nicht mehr als
innerértliche Grinflache (Baulticke) zur Verfligung stehen.

7.2 Verkehr

Durch die Bebauung dieser Freiflache innerhalb des Siedlungsbereiches wird es zu keiner
Verscharfung der verkehrlichen Situation vor Ort kommen.

7.3 Ver- und Entsorgung
7.3.1 Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung

Durch die Bebauung dieser Freiflache innerhalb des Siedlungsbereiches wird es zu einer
Mehrbelastung der Anlagen flr die Abwasser- und Niederschlagswasserentsorgung vor Ort
kommen.

7.3.2 Trinkwasser

Durch die Bebauung dieser Freiflache innerhalb des Siedlungsbereiches wird es zu keiner
nennenswerten Mehrbelastung der Anlagen fur die Trinkwasserversorgung vor Ort kommen.

7.3.3 Elektrizitait

Durch die Bebauung dieser Freiflache innerhalb des Siedlungsbereiches wird es zu keiner
nennenswerten Mehrbelastung der Anlagen fur die Stromversorgung vor Ort kommen.

8. MaBnahmen zur Verwirklichung | Folgeverfahren

8.1 Kosten und Finanzierung

Die Planungskosten werden von den Bauherrn bernommen. Der Haushalt der Gemeinde
wird nicht belastet.

4 5. Nov. 2022
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