Satzung

der Gemeinde Lauf Gber den

Bebauungsplan ,Ziegen Winterquartier*

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 12.12.2017 den Bebauungsplan ,Ziegen
Winterquartier” unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung
beschlossen:

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132);
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

3. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057)

4. Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), mehrfach gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

§ 1

Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Abgrenzung in der Plan-
zeichnung (Anlage Nr. 1) vom 04.12.2017 maRgebend.

§2

Bestandteile

1. Der Bebauungsplan besteht aus:

a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 04.12.2017

b) den planungsrechtlichen Festsetzungen — Textteil vom 04.12.2017
2. Beigeflgt sind:

a) die gemeinsame Begriindung mit Umweltbericht vom 04.12.2017

b) die zusammenfassende Erklarung vom 04.12.2017

¢) Die artenschutzrechtliche Ersteinschéatzung vom 04.12.2017
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§3

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Beba gsplan und ¢rtliche Bauvorschriften ,Ziegen Winterquartier Gemeinde: Lauf
Fassung: Satzung Stand: 04.12.2017

Textteil

Teil A Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)

» Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

=  Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom ‘
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), mehrfach gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

A1 Art der baulichen Nutzung

A1.1 Flache besonderer Nutzungszweck -Ziegenstall-

A1.1.1 Zulassig sind
* Stallanlagen/Stallungen fur Ziegen
* Nebenanlagen zum Betrieb der Stallanlagen

A2 MaR der baulichen Nutzung
A21 GroBe der Grundfliche (GR)
Die Gréhe der zuldssigen Grundflache fur die Summe aller baulichen Anlagen
nach § 16 BauNVO i. V. m. § 19 Abs. 2 BauNVO innerhalb einer als iberbau-
bar festgesetzten Flache ist durch Planeinschrieb bestimmit. .
A2.2 Hoéhe baulicher Anlagen
A2.2.1 Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung der Geb&u-

dehthe (GH) bestimmt (siehe Planeintrag).

A2.2.2 Der untere Bezugspunkt ist die Oberkante des StralRenrands, gemessen in der
Gebaudemitte mit der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache.

A2.2.3 Die Gebaudehohe (GH) ist der oberste Punkt der Dachhaut.

A3 Bauweise

Festgesetzt wird die offene Bauweise (0): Die Gebaude sind mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. lhre groite Lange darf héchstens 50 m betragen.



Bebauungsplan und értiiche Bauvorschriften ,Ziegen Winterquartier Gemeinde: Lauf

Fassung: Satzung

Stand: 04.12.2017

Textteil

A4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

A4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

A4.2 Stellplatze sowie Uberdachte Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten ge-
maR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind nur inner-
halb der Baugrenzen zuldssig.

A5 Verkehrsflachen
Die Aufteilung der Verkehrsflachen innerhalb der StralRenbegrenzungslinie ist
nicht verbindlich.

A6 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

AB6.1 Der Einsatz von schwermetallhaltigen Materialien (z.B. Blei, Zink, Kupfer) im
Dach- und Fassadenbereich ist nur zuldssig, wenn sie beschichtet oder in &hn-
licher Weise behandelt sind, um Auswaschungen zu vermeiden.

AB.2 Der Untergrund (Boden) des Ziegenstalls muss befestigt (betoniert) werden.

A6.3 Das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick und von Dachfla-
chen wird in Versickerungsmulden zugefuhrt.

A7 PflanzmaRBRnahmen

A7.1 Entlang der Nord- und Stdseite des Stalls sind insgesamt drei hochstdmmige,
standortheimische LaubbZume zu pflanzen (StU mind. 14-16 cm, gemessen in
1 m Hohe).
Beispiele der zu pflanzenden Baumarten
Acer platanoides — Spitzahorn
Befula pendula — Birke
Capinus betulus — Hainbuche
Juglans regia — Nussbaum
Tilia cordata — Winterlinde
oder hochstammige Obstbdume

A7.2 Bestehende Baume sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Ziegen Winterquartier Gemeinde: Lauf

Fassung: Satzung

Textteil

Stand: 04.12.2017

Teil B

B1

B2

B3

Hinweise

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchftihrung der MalRnahme archdologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind geman § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metaliteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mau-
erreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungspréasidium
Stuttgart, Referat 84 — Arch&ologische Denkmalpflege

(E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hinge-
wiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&dologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Bodenschutz/Altiasten

Werden bei Erdarbeiten ungewéhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissio-
nen (z. B. Mineraléle, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Land-
ratsamt Ortenaukreis (Amt fir Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort ein-
zustellen.

Baugrunduntersuchung

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindunghorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
mafR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiroc empfoh-
len.

19, Dez. 207

Lauf, 04.12.2017 Ja-la

Blrgermeister
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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Ziegen Winterquartier* Gemeinde: Lauf

Fassung: Satzung Stand: 04.12.2017
Begrundung mit Umweitbericht
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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Ziegen Winterquartier Gemeinde: Lauf
Fassung: Satzung Stand: 04.12.2017

Begrundung mit Umweltbericht

Teil A Einleitung

1. Einleitung

11 Anlass der Aufstellung

Die Gemeinde Lauf beabsichtigt auf dem Grundstick Flst.-Nr. 941 (Gemarkung Lauf), die Er-
richtung einer Stallanlage als Winterquartier fur ca. funfzig Ziegen.

Zur Realisierung soll fur diesen Bereich ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Auf der
Grundlage des Bebauungsplanentwurfs werden die Offentlichkeit und Behérden in das Ver-
fahren eingebunden.

1.2 Art des Bebauungsplans

Fur das Plangebiet wird ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB aufge-
stellt. Das bedeutet, dass der Bebauungsplan mindestens Festsetzungen tiber die Art und
das MaR der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundsticksflachen und die értlichen
Verkehrsfladchen enthalt. Bauvorhaben sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dann
zulédssig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen und ihre
Erschlielung gesichert ist.

1.3 Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach § 2 BauGB aufgestellt. Fur die Belange
des Umweltschutzes ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB im Aufstellungsverfahren
eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Umwelt-
prifung wird im Umweltbericht dokumentiert, der ein gesonderter Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan ist.

1.4 Aufstellungsverfahren

Am 09.05.2017 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufsteliung des Bebauungsplans
.Ziegen Winterquartier® gefasst.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand 03.04.2017 sowie textiche Erlauterungen
dazu, konnten in der Zeit vom 29.05.2017 bis einschlieflich 30.06.2017 im Rathaus eingese-
hen werden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 19.05.2017 von der Planung un-
terrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von
der Planung unterrichtet.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 12.07.2017 wurde vom 28.08.2017 bis zum
29.09.2017 dffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der wurden durch Veréffentlichung im Amts-
blatt vom 18.08.2017 bekannt gemacht.



Bebauungsplan und o6rtliche Bauvorschriften ,Ziegen Winterguartier' Gemeinde: Lauf
Fassung: Satzung Stand: 04.12.2017

Begrundung mit Umweltbericht

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behérden und sonsti-
gen Tréager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 21.08.2017 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 12.07.2017 aufgefordert.

Der erneute Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 17.10.2017 wurde vom 20.11.2017 bis
zum 01.12.2017 erneut &ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der wurden durch Veréffentli-
chung im Amtsblatt vom 10.11.2017 bekannt gemacht.

Die erneute Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaf § 4a Abs. 3
BauGB zeitgleich mit der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom 08.11.2017 von der Planung unterrichtet und zur
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 17.10.2017 aufgefordert.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurden geprift und in die weitere Abwégung einbe-
zogen

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in 6ffentlicher Sitzung am 12.12.2017 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der Be-
bauungsplan in der Fassung vom 04.12.2017 als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

2. Erforderlichkeit der Bebauungsplanung
21 Begriindung der Erforderlichkeit

Der eingetragene Verein ,Zie-
genfreunde L.auf* wurde im Okto-
ber 2007 mit 21 Mitgliedern ge-
grindet.

Die Ziegen weiden in den Friih-
und Sommermonaten auf den
Héngen der umliegenden Wei-
den und aufgegebenen Flachen.
Far aufgegebene Flachen sind
Ziegen durch die Beweidung
eine echte Alternative zur kos-
tenintensiven maschinellen oder
manuellen Pflege. Ohne Freihal-
tung der Flachen verliert die
Landschaft durch die schnelle
Verbuschung ihren Charakter
und damit auch an Attraktivitat.

Fur die Wintermonate ist es fur
die Ziegen auf den Weiden und
Hangen zu kalt und auch auf zugeschneiten Flachen kann nicht ausreichend Futter gefunden
werden.

Abbildung 1 - Jungtiere der Laufer ,Ziegenfreunde e.V."

RTUR SN a
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Daher wird ein Winterquartier benétigt, um die Ziegen in den Wintermonaten eine geschitzte
Unterkunft bieten zu kdnnen.

2.2 Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Uberpriifung erforderlich, ob durch
die Umsetzung des geplanten Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des
§ 44 BNatSchG ausgeldst werden kénnen.

Hierzu wurde eine artenschutzrechtliche Abschatzung erstellt (vgl. Anlage 4).

Waihrend der Ubersichtsbegehung konnten keine weiteren nach nationalem Recht streng o-
der besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten nachgewiesen werden. Allerdings ist
aufgrund der Vielzahl der Arten ohne besondere Habitatanspriiche ein potenzielles Vorkom-
men im Plangebiet und dessen Umfeld dennoch méglich. Da es sich hierbei jedoch um einen
kleinraumigen Planungsumfang handelt und dieser sich lediglich Uber gering ausgedehnte
Biotoptypen erstreckt, ergibt sich kein konkreter Untersuchungsbedarf. Auf den Fléchen wer-
den aus Sicht des Gutachters keine hochgradig gefahrdeten Arten erwartet oder beeintréch-
tigt. Eine weiterflihrende Untersuchung ist somit nicht erforderlich.

Aufgrund der kleinflaichigen Manahmen und der vorhandenen Habitatstrukturen im Planbe-
reich ist keine erhebliche Beeintrachtigung europarechtlich geschitzter Arten durch die Pla-
nung zu erwarten.

Eine eventuelle Tétung oder Storung wahrend der Baufeldraumung und der Bauarbeiten von
einzelnen Individuen ist generell méglich. Durch MalRnahmen im Vorfeld kann dies jedoch
unterbunden werden. Ein Ausweichen der Tiere sollte jederzeit gegeben sein. Es besteht
kein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG.

Zeitlich vorgezogene AusgleichsmaRnahmen zum Schutz der genannten Arten (CEF-
MaRnahme) sind nicht notwendig. Generell ist jedoch strengstens darauf zu achten, dass
Rodungsarbeiten an Gehdlzen in der vegetationsfreien Zeit (Oktober bis Februar) durchge-
fuhrt werden, um artenschutzrechtliche Verbotsbestidnde zu vermeiden.

2.3 Hochwasserschutz

In gemé&R § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 65 Wassergesetz fur Baden-Wirttem-
berg (WG) testgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung neuer Baugebiete
nach § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG grundsétzlich untersagt.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete und steht
somit der Aufstellung des Bebauungsplans nicht entgegen.
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3. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich auf der Gemarkung Lauf mit der Flst.-Nr. 941 hat eine Gr63e von etwa
0,17 ha (1.693 m?) und wird begrenzt durch umliegende landwirtschaftliche Flachen.

Abbildung 2 — Flurkarte mit Geltungsbereich (schematische Darstellung)
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3.2 Ausgangssituation
3.21 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Lauf etwa 1.600 m vom Ortskern in
sliddstlicher Richtung. Das Plangebiet befindet sich an der StraRe ,Hornenbergstrale” und
ist gekennzeichnet durch eine bestehende Wiese.

Abbildung 3 - Geltungsbereich des Bebauungsplanes (schematische Darstellung)

3.2.2 Bebauung und Nutzung

Das Grundstiick im Plangebiet (Fist.-Nr. 941) wird als Griinflache genutzt und weist keinerlei
Bebauung auf.

3.2.3 Eigentumsverhaltnisse

Das Grundstiick im Plangebiet ist in Gemeindeeigentum.

3.24 Topographie und Geldndeverhiltnisse

Die Geldndeoberflache (GOF) ist Giberwiegend eben ausgebildet.
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3.2.5 Bodenbeschaffenheit und Bodenbelastungen
Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsfalie bekannt.

3.2.6 ErschlieRung

Uber die ,Hornenbergstralte” ist das Plangebiet bereits von Westen her angebunden.

3.2.7 Ver- und Entsorgung

Anlagen zur Ver- und Entsorgung sind bereits in der ,Hornenbergstralle® verlegt. An diesen
Leitungen kann die Stallaniage angeschlossen werden.

3.2.8 Natur | Landschaft | Unwelt

Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, regionalbedeutsame Biotope, die
diesbeziglich die fachlichen Meldekriterien erfiillen, sind von der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes nicht betroffen oder vorhanden.

Eine Beeintrachtigung des Européischen Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000 ist nicht zu er-
warten. Weitergehende Priifungen im Sinne des § 34 NatschG BW sind daher nicht erforder-
lich.

Sidlich angrenzend befindet sich das eingetragene Biotop ,Nasswiese Muhlberg an Stral3e
Lauf — Hornenberg® (Nr. 173143175608).

Insgesamt ergeben sich durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine Beeintréchtigun-
gen fur die Schutzguter Wasser, Lauf, Klima etc. sowie des Landschaftsbildes. Eine Bebau-
ung ist vertretbar, da keine 6kologisch und gestalterisch bedeutsamen Strukturen bean-
sprucht oder beeintrachtigt werden. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks
Mitte/Nord.

Waldflachen innerhalb des Geltungsbereichs sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans

nicht betroffen. Innerhalb eines 30 m Abstandes zum Bebauungsplan befinden sich Waldfla-
chen auf dem Grundstiick Flurstiick Nr. 1269/1 (vgl. Ziffer 7.4).
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Ubergeordnete Vorgaben

Raumordnung

Abbildung 4: Regionalplan Stdlicher Oberrhein, i. d.
F. der Rechtskraft vom 22.09.2017 (Auszug)

4.2

Abbildung 5 - Flachennutzungsplan der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Achern ©Geoportal Raum-
ordnung BW,04/2017 (Auszug)

10 vor

Der Planbereich befindet sich sidlich der
Ortsmitte des Siedlungsbereichs der
Gemeinde Lauf.

Das geplante Winterquartier fur Ziegen steht
den Zielen der Raumordnung nicht entge-
gen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungs-
plane aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
zu entwickeln. Bei der Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Ziegen Winterquartier® sind
deshalb die Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes der vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Achern zu beachten.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet
als landwirtschaftliche Flache dargestellt.
Die Art der baulichen Nutzung wird im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans durch
eine Flache mit besonderem Nutzungs-
zweck gemal § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB fest-
gesetzt. Eine Anpassung des Flachennut-
zungsplans ist daher nicht notwendig.

Der Bebauungsplan entwickelt sich somit
gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan. Eine Anderung des FNPs im
Parallelverfahren ist daher nicht erforderlich.






