-GEMEINDE LAUF '
ORTENAUKREIS

SATZUNG

uber” den Bebauungsplan filir das Gebiet "Weéttangente Nord"

Aufgrund § 10 des Bundesbaugesetzes 1i.d.F. der Bekanntmachung vom
18. August 1976 (BGB1. I S. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 06.07.1979 (BGB1. I S. 949), § 111 der Landesbauordnung i.d.F.
der Bekanntmachung vom 20. Juni 1972 (GB1. S. 352) in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeverordnung filir Baden-Wiirttemberg i.d.F. der
Bekanntmachung vom 22. Dezember 1975 (GB1. 1976 S. 1) hat der Ge-
meinderat am # i den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
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§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im
Plan MaBstab 1 : 500 (§ 2 Abs. 1la).

§ 2

Bestandteile des Bebauunasplanes

1) Der Bebauungsplan besteht aus

PTan MaBstab 1 : 1000
Bebauungsvorschriften

a) Anlage Nr, 1
b) Anlage Nr. 2

2) Beigefiigt sind

a) Anlage Nr. 3
h) Anlage Nr. 4

Ubersichtslageplan MaBstab 1 : 5000
Begriindung ‘
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§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 Abs. 2 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhande:t.

B
“Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung nach § 12 BBauG in Kraft.

Lauf, den ?

Der oben genannte Bebauungsplan wurde am 04.40. 1982

vom gm&l’”‘l’t’w in WM%’Y‘&
genehmigt, 45 A0 4982

Genchmigung und Auslegung wurden am

A5 40.£2 bis 2.11. 82 Behaul

bzw. in der Zejt vom - . -
ﬂ’y‘/) [a P e 9 [
durch -/f"hm«ﬂ#’ﬂ offentlich bekannlgeméﬂfta'ef

Der Bebauungsplan ist damit am 45.49. 43 ga S"’ieméf

in Kraft getreteny mit )
At don 0 AL ALER p. D%g

\L Difgnby

ungsplan

hgspran genehmigt

§ 11 BBauG in Verbindy
Abs. 1 der
der Landesregierung.

tggen -4 4 1982

" (Unterschrifl)/]

Landratsamt

- Baurechitsbehdrde —
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Anlage 4
3. Fertigung

BEGRUNDUNSG

zum Bebauungsplan "Westtangente Nord" in der Gemeinde Lauf, im Gewann
Niederhofener Feld

I. Allgemeines

II1.

Die Gemeinde Lauf hat fir das im Flachennutzungsplan ausgewiesene Misch-
gebiet an der Westtangente einen Bebauungsplan aufstellen lassen. Es
handelt sich um eine Bautiefe entlang der vorhandenen Westtangente und
zwar soweit es im Flachennutzungsplan enthalten ist. Aufgrund der geringen
Fldche ist nur ein Eigentiimer beteiligt. Von dem Grundstiicksbesitzer
besteht ein dringendes Bedirfnis das Grundstiick zu bebauen. Es dient

zur Erweiterung seines im Norden des Gebietes befindlichen Gipserge-
schaftes.

Stadtebauliche Konzeption und Art des Baugebietes

Im Osten des Gebietes wurde im Jahre 1974 ein Bebauungsplan "Meierbiihn-
Zielmatt" aufgestellt. Dieses Gebiet ist heute bereits zu 80 % bebaut.

Es handelt sich um ein "Allgemeines Wohngebiet" (WA), das der vorhandenen
Nutzungsart, im Norden der Altbebauung,sowie der zu erwartenden Nutzungs-
bedirfnisse  angepaBt wurde. Da jedoch westlich der Westtangente einige
Geverbebetriebe vorhanden sind, wurde zu Erhaltung dieser Betriebe das
gesamte Gebiet von der Westtangente bis zum Ortsende im Westen als Misch-
gebiet im Flachennutzungsplan ausgewiesen,

Von dem Gipsergeschdft, das keine Produktion im Gebiet selbst betreibt,
sondern dort nur Lagerhallen vorhanden sind bzw. erstellt, gehen keine
wvesentlichen Storungen aus, so daB in stadtebaulicher Hinsicht die vorge-~
sehene Erwveiterung des vorhandenen Mischgebietes vertretbar ist.

Es sind bis zu zwel GeschoBle vorgesehen. Das entspricht der dortigen Be-
bauung, wenn man von den zwei dreigeschossigen Gebduden ostlich der West-
tangente absieht, die in einer Zeit gebaut wurden, in der noch andere
Zielsetzungen gegolten haben.

Als Ausnahme wurde die Kleintierhaltung zugelassen, weil in dem an-
schlieBenden Gebiet nach Westen Kleintierhaltung schon vorhanden ist.
AuBerdem liegt der Wohnort im ldndlichen Raum, wo Kleintierhaltung allgemein
intensiv betrieben wird und dadurch die Festsetzung den Bediirfnissen

der Bewohner entspricht.

Die Dachreigung von 10° bis 40° ist verhaltnismalig weit gespannt. Es muB

Jjedoch davon ausgegangen werden, daB neben Lagerhallen mit geringer Dach-

neigung auch Wohngebdude mit groBerer Dachneigung erstellt werden konnen.
Vielfach werden auch Typen-Hallen und -Hauser erstellt, bei denen die
Dachneigung vorgegeben ist. '



III. Kosten, die durch die stddtebauliche MaBnahme der Gemeinde entstehen

Da das Mischgebiet durch die vorhandene Westtangente erschlossen ist,
entstehen der Gemeinde keine zusdtzlichen Kosten.

IV. Beabsichtigte MaBnahme

Der Bebauungsplan soll zur Bildung der Béugrundstﬂcke im MeBbriefver-
fahren dienen.

V. ErschlieBung des Baugebietes

Die ErschlieBungsstraBe mit den Entwédsserungs- und Wasserversorgungs-
leitungen ist vorhanden. Es ist lediglich auf die Fahrbahn und den
Gehweg der bitumindse Belag noch aufzubringen, sowie am Gehweg auf der
Westseite ein Rabattenstein als Randbefestigung zu versetzen. Diese
MaBnahmen sind jedoch im Rahmen der Fertigstellung der ErschlieBungs-
anlage des Baugebietes "Zielmatt-Meierbiihn" vorgesehen.,

Lauf, dan 45, 04, 19€4 Lauf, den 15.06.1982 Fri/sei

Der Birgermeister: ) Der Planv¢rfasser:







AnlageVZ

..3. Fertiqung

BEBAUUNGSVORSCHRIFT

zum Bebauungsplan fir das Gewann "Westtangente Nord"

in der Gemeinde Lauf, Ortenaukreis

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1.1 §§ 1 - 2a und 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. Aug. 1976 (BGB1. I S. 2256) und in der
derzeit jeweils giiltigen gednderten Fassung. :

1.2 §§ 1 - 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung BauNV0) 1977 in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. September 1977 (BGB1. I S. 1763).

1.3 §§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung) vom 30. Juli 1981 (BGB1. I S. 833).

1.4 § 1 der 3. Verordnung der Landesregierung zur Anderung der zweiten
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 16. Februar
1977 (GB1. S. 52).

1.5 §§ 3, 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LB 0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Juni 1972 (GB1.
S. 351) und in der derzeit jeweils gliltigen, gednderten Fassung.

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

I'. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) BBauG)

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesbaugesetzes - BBauG
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)



§1
Mischgebiet (M 1) (§ 6 BauNV0)

(1) Ausnahmen nach Absatz (3) BauNVO

1 Ausnahmsweise kdnnen Std1le fiir Kleintierhaltung als Zubehor zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen zu-
gelassen werden; die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen
und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung nach § 14 bleibt unbe-
rihrt.
sind gemdB § 1 (6) Ziffer 2 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes
und daher zuldssig. -

§ 2 _ :
Nebenanlagen (§ 14 (1) i.V. mit'§ 23 (5) BauNv0)

(1) Nebenanlagen, die dem Nutzungszwecke des Baugebietes dienen, sind
innerhalb der Uberbaubaren Fldchen zuldssig.

(2) Als Ausnahmen konnen Ver- und Entsorgungsanlagen im Sinne des § 14
(2) zugelassen werden.

(3) Einrichtungen, die zu einer Gffentlichen Platzanlage gehGren sowie
Beleuchtungsanlagen sind zuldssig.

IT. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, § 16 BauNV0)

§ 3 _
Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung nach (§ 17 BauNv0)

(1) Das MaB der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil festge-
setzt und darf hochstens betragen:

Zah1 der Voll- Grundfldchen- GeschoBfldachen-
geschosse (Z) zah1l (GRZ) zahl (GFZ)

im gesamten

Gebiet des

Bebauungs-

planes II 0,4 0,8
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I11. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNV0)

54

Bauweise im Mischgebiet

(1) "o" =~ offene Bauweise

(2) "E+D" Es sind nur Einzel- und Doppe1h5user zugelassen
(§ 22 (2) BauNv0)

§ 5

Flr die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sowie fiir die Dach-
form sind die Eintragungen im Bebauungsplan maRgebend.

§ 6
Garagen und:Stellpldtze (§°9 (1) 2 BBauG)

(1) Garagen und Stellpldtze sind nicht besonders ausgewiesen, sie sind
jedoch nur innerhalb der liberbaubaren Fldche zu erstellen bzw. zu-
ldssig. Der Stauraum von mindestens 5,0 m ist einzuhalten.

.. IV, VERKEHRSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BBauG)

§ 7 ‘
Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 (1) 24 BBauG)

An den Einmindungen der StraBen sind die im Bebauungsplan eingetra-
genen Sichtfelder (Sichtdreiecke) von jeder sichtbehindernden Be-
bauung, Bepflanzung, Einzdunung und Beniitzung freizuhalten. Eine
Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn Einzdunung und dergleichen
nicht hoher als 0,80 m lber die Fahrbahn der Strape hinausragen,
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V. BAUGESTALTUNG

§ 8
Baugestaltung - Hauptgebdude

(1) Mindestlange der Gebdudeldngsseite

1 bei eingeschossigen Gebduden 9 m
2 bei zweigeschossigen Gebduden 12 m

(2) Doppelhduser missen einheitlich gestaltet werden. = wwx os-

(3) Hohe der Gebaude vom umgebenden Geldnde bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit Unterkante Sparren darf bei zweigeschossigen Gebduden
7,20 m betragen,

(4) Sockelhdhen der Gebdude (Oberkante Rohboden Erdgeschof)
Die Sockelhthe gilt jeweils als HochstmaB und darf vom umgebenden
Gelande bis Oberkante Rohboden des Erdgeschosses hiochstens
0,80 m o ‘
betragen. Das Gebdude ist so in das vorhandene Geldnde hdhenmiBig
einzuordnen, daB sich der Auftrag und der Abtrag die Waage halt.

(5) Geldndeschnitte

Jedem Bauantrag ist zur Genehmigung ein Geldndeschnitt M. 1:100 (auf
Verlangen auch mehrere) mit eingezeichnetem StraRenprofil und genauer
Hoheneintragung des gewachsenen Geldndes beizufiigen. Die hohenmiBige
Einordnung des Gebdudes und der Garagen ist gleichzeitig eindeutig
klarzustellen. Sofern Nachbargebdude bereits vorhanden sind, sind die
Sockelhdhen diesen anzupassen.

(6) An- und Vorbauten

Sie sind nur erlaubt, sie sollen in angemessenem GroRenverhiltnis
zum Hauptgebdude stehen und sich architektonisch einfiigen. Winkel-

bauten sind ebenso gestattet. %

(7) Ddcher

Sie sind als Sattelddcher auszubilden. Die Dachneigungen sind im Be-
bauungsplan im einzelnen festgesetzt. Bei Doppelhdusern muB die Dach-
neigung gleich sein.

Fiir die Dachdeckung ist dunkles nicht glanzendes Material zu verwen-
den. Die Hauptfirstrichtung der Gebdude muB, wie im Bebauungsplan
festgelegt, eingehalten werden. Winkelbauten sind gestattet, wobei
der vorstehende Teil auch mit Giebel zugelassen ist.

{2

achgaupen sind nur als Negativgaupen zuldssig.
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2 Zur Erreichung von Lichtbdndern in der Dachflache kann die Dachfliche
bis zu 60 cm Hohe zueinander versetzt werden, sofern die Gesamtgebiude-
hohe laut Absatz (3) nicht Uberschritten wird. Sonst ist die Verset-
zunqg der Dachfldche nur in den oberen zwei Drittel der Dachfliche und
nur auf ein Drittel in der Dachldnge zuldssig.

3 Lichtbdnder am First durch Versetzen der Dachfldchenenden sind nur bis
zu 1,0 m Hohe gestattet, senkrecht gemessen zwischen den beiden Dach-
hautenden. _ :

4 Die Lichtbdnder nach Ziffer 2 und 3 missen mindestens auf 80 % der Linge
verglast sein,

GebdudeauBenwande =

Die AuBenwdnde der Gebdude sind in Bezug auf die Farbe und Material har-
monisch der Landschaft anzupassen. Es ist nicht glidnzendes Material,
sondern gedeckte Farben zu verwenden.

§ 9

' Baugesta]tung'Garagen

Garagen
1 Flr Personenkraftwagen

Die Dachform kann sowohl als Flachdach oder flachgeneigtes Dach aus-

geflihrt werden. Die Dachneigung soll mdglichst die Neigung des Haupt-
gebdudes erhalten, sie darf jedoch nicht steiler als das Hauptgebiude
sein. ’

Die hdchste Hohe in der Einfahrt darf nur 2,50 m (AuBenmaB) betragen.

2 Garagen flr Nutzfahrzeuge (LKW)

Garagen flir Nutzfahrzeuge die hoher als 2,50 m sind, diirfen nicht als
selbstdndiges Gebdude erstellt werden, wenn die Gebdudebreite kleiner
als die Hohe ist.

Als Dachform wird Flachdach vorgeschrieben, sofern sie nicht an das
Hauptgebdude angebaut wird. Beim Anbau an das Hauptgebdude ist sie
der Dachform des Hauptgebdudes anzupassen.

VI. SONSTIGE EINRICHTUNGEN UND FESTSETZUNGEN

§ 10
‘Einfriedigungen

Zuldssig an offentlichen StraBen und Pldtzen:

Sockel bis 0,20 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung, Draht- oder Holzziune
(Lattenzaune) bis zu einer Hohe von hochstens 0,80 m vom Gehweg oder
Geldnde gemessen. Bei hoheren Zdunen bis zu 1,50 m ist vom befestigten
Rand der offentlichen Fldche ein Abstand von mind. 1,0 m einzuhalten.

-6 -
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Zuldssig an den sonstigen Grundstiicksgrenzen:

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung, Ho]zzéune:(Latten—
zdune) oder Drahtgeflechte bis zu einer Hdhe von hochstens 1,50 m.

Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

Treten zwischen Baugrundstiicken und StraBen Hohenunterschiede auf, so
sind diese durch Boschungen zu iberwinden. Die BOschungen sind auf den
Baugrundstiicken anzulegen. Stltz- oder Einfriedigungsmauern sind nur
nach besonderer baurechtlicher Genehmigung gestattet und auf den je-
weiligen Baugrundstiicken auf Kosten des Grundstiickseigentlimers zu er-
richten.

§ 11

Entgegen der LBO werden als genehmigungspflichtig folgende Anlagen bzw.
Einrichtungen festgelegt:
1. Stutzmauern auch kleiner als 1 m (§ 89 Abs. 12)

2. Aufschiittungen und Abgrabungen iiber 1 m Hohe (§ 89 Abs. 23) soweit
sie vom O0ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind.

3. Alle Werbeanlagen im Sinne des § 17 LBO (§ 89 Abs. 29) ;
4. Wasserbecken, 20 bis 50 cbm Fassungsvermdgen (§ 89 Abs. 12 und 15)

5. Kunstliche Hohlrdume unter der Erdoberfldche bis 20 cbm Rauminhalt
(§ 89 Abs. 24).

- § 12
" 'Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Erweiterung des bereits bestehenden
Netzes, jedoch durch Verkabelung.

"Elektritzitdtsversorgungseinrichtungen” wie Kabelverteilerschranke,
Masten und Masttrafostationen in der erforderlichen Anzahl auf hier-
fiir im Bebauungsplan nicht vorgesehenen Stellen und Flachen, also auch
auf als nicht lberbaubar ausgewiesenen Fldchen, diirfen errichtet werden.

§ 13
Grundstlicksgestaltung und Vorgdrten

Die Anfiillung und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren,
daB die gegebenen natirlichen Gelandeverhdltnisse moglichst wenig be-
eintrédchtigt werden. Die Geldndeverndltnisse der Nachbargrundstiicke
sind dabei zu beriicksichtigen.
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(2) Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergdrten oder Rasen-
fldchen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen von Bdumen und
Strauchern sollen bodenstandige Gehdlze verwendet werden.

§ 14

(1) Fir die Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG bzw. § 94 LBO.

bzw. in der Bebauungsvorschrift vorgesehen sind.

Lauf, den A5, 06. 4983 , Lauf, defy 15.06.1982 Fri/sei
Der Blirgermeister: ' Der Planyerfasser:

INGENJEURBORO

KARL ZINK

) 7591 F/BADEN
Poststr. .
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