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Satzung

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Wendelbach IV*

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 28.06.2011 den Bebauungsplan ,Wendel-
bach IV sowie die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Wendelbach 1V* unter
Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1.

2.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619)
Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132); zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. .
S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 358)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI. S.
793)

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften
ist die Abgrenzung in der Planzeichnung (Anlage Nr. 1) vom 21.06.2011 maf3gebend.

§2

Bestandteile

1. Der Bebauungsplan, bestehend aus:

b)

der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichneri-
scher Teil

den planungsrechtlichen Festsetzungen — Text-
teil

vom 21.06.2011 (Anlage Nr. 1)

vom 21.06.2011 (Anlage Nr. 2)

2. Die ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus:

der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichneri-

scher Teil vom 21.06.2011 (Anlage Nr. 1)

b) den drtlichen Bauvorschriften — Textteil vom 21.06.2011 (Anlage Nr. 2)
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Beigefiigt ist:
3. die gemeinsame Begrundung mit Umweltbericht vom 21.06.2011 (Anlage Nr. 3)
4. die zusammenfassende Erklarung vom 21.06.2011 (Anlage Nr. 4)

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen Vorschriften der Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ord-
nungswidrigkeit kann geman § 75 LBO mit einer Geldbulle geahndet werden.
Ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB handelt, wer einer im Bebauungs-
plan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstdrt werden.
Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbulRe geahndet
werden.

§4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften treten mit der ortstiblichen Be-
kanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Blrgermeister
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,Wendelbach IV*

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§§ 1-15 BauNVO)

1.1.1 Eingeschrianktes Gewerbegebiet (GEe)

1.1.1.1 Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

1.1.1.2 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Verkaufseinrichtungen in Verbindung mit Gewerbebetrieben, wenn das angebotene
Sortiment aus eigener Herstellung oder Montage am Ort stammt. Die Flache dieses
Verkaufs an letzte Verbraucher darf nicht mehr als 10 % der Gesamtnutzungsflache
betragen und nicht mehr als 200 m? libersteigen. Ausgeschlossen sind Betriebe des
Lebensmittelhandwerks.

1.1.1.3 Nicht zuldssig geméaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind:

- Einzelhandelsbetriebe,
- Tankstellen,
- Anlagen fir sportliche Zwecke.

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnugungsstatten
kdnnen auch nicht ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§§ 16-21a BauNVO))

1.2.1 Zuldssige Hohe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt ist die bestehende StralRenoberkante (Straenrand), gemessen in der
Mitte des Baugrundstlckes.

Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante baulicher Anlagen.
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Die zulassige Hohe baulicher Anlagen gilt auch fir betriebsbedingte Aufbauten, wie Schorn-
steine, Aufzugsschachte und Antennen.

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

1.3.1 Offene Bauweise

Es sind nur Einzelhduser zulassig (siehe Planeintrag).

1.4 Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.4.1 Gebaudelangsrichtung

Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Gebaude mit einer Grundflache von mehr
als 30 m? so zu errichten, dass ihre Langsachse parallel oder lotrecht zur Achse des ,Au-
bachweg’ ausgerichtet ist (siehe Planeintrag). Die Achse der Verkehrsflache ergibt sich fur
jedes Baugrundstiick durch geradlinige Verbindung zwischen den duReren strallenseitigen
Grundstucksecken des jeweiligen Grundsticks.

Die zulassige Gebaudelangsrichtung gilt nicht fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze.

1.5 Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 14
BauNVO)

Nebenanlagen in Form von Gebauden sind auf der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache
nicht zulassig.

1.6 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.
V. m. § 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der ,liberbaubaren Grundstiicksflachen’ zuléssig. Tiefgaragen
und Stellplatze sind inner- und auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Eine senkrecht zur Erschlieffungsstrafie orientierte Anordnung von mehr als drei Stellplatzen
ist nicht zulassig. Parkierungsflachen mit mehr als drei Stellpldtzen sind Uber eine gemein-

same Zufahrt an die ErschlieBungsstrafie anzubinden.

Die Ein- und Ausfahrten der Grundstiicke werden auf eine maximal zuldssige Breite von ins-
gesamt 8,0 m je Baugrundstiick festgesetzt.
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1.7 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB)

1.7.1 Freihalteflachen

Auf den durch Planeintrag festgesetzten Freihaltefldchen sind Gebaude aller Art unzulassig.

1.8 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.8.1 StraBenbegrenzungslinie

Die Geltungsbereichsgrenze ist entlang des ,Aubachweg’ zugleich Stralenbegrenzungslinie.

1.9 Fihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Versorgungsleitungen nur als unterirdische Leitun-
gen zuldssig.

1.10 Griinordnung

1.10.1 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.10.1.1 Dacheindeckung

Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nur in beschichteter Form zulassig.

1.10.1.2 Befestigung Stellplétze

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten nur
in wasserdurchlassigem Aufbau zulassig. Als wasserdurchlassig gelten Befestigungen, die
gemanr FGSV-Merkblatt fiir wasserdurchldssige Befestigungen von Verkehrsflachen (1998)
und ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 (2002) eine Versickerung von mindestens 270 Litern je
Sekunde und Hektar aufweisen.

1.10.1.3 StralBenbeleuchtung

Als Leuchtmittel bei der StraBenbeleuchtung sind Natriumdampf-Hochdrucklampen bzw.
LED-Leuchten oder deren Weiterentwicklung zu verwenden.

Seite 6



Stand: 21.06.2011, Fassung: Satzung
Gemeinde Lauf
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Wendelbach [V*
Textteil

1.10.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.10.2.1 Begriinung Baugrundstiicke

Auf den Baugrundstiicken im eingeschrankten Gewerbegebiet ist je angefangene 700 m?
gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO zulassiger Grundflache ein mittelgrofier bis groRer Laubbaum
mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen
(siehe Pflanzenliste im Anhang). Die Festsetzung beinhaltet auch das Erhalten und Ersetzen
der Bdume.

1.10.2.2 Stellplatzbegriinung

Oberirdische Stellplatzanlagen fiir mehr als 4 Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu begrinen
und zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 4 Pkw-Stellplatze sowie je angefangene 2 Lkw-
oder Bus-Stellplatze mindestens ein mittelgrofier bis grofe Laubbaum mit einem Stammum-
fang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen (siehe Pflanzenliste im
Anhang). Die Festsetzung beinhaltet auch das Erhalten und Ersetzen der Bdume.

Die Anzahl der gemaR textlicher Festsetzung Ziffer 1.10.2.1 auf den Baugrundstlicken zu
pflanzenden Baume reduziert sich um die Anzahl der Baume, die geman dieser Festsetzung
auf Stellplatzanlagen zu pflanzen sind.

1.10.2.3 Dachbegriinung

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 7 Grad und mit einer Ausdehnung von mehr
als 30 m? sind extensiv mit einer Sedum-Grasschicht zu bepflanzen; dies gilt nicht fir techni-
sche Einrichtungen und fiir Belichtungsflachen. Fir die Begrinung sind folgende Arten zu
verwenden:

Katzenpfétchen, Steinwurz, Dachwurz, Perlgras, Fetthenne, Immergrin

1.10.2.4 Sichtschutzhecke

Auf der durch Planeintrag festgesetzten Flache ist eine einreihige Heckenpflanzung aus
standortheimischen Strauchern als Sichtschutz anzulegen (siehe Pflanzenliste im Anhang).
Qualitat: 2 x verpflanzte Straucher, 1 Stiick/m?
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1.11 Flachen zur Herstellung des StraRenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB)

1.11.1 Aufschiittungen und Abgrabungen

Die an den StraRenverkehrsflachen angrenzenden Baugrundstiicke sind bis zu einer hori-
zontalen Entfernung von 1,0 m von der StraRenbegrenzungslinie als Fl&chen gemal § 9
Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt. Sie kénnen bis zu einem Hohenunterschied von 0,6 m zur
StraRenhdhe fur Aufschittungen und Abgrabungen in Anspruch genommen werden.

Diese Festsetzung schlief’t die Herstellung unterirdischer Stutzbauwerke (Breite 0,2 m — Tie-

fe 0,5 m) fiir die Strafde ein.
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2. Ortliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan ,Wendelbach IV*

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Dachgestaltung

2.1.1.1 Dachform, Dachneigung

Zulassig sind Dacher mit einer Dachneigung bis 30 Grad (siehe Planeintrag).

2.1.1.2 Dacheindeckung

Fir die Dachdeckung sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Farben zuldssig. Glasierte
Materialien sind nicht zuldssig. Zusammenhangende Dachflachen sind im gleichen Farbton
zu halten.

Von den Vorschriften zur Dacheindeckung ausgenommen sind in die Dacheindeckung inte-
grierte bzw. auf die Dacheindeckung aufgesetzte Elemente zur Stromgewinnung (Photovol-
taikanlagen) oder Anlagen zur Erwarmung des Brauch- oder Heizungswassers (Absorberan-
lagen).

Nicht zuldssig geman textlicher Festsetzung Ziffer 1.10.1.1 sind unbeschichtete Dacheinde-
ckungen aus Kupfer, Zink oder Blei.

2.2 Werbeanlagen und Automaten (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

2.2.1 Fassadenwerbung

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig. Sie sind nur an der
Fassade bis zum oberen Wandabschluss zuldssig. Werbeanlagen diirfen eine Grofe von
4,0 m2 nicht Uberschreiten. Selbstleuchtende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wech-
selndem bewegtem Licht sind nicht zulassig.

Lauflicht- und Wechselanlagen sowie Laserwerbung sind nicht zulassig.

2.2.2 Dachwerbung

Werbeanlagen auf Dachern sind nicht zulassig.
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2.2.3 Werbetrager

Anlagen, die zum Anschlag von Plakaten oder anderen werbewirksamen Einrichtungen be-
stimmt sind, sind nicht zulassig.

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.3.1 Freiflachen

Die Grundstlicksbereiche, die nicht von Gebduden, Nebenanlagen oder sonstigen baulichen
Anlagen Uberdeckt werden, sind als Griin- oder Gartenflachen anzulegen bzw. zu gestalten.

2.3.2 Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 1,0 m zulas-
sig. GroRere Niveauunterschiede sind zu terrassieren. Der horizontale Abstand zwischen
zwei Stltzmauern muss mindestens 1,5 m betragen.

2.3.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind als lebende Einfriedungen (z. B. Hecken) und/oder offene tote Einfrie-
dungen (einzugriinende Knotengitterzdune oder Lattenzdune mit senkrechten oder waag-
rechten Strukturen) bis zu einer Héhe von 1,5 m iber der Geldndeoberkante zulassig.

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zul&ssig.

2.4 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von
Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

2.4.1 Regenriickhaltung

Je Baugrundstlick ist eine Retentionszisterne mit
- einem Volumen von 2 m? je 100 m? befestigter Flache und
- einem Drosselabfluss von 0,2 I/(s x 100 m? befestigter Flache) herzustellen.

Die befestigte Flache wird anhand der Vorgaben des Arbeitsblattes ,DWA-A 138: Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser’ vom April 2005
(Deutsche Vereinigung fliir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.) ermittelt.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser sind entspre-

chend den allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu
betreiben.
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3. Hinweise

zum Bebauungsplan ,Wendelbach 1V*

3.1 Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z. B. Mi-
neraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt fur
Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten
sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

3.2 Denkmalschutz

Geman § 20 des Denkmalschutzgesetzes ist das Regierungsprasidium Freiburg, Referat
26 — Denkmalpflege, Fachbereich Archdologische Denkmalpflege (Tel. 0761/208-3570,
Fax: 0761/208-3599), unverziiglich fernmindlich und schriftlich zu benachrichtigen, falls Bo-
denfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zu Tage treten. Das Regierungsprasidium ist
auch hinzuzuziehen, wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder Ahnliches von den
Baumalnahmen betroffen sind.

3.3 Baugrunduntersuchung

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (zum Beispiel zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Griindung, zur Baugrubensicherung
und dergleichen) wird geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

3.4 Bodenschutz

Zur Entlastung der Erddeponien wird empfohlen, den anfallenden Bauaushub auf dem Bau-
grundstlick — etwa zur Gelandegestaltung — wiederzuverwenden.

3.5 Schutz des Grundwassers

Durch die Wassergesetze erfahrt das Grundwasser einen umfassenden Schutz. Alle Einwir-
kungen durch den Menschen sind so auszurichten, dass eine Verunreinigung des Grund-
wassers nicht zu besorgen ist.

Wer auf das Grundwasser einwirkt oder es nutzen mochte, braucht hierflr eine wasser-
rechtliche Erlaubnis (§§ 2, 3 und 7 des Wasserhaushaltsgesetzes). Wer Grundwasser oder
oberirdisches Gewasser Uber ein bestimmtes Maf hinaus fir seine Zwecke nutzt (z. B. 6f-
fentliche Wasserversorgungsunternehmen, Kraftwerksbetreiber) muss ein Wasserentnah-
meentgelt entrichten.

MaRnahmen die in das Grundwasser einbinden (z. B. Griindungskoérper, Grundwasserer-
kundungspegel) sind ebenso wie das unerwartete Erschliefen von Grundwasser dem Land-
ratsamt Ortenaukreis anzuzeigen (§ 37 des Wassergesetzes).
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Zu den erlaubnispflichtigen Tatbestinden gehdren z. B. die Errichtung von Gebduden im
Grundwasserbereich, die Nutzung des Grundwassers fir die 6ffentliche Wasserversorgung,
die Errichtung von Grundwasserbrunnen flr private oder gewerbliche Zwecke aber auch die
Versickerung von Stoffen in das Grundwasser.

Erlaubnisfrei ist unter bestimmten Voraussetzungen die Versickerung von nicht verunreinig-
tem Niederschlagswasser, z. B. von privaten (nicht gewerblichen!) Dach- und Hofflachen.
Informationen Uber die nach Wasserrecht und Bergrecht erforderlichen Anzeige- und Ge-
nehmigungsverfahren beim Bau von Erdwdrmesonden sind im ,Leitfaden zur Nutzung von
Erdwarme mit Erdwarmesonden” zusammengefasst (Umweltministerium Baden-
Wiirttemberg, 4. Auflage, 2005, Stuttgart). Detaillierte Hinweise enthélt das Informationssys-
tem Oberflachennahe Geothermie flr Baden-Wiirttemberg (ISONG); http://www.lgrb.uni-
freiburg.de/lgrb/Fachbereiche/geothermie/is_geothermie

3.6 Nachbarschutz

Werden bauliche Anlagen im Bereich von Grundstlicksgrenzen errichtet, sind neben dem
offentlichen Baurecht die Vorschriften des privaten Nachbarrechtes zu beriicksichtigen. Das-
selbe qilt fur die Pflanzung von Gehédlzen.

2011 Lauf, den 21.06.2011 Kr-la

r4p| &

INGE IEURE

Poststr.1 . 77886  uf..s# @7841.703-0
Fax 07841 703-80 « inf, s.de

Planverfasse<
Blrgermeister

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschrif-
ten zu diesem Bebauungsplan mit dem hierzu ergangenen Beschlussdes Gemeinderates
der Gemeinde Lauf vom 28.06.2011 {ibereinstimmen. Die bundes- und landesrechtlichen
Verfahrensschritte wurden eingehalten.

Lauf, den 04.07.2011

Oliver Ras
Blrgermeister
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Anhang

Pflanzenliste

I. Bdume

MITTELGROBE / GRORE BAUME

Acer platanoides

Acer pl., in Sorten

Acer pseudoplatanus

Fraxinus excelsior

Fraxinus excelsior Westhof’s Glorie
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia cordata ,Erecta’

Tilia platyphyllos

Tilia tomentosa ,Brabant”

ll. Straucher

HEIMISCHE STRAUCHER

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare*
Lonicera xylosteum*
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana*
Viburnum opulus*

*

* giftige Gehdlze

Spitzahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Esche

Esche
Stieleiche
Winterlinde
Linde
Sommerlinde
Silberlinde

Berberitze
Kornelkirsche
Hartriegel
Hasel
Pfaffenhlitchen
Liguster
Heckenkirsche
Heckenrose
Dilinenrose
Salweide
Holunder
Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball
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zum Bebauungsplan und zu den 6rtlichen Bauvorschriften ,,Wendel-
bach IV*

1. Einflihrung

1.1 Vorbemerkung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstucke in
der Gemeinde nach MaRgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten. Bauleitplane sind
aufzustellen, zu andern oder zu ergénzen, sobald und soweit es fur die stéddtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Die Bauleitpléne sollen gemaf

§ 1 Abs. 5 BauGB eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéahrleisten und dazu beitragen,
eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schit-
zen und zu entwickeln.

Im Rahmen der Abwagung nach dem BauGB muss der Bebauungsplan samtliche 6ffentli-
chen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abwagen (Abwa-
gungsgebot). Zu diesen Belangen gehdéren auch die Belange der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft insofern, als dass ein geplantes Vorhaben keine schadlichen Umwelteinwir-
kungen und keine sonstigen Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen
hervorrufen darf. GemaR § 2 Abs.3 BauGB sind die Belange, die fur die Abwagung von Be-
deutung sind (Abwagungsmaterial) zu ermittein und zu bewerten.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in Lauf, etwa 1.000 m stidwestlich des Ortskernes. Die GroRe des Plan-
gebietes betragt etwa 0,5 ha und umfasst folgende Grundstiicke und Teilgrundstlicke der
Gemarkung Lauf:

Fist. Nr. 747/4, 747/5, 747/21 und 779/2.

Begrenzt wird das Plangebiet
- im Norden durch den landwirtschaftlichen Weg zur ,Héfner Stralde’,
- im Osten durch die Kirschbaumwiese,

- im Siden durch den Gewésserrandstreifen des Wendelbach und
- im Westen durch den ,Aubachweg’.

Seite 2



Stand: 21.06.2011, Fassung: Satzung
Gemeinde Lauf
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Wendelbach IV*
Begriindung

Abbildung 1 — Luftbild mit Lage des Plangebietes

1.3 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Zur Deckung des Bedarfes an gewerblichen Baugrundstiicken ist die Erweiterung des beste-
henden Gewerbegebietes ,Wendelbach” und Ausweisung eines weiteren Gewerbegebietes
erforderlich.

Bereits vor Beginn des Bebauungsplanverfahrens liegen drei konkrete Anfragen fiir gewerb-
liche Baugrundstlicke vor. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird einem dringenden
Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen Rech-
nung getragen.
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2. Rahmenbedingungen

2.1 Strukturdaten

Die Gemeinde Lauf ist im Regionalplan Sudlicher Oberrhein 1995 als Gemeinde mit Eigen-
entwicklung festgelegt. Sie liegt aulRerhalb einer Landesentwicklungsachse oder einer Regi-
onalen Entwicklungsachse. Im Jahr der Aufstellung des Bebauungsplanes hat die Gemeinde
Lauf etwa 4.000 Einwohner.

2.2 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet befindet sich am ,Aubachweg’ und ist bereits erschlossen. Westlich des
Plangebietes befindet sich das Gewerbegebiet ,Wendelbach II*. Dort sind drei Gewerbebe-
triebe angesiedelt.

Etwa 90 m dstlich und 30 m stdlich befindet sich Wohnbebauung der ,Hofner Strafie’.

2.3 Bebauung und Nutzung

Bislang wird das Plangebiet landwirtschaftlich genutzt. Teilweise sind die Grundsticke mit
Obstbaumen (Apfel, Kirsche) bestanden, die Gbrigen Flachen werden als Wiese und Acker
genutzt.

2.4 ErschlieBung

Das Plangebiet ist (iber den ,Aubachweg’ erschlossen. Der &stliche Fahrbahnrand muss
noch hergestellt werden.

2.5 Gemeinbedarfseinrichtungen

Gemeinbedarfseinrichtungen sind im Plangebiet nicht vorhanden und von der Aufstellung
des Bebauungsplanes nicht betroffen.

2.6 Ver-und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber den bereits bestehenden ,Aubachweg’. Im
,Aubachweg’ sind die technischen Infrastruktureinrichtungen (Kanal, Wasser, Strom, Tele-
kommunikation) bereits vorhanden, an die das Plangebiet angeschlossen werden kann.
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