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| tiber die Veranderungssperre im Gebiet
| UKdrehgraben'
Nachdem der Gemeinderat am 25Ju111978 e e beschlossen hat, fiir das oben-
genannte Gebiet einen Bebauungsplan aufzustellen, hat er auf Grund der §§ 14—16 des Bundesbau-
gesetzes vom 18. 8. 76 (BGBI. I S. 2256) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirt-
/“‘ temberg vom 22. 12. 75 (Ges.Bl. 76 S. 1) folgende Satzung beschlossen:
- § 1
Anordnung der Verindarungssperre
Zur Sicherung der Planung im kiinftigen Bereich des Eebauungsplanes fiir das Gebiet
PKirchgraben'!
wird eine Veranderungssperre angeordnet.
@
' , § 2
§ Geltungsbereich der Veridnderungssperre ;|
2 . |
g 1) Der raumliche Geltungsbereich der Verénderungssperre ist begrenzt :
c)g | '
5 a) im Norden durch Flurst.Nr. 75/1, 76, 90, 91, 99, 107/1, 100 ‘:
g b) im Osten durch Flurst.Nr. 107/2, 108/1, 108/2, 109, 110 g
22 ¢) im Siiden durch Flurst.Nr, 110, 108/3
- d) im Westen durch Flurst.Nr. 110, 109, 10872, 99, 47
53
éé 2) Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre umfapt folgende Grundstiicke: ;
§ ‘ FlstNr. 75/1, 76, 90, 91, 100, 107/1, 107/2, 107/3 (ehemals 107/3 + 108/1, Plan)
f 75, 99, 108/3, 108/2, 109, 110.
Z
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§3 : .
Inhalt und Rechtswirkungen der Verdnderungssperre >

-

Im rdumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre diirfen
1) erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verdnderungen der Grundstiicke nicht vorgenommen
werden;
("2) nicht genehmigungsbediirftige, aber Wertsteigernde bauliche Anlagen nicht errichtet oder wertstei-
gernde Anderungen solcher Anlagen nicht vorgenommen werden;

-

3) genehmigungsbediiritige béuliche Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden.

Geltungsdauer

- |

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. Fiir ihr AuBerkrafttreten gilt § 17 Bundesbaugesetz. |

L4

Ort, Datum
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LAND ATSAMT ORTENAUKREIS

Landratsamt Ortenaukreis, Postfach 19 60 - 7600 Offenburg

An das Amt ;
Blirgermeisteramt StraR Kreisbauamt

rate Lange Str.47-49
7581 L auf Sachb.

Bruder
purchwanl  4781/805-224

oder

L _l
thr Schreiben vom Ihre Zeichen Unser Schreiban vom Unsere Zeichen 7600 Offenburg
SG 303 23. MNov. 1978

Betraff Satzung Uber die Verédnderungssperre im
Gewann "Kirchgraben” — -
Bezug: Antrag vom 8. Nov. 13878
Die Satzung der Gemeinde Lauf {ber die Verédnderungssperre
im Gebiet "Kirchgraben” wird gemdB § 16 Abs. 1 des Bundes-
baugesetzes vom 18.8.76 (BGB1. I S. 2586) i.V. mit § 2 Abs. 1
der 3. Verordnung der Landesregierung zur Anderung der 2. Ver-
ordnung zur Durchflhrung des Bundesbaugesetzes vam 16.2.77
(GBl. S. 52) genehmigt. .
Die Verdnderungssperre ist zusammen mit der Genehmigung orts-
blich bekanntzumachen. Sie kann in entspbrechender Anwendung
des § 12 BBauG vorgenommen werden. Eine Fertigung des Gemeinde-
verkindungsblattes bhitten wir, fir unsere Akten zu {ibersenden.
I.V.

Schreiben bitte an die Fernsprecher (Zaentrale) Postscheckkonto Bezirkssparkassa Offenburg

Dienststelie richten. (0781)805-1 Karlsruhe 72 Q7 - 757 00-020-545 (BL.Z 664 500 50)

(BLZ 660 100 75)






STADT ACHERN e
: fir die vereinbarte Verwaltungs-

gemeinschaft mit den Gemeinden Fernruf: (078 41) 21055
Lauf, Sasbach und Sasbachwalden Sachbearbeitende Dlenststelle:

Baurechtsamt
Stadtverwaltung Achern - Postfach - 7580 Achern

An die Unseaer Zeichen.
Zi/Ma

Gemeinschaft der Grundstiicks- Tag:

eigentiiner der Gewanne Kirch- 9.8.1979

graben tnd Alte Wirtsbiihn

7591 Lauf

Belr,: Flidchennutzungsplan fiir das Gebiet der vereinbarten
Verwal tungsgemeinschaft Achern

Bezug: Schreiben vom 20.11,1978

Das o.¢. Schreiben ist gemidB § 2a Abs. 6 BBauG als "Bedenken"

bzw. "Auregung" zu werten.

Der gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft hat die
Bedenken und Anregungen gepriift und ist hierbei zu folgendem

Ergebnis gekommen:

|. Der Flichennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan,
aus dem die verbindlichen Bauleitplidne (Bebauungsplﬁne) zZu
entwickeln sind. Er stellt somit eine gemeindliche stiddte-
bauliche Entwicklungsplanung dar, in der die Gemeinde ihre
planerische Zielvorstellungen fiir die nichsten Jahre ordnend

darstellt.

Der Flichennutzungsplan enthilt Darstellungen ilber die Art
der Bodennutzung, also keine bindenden Festsetzungen fiir

den einzelnen Biirger. Es gibt deshalb auch keine Normen-
kontrolle (VGH BeschluB vom 12.11,1968). Der Flichennutzungs-
plan wirkt somit auch nicht unmittelbar gegen den Biirger,
sondern bindet nur die Behidrden als Triger offentlicher Be-

lange.,

-2 -

KONt oo kssparkasse Achern 88 000 013 (BLZ 662 513 32) - Volksbank-Raiffelsenbank Achern 780 006 (BLZ 662 913 00) )
Liadon-Woarttemberglsche Bank AG Fil. Achern 60-11 050 (BLZ 662 213 20)
Pstschockamt Karlsruhe 77 72-.750 f8LZ 660 100 75
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Die rechtsverbindlichen Festsetzungen werden erst in dem

aus dem Flichennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungsplan
getroffen, Eine Verwirklichung der planerischen Vorstellungen
der Gemeinde ist folglich erst iliber den Bebauungsplan moglich.
In diesem Verfahren wird den Biirgern Gelegenheit gegeben, sicl
mit den planerischen Vorstellungen der Gemeinde auseinanderzu-

setzen.

Die im Fldchennutzungsplan dargestellte Gemeinbedarfsflidche

in Lauf hat nur noch eine GroBe von 66 ar,

Die Notwendigkeit dieser Mini-Bedarfsfldche im Zentrum des
Ortes fiir ein Kinderspielplatz, ein Bolzplatz, ein Verkehrs-
amt, offentliche Parkplédtze mit Griinanlagen ist gegeben.

Es handelt sich hierbei um durchaus voraussehbare Bediirfnisse
der Gemeinde Laufl,

Laut ist gehalten, ihren Ortskern auf die Zukunft gerichtet
ausvugestalten. Gerade die Gemeinde Lauf, deren Zukuntt weit-
gehendst nur im Fremdenverkehr liegt, mufl einen attraktiven
Mittelpunkt schaffen. Hierzu gehdren neben Griin- und Spiel-
fliichen auch ausreichend Parkfldchen, sowie eine verkehrsge-

rechte ErschlieBung des Zentrums.

Gerade das im Ortskern vorhandene StraBennetz ist auf lange
Sicht nicht geeignet, den Verkehr aufzunehmen und eine ver-
kelrsgerechte Abwicklung zu garantieren. Einbahnstraflen
werden in absehbarer Zeit kaum zu umgehen sein. Ein Ausbau
der viel zu schmalen Straflen auf eine normale Breite mit

beidseitigen Gehwegen scheitert an der vorhandenen Bausub-

stanz.

Die im Flichennutzungsplan dargestellte Verbindungsstrafle
zwischen SteinstraBe und L 86a wird auf lange Sicht unum-
gianglich sein, Sie ist im ilibrigen von der L 86a her alledn

zur ErschlieBung der Gemeinbedarfsfliiche erforderlich.

Die ¢renannte StrafBe ist im ilibrigen 1t. Bebauungsplanentwurf
keine 11 m, sondern einschliefllich der beiden Gehwege nur

9 m breit geplant.



Der neuerliche Entwurf des Bebauungsplanes sieht den Erhalt
oy -
{ des Fachwerkhauses vor. Die StraBle soll am Gebidude vorbeige-

‘fﬁhrt werden,

——

Die Kirche hat 850 Sitzpldtze. Die vorhandenen 12 Stellplidtze
auf der Nordseite der Kirche sind demgemdf vi6llig unzureichend,
Nach dem Garagenerlafl miiBten mindestens 35 Stellplitze geforder

werden.

Gerade der Ortskern von Lauf, im unmittelbaren Bereich wvon
Kirche und Rathaus, ist sehr dicht und die einzelnen Grundstiick:
ffliachenmiifig sehr konzentriert bebaut. Die Anlegung von Stell-
pldatzen auf den Grundstiicken ist in vielen Fillen gar nicht
moglich., Das Gleiche gilt im verstidrkten MaBle fiir die Geschédftis-
grundstiicke im Ortskern. Aus diesen Griinden multe die Gemeinde
Lauf, gerade in letzter Zeit, zum Mittel der Stellplatzabliosung
greifen, um Bauvorhaben nicht wegen fehlender, aber auch nicht

nachweisbarer Stellplédtze scheitern zu lassen.

Gerade dieser, auf Dauer unhaltbare Zustand verpflichtet die
Gemeinde zur Anlegung eines offentlichen Parkplatzes im Orts-
kern, Die Ausweisung einer Fliche fiir ca. 48 Stellplidtze ist
deshalb keine Utopie, sondern gehort zur ureigensten Aufgabe
der Gemeinde, wenn sie jihrer Planungspflicht gerecht werden

soll.

Die Anlegung von Spielplidtzen gehort ebenfalls zur Pflichtauf-
gabe der Gemeinde, Die Festlegung der Standorte kann sie nicht
wahllos treffen. Gewisse Entfernungen zu den Wohngebiuden soller

nicht iliberschritten werden.

Am notigsten ist ein Spielplatz wohl fiir den Bereich des
Ortskernes., Ein solcher Platz kann jedoch nicht am Ortsrand

angeordnet werden, wenn er seine Funktion erfiillen soll.

Wie bereits erwihnt, wird die Zukunft Laufs weitgehendst im
Fremdenverkelr liegen. Die Gemeinde mufl deshalb alles zur

Intensivierung des Erwerbszweiges tun.



Hierzu gehort neben der Ortskerngestaltung auf lange Sicht

auch die Errichtung eines Verkehrsamtes.,

Die Restfliche bis zur Steinstrafe wurde als private Grin-
tfliche ausgewiesen. Durch diese Ausweisung wird die girtnerisch

oder landwirtschaftliche Nutzung nicht ausgeschlossen,

Mit freundlichen Grii3en
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Anlage Nr. 4

«%. Fertigung

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN
"STEINSTRASSE UND XIRCHGRABENH™"

fir die Gewanne Oberes Stiick, Kirchgraben und Alte Wirtsbfihn

Allgemeines

Die Gemeinde Lauf hat bereits im Jahr 1973 ein Bebauungsplan auf-
stellen lassen. Mit dem Bebauungsplan wurde die Grundlage zur Er-
werbung der notwendigen Fliéchen fiir den Ausbau der SteinstraBe ge-
schaffen. Die SteinsirafBe hat neben der Aufgabe zur ErschlieBung
der Anwohner auch den Durchgangsverkehr fiir weitere Ortsteile zu
iibernehmen, Der Ausbau ist besonders wichtig, da die StraBe bei
Storungen auf der L 86a Umleitungsfunktionen iibernehmen muB. Mit
dem Bebauungsplan soll aber auch eine geordnete Bebauung entlang
der StraBe erzielt werden. Die Ev. Kirche hat an der SteinstraBe
ein Grundstiick, auf dem eine kleine Kirche errichtet werden soll,
weshalb dieses Grundstiick als Flidche fiir Gemeinbedarf ausgewiesen
wird,

Gleichzeitig sollen die Gewanne Kirchgraben und Alte Wirtsbiihn ver-
plant werden. Auch entlang des Karweges ist die Festsetzung einer
geordneten Bebauung dringend notwendig. Ferner ist bei der Planung
zu beriicksichtigen, daB8 die abgeschnittenen Grundstiicke Zuginge fiir
spédtere MaBnahmen erhalten,

Flir das Gewann Oberes Stiick wurde eine Vorplanung aufgestellt, um
die verkehrsmdBige ErschlieBung fiir eine spitere stddtebauliche
Entwicklung sicherzustellen.
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Das Gewann Kirchgraben ist als Grundstiick fiir den Gemeinbedarf
vorgesehen. Die derzeitige Kinderschule im Gewann Oberes Stiick
ist unzureichend. Es ist daher die Errichtung einer neuen Kinder-
schule notwendig. Der derzeitige Platz hat verkehrsmiB8ig eine
sehr glinstige Lage. Ferner soll im Bereich dieser Fliche, in der
auch die Katholische Kirche steht, ein neues Pfarrhaus errichtet
werden. Das alte Pfarrhaus ist auf Grund der neuen StraBenfiihrung
zu entfernen. Auch soll das Gebiet fiir Bauten der Verwaltung Ver-
wendung finden,

Das Gewann Alte Wirtsbiihn ist als Griinfliche -Parkanlage- vorge-
sehen. Diese Fliche so0ll insbesondere im Hinblick auf das erstrebte
Ziel einer Fremdenverkehrsgemeinde freigehalten werden. Die Fliche
wird in sfid@stlicher Richtung nur noch durch eine geringe Bautiefe
mit EinzelhZusern zum naheliegenden Erholungsgebiet um die Burg
Ruine Neu-Windeck unterbrochen. Zwei FuBgingerverbindungen von der
Griinfldche zu den StraBen, die Verbindung zum vorgenannten Er-
holungsgebiet haben, sind vorgesehen, Die Einbeziehung der Gewanne
Kirchgraben und Alte Wirtsbilhn wird insbesondere vorgesehen, damit
die Gemeinde die M&glichkeit hat, in diesem Bereich an die Grund-
stiicke heranzukommen und sich das Gelinde zu sichern. Die beab-
sichtigten Anlagen sind erst auf lingere Sicht durchfiihrbar.

Die Einbeziehung des Karweges wurde dringend notwendig, um die
Fldache fiir die spitere Umgehung der Ortsmitte sicherzustellen und
um eine geordnete Bebauung zu erreichen. Es handelt sich um einen
teilweise bebauten Weg. Die UmgehungsstraBe hat spiter den Verkehr
aus den 6stlich der engen Ortsmitte liegenden Ortsteile aufzunehmen
und direkt der L 86a bzw. spiteren UmgehungsstraBe zuzufiihren. Die
Fl&chen zwischen UmgehungsstraBe und Karweg wurden nur zum Teil
einbezogen, weil der dort vorhandene landwirtschaftliche Betrieb
zunidchst erhalten bleiben soll.

Das Planungsgebiet umfaBt eine Fliche von rd. 10,4 ha. Vorgesehen
sind in den Wohngebieten 24 neue Einzelhiuser mit 1 bis 2 Wohnungs-
einheiten. Vorhanden sind 32 Gebdude im Mittel 1,5 Wohnungseinheiten.
Das Planungsgebiet teilt sich wie folgt auf:

Summe davon
vorhanden neu

Gemeinbedarf 2,7 ha 0,4 ha 1,7 ha
Griinfldche &ffentlich 1,6 ha - 1,6 ha
Griinfldche privat 0,6 ha - 0,6 ha
WA 4,4 ha 2,3 ha 2,1 ha
StraBen, Wege, Plitze 1,7 ha 1,0 ha 0,7 ha

10,4 ha 3,7 ha 6,7 ha
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Wohneinheiten und Baudichte bei den Wohngebieten

Wohneinheiten:

vorhanden: 32 x 1,5 48 WE

geplant: 24 x 1,5 36 WE
84 WE

Einwohners

vorhanden: 48 x 3,0 = 144 rd 145 E

geplant: 36 x 3,0 = 108 rd. 110 E

Einwohnerdichte (Fliéche fiir StraBen zur WohngebietserschlieBung
rd, 0,8 ha)s

brutto 255

2 6,7 = 38 E/ha
netto 255 1 4,4 =

58 E/ha

I1. Art des Baugebietes und Bauweise

Das Planungsgebiet ist entsprechend den Bediirfnissen aufgeteilt in
"Allgemeines Wohngebiet" (WA), Fldchen fiir den Gemeinbedarf (Kinder-
schule, Kirchen, Verwaltung) und Griinfldchen als Parkanlagen.

Ein vorhandener landwirtschaftlicher Betrieb an der SteinstraBe wird
nur noch nebenberuflich betrieben und wurde deshalb im "Allgemeinen
Wohngebiet" belassen.

Entsprechend den Bediirfnissen wurden in den Vohngebieten Einzel-
héduser vorgesehen. Sie sind meist zweigeschossig mit flach geneigtem
Satteldach zu errichten. Nur in den Hanglagen sind eingeschossige
Gebiude mit talseits ausgegautem UntergeschoB eingeplant. Die Dach-
neigungen betragen 25 - 387,

Fir die Fléchen fir den Gemeinbedarf wurden verhiltnismiBig groB-
zligige Festsetzungen getroffen, da die Gestaltung der Baukdrper mdg-
lichst nicht beeintrichtigt werden soll. Es handelt sich um 6ffentl.
Gebdude, auf die die Gemeinde EinfluB8 hat,

III. Kosten

Die iiberschlidglich ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch die
vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen, be-
tragen:



Iv.

1.
2.
30
4,
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Wohngebiete offentliche Summe
Anlagen
Wasserversorgung 40.000,-~ DM  50.000,~-- DM 90.000,-- DM
Kanalisation 160.000,-~ DM 50,000,-- DM  210.000,~- DM
StraBen, Wege, Pldtze 550.000,-~ DM 250.000,-- DM 600,000,-- DM
Gebdudeabbruch -y-- DM 150.000,~-- DM 150.000,-- DM
550.000,-- DM 500.000,~- DM 900,000,-- DM

Beabsichtigte MaBnahmen .

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Umlegung, Grenzregelung,
Enteignung, Erschliefiung, Festlegung des besonderen Vorkaufrechts fiir
unbebaute Grundstiicke bilden, sofern die MaB8nahmen im Vollzug des Be-
bauungsplanes erforderlich werden. Vorgesehen ist, das Gebiet durch
EinzelmeBbriefe zu bereinigen.

ErschlieBungsanlagen

1,

2,

3

Entwdsserung

Das Gebiet ist im genehmigten Entwisserungsplan der Gemeinde Lauf
vom April 1964 enthalten. Die inzwischen erfolgte Entwicklung und
die Forderung auch weiter vom Ortskern gelegene Ortsteil an die
Verbandsklédranlage anzuschlieBen, macht eine Uberarbeitung des Ge-
samtentwisserungsentwurfes notwendig. Die {iberarbeitung wird zur
Zeit durchgefiihrt und im Zuge dieser MaBnahme die noch nicht aus-
gebauten Strecken verplant. Die Kandle sind in der SteinstraBe
(Bauptsammelstrang) inzwischen verlegt worden.

Wasserversorgung

Das Gebiet:liegt im Bereich der Sffentlichen Wasserversorgung der
Gemeinde Lauf. Alle Leitungen mit Ausnahme der Strecken H-V sind
bereits vorhanden. Der Wasserversorgungsentwurf fiir die Gemeinde
Lauf wird z.Z. neu ilberarbeitet. Der Nachweis fiir eine einwand-
freie Versorgung wird in diesem Entwurf erbracht.,

StraBenbau

Die SteinstraBe dient zur ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke.

Sie hat auBlerdem die Aufgabe, den Verkehr fiir hinterliegende Orts-
teile zu libernehmen. Diese Aufgabe entfdllt jedoch nach Errichtung
der UmgehungsstraBe, weshalb eine StraBenbreite von 6 m fiir aus-
reichend erachtet wurde. Auch der Karweg und die StichstraBen fiir
das Hinterland sind mit 6 m Breite vorgesehen.
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Die ErschlieBung der Fléchen fiir den Gemeinbedarf und die Griinan-
lagen in den Gewannen Kirchgraben und Alte ertsbhhn erfolgt {iber den
StraBenzug U—V-H Von der Abzweigung an der L 86a bei Punkt U bis zum
Beginn der Griinflichen ist eine Fahrbahnbreite von 6,0 m und
beiderseitigen Gehwegen von 2,50 m Breite vorgesehen. Die breiten
Gehwege wurden gewiZhlt, da es sich um eine Zone handelt, die

in Verbindung mit Kirche, Rathaus und Kinderschule sowie Parkan-
lagen einen starken FuBgidngerverkehr erhalten werden,

Im restlichen Strafenstiick wurden die Gehwege mit der Normalbreite
von 1,50 m vorgesehen, da in diesem Bereich die FuBginger ge-
niigend selbsténdige Gehwege in den Griinzonen und &ffentlichen
Fldchen erhalten.

Stromversorgung

Das Baugebiet wird durch AnschluB an das 6ffentliche Versorgungs-
netz mit elektrischer Energie versorgt. Soweit im Bereich der
vorhandenen Bebauung bereits Freileitungen vorhanden sind, sollen
diese auch fiir die Neubauten vorgesehen werden. Im iibrigen ist
weitgehendst eine Verkabelung beabsichtigt.

Lauf, den

Der Biirgermeister:
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ANLAGE NR. 2
2. FERTIGUNG

GEMEINDE LAUF
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN UND
ZEHCHENERKLARUNGEN ,
FUR
BEBAUUNGSPLAN

STEINSTRASSE UND
d © KIRCHGRABEN

P
.

124

(::) Planbearbeiter hufstellung des Bebauungsplanas
nach § 2 Abs. 1 BBauG durch Bescblu@
/) des Gemeinderats vom - 3.7 3
Lauf, den Jﬂjlﬁ. 20.14.76

(::) ffentliche Auslegung (::) Beschluf als Satzung
\ nach § 2 /bs. 6 BBauG nach § 10 BBauG i.V. m. § & GO
‘_. (ffentliche Bekanntmachung
an A4.14, 30 durch an
{(ffentliche Auslegung- , den
vor ©8.12.36  vis 09,91, 33
aftﬁLifL,{lL den ’15],'1/1 Fé
L / } A -~ l ’
senehmigung Hes Landratsamtes - Inkrafttreten des Bebauungsplans
Regierungsprisidiums nach § 12 BBauf
nach & 11 BBauG - 3.V, m. v 2 Ziffer 1 (ffentliche Bekanntmachung
der 2. OVO der Landesregierung am dureh
Offentliche Auslegung
, den yon bis

, den

(Unterschrift) Birgermeister



GEMEINDE LAUTF

LANDKREIS ORTENAUKRETIS

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN _
"STEINSTRASSE UND KIRCHGRABEDN "

fir die Gewanne Oberes Stlck, Kirchgraben und Alte Wirtsbihn.

1. Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

8§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
(BGB1. I S. 341) - BBauG -.

§§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauliVO -) vom 26. Juni 1962 (BGB1. I

Se 429) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968 (BGBl. I
S. 1237), Berichtigung vom 20.12.1968 (BGBl. I S. 1M7).

§§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie
iber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)
vom 19. Januar 1965 (BGB1. I S. 21).

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfithrung des
BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 108), geindert durch Ver-
ordnung vom 16.3.1965 (Ges.Bl. S. 62).

§¢ 3 Abs. 1, 7, 9,16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151) - LBO - in der
Fassung vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S 351).
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2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BBaug):

2.1 Baugebiet I

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen nach § 4 (3)1 bis 5 BauNVO

2.11 Betriebe des Beherbergungsgewerbe
2.12 Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
2.13 Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir sportliche Zwecke
sind gemd8 § 1 (5) BauNVO allgemein zugelassen.
Ausnahmen nach § 4 (3) 4 bis 6 BauNVO sind gemdB § 1 (4)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher
nicht zulédssig.

2.2 Baugebiet II
Baugrundstiick fiir Gemeinbedarf gemid8 § 9 (1) 1 f BBauG
(Kirche, Kinderschule, Verwaltung)

2.3 Baugebiet III

Griinfliche gemif$ § 9 (1) 8 BBauG
(Parkanlagen)

3, Nebenanlagen (§ 14 (1) i.V. mit § 23 (5) BauNVO.

3.1 Im WA sind Nebenanlagen, soweit sie bauliche Anlagen
sind, wie Sichtschutzmauern, selbststidndige Garten- und Geridte-
hiduschen, Pergolen usw. nur innerhaldb der iiberbaubaren Grund-
stlicksfldchen zugelassen.

3.2 Als Ausnahmen kdnnen Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 (2)
zugelassen werden.
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4. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1a BBauG):

4.1 Baugebiet I(WA)
z GRZ

4.11 I1/U als Hochstgrenze 0,25

GFZ

0,4

Es handelt sich um eingeschossige Wohngeb&dude,
bei denen der Ausbau eines Sockelgeschosses an
der Talseite zugelassen wird, soweit-es die

Hanglage des Geldndes zulidBt.

4.12 (:D Einzelh8user

zwingend 0,3
4.13% III Einzelhiuser

als Hochstgrenze 0,3

4.2 Baugebiet II (Grundstiick fiir Gemeinbedarf)

Z GRZ
4.21 iv Einzelhiuser 0,6
als Hochstgrenze
4.3 BaugebietIII (Griinfliche)

Bauliche Anlagen sind nur zulissig, soweit sie Bestandteil
Grinfldchen sind und deren Gestaltung dienen,

0,6

Grz

der
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6.
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Bauweise (§ 9 (1) 1b BBauG):

5.1 WA: offene Bauweise

Es sind Einzelhiuser zugelassen (§ 22 (2) Baunvo).

5.2 Fir die Stellung und Firstrichtung der Gebiude sowie
fir die Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan
mafBgebend.

Grenz- und Gebidudeabstand

6.1 Die einzuhaltenden seitlichen Grenzabstinde der Hauptge-
bdude von den Nachbargrenzen miissen mindestens 3,00 m be-
tragen, sofern nicht im Bebauungsplan ein noch gréBeres
MaB angegeben ist.

6.2 Weitergehende Abstinde nach der LBO bleiben
unberiihrt.

Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) 1 e BBauG):

Garagen sind im gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes auf den Grundstiicken zugelassen. Sie sind vorzugsweise un-
mittelbar an den ErschlieBungsstraBSen unter Einhaltung eines Mindest-
stauraumes in der Einfahrt von 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie
bzw. auf den im Bebauungsplan vorgesehenen Hinweisflidchen anzuordnen.
Stellpldtze diirfen nicht in dem im Bebauungsplan eingezeichneten
Sichtfeld -hergestellt werden.

Von der Bebauung freizuhaltende Flsche (§ 9 (1) 2 BBauG):

An den Einmiindungen der StraBen sind die im Bebauungsplan einge-
tragenen Sichtfelder (Sichtdreiecke) von jeder sichtbehinderten
Bebauung, Bepflanzung, Einzdunung und Beniitzung freizuhalten. Eine
Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn Einziunungen und dergleichen
nicht hoher als 0,80 m iiber die Fahrbahn der StraBe hinausragen.
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9. Baugestaltung - Hauptgebiude

901

9.3

9.4

9.5

9.6

Mindestlidnge der Gebidudelédngsseite
9.1.1 bei eingeschossigen Gebiuden 9 m

9.1.2 bei zweigeschossigen Gebiuden 12 m
9.1.5 bei dreigeschossigen Gebiuden 15 m

Doppelhiuser und Hausgruppen miissen einheitlich gestaltet
werden,

Hohe der Gebdude vom hdchsten Punkt des umgebenden Gelindes
bis zur héchsten Traufe hdchstens:
9.3.1 bei eingeschossigen Gebiuden 4,50 m

9.3.2 bei eingeschossigen Gebiuden
mit Ausbau des Sockel-Geschosses

an der Talseite bergseitig 4,50 m
talseitig 6,50 m

9.3.3 bei zweigeschossigen Gebiuden 6,50 m
9.3.4 bei dreigeschossigen Gebiuden 9,25 m

Sockelhthen der Gebiude (Oberkante FuBboden ErdgeschoB)

Die Sockelhdhe gilt jeweils an der Gebiudelingsseite ge~
messen. Sie darf bezogen auf das natiirliche bzw. festge-
legte Gelinde hdchstens betragen:

9.4.1 bei eingeschossigen Gebiuden 0,80 m

9.4.2 bei eingeschossigen Gebiuden mit
Ausban des Sockelgeschosses an

der Talseite bergseitig 0,40 m

talseitig 2,75 m

9.4.7 bei zweigeschossigen Gebiuden 0,80 m

9.4.4 bei dreigeschossigen Gebiuden 0,80 m
Gelidndeschnitte

Jedem Bauvantrag ist zur Genehmigung ein Gelindeschnitt

M. 1:100 (auf Verlangen auch mehrere) mit eingezeichnetem
StraBenprofil und genauer Hheneintragung des gewachsenen
Geldndes beizufiigen. Die hdhenmiBige Einordnung des Gebiudes
und der Garagen ist gleichzeitig eindeutig klarzustellen.
Sofern Nachbargebiude bereits vorhanden sind, sind die Sockel-
hthen diesen anzupassen.

An- und Vorbauten

Sie sind nur erlaubt, wenn sie in angemessenem GréBenverhiltnis
zum Hauptgebdude stehen und sich architektonisch einfiigen.
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9.7 Didcher

Sie sind als Sattelddcher auszubilden. Die Dachneigungen
sind im Bebauungsplan im einzelnen festgesetzt. Bei Doppel-
h&duser und Hausgruppen muB die Dachneigung gleich sein.

Fiir die Dachdeckung ist dunkles nicht glinzendes Material zu
verwenden. Dachaufbauten sind bei flach geneigten Dichern

. nicht gestattet.

Die Hauptfirstrichtung der Gebiude in den Hanglagen (II/U)
soll parallel zur StraBe verlaufen. Winkelbauten sind ge-
stattet, wobei der vorstehende Teil auch mit Giebel zum
Tal zugelassen ist.

9.8 Kniestocke

Beim ein- und zweigeschossigen Haus mit flach geneigtem
Satteldach bis hdchstens 0,30 m.

Bei vorhandenen Steildidchern bis héchstens 0,80 m.

10. Baugestaltung —~ Nebengebiude und Garagen

10.1 Die Nebengebiude miissen sich hinsichtlich Baumasse und
Baugestaltung dem HauptgebiZude unterordnen und in guter
baulicher Zuordnung zum Hauptgebiude stehen.

10.2 Nebengeb#ude (ausgenommen Garagen und landwirtschaftliche
Gebiude)
10.2.1 GeschoBzahl: I
10.2.2 Hochste Traufhshe: 3,50 m

10.3% Garagen
10.3.1 Vorgeschriebene Dachform: Flachdach
10.3.2 Hochste Hthe in der Einfahrt (AuBenmaB): 2,50 m

11. Einfriedigungen

11.1 Zuldssig an 6ffentlichen StraBen und Plitzen:

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung oder
Holzziune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung
bis zu einer Hdhe von héchstens 0,80 m.

11.2 Zuldssig an den sonstigen Grundstiicksgrenzen:

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung oder
Holzzdune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung bzw.
Drahtgeflechte

bis zu einer HShe von hdchstens 1,50 m.
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11.3 Verwendung von Stacheldraht unzulidssig.

11.4 Treten zwischen Baugrundstiicken und StraBen Hthenunter-
schiede auf, so sind diese durch Bdschungen zu iiberwinden.
Die Boschungen sind auf den Baugrundstiicken anzulegen.
~ Stilitz- oder Einfriedigungsmauern sind nur nach besonderer
baurechtlicher Genehmigung gestattet und auf den Jeweiligen
Baugrundstiicken auf Kosten des Grundstiickseigentiimers zu
errichten.

Erginzungen bzw. Lnderungen zu § 89 LBO

Entgegen der LBO werden als genehmigungspflichtig folgende
Anlagen bzw. Einrichtungen festgelegt:

12.1 Stiitzmauern auch kleiner als 1 m (§ 89 Abs. 12)
12,2 Aufschiittungen und Abgrabungen iiber 1 m Hshe (§ 89 Abs. 23).
12.% Alle Werbeanlagen im Sinne des § 17 LBO (§ 89 Abs. 29).

Stromversorgung

13.1 Die Stromversorgung exrfolgt im Bereich des bereits bestehenden
Niederspannungsfreileitungsnetzes iiber das Freileitungsnetz.
Soweit es sich durchfilhren 1d8t%t, ist filir Teilgebiete die nieder-
spannungsseitige Versorgung durch Verkabelung vorgesehen.

1%,2 "Elektrizititsversorgungseinrichtungeny wie Kabelverteiler-
schrinke, Masten und Masttrafostationen in der erforderlichen
Anzahl auf hierfiir im Bebauungsplan nicht vorgesehenen Stellen
und Flichen, also auch auf als nicht iliberbaubar ausgewiesenen
Flichen, diirfen errichtet werden.

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

14.1 Die Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhdlt-
nisse moglichst wenig beeintrichtigt werden. Die Gelédndever-
hiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

14.2 Vorgdrten sind mnach Erstellung der Gebédude als Ziergdrten
oder Rasenflidchen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen
von Biumen und Striuchern sollen bodenstindige Gehidlze ver-
wendet wexrden,

14.3 Vorplidtze miissen planiert und befestigt werden.
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Ausfahrverbot

Die Anlage einer Ausfahrt von den Grundstiicken Lagebuch-Nr.
226/4 und 226/5 auf die LandesstraBe 86a ist nicht gestattet.

Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG bzw. § 94 LBO.

Lauf, den ceieveseesesssssscanas



.- Zeichenerklarung zum Bebauungsplan

WOHNBAUFLACHEN GEBAUDETYPEN
(Dachform, Firstrichtung, GeschoBzahl)
Kleinsiedlungsgebiete 1 VollgeschoB
WS § 2 BauNVO Flachdach 0° - 5° Neigung
) . @ 1 VollgeschoB, zuziiglich anrechenbares ausge-
Reine Wohngebiete U bautes UntergeschoB nach § 2 Abs. 8Nr. 2u.3LB0O
WR § 3 BauNvo Flachdach 0° - 5° Neigung
1 Vollgeschof3
flachgeneigtes Satteldach
Allgemeine Wohngebiete
WA {1 § 4 BauNVO u 8° - 12° Neigung
B| 13°- 18° Neigung
o 19° - 24° Neigung
B 25° - 38° Neigung
GEMISCHTE BAUFLACHEN
@ |C 1 VollgeschoB zuziiglich anrechenbares ausge-
Dorfgebiete T bautes UntergeschoB nach & 2 Abs.8Nr.2u.3LBO
§ 5 BauNVO flachgeneigtes Satteldach
MD
“ 8° - 12° Neigung *
[B| 13°- 18° Neigung *
Mischgebiete c ° . 24° Nei
§ 6 BauNVO Cc| 19 eigung
Ml E 25° - 38° Neigung
) 1 Vollgeschof zuziiglich anrechenbares ausge-
Kerngebiete T bautes DachgeschoB nach § 2 Abs. 8 Nr.1LBO
MK § 7 BauNVO Steildach mindestens 48° Neigung
1 VoligeschoB zuziiglich je ein anrechenbares
ausgebautes Dach- und UntergeschoB nach
§ 2 Abs. 8 Nr.1,2u.3 LBO
GEWERBLICHE BAUFLACHEN Steildach mindestens 48° Neigung

Gewerbegebiete

& 8 BauNVO HINWEIS

Diese Zeichen gelten bei'hheren GeschoBzahlen entsprechend. Es #ndert sich jeweils nur die
rémische Ziffer im Kreis, welche immer die Gesamtzah! der Vollgeschosse ( Vollgeschosse <+
anrechenbare Dach- und Untergeschosse ) festsetzt,

* Sofern im Symbol fir das Haus die Buchstaben A + B gleichzeitig eingetragen sind, sind Dach-
neigungen von 8°-18° zuldssig.

Industriegebiete

§ 9 BauNVvO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr.1 Buchst. a BBauG sowie §§ 16 und 17 BauNVO)
SONDERBAUFLACHEN Zahl der Vollg"eschosse 2
rém. Ziffer, z. B. Il als Hochstgrenze
Wochenendhausgebiete rém. Ziffer in einem Kreis, z. B. zwingend
§ 10 BauNVvO
SW Dezimalzahl, z. B. 0,4 Grundfldchenzahl
oder GRZ mit Dezimalzahl, z.B. GRZ 0,4
so sfﬁjerﬂﬁﬁiiﬁtekﬁ}&.ﬁm - Dezimalzahl im Kreis, z. B. GeschoBflichenzah
%y I "y "y aren- B H
o oder Ladengebiete oder GFZ mit Dezimalzahl, 2. B GFZ 0,7
§ 11 BauNVvO

Dezimalzahl im Rechteck, z. B. 3,0
oder BMZ mit Dezimalzahl, z. B. BMZ 3,0

Baumassenzahl

Bestell - Nr. 612/230 Zeichenerklérunghm Bebauungsplan Richard Boorberg Verlag Stgt.-Vaihingen, Scharrstr. 2



BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§'9 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. b BBauG und §§ 22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
nur Hausgruppen zuldssig

g Geschlossene Bauweise

aufzuhebende
Festsetzung

I L4 Jed_ Baulinie
) Badd Rl 3 G kd Rd - Baugrenze

BT > <}—BT--— Bebauungstiefe

bestehende
Festsetzung

geplante
Festsetzung

BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR DEN
GEMEIN BEDARF
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. f BBauG)

iugrundst[ﬁcke fiir den Gemeinbedarf

g

Verwaltungs- - Ki
u gebdude '1' irche
u Schule Hallenbad
H -.t
Krankenhaus ﬁzggg::;aag:es:tate
Theater Schutzraum
Jugendheim
Jugendherberge Feuerwehr
Post
VERKEHRSFLACHEN

(§9Abs.1Nr.3 BBauG)

StraBenverkehrsflachen

Unterscheidung zwischen Fahrbahn- und Gehwegflachen

]

15

10,0

o l

40

Offentliche Parkfiichen

Begrenzungslinie fiir StraBen und sonstige Verkehrsfidchen

Mit AnschiuB (Zu-

bestehende geplante aufzuhebende
Festsetzung Festsetzung Festsetzung fahrt) der Grund -~
- ; stiicke an die Ver-
kehrsfliche
bestehende geplante aufzuhebende Ohne AnschluB ( Zu-
Festsetzung Festsetzung Festsetzung fahrt) der Grund -
=T T =1 Ffs  seeande ver-
kehrsfiache
bestehende geplante aufzuhebende Zufahrtsverbot

Festsetzung Festsetzung Festsetzung

I

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FUR DIE
VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER ODER
FESTEN ABFALLSTOFFEN (§9Abs.1 Nrn. 5und 7 BBauG)

Baugrundstiicke fiir Versorgungsanlagen oder fiir die Be -
seitigung von Abwasser oder festen Abfallstoffen

Elektrizitdtswerk Fernheizwerk

Gaswerk Wasserwerk

Wasserbehilter Umspannwerk

Umformerstation Brunnen
@ Pumpwerk Kldranlage

Miillbeseitigungs-
anlage

®

FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN UND
LEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BBauG)

———a— % ¢

e ——

GRUNFLACHEN

{§ 9 Abs.1Nr. 8 BBauG)

Grinflachen

. . Parkanlage Dauerkleingérten

@ Zeltplatz Q Sportplatz
g Badeplatz @ Spielplatz
+++ Friedhof




FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER

FUR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BBauG)

-

Flachen fiir Aufschiittungen

Flachen fiir Abgrabungen oder fir die
Gewinnung von Bodenschitzen

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DIE FORST-

WIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

St Stellpldtze  GSt
Ga Garagen GGa

AAAA

VVyV

Flachen fir die Landwirt -
schaft

Fldchen fiir die Forstwirt -
schaft

Flachen fir Land- oder
Forstwirtschaft

Flachen flr Stellpldtze oder
Garagen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe e
und Nr. 12 BBauG)

Gemeinschaftsstellplidtze

Gemeinschaftsgaragen

Baugrundstiicke fiir besonde-
re bauliche Anlagen, die pri -
vatwirtschaftlichen Zwecken
dienen

(8§ 9 Abs. {1 Nr.1 Buchstabe h
BBauG)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Fléachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Von der Bebauung freizu -
haltende Grundstiicke
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung, z. B. von Baugebieten
oder Abgrenzung des MaBles
der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(& 16 Abs. 4 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Gel -
tungsbereiches des Bebau -
ungsplanes

(8§ 9 Abs. 5 BBauG)

Von der Bebauung freizu -
haltende Schutzflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BBauG)

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

=

—

Flughafen

Landeplatz

Umgrenzung der Fldchen, die
dem Natur- oder Landschafts-
schutz unterliegen

(§ 9 Abs. 4 BBauG)

Naturschutzgebiet

Dem Landschaftsschutz
unterliegende Flachen

Umgrenzung der Flachen mit
wasserrechtlichen Festset -
zungen

(§ 9 4bs. 4 BBauG)

Wasserschutzgebiet

Quellenschutzgebiet

Uberschwemmungsgebigt

Umgrenzung der Fldchen, bei
deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen oder
bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich
sind, sowie Flachen, unter
denen der Bergbau umgeht
oder die fiir den Abbau von
Mineralien bestimmt sind

(§ 9 Abs. 3 BBauG)

Flichen fiir Bahnanlagen
(§ 9 Abs. 4 BBauG)

Umgrenzung der Flachen fir
den Luftverkehr
(8 9 Abs. 4 BBauG)

Segelfiuggeldande

SIChfflGChen Von der Bebauung freizuhaltende

Flache. Anpflanzungen u. Enfrie -
digungen max.080m
uber der Fahrbahn
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