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GEMBINDE LATU P :

LANDKREIS ORTENAUKRETIS

SATZUNG

-

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN"S CEMUT ZMATT, ASPICH-, LAUF -
BACHSTRASSE""

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960‘.

(BGBL. 1 S. %41)(EBaut), §§ 111 und 112 der Landesbauvordnung fiir Baden-

Vitrttemberg vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 351) (LBO) in Verbindung mit § 4 ’
der Gemzindecrdnung fir Baden-Wirttemberg voﬁ 25, Juli- 1955 (Gés.Bl.“

S. 129) hat dexr CGemeinderat am : den Bebauungsplan fix
als Satzuug beschlossen. . _ e

§ 1

Riuvmlicher Geltungshereich des Babhanungsplaney

~ Der riumliche Geltungsbereich ergibt sich sus der Festsetzung in

Plan (§ 2 Anlage 1)

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes ..

Anlage 1 Bebauvungsplan
" 1.1 Plan M. 1:1000 -
1.2 Plan M. 13500
" 2 Bebauungsvorschriften und Zeichenerklirung

Beigefiigt sind: et

Anlage. 3 bersichtslageplan 1:5000
" 4 Begriindung e b
e 5 Grundstiickslisten

" 6 Gemeinderatsbeschluf



Alllage NITe. 4

.3: Fertigung

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN "SCHMUTZMATT - ASPICHSTRASSE - LAUFBACHSTRASSEY

Allgemeines

Die Gemeinde Lauf sieht sich veranlaBt, ein Bebauwungsplan fiir das

.Gewann "Schmutamatt" sowie entlang der Aspich- und Laufbachstrale .

aufstellen zu lassen, Mit dem Bebauungsplan soll die Fliche nord-
westlich der Grund-_und Hauptschule Lauf zur BErstellung einer Turn-
und Sporthalle sowie fiir weitere Sportanlagen gesichert werden.
Gleichzeitig wird hierdurch eine neue Zufahrt im Nordwesten ge-
schaffen und die vorhandene Zufahrt im Nordosten neu gestaltet.

Die Planung entlang der Aspich~ und LaufbachstraBe soll der Be-
schaffung der notwendigen Flichen fiir den spiteren Ausbau der

StraBen dienen. Hierbei wird es notwendig, vier Anwesen zu erwerben
um die ndtige Ausbaubreite zu erhalten. Im Zuge der Planung soll

auch entlang der StraBen die Bebauung geregelt werden. Baugrundstiicke,
die bisher nur durch Uberfahrtsrechte zu erreichen waren, werden durch

o0ffentliche StraBen und Wege erschlossen.

Die Aspich- und Laufbachstraf8e sind Hauptverkehrs- sowie Ortsver- .

bindungsstralen mit starkem Verkehrsaufkommen und deshalb ein ent-

” sprechender Ausbau notwendig. Insbesomdere ist die Schaffung von

Gehwegen von Bedeutung, da der Schulweg vom groften Teil der Schul-
kinder iiber diese StraBen benutzt wird, Die derzeitigen Verhilitnisse
gind auf die Dauer nicht tragbar und fiir die FuBginger gefdhrlich,

Die LaufbachstraBe ist auch in Fortsetzung der zur Zeit im Ausbau

" befindlichen LandesstraBe 86a zu sehen.

Bei der Planung der Wohn- und Mischgebiete handelt es sich im nord-
westlichen Bereich um vorhandene bzw. alte Bébauung. Es_wﬁrden nar
die Baugrenzen entlang der o6ffentlichen Verkehrswege sowie auf der

Riickseite dex Grundstiicke vorgesehen. Die Baugrenzen ldngs der

k]
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Stralen soll die notwendige Verkehrsfliche durch zuriicknehmen der
Gelidndefluohien sicherns Innerhalb der Gebiete soll die Grenzrege-
lung durch die Landesbauordnung erfolgen. Eine teilweise Sanierung
ist aus finanziellen Griinden nicht mbglich. Die Ausweisung der
Mischgebiete ist auf Grund der dort vorhandenen Betriebe erfolgt.

In den Allgemeinen Wohngebieten II und III sind Ausnahmen fiir
Kleintierhaltung zugelassen, da dies den derzeitigen Verhdltnissen
entspricht. Im Schulsportgeléinde ist die Untmrbringung eines Wasser-
behidlters vorgesehen, der zur Sicherung der Wasserversorgung not-
wendig ist. Der Behidlter wird vollkommen unter die Erde verlegt, so

daB in gestalterischer Hinsicht keine Bedenken bhestehen.

. Im sitidéstlichen Wobngebiet handelt es sich uwm vorhandene Neubebauung,
die noch zur Verfiigung stehenden Bauliicken und erforderliche Grenz- '
regelung soll durch die Landesbauordnung erfolgen. Die Baﬁgrenzen sihd
auch hier nur entlang der VerkehrsstraBe sowie auf der Riickseite der

Grundstiicke fiir das gesamte Gebiet ausgewiesen. In den gesamten Wohn-

gebieten stehen nur zwel Baugrundstiicke zur Neubebauung zur Verfiigung,

alle anderen Grundstiicke sind bebaut.

An das nordwestliche Planungsgebiet schlieBt das Baugebiet "Rothel-
straBe und Obere RoOthelstraBe - Kastanienweg'" sowie im siidwestlichen
Bereich das Neubaugebiet "Kopfsgarten" an. Die Ausklammerung eines
StraBenstilickes der LaufbachstraBe bei den Punkten N und O ist des-
halb vorgenommen worden, weil dies schon im Bebauungsplan Kopfsgaxrten.

enthalten ist. Aus den anschlieBenden WOhngebieten.ist ersichtlich,

" daB zwischen diesen Gebieten und dem AnschluB an die LandesstraBe in

‘planerischer Hinsicht eine Liicke fiir die VerkehrserschlieBung vorhanden
ist. Aus diesem Gesichtspunkt ist die Planung des vorgesehenen Gebietes

zur Sicherung der 6ffentlichen Verkehrsfléiche dringend notwendig.

Der vorgesehene Knoten in Punkt P am siidéstlichen Rand des Gebietes
ist ein Teil der bereits im Flidchennutzungsplan vorgesehenen Ver-—

bindungsstraBe vom Laufbachtal zur LandesstraBe 86a am siidlichen Orts-

ausgang.
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Das Planungsgebiet umfaBt 5,6 ha. Die einzelnen Flichen teilen sich

wie folgt auf:

Gemeinbedarf (GM) 1,3 ha
Allgemeines Wohngebiet (WA) 2,5 ha
Mischgebiet (MI) 0,8 ha
6ffentl. Verkehrsgriinflidchen 1,0 ha

5,6 ha

II. Art des Wohngebietes und Bauweise

Die CGebdude filr den Gemeinbedarf wurden mit drei Geschossen fest-
gesetzt. Damit soll eine spidtere Erhohung der jelzt zweigeschossigen.
Bauweise ermdglicht werden. Auf Grund der topografischen Lage ist

dies ohne weiteres mdglich.

Entsprechend der Nutzungsart der vorhandenen Gebdude wurde allge-
meines Wohngebiet und Mischgebiet vorgesehen. Die Dachneignngen'
sind mit 25 bis 380 eingeplant. Es handelt sich im nordwestlichen.
Gebiet in der Hauytsache um dreigeschossige Gebéude,‘die gich zum
Teil um die Gemeinbedarfsfliche gruppieren bzw. innerhald dem Orts-

kern liegen.

Das siiddstliche Gebiet ist auf Grund der vorhandenen Bebauung uhd
Nutzungsart als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen worden. In
diesem Gebiet sind auf Grund der Hanglage zweigeschossige Gebduden
vorgesehen, bei denen talseits das Untergeschof ausgebaut werden

kann. Die Dachneigung ist auch hier 25 bis 380.

In simtlichen Gebieten ist eine offene Bauweise vorgesehen, die Ge-

biuden sind als BEinzel~ oder Doppelhiuser auszufithren.

< Garagenflichen wurden keine ausgewiesen, weil die Gebiude-gréBenteils-————

mit Garagen bestehen und die Ausweisung von Einzelgebiuden nicht vor-

gesehen ist, damit ist eine Ausqeisuﬂg von Garagenpldtzen unzweck-

miBig.
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ITI. Kosten

Die iliberschlidglich ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch die
vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen, be-

tragens

1. StraBen, Wege, Plitze rd. 600,000,~- DM
2. Gebidudeabbruch 350.000,~-~ DM
5. Kanalisation 250.000,~- DM
4. Wasserversorgung 50.000,-- DM

1.250o000,"‘" DM

£t 2 e e s e e oy e o s

IV. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Grenzregelung, ErschlieBung,
Festlegung des besonderen Vorkaufsrechts fiir unbebaute Grundstiicke bilden,
sofern die MaBnahgen im Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich werden.

Vorgesehen ist, das Gebiet durch EinzelmeBbriefe zu bereinigen.

V. BrschlieBungsanlagen

1. Strafenbau
Auf dem Streckenbereich der AspichstraBe von B = ¢ « D und der Lauf-
bachstrae von A - B - K ~ L -~ M ist die Darstellung der Grénzen,
des Bestandes und die Absidnde dexr neuen StraBenbegrenzungslinie'
im Bebauungsplan M. 1:1000 nicht klar erkennbar bzw. darzustellen.
Es wurde filir diesen StraBenbereich ein Bebauungsplan M. 1:500§mit den
6ffentlichen Verkehrsgriinflidchen aufgestellt. Der Plan enthélf den
dergeitigen Ortlichen Bestand wie Gartenmauern, Einfahrten, genaue
Gebdudenfluchten entlang der StraBe. Es ist somit die neue StraBen-
begrenzungslinie im Verhilinis zu den einzelnen Anliegern besser ab-i

‘lesbar, |

Die LaufbachstraBe dient zur ErschlieBung des gesamten Ortsgebietés
der Gemeinde Lauf norddstlich des Laufbaches séwie des gesamten Lauf-
bachtales oberhalb der Neu Windeck mit deren Ortsteilen. Sie ist mit
6,0 m Fahrbahn und beidseitgem Gehweg von 1,5 m vorgesehen. Eine
groBere Fahrbahnbreite ist aus wirtéchaftlichen Grﬁﬁﬁen nicht zu ver-

treten, da auf der einen Seite die vorhandene Bebauung und auf der

o/
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anderen Seite die anschlieBSenden steilen Hinge mit verhiltnismiSig
hohen Stiitzmauern die Zwangslage bilden. Trotzdem ist zur:Erreichung
der Querschnitisbreite eine Stiitzmauer bei Punkt M von ca, 60 m
Ldnge und der Abbruch von zwei Gebiuden notwendig. Eine.Entlastdng
wird jedoch erreicht, wenn die VerbindungsstraBe vom Laufbachbal
iiber das Gewann Oberdorf zur LandesstraBe 86a durchgefiihrt ist. Im
Zuge dieser MaBnahme ist auch der Knoten bei Punkt P notwendig. In
Punkt B und O werden die gesamte norddstlichen Ortsgebiete von Lauf
erschlossen. Die LaufbachstraBe ist auch OrtsverbindungsstraBSe zu

der Gemeinde Sasbachwalden (Ortsteil Brandmatt Gewann Hohritt). -

Die AspichstraBe ist gleichzeitig Ortsverbindungsstraﬁé?zwischen
dem Stadtteil Neusatz und der Gemeinde Ottersweier. Die Aspich-.
straBe in Fortsetzung von Punkt D innerhalb des Neubaugebietes *
"Obere RothelstraBe" ist bereits ausgebaut, so da8 es sich nur um
den Ausbau eines Ieilstﬁckes,handelt, das am Beginun des Strafen-~.
zuges liegt. Der Ausbau ist durch die beengte Verhéltﬁisse«ohne
Abbruch von zwei Gebiuden nicht mﬁglich, auBerdem muf durch den
Ausbau die SchulstraBe verlegt werden. Es ist hierbei unumginglich,
im neu trassierten Streckenbereich eine Langsneigung von 12,0 %

in Kauf zu nehmen, da durch die Anschliisse der Anlieger keine ge-
ringere Neigung mbglich ist. Die alte SchulstraBe muB im Verle-
gungsbereich zur ErschlieBung der dortigen Anlieger verbleiben,
weil auf Grund der Hohenverhiltnisse sich keine andere Losung an-
bietet. Zur Uberwindung der Hohenunterschiede wird zwischen der
alten SchulstraBe und der neuen eine Stiitzmauer notwendig. Die
Stﬁtzpauer wird im hochsten Punkt 3,0 m hoch, die dann éber nach
beiden Sciten auf 0 m abfillt. Die Ausbaubreite der AspichstraBe
ist fir die Fahrbahn 5,5 m und fiir die beiseitigen Gehwegen 1,5 m.
Eine Verbreiterung der Fahrbahn ist auf Grund der Zwangslage durch
die Bebauung einerseits_und der steilen hhnglage andererseits aus
ﬁirtschaftlichen Griinden nicht mdglich. Bei der SchulstraBe handelt
‘es sich um ein Wohnweg,mit gemischtem Verkehr, der nur zur Er-
schlieBung der Grund- und Hauptschule und fiir vier weitere Grund-

stiicke mit Zweifamilienhiuser dient.

Bei den vorgenannten StraBen handelt es sich um bereits asphaltierte
Fahrbahnen, die in ihren HoOhenlagen auf Grund der vorhandenen An-

®

gchliisse nicht veridndert werden konnen.
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Das Schulsportzentrum wird durch Neuanlage einer ZufahrtsstraBe
erschlossen. Im Zuge des Ausbaues der LandesstraBe 86a (Ortsdurch-
fahrt) muB8 der Bach an der AnschluBstelle der ErschlieBungsstraBe
verlegt und gleichzeitig die vorhandene Briicke zum Anwesen Lgb.Nr.
151/2 ersetzt werden. Die neu zu erstellende. Briicke wird gleich—_
zeitig als Zufahrt zum Sportgelinde vorgésehen. Die Verlegung des
Laufbaches sowie die Erstellung der Briicke wird zur Zeit im Zuge

des Ausbaues der LandesstraBe 86a ausgefiihrt.

EnﬁWésserung

Das Gebiet ist im Gesamtentwisserungsplan der Gemeinde Lauf ent-

-halten, Teilweise ist die-Kanalisatibn ausgefithrt und fiir die Kanal-

strecken, die liber private Grundstiicke fiihren, in dem Bebauungsplan.
Flachen mit Leitungsrecht vorgesehen. Die im genehmigten Entwidsserungs-
entwurf nicht enthaltene Hapgleitung wurde auf ihre Hohenlage unfer—
sucht und deren Planung zur Zeit aufgestellt. Das Abwasser wird in

die Verbandskléranlage "Biihl und Umgebung" abgefiihrt. AuBerdem ist
eine Erginzungsplanung der Entwisserung fiir das gesamte Gebiet zur

Zeit in Bearbeitung. Im Zuge dieser MaBnahme werden auch die Regen-

iiberldufe nach den neuen Richtlinien festgelegt.

Wasserversorgung

Das Gebiet liegt im Bereich der O6ffentlichen Wasserversorgung der
Gemeinde Lauf., Alle Leitungen mit Ausnahme der Zuleitung zum
Wasserbehilter und der Zuleitung zur Turn- und Sporthalle  |sind
bereits vorhanden. Fiir die Wasserversorgung wird zur Zeit ein Er-
ganzungsentwurf aufgestellt, der die gesamté: Wasserversorgungsan-
lage enthilt.

Stromversorgung

pés Baugebiet wird durch AnschluB an das foentliche'Versbrgungsneﬁz

nmit elektrischer Energie versorgt. Da es sich fast ausschlieBlich um

vorhandene Bebauung handelt, ist die Versorgung mit Freileitungen vor-

handen, so daf die wenigen noch zu erstellenden Bauten mit Frei-

leitungen versorgt werden konnen.,

|

Lauf, den Lauf, den {8 {4 7@

Der Biirgermeister: A d < Der P,
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te Réchtégrundlagen

1.1 §§ 1 und 2, 8 und 9 des Burdesbaugesetzes vom 23 Jun1’19oo ‘
. (BEBI. I8. 341) - BBamG -. .

T 2 §§ 1 - 23 der Ve*o*dnung uber die bauliche Nut"ung dex Grunastuc&n‘u

(Baunutzunﬁsverordnung ~ BauliVo -) vom 26. Juni 1962 (BGBL. ..

S. 429) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.171. 1068 (BGBl I i
1237), Berlchtlcung vom. 20.12. 1968 (BGBl 1 S. 117) T

1.35.8§§ 1 bis 3 der VO ubor die Ausarbeltung der- Bauleltnlane sowie ?
~©° {ber die Darstellung des Planinhaltes (Planzelcnenverordnung)
vom 19. Januar 1905 (B¢BL. I 8. 21) S .

",\1 4 § 1 dex’ 2 Verordnung der Landesreglerunm zZur Du chfuhrung das
e ' BBauG vom 27. Juni 1961 {Ges.Bl. S, 108),vgeandert durch Ver-'~-
ordnunv vom 16.3. 1965 (Ges Bl. S. 62) :

1 5 §9 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbaunordnung fir
Baden-Viirttenberg vom 6,4.1964 (Ges Bl. S. 151) -~ LBO - in der
Fassung vom 20,6.1972 (Ges.Bl. S 351). L C
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Aspich- LaufbachstraBe

der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BBauG):

2.1

Allgemeines Wohngebiet I und II

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 Bauwvo)
Ausnahmen nach § 4 (3)1 bis 2 BaulVO

2,11 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2.12 Sonstige nicht. starende Gewerbebetriebe

sind gemidB § 1 (5) BaulNVO allgemein zugelassen.

' Ausnahmen nach § 4 (3)3% bis 6 BauliVO sind gemi8 § 1 (4)

BaulNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher
nicht zulidssig.,

=N

2.2

“2.3

2.4

Allgemeines Wohngebiet III

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNv0)
Ausnahmen nach § 4 (3)1 bis % und 6 BaulVO , -

2.21 Betriebe des Beherbergungsgewerbés
2,22 Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

2.é5 Anlagen fir Verwaltung sowie fiir sportliche Zwecke:

2.24 Stdlle fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kiein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen

sind gemdB § 1 (5) BaulNVO allgemein zugelassen.
Ausnahmen nach § 4 (3) 4 und 5 BaulivVO sind gemiB § 1 (4)
BaulVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daheér
nicht zuldssig.

Mischgebiet

Mischgebiet (MI) (§ 6 Bauliv0) .
Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO0

2.31 Stalle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Klein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-~ .
stellen

sind gemdB8 § 1 (5) BauliVO allgemein zugelassen.

Gemeinbedarf

Baugrundstiicke fiir Gemeinbedarf gemi8 § 9 (1) 1f BBauG
fiir Schule, Turn- und Sporthalle lund sonstige zweck-

gebundene Anlagen :
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2.5 Griinflichen
Griinflichen gemiB § 9 (1) 8 BBauG als Verkehrsgrinflichen

3, Nebenanlagen (§ 14 (1) i.V. mit § 23 BaulVO

3,1 Im WA und MI sind Nebenanlagen, soweit sie bauliche Anlagen
sind, wie selbststédndige Garten- und Geritehduschen, Pergolen
usw. nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen zuge-
lassen,

3,2 Als Ausnahmen kénnen Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 (2)
zugelassen werden.

4. MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) 1a BBauG)

4.1 Allgemeines Wohngebiet (wa)
4.11 Wohngebiet I

V4 GRZ GFZ
II 0,25 0,4
II1/U - 0,4 0,9

als Hochstgrenze,Einzel-
und Doppelhiuser fiir II und I1I1/U

Es handelt sich um zweigeschossige Wohnge-
biude, bei denen der Ausbau eines Sockel-
geschosses an der Talseite zugelassen wird fir I111/U

4.12 Wohngebiet II
11/U 0,3 0,5
als Hochstgrenze, BEinzel~
und Doppelhiuser

Es handelt sich um eingeschossige Wohnge-
biude, bei denen der Ausbau eines Sockel-~
geschosses an der Talseite zugelassen wird,
soweit es die Hanglage des Gelidndes zulidft.

4.13% Wohngebiet III

II 0,4 0,8

als Hochstgrenze Einzel-
und Doppelhéuser

4.2 Mischgebiet (MI)

Z GRZ GFZ

als Hochstgrenze Einzel-
und Doppelhdusger

III 0,6 1,2
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~

4.3 Gemeinbedarf (GM) ~ ~ |

4.31 Gemeinbedarfsfliche I .
Z GRZ GFZ
‘ ITI 0,6 1,2
ab’ Hochstgrenze

4.32 Gemeinbedarfsflidche II (GM IT)
% GRZ GFZ

III 0,25 0,60
als Hochstgrenze

5. Bauweise (§ 9 (1) 1b BBauG):

5.1 Allgemeines Wohngebiet (WA):offene Bauweise ‘ P
BEs sind EinzelrfﬁndLDgpﬁeihéuéerfiﬁé&lééééhT(§522VKQ)_Baumvo),

5.2 Mischgebiet (MI) offener Bauweise:

Es sind Einzel- und Doppelhiuser zugelassen (§ 22 (2)
BauNVO). Doppelhduser sollen gleichzeitig ausgefiihrt
werden. Sofern dies aus zwingenden Griinden nicht msg-
lich ist, hat sich der Nachbauende nach der bestehenden
Gestalluing und Bauform zu richten.

5.3 Fir die Stellung und Firstrichtung der Gebiude sowie Ffiir
’ die Dachform sind. die Eintragungen im Bebauungsplan mafB-
gebend. Sofern keine Baurichtung eingetragen ist, ist sike -der
vorhandenen Bebauung anzupassen. : ’

6. Grenz- und Gebiudeabstand

6.1 Die einzuhaltenden seitlichen Grenzabstinde der Héu@tge—
bdude von den Nachbargrenzen miissen mindestens 3,00 m be--
tragen.

6.2 Weitergehende Fenster- und Gebiudeabstinde nach der LBO
bleiben unberihrt.

6.3 Pir die bestehende Gebiude gelten, soweit die Abstinde
nach Ziffer 6.1 aus zwingenden Griinden nicht eingehalten
werden kdnnen, die Bestimmungen der LBO. ’
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7. Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) 1e BBauG)

Garagen sind im gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes auf den Grundstiicken zugelassen. Sie sind vorzugsweise un-
mittelbar an den ErschlieBungsstraBen unter Einhaltung eines Mindest-
abstandes von 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie anzuordnen. Stell-
pliatze diirfen nicht in dem im Bebauungsnlan eincezelchneten S"lcht--"‘~
feld hergestellt werden., : : TR »

8. Von. der Bebauung freizuhaltende Fliche (§ 9 (1) 2 BBauG:

An den Binmiindungen der StraBen sind die im Bebauungsplan einge-
tragenen Sichtfelder (Slchtdreleoke) von jeder sichtbehinderten
Bebauung, Bepflanzung, Binzdunung und Beniitzung freizuhalten. Bine .
Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn EinzHunungen und dergleichen
nicht hoher als 0,80 m iiber die Fahrbahn der StraBe hinausragen.

9. Baugestaltung - Hauotgebiude

9.1 Mindestlinge der Gebiudeldngsseite

9.1.7 bei eingeschossigen Gebéﬁﬁéﬁ 9 m

9.1.2 bei zweigeschossigen Gebiuden 12 m

9.2 Doppelhiduser und Hausgruppen miissen einheitlich gestaltet
werden.

9.3 Hohe der Gebiude vom hochsten Punkt des umgebenen Gel#dndes
bis zur hochsten Traufe hidchstens:
9.3.1 bei eingeschossigen Gebiuden 4,50 m

9.%.2 bei eingeschossigen Gebiuden
mit Ausbau des Sockel-Geschosses

an der Talseite , bergseitig 4,50 m
' talseitig 6,50 m
9.3.3 bei zweigeschossigen Gebiuden 6,50 m
. 9.3.4 bei dreigeschossigen Gebiuden 13,50 m |

9.4 Sockelhohen der Gebdude (Oberkante FuBboden ErdgeschoB)

Die Sockelhéshe gilt jeweils an der Gebdudelingsseite ge-
messen. Sie darf bezogen auf das naturllche bzw. festge-
legte Gelinde hochstens betragen:
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9.4.1 bei eingeschossigen Gebiuden 0,80 m

9.4.2 bei eingeschossigen Gebiuden mit
Ausbau des Bockelgeschosses an

der Talseite - bergseitig 0,40 m

- talseitig 2,75 m

9.4.% bel gzweigeschossigen Gebiuden 0,80 m
9.4.4 bei dreigeschossigen Gebiuden 1,00 m}

9.5 Geléndeséhnitte

Jedem Bauantrag ist zur Genehmigung ein Gelandeschnltt

M. 1:100 (auf Verlangen auch mehrere) mit eingezeichnetem
StraBenprofil und genauer Hoheneintragung des gewachsenen
Geldndes beizufiigen. Die hohenmdBige Einordnung des Gebiudes
und der Garagen ist gleichzeitig eindeutig klarzustellen.
Sofern Nachbargebdude bereits vorhanden 81nd, sind die Sockel-
hohen diesen anzupassen.

9.6 An- und Vorbauten

Sie sind nur erlaubt, wenn sie in angemessenem GriBenver—
hdltnis zun Hauptvebaude stehen und sich architektonisch ein-
fiigen.

! : 9.7 Dicher

Die Dachneigungen sind im Bebauungsplan 1m einzelnen festeel
sezt. Bei Doppelhiuser muB die Dachneigunyg gleich sein, der '
Nachbauende hat sich nch der vorhandenen Pachneigung zu rlchtej.

Fiir die Dachdeckung ist dunkles nicht glidnzendes Material zu ,
verwvenden. Dachaufbauten sind bei flach geneigten Dichern
nlcht gestattet

Die Hauptfirstrichtung der Gebiude in den Hanglagen (II/U)
soll parallel zur Strafle verlaufen, Vinkelbauten sind ge-
stattet, wobei der vorstehende Teil auch mit Ciebel zum Tal
zugelassen 1isd:,.

9.8 Kniestocke

Beim ein- und zweigeschossigen Haus mit flach geneigtem'
Satteldach bis héchstens 0,30 m.

Bei vorhandenen Steildidchern bis hochstens 0,80 m.

10. Baugestaltung -~ Nebengebiude und Garagen

10.1 Die Nebengebiude miissen sich hinsichtlich Baumasse und
Baugestaltung dem Hauptgebiude unterordnen und in guter
baulicher Zuordnung zum Hauptgebiude stehen.



11.

13.

-7 - Lauf, Beb. Schmutzmatt-
Aspich- und LaufbachstraBe

10.2 Nebengebiude (ausgenommen Garagen und landwirtschaftliche
Gebdude ) ‘

10.2.1 GeschoBzahl: I
10.2.2 Hochste Traufhohe: 3,50 m

10.% Garagen .
"10.3.1 Vorgeschriebene Dachform: Flachdach

10.%.2 Hochste Hohe in der Einfahrt (AuBenma8): 2,50 m

Binfriedigungen

11.1 Zuléssﬁg an 6ffentlichen StraBen und Plitzen:

Sockel bis 0,30 m HOhe mit Heckenhinterpflanzung'oder
Holzzdune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung
bis zu einer Hohe von hochstens 0,80 m.

11.2 Zuldssig an den sonstigen Grundstiicksgrenzen:

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung oder
Holzzdune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung bzw.
Drahtgeflechte, bis zu einer Hohe von hdéchstens 1,50 m .

11.3 Verwendung von Stacheldraht unzulidssig.

11.4 Treten zwischen Baugrundstiicken und StraBen Hohenunter-
schiede auf, so sind diese durch BOschungen zu iiberwinden.
Die BOschungen sind auf den Baugrundstiicken anzulegen.
Stitz- oder Einfriedigungsmauern sind nur nach besonderer
baurechtlicher Genchmigung gestattet und auf den jeweiligen
Baugrundstiicken auf Kosten des Grundstiickseigentiimers zu
errichten. ‘

Ergénzungen bzw, Anderungen zu § 89 LBO

Intgegen der LBO werden alsvgenehmigungspflichtig folgende
Anlagen bzw. Einrichtungen festgelegt:

12,1 Stiitzmauern auch kleiner als 1 m (§ 89 Abs. 12)
12.2 Aufschiittungen und Abgrabungen tiber 1 m Hohe (§ 89 Abs.23).
12.% Alle Werbeanlagen im Sinne des § 17 LBO (§ 89 Abs. 29).

Stromversorgung

13.1 Die Stromversorgung erfolgt im Bereich des bereits bestehenden
Niederspannungsfreileitungsnetzes liber das Freileitungsnetz.
Soweit ‘es sich durchfithren 188%, ist flir Teilgebiete die nieder-
spannungsseitige Versorgung durch Verkabelung vorgesehen.
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13.2 "Elektrizitdtsversorgungseinrichtungen", wie Kabelverteiler-—
schridnke, Masten und Masttrafostationen in der erforderlichen
Anzahl auf hierfiir im Bebauungsplan nicht vorgesehenen Stellen
und Flichen, also auch auf als nicht iiberbaubar ausgewiesenen
Fldchen, dlirfen errichtet werden.

14. Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

14.1 Die Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufithren, daB die gegebenen natiirlichen Gelindever-
h&ltnisse moglichst wenig beeintridchtigt werden. Die Gelinde-
verhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

14.2 Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebiude als Ziergirten
oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen
von Biumen und Strduchern sollen bodenstidndige Gehdlze ver-—
wendet werden.

14.3% Vorplétze miissen planiert und befestigt werden.

15. Ausnahmen und Befreiungen

Flir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG bzw. § 94 LBO.

Lauf, den 20 . 1.3

Der Blirgermeister:
/

/

/



Zeichenerklarung zum Bebauungsplan

WOHNBAUFLACHEN
Kleinsiedlungsgebiete
§ 2 BauNVO
WS
Reine Wohngebiete
' 3 BauNV
WR § 3 BauNVvO
Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVO
WA @
GEMISCHTE BAUFLACHEN
Dorfgebiete
MD § 5 BauNVO
Mischgebiete
MI § 6 BauNVO
Kerngebiete
MK § 7 BauNVO

GEWERBLICHE BAUFLACHEN

Gewerbegebiete
GE § 8 BauNVO
Industriegebiete
Gl § 9 BauNVvVO
SONDERBAUFLACHEN
Wochenendhausgebiete
SW § 10 BauNVO
Sondergebiete, z. B. Hoch -
SO schul-, Klinik-, Kur-, Hafen-
KLINIK oder Ladengebiete
§ 11 BauNVO

GEBAUDETYPEN

(Dachform, Firstrichtung, GeschoBzahl)
1 VollgeschoB

® Flachdach 0° - 5° Neigung
® 1 VollgeschoB, zuziiglich anrechenbares ausge-
u bautes UntergeschoB nach § 2 Abs.8 Nr. 2u.3LB0O

Flachdach 0° - 5° Neigung

1 VollgeschoB

D |A
l flachgeneigtes Satteldach
“ 8° - 12° Neigung *
'B| 13°- 18° Neigung
C 19° - 24° Neigung
n 25° - 38° Neigung
® [C 1 VollgeschoB zuziiglich anrechenbares ausge-
T bautes UntergeschoB nach § 2 Abs. 8Nr. 2u.3 LBO
flachgeneigtes Satteldach
8° - 12° Neigung *
13° - 18° Neigung *
19° - 24° Neigung
25° - 38° Neigung
® 1 VollgeschoB zuziiglich anrechenbares ausge--

bautes DachgeschoB nach § 2 Abs. 8 Nr.1 LBO
Steildach mindestens 48° Neigung

T 1 VollgeschoB zuzliglich je ein anrechenbares
m ausgebautes Dach- und UntergeschoB nach
§ 2 Abs. §Nr. 1, 2u.3 LBO
Steildach mindestens 48° Neigung

HINWEIS

Diese Zeichen gelten bei'hSheren GeschoBzahlen entsprechend. Es &éndert sich jeweils nur die
romische Ziffer im Kreis, welche immer die Gesamtzahl der Vollgeschosse (Vollgeschosse -+
anrechenbare Dach- und Untergeschosse ) festsetzt,

¥ Sofern im Symbol fiir das Haus die Buchstaben A + B gleichzeitig eingetragen sind, sind Dach-
neigungen von 8°-18° zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 Buchst. a BBauG sowie §§ 16 und 17 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (2)
als Hochstgrenze
zwingend

rém. Ziffer, z. B. Il
rom. Ziffer in einem Kreis, z. B.

Dezimalzahl, z. B. 0,4
oder GRZ mit Dezimalzahl, z.B. GRZ 0,4

Dezimalzahl im Kreis, z. B.

oder GFZ mit Dezimalzahl, z. B GFZ 0,7

Grundflachenzahl

GeschofBflachenzahl

Dezimalzahl im Rechteck, z. B. |_3:0
oder BMZ mit Dezimalzahl, z. B. BMZ 3,0

Baumassenzahl

Bestell - Nr. 612/230 Zeichenerkldrung zum Bebauungsplan
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. b BBauG und §§ 22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

o
nur Hausgruppen zuléssig
g

Geschlossene Bauweise

bestehende geplante aufzuhebende
Festsetzung Festsetzung Festsetzung

BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR DEN
GEMEIN BEDARF
(& 9 Abs. 1 Nr.1 Buchst. f BBauG)

R~ugrundstlicke fiir den Gemeinbedarf

: , | m——
o | e o]
: . ‘ : L
Verwaltungs- - Ki
u gebédude 1' irche
2N schue e Hallenbad
i itte
Krankenhaus ﬂ m:ggtgaag:::t
m Theater u Schutzraum
Jugendheim ﬂ
Jugendherberge Feuerwehr
O IS
VERKEHRSFLACHEN

(§9 Abs.1Nr.3 BBauG)

StraBenverkehrsflachen

Unterscheidung zwischen Fahrbahn- und Gehwegflachen

415

20 «LL 508¢ 15
i
10,0

4.0

E Offentliche Parkfldchen

q___ BT-eee — Bebauungstiefe

Begrenzungslinie filr StraBen und sonstige Verkehrsfldchen

bestehende geplante aufzuhebende Mit AnschluB (Zu-
Festsetzung Festsetzung Festsetzung fahrt) der Grund -
I ] B stiicke an die Ver-
- = ; kehrsfléche
bestehende geplante aufzuhebende Ohne Anschlu (Zu-
Festsetzung Festsetzung Festsetzung fahrt) der Grund -
| " z ” ” N | I ] | ‘V,,i | ’H’“‘H’L‘HL "L stiicke an die Ver -
kehrsfldche
bestehende geplante aufzuhebende Zufa
hrtsverbot
Festsetzung Festsetzung Festsetzung

rwT 11T #4HF

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FUR DIE
VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER ODER
FESTEN ABFALLSTOFFEN (§9Abs.1 Nrn. 5und7 BBauG)

Baugrundstiicke fiir Versorgungsanlagen oder fiir die Be -
seitigung von Abwasser oder festen Abfallstoffen

OO | O

Miillbeseitigungs-
anlage

@ Elektrizitatswerk @ Fernheizwerk
@ Gaswerk @ Wasserwerk
Wasserbehdlter @ Umspannwerk
@ Umformerstation @ Brunnen
@ Pumpwerk @ Klaranlage
®

FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN UND

LEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BBauG)

— ettt ¢t———t—<-

GRUNFLACHEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BBauG)

Griinflachen
. -' . . Parkanlage Dauerkleingérten
c Zeltplatz () | Sportplatz
g Badeplatz @ Spielplatz
+_+_+ Friedhof




FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER

FUR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BBauG)

Flachen fiir Aufschiittungen

Flachen fiir Abgrabungen oder fiir die
Gewinnung von Bodenschatzen

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DIE FORST-

WIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

T 1
{ | |
|| |
| I |
e e e e ——— S
St Stellplitze  GSt
Ga  Garagen GGa

AA

VVVV

Fldchen fiir die Landwirt -
schaft

Flachen fiir die Forstwirt -
schaft

Flachen fur Land- oder
Forstwirtschaft

Flachen fiir Stellplatze oder
Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe e
und Nr. 12 BBauG)

Gemeinschaftsstellplatze

Gemeinschaftsgaragen

Baugrundstiicke fiir besonde-
re bauliche Anlagen, die pri -
vatwirtschaftlichen Zwecken

dienen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe h
BBauG)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-

rechten zu belastende Flachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Von der Bebauung freizu -
haltende Grundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z. B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(§ 16 Abs. 4 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Gel -
tungsbereiches des Bebau -
ungsplanes

(§ 9 Abs. 5 BBauG)

Von der Bebauung freizu -
haltende Schutzflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BBauG)

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

IL i

[e)

Umgrenzung der Flachen, die
dem Natur- oder Landschafts-
schutz unterliegen

(8§ 9 Abs. 4 BBauG)

Naturschutzgebiet

Dem Landschaftsschutz
unterliegende Fldchen

Umgrenzung der Flachen mit
wasserrechtlichen Festset -
zungen

(§ 9 Abs. 4 BBauG)

Wasserschutzgebiet

Quellenschutzgebiet

Uberschwemmungsgebigt

Umgrenzung der Flachen, bei
deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen oder
bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich
sind, sowie Flachen, unter
denen der Bergbau umgeht
oder die fiir den Abbau von
Mineralien bestimmt sind

(§ 9 Abs. 3 BBauG)

Fléchen fiir Bahnanlagen
(§ 9 Abs. 4 BBauG)

Umgrenzung der Fléachen fiir
den Luftverkehr
(§ 9 Abs. 4 BBauG)

Flughafen @ Segelfluggeldnde

Landeplatz

Erlduterungen zu Bebauungsplaninderungen
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Zeichenerkldru

Nutzungsschablone. . ... .. ... :

Zahl d. Voll-

Baugebiet geschosse

Grund - Geschofl -
flachenzahl tlachenzahl

Bauweise Dachneigung

Baurichtung

Sichtdreiec@

' | DIE UBEREINSTIMMUNG DER INN

‘l DARSTELLUNG ENTSPRICHT DEM LIEGENSCH
ECGENUBER

HALB)/DES PLANUNGSGEBIETES |
DARGESTELLTEN GRENZEN UND BEZEIGHNUNGEN DER FLURSTUCKE |
MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER WIRD BE

 ABVEICHUNGEN G

[ wSCHMUTZMATT - ASPICHSTRASSE -

4 = P =
. SRS ai———— G i

ANLAGE NR. 1.1
3.FERTIGUNG

GEMEINDE LAUF
BEBAUUNGSPLAN

LAUFBACHSTRASSE "

MASSTAB  1:1000

LAUF, DEN

LAUF, DEN 181174
PLANVERFASSER:

.aburgden 28 5 1976
Landratsamt

— Baurechtsbehtrde —
In Vertretung

MW

desragierung. g

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ~ UND
ZEICHENERKLARUNGEN SIEHE ANLAGE NR.2
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ANLAGE NR.3
3.FERTIGUNG

-MEINDE LAUF

BEBAUUNGSPLAN
+ SCHMUTZMATT - ASPICHSTRASSE

~ LAUFBACHSTRASSE"
UBERSICHTS LAGEPLAN

MASSTAB 1:5000

LAUF , DEN

LAUF, DEN 181 74
PLANVERFASSER :

“ 60 x 30// Be14e7h Il Stuer.



ANLAGE NR. 12 i
3.FERTIGUNG

GEMEINDE LAUF

BEBAUUNGS PLAN
. SCHMUTZMATT - ASPICHSTRASSE -

LAUFBACHSTRASSE ~
MASSTAB 1:500

MIT OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN
UND STRASSENBEGRENZUNGSLINIEN

; LAUF, DEN . BURGERMEIST

i ! | < 7 B < "
/ | [ ] Stutzmauer
! { ~ ~
P // | | | ‘o vorhanden

LAUF, DEN 18 1. 74
PLANVERFASSER:
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