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Satzung

der Gemeinde Lauf Uiber

a) den Bebauungsplan ,,Rétel 11

b) die 6rtlichen Bauvorschriften ,,Rétel 111

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 09.06.2015 den Bebauungsplan sowie die ortli-
chen Bauvorschriften ,Roétel 111 unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften
als Satzung beschlossen:
1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S.
1748)
2. Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132); zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie (iber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
4. Landesbauordnung fiir Baden-W(irttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 358), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)
5. Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. 8. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI.
S, 65)

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften
ist die Abgrenzung in der Planzeichnung (Anlage Nr. 1) vom 18.05.2015 mafgebend.

§ 2

Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Satzung sind:

1. Der Bebauungsplan, bestehend aus
a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 18.05.2015
b) den planungsrechtlichen Festsetzungen — Textteil vom 18.05.2015
2. Die ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus
a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 18.05.2015
b) den ortlichen Bauvorschriften — Textteil vom 18.05.2015
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Rotel llI* Gemeinde Lauf
Beigefiigt sind:

3. die Gelandeschnitte vom 18.05.2015

4. die gemeinsame Begrindung mit Umweltbericht vom 18.05.2015

5. die zusammenfassende Erklarung vom 18.05.2015

6. die artenschutzrechtliche Untersuchung, Institut fir Landschafts- vom 25.08.2014

pflege und Naturschutz ILN, Buhl

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO er-
gangenen Vorschriften der Satzung Uiber die Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann geman § 75 LBO mit einer Geldbulie geahndet werden.
Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b
festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese besei-
tigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann geman §
213 (2) BauGB mit einer Geldbufie geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortstiblichen Be-
kanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.
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Teil A Planungsrechtliche Festsetzungen
A1 Art der baulichen Nutzung

A1.1 Allgemeines Wohngebiet
A1.11 Zulassig sind
» Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

* Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
A1.1.2 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
¢ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
A1.1.3 Auch nicht ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen
o Anlagen fUr Verwaltungen
e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.

A2 MaR der baulichen Nutzung

A2.1 Hoéhe baulicher Anlagen

A2.1.1 Der untere Bezugspunkt ist die Hohe des Strallenrands, gemessen senkrecht
zur Geb&udemitte. Bei Eckgrundstiicken ist die Erschliefungsstrafle, auf die
Bezug zu nehmen ist, durch Planeintrag festgesetzt.

A2.1.2 Die Wandhdhe (WH) ist das Maf von der Bezugshéhe bis zum Schnittpunkt der
Auflenwand mit der Oberkante der Dachhaut (siehe Planeintrag).

A2.1.3 Die Firsthéhe (FH) ist das Maf} von der Bezugshdhe bis zum oberen Abschluss
des Daches (siehe Planeintrag).

A2.1.4 Die Erdgeschoss-RohfuRbodenhéhe (EFH) muss mindestens 0,1 m Uber dem
unteren Bezugspunkt liegen.

A3 Bauweise

A3.1 Festgesetzt wird abweichende offene Bauweise (ao): Zulassig ist die Errichtung
von Einzelhdusern. Die Geb&ude sind mit seitlichen Grenzabstanden zu errich-
ten. lhre groRte Lange darf hochstens 20 m betragen.

A4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

A4 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

A4.2 Nebenanlagen sind auch aufierhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig.

A4.3 Stellplétze, uberdachte Stellplatze und Garagen sind in der Baugebietsteilfléche

WA 1° jeweils bis zur rlickwértigen Baugrenze zuléssig.
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Ad .4 Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind in der Baugebietsteilflache
WA 2‘ auch auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

A5 Anzahl der Wohneinheiten

A5.1 Die Anzahl der Wohnungen wird in der Baugebietsteilflache WA 1° auf zwei
Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt.

A6 Verkehrsflachen

AG.1 Die Aufteilung der Verkehrsflachen innerhalb der Strallenbegrenzungslinie ist
nicht Gegenstand dieser Festsetzung.
AB.2 Anpflanzfestsetzung: In der Planstrafte 1 sind mindestens 3 klein- bis mittelkro-

nige bzw. schmalkronige Stralenbdume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 16-18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten. (siehe
Pflanzliste im Anhang)

AB.3 MaRnahme zum Schutz der Natur: Flr die StrafRenbeleuchtung sind UV-
anteilarme Beleuchtungskorper zu verwenden.

A7 Fiihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

A7.1 Versorgungsanlagen und -leitungen sind nur als unterirdische Anlagen und Lei-
tungen zulassig.

A8 Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

A8.1 Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nur in beschichteter Form
zulassig.

A8.2 Auf den Baugrundstlicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren
Zufahrten nur in versickerungsféahigem Aufbau zuldssig.

A8.3 Hohlweg Aspich (MaRnahme ,MO1%):

Die Mafinahme dient dem Schutz des vorhandenen Biotopes (Hohlweg Aspich)
und des vorhandenen Zauneidechsenvorkommens.
Auf dieser Flache ist die Neupflanzung von Heckenstrukturen aus heimischen
Geholzen geman Pflanzenliste vorzunehmen. Der Pflanzabstand betrégt etwa
2m.
Pflanzqualitat: Str. 2xv 60— 100 cm

Hei 2xv 100-150 cm
Neben der Pflanzung von Heckenstrukturen sind der Erhalt des vorhandenen
Zauneidechsenhabitats sowie die Neuanlage eines Zauneidechsenhabitats vor-
zunehmen. Es ist ein Totholzriegel bzw. ein Steinriegel mit entsprechenden
Saumstrukturen anzulegen.
Die Zauneidechsenhabitate sind bei der Bepflanzung auszusparen.
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A8.4 Wiederherstellung eines Hohlwegs (MaRnahme ,M02):

Auf dieser ist die Wiederherstellung eines Hohlweges vorzunehmen. Die neue
Bbschung ist so steil als mdglich zu gestalten (idealerweise mehr als 45°). Die
BOschung ist anfangs mit einem Jutegewebe zu sichern.
Die Boschungsoberkante ist gemaf Pflanzenliste mit heimischen Bdumen, Heis-
tern und Strauchern zu bepflanzen. Der Pflanzabstand betragt etwa 2 m.
Pflanzqualitat: Str. 2xv 60— 100 cm

Hei 2xv 100 -150cm

Bdume: H3xv 12-14 m.Db.

A9 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen
A9.1 Auf den Baugrundstlicken im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangenen

300 m? Grundstiicksflache ein heimischer, standortgerechter Laubbaum — vor-
zugsweise Obstbaum — gemaf Pflanzenliste mit einem Stammumfang von min-
destens 10 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

A9.2 Dachflédchen mit einer Neigung von weniger als 7 Grad sind extensiv mit einer
Sedum-Grasschicht zu bepflanzen; dies gilt nicht fir technische Einrichtungen,
Belichtungsflachen oder Dachterrassen. Fiir die Begriinung wird die Verwen-
dung folgender Arten empfohlen:

Katzenpfbtchen, Steinwurz, Dachwurz, Perlgras, Fetthenne, Immergriin

A9.3 An den durch Planeintrag festgesetzten Orten sind heimische, standortgerechte
Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 10/12 cm gemessen in
1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.
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Teil B Ortliche Bauvorschriften

B1

B1.1
B1.1.1

B1.1.2

B1.1.3

B1.2
B1.2.1

B1.3
B1.3.1

B2

B2.1
B2.2

B2.3

B3

B3.1
B3.1.1

B3.1.2

B3.1.3

B4
B4.1

B4.2

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dacher von Hauptgebauden

Zulassig sind folgende Dachformen:

- Satteldach (SD), Walmdach (WD), Zeltdach (ZD), versetztes Pultdach

(vPD) mit 20 bis 40 Grad,

- Pultdach mit 10 bis 20 Grad.
Fur die Dachdeckung sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Farben zulas-
sig.
Von den Vorschriften zur Dacheindeckung ausgenommen sind in die Dachein-
deckung integrierte bzw. auf die Dacheindeckung aufgesetzte Elemente zur
Stromgewinnung (Photovoltaikanlagen) oder Anlagen zur Erwarmung des
Brauch- oder Heizungswassers (Absorberaniagen).

Gebiudeldngsrichtung

Die zuléssige Langsrichtung fiir Gebdude mit einer Grundflache von mehr als
30 m? ist durch Planeintrag festgesetzt.

AuBenwinde

Leuchtende oder reflektierende Materialien sind nicht zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der eigenen Leistung zulassig.
Werbeanlagen sind nur an der Fassade bis zum oberen Wandabschluss zul&s-
sig. Die Grofke darf 0,5 m? nicht Uiberschreiten.

Selbstleuchtende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem beweg-
tem Licht sind nicht zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Einfriedungen

Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer Gesamtho-
he von 1,0 m {iber dem Stralenrand zuldssig.

Hecken- und Gehdlzpflanzungen miissen einen Abstand von mindestens 0,5 m
vom Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

AuBenantennen

Je Hauptgeb&dude ist die Errichtung einer Antenne oder Satellitenantenne auf
dem Dach zulassig.

Satellitenantennen sind in der gleichen Farbe wie die dahinter liegende Dachfla-
che zu halten.
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B5 Anzahl der Stellpldtze

B5.1 Die Anzahl der Stellplatze fir Wohnungen wird mit 1,5 Stellplatzen pro
Wohneinheit festgesetzt.

B5.2 Ergibt sich bei der Berechnung der Anzahl der notwendigen Stellplatze ein
Kommawert, so wird aufgerundet.

B5.3 Die einer Wohnung zuzurechnenden Stellplatze kdnnen hintereinander liegend

angeordnet werden.
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Teil C Hinweise
C1 Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissio-
nen (z. B. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landrats-
amt Ortenaukreis (Amt fur Umweltschutz; Amt fiir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

C2 Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen)
und Befunde (z. B. Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist das Regierungsprasidium Stuttgart, Abt. 8 - Landesamt fiir Denkmalpflege,
Referat 84 — Archdologische Denkmalpflege (Fax: 0711/90445-444, abtei-
lung8@rps.bwl.de) unverziiglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind
bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werk-
tags nach Anzeige, unveréndert im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur
fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen.

C3 Baugrunduntersuchung

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (zum
Beispiel zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Griindung,
zur Baugrubensicherung und dergleichen) wird geotechnische Beratung durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

0 3 Feb. 2016
Lauf, den ........ I.I.‘ ..................... Lauf, den 12.06.2015 Kr-la
ZilNK
U - T INGENIEURE
- | il Poststr. 1 . 77886 Lauf . @ 07841 703-0

Fax 07841 703-80 ' info@zipk-ingenieure.de

Oliver Rastettepde Planverfasser

Burgermeister
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Pflanzenliste

Baume — StraBenbereich

Acer platanoides in Sorten
Acer campestre ,Elsrijk’
Carpinus betulus ,Fastigiata’
Fraxinus ornus ,Obelisk’
Pyrus calleryana ,Chanticleer’
Prunus padus ,Tiefurt'

Tilia cordata ,Rancho’

Tilia cordata ,Erecta’

heimische Baume

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Spitzahorn

Feldahorn
Saulenhainbuche
Blumenesche
Stadtbirne
Traubenkirsche , Tiefurt’
kleinkronige Winterlinde
Linde

Feldahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche
Mehlbeere
Speierling
Elsbeere

Obstbaume (nur als Hochstamm) Bereich Hausgarten

Apfel:

Birne:

Pflaume und Zwetschge:

Kirsche:

Bohnapfel, Brettacher, Boskopp, Gold-
parméne, Jakob Fischer

Conference, Gellerts Butterbirne, Grafin
von Paris, oberosterreichische Wein-
birne

Blhler Frihzwetschge, Hauszwetsch-
ge, Nancymirabelle

Burlat, Hedelfinger Riesenkirsche,
Grolde schwarze Knorpel, friihe rote
Meckenheimer, Dolleseppler

Heimische Baume (Heister) und Straucher

Acer campestre
Berberis vulgaris
Castanea sativa
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus*
Lonicera xylosteum*
Malus sylvestris
Ligustrum vulgare*
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Feldahorn
Berberitze
Esskastanie
Hainbuche
Kornelkirsche
Hartriegel
Hasel
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Wildapfel
Liguster
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Prunus spinosa
Rosa canina

Salix purpurea
Salix cinerea

Salix caprea

Salix purpurea
Rosa pimpinellifolia
Sambucus nigra
Tilia cordata
Ulmus carpinifolia
Viburnum lantana*
Viburnum opulus®

* giftige Gehodlze
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Schiehe
Heckenrose
Purpurweide
Grauweide
Salweide
Purpurweide
Dinenrose
Holunder
Winterlinde
Feldulme

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball



LEGENDE

D Flurstiicksgrenzen (ALK)
D Untersuchungsgebiet

Reptilien (artenschutzrechtlich relevante Arten)

A Zauneidechse

Meter
10 20 40

Auftraggeber:
Gemeinde Lauf
HauptstraBe 70
77886 Lauf
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Bebauungsplan "Rétel III" in Lauf

Faunistische Bestandserfassung
und artenschutzrechtliche Beurteilung

Karte 1: Fauna







