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Satzung

der Gemeinde Lauf Uiber

a) den Bebauungsplan ,,Rétel 11

b) die 6rtlichen Bauvorschriften ,,Rétel 111

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 09.06.2015 den Bebauungsplan sowie die ortli-
chen Bauvorschriften ,Roétel 111 unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften
als Satzung beschlossen:
1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S.
1748)
2. Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132); zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie (iber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
4. Landesbauordnung fiir Baden-W(irttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 358), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)
5. Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. 8. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI.
S, 65)

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften
ist die Abgrenzung in der Planzeichnung (Anlage Nr. 1) vom 18.05.2015 mafgebend.

§ 2

Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Satzung sind:

1. Der Bebauungsplan, bestehend aus
a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 18.05.2015
b) den planungsrechtlichen Festsetzungen — Textteil vom 18.05.2015
2. Die ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus
a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 18.05.2015
b) den ortlichen Bauvorschriften — Textteil vom 18.05.2015
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Rotel llI* Gemeinde Lauf
Beigefiigt sind:

3. die Gelandeschnitte vom 18.05.2015

4. die gemeinsame Begrindung mit Umweltbericht vom 18.05.2015

5. die zusammenfassende Erklarung vom 18.05.2015

6. die artenschutzrechtliche Untersuchung, Institut fir Landschafts- vom 25.08.2014

pflege und Naturschutz ILN, Buhl

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO er-
gangenen Vorschriften der Satzung Uiber die Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann geman § 75 LBO mit einer Geldbulie geahndet werden.
Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b
festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese besei-
tigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann geman §
213 (2) BauGB mit einer Geldbufie geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortstiblichen Be-
kanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.
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Teil A Planungsrechtliche Festsetzungen
A1 Art der baulichen Nutzung

A1.1 Allgemeines Wohngebiet
A1.11 Zulassig sind
» Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

* Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
A1.1.2 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
¢ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
A1.1.3 Auch nicht ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen
o Anlagen fUr Verwaltungen
e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.

A2 MaR der baulichen Nutzung

A2.1 Hoéhe baulicher Anlagen

A2.1.1 Der untere Bezugspunkt ist die Hohe des Strallenrands, gemessen senkrecht
zur Geb&udemitte. Bei Eckgrundstiicken ist die Erschliefungsstrafle, auf die
Bezug zu nehmen ist, durch Planeintrag festgesetzt.

A2.1.2 Die Wandhdhe (WH) ist das Maf von der Bezugshéhe bis zum Schnittpunkt der
Auflenwand mit der Oberkante der Dachhaut (siehe Planeintrag).

A2.1.3 Die Firsthéhe (FH) ist das Maf} von der Bezugshdhe bis zum oberen Abschluss
des Daches (siehe Planeintrag).

A2.1.4 Die Erdgeschoss-RohfuRbodenhéhe (EFH) muss mindestens 0,1 m Uber dem
unteren Bezugspunkt liegen.

A3 Bauweise

A3.1 Festgesetzt wird abweichende offene Bauweise (ao): Zulassig ist die Errichtung
von Einzelhdusern. Die Geb&ude sind mit seitlichen Grenzabstanden zu errich-
ten. lhre groRte Lange darf hochstens 20 m betragen.

A4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

A4 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

A4.2 Nebenanlagen sind auch aufierhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig.

A4.3 Stellplétze, uberdachte Stellplatze und Garagen sind in der Baugebietsteilfléche

WA 1° jeweils bis zur rlickwértigen Baugrenze zuléssig.
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Ad .4 Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind in der Baugebietsteilflache
WA 2‘ auch auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

A5 Anzahl der Wohneinheiten

A5.1 Die Anzahl der Wohnungen wird in der Baugebietsteilflache WA 1° auf zwei
Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt.

A6 Verkehrsflachen

AG.1 Die Aufteilung der Verkehrsflachen innerhalb der Strallenbegrenzungslinie ist
nicht Gegenstand dieser Festsetzung.
AB.2 Anpflanzfestsetzung: In der Planstrafte 1 sind mindestens 3 klein- bis mittelkro-

nige bzw. schmalkronige Stralenbdume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 16-18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten. (siehe
Pflanzliste im Anhang)

AB.3 MaRnahme zum Schutz der Natur: Flr die StrafRenbeleuchtung sind UV-
anteilarme Beleuchtungskorper zu verwenden.

A7 Fiihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

A7.1 Versorgungsanlagen und -leitungen sind nur als unterirdische Anlagen und Lei-
tungen zulassig.

A8 Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

A8.1 Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nur in beschichteter Form
zulassig.

A8.2 Auf den Baugrundstlicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren
Zufahrten nur in versickerungsféahigem Aufbau zuldssig.

A8.3 Hohlweg Aspich (MaRnahme ,MO1%):

Die Mafinahme dient dem Schutz des vorhandenen Biotopes (Hohlweg Aspich)
und des vorhandenen Zauneidechsenvorkommens.
Auf dieser Flache ist die Neupflanzung von Heckenstrukturen aus heimischen
Geholzen geman Pflanzenliste vorzunehmen. Der Pflanzabstand betrégt etwa
2m.
Pflanzqualitat: Str. 2xv 60— 100 cm

Hei 2xv 100-150 cm
Neben der Pflanzung von Heckenstrukturen sind der Erhalt des vorhandenen
Zauneidechsenhabitats sowie die Neuanlage eines Zauneidechsenhabitats vor-
zunehmen. Es ist ein Totholzriegel bzw. ein Steinriegel mit entsprechenden
Saumstrukturen anzulegen.
Die Zauneidechsenhabitate sind bei der Bepflanzung auszusparen.
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A8.4 Wiederherstellung eines Hohlwegs (MaRnahme ,M02):

Auf dieser ist die Wiederherstellung eines Hohlweges vorzunehmen. Die neue
Bbschung ist so steil als mdglich zu gestalten (idealerweise mehr als 45°). Die
BOschung ist anfangs mit einem Jutegewebe zu sichern.
Die Boschungsoberkante ist gemaf Pflanzenliste mit heimischen Bdumen, Heis-
tern und Strauchern zu bepflanzen. Der Pflanzabstand betragt etwa 2 m.
Pflanzqualitat: Str. 2xv 60— 100 cm

Hei 2xv 100 -150cm

Bdume: H3xv 12-14 m.Db.

A9 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen
A9.1 Auf den Baugrundstlicken im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangenen

300 m? Grundstiicksflache ein heimischer, standortgerechter Laubbaum — vor-
zugsweise Obstbaum — gemaf Pflanzenliste mit einem Stammumfang von min-
destens 10 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

A9.2 Dachflédchen mit einer Neigung von weniger als 7 Grad sind extensiv mit einer
Sedum-Grasschicht zu bepflanzen; dies gilt nicht fir technische Einrichtungen,
Belichtungsflachen oder Dachterrassen. Fiir die Begriinung wird die Verwen-
dung folgender Arten empfohlen:

Katzenpfbtchen, Steinwurz, Dachwurz, Perlgras, Fetthenne, Immergriin

A9.3 An den durch Planeintrag festgesetzten Orten sind heimische, standortgerechte
Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 10/12 cm gemessen in
1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.
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Teil B Ortliche Bauvorschriften

B1

B1.1
B1.1.1

B1.1.2

B1.1.3

B1.2
B1.2.1

B1.3
B1.3.1

B2

B2.1
B2.2

B2.3

B3

B3.1
B3.1.1

B3.1.2

B3.1.3

B4
B4.1

B4.2

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dacher von Hauptgebauden

Zulassig sind folgende Dachformen:

- Satteldach (SD), Walmdach (WD), Zeltdach (ZD), versetztes Pultdach

(vPD) mit 20 bis 40 Grad,

- Pultdach mit 10 bis 20 Grad.
Fur die Dachdeckung sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Farben zulas-
sig.
Von den Vorschriften zur Dacheindeckung ausgenommen sind in die Dachein-
deckung integrierte bzw. auf die Dacheindeckung aufgesetzte Elemente zur
Stromgewinnung (Photovoltaikanlagen) oder Anlagen zur Erwarmung des
Brauch- oder Heizungswassers (Absorberaniagen).

Gebiudeldngsrichtung

Die zuléssige Langsrichtung fiir Gebdude mit einer Grundflache von mehr als
30 m? ist durch Planeintrag festgesetzt.

AuBenwinde

Leuchtende oder reflektierende Materialien sind nicht zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der eigenen Leistung zulassig.
Werbeanlagen sind nur an der Fassade bis zum oberen Wandabschluss zul&s-
sig. Die Grofke darf 0,5 m? nicht Uiberschreiten.

Selbstleuchtende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem beweg-
tem Licht sind nicht zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Einfriedungen

Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer Gesamtho-
he von 1,0 m {iber dem Stralenrand zuldssig.

Hecken- und Gehdlzpflanzungen miissen einen Abstand von mindestens 0,5 m
vom Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

AuBenantennen

Je Hauptgeb&dude ist die Errichtung einer Antenne oder Satellitenantenne auf
dem Dach zulassig.

Satellitenantennen sind in der gleichen Farbe wie die dahinter liegende Dachfla-
che zu halten.
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B5 Anzahl der Stellpldtze

B5.1 Die Anzahl der Stellplatze fir Wohnungen wird mit 1,5 Stellplatzen pro
Wohneinheit festgesetzt.

B5.2 Ergibt sich bei der Berechnung der Anzahl der notwendigen Stellplatze ein
Kommawert, so wird aufgerundet.

B5.3 Die einer Wohnung zuzurechnenden Stellplatze kdnnen hintereinander liegend

angeordnet werden.
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Teil C Hinweise
C1 Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissio-
nen (z. B. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landrats-
amt Ortenaukreis (Amt fur Umweltschutz; Amt fiir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

C2 Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen)
und Befunde (z. B. Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist das Regierungsprasidium Stuttgart, Abt. 8 - Landesamt fiir Denkmalpflege,
Referat 84 — Archdologische Denkmalpflege (Fax: 0711/90445-444, abtei-
lung8@rps.bwl.de) unverziiglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind
bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werk-
tags nach Anzeige, unveréndert im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur
fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen.

C3 Baugrunduntersuchung

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (zum
Beispiel zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Griindung,
zur Baugrubensicherung und dergleichen) wird geotechnische Beratung durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

0 3 Feb. 2016
Lauf, den ........ I.I.‘ ..................... Lauf, den 12.06.2015 Kr-la
ZilNK
U - T INGENIEURE
- | il Poststr. 1 . 77886 Lauf . @ 07841 703-0

Fax 07841 703-80 ' info@zipk-ingenieure.de

Oliver Rastettepde Planverfasser

Burgermeister

Seite 9 von 11



Fassung: Satzung
Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschrifien ,Rotel 111"

Stand. 18.05.2015
Gemeinde Lauf

Pflanzenliste

Baume — StraBenbereich

Acer platanoides in Sorten
Acer campestre ,Elsrijk’
Carpinus betulus ,Fastigiata’
Fraxinus ornus ,Obelisk’
Pyrus calleryana ,Chanticleer’
Prunus padus ,Tiefurt'

Tilia cordata ,Rancho’

Tilia cordata ,Erecta’

heimische Baume

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Spitzahorn

Feldahorn
Saulenhainbuche
Blumenesche
Stadtbirne
Traubenkirsche , Tiefurt’
kleinkronige Winterlinde
Linde

Feldahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche
Mehlbeere
Speierling
Elsbeere

Obstbaume (nur als Hochstamm) Bereich Hausgarten

Apfel:

Birne:

Pflaume und Zwetschge:

Kirsche:

Bohnapfel, Brettacher, Boskopp, Gold-
parméne, Jakob Fischer

Conference, Gellerts Butterbirne, Grafin
von Paris, oberosterreichische Wein-
birne

Blhler Frihzwetschge, Hauszwetsch-
ge, Nancymirabelle

Burlat, Hedelfinger Riesenkirsche,
Grolde schwarze Knorpel, friihe rote
Meckenheimer, Dolleseppler

Heimische Baume (Heister) und Straucher

Acer campestre
Berberis vulgaris
Castanea sativa
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus*
Lonicera xylosteum*
Malus sylvestris
Ligustrum vulgare*
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Feldahorn
Berberitze
Esskastanie
Hainbuche
Kornelkirsche
Hartriegel
Hasel
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Wildapfel
Liguster
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Prunus spinosa
Rosa canina

Salix purpurea
Salix cinerea

Salix caprea

Salix purpurea
Rosa pimpinellifolia
Sambucus nigra
Tilia cordata
Ulmus carpinifolia
Viburnum lantana*
Viburnum opulus®

* giftige Gehodlze
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Schiehe
Heckenrose
Purpurweide
Grauweide
Salweide
Purpurweide
Dinenrose
Holunder
Winterlinde
Feldulme

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
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D Flurstiicksgrenzen (ALK)
D Untersuchungsgebiet

Reptilien (artenschutzrechtlich relevante Arten)

A Zauneidechse

Meter
10 20 40

Auftraggeber:
Gemeinde Lauf
HauptstraBe 70
77886 Lauf

&
ILN

It s Lanasctiahahuhsan und Netwschtz Buld

Sandsechet 2 T781% B0 - Tl 07223/ 860+ Px 07223 /048608

Bebauungsplan "Rétel III" in Lauf

Faunistische Bestandserfassung
und artenschutzrechtliche Beurteilung

Karte 1: Fauna
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Teil A Einleitung
Kap. 1 Anlass und Aufstellungsverfahren
1.1 Anlass der Aufstellung

Anlass flr die Aufstellung des Bebauungsplanes war die Initiative der Grundstiickseigent-
mer, Bauland zu entwickeln. Die Gemeinde Lauf beabsichtigt, Wohnbaugrundstiicke im Be-
reich nordlich des Baugebiets ,Rétel Il zur Verfligung zu stellen. Zur Realisierung soll fiir
den Bereich ,Rétel llI* ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

1.2 Art des Bebauungsplanes

Fur das Plangebiet wird ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB aufge-

stellt. Das bedeutet, dass der Bebauungsplan mindestens Festsetzungen Uber die Art und
das Mal} der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksfléchen und die értlichen

Verkehrsfléchen enthalt. Bauvorhaben sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dann
zulassig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen und die
Erschlieung gesichert ist.

1.3 Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach § 2 BauGB aufgestellt. Fiir die Belange
des Umweltschutzes ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB im Aufstellungsverfahren
eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Um-
weltpriifung wird im Umweltbericht dokumentiert, der ein gesonderter Teil der Begriindung
zum Bebauungsplan ist.

1.4 Aufstellungsverfahren

Am 01.10.2013 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
~Rotel l1I" gefasst.

Das stadtebauliche Konzept fiir das Plangebiet, der Vorentwurf des Bebauungsplans mit
Stand 25.09.2013 sowie textliche Erlauterungen konnten in der Zeit vom 18.10.2013 bis ein-
schlieflich 18.11.2013 im Rathaus eingesehen werden.

Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 08.10.2013 von der Planung un-
terrichtet.

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 24.02.2015 vom Gemeinderat als Grundlage fur die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB gebilligt. o

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 24.02.2015 wurde vom 16.03.2015 bis zum

17.04.2015 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veroffentli-
chung im Amtsblatt vom 06.03.2015 bekannt gemacht.
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Die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemal § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behdrden und sonsti-
gen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 27.02.2015 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 24.02.2015 aufgefordert.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in offentlicher Sitzung am 09.06.2015 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der
Bebauungsplan in der Fassung vom 18.05.2015 als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

Der Bebauungsplan wurde am (,2?)@::)2,)0'(: ausgefertigt und ist durch ortstbliche
Bekanntmachung im Amtsblatt vom QS:02:.2C1%... in Kraft getreten.

Kap. 2 Ziele und Zwecke | Erforderlichkeit der Bebauungsplanung
2.1 Ziele und Zwecke

- Bereitstellen von Wohnbaugrundstiicken, insbesondere fiir Familien
Hierzu werden die Baugrundstiicke als ,Allgemeines Wohngebiet' festgesetzt und die
Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern ermoglicht,

- Abrunden des bestehenden Baugebiets ,Rotel I
Hierzu erfolgt ein Anschluss des neuen Baugebiets an die Strae ,Auf dem Rétel und
die bestehende Bebauungsstruktur wird fortgesetzt.

- Verbesserung der Anbindung des Ortsteil , Aspich”
Zu diesem Zweck werden der Ausbau der ,Aspichstralle’ und eine fullaufige Verbin-
dung im Bebauungsplan festgesetzt.

- Einbindung des Baugebiets in die Landschaft

Zu diesem Zweck werden nach Norden und Osten &ffentliche Griinflachen festge-
setzt.
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2.2 Erforderlichkeit
2.2.1 Begriindung der Erforderlichkeit
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Abbildung 1: Vergleich tatsdchliche und prognostizierte Bevélkerungsentwicklung; Quelle:
Statistisches Landesamt, Stand: September 2014; eigene Darstellung

Aufgabe der Gemeinden ist die Bereitstellung von Bauland, um die Bevélkerung mit Wohn-
raum zu versorgen. Insbesondere um sozialvertragliche Grundstiickspreise zu gewahrleis-
ten, ist das Angebot kommunaler Bauplétze erforderlich. Zur Versorgung der Bevélkerung
mit Wohnraum, ist daher die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rétel 111 erforderlich.

Die Prognosen des statistischen Landesamtes aus den Jahren 2005 und 2008 gehen von
einem Bevdlkerungsriickgang in den kommenden Jahren aus. Die tatsachliche Bevolke-
rungsentwicklung der Gemeinde Lauf widerspricht offenkundig der prognostizierten Bevélke-
rungsentwicklung. Dariiber hinaus féllt bei Betrachtung der natirlichen Bevélkerungsentwick-
lung der vergangenen 15 Jahre auf, dass insgesamt ein Geburtentiberschuss besteht (+ 32
Einwohner in 15 Jahren). Um die Einwohnerzahl weiterhin stabil zu halten und die Infrastruk-
tureinrichtungen am Ort erhalten zu kdnnen, ist die Bereitstellung von Baugrundstiicken er-
forderlich.

2.2.2 Artenschutzrechtliche Priifung

Einleitung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rétel 111 ist eine Uberpriifung erforderlich,
ob durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde
des § 44 BNatSchG ausgel6st werden bzw. ausgeldst werden kdnnen. Hierzu wurde durch
das Institut flr Landschaftsdkologie und Naturschutz Biihl, ILN, eine artenschutzrechtliche
Beurteilung durchgefiihrt.
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Untersuchungsumfang und Ergebnisse

Im Frihjahr 2014 erfolgte auf der Flache des
geplanten Bebauungsplanes ,Rdétel 111 im
Norden der Gemeinde Lauf eine arten-
schutzrechtliche Ersteinschatzung. Daraus
ergab sich weiterer Untersuchungsbedarf flr
die im Anhang IV der FFH-Richtlinie geftihr-
ten Arten Zauneidechse und Groler Feuer-
falter. Diese faunistischen Bestandserfas-
sungen wurden im Gelande von Juni bis
August 2014 durchgefuhrt.

Das zu untersuchende Plangebiet schlief3t /
direkt hinter die derzeit bestehende Wohn- e
bebauung an und wird als Wiese, Maisacker |[] fursserenauo
und zum Anbau von Streuobst genutzt. Im ] untemuchumgsgotiot
Rahmen der Untersuchungen konnte das
Vorkommen der nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie geschiitzten Zauneidechsen nach-
gewiesen werden. Abbildung 2: Faunistische Bestandserfas-
sung und artenschutzrechtliche Beurteilung,
Karte 1: Fauna

A Zauneidechse

Artenschutzrechtliche Aspekte

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG sind
Vermeidungsmafinahmen und vorgezogene AusgleichsmaflRnahmen zur dauerhaften Wah-
rung der 6kologischen Funktionen (CEF) der betroffenen Ruhe- und Fortpflanzungsstétten
notwendig.

Handlungsempfehlungen

Zur Sicherung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art Zauneidechse werden Maf-
nahmenvorschlége unterbreitet. Diese sind unterteilt in Malnahmen zur Vermeidung, vorge-
zogene Ausgleichsmalnahmen (CEF-MaRnahmen nach § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) so-
wie Vorschlagen zu Festsetzungen geman § 9 BauGB:

MaRnahmen zur Vermeidung:
e Bauzeitenbeschrankung:
o Rodung von Gehdlzen und Baufeldfreimachung aufierhalb der Vegetationspe-
riode bzw. Brutzeit der Vogel zwischen Oktober und Ende Februar.
o Eingriffe in Eidechsenhabitate nur in den flr Zauneidechsen gunstigen Zeit-
raumen (Mitte August bis Mitte Oktober bzw. Mitte Marz bis Mitte April).

Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF-MaRnahmen):

e Anlage und Pflege eines Totholz-Steinriegel mit Wurzelstubbenlager und Reisighau-
fen flir Zauneidechsen im rdumlichen Zusammenhang des bestehenden Vorkom-
mens bzw. des Eingriffsbereiches.

¢ Anlage und dauerhafte Pflege von mageren Ruderalfluren, Saumstrukturen und Wie-
senflachen.

Vorschlage zu Festsetzungen:
e Pflanzung von heimischen Laubbaumarten und Strauchern innerhalb des Plangebie-
tes.

e Verwendung von umwelt- und insektenvertraglichen Lampen und Leuchten.
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Bei Umsetzung der vorgeschlagenen CEF-MaRnahmen und Beriicksichtigung der MafRnah-
men zur Vermeidung sowie der Festsetzungen werden flr die nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie geschitzte Art Zauneidechse keine Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG Abs.
1 bis 4 ausgelost.

Alternativ bietet sich an, den bestehenden Grinstreifen im Bereich des Vorkommens der
Zauneidechse um einen Streifen von mindestens 2,5 m zu erweitern. Dadurch finden keine
Eingriffe auf diesem Grlinstreifen statt, so dass der natiirliche Lebensraum nicht zerstdrt wird
und auch die vorhandenen Wurzelstubben auf der Flache verbleiben. Da die Tiere in ihrem
Lebensraum verbleiben kdnnen, sind keine weiteren Mafinahmen notwendig.

Kap. 3 Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

3.1 Rédumlicher Geltungsbereich

¢
[denta kprg Oftersweiér
¢

dw./Flache
(Obstbaume

i d

Idw. Flache
(Wiesen, Obstb&u-

\

Aspichstrafle

Abbildung 3: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

3.2 Gebietsgrofle
Die GroRRe des Plangebietes betragt etwa 1,34 ha.
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3.3 Beschreibung des Gebiets und seiner Umgebung
3.3.1 Lage im Gemeindegebiet

Das Plangebiet befindet sich etwa 700 m noérdlich des Ortskerns mit den zentralen Einrich-
tungen.

3.3.2 Beschreibung des Gebietes und seiner Nutzungen

Abbildung 4: Luftbild des Plangebietes

Nutzungen

Die Grundstiicke im Plangebiet werden landwirtschaftlich genutzt; es besteht eine Mischnut-
zung aus Obstwiesen (Halbstdmme), Beeren und einzelnen Obsthochstammen

Der Planbereich weist eine mittlere Erlebniswirksamkeit auf. Die Hohlwegabschnitte am
westlichen und Ostlichen Rand sind mit den bestehenden Hecken sowie markanten Baumen
gestalterisch bedeutsam. Der Landschaftsbereich hat eine mittlere Bedeutung flr die land-
schaftsbezogene Erholung.

Im Plangebiet befinden sich zwei Wohngebaude mit Nebenanlagen und Garagen.
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Eigentumsverhéltnisse

Die landwirtschaftlich genutzten Grundstlicke sind in privatem Eigentum. Das Grundstiick
der bisherigen Ausgleichsflache sowie das StraRengrundstlick der ,Aspichstrafie’ sind in 6f-
fentlichem Eigentum.

Topographie und Geldndeverhéltnisse
Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Flachhang am nordéstlichen Ortsrand.

Die Gelandehdhe liegt zwischen 208 m+NN im Sidwesten, 210 m+NN im Norden und 211
m+NN im Osten. An den nordwestlichen und &stlichen Réndern fallt das Geldnde im Bereich
der Hohlwege um etwa 3 bis 4 m ab.

Bodenbeschaffenheit und Bodenbelastungen

Es handelt sich um LoRhigelland mit L6Rbdden mit hoher Bedeutung fliir den Naturhaushalt
(hohes Puffervermdgen); lehmiger Schiuff, schluffiger und schluffig-toniger Lehm tiber
Schluff; Bereiche mit mittlerer bis guter landbaulicher Standorteignung.

Bodenbelastungen sind nicht bekannt.

vorhandene Immissionsbelastungen

Nordwestlich und 6stlich des Plangebietes befinden sich, teilweise bereits auf Gemarkung
Ottersweier, landwirtschaftlich genutzte Flachen. Diese Flachen werden obstbaulich sowie
als Wiesen- und Ackerflachen genutzt.

Da das uberplante Gebiet an landwirtschaftliche Flachen angrenzt, ist zum einen mit den fiir
die Landwirtschaft ortsiiblichen charakteristischen Emissionen (Larm, Staub, ...) zu rechnen.
Zum anderen wird zur Vermeidung von immissionsschutzrechtlichen Konflikten vom Land-
ratsamt Ortenaukreis, Amt fir Landwirtschaft, angeregt, zwischen den nordwestlich angren-
zenden landwirtschaftlichen Sonderkulturen einen Immissionsschutzstreifen von 20 m zwi-
schen Baugrundstiicksgrenze und landwirtschaftlicher Kultur auszuweisen. Auf dieser Flache
darf keine Wohnnutzung erfolgen. Dadurch soll ein ausreichender Schutz der Anwohner vor
Pflanzenschutzmittel-Abdrift gewéhrleistet werden (allgemeine Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse) und somit auch der Schutz der Landwirte vor emissionsbedingten Nach-
barschaftskonflikten (Belange der Landwirtschaft). Bei Pflanzung einer 2- bis 3-reihigen,
dichten, mindestens 1,80 m — 2,50 m hohen Abschirmhecke, kann der Immissionsschutz-
streifen auf zwei Drittel, d. h. auf etwa 13 m, vermindert werden. Der entsprechende Abstand
zwischen Baugebiet und landwirtschaftlicher Nutzung sollte im Plangebiet eingeplant wer-
den. Alternativ besteht die Mdglichkeit, durch Nutzungseinschrankungen (Verzicht auf Ein-
satz von Pflanzenschutzmitteln) auf den landwirtschaftlichen bis zu einem Abstand von 20 m
zu den Baugrundstilicken den Immissionsschutz zu gewéahrleisten. Hierzu ist dann die Ein-
tragung einer entsprechenden Baulast erforderlich.

Die 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstlicke sind zum Teil schon bebaut. Die
Bewirtschafter der im Osten an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
sind daher bereits zur Riicksichtnahme auf die vorhandene Bebauung verpflichtet. Zu diesen
landwirtschaftlichen Fl&chen sind nach Einschatzung des Landratsamts Ortenaukreis, Amt
flr Landwirtschaft, keine ImmissionsschutzmafRnahmen erforderlich.

Seite 10 von 57



Fassung: Satzung Stand: 18.05.2015
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Rotel 111 Gemeinde Lauf

Natur | Landschaft | Umwelt

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

JATIASpich|

FFH-Gebiet
Y] Vogetschutzgebiet

Biotop

Kartierungstyp

7] offenlandkartierung
- Waldbiotopkartierung

Naturdenkmal
[:} Flachenhaftes Naturdenkmal
O Naturdenkmal Einzelgebilde

L:w

Grundlage:

- Raumiiches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amliiche Geobasisdaten ® LGL,
www.ighbw.de, Az.: 2851.9-1/19

Abbildung 5: Ubersicht der Schutzgebiete sowie geschiitzter Biotope, Quelle: Rdumliches In-
formations- und Planungssystem (RIPS) der LUBW, mit schematischer Darstellung des Plan-
gebiets

Nordlich des Plangebiets befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Blihlertal. Die Abgren-
zung dieses Landschaftsschutzgebiets befindet sich nérdlich des Wirtschaftswegs auf Ge-
markung Ottersweier. Vorgesehen ist, das Plangebiet an seinem nérdlichen Rand durch Ein-
grinungsmaRnahmen bzw. Erhalt des Biotops in die Landschaft einzubinden. Auswirkungen
auf das Landschaftsschutzgebiet ergeben sich daher nicht.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind daher von der Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht betroffen. Naturdenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Regional bedeutsame
Biotope sind nicht betroffen.

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen nach der FFH-Richtlinie sowie
der EG-Vogelschutzrichtlinie liegen fir das Plangebiet derzeit keine Hinweise auf das Vor-
kommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogelschutzgebietes
bzw. von Flachen, die diesbeziiglich die fachlichen Meldekriterien erfiillen, vor. Eine Beein-
trachtigung des europdischen Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000“ ist durch die im Bebau-
ungsplan ,Rétel [11“ ausgewiesenen Bauflachen somit nicht zu erwarten.

Die landschaftsbildpragenden Hohlwegabschnitte in den Randbereichen des Plangebiets
sind gemaR § 32 NatSchG als besonders geschiitzte Biotope (,Hohlweg an der Stralle As-
pich“, ,Hohlweg Aspich®) kartiert. GemaR § 32 Abs. 2 NatSchG ist eine Zerstorung oder er-
hebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung dieser Biotope verboten. Von diesen Verboten
kénnen gemaf § 32 Abs. 4 NatSchG Ausnahmen zugelassen werden, wenn

1. Uberwiegende Griinden des Gemeinwohls diese erfordern oder

2. keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Biotops und der Le-

bensstatte gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten zu erwarten sind oder
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3. wenn durch Ausgleichsmalinahmen in angemessener Zeit ein gleichartiger Biotop
geschaffen wird.

Das geschiitzte Biotop ,Hohlweg Aspich“ wird erhalten, so dass sich dort keine negativen
Auswirkungen ergeben. Das geschiitzte Biotop ,Hohlweg an der Strale Aspich“ geht durch
die Verbreiterung der ,Aspichstrale‘ verloren. Von der unteren Naturschutzbehdrde wurde
bereits signalisiert, dass bei Schaffung eines Ausgleichs die Voraussetzungen fiir die Ertei-
lung einer Ausnahme gemaf § 32 Abs. 4 NatSchG BW vorliegen und insoweit eine ,Aus-
nahmelage” besteht, in die ohne Gefahr der Vollzugsunfahigkeit des Bebauungsplans hin-
eingeplant werden kann. Im Bereich der StraRenbdschung der verbreiterten ,Aspichstrale*
wird deshalb ein Hohlweg neu angelegt und dadurch das Biotop gleichartig ausgeglichen.

Insgesamt ergeben sich durch die Bebauung erhebliche Beeintrachtigungen fiir die Schutz-
guter Boden sowie Landschaftsbild. Eine Bebauung ist allerdings vertretbar, da keine 6kolo-
gisch und gestalterisch bedeutsamen Strukturen beansprucht werden und die Hohlwegab-
schnitte erhalten bzw. die Eingriffe ausgeglichen werden kdnnen.

3.3.3 Beschreibung der Umgebung und seiner Nutzungen

Das Plangebiet liegt ndrdlich des im Jahr 1996 realisierten Baugebiets ,Rétel II“. Im Bauge-
biet ,Rotel 1I* wurde eine mégliche Erweiterung nach Norden bereits vorgesehen, so dass ein
Anschluss an die Stralle ,Auf dem Rotel’ erfolgen kann.

Am stlichen Rand verléuft die ,Aspichstralle’ zum Ortsteil ,Aspich* und weiter in Richtung
Neusatz. Auf der Ostseite der ,Aspichstralie‘ befinden sich drei Wohngebaude im AuRenbe-
reich.

Nordlich des Plangebiets verlauft ein Wirtschaftsweg, der gleichzeitig die Gemarkungsgrenze

zur Gemeinde Ottersweier darstellt. Nach Nordwesten schlieRen sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen (Obstbaume) an.

Kap. 4 Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Raumordnung und Landesplanung
S RS 53,55 """ Der Planbereich befindet sich am nérdlichen
' Planbereich

\ .

Rand des Siedlungsbereichs der Gemeinde
Lauf.

Im Regionalplan ist flir den Planbereich
Jlandwirtschaftlich genutzte Flache* festge-
legt. Der Bebauungsplan entspricht den
Zielen der Raumordnung.

Im Jahr 2013 wurde mit der Fortschreibung
des Regionalplans begonnen. Im Entwurf
des Regionalplans zur Anhérung (Offenla-
ge), Stand September 2013, ist der Planbe-
reich ohne Flachenfestlegung enthalten.

Abbildung 6: Auszug aus dem Regionalplan
1995 mit Fortschreibungen, Raumnutzungs-
karte i. d. Fassung vom 01.01.2013
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4.2 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Plangebiet
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Abbildung 7: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Achern,
rechtswirksam seit dem 14.12.2012 mit schematischer Darstellung des Plangebiets

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Achern ist der
Planbereich als Wohnbauflache bzw. Griinflache dargestellt. Festgesetzt wird im Bebau-
ungsplan allgemeines Wohngebiet sowie am nérdlichen Rand &ffentliche Griinflache. Der
Bebauungsplan entwickelt sich folglich aus dem Flachennutzungsplan. Eine Genehmigung
durch das Landratsamt Ortenaukreis ist nicht erforderlich.
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Abbildung 8: Bebauungsplan ,,Rétel I, rechtsverbindlich seit dem 07.03.1997 mit Geltungsbe-
reich Bebauungsplan ,,Rétel llI (schematische Darstellung)

Der Bebauungsplan ,Rétel [l (iberlagert in einem Teilbereich den Bebauungsplan ,Rotel 11
aus dem Jahr 1997 (Grundstiick Flst.-Nr. 1656/1). Fiir diesen Uberlagerungsberelch ist als
AusgleichsmaBnahme fiir das Baugebiet ,Rétel [1“ das Anlegen einer Streuobstwiese festge-
setzt.

Das als Ausgleichsmalnahme festgesetzte Grundstiick soll in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,Rétel llI* einbezogen werden. Die bisherige Ausgleichsflache wird an einer
anderen Stelle der Gemeinde zur Verfligung gestellt. Hierzu ist die Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Rétel I erforderlich.

Darlber hinaus ist fiir den vorgesehenen Anschluss des neuen Baugebiets ,Rétel |11 an die

StraRe ,Auf dem Rétel* die Anderung der 6ffentlichen Griinflache ,Verkehrsgriin“ in StraRen-
verkehrsflache erforderlich.
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Teil B Planungsbericht
Kap. 5 Stadtebauliches Konzept
5.1 Leitbild

AL |

Abbildung 9: Stadtebaulicher Entwurf

Mit der Bebauung ,Rétel I11“ soll die Liicke zwischen dem bestehenden Siedlungsrand, ,As-
pichstrake’ und Gemarkungsgrenze geschlossen werden. Ziel ist, das Baugebiet ,Rétel 11
als Fortfiihrung des Baugebiets ,Rotel I zu entwickeln und in Zusammenhang zu diesem
Baugebiet zu setzen.

Angestrebt wird eine kompakte Siedlungsstruktur mit Ein- und Zweifamilienhdusern. Auf eine
Durchgriinung des Baugebiets mit 6ffentlichen Griinflachen wird verzichtet. Stattdessen soll
das Baugebiet durch griinordnerische Mafinahmen am nérdlichen Rand in die Landschaft
eingebunden werden.
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5.2 Planungsalternativen

Zum gewahlten ErschlieBungskonzept wur-
. > 2 de diese Alternative entwickelt, mit der ins-
h 0./ | besondere das riickwartige der beiden Be-
- € j standsgebaude direkt an eine &ffentliche
Verkehrsflache angeschlossen werden
konnte.

Ein neues Gebaude wird in dieser Variante
direkt an die ,Aspichstral’e‘ angeschlossen.

Abbildung 10: Alternative des stidtebauli-
chen Entwurfs mit Verschwenkung StraBe

5.3 Sektorale Konzepte
5.3.1 Baulich-rdumliches Konzept

Die Bebauung im ,Rétel I wird durch zweigeschossige Wohngebaude gepragt. Uberwie-
gend wird die Bebauungsstruktur durch freistehende Einzelhduser sowie auch Doppelhduser
gepragt. Diese Bebauungsstruktur soll mit der neuen Bebauung aufgenommen werden.

5.3.2 Verkehrskonzept

Die HaupterschlieRung fiir das Baugebiet ,Rotel 111 ist tiber die ,Aspichstrae‘ vorgesehen.
Eine weitere Verbindung erfolgt an die Stralle ,Auf dem Rétel'. Beabsichtigt ist auRerdem,
durch das Baugebiet eine fullaufige Verbindung in Richtung Ortsteil Aspich zu schaffen.

5.3.3 Griinkonzept

Im Griinkonzept ist die Freihaltung des Hohlwegabschnitts am nordwestlichen und nérdli-
chen Rand vorgesehen. Dadurch kann zum einen ein bestehendes Biotop mit seinen He-
cken sowie markanten B4dumen geschiitzt werden und zum anderen das Baugebiet in die
Landschaft eingebunden werden.
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Kap. 6 Planinhalte und Festsetzungen

6.1 Bebauung
6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baugrundstiicke im Plangebiet sollen vorwiegend dem Wohnen dienen. Aus diesem
Grund wird aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Ausgeschlossen werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Gartenbaubetriebe, da diese in der Re-
gel groRere Flachen bendtigen und nicht der angestrebten Gebietsstruktur entsprechen.
Dariiber hinaus werden Anlagen fiir die Verwaltung sowie Tankstellen ausgeschlossen, weil
diese Uiblicherweise hdéhere Verkehrsaufkommen verursachen und dadurch gréfere Stra-
Renquerschnitte erfordern. Dadurch ware zum einen die Sicherheit der Wohnbevdlkerung
beeintrachtigt und zum anderen entspricht die Ansiedlung von Tankstellen nicht dem ange-
strebten Gebietscharakter.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verlieren die Grundstiicke ,Auf dem Rotel* 11, 13,
15, 17 und 19 am ndrdlichen Rand des Baugebiets ,Rétel II* ihre bisherige Ortsrandlage.
Hinzu kommt, dass das Grundstiick Flst.-Nr. 1656/1 im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
,Rétel 1 bislang als AusgleichsmaRnahme festgesetzt ist und nunmehr in Baugrundstlcke
geéndert werden soll. Dies ist aus verschiedenen Griinden erforderlich:

- Es soll eine kompakte Siedlungsstruktur geschaffen werden, auch um eine wirtschaft-
liche Erschlieung zu ermdglichen.

- Das Baugebiet soll mit Griinflichen am nérdlichen Rand in die Landschaft eingebun-
den werden; dafiir wird auf ffentliche Griinflachen innerhalb des Baugebiets zuguns-
ten der kompakten Siedlungsstruktur verzichtet.

- Die Fortflihrung des Baugebiets ,Rétel* nach Norden war bereits bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Rétel II* im Jahr 1996 angedacht.

- Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich seit mehreren Jahren als Wohnbaufléche
dargestellt.

- Die Entwésserung des Plangebiets muss aus topographischen Griinden in Richtung
der StralRe ,Auf dem Rotel* erfolgen.

- Eine Wertminderung der bisherigen Baugrundstiicke durch das Heranrlicken von
Wohnbebauung ist nicht ersichtlich.

- Die bisherige Ausgleichsfldche wird an anderer Stelle der Gemeinde bereitgestellt.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird iber die Grundflachenzahl — GRZ (§ 19 BauNVO), die
Hdhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) sowie die Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
bestimmt.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,4 entsprechen dem Rahmen, den die BauNVO
vorgibt. Dadurch kann eine optimale Ausnutzung der Baugrundstiicke und somit flachenspa-
rendes Bauen ermdglicht werden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird durchgehend mit hochstens zwei festgesetzt. Das bedeutet,
dass beispielsweise das Dachgeschoss zwar genutzt werden kann, aber kein drittes Vollge-
schoss entstehen darf.

In Erganzung der Zahl der Voligeschosse wird die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. Die-
se Festsetzung erfolgt durch die Wandhohe und Firsthdhe. Als unterer Bezugspunkt wird
jeweils die Hhe des Stralenrands bestimmt, gemessen in der Geb&udemitte. Um bei Eck-
grundstiicken Unsicherheiten bei der Bestimmung des Bezugspunkts zu vermeiden, wird fur
diese die jeweils maRgebliche ErschlieBungsstrafie festgesetzt.
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Flr die neuen Baugrundstiicke (Baugebietsteilfliche WA 1‘) wird eine Wandhdhe von 6,5 m
und eine Firsththe von 9,0 m festgesetzt. Im Bereich der Bestandsbebauung wird die beste-
hende Hohe aufgenommen und eine Firsththe von 10,0 m festgesetzt. Die Firsththe stellt
hierbei den oberen Abschluss des Daches dar. Bei einseitig geneigten Pultdéchern ent-
spricht die Firsthdhe daher die Hohe der Pultoberkante.

Festgesetzt wird aullerdem die Erdgeschossfubodenhdhe (EFH) als Mindestmaf von 0,1 m
Uber dem jeweiligen Bezugspunkt. Ziel dieser Festsetzung ist, insbesondere bei der Errich-
tung von Gebauden ohne Kellergeschoss eine Anordnung der Geb&ude unterhalb der jewei-
ligen Verkehrsflache zu vermeiden. Bei der festgesetzten Erdgeschossfubodenhéhe han-
delt es sich um die Hohe des Rohfutbodens.

6.1.3 Bauweise

Die in der BauNVO vorgegebene offene Bauweise erméglicht Einzel-, Doppel- oder Reihen-
hauser bis zu einer Gebaudelénge von 50 m. In Verbindung mit den festgesetzten durchge-
henden Baufenstern kénnten dadurch Geb&ude entstehen, die nicht der beabsichtigen Sied-
lungsstruktur entsprechen wiirden. Aus diesem Grund wird im allgemeinen Wohngebiet ab-
weichende offene Bauweise festgesetzt und die maximale Geb&udeldnge auf 20 m reduziert.
Zugelassen wird auBerdem nur die Errichtung von Einzelhdusern. Doppelhduser und Rei-
henhduser sind nicht zulassig. Die Festsetzung umfasst sowohl die neue wie auch beste-
hende Bebauung im Plangebiet. Durch diese Einschrénkung der maximalen Gebaudeldnge
soll sich auch die neue Bebauung in die bestehende, kleinteilige Siedlungsstruktur einflugen.

6.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflidchen, Stellplétze und Garagen

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. Innerhalb der festgesetzten Baufenster sind die Hauptgebaude zulissig.

Fur Nebenanlagen werden keine planungsrechtlichen Vorgaben getroffen. Die Zul&ssigkeit
dieser baulichen Anlagen richtet sich nach § 14 BauNVO und kénnen auf dem gesamten
Baugrundstiick errichtet werden.

Die Errichtung von Stellplatzen, (iberdachten Stellplatzen (,Carports*) und Garagen ist auf
den Baugrundstiicken in der Baugebietsteilfliche WA 1‘ jeweils bis zur riickwartigen Bau-
grenze zuléssig. Dadurch sollen diese baulichen Anlagen zu den ErschlieBungsstraien ori-
entiert werden. Auflerdem ist Ziel dieser Festsetzung, lange Grundstiickszufahrten und hohe
Bodenversiegelungen zu vermeiden. In der Baugebietsteilfliche ,WA 2‘ werden diese bauli-
chen Anlagen aufgrund der Bestandssituation auch auRerhalb (iberbaubarer Grundstiicksfla-
chen zugelassen.

Entlang der ,Planstrale A* werden teilweise Zufahrten ausgeschlossen. Ziel dieser Festset-
zung ist, dass die im Stralenraum bestehenden Parkmdglichkeiten tatsdchlich auch genutzt
werden kdnnen und nicht durch Grundstlickszufahrten unterbrochen werden.

Entlang der ,Aspichtralie’ (ab der Einmiindung der Planstrafie 1) werden Zufahrten ausge-
schlossen. In diesem Bereich ist die Bdschung flr die Verbreiterung der ,Aspichstraie’ fest-
gesetzt, Grundstlickszufahrten sollen dort jedoch nicht erfolgen.

Ebenfalls wird fiir das bestehende Baugrundstick Flst.-Nr. 1657/1 (,Aspichstrafie Nr. 23')
eine Zufahrt zur Stralle ,Auf dem Rétel‘ ausgeschlossen.
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6.1.5 Gestalterische Festsetzungen

In Ergdnzung der Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung (Zahl der Vollgeschosse,
Hohe baulicher Ablagen) werden in den ortlichen Bauvorschriften Regelungen zur Dachge-
staltung aufgenommen.

6.1.6 Héchstzahl der Wohnungen

Die Zahl der Wohneinheiten wird im Bereich der neuen Baugrundstlicke (Baugebietsteilfla-
che WA 1) mit maximal zwei festgesetzt. Durch die Errichtung von Ein- und Zweifamilien-
hausern soll im Baugebiet das Verkehrsaufkommen reduziert und eine hohe Wohnqualitat
erreicht werden. Eine zu starke Verdichtung dieser Grundstlicke widerspricht diesem Ziel
und wird deshalb ausgeschlossen.

6.2 Verkehr
6.2.1 Anschluss an Hauptverkehrsstrallen

Die duRere Erschlieung des Plangebietes erfolgt Uber die ,Aspichstrafle‘ im Osten. Auler-
dem erfolgt ein Anschluss an die Strafe ,Auf dem Rétel’ im Siiden des Plangebiets.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird aufRerdem der Ausbau
der ,AspichstralRe‘ vorbereite, um dort eine Verbesserung der Verkehrssituation zu erreichen.
Der strallenbegleitende Gehweg wird hierbei bis zur Einmiindung der Planstral’e 1 gefthrt.
Im weiteren nordlichen Verlauf werden die erforderliche Fahrbahnverbreiterung sowie die
Boschungsflache als &ffentliche Stralenverkehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt.

Der Zusatzverkehr durch das Plangebiet wurde auf Basis der Studie ,Integration von Ver-
kehrsplanung und raumlicher Planung, Teil 2: Abschatzung der Verkehrserzeugung durch
Vorhaben der Bauleitplanung’, Heft 42 der Schriftenreihe der Hessischen Straften- und Ver-
kehrsverwaltung, Hessisches Landesamt fiir Straen- und Verkehrswesen, Wiesbaden,
2000, prognostiziert:

Wohneinheiten (WE) 30
Einwohner (E) 2,4 E/IWE 72
Anzahl der Wege 3,8 Wege pro E und Tag 274
Anteil MIV 70% Anteil der Kfz-Fahrten 192
Pkw-Besetzungsgrad 1,2 Personen/Pkw 160
Kfz-Aufkommen Einwohner 160
Besucherfahrten 0,25 Fahrten/E 18
Ver-/Entsorgung 0,05 Fahrten/E 4
Sonstige Fahrten 0,1 Fahrten/E 7
Kfz-Aufkommen pro Tag gesamt 188

Bei einer angenommenen Tag- und Nachtverteilung des Kfz-Verkehrs von 95 % am Tag und
5 % in der Nacht ergibt dies tagstiber eine Verkehrsmenge von durchschnittlich etwa 11 Kfz
je Stunde.
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6.2.2 Inneres ErschlieBungssystem

Zur inneren Erschliefung wird die Strale ,Auf dem Rotel' verlangert und an die ,Aspichstra-
3e' angeschlossen (Planstralie 1). Nach Norden wird eine Stichstrake angelegt (Planstra-
Re 2).

Die beiden Planstrafien werden aufgrund ihres beabsichtigten Aufenthalt- und Wohngebiets-
charakters nicht mit Gehweg ausgelegt, sondern als gemischte Verkehrsflachen festgesetzt.
Bei dieser gemischten Verkehrsfldche besteht keine Trennung zwischen Geh- und Fahrver-
kehr und alle Verkehrsteilnehmer sind gleichberechtig. Ublicherweise handelt es sich um
eine Zonen-30-Reglung in diesen Bereichen.

Im Gegensatz zum verkehrsberuhigten Bereich (,Spielstrae” mit Schrittgeschwindigkeit) ist
in der gemischten Verkehrsflache das Parken Uberall dort zuldssig, wo keine Verkehrsbehin-
derungen auftreten. Die Eintragung von Parkplétzen ist hierbei moglich, aber nicht zwingend
erforderlich. Das Parken ist demnach auch ohne Markierungen im Stralenraum méglich.

PlanstralRe 1

Die Planstrafie 1 wird mit einer Breite von 6,0 m ausgebildet. Dadurch ist gemaR den Vorga-
ben der ,Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrallen, Ausgabe 2006 (RASt 06)‘ die Begeg-
nung von Pkw und Lkw mdglich. Der Kurvenbereich der Planstralie 1 sowie die Einmiindung
in die ,Aspichstrale ist fir die Befahrbarkeit von 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen aus-
reichend dimensioniert. Die Abholung von Abfallbehaitern an den Baugrundstiicken entlang
der PlanstralRe 1 ist dadurch gewéhrleistet.

Die Breite der PlanstralRe 1 ermdglicht grundsétzlich das Parken im StraRenraum. Eine Be-
gegnung von Kfz ist in diesen Bereichen dann zwar nicht méglich, die mindestens erforderli-
che Durchfahrtbreite von 3,5 m wird aber noch eingehalten. Dadurch kénnen mit geringem
Flachenverbrauch Parkmdglichkeiten im &ffentlichen Raum angeboten werden. Gleichzeitig
wird durch parkende Autos im StraRenraum eine weitere Verkehrsberuhigung erreicht.

Planstra3e 2

Die abzweigende Stichstrale (PlanstralRe 2) wird mit einer Breite von 5,5 m und einer Wen-
deanlage fr Pkw ausgebildet. Fiir Miillfahrzeuge ist die Wendeanlage nicht ausgelegt, da
diese mit einer weiteren Flacheninanspruchnahme (250 m 2 statt 140 m?) und héhere Kos-
ten verbunden wére. Aufgrund des Verzichts auf diese Wendemdglichkeit fiir Abfallsammel-
fahrzeuge wird die Planstrale 2 nicht befahren, auch nicht in Riickwértsfahrt. Dies bedeutet
fir die Bewohner der betroffenen Grundstiicke, dass die Abfallbehalter (Graue Tonne, Griine
Tonne, Gelbe Sécke) sowie die sonstigen Abfélle (Sperrmiill und Griinabfalle) im Einmiin-
dungsbereich der Stichstralle in die Planstralle 2 zur Abholung bereitgestellt werden ms-
sen. Aufgrund der Entfernung von maximal 50 m wird dies als vertretbar eingestuft und auf
die Errichtung einer Wendeanlage flir Miillfahrzeuge verzichtet. Stattdessen ist im Einmiin-
dungsbereich der Planstrafie 2 die Herstellung von Sammelplatzen flir Abfallbehalter erfor-
derlich.

6.2.3 Ruhender Verkehr

Offentliche Parkplatze werden nicht angelegt. Im Baugebiet ist das Parken von Pkw im Stra-
Renraum aufgrund der gewahlten Fahrbahnbreiten von 6,0 m (Planstrafle 1) bzw. 5,5 m
(Planstrafle 2) grundsétzlich mdglich, sofern andere Verkehrsteilnehmer nicht behindert wer-
den.
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6.2.4 FuBgédnger und Radfahrer

Innerhalb des Baugebiets wird kein separater Gehweg ausgebildet, sondern die Fulligénger
werden gemeinsam mit den Ubrigen Verkehrsteilnehmern im StralRenraum geflhrt.

In Verlangerung der Planstralle 2 wird ein Fuweg zur ,Aspichstrale’ angelegt. Dadurch wird
eine fuRlaufige Verbindung aus dem Baugebiet zum ndrdlich verlaufenden landwirtschaftli-
chen Weg sowie der ,Aspichstrafie’ geschaffen werden.

Eine fuRlaufige Verbindung entlang der ,Aspichstrafie’ im Bereich des Hohlwegs ist aus die-
sem Grund nicht vorgesehen. Auflerdem sollen dadurch die Eingriffe in den Boschungsbe-
reich so gering wie moglich gehalten werden.

Langfristig kann aufRerdem eine fullaufige Verbindung vom Ortskern Lauf Gber das Bauge-

biet ,R6tel“ nach Norden zum Ortsteil Aspich ermdglicht werden. Zu berlicksichtigen ist hier-
bei noch, dass im weiteren Verlauf der ,Aspichstrale’ jedoch noch kein strallenbegleitender
Gehweg besteht.

6.3 Technische Infrastruktur
6.3.1 Energie- und Wéarmeversorgung

Das Plangebiet soll tiber die Straen ,Auf dem R&tel’ und ,Aspichstral’e’ mit Strom versorgt
werden. Die Syna als Leitungstrédger wurde in das Bebauungsplanverfahren eingebunden.
Die Versorgungsleitungen werden in &ffentlichen Verkehrsflachen verlegt.

6.3.2 Wasser

Die Kapazitat des Wasserversorgungsnetzes ist ausreichend. An dieses Netz kann das
Plangebiet angeschlossen werden. Die Versorgungsleitungen werden in 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen verlegt.

6.3.3 Entwésserung

Gewdbhltes Entwésserungssystem
Die Entwasserung des Baugebietes ,Rétel 111 erfolgt im Trennsystem.

Ableitung der Schmutzwasserabfliisse

Das Schmutzwasser wird Uber neu herzustellende Schmutzwasserleitungen (DN 250) abge-
leitet. Der Anschluss an das bestehende Mischwasserkanalnetz erfolgt im Bereich der Stra-
Re ,Auf dem Rotel'.

Ableitung der Oberflachenabfliisse

Eine Versickerung des Regenwassers ist aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht méglich. Zur
Reduzierung der Oberflachenabfliisse ist auf den Baugrundstlicken die Verwendung von
versickerungsfahigen Belagen flr Stellplatzflachen und ihre Zufahrten festgesetzt. Die Bau-
grundstiicke kdnnen zu maximal 60 % befestigt werden.

Die Ableitung der Oberflachenabfliisse erfolgt Uiber neu herzustellende Regenwasserleitun-
gen (DN 300). Der Anschluss an den bestehenden Regenwasserkanal erfolgt in der Stralte
Auf dem Rotel’. Von dort wird das Oberflachenwasser in das zu erweiternde Regenrilickhal-
tebecken ,Roétel” und dann gedrosselt in den ,Rételgraben® abgeleitet.
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Das Regenriickhaltebecken weist im Bestand ein Volumen von 30 m? auf. Durch die zusatz-
lichen Oberflachenabflliisse aus dem Baugebiet ,Rotel 111 ist ein Volumen von 160 m? erfor-
derlich. Der Abfluss aus dem Regenriickhaltebecken in den ,Rételgraben” wird durch ein
Drosselbauwerk auf 25 I/s begrenzt.
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Abbildung 11: geplante Erweiterung Regenriickhaltebecken ,,Rétel*

Behandlung der Oberflachenabfiiisse

Eine Behandlung der Oberflachenabfliisse ist aufgrund der beabsichtigten Nutzung des
Baugebietes ,Rétel 111 als allgemeines Wohngebiet nicht erforderlich.

6.3.4 Telekommunikation

Das Plangebiet soll an das bestehende Telekommunikationsnetz angebunden werden. Zur
Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur ist die Verlegung

neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich.
Die Deutsche Telekom als Leitungstrager wurde in das Bebauungsplanverfahren eingebun-
den.

Die Festsetzung von Trassen mit Leitungszonen zur Verlegung von Telekommunikationsli-
nien in offentlichen Verkehrsflachen ist hierbei nicht erforderlich, da die Verlegung dieser
Leitungen in &ffentlichen Verkehrsflachen gemaR § 68 TKG geregelt ist. Dariiber hinausge-
hende Festsetzungen der méglichen Leitungszonen im Bebauungsplan sind nicht erforder-
lich.

Zur spéateren Versorgung des Plangebietes mit Breitband werden Leerrohre verlegt.

6.3.5 Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Versorgungsanlagen und -leitungen sind im allgemeinen Wohngebiet unterirdisch zu fiihren.
Ziel der Planung ist, ein Wohngebiet mit einer hochwertigen Wohnqualitit zu schaffen. Die-
sem Ziel steht eine oberirdische Fiihrung von Versorgungsleitungen entgegen. Dariiber hin-
aus kann im Zuge der ErschlieRungsarbeiten des Baugebietes die unterirdische Verlegung
erfolgen, so dass ein méglicher Mehraufwand gegeniiber oberirdischer Verlegung minimiert
werden kann. In diesem Fall werden die wirtschaftlichen Interessen der Trager der einzelnen
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Versorgungsanlagen und -leitungen hinter die Belange der Baukultur und der Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes gestellt.

6.4 Griinflachen
6.4.1 Griinkonzept

Das Plangebiet wird nach Norden durch 6ffentliche Grinflachen in die freie Landschaft ein-
gebunden. Hierbei stellt der bestehende Hohlweg mit seiner umfangreichen Vegetation die
nérdliche Abgrenzung dar.

6.4.2 Offentliche Griinflichen

Zur Eingriinung und Einbindung des Plangebietes in die Landschaft wird entlang der nord-
westlichen und ndrdlichen Grenze des Geltungsbereichs offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Eingriinung" festgesetzt. Auf dieser Fléche befindet sich das land-
schaftsbildpréagende, besonders geschiitzte Biotop ,Hohlweg Aspich”. Um Beeintréchtigun-
gen zu vermeiden, wird diese Grinflache mit einer Breite von mindestens 5 m festgesetzt.

Im Bereich des bestehenden Zauneidechsenhabitats wird der Bestand durch die Ausweisung
der éffentlichen Griinflache gesichert, so dass keine Zerstérung dieses Lebensraums her-
vorgerufen wird. Das Anlegen eines neuen Lebensraums fiir Zauneidechsen ist daher nicht
erforderlich.

6.4.3 Eingriff und Ausgleich

Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemalk § 1 a
Abs. 3 BauGB folgende MafRnahmen vorgesehen:
¢ Anpflanzen von vier Bdumen in der Planstrafte 1,
e UV-anteilarme StralRenbeleuchtung,
e Anpflanzen von zwei Baumen auf dem Bauplatz Nr. 15 entlang der ,Aspichstra-
Re',
« Befestigung von privaten Stellplatzen und Zufahrten in versickerungsfahigem
Aufbau,
o Ausschluss unbeschichteter Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei,
Dachbegriinung fur Flachdéacher.

Das Biotop entlang der ,AspichstraRe’ wird aufgrund der erforderlichen Verbreiterung des
Aspichstraie’ zerstért. Zum Ausgleich wird durch Anlegen einer steilen Béschung und Be-
pflanzung der neuen Béschungsoberkante entlang der ,Aspichstrale’ ein neuer Hohlweg mit
heimischen Gehdlzen geschaffen. Der Verlust der Heckenstrukturen kann dadurch gleichar-
tig und in ahnlicher Flachenausdehnung ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich, da der bestehende Le-
bensraum der Zauneidechsen erhalten und gesichert wird.

6.4.4 Schutz, Pflege und Entwicklung

Festgesetzt wird geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, dass auf den Baugrundstiicken von Zu-
fahrten und ihren Stellplatzen nur in versickerungsfahigem Aufbau zuldssig ist. Ziel dieser
Festsetzung ist, die Abflussmengen von versiegelten Fldchen zu reduzieren und dadurch die
Belastung der Kanalisation und Kldranlagen zu verringern. Gleichzeitig wird aufgrund der
feuchteren Umgebungsbedingungen das Kleinklima verbessert und zumindest eine zeitweise
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Klhlung des Umfeldes befordert. Dariiber hinaus soll die Bodeninanspruchnahme gering
gehalten und die Grundwasserneubildung geférdert werden.

Als versickerungsfahiger Belag wird hierbei eine Oberflachenbefestigung bezeichnet, welche
Oberflachenwasser am Ort ihres Auftretens in groRerem Umfang versickern ldsst. In dem in
Deutschland gliltigen ,Merkblatt fiir Versickerungsféhige Verkehrsflichen* der FGSV werden
die Flachenbefestigung mit wasserdurchlassigen Pflastersystemen, Pflastersteinen mit Si-
ckerfugen, Drainasphaltschichten und Drainbetonschichten beschrieben. Die Anwendung mit
Pflastersystemen ist dabei die am haufigsten verbreitete versickerungsfahige Flichenbefes-
tigung. Wassergebundene Deckschichten sind im bautechnischen Sinne keine versicke-
rungsfahigen Verkehrsflachen.

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird geméaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die
Verwendung von unbehandelten Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ausge-
schlossen. Dadurch kénnen ein Bodeneintrag dieser Metalle bei Versickerungen ins Grund-
wasser verhindert und Belastungen von Boden und Grundwasser vermieden werden.

Aus Belangen des Umweltschutzes und der Wirtschaftlichkeit wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt, dass fir die Beleuchtung im &ffentlichen Raum UV-anteilarme Beleuch-
tungskaorper zu verwenden sind, beispielsweise LED. Hintergrund ist, dass Insekten auf die-
ses Licht weniger empfindlich reagieren und dieses daher weniger anfliegen. Neben der
besseren Vertraglichkeit stellen diese Leuchtmittel auch noch eine sehr sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie dar.

Zum Schutz des vorhandenen Biotops ,Hohlweg Aspich® und des vorhandenen Zau-
neidechsenvorkommens werden auf der Flache ,M01“ verschiedene MaRnahmen festge-
setzt. Insbesondere sind neue Heckenstrukturen anzulegen sowie die Neuanlage eines Zau-
neidechsenhabitats. Das bestehende Zauneidechsenhabitat ist zu erhalten.

Auf der Flache ,M02* sind zur Entwicklung eines neuen Biotops MaRnahmen vorzunehmen.
Hierbei handelt es sich insbesondere um die Bepflanzung der neuen Béschungsoberkante
der verbreiterten ,Aspichstrale‘ sowie das Anlegen einer steilen Béschung.

6.4.5 Anpflanzfestsetzungen

Zur Verbesserung des Kleinklimas und um Lebensraume fir Tiere zu schaffen, wird geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB das Anpflanzen von Baumen auf den privaten Baugrundstiicken
sowie in der Planstrale 1 festgesetzt.

Zur Verbesserung des Kleinklimas, um Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere zu schaffen
sowie als Beitrag zur Regenwasserriickhaltung sind Flachd&cher bis zu 7 Grad gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zu begriinen.

Auf dem Bauplatz Nr. 15 wird entlang der ,Aspichstrale‘ das Anpflanzen von zwei Bdumen
festgesetzt. Ziel dieser Festsetzung ist, einen Ubergang aus dem Siedlungsbereich zum
nordlich beginnenden Hohlweg entlang der ,Aspichstrale* zu schaffen.

6.5 Immissionsschutz

Nordlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, die Giberwie-
gend obstbaulich genutzt werden. Mit den festgesetzten Baufenstern wird in den meisten
Féllen ein Abstand von mehr als 20 m zu den n&chstgelegenen Obstbdumen eingehalten. In
diesen Bereichen ist aufgrund des Abstandes davon auszugehen, dass die Anforderungen
an gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt und keine MaRnahmen zum Schutz der vor Spritzmit-
tel-Abdrift erforderlich sind.
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Zu den Obstbaumen auf dem landwirtschaftlichen Grundsttick Flst.-Nr. 3377 ((D) der Ge-
markung Ottersweier wird mit dem stidlich angrenzenden Baufenster () ein Abstand von
etwa 13 m eingehalten. Darliber hinaus wird nach Angaben der Eigentiimerin auf diesem
landwirtschaftlichen Grundstiick seit mehreren Jahren kein Pflanzenschutzmittel mehr einge-
setzt. Die Festsetzung von MalRnahmen zum Immissionsschutz ist nach Einschatzung der
Gemeinde daher nicht erforderlich. In diesem Bereich zwischen bestehenden landwirtschaft-
lichen Grundstiicken und neuer Wohnbebauung befinden sich auRerdem bereits sehr um-
fangreiche, teilweise als Biotop geschitzte Gehdlzstrukturen, die zu einer Abschirmung fh-
ren. Dadurch besteht bereits ein natlirlicher Schutz vor einer Spritzmittel-Abdrift. Die Vergro-
Rerung des Abstands der Wohnbebauung zu den landwirtschaftlichen Flachen oder die
Pflanzung einer zusétzlichen Abschirmhecke sind daher nicht erforderlich.

13 m Abstand

nicht verbindliche Elntellung
der Baugrundstiicke

| Oentiche Grantache:
| Eingrinung

* > v . ﬂ‘ § ek
N7 o TSR g
== I e e NG N, #

Abbildung 12: Darstellung der Abstidnde zwischen landwirtschaftlichen Flachen und geplanter
Wohnbebauung

Kap. 7 Ortliche Bauvorschriften nach Landesrecht

Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten werden auf der Grundlage des § 74 LBO
ortliche Bauvorschriften fiir das Plangebiet erlassen. Insbesondere werden Vorschriften zur
duReren Gestaltung baulicher Anlagen und zu Einfriedungen gemacht. AuRerdem wird die
Stellplatzverpflichtung erhdht.

7.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Aus gestalterischen Griinden ist die Geb&udelangsrichtung fiir Geb&dude mit einer Grundfla-
che von mehr als 30 m? parallel bzw. lotrecht zur jeweiligen ErschlieBungsstrafie vorge-
schrieben. Mit dieser Vorschrift wird die bestehende Gebaudestruktur im Baugebiet ,Rotel II*
und entlang der ,Aspichstrale’ aufgenommen und fortgefiihrt.
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Mit den Vorschriften zur Dachgestaltung von Hauptgebéuden soll zum einen die Dachland-
schaft in Lauf aufgenommen werden, zum anderen aber auch den Anforderungen an zeit-
geméle Architektur Rechnung getragen werden. Zugelassen werden die Dachformen Sat-
teldach, Walmdach, Zeltdach, versetztes Pultdach und Pultdach. Aufgenommen werden au-
Rerdem Vorschriften zur Farbgestaltung der Dachdeckung in den Farbténen Rot, Braun und
Anthrazit.

Flr die Fassadengestaltung werden bei AuRenwénden aus gestalterischen Griinden leuch-
tende oder reflektierende Materialien ausgeschlossen.

7.2 Werbeanlagen

Die Zuléssigkeit von Werbeanlagen wird im Plangebiet stark eingeschrénkt. Dies ist erforder-
lich, weil ein allgemeines Wohngebiet errichtet werden soll, weshalb eine gewerbliche Nut-
zung nur eine sehr untergeordnete Rolle spielt. Webeanlagen sind daher nur an der Fassade
bis zum oberen Wandabschluss, bis zu einer GréfRe von 0,5 m? und nur an der Stétte der
eigenen Leistung zulassig.

7.3 Gestaltung der unbebauten Fldchen

Einfriedungen werden entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen auf eine Hohe von maximal

1 m Uber dem Strafenrand beschrankt. Hecken- und Gehdlzpflanzungen miissen einen Ab-
stand von mindestens 0,5 m vom Rand der &ffentlichen Verkehrsflache einhalten. Mit dieser
Vorschrift sollen zum einen offene Vorgartenbereiche entlang des Straenraumes geschaf-
fen werden und zum anderen die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer erhéht werden. Zu sons-
tigen Grundstiicksgrenzen werden keine Vorschriften aufgenommen. Stacheldraht wird als
ortsuntypisch ausgeschliossen.

7.4 AuBenantennen

Die Zuléssigkeit von Antennenanlagen wird im Plangebiet eingeschrénkt. Grund der Ein-
schrénkung ist, dass ein Ubermaf an AuRenantennen, Satellitenantenne u. A. durch ihre
verunstaltende Wirkung die Wohnqualitét stark beeintréchtigen. Aus diesem Grund ist je
Hauptgeb&dude nur eine Antenne oder Satellitenantenne zuldssig. Vorgeschrieben wird au-
Rerdem, dass die Errichtung der Antenne oder Satellitenantenne nur auf dem Dach zuldssig
ist. Darliber hinaus miissen Satellitenantennen die gleiche Farbe haben wie die dahinter lie-
gende Dachflache.

7.5 Anzahl der Stellplétze

Die Stellplatzverpflichtung wird auf 1,5 Steliplatze pro Wohnung erhéht. Dies geschieht vor
dem Hintergrund, dass die Gemeinde Lauf im I&ndlichen Raum liegt. Zudem ist der &ffentli-
che Personennahverkehr lediglich durch wenige Busverbindungen, nicht aber durch einen
schienengebundenen OPNV gewahrleistet ist. Daher ist davon auszugehen, dass pro Haus-
halt mehr als ein Fahrzeug benutzt wird. Im 6ffentlichen StraRenraum werden zwar Park-
maglichkeiten geschaffen, diese sollen aber vorrangig fiir Besucher zur Verfiigung stehen.
Die erforderlichen Stellpldtze der Bewohner sollen auf den jeweiligen Baugrundstiicken ge-
schaffen werden.
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Kap. 8 Nachrichtliche Ubernahmen

Der Teil des im Plangebiet liegenden, besonders geschiitzten Biotops ,Hohlweg Aspich® wird
gemaf § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen. Durch die vor-
genommenen Festsetzungen wird dieses Biotop geschitzt.

Der Teil des Biotops ,Hohlweg an der StralRe Aspich” wird im Bebauungsplan nicht nach-
richtlich Gbernommen, da mit dem Bebauungsplan die Voraussetzungen zur Zerstérung die-
ses Biotops geschaffen werden. Ein Erhalt dieses Biotops ist durch die erforderliche Verbrei-
terung der ,Aspichstrafie’ nicht moglich. Von der unteren Naturschutzbehorde wurde bereits
signalisiert, dass bei Schaffung eines Ausgleichs die Voraussetzungen fur die Erteilung einer
Ausnahme gemal § 32 Abs. 4 NatSchG BW vorliegen und insoweit eine ,Ausnahmelage*
besteht, in die ohne Gefahr der Vollzugsunfahigkeit des Bebauungsplans hineingeplant wer-
den kann. Das bestehende Biotop wird entfernt und im Bereich der neuen Straflienbdschung
entlang der ,Aspichstralle’ gleichartig ausgeglichen.

Kap. 9 Auswirkungen

Die landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet gehen verloren.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Rétel 111 ist die Anderung des Bebauungsplanes
.Rotel II" erforderlich. Insbesondere muss eine Ausgleichsflache des Bebauungsplans ,R6-
tel 11 ersetzt werden.

Die bisher am Rand gelegenen Grundstiicke des Baugebiets ,Rétel I erhalten eine neue
Nachbarbebauung und verlieren ihre Pragung als ,Ortsrandgrundstiick®.

Der Siedlungsbereich wird nach Norden abgerundet, wobei insbesondere der Hohlweg zur
Gemarkung Ottersweier als natirliche Abgrenzung dient.

Die ,Aspichstrafie’ kann verbeitert und eine Verbesserung der Verkehrssituation erreicht
werden.

Das Biotop entlang der ,Aspichstralle’ wird aufgrund der erforderlichen Stral3enverbreiterung
zerstort. Zum Ausgleich wird im Bereich der neuen StralRenbdschung ein gleichartiges Er-
satzbiotop mit ahnlicher Flachenausdehnung geschaffen.

Die bestehende Bebauung ,Aspichstrale’ Nr. 8, 12, 14 und 14a wird auch weiterhin dem
Aufenbereich gemaf § 35 BauGB zugeordnet. Da bedeutet, dass eine Bebauung (z. B.
Umnutzung, Erweiterung) nur in sehr eingeschranktem Umfang mdoglich ist.

Kap. 10 MaBnahmen zur Verwirklichung
10.1 Bodenordnung

Da die Grundstiicke im Planbereich nach Lage, Gréfie und Zuschnitt entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht bebaubar sind, ist die Einleitung eines férmlichen
Umlegungsverfahrens nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches notwendig. In diesem
Verfahren werden die notwendigen Flachen flir Stralen usw. bereitgestellt.
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10.2 Entschéadigungen

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschédigungsan-
spriche nach §§ 39 ff. BauGB ausgeldst.

10.3 ErschlieBung
Zur Erschlieffung des Plangebiets sind die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen mit
Hausanschliissen sowie der Bau von zwei ErschlieRungsstrallen erforderlich.

Die Gemeinde hat die ErschlieBung gemaR § 11 BauGB auf einen ErschlieRungstréager tiber-
tragen. Mit der PRO KOMMUNA KIRN GmbH, Pforzheim, wurde ein ErschlieBungsvertrag
geschlossen.

Die ErschlieRungsmafinahmen sollen in den Jahren 2015 durchgefiihrt werden.

Der Ausbau des nérdlichen Abschnitts der ,Aspichstrafie’ ist fiir die ErschlieBung des Plan-
gebiets nicht erforderlich und ist firr einen spéteren Zeitpunkt vorgesehen. Diese Maltnahme
wird durch die Gemeinde Lauf durchgeftihrt.

10.4 Ver- und Entsorgung

10.4.1 Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung

Die Kapazitét der Kanalisation ist fiir das Plangebiet ausreichend. Der Anschluss erfolgt (iber
einen in der Stralle ,Auf dem Rotel neu herzustellenden Schmutzwasserkanal.

Anfallendes Niederschlagswasser wird dem Regenriickhaltebecken ,Rétel* zugefiihrt und
von dort gedrosselt in den Rételgraben abgeleitet.

10.4.2 Trinkwasser

Die Kapazitt der Wasserversorgung ist flir das Plangebiet ausreichend. Der Anschluss der
Trinkwasserversorgung an das Leitungsnetz erfolgt tiber die ,Aspichstrale’ und die Stralte
,/Auf dem Rotel'.

10.4.3 Elektrizitét

Die Syna GmbH wurde als Leitungstrager in das Aufstellungsverfahren eingebunden. Die
Versorgung des Baugebiets erfolgt tiber Erdkabel.

10.4.4 Telekommunikation

Die Deutsche Telekom AG wurde als Leitungstrager in das Aufstellungsverfahren eingebun-
den. Die Versorgung des Baugebiets erfolgt tiber Erdkabel.

10.5 AusgleichsmaBnahmen

Vier Ausgleichsmafinahmen auBerhalb des Plangebiets werden vorgesehen:
- Einmalige Kalkung versauerten Waldbodens
- Umwandlung einer Ackerflache in eine artenreiche Streuobstwiese auf dem Grund-
stlick Flst.-Nr. 585/1
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- Intensive Erstpflege und Uberfiihrung in eine artenreiche Streuobstwiese auf dem
Grundstlick Fist.-Nr. 504
- Anbringen von Nisthilfen an geeigneten Stellen

Die fiir die Umsetzung dieser externen AusgleichsmaRnahmen erforderlichen Grundstlicke
befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Die Umsetzung dieser Mafnahmen ist dadurch
gesichert.

10.6 Planungsrecht

Vorgesehen ist, den Bebauungsplan bis Mitte des Jahres 2015 zur Rechtskraft zu bringen.

10.7 Anderung Bebauungsplan ,,Rétel II“

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Rotel 1I1“ muss der Bebauungsplan ,Rétel 1 in
Teilbereichen geandert werden. Hierzu gehort insbesondere die Anbindung des neuen Bau-
gebiets an die Strafle ,Auf dem Rotel’ sowie die Anderung der festgesetzten Ausgleichsfla-

che auf dem Grundstuck Flst.-Nr. 1656/1.

Kap. 11 Kosten und Finanzierung
11.1 ErschlieBung Baugebiet

Fir die Erschliefung des Baugebietes fallen Kosten zur Herstellung der Verkehrsanlagen,
Entwasserung und Wasserversorgung an. Aufbauend auf dem Vorentwurf wurde eine Kos-
tenschétzung der ErschlieRungskosten vorgenommen. Hierbei handelt es sich um Brutto-
baukosten inkl. Nebenkosten. Die liberschlégig ermittelten Kosten betragen:

StralRenbau (ohne Ausbau ,Aspichstralle’) etwa 290.000,- €
Ausbau ,Aspichstrafie’ (stidlicher Teilabschnitt) etwa 85.000,- €
Kanalisation etwa 370.000,- €
Regenriickhaltebecken etwa 45.000,- €
Wasserversorgung etwa 55.000,- €
AusgleichsmaRnahmen etwa 25.000,- €
Gesamt etwa 870.000,- €

Mit dem ErschlieRungstréger wird tiber die Ubernahme der ErschlieBungskosten ein Er-
schlieBungsvertrag abgeschlossen. Die ErschlieRungskosten gehen damit nicht zu Lasten
des Haushalts.

11.2 Ausbau ,Aspichstralle’

Fir den Ausbau des ndrdlichen Abschnitts der ,Aspichstrafte’ (Einmiindung Planstralie 1 bis
zum Kurvenbereich vor dem Wohngebaude ,Aspichstrale’ Nr. 14) fallen Kosten in Héhe von
etwa 95.000,- € (brutto, inkl. Nebenkosten) an.

In der langfristigen Finanzplanung ist der Ausbau vorgesehen. Zu einem spéateren Zeitpunkt
sind entsprechende ErschlieRungsmittel flir den in den Haushalt einzustellen.
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Rétel 11”

Stand: 18.05.2015
Gemeinde Lauf

Kap. 12 Flachenbilanz

Geltungsbereich Bebauungsplan etwa 1,34 ha

AuRere ErschlieRung (‘Aspichstrafie') etwa 0,15 ha

Bruttobauland etwa 1,19 ha 100,0%
Offentliche Griinflachen etwa 0,10 ha 8,7%
Verkehrsflachen etwa 0,13 ha 9,4%
Nettobauland etwa 0,96 ha 80,8%
Zahl der Wohneinheiten (WE)

Einzelhduser 2 WE/Gebaude 17 Bauplatze 34 WE
Gesamt etwa 34 WE
Zahl der Einwohner (E)

Belegungsdichte etwa 2,4 E/WE etwa 82E
Siedlungsdichte

Nettosiedlungsdichte (E/ha Nettobauland) etwa 85 E/ha
Bruttosiedlungsdichte (E/ha Bruttobauland) etwa 69 E/ha

Mit der Besiedlungsdichte wird die raumordnerisch angestrebte Bruttowohndichte von
50 E/ha bei Gemeinden mit Eigenentwicklung eingehalten.
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Teil C Umweltbericht
Kap. 13 Einleitung

13.1 Rechtsvorschriften

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Belange des Umwelt-
schutzes im Rahmen der Aufstellung der Bauleitpléne nach § 1 Absatz 6 und Absatz 7 sowie
§ 1a Baugesetzbuch eine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden.

Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind im nachfolgenden Umweltbericht dargestelit. Der
Umweltbericht bildet nach § 2a Baugesetzbuch einen gesonderten Teil der Begriindung des
Bebauungsplanes.

13.2 Planinhalt, Ziele und Zweck der Bebauungsplanung

Die Gemeinde Lauf beabsichtigt Wohnbaugrundstiicke, insbesondere fiir Familien im Be-
reich nordlich des Baugebiets ,Rétel H zur Verfligung zu stellen. Um die Einwohnerzahl wei-
terhin stabil zu halten und die Infrastruktureinrichtungen am Ort erhalten zu kénnen, ist die
Bereitstellung von Baugrundstlicken erforderlich. Im Zuge dieser Planung soll das bestehen-
de Baugebiet Rotel Il abgerundet und der Ortsteil ,Aspich” besser angebunden werden.

Zur Realisierung soll fiir den Bereich ,Rotel I11“ ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Das MaR der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung der Grundflachenzahl bzw. der
zuléssigen Grundflache und der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen bestimmt. Es sind Ein-
bis Zweifamilienhduser mit hdchstens 2 Vollgeschossen vorgesehen. Die festgesetzte
Grundflachenzahl betragt 0,4.

Das Plangebiet befindet sich etwa 700 m nérdlich des Ortskerns mit den zentralen Einrich-
tungen. Es liegt an einem leicht nach Nordwesten geneigten Hang und 18uft von Hohlwegen
umschlossen Richtung Nordosten spitz zu. Die Hohlwege werden von Heckenstrukturen be-
gleitet, in denen sich markante Baume befinden, die die Uberschaubarkeit und Einsehbarkeit
des Planungsraumes aus der ndheren Umgebung bislang einschrénken.

Das Uberplante Gebiet ist in eine hiigelige Landschaft eingebettet, die vom Obstbau unter-
schiedlichster Nutzungsintensitéaten gepragt ist. Im Stiden schlielt es an das bestehende
Baugebiet Rétel |l an, in norddstlicher Richtung an der AspichstralRe befindet sich ein weite-
rer kleiner Siedlungsbereich.

Die GroRe des Plangebietes betragt etwa 1,34 ha. Es wird landwirtschaftlich genutzt. Im
Plangebiet befinden sich am Rand des Baugebiets Rétel || zwei Wohngebdude mit Nebenan-
lagen und Garagen.

Im Baugebiet ,Rétel I wurde eine mdgliche Erweiterung nach Norden bereits vorgesehen,

so dass ein Anschluss an die StralRe ,Auf dem Rotel* erfolgen kann. Am 8stlichen Rand ver-
lZuft die ,AspichstralRe‘ zum Ortsteil ,Aspich und weiter in Richtung Neusatz. Diese Stralte

soll im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbreitert werden.

Im Planungsraum des B-Plans Rétel 11l befindet sich eine Ausgleichflache des B-Plans Rotel
il
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13.3 Ziele des Umweltschutzes, iibergeordneten Planungen
13.3.%7 Naturschutzgesetz / Wassergesetz Baden-Wiirttemberg1

Das Plangebiet liegt am Rand des Naturparks Schwarzwald Mitte/Nord (Schutzgebietsnum-
mer 7). Das Landschaftsschutzgebiet Biihlertal (Schutzgebietsnummer 2.16.035) schlief3t
sich dem nérdlichen Rand des Planungsraumes unmittelbar an.

Im Planungsraum liegen Teile von 2 nach § 32 des Naturschutzgesetzes Baden-Wiirttem-
berg besonders geschiitzten Biotopen:

Hohlwege an der Stral3e Aspich (Biotop-Nr. 173143170778) und Hohlweg Aspich (Biotopnr.
173143170777).

Der Planungsraum liegt auerhalb eines Vogelschutz- und FFH-Gebiets sowie eines Natur-
schutzgebiets. Im Planungsraum ist kein Naturdenkmal verzeichnet.

Es sind keine FFH -M&hwiesen auflerhalb von FFH-Gebieten im Planungsraum vermerkt.

Der Planungsraum liegt auBerhalb eines festgesetzten oder vorldufig angeordneten Wasser-
schutzgebiets.

o1 18
o,
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Vogollchmz.gcbiot Natuwrpark

Nniursclumgohhl
TIiO Bri0 TIO
(] N ]
li;ﬂdSC'lafmcllllllg.blel Biosphirengebiet Hintergiundkarte
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| =
Sreeeeseimeciiciniciiieiiacieaeeoo. Zoplerung e e S o N M AR S O AAE
FFH-Geblet 71 Kernzone Digitales Oithophoto
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Abbildung 13: Karte Schutzgebiete?

' Quelle der Schutzgebiete: Landesanstalt fir Umwelt, Messung und Naturschutz Baden-Wirttemberg, Daten- und Kartendienst
der LUBW (UDO), Januar 2015
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13.3.2 Ubergeordnete Vorgaben

Im Regionalplan ist fir den Planbereich ,landwirtschaftlich genutzte Flache® festgelegt. Der
Bebauungsplan entspricht den Zielen der Raumordnung.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Achern ist der
Planbereich als Wohnbauflache bzw. Griinflache dargestellt. Festgesetzt wird im Bebau-
ungsplan allgemeines Wohngebiet sowie am nérdlichen Rand &ffentliche Grinflache. Der
Bebauungsplan entwickelt sich folglich aus dem Flachennutzungsplan. Eine Genehmigung
durch das Landratsamt Ortenaukreis ist nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan ,Rétel 111 Gberlagert in einem Teilbereich den Bebauungsplan ,Rétel II*
aus dem Jahr 1997 (Grundstiick Flst.-Nr. 1656/1). Fir diesen Uberlagerungsbereich ist als
AusgleichsmaRnahme fiir das Baugebiet ,Rotel 11 das Anlegen einer Streuobstwiese festge-
sefzt.

Kap. 14 Beschreibung des Bestandes
14.1 Bestehende Nutzungsstruktur (Schutzgut Mensch)

Das Plangebiet befindet sich etwa 700 m nérdlich des Ortskerns mit den zentralen Einrich-
tungen. Die Grundstlicke unterliegen der landwirtschaftlichen Nutzung, im Plangebiet befin-
den sich zwei Wohngebaude mit Nebenanlagen und Garagen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt die Aspichstralle, die den Ortsteils Aspich
von Lauf aus erschlieRt. Der vorhandene Kraftfahrzeugverkehr fiihrt zu einer Vorbelastung
im Plangebiet.

Die erholungsrelevante Bedeutung des Plangebiets erscheint auf Grund der Unzugénglich-
keit und schweren Einsehbarkeit von den angrenzenden Wegen aus von untergeordneter
Bedeutung zu sein. Das Gebiet ist vom Obstbau geprégt, der flr diesen Landschaftsbereich
typisch ist und weist eine groRere Ackerflache auf. Bedeutsam sind die beiden das Gebiet
umgebenden Hohlwege. Mit ihren Heckenstrukturen und den sich darin befindlichen grofsen
Baumen bilden sie zum einen ein naturnahes und pragendes Landschaftselement, zum an-
deren weist dessen Entstehung auf die friihe Nutzung als Verbindungsweg hin. Die Wertig-
keit z.B. als Spazierweg (Erholungsnutzung) sollte fiir den unbefestigten Hohlweg hoher ein-
geschatzt werden als fir die asphaltierte und von Autos befahrene AspichstraBe. Ihr kommt
fur Radfahrer die groRere Bedeutung zu. Insgesamt betrachtet weist der Planungsbereich
eine mittlere Bedeutung fiir die Landschaftsbezogene Erholung und der Erlebniswirksamkeit
auf.

Der Planungsraum kann v.a. im Winter von den das Planungsgebiet umgebenden Higeln,
die zum Teil bebaut sind, sowie von den Anwohnern des Randes des Baubegiets Rotel I
eingesehen werden. Er ist als Teil der freien Kulturlandschaft wahrnehmbar.

Die landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke sind in privatem Eigentum. Das Grundstlick
der bisherigen Ausgleichsfléche sowie das StraBengrundstiick der ,Aspichstrafe’ sind in 6f-
fentlichem Eigentum.

Da das iiberplante Gebiet an landwirtschaftliche Flachen angrenzt, ist mit den flr die Land-
wirtschaft ortsiiblichen charakteristischen Emissionen (Larm, Staub, ...) zu rechnen.

2 http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/pages/map/default/index.xhtm|
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14.2 Beschreibung der Umwelt
14.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild
Das Plangebiet befindet sich im ndrdlichen Talschwarzwald.

Neben einer Acker- und Wiesenflache wird es von Obstwiesen eingenommen. Der grofite
Teil der Obstwiesen weist Plantagencharakter auf, nur unmittelbar am Ortsrand stockt eine
typische Streuobstwiese. Im Plangebiet befinden sich am Rand des Baugebiets Rotel Il zwei
Wohngebaude mit Nebenanlagen und Garagen. Bedeutsam sind die beiden das Gebiet um-
gebenden Hohlwege. Mit ihren Heckenstrukturen und den sich darin befindlichen grofien
Baumen bilden sie zum einen ein naturnahes, pragendes die Landschaft gliederndes Ele-
ment, zum anderen weist dessen Entstehung auf die frilhe Nutzung als Verbindungsweg hin.

Das Uberplante Gebiet ist in eine hiligelige Landschaft eingebettet, die vom Obstbau unter-
schiedlichster Nutzungsintensitaten, Waldstrukturen, Acker und Wiesenflichen gepragt ist.
Im Umfeld des Plangebietes sind weitere bauliche Einrichtungen vorhanden. Das Planungs-
gebiet ist aus der Nahe schwer einseh- und begehbar, kann aber v.a. im Winter von den das
Planungsgebiet umgebenden Hiigeln, die zum Teil bebaut sind, als auch von den Anwoh-
nern des Randes des Baugebiets Rétel |l Uiberblickt bzw. eingesehen werden. Es ist als Teil
der freien Kulturlandschaft wahrnehmbar.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Flachhang am norddstlichen Ortsrand. Die
Gelandehothe liegt zwischen 208 m+NN im Siidwesten, 210 m+NN im Norden und

211 m+NN im Osten. An den nordwestlichen und dstlichen Randern fallt das Geldnde im
Bereich der Hohlwege um etwa 3 bis 4 m ab.

14.2.2 Boden / Wasserhaushalt

Boden

Der Boden im Plangebiet weist bereits Veranderungen auf. Durch die vorhandene Bebauung
und die StraRe sind bereits ca. 16 % des Planbereiches versiegelt.

Bodenbelastungen sind nicht bekannt.

Im Planungsgebiet herrschen LoRbéden, mit den Bodenarten lehmiger Schiuff, schluffiger
und schluffig-toniger Lehm Uber Schluff vor.

Die Bewertung des Bodens erfolgt Uber die Einstufung der vorhandenen Bodenfunktionen.
Die Grundlage der Bewertung ist die Auswertung der Bodenschétzungsdaten auf Basis des
ALK und ALB?®. In der Regel werden die Bodenfunktionen

- Standort fir Kulturpflanzen/ Nattrliche Bodenfruchtbarkeit,
- Standort als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und
- Standort fiir Filter und Puffer fir die Gesamtbewertung herangezogen.

Die Bodenfunktion ,Sonderstandorte fir naturnahe Vegetation“ wird zunéchst nicht beriick-
sichtigt. Erreicht sie jedoch die hochste Bewertungsklasse ( 4 - sehr hoch) wird nur diese
berticksichtigt und der Boden bei der Gesamtbewertung in die Wertstufe 4 eingestuft.

Bewertungsklasse Funktionserfiillung
0 keine (versiegelte Flachen)
1 gering

8 Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau 2012
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2 mittel
3 hoch
4 sehr hoch

Tabelle 1: Bewertungsklassen der Bodenfunktionen®

1. Natlrliche Bodenfruchtbarkeit - Standort fiir Kulturpflanzen

Die Bedeutung des Plangebietes als Standort fur Kulturpflanzen wird durch die natirliche
Ertragsféhigkeit bestimmt, wobei eine hohe Ertragsfahigkeit als hohe Leistungsféhigkeit be-
wertet wird. Die Ertragsfahigkeit im Plangebiet kann als hoch bezeichnet werden. Fir die
Grundstiicke der im Planungsraum befindlichen Wohnbebauung, das sich anschlieRende
Flurstiick und der AspichstraRe am Ostlichen Rand des Plangebiets liegt keine Bewertung
vor.

Die versiegelten Flachen werden der Bewertungsklasse 0 zugeordnet, die kleinen Garten-
stiicke werden mit ,1“ eingestuft. Das nicht bewertete Flurstlick wird von einer Wiese einge-
nommen, die sich beziiglich der Artenzusammensetzung und Wiichsigkeit augenscheinlich
nicht wesentlich vom Ubrigen Bestand unterscheidet. Es wird vorgeschlagen, diese Flache
ebenfalls der Bewertungsklasse 3 zuzuordnen.

2. Standort als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf wird durch das
Aufnahmevermdgen von Niederschlagswasser und die Abflussverzbgerung bzw. -
verminderung bestimmt.

Die Leistungsfahigkeit des Bodens wird im Plangebiet in Klasse 2, d.h. einer mittleren Leis-
tungsfahigkeit dieser Bodenfunktion, eingestuft. Auch hier wurden die oben beschriebenen
Flachen bei der Bewertung nicht beriicksichtigt. Es wird vorgeschlagen, das von Griinland
eingenommene Flurstiick ebenfalls der Bewertungsklasse 2 zuzuordnen. Die Aspichstrale
und die Wohnbebauung erhalten die Bewertungsklasse 0, die kleinen Gérten Klasse 1.

3. Standort fiir Filter und Puffer

Das Filter- und Puffervermdgen gibt die Leistungsfahigkeit hinsichtlich der Entfernung, Rick-
haltung und gegebenenfalls dem Abbau von Schadstoffen aus dem Stoffkreislauf wieder.

Das Filter- und Puffervermégen der Béden im Planungsraum wird als hoch ausgewiesen
(karbonatischer Untergrund). Die oben beschriebenen Fléchenanteile sind auch hier ohne
Bewertung. Entsprechend den anderen Bodenfunktionen wird das griinlandbestandene Flur-
stlick ebenfalls der Wertstufe 3 zugeordnet. Die Aspichstrale und die bebauten Flachen
werden der Bewertungsklasse 0, die kleinen Gartenfldchen der Stufe 1 zugeordnet.

4. Sonderstandort fiir die naturnahe Vegetation

Im Allgemeinen bieten Standorte mit extremen Bedingungen (z.B. nass, trocken, nahrstoff-
arm) gute Voraussetzungen fir die Entwicklung einer stark spezialisierten und haufig
schutzwiirdigen Vegetation. Extreme Standorteigenschaften flihren daher zu einer héheren,

‘LUBW, Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren (2010)
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nahrstoffreichere und frischere Standorte zu einer geringeren Einstufung der Leistungsfahig-
keit eines Sonderstandorts fiir natiirliche Vegetation. Es handelt sich um Standorte, die bei
entsprechender Nutzungsform ein hohes Entwicklungspotenzial fiir spezialisierte Biotope
seltener Tier- und Pflanzenarten aufweisen und deshalb naturschutzfachlich wertvoll sind.®

Die Béden im Planungsraum weisen keine hohe bis sehr hohen Bewertungen als Sonder-
standort fur die natlirliche Vegetation auf oder wurden nicht bewertet.
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Abbildung 14: Die Bewertung des Bodens iiber die Einstufung der vorhandenen Bodenfunktio-
nen. Grundlage: Bodenschétzungsdaten auf Basis des ALK und ALB®.

Wasserhaushalt

Oberfléchenwasser
Im Plangebiet ist kein Oberflachengew&sser vorhanden.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Hanggeldnde. Mit Grundwasser ist im Plangebiet deshalb nicht zu
rechnen.

> LUBW, Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit , Leitfaden fiir Planungen und Gestat-
tungsverfahren (2010)

¢ Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau 2012
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14.2.3 Klima

Das Plangebiet befindet im nérdlichen Talschwarzwald. Die mittlere Jahresniederschlags-
menge betragt ca. 1100 mm, die Durchschnittstemperatur ca. 9,7 °C’. Aufgrund der Fla-
chenausdehnung hat das Plangebiet keine besondere lokalklimatische Funktion.

14.2.4 Arten- und Lebensgemeinschaften
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,34 ha.

Abbildung 15: Planungsraum

Das Plangebiet weist bereits heute im Anschluss an das Baugebiet Rétel || zwei Wohnge-
baude mit Nebenanlagen und Garagen sowie kleine Gartenflachen auf.

Es wird von zwei, Richtung Nordosten im spitzen Winkel aufeinander zu laufenden Hohlwe-
gen begrenzt. Die Béschungsoberkanten der Hohlwege (23.10) werden von einem schmalen
Gehdlzbestand, der dem Lebensraumtyp 41.20 Feldhecke entspricht begleitet. In den He-
cken stocken groRRe Esskastanien, die Strauchschicht wird v.a. von der Hasel gebildet.

Die Sohle des Hohlwegs der Aspichstrale ist geteert, die des anderen Hohlwegs geschot-
tert.

Das Plangebiet ist vom Obstbau bestimmt. Im norddstlichen Teil stockt eine Obstanlage, die
im Vergleich zu den restlichen Flachen den jingsten Baumbestand aufweist. Die Baume
stehen auf einer (33.41) Fettwiese mittleren Standortes. Der Bestand der Obstgehdlze wird
den Mehrjéhrigen Sonderkulturen (37.20) zugeordnet. Der beschriebene Wiesentyp setzt
sich nach Stiden hin fort. Auf einem schmalen Streifen fehlen die Obstgehdlze, dann stockt
ein etwas alterer Obstbaumbestand auf der Fettwiese. Dieser Bestand ist zwischen dem Le-
bensraumtypen Mehrjéhrige Sonderkulturen und Streuobst anzusiedeln. Im Vergleich zu den
Mehrjahrigen Sonderkulturen (37.20) wird der Bestand zwar nach wie vor von einer Obst-
baumart bestimmt, doch sind die Bdume relativ alt und im Vergleich zu modernen Obstanla-
gen weniger intensiv genutzt. Faktoren wie Alter und Habitus der Bdume entsprechen zwar
nicht vollkommen denen der klassischen Streuobstwiese, doch kdnnen diese Faktoren in der
Bewertung als Merkmal berticksichtigt werden (45.40b Streuobst auf mittelwertigen Biotopty-

pen Typ1).

Eine Ackerflache (37.11) 16st den Obstbaumbestand ab. Zum bestehenden Baugebiet hin
folgt abermals eine Wiese (33.41 Fettwiese mittlerer Standorte) mit einem sehr lickigen

” Gemeinde Lauf — Griinordnungsplan ,Bannbosch I, Stand: 03.12.2003
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Obstbaumbestand. Nur unmittelbar an der Grenze zum Baugebiet Rotel |l befindet sich eine
weitere Streuobstwiese, die einen vergleichsweise alten Baumbestand (Typ 2) aufweist.

Im gesamten Obstbaumbestand und an den Gehélzen der Hecken konnten keine Baumhéh-
len festgestellt werden, auch Spaltenquartiere wurden nicht beobachtet.

An einer groRen Esskastanie befindet sich ein Nest. Mit groRer Wahrscheinlichkeit ist dies
der Rabenkréhe zuzuordnen. Die Rabenkréhe baut Nester, die in einer weiteren Brutsaison
nicht oder selten erneut genutzt werden®. Auf Basis der vorhandenen Habitatstrukturen und
der angrenzenden Griinflichen wurden Vorkommen vor allem von ungefihrdeten Vogelarten
wie Mdnchsgrasmiicke, Stieglitz, Griinfink vermutet. Bestandsbedrohte, planungsrelevante
Vogelarten (Arten der Roten Liste bzw. Vorwarnliste), die im Vorhabensgebiet briiten, wur-
den nicht erwartet®.

Eine artenschutzrechtliche Ersteinschétzung im Februar 2014 ergab aufgrund vorhandener
Strukturen weiteren Untersuchungsbedarf fir die im Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrten
Arten Zauneidechse und GroRer Feuerfalter (ILN 2014'7).

Die Untersuchung erbrachte den Nachweis der Zauneidechse im Planungsgebiet. Der groRe
Feuerfalter konnte trotz vorhandener Larvalhabitate mit Stumpfblattrigem Ampfer (Rumex
obtusifolius) im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden.

Wertstufen'" | Biotoptyp Biotopwert'? Fliache in m? | Wertstufe
% Anteil am Ge-
samtgebiet

I 60.21 Vdllig versiegelte Strafle
oder Platz 1 1.556 12
60.10 Von Bauwerken bestande-
ne Flache 1 596 4
37.11 Acker 4 3.321 25
Il 60.60 Garten 6 589 4
il 37.20 Mehrjahrige Sonderkulturen 12 1.003 7
33.41 Fettwiese mittlerer Standor-
te 13 3597 27
43.10 Gestriipp 9 31 <1
45.40b Streuobst auf mittelwerti-
gen Biotoptypen 1 15 1.725 13
v 45.40b Streuobst auf mittelwertj-
gen Biotoptypen 2 17 551 4
41.20 Feldhecke 17 501 4
45,30 Einzelbiume 9 Stiick' 3.366
Summe 13.470

Hinweis zur Tabelle:

Definition: Wertstufe: Biotopwert:
keine bis sehr geringe naturschutzf. Bedeutung | 1-4
geringe naturschutzf. Bedeutung I 5-8

8 J. Trautner et al.: Das Verbot der Zerstdrung, Beschédigung oder Entfernung von Nestern européischer Vogel-
arten nach § BNatSchG und Artikel 5 Vogelschutzrichtlinie. Naturschutz in Recht und Praxis — online (2006) Heft
1, www.naturschutzrecht.net

% INL, Artenschutzrechtliche Ersteinschéatzung Februar 2014

'O ILN, Institut fur Landschaftstkologie und Naturschutz Biihl: Faunistische Bestandserfassung und artenschutz-
rechtliche Beurteilung fir den Bebauungsplan ,Rétel I1I* der Gemeinde Lauf, August 2014

" Wertstufe I: keine bis geringe naturschutzfachliche Bedeutung, Wertstufe V: sehr hohe naturschutzfachliche
Bedeutung

'2 Biotopwert nach OKVO 2010.

13 Stammumfang x 6, OKVO 2010

Seite 38 von 57



Fassung: Satzung
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Rotel 11

Stand: 18.05.2015
Gemeinde Lauf

mittlere naturschutzf. Bedeutung I 9-16
hohe naturschutzf. Bedeutung [\ 17 -32
sehr hohe naturschutzf. Bedeutung \ 33-64

Tabelle 2: Biotoptypen und deren naturschutzfachliche Wertigkeit im Planungsraum

Im Planungsraum liegt eine Ausgleichsflache des Baugebiets Rotel |l.

Bebauungsplan "Rétel IlI" - Bestand der Biotoptypen

Biotoptypen-Bestand

- 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte

B 5711 Acker
[ ] 37.20 Mehrjshrige Sonderkulturen
I 4120 Feldhecke

777 43.10 Gestriipp

Abbildung 16: Bestand der Biotoptypen

[ ] 45.40p Streuobst auf mitistwertigen Biotoptypen 1
[ 45.40b Streuobst auf mittelwertigen Biotoptypen 2
80.10 Von Bauwerken bestandene Flache

[ ] 80.21 Valiig versiegeite Stralie oder Platz

[ ] 080 Garten

[ | Ausgteich Rétel Il
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Bebauungsplan "Rétel l1I" - Bewertung der Biotoptypen

Biotoptypen-Bewertung

Wertstufe

| keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung
Il geringe naturschutzfachliche Bedeutung

¢ 11l mittlere naturschutzfachliche Bedeutung

IV hohe naturschutzfachliche Bedeutung

Abbildung 17: Bewertung der Biotoptypen

14.2.5 Kultur und sonstige Sachgiiter
Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturgiter von besonderer Bedeutung bekannt.
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Kap. 15 Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Auf der Grundlage verschiedener Daten und Erhebungen werden im Rahmen des Umwelt-
berichts die Auswirkungen auf die Schutzgiiter bewertet.

15.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Durch den Bebauungsplan werden Wohnbaugrundstiicke insbesondere fiir Familien ge-
schaffen. Mit dieser Malinahme soll die Einwohnerzahl von Lauf weiterhin stabil gehalten
und die Infrastruktur am Ort gesichert werden.

Das geplante Baugebiet wird iber die Aspichstrafle im Osten und Uber die Strafle ,Auf dem
Roétel’ im Baugebiet Roétel Il im Stiden erschlossen. FuRlaufig ist es dartber hinaus von der
nordostlich gelegenen Spitze des Planungsraumes zu erreichen. Die Aspichstrafie wird im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans verbreitert. Durch den Ausbau der Aspichstrafie
soll die Anbindung des Ortsteils Aspich verbessert und die Verkehrssicherheit erhdht wer-
den.

Der Zusatzverkehr durch das Plangebiet wird mit 9 Kraftfahrzeugen je Stunde angegeben.
Fir das Plangebiet ist bereits eine Vorbelastung durch den Verkehr von und zum Ortsteil
Aspich gegeben. Die steilen Boschungen der tief eingeschnittenen Strale Gbernehmen zu-
mindest teilweise die Funktion einer Larmschutzwand.

Im Geltungsbereich des B-Planes wird ein FulRweg zur Aspichstralte angelegt. Dadurch ent-
steht eine fuBlaufige Verbindung aus dem Baugebiet nach Norden zum Ortsteil Aspich, der
im Planungsraum und nicht an der befahrenen Aspichstral3e entlang flihrt und somit als si-
cherer flr den Fuliganger eingeschatzt wird.

Mit der Umsetzung der Planung gehen landwirtschaftlich genutzte Flachen verloren. Die
wirtschaftliche Notwendigkeit dieser Flachen scheint aber von untergeordneter Bedeutung zu
sein, da die Initiative zur Entwicklung von Bauland u.a. von den Grundstlickseigentimern
ausging.

Der Natirlichkeitsgrad der Landschaft, deren Eigenart und Harmonie sind, neben einer ge-
eigneten Infrastruktur, wichtige Qualitdtsmerkmale einer landschaftsbezogenen Erholungs-
nutzung fir den Menschen. Mit der Umsetzung der Planung geht freie Landschaft mit wert-
gebenden Strukturelementen verloren, der NatUrlichkeitsgrad der Landschaft nimmt ab. Kul-
turhistorische Nutzungsstrukturen werden beschédigt. Die vergleichsweise intensive Nutzung
des Planungsraumes und die sehr eingeschrankte Begeh- und Einsehbarkeit - dies gilt fiir
die unmittelbare Umgebung - stellt hier eine gewisse Vorbelastung dar.

Wird die Strafenbdschung so steil wie mdglich gestaltet und die verbleibende Flache an der
Boschungsoberkante mit Geholzen bepflanzt, kann der Charakter als kulturhistorisches Ele-
ments wieder nachempfunden werden.

Fir die Anwohner des Randes des Baugebiets Rotel Il geht die Pragung als ,Ortsrandgrund-
stiick” mit Sichtbeziehungen zur freien Landschaft verloren. Die Tatsache, dass die Erweite-
rung des Baugebiets nach Norden bereits bei der Realisierung des Baugebiets Rotel Il an-
gedacht war, wirkt sich mindernd auf die Auswirkung aus.

Dem Gehdlzbestand des Hohlwegs, der den Planungsraum im Nordwesten begrenzt, wird
eine Griinflache vorgelagert, die zum einen den Erhalt des Hohlwegs sichert und das Bau-
gebiet eingriint. Dies tragt neben den Pflanzungen von Baumen an den Strafen und auf den
Baugrundstiicken zur Erhaltung von gesunden Wohnverhéltnissen bei.
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Die Erholungsnutzung ist in der Bauphase beeintrachtigt, dann aber weiterhin in ahnlicher
Weise maoglich.

Belastungen durch Larm- und Staubemissionen aus den nordwestlich angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen werden durch einen Immissionsschutzstreifen von 20 m Breite
zwischen Baugrundstiicksgrenze und landwirtschaftlicher Kultur gemindert. Die Bewirtschaf-
ter der 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicke sind bereits zur Riicksichtnah-
me auf die vorhandene Bebauung verpflichtet.

Eine wesentliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch durch die vorgesehenen MaR-
nahmen ist nicht zu erwarten.

15.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebiets weist aufgrund der bereits vorhandenen
Bebauungen am bisherigen Ortsrand von Lauf und der sich in zwei Richtungen anschlieRen-
den Bebauung eine gewisse Vorbelastung auf. Die vorhandenen Nutzungsstrukturen wie
Obstbaumpflanzungen mit Plantagencharakter und die Ackerflachen deuten eher eine inten-
siv genutzte Kulturlandschaft als eine Naturlandschaft an.

Grofde Bedeutung kommt den Hohlwegen mit ihren landschaftsbildpragenden Vegetations-
strukturen zu. Mit dem Ausbau der AspichstralRe geht das wertgebendste Strukturelement
des Planungsgebiets teilweise verloren. Betroffen ist die steile Béschung mit ihren hohen
B&umen und Heckenstrukturen zum Plangebiet hin. Wird die Stralenbéschung so steil wie
moglich gestaltet und die verbleibende Fldche mit Strauchern und Badumen bepflanzt, kann
der Charakter des urspriinglichen Hohlwegs wieder nachempfunden und die landschaftsbild-
pragende Funktion wieder hergestellt werden.

Dem Geholzbestand des Hohlwegs, der den Planungsraum im Norden begrenzt, wird eine
Grinflache vorgelagert, die zum einen den Erhalt des Hohlwegs sichert und das Baugebiet
ins Landschaftsbild einbindet.

Werden die aufgeflihrten Minderungsmafinahmen umgesetzt, erfahrt das Landschaftsbild
durch die geplante MaBnahme keine wesentlichen Beeintrachtigungen.

15.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden in erster Linie durch
Neuversiegelungen hervorgerufen.

Aufgrund der bereits vorhandenen Geb&ude am Siidrand des Baugebiets weist das Plange-
biet bereits Beeintréachtigungen auf.

Diese Neuversiegelungen erfolgen im Bereich von Wegen und Strafien sowie neu zu erstel-
lender Gebaude.

Bei Vollversiegelung der Boden entsteht auf diesen Flachen ein Totalverlust der natiirlichen
Bodenfunktionen. Die Fldchen stehen hier nicht mehr als Standort fiir Kulturpflanzen, als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und als Filter und Puffer zur Verfligung. Bei einer Teil-
versiegelung (Verwendung wasserdurchléssiger Beldge) bleiben die Bodenfunktionen hin-
sichtlich der Versickerung von Oberflachenwasser in eingeschranktem Umfang erhalten.
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Durch die vorhandene Bebauung sind bereits ca. 16 % des Planbereiches versiegelt. Durch
die vorgesehene Wohnbebauung, ergibt sich eine Versiegelung von insgesamt ca. 3.850 m?,
ca. 2.000 m? sind teilversiegelt. Hinzu kommt die Versiegelung durch die Verkehrswege von
ca. 2.350 m?. Auf ca. 400 m?, der geplanten Béschung der Aspichstrae wird ebenfalls in
den Boden eingegriffen und die Funktionserfillung des Bodens verandert.

Die verbleibenden Bodenflachen werden als Garten genutzt oder stehen als Griinflachen zur
Verfligung. Die Erfiillung der Bodenfunktionen bleibt hier weitgehend erhalten.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden bedarf des Ausgleichs.

15.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
15.4.1 Oberflachenwasser

Bei Realisierung des Planungsvorhabens kommt es zu einem Verlust an Flachen, die fir die
Regenriickhaltung und Infiltration von Regenwasser zur Verfligung stehen. Das Oberfla-
chenwasser wird abgeleitet, der Eckgraben mit einer htheren Wassermenge beaufschlagt.
Die mechanische Belastung des Gewasserbetts nimmt zu. Das Regenriickhaltebecken ,Ro-
tel“ auBerhalb des Plangebiets gleicht den Wasserabfluss etwas aus. Die Beeintrachtigung
wird als gering eingestuft.

15.4.2 Grundwasser

Bei Realisierung des Planungsvorhabens kommt es zu einem Verlust an Fléchen, die flr die
Regenriickhaltung und Infiltration von Regenwasser zur Verfigung stehen. Die Grundwas-
serneubildung ist eingeschrankt. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird in
einem Trennsystem abgeleitet. Ein Regenrlickhaltebecken befindet sich aufierhalb des
Plangebiets. Eine Versickerung des Regenwassers ist aufgrund der Bodenverhéltnisse nicht
méglich. Die Beeintrachtigung wird aufgrund des vergleichsweise kleinflachigen Eingriffs als
gering eingestuft.

15.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Arten-/Lebensgemeinschaften

Die geplante Bebauung fiihrt zu Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere.

Der schwerwiegendste Eingriff erfolgt anlagebedingt durch die Neuversiegelung von unbe-
bauten Flachen und dem Ausbau der Aspichstrale, der mit einem massiven Eingriff in den
nach §32 NatSchG geschiitzten Hohlweg verbunden ist.

Durch die geplante Uberbauung gehen Lebensrédume fiir Pflanzen und Tiere verloren. 8 %
der Fliche des Bebauungsplanes weisen eine hohe, 47 % eine mittlere naturschutzfachliche
Bedeutung auf.

Aufgrund der bereits vorhandenen Gebdude am Slidrand des Baugebiets weist das Plange-
biet bereits Beeintréachtigungen auf.

Der Eingriff in die Lebensrdume soll z.B. durch die Neuanlage von Heckenstrukturen, die der
bestehenden Hecken am nordwestlich gelegenen Hohlweg vorgelagert werden, innerhalb
des Planungsraumes ausgeglichen werden. In den Hohlweg Aspich (Biotopnr.
173143170777) wird nicht eingegriffen. Er wird durch die Mafinahme gesichert.
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Mit dem Ausbau der AspichstralRe wird massiv in ein nach §32 NatSchG geschlitztes Biotop
- Hohlwege an der StralSe Aspich (Biotop-Nr. 173143170778)- eingegriffen. Die westlich ge-
legene steile Bdschung, mit der auf der Béschungsoberkante stockenden Hecke wird voll-
standig zerstort. Um den Eingriff auszugleichen wird die neue Béschung so steil wie maglich
gestaltet (idealer Weise mehr als 45°), damit der Charakter eines Hohlweges mit seinen typi-
schen Teillebensraumen wieder hergestellt werden kann. Die steile Béschung sollte anfangs
zur Sicherung mit einem Jutegewebe (iberdeckt werden. Die Béschungsoberkante ist mit
heimischen Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Die verbleibende Flache zwischen der
steilen Béschung und der StraRe solite sich selbst tiberlassen werden und stellt einen Son-
derstandort flr Pionierpflanzen dar.

Die Anlage der steilen Bdschungen setzt das geeignet Bodenmaterial voraus, von dem aus-
gegangen wird, da sich der Hohlweg ausprégen konnte. Bodenuntersuchungen wurden nicht
durchgefiihrt. Treten wider Erwarten kleinfléchige Bodendnderungen auf, missen flachere
Bdschungsneigungen oder Befestigungsmafinahmen z.B. in Form von Trockenmauern in
Betracht gezogen werden.

Sind oben genannte MalRnahmen zu Rekonstruktion des Hohlwegs erfolgreich, kénnen die
Lebensraume, mit ihrer naturschutzfachlichen Bedeutung iber die der Hohlweg bewertet
wird, wieder gleichwertig hergestellt werden. Die nutzungsbedingte Entstehung, d.h. der ge-
omorphologisch definierte und nach § 32 NatSchG geschiitzte Biotoptyp ist hier, aber auch
an anderer Stelle nicht ausgleichbar.

Durch die Erhaltung und Erweiterung der Heckenstrukturen wird der Eingriff in die vorhande-
ne Fauna gemindert. Neben den Végeln, die die Heckenstandorte als Brutstitten nutzen
kénnen, steht hier die Zauneidechse im Vordergrund. Lichtere Abschnitte sind fiir Ausgleich-
und Fdrdermallnahmen geeignet.

Im Zuge der Planung wurde eine artenschutzrechtliche Bewertung durchgefiihrt. Die Unter-
suchung kommt zu folgendem Ergebnis (ILN August 2014):

Im Februar 2014 erfolgte eine artenschutzrechtliche Ersteinschétzung. Daraus ergab sich
aufgrund vorhandener Strukturen weiterer Untersuchungsbedarf fiir die im Anhang IV der
FFH-Richtlinie gefiihrten Arten Zauneidechse und GroRer Feuerfalter. Die Untersuchung
erbrachte den Nachweis der Zauneidechse im Planungsgebiet. Der GroRe Feuerfalter konn-
te nicht nachgewiesen werden. :

Auf Basis der vorhandenen Habitatstrukturen und der angrenzenden Griinflachen wurden
Vorkommen vor allem von ungefahrdeten europaischen Vogelarten vermutet. Hohlenbriiter
konnen aufgrund fehlender Baumhéhlen ausgeschlossen werden. Auf weitere Untersuchun-
gen der Avifauna wurde daher verzichtet.

Die Ermittlung potentiell betroffener Anhang IV-Arten erfolgte durch Abschichtung (ausge-
hend von den Arten mit Vorkommen in Baden-Wiirttemberg). Bis auf die im Untersuchungs-
gebiet nachgewiesene Zauneidechse konnte das Vorkommen weiterer Anhang IV-Arten
ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der Umsetzung des B-Planes ist keine Beschédigung und Zerstérung der Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) der nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie geschiitzten Zauneidechse zu erwarten. Die in der ,Faunistischen Bestandsauf-
nahme und artenschutzrechtlichen Beurteilung fiir den Bebauungsplan ,Rétel I11* der Ge-
meinde Lauf‘aufgezeigten und besiedelten Habitatstrukturen werden nicht verandert.

Mit der Anlage eines Totholz-Steinriegels, der Anlage von Winterquartieren und Eiablage-
platzen wird die 6kologische Funktion der vorhanden Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang (§ 44 Abs. 5 Satz 2) weiterhin erfiillt und verbessert. Vorha-
bensbedingte Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) sind wéhrend der Bauzeit sicherlich
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vorhanden. Bei Durchfiihrung der vorgeschlagenen MaRnahmen ist eine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population nicht zu erwarten, mit groRer Wahrschein-
lichkeit kann sie geférdert werden.

Die Hecken mit ihren Bdumen und der Strauchschicht, aber auch die Vegetationsstrukturen
am Boden stellen potentielle Standorte fiir Nester européischer Vogelarten dar. Teile dieser
Strukturen werden im Rahmen der Umsetzung der Planung zerstort.

Zahlreiche Arten kdnnen den Planungsbereich als Nahrungshabitat nutzen, auch das geht
teilweise verloren. Aufgrund der vorhandenen Ausweichmdglichkeiten und der vorgesehenen
zeitnahen Pflanzung gleichartiger Strukturen, kann davon ausgegangen werden, dass die
dkologische Funktion der Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang auch weiter-
hin erfiillt wird. Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen bleibt gewahrt. Um Verlet-
zungen, Tétung und Stérungen vorhandener Vogel auszuschlieen missen die Geholze-
und Vegetationsstrukturen vor der Brut- und Aufzuchtzeit (Oktober bis einschl. Februar) ent-
fernt werden (Baufeldraumung).

Fazit

Bei Umsetzung der vorgeschlagenen Ausgleichsmafinahmen sowie der Berlicksichtigung
der MaRnahmen zur Vermeidung werden flir die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ge-
schiitzten Arten und der européischen Vogelarten keine Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG Abs. 1 bis 4 ausgeldst.

Der verbleibende Eingriff in die Lebensraume muss ausgeglichen werden.

Der Verlust der Ausgleichsflache des Baugebiets Rotel Il wird in der Eingriffs-Ausgleichs-
bilanz bertcksichtigt.

15.6 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft

Wahrend der Bauphase kommt es zu temporaren Staub- und Schadstoffimmissionen durch
Baumaschinen und Baufahrzeuge.

Anlagebedingt fiihren die geplanten MaRRnahmen durch die weitergehende Versiegelung zur
Verénderung des Kleinklimas hinsichtlich Luft, Temperatur und Luftfeuchtigkeit.

Die neuversiegelten Fléchen strahlen Warme ab und fiihren zu einer Erwérmung der Umge-
bung.

Durch die Verwendung wasserdurchiéssiger Beldge auf Stellplatzen und Wegen der Bau-
grundstiicke wird aufgrund der feuchteren Umgebungsbedingungen das Kleinklima verbes-
sert und zumindest eine zeitweise Kihlung des Umfeldes befbrdert

Aufgrund der geringen Eingriffsgrofle kdnnen die hieraus resultierenden Beeintrachtigungen
als gering bezeichnet werden. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft werden
durch die Erhaltung und der Neuanlage von Griinflachen, sowie der Pflanzung von Baumen
im Plangebiet gemindert.
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15.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bezlglich Kultur- und Sachgliter entstehen keine Beeintréachtigungen.

Kulturglter sind nach heutigem Kenntnisstand innerhalb des Geltungsbereiches nicht vor-
handen.

Eventuell vorhandene Leitungen werden durch den Bau, die Anlage und den Betrieb des
Planungsvorhabens nicht beeintréchtigt oder werden verlegt.

Kap. 16 AusgleichsmaBBnahmen

Nach § 15 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz ist der Verursacher eines Eingriffes verpflich-
tet, vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Nach § 15 Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz sind unvermeidbare Beeintréchtigungen aus-
zugleichen oder zu ersetzen.

Es gilt die Vorrangigkeit des Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsprinzips gegen-
Uber der ErsatzmaRnahme.

> Zur Vermeidung bzw. zur Minimierung der Eingriffe im Zuge der Bauphase sind
nachfolgende Manahmen vorgesehen:

» Keine baustellenbedingte Beanspruchung von Flachen (iber das Plangebiet hinaus.

e Der Mutterboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzuschie-
ben, zwischenzulagern und wieder zu verwenden. Hierdurch soll der Verlust von be-
lebtem Oberboden vermieden werden.

» Die baubedingten Bodenbelastungen sind auf das den Umsténden entsprechende
notwendige Mal} zu beschrénken und nach Abschluss der Arbeiten zu beseitigen.

» Die Baufeldfreimachung mit der Rodung der Gehdlze ist aukerhalb der Vegetations-
periode bzw. Brutzeit der Vdgel in der Zeit von Oktober bis Ende Februar durchzufiih-
ren.

e Erhalt und Schutz des Zauneidechsenhabitats durch die groRziigige Abgrenzung ei-
ner Tabuzone wéahren der Bauzeit.

» Eingriffe in Eidechsenhabitate nur in den fiir Zauneidechsen giinstigen Zeitrdumen
(Mitte August bis Mitte Oktober bzw. Mitte Marz bis Mitte April).

e Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen
(z. B. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Orten-
aukreis (Amt flir Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unter-
richten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen

» Das Regierungsprasidium Freiburg, Referat 26 — Denkmalpflege, Fachbereich Ar-
chaologische Denkmalpflege (Tel.: 0761/208-3570, Fax: 0761/208-3599), ist unver-
ziglich zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten, oder
wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.8. von BaumaRnahmen betroffen
sind.
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Zur Minimierung zu erwartender erheblicher anlage- und betriebsbedingter Be-
eintrachtigungen sind nachfolgende MaRnahmen vorgesehen:

Erhaltung der vorhandenen Hecke am nordwestlich gelegenen Hohlweg.
Verwendung von umwelt- und insektenvertraglichen Lampen und Leuchten.

Durch die Verwendung wasserdurchlassiger Beldge auf Stellplatzen und Wegen der
Baugrundstiicke bleiben die Bodenfunktionen hinsichtlich der Versickerung von Ober-
flachenwasser in eingeschréanktem Umfang erhalten und mindern den Eingriff in das
Schutzgut Boden und Grundwasser. Gleichzeitig wird aufgrund der feuchteren Um-
gebungsbedingungen das Kleinklima verbessert und zumindest eine zeitweise Kih-
lung des Umfeldes befdrdert.

Zum Schutz des Grund- und Oberflachenwassers als auch des Bodens sind Dach-
eindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nur in beschichteter Form zul&ssig.

Anpflanzungen von heimischen Bdumen, Strduchern und anderen Anpflanzungen zur
Verbesserung des Kleinklimas.

Bepflanzung von Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 7 Grad. Minderung
des Eingriffs ins Schutzgut Boden (Substrat Gbernimmt Bodenfunktionen), Wasser,
Arten-/Lebensgemeinschaften, Verbesserung des Kleinklimas.

Erhalt eines 20 m breiten Immissionsschutzstreifens zwischen Baugrundstlicksgrenze
und landwirtschaftlicher Kultur am nordwestlichen Rand des Baugebiets, zur Minde-
rung von Spritzmittelabdrift aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Zum Ausgleich zu erwartender, erheblicher anlage- und betriebsbedingter Be-
eintrachtigungen sind nachfolgende MafRnahmen vorgesehen:

Malnahmen im Planungsraum

Neupflanzung von Heckenstrukturen mit heimischen Gehdlzen auf der &ffentlichen
Griinflache mit Aussparung im Bereich des Habitats der Zauneidechse.

Bepflanzung der Bdschungsoberkante des neuen Hohlwegs mit heimischen Gehol-
zen. Der Verlust der Heckenstrukturen durch die Verbreiterung der Aspichstrafie wird
gleichartig und in ahnlicher Flachenausdehnung ausgeglichen. Es entsteht Ersatz ei-
nes Teillebensraumes des nach § 32 NatSchG geschiitzt ist - Hohlwegs an der Stra-
Be Aspich (Biotop-Nr. 173143170778).

Werden vergleichsweise groRe Strducher und einzelne Baume zeitnah gepflanzt,
kann die Hecke ihre Funktion als Standort fiir Fortpflanzungsstétten von Vogelarten
wieder erfillen.

Schaffung sehr steiler StraRenbdschung um die steilen Boschungen des nach § 32
NatSchG geschiitzten Hohlweg Hohlwege an der Stral3e Aspich (Biotop-Nr.
173143170778) zu ersetzten. Am Fuld der steilen Béschung entstehen neue Struktu-
ren, die von Pionierpflanzen besiedelt werden kénnen und als Puffer zur Strafie hin
dienen.

Anpflanzungen von heimischen Laubbaumarten und Strauchern auf den Baugrund-
stlicken.
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Anpflanzungen von Laubbaumarten an den Strallen

Die Pflanzung von B&dumen und die Anlage der Heckenstrukturen schaffen Lebens-
und Teillebensrdume fiir verschiedene Tier- aber auch Pflanzenarten und tragen zur
Einbindung ins Landschaftsbild bei.

Das Zauneidechsenhabitat ist zu erhalten. Die Anlage und Pflege eines Totholz-
Steinriegel fur Zauneidechsen im rdumlichen Zusammenhang des bestehenden Vor-
kommens dient dem Erhalt und der Férderung v.a. dieser Art und wird als Aus-
gleichsmafnahme des Schutzgutes Tiere und Pflanzen herangezogen. Der Totholz-
riegel sollte von mageren Ruderalfluren, Saumstrukturen und Wiesenfléchen umge-
ben sein, die zur Hecke und zu den bestehenden Zauneidechsenhabitaten (iberleiten.
Die Vegetationsstrukturen miissen fachgerecht gepflegt werden, um den Lebensraum
langfristig zu sichern.

Da im Rahmen der Planung nicht in die Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Zau-
neidechse eingegriffen wird, muss die MaBnahme nicht zwingend vorgezogen wer-
den.

Ausgleich aulerhalb des Planungsraumes (siehe Abbildung 18: MaRnahme 1 und 2)

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist mit einer einmaligen Kalkung versauerten
Waldbodens auszugleichen. Ziel ist es den ,vorindustriellen” Versauerungsgrad der
Bdden im Schwarzwald wieder herzustellen

AusgleichsmalRnahme 1: Umwandlung einer Ackerflache in eine artenreiche Streu-
obstwiese auf dem Flurstlick 585/1.

Mafinahme: Pflanzung von robusten, den Boden- und Kiimaverhéltnissen angepass-
ten, hochstdmmigen Streuobstbaumsorten und -arten. Pflanzabstand ca. 10 m zwi-
schen den Reihen und 10 m in den Reihen (Dreiecksverbundpflanzung). Einsaat ei-
ner artenreichen Wiesenmischung zur Begrlindung einer artenreichen Magerwiese
(Schnittgut entfernen und keine Diingung).

AusgleichsmaBnahme 2: . Intensive Erstpflege und Uberfiihrung in eine artenreiche
Streuobstwiese auf dem Flurstiick 504.

Bestand: ungepflegte/verwilderte Obstwiese auf artenarmem Griinland.

MaBnahme: Intensive Erstpflege des Bestands. Strducher und Stockausschlége, nie-
derstdmmige und zu dicht stehende Obstgehélze entfernen, soweit sie keine Baum-
hohlen enthalten oder mehrjahrig genutzte Nester tragen. Ergdnzende Pflanzung von
robusten, den Boden- und Klimaverhéltnissen angepassten, hochstdmmigen Streu-
obstbaumsorten und- arten. Pflanzabstand ca. 10 m zwischen den Reihen und 10 m
in den Reihen (Dreiecksverbundpflanzung). Uberfiihrung des artenarmen Griinland-
bestands in eine artenreiche Magerwiese durch extensive Wiesennutzung und Ab-
magern (Schnittgut entfernen).

Anbringen von Nisthilfen an geeigneten Stellen.
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Flursttck Nr. 50

Intensive Erstpflege und Uber-
flhrung in eine artenreiche
Streuobstwiese

»

Elurstijck Nr. 585/1
Uberfliihrung der Ackerfla-
che in einen Streuobstbe-

ARSI

Abbildung 18: Die Ausgleichsflachen auBerhalb des Planungsraumes
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Kap. 17 Ermittlung des Ausgleichs-/Kompensationsbedarfes

17.1 Eingriff in die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen
(die Bewertung erfolgt in Anlehnung an das Bewertungsmodell der LUBW und OKVO 2010).
Eingriff Schutzgut Tiere und Pflanzen
Wert-
stufe | vorher nachher
WP/ WP/
Biotoptyp m? m? WP Ziel-Biotoptyp™® | m? m? WP
| 60.10 Von Bau-
werken bestande-
ne Flache und
60.21 Vollig ver-
60.10 Von Bauwerken siegelte Stralle
bestandene Flache 1 596 596 | oder Platz 1| 8.143 8.143
60.21 Vollig versiegel-
te Strafle oder Platz 11 1.556 1.556
37.11 Acker 4] 3.321 13.284
] 60.60 Garten 6 589 3.5634 | 60.60 Garten 6| 3.863| 23.178
i 37.20 Mehrjéhrige
Sonderkulturen 12| 1.003 12.036
33.41 Fettwiese mittle-
rer Standorte 13| 3.597 46.761 | 41.20 Feldhecke 14 929 13.006
45.40b Streuobst auf
mittelwertigen Bio- 35.60 Ruderalve-
toptypen 1 15| 1.725 25.875| getation 11 45 495
35.65 Pionier-
pflanzen auf Son-
derstandorten 15 200 3.000
v 45.40b Streuobst auf
mittelwertigen Bio- 41.20 Feldhecke
toptypen 2 17 551 9.367 | (Bestand) 17 215 3.655
33.43 Magerwiese
41.20 Feldhecke 17 501 8.517 | mittl. Standorte 19 45 855
45.30 Einzelbaum | 100
44 Stlick WP/B 4.400
Totholz-
Steinriegel'® 30|  8.000
43.10 Gestriipp 9 31 279
13.470| 121.805
Ausgleich Rétel 11'® 2.370
Summe 124.175 13.470] 64.732
Kompensationsdefizit 59.443

" Die festgesetzte Grundflachenzahl liegt bei 0,4,. Es wird davon ausgegangen dass dariber hinaus weiter 20 % der Fldche in
Form von Wegen, Terrassen und Stellplatze versiegelt werden.
 Der Biotopwert des Totholzsteinriegels wurde {iber die den Herstellungskosten hergeleitet. Herstellungskosten

ca. 2.000 € x 4 Okopunkte
"% Das als Ausgleichsmafinahme festgesetzte Grundstiick wird in den Geltungsbereich des Bebauungsplan "Rétel 111"
einbezogen, der geplante Ausgleich liegt bei ca. 2370 Wertpunkten
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17.2 Ausgleich der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Ausgleich Schutzgut Tiere und Pflanzen
vorher nachher

WP/ WP/
Biotoptyp m? m? WP Ziel-Biotoptyp m? m? WP

MafRnahme 1, Fist. 585/1

33.43 Magerwiese

37.11 Acker 4] 2.240 8.960 | mittl.Standorte 17| 2.240] 38.080
45.40 Anpflanzung

Streuobstbdume 21 2240 4.480

42.560

Zugewinn 33.600

MaRnahme 2, Fist. 504

33.41 Fettwiese mittlerer 33.43 Magerwiese
Standorte 9] 1.500 13.500 | mittl.Standorte 21| 1.500| 31.500
45.40 Anpflan-
zung/Erhalt Streuobst-
Verwilderter Baumbestand 4 750 3.000 | bdume 2] 1.500 3.000
Erstpflege Handarbeit
(6000 €/ha) 3.600
16.500 38.100
Zugewinn 21.600
MaBnahme 3 Nisthilfen 7 x 600 WP 4.200
Zugewinn
Gesamt 59.400
Nutzung WP-Gesamt
Aktuelle Nutzung 124.175
Zukiinftige Nutzung 64.732
Kompensationsdefizit §9.443
Ausgleich aulerhalb des Planungsbereichs: 59.400
Kompensationsiiberschuss 43

Der Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist ausgeglichen.
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17.3 Eingriff und Ausgleich in das Schutzgut Boden

(die Bewertung erfolgt in Anlehnung an die Okokontoverordnung)
Die Bewertung des Bodens erfolgt (iber die Einstufung der vorhandenen Bodenfunktionen.

. Wertstufe Oko-
ﬁt::ﬁ:e Fill:“::ze B(\e/vgf;t:rrr\‘g;ik':a?isf?n Gesamt- Punkte | OP-Gesamt
g — 9 bewertung Im?
NB [ AW FP
Griinflichen 10.980 3 2 3 2,66 10.64 116.827
Geholzflachen
Acker
asphaltierte Strafte/ 2.151 0 0 0 0 0 0
Bebauung / Platz
Garten 339 1 1 1 1 4 1.356
Summe 13.470 118.183
o g u Wertstufe Oko-
— bewertung /m
NB AW FP
Unversiegelte nicht 4911 3 2 3 2,66 10,64 52.253
gestorte Flache
asphaltierte Straflen / 6211 0 0 0 0 0 0
Bebauung,
Platz
Teilversiegelte 19321 0 1 0 0,33 1,32 2.550
Wege/Platz
Boschung 416| 1 1 1 1 4 1664
Summe 13.470 56.467
Nutzung OP-Gesamt
Aktuelle Nutzung 118.183
Zukiinftige Nutzung 56.467
Kompensationsdefizit 61.716
Ausgleich auBerhalb des Planungsbereichs: 61.800
Einmalige Kalkung von ca. 20,6 ha Waldboden
mit 3 t Dolomit/ha = 0,3 OP/m*

Erlauterung

NB = natiirliche Bodenfruchtbarkeit

AW = Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
FP = Filter und Puffer fiir Schadstoffe

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist ausgeglichen.
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Kap. 18 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Gemeinde Lauf plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rétel 11,
Das Plangebiet ist ca. 1,34 ha grof.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir die Bereitstellung von Wohnbaugrundstlicken und den Ausbau der Aspichstrale zur
Verbesserung der Anbindung des Ortsteils ,Aspich® geschaffen.

Im Rahmen der hier vorliegenden Untersuchung sollen die Auswirkungen der geplanten
Baumafnahme auf die verschiedenen Schutzgiiter bewertet werden.
Berlicksichtigung finden folgende Schutzguter:

Schutzgut Mensch

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung
Schutzgut Boden / Wasser

Schutzgut Arten- / Lebensgemeinschaften
Schutzgut Klima / Luft

Schutzgut Kultur / Sachguter

e © o o o o

Der Eingriff in das Schutzgut Klima ist aufgrund der geringen Flachengrofe als gering zu
bewerten. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser werden ebenfalls als gering ein-
gestuft.

Die Umweltauswirkungen liegen im Wesentlichen im Verlust von Boden, dem Eingriff in das

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften und damit verbunden ins Landschaftsbild. Be-

sonderes Augenmerk liegt hier auf dem nach §32 NatSchG geschlitzten Hohlweg Hohlwege
an der Stral3e Aspich (Biotop-Nr. 17314317077) in dessen dem Baugebiet zugewandten Bo-
schungsseite im Rahmen des Ausbaus der Aspichstralle eingegriffen werden muss.

Zur Minderung und zum Ausgleich wird eine neue hohlwegtypische Béschung gestaltet. Die
Heckenstrukturen mit landschaftspragenden Baumen, die an der Bdschungsoberkante des
Hohlwegs stocken, werden an der neuen Béschungsoberkante gleichartig ersetzt.

Weitere Heckenstrukturen werden zur Sicherung des 2. Hohlwegs und zur Eingriinung des
Wohngebiets gepflanzt. Die Heckenpflanzungen bilden Fortpflanzungshabitate fiir verschie-
dene Vogelarten.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild wird durch entsprechende Bepflanzungsmaf3-
nahmen reduziert.

Die Lebensriume der Zauneidechse werden im Rahmen einer Ausgleichsmaltnahme inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes geschiitzt, ausgebaut und langfristig gesi-
chert.

Zum Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizits des Schutzguts Tiere und Pflanzen
erfolgen zwei Ausgleichsmafnahmen auferhalb des Geltungsbereichs des B-Planes. Sie
haben das Ziel artenreiche Streuobstbestéande zu begriinden und langfristig zu erhalten.

Zum Ausgleich des Kompensationsdefizites in das Schutzgut Boden ist die Kalkung versau-
erten Waldbodens vorgesehen.
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Bei Ausflinrung aller Minderungs-/ Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen kénnen die Eingriffe

in die verschiedenen Schutzglter als ausgeglichen bezeichnet werden. Dariiber hinaus wer-
den fur die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Arten und der europaischen Vo-
gelarten keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG Abs. 1 bis 4 ausgeldst.
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Teil D Zusammenfassende Erkldrung
Kap. 19 Einleitung

Die Planungsziele des Bebauungsplanes ,Rotel lII* bestehen in der
- Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken,
- Abrundung des bestehenden Baugebiets ,Rote 11,
- Verbesserung der Anbindung des Ortsteil ,Aspich” und
- Einbindung des Baugebiets in die Landschaft

Zu diesem Zweck wird der Bebauungsplan aufgestellt und die Baugrundstiicke als ,Allge-
meines Wohngebiet' festgesetzt. AuRerdem werden der Ausbau der ,Aspichstrale’ und eine
fullaufige Verbindung im Bebauungsplan festgesetzt.

Kap. 20 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Plangebiet liegt an einem leicht nach Nordwesten geneigten Hang und lauft von Hohl-
wegen umschlossen Richtung Nordosten spitz zu. Die Hohlwege werden von Heckenstruktu-
ren begleitet, in denen sich markante Baume befinden, die die Uberschaubarkeit und Ein-
sehbarkeit des Planungsraumes aus der ndheren Umgebung bislang einschranken.

Das (iberplante Gebiet ist in eine hligelige Landschaft eingebettet, die vom Obstbau unter-
schiedlichster Nutzungsintensitaten gepragt ist. Im Stiden schiief3t es an das bestehende
Baugebiet Rétel Il an, in norddstlicher Richtung an der ,Aspichstralie’ befindet sich ein weite-
rer kleiner Siedlungsbereich.

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt und es befinden sich am siidéstlichen Rand
zwei Wohngeb&ude mit Nebenanlagen und Garagen. Eine Ausgleichsflache des Bebau-
ungsplans ,Rétel 1 befindet sich im Plangebiet.

Im Baugebiet ,Rétel 1 wurde eine mdgliche Erweiterung nach Norden bereits vorgesehen,

so dass ein Anschluss an die StralRe ,Auf dem Rotel’ erfolgen kann. Am &stlichen Rand ver-
|duft die ,AspichstraRe‘ zum Ortsteil ,Aspich“ und weiter in Richtung Neusatz. Diese Stralte

soll im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbreitert werden.

Die Umweltauswirkungen liegen im Wesentlichen im Verlust von Boden, dem Eingriff in das
Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften und damit verbunden ins Landschaftsbild. Be-
sonderes Augenmerk liegt hier auf dem nach § 32 NatSchG geschiitzten Biotop ,Hohlwege
an der StralRe Aspich‘ in dessen dem Baugebiet zugewandte Boschungsseite im Rahmen
des Ausbaus der Aspichstrale eingegriffen werden muss. Zur Minderung und zum Ausgleich
wird dort eine neue hohlwegtypische Boschung gestaltet. Die Heckenstrukturen mit land-
schaftspragenden Baumen, die an der Béschungsoberkante des Hohiwegs stocken, werden
an der neuen Bdschungsoberkante gleichartig ersetzt.

Weitere Heckenstrukturen werden zur Sicherung des Hohlwegs am nérdlichen Rand des
Plangebiets und zur Eingriinung des Wohngebiets gepflanzt. Die Heckenpflanzungen bilden
Fortpflanzungshabitate fiir verschiedene Vogelarten.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild wird durch entsprechende Bepflanzungsmaf-
nahmen reduziert.

Die Lebensraume der Zauneidechse werden im Rahmen einer Ausgleichsmaftinahme inner-

halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes geschiitzt, ausgebaut und langfristig gesi-
chert.
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Zum Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizits des Schutzguts Tiere und Pflanzen
erfolgen zwei AusgleichsmalRnahmen auferhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans. Sie haben das Ziel, artenreiche Streuobstbesténde zu begriinden und langfristig zu
erhalten.

Zum Ausgleich des Kompensationsdefizites in das Schutzgut Boden ist die Kalkung versau-
erten Waldbodens vorgesehen.

Kap. 21 Beriicksichtigung der 5ffentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand 25.09.2013 sowie textliche Erlauterungen
dazu konnten in der Zeit vom 18.10.2013 bis einschlieflich 18.11.2013 im Rathaus eingese-
hen werden.

Entsprochen hierbei der Anregung, die fiir das Baugebiet tiberplante Ausgleichsfléche auf
dem Grundstlick Flst.-Nr. 1656/1 zu ersetzen. Ebenfalls entsprochen wurde der Anregung,
ein artenschutzrechtliches Gutachten zu erstellen.

Nicht entsprochen werden konnte dagegen der Anregung, das bisherige Ausgleichsgrund-
stlick Flst.-Nr. 1656/1 nicht in den Bebauungsplan ,Rétel 11l einzubeziehen. Vorgesehen war
bereits bei der Realisierung des Baugebiets ,Rétel 11, die Strale ,Auf dem Rétel nach Nor-
den zu verldngern und die bisherige Ausgleichsfléche an einer anderen Stelle der Gemeinde
wertgleich zur Verfligung zu stellen. Die Einbeziehung dieser Fléche erfolgte, um eine kom-
pakte Siedlungsstruktur sowie ein zusammenhangendes Baugebiet (,Rétel 11 und ,Rotel 1)
zu schaffen. Dariiber hinaus wird das Baugebiet ,Rétel 11 mit umfangreichen Griinflachen in
die Landschaft eingebunden und auf 6ffentliche Griinflachen innerhalb des Plangebiets zu
Gunsten dieser grofziigigen Eingriinung verzichtet.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 24.02.2015 wurde vom 16.03.2015 bis zum
17.03.2015 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung sowie die Anderung des Gel-
tungsbereichs wurden durch Veréffentlichung vom 06.03.2015 bekannt gemacht. In der 6f-
fentlichen Auslegung gingen keine Anregungen aus der Offentlichkeit ein.

Kap. 22 Beriicksichtigung der Behérdenbeteiligung

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mit Schreiben
vom 08.10.2013 von der Planung unterrichtet.

Die weitere Beteiligung der Behdrden erfolgte zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung. Die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 27.02.2015 von der Planung unter-
richtet.

Dort wird darauf hingewiesen, dass durch die geplante Realisierung des Baugebiets ,Rétel
I1“ Ausgleichsflichen verloren gehen, die als Ausgleich fiir die Realisierung des BP ,Rotel 11
geplant waren. Im Rahmen der Aufstellung des BP ,Rétel 111 ist hier eine Bilanzierung zu
erstellen und ein entsprechender Ausgleich vorzuschlagen. Die fachliche Bewertung hat die
Untere Naturschutzbehtrde vorzunehmen.
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Entsprochen wurde der Anregung des Landratsamts Ortenaukreis, Baurechtsamt, den Be-
bauungsplan ,Rétel 11 aufgrund der Uberplanung der Ausgleichsflache auf dem Grundsttick
Flst.-Nr. 1656/1 hinsichtlich der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu andern.

Ebenfalls entsprochen wurde der Anregung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft, die Erschlie-
Rungsstrafte zwischen ,Aspichstrafte‘ und ,Auf dem Rotel‘fur die Befahrbarkeit von dreiach-
sigen Millfahrzeugen auszulegen. Die nach Norden fiihrende Stichstrae mit einer Breite
von 5,50 m kann dagegen nicht fiir die Befahrbarkeit von Mullfahrzeugen ausgebildet wer-
den, da eine Wendemaglichkeit fiir Millfahrzeuge eine zu hohe Flachenversiegelung bedeu-
tet hatte. In diesem Zusammenhang wurde der Anregung entsprochen, im Einmundungsbe-
reich der Stichstrafie eine Flache fir die Bereitstellung der Abfallsammelbehélter einzupla-
nen.

Teilweise entsprochen wurde den Anregungen des Landratsamts Ortenaukreis, Amt flr
Landwirtschaft und Baurechtsamt, emissionsbedingte Nutzungskonflikte zwischen Wohnen
und Landwirtschaft zu vermeiden.

In diesem Bereich zwischen bestehenden landwirtschaftlichen Grundstticken und neuer
Wohnbebauung befinden sich bereits sehr umfangreiche, teilweise als Biotop geschutzte
Geholzstrukturen, die zu einer Abschirmung fiihren. Durch die Festsetzung der grof3ziigigen
offentlichen Griinfliche entlang des bestehenden Hohlwegs sowie der dort bestehenden und
geplanten Bepflanzung werden Nutzungskonflikte zwischen Landwirtschaft und Wohnen
vermieden. Dadurch besteht bereits ein natirlicher Schutz vor einer Spritzmittel-Abdrift. Die
VergroRerung des Abstands der Wohnbebauung zu den landwirtschaftlichen Flachen oder
die Pflanzung einer zusatzlichen Abschirmhecke sind daher nicht erforderlich.

Nicht entsprochen werden konnte der Anregung der Deutschen Telekom, in Stral3en bzw.
Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von
ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Die Verlegung der Telekommunikationsleitungen ist in den 6ffentlichen Verkehrsflachen auch
ohne Festsetzungen im Bebauungsplan mdglich, so dass dariiber hinausgehende Regelun-
gen von moglichen Leitungszonen nicht erforderlich sind.

Kap. 23 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Als alternative Planungsmdglichkeit kommt die ,Null-Variante® in Betracht, also der Verzicht
auf die Bebauung. In diesem Fall wiirde zwar die Inanspruchnahme von Natur und Land-
schaft reduziert, die Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum wére aber in Lauf nur noch
sehr eingeschrankt moglich. Darliber hinaus besteht bei dieser Variante die Gefahr, dass die
Bevdlkerung langfristig abnimmt und Infrastruktureinrichtungen vor Ort verloren gehen.

AuBerdem kann mit der Realisierung der Planung die Verbindung zum Ortsteil ,Aspich® ver-
bessert werden.

0/3, Feb. 201
Lauf, den ....l.lecoeeveiiiiiiiieeeienns Lauf, den 12.06.2015 Kr-la

N “ZiNiK.
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