Satzung

der Gemeinde Lauf (ber

A) den Bebauungsplan ,,Obere Héfner Stralle”
B) die értlichen Bauvorschriften ,,Obere Héfner Stralle*

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 24.07.2018 den Bebauungsplan ,Obere Hoéfner
Strale" sowie die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Obere Hofner Strale® un-
ter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften beschleunigten Verfahrens ge-
maRk § 13a BauGB i. V. m. § 13b BauGB als Satzung beschlossen:
1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634)
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | 8. 3786)
3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie tber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057)
4. Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010,
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)
5. Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

§1
Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und der &rtlichen Bauvorschriften
ist die Abgrenzung in der Planzeichnung (Anlage Nr. 1) vom 11.07.2018 mafgebend.

§2

Bestandteile

1. Der Bebauungsplan besteht aus:

a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 11.07.2018

b) den planungsrechtlichen Festsetzungen — Textteil vom 11.07.2018
2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 11.07.2018

b) den o6rtlichen Bauvorschriften — Textteil vom 11.07.2018
3. Beigeftgt sind:

a) die gemeinsame Begriindung vom 11.07.2018

b) die artenschutzrechtliche Ersteinschétzung vom 01.06.2017
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§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Fassung: Satzung
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Obere Hofner Stralke” Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018

Textteil

Teil A Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

*  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634)

=  Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBLI. 1 S. 3786)

*  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Uiber die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

=  § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19.06.2018 (GBI. S. 221)

A1 Art der baulichen Nutzung
A1.1 Allgemeines Wohngebiet
A1.1.1 Zulassig sind

- Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.,

A1.1.2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen flr Verwaltungen.

A1.1.3 Nicht zulassig sind

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.
A2 MaR der baulichen Nutzung
A2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

A2.1.1 Siehe Planeintrag.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Obere Hofner Strafie® Gemeinde Lauf

Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018
Textteil
A2.2 Hohe baulicher Anlagen

A2.21 Die maximale Hdhe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung von Wand-
héhe (WH) und Firsthohe (FH) bestimmt (siehe Planeintrag).

A2.2.2 Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des Strallenrands der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache, gemessen jeweils in der Gebaudemitte.

A2.2.3 Die Wandhohe ist der duRere Schnittpunkt der Auflenwand mit der Oberkante
der Dachhaut.

A2.2.4 Die Firsthdhe ist der oberste Punkt der Dachhaut.

A2.3 Geschossflachenzahl (GFZ)
A2.3.1 Siehe Planeintrag.

A2.4 Zahl der Voligeschosse (Z)
A2.41 Siehe Planeintrag.

A3 Bauweise
A3.1 Abweichende offene Bauweise: aoE
A3.1.1 Festgesetzt wird eine abweichende offene Bauweise: Die Gebdude sind mit seit-

lichem Grenzabstand als Einzelhduser zu errichten. Die groRte Lénge darf
hoéchstens 24 m betragen.

Ad Uberbaubare Grundstiicksflichen

A4.1 Die (iberbaubaren Grundstlicksflachen sind in der Planzeichnung durch Bau-
grenzen festgesetzt.

A5 Flachen fiir Nebenanlagen

A5.1 Nebenanlagen sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstuicksflachen zu-
lassig.

A5.2 Hiervon ausgenommen sind die ,Flache fiir Gemeinschaftsanlage: Entwés-

serungsgraben” und ,Flachen zum Immissionsschutz®.

A6 Flachen fiir Stellplatze und Garagen

AB.1 Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind, auch nach § 23 Abs. 5
BauNVO, bis zur Flucht der rlickwartigen Baugrenze zulassig.

A7 Hoéchstzulidssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebéuden
A7.1 Zulassig sind maximal 2 Wohneinheiten in Wohngebauden.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Obere Hofner Strake” Gemeinde Lauf

Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018
Textteil

A8 Verkehrsflachen

A8.1 Offentliche Straenverkehrsflichen

A8.1.1 Die Flachenaufteilungen zwischen den Stralenbegrenzungslinien sind un-

verbindlich. Innerhalb der &ffentlichen Stralenverkehrsflachen kénnen sich auch
Baume und 6ffentliche Parkplatze befinden, deren genaue Lage der Strafen-
ausbauplanung vorbehalten bleibt.

A8.1.2 Mafnahme zum Schutz der Natur: Zur Stralenbeleuchtung sind UV-anteilarme
Beleuchtungskdrper zu verwenden.

A9 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

A9.1 Die durch Planeintrag festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu
Gunsten der jeweiligen Eigentiimer des Grundstlicks Flst.-Nr. 310, 311/1, 311,
312, 314 und 317 zu belasten.

A10 Fiihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

A10.1 Im Plangebiet sind Versorgungsanlagen und -leitungen nur als unterirdische An-
lagen und Leitungen zuldssig.

A11 Griinflachen

A11.1 Offentliche Griinfliche: Griinzug mit Regenriickhaltung

A11.1.1  Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB: Nach § 38 Abs. 4 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) und § 29 Abs. 3 Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg
(WG) ist in Gewasserrandstreifen verboten:

- die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

- das Entfernen von standortgerechten Bdumen und Strauchern, ausge-
nommen die Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemafen Forstwirt-
schaft sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Badumen
und Strauchern,

- der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die An-
wendung von Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln, soweit durch
Landesrecht nichts anderes bestimmt ist und der Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen Anlagen,

- die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasser-
abfluss behindern kdnnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen. Zu-
lassig sind MaRnahmen, die zur Gefahrenabwehr notwendig sind. Satz 2
Nummer 1 und 2 gilt nicht fiir MaRnahmen des Gewéasserausbaus sowie
der Gewasser- und Deichunterhaltung,

- der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln,
ausgenommen Wundverschlussmittel zur Baumpflege und Wildbiss-
schutzmittel, in einem Bereich von flinf Metern,

- die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind und

- die Nutzung als Ackerland in einem Bereich von fliinf Metern ab dem 1.
Januar 2019, hiervon ausgenommen sind die Anpflanzung von Gehdlzen
mit Ernteintervallen von mehr als zwei Jahren sowie die Anlage und der
umbruchlose Erhalt von Blihstreifen in Form von mehrjahrigen nektar-
und pollenspendenden Trachtflachen fiir Insekten.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Obere Hofner Strale” Gemeinde Lauf

Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018

Textteil

A12 Fiichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

A12.1 Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nur in beschichteter Form
zulassig.

A12.2 Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren
Zufahrten nur als versickerungsfahige Verkehrsflache zulassig.

A13 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

A13.1 Auf den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene
300 m? ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang
von mindestens 10 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. Die Festsetzung
beinhaltet auch das Erhalten und Ersetzen der Baume.

A13.2 Dachfldchen mit einer Neigung von < 7 Grad sind extensiv mit einer Sedum-
Grasschicht zu bepflanzen; dies gilt nicht flr technische Einrichtungen, fir Be-
lichtungsflachen und Dachterrassen. Fir die Begriinung wird die Verwendung
folgender Arten empfohlen:

Katzenpfétchen, Steinwurz, Dachwurz, Perlgras, Fetthenne, Immergrin.

A14 Flachen zum Immissionsschutz

A14.1 SchutzmaBnahme 1: Schutzhecke

A14.1.1  Auf der Flache ,SM 1“ist eine 2 bis 3-reihige, 1,5 — 2,5 m hohe Abschirmhecke
mit heimischen, standortgerechten Gehdlzarten anzulegen. Der Pflanzabstand
darf maximal 1,5 m betragen. Es sind Gehdlzarten zu verwenden, die tber eine
hohe Resistenz gegentiiber Luftverunreinigungen verfligen und immissions-
schutzwirksam sind (z.B. durch spaten Laubabwurf).

A14.2 SchutzmaBnahme 2: AuBenwohnbereiche

A14.21  Auf der Flache ,SM 2 sind AuRenwohnbereiche (z. B. Terrassen oder Freisitze)

nicht zulassig.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Obere Hofner Strafie” Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018

Textteil

Teil B Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

»  § 74 der Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 05.03.2010, zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

»  § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19.06.2018 (GBI. S. 221)

B1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

B1.1 Dachgestaltung der Hauptgebaude

B1.1.1 Zulassig sind: Satteldach (SD), Walmdach (WD), Zeltdach (ZD), versetztes Pult-
dach (vPD) mit einer Dachneigung von 20 bis 45 Grad.

B1.1.2 Es sind nur rote, braune und graue Dacheindeckungen zuldssig.

B2 Gestaltung der unbebauten Flachen

B2.1 Einfriedungen

B2.1.1 Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von
1,5 m (iber dem StralRenrand zuldssig.

B2.1.2 Hecken- und Gehdlzpflanzungen miissen einen Abstand von mindestens 0,5 m
vom Rand der offentlichen Verkehrsflache einhalten.

B2.1.3 Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

B3 AuBenantennen

B3.1 Je Hauptgebdude ist die Errichtung einer Antenne oder Satellitenantenne auf
dem Dach zuléssig. Satellitenantennen sind in der gleichen Farbe wie die dahin-
ter liegende Dachflache zu halten.

B4 Anzahl der Stellplatze

B4.1 Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird, abweichend von § 37 Abs. 1
LBO, auf 2,0 Steliplétze pro Wohneinheit festgesetzt. Die einer Wohnung zuzu-
rechnenden Stellplatze kénnen hintereinander liegend angeordnet werden.

B5 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Nieder-
schlagswasser
B5.1 Niederschlagswasser von Dachflachen, das nicht auf den Grundstiicken, auf

denen es anfallt, versickert oder als Brauchwasser genutzt wird, ist der ,Offentli-
chen Grilnflache: Grlinzug mit Regenriickhaltung sowie der ,Flache flir Gemein-
schaftsanlage: Entwasserungsgraben” zuzuflihren und dort gedrosselt in den
Rotzenbach abzuleiten. Hierbei ist ein Rlickhaltevolumen von 50 m? mit einer
Ableitung von 5 I/s in den ,Rotzenbach” herzustellen.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Obere Hofner Strafe" Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018

Textteil

Teil C Hinweise

C1 Bodenschutz | Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissio-
nen (z. B. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landrats-
amt Ortenaukreis zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

C2 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MalRnahme archéologische Funde oder Befun-
de entdeckt werden, sind geméan § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vier-
ten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprésidium Stuttgart, Refe-
rat 84 — Archéologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit ei-
ner Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswid-
rigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumen-
tation arch#ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

C3 Baugrunduntersuchung

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (zum Bei-
spiel zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Grindung, zur
Baugrubensicherung und dergleichen) wird die Durchfiihrung objektbezogener
Baugrundgutachten geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 empfohlen.

C4 Nutzung der Solarenergie
Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zu empfehlen.

C5 Geholzrodungen

Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze dirfen in der Zeit vom
1. Marz bis zum 30. September weder entfernt noch abgeschnitten, noch auf den
Stock gesetzt werden. Auch Bdume mit Nestern oder briitenden Vogeln durfen
wahrend der Vegetationszeit nicht entfernt werden.

In Haus- und Ziergarten sowie 6ffentlichen und privaten Griinanlagen, Sportan-
lagen und Friedhéfen ist es ganzjéhrig zulassig, Bdume zu beseitigen, wenn sie
nicht wild lebenden Tieren als Fortpflanzungs- oder Ruhestétten dienen, also
wenn sie keine Vogelnester, Spechthohlen, Fledermaushd&hlen oder —spalten
oder Ahnliches beherbergen. Baume, die entweder als Naturdenkmal oder nach
einer gemeindlichen Baumschutzsatzung geschiitzt sind, diirfen nicht beseitigt
werden.

Fiir gesetzlich geschiitzte Biotope gelten besondere Vorschriften. Handlungen,
die zu einer Zerstérung oder nachhaltigen Beeintrachtigung der Biotope fiihren
kdnnen, sind ganzjéhrig verboten.

77 Q
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Obere Hofner Strale” Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018

Textteil

Auskinfte zum Rodungsverbot und gegebenenfalls erforderliche Befreiungen
erteilt das Amt flir Umweltschutz im Landratsamt Ortenaukreis.

/1 8 Juni 2019

Lauf, 11.07.2018 Kr-kos

_ZiNkK_

ENIEURE

PoststraBe 1 - 73886 Lauf
Fon 07841703-0 - www.zif\-j y

e.de

Planverfasser

Blrgermefster
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorsciiriften ,Obere Hofner Stralke” Gemeinde Lauf

Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018
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Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Obere Hofer Strale” Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018

Begriindung

Teil A Einleitung
1. Anlass und Aufstellungsverfahren
1.1 Anlass der Aufstellung

Die Bebauung entlang ,Steinstrale’ und dstlich der ,Hofner StraRe” ist planungsrechtlich als
Ortsteil gemanR § 34 BauGB eingestuft. Westlich der ,Hofner StralRe” besteht nunmehr die
Absicht, zuséatzlichen Wohnraum zu schaffen. Die Flache befindet sich angrenzend an den
Innenbereich und ist bereits durch die ,Hofner Strafle” erschlossen. Durch die umgebende
Bebauung ist der Planbereich gepragt. Fiir den Bereich zwischen ,Steinstrale” und ,Rotzen-
bach® soll nun ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

1.2 Art des Bebauungsplans

Fur das Plangebiet wird ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB aufge-
stellt. Das bedeutet, dass der Bebauungsplan mindestens Festsetzungen (ber die Art und
das Mal} der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die 6rtlichen
Verkehrsflachen enthélt. Bauvorhaben sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dann
zuléassig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen und ihre
ErschlieBung gesichert ist.

1.3 Verfahrensart

Bis zum 31.12.2021 kdnnen unter bestimmten Voraussetzungen Aufenbereichsflachen ge-
maf § 13b BauGB in das beschleunigte Verfahren geman § 13a BauGB einbezogen wer-
den.

Zu prifen ist, ob die folgenden Voraussetzungskriterien zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens geméaf § 13a BauGB i. V. m. § 13b BauGB vorliegen:

. o Vorgabe
Prifung der Voraussetzungskriterien orfiillt?

1. Handelt es sich um die Einbeziehung von AuRenbereichsfla-
chen und schlieft die Flaiche an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile an?
Der Bebauungsplan wird zur Einbeziehung von AuRenbereichs- Ja Ja
flachen aufgestellt. Das Plangebiet schlief3t sich an im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile an.

2. Wird die Zuldssigkeit von Wohnnutzung auf Fldchen begriin-

det?
Die Baugrundstiicke im Plangebiet werden als ,Allgemeines
Wohngebiet“ gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen. Dadurch wird die  Ja Ja

Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen gemaf § 13b
BauGB begriindet.

3. Betrdgt die festgesetzte GréRe der Grundflache weniger als
10.000 m??

Nettobauland 3.829 m? x Grundfldchenzahl 0,25 = Grundfldche Ja Ja
1532 m?
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Obere Hofner Stralke” Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018

Begriindung

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache gemaf § 19 Abs.
2 BauNVO betrégt daher weniger als 10.000 m2 Bebauungsplé-
ne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang stehen, liegen nicht vor.

4. Besteht eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung?
Vorgesehen ist die Ausweisung als ,Aligemeines Wohngebiet®. Es
wird somit kein Vorhaben erméglicht, das der Pflicht zur Durchflh-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt.

Nein Ja

5. Liegen Anhaltspunkte auf Beeintrachtigung von FFH- oder
Vogelschutzgebieten vor?
Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung eines Nein Ja
FFH- oder Vogelschutzgebietes vor.

6. Liegen Anhaltspunkte vor, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unfillen nach § 50 Satz 1 BiImSchG zu beachten sind?

Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass das Plangebiet im Ein-
wirkungsbereich von Stdrfallbetrieben liegt.

nein Ja

Ergebnis:

Zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a
BauGB i. V. m. § 13b BauGB sind alle Voraussetzungskriterien
erfullt. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfah-
ren gemal §§ 13a, 13b BauGB aufgestellt. Die Durchfihrung ei-
ner Umweltpriifung und Erstellung des Umweltberichts sind nicht
notwendig.

Zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a BauGB i. V. m. § 13b BauGB
sind alle Voraussetzungskriterien erflllt: Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt. Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung und Er-
stellung des Umweltberichts sind nicht notwendig.

1.4 Aufstellungsverfahren

Am 24.01.2017 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung einer Erganzungs-
satzung ,Obere Hofner StralRe” gefasst.

Der Entwurf dieser Satzung mit Stand 22.12.2016 wurde vom 13.02.2017 bis zum
13.03.2017 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Vertffentli-
chung im Amtsblatt vom 03.02.2017 bekannt gemacht.

Aufgrund von Einwendungen zur beabsichtigen GroRe des Geltungsbereichs wurde an-
schlielRend das Verfahren umgestelit und ein Bebauungsplan aufgestellt. Die 6ffentliche Aus-
legung zur Erganzungssatzung wird hierbei als friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan
gewertet.

Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwégung ein-
bezogen. Mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.07.2017 wurde festgelegt, dass das
Aufstellungsverfahren als Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf §§ 13a, §
13b BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung und Erstellung eines Umweltberichts
fortgeflihrt wird.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriflen ,Obere Hofner StralRe” Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018
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Der Bebauungsplanentwurf wurde am 19.09.2017 vom Gemeinderat als Grundlage fr die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 30.08.2017 wurde vom 04.10.2017 bis zum
06.11.2017 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Verdffentli-
chung im Amtsblatt vom 22.09.2017 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte geman § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behérden und sonsti-
gen Tréager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 28.09.2017 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 30.08.2017 aufgefordert.

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Tréger 6ffentlicher Belange wurden geprift und in die weitere Abwégung einbe-
zogen. In der Folge wurde der Entwurf des Bebauungsplans in folgendem Punkt geéndert:
Ableitung Regenwasser (iber einen offenen Entwésserungsgraben auf den Baugrundstiicken
anstatt eines Regenwasserkanals in der ,Hofner Stralke”.

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 23.05.2018 wurde vom Gemeinderat
am 12.06.2018 gebilligt und geman § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Auslegung und Behor-
denbeteiligung bestimmt. Der Auslegungszeitraum wurde auf 2 Wochen verkiirzt.

Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 23.05.2018 wurde vom
25.06.2018 bis zum 09.07.2018 erneut &ffentlich ausgelegt; Ort und Dauer der Auslegung
wurden durch Veréffentlichung im Amtsblatt vom 15.06.2018 bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Anderung des Bebauungsplanentwurfs beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom
19.06.2018 zur Stellungnahme zur gednderten Planung aufgefordert.

Die im Rahmen der offentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Tréager offentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in &ffentlicher Sitzungam __._ .. behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der
Bebauungsplan in der Fassung vom M 11.07.2018 als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung
21 Begriindung der Erforderlichkeit

Aufgabe der Gemeinden im Allgemeinen ist, Bauland bereitstellen, um ihre Bevélkerung mit
Wohnraum zu versorgen. Die Gemeinde Lauf im Besonderen hat alle Bauplétze mit Bauver-
pflichtungen verkauft und die in Lauf noch bestehenden Baullicken sind in Privateigentum.
Somit hat die Gemeinde auf diese Baumdéglichkeiten keinen Einfluss. Diese Bauplatze ste-
hen dem Markt nicht zur Verfligung.

Um ihrer Aufgabe nachzukommen, bezahlbaren Wohnraum anbieten zu kénnen und zur De-
ckung des Bedarfes an Wohnbaugrundstlicken, ist die Ausweisung weiterer Baugrundstiicke
erforderlich.

Im Rahmen ihres Innenentwicklungskonzeptes aus dem Jahr 2015 hat die Gemeinde Lauf
das Plangebiet als Potentialflache flir eine Innenentwicklung eingestuft.
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Hintergrund ist, dass die Flache westlich der ,Hofner Strale“ bereits erschlossen, baurecht-
lich aber aktuell nicht bebaubar ist.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde daher insbesondere die Vorgabe des § 1
Abs. 5 BauGB beriicksichtigt, nach der die stédtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maf-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. Durch die Anderung des BauGB im Jahr 2017
wurde durch den Gesetzgeber bestimmt, dass auch die Einbeziehung von Auftenbereichs-
flachen eine Maflnahme der Innenentwicklung sein kann.

Zwar werden durch die Aufstellung des Bebauungsplans landwirtschaftliche Flachen der Vor-
rangflur Stufe 1l in Anspruch genommen. Diese Flachen sind aber durch die ,Héfner Stralie"
bereits erschlossen und kdnnen mit geringem Aufwand, ohne neue Erschliefung, einer Be-
bauung zugeflhrt werden. Hinzu kommt, dass der Gesetzgeber diese Flachen durch die An-
derung des BauGB 2017 als ,MaRnahme der Innenentwicklung” eingestuft hat, die vorrangig
zu bebauen sind. Aus diesem Grund ist die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Fla-
chen erforderlich, um die Bevolkerung mit dringend bendétigtem Wohnraum zu versorgen.

2.2 Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ist eine Uberpriifung erforderlich, ob durch die
Umsetzung des geplanten Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde des § 44
BNatSchG ausgeldst werden kdnnen.

Ermittelt werden mlissen die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Arten und der
Europaischen Vogelarten, die im Geltungsbereich der Ergadnzungssatzung zu erwarten sind.
AnschlieRend muss geprlft werden, ob durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ein Ver-
sto gegen das Bundesnaturschutzgesetz droht.

Hierzu wurde eine artenschutzrechtliche Ersteinschatzung mit folgendem Ergebnis durchge-
flhrt:

Aufgrund der bereits anthropogenen Uberformung des Umfeldes und der vorhandenen Habi-
tatstrukturen im Planbereich ist keine erhebliche Beeintrachtigung europarechtlich geschitz-
ter Arten durch die Planung zu erwarten.

Voraussetzung hierflr ist die Einhaltung der Handlungsempfehlung. Diese sieht die benétigte
Baufeldraumung auerhalb der Brutzeit (Oktober bis Februar) sowie die stetige Bericksich-
tigung moglicher vorkommender Arten wahrend der Baufeldraumung vor.

Dadurch kdnnen Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG fir alle Tier- und Pflanzenarten
des Anhanges IV der FFH-Richtlinie, fiir die Européischen Vogelarten und fiir die nach nati-
onalem Recht besonders und streng geschliitzten Arten ausgeschlossen werden. Weitere
okologische Untersuchungen, vorgezogene CEF-MaRnahmen und die Erstellung einer spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) sind dann nicht erforderlich.

2.3 Hochwasserschutz

In gemaR § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 65 Wassergesetz flr Baden-Wrttem-
berg (WG) festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung neuer Baugebiete
nach § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG grundsatzlich untersagt.

Das Plangebiet befindet sich aufRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete, bei Um-

setzung des Bebauungsplanes kommt es nicht zu einem Verlust von Riickhaltefldchen bei
einem hundertjéhrlichen Hochwasserereignis (HQ100).
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Obere Héfner Strafte
Fassung: Satzung

Begriindung

Gemeinde Lauf
Stand: 11.07.2018

Der Aufstellung des Bebauungsplans stehen keine Belange des Hochwasserschutzes gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB, § 77 i.V. mit § 76 WHG entgegen.

Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets
Raumlicher Geltungsbereich

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Obere Hofner Straike”
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstilicke Fist.-Nr. 308, 308/1 und
308/2 entlang der ,Hofner Strae” und hat eine Grofe von 4.450 m?2.

Begrenzt wird das Plangebiet

im Norden durch das Wohngebaude ,Steinstralie Nr. 18,
im Osten durch die ,Hofner Stralie,

im Stden durch den ,Rotzenbach” und

im Westen durch den Hausgarten (ndrdlich des Weges) sowie das landwirtschaftliche

Grundstlick mit den bestehenden Obstbaumen (slidlich des Weges).
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Obere Hofner Strafe® Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018

Begriindung

=, B Ausgangssituation
3.2.1 Stadtraumliche Einbindung
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Abbildung 2: Luftbild von Lauf mit schematischer Darstellung des Planbereichs

Das Plangebiet befindet sich etwa 300 m siidlich des Ortskerns von Lauf und liegt westlich
der ,Hofner StralRe”.

3.2.2 Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet ist derzeit von landwirtschaftlich genutzten Fldchen in Form von Intensiv-
griinland sowie einer Streuobstwiese geprégt. Die Streuobstwiese befindet sich ndrdlich des
Wirtschaftsweges und wird aus verschiedenen Obstbaumsorten gebildet. Sie enthélt eben-
falls Totholzstrukturen. Der Unterwuchs besteht aus einer nahrstoffreichen Fettwiese. Sid-
lich des Wirtschaftsweges besteht eine Griinlandflache, die gegeniiber der nérdlichen Wiese
deutlich blitendarmer ausgepragt ist. Auf dieser Flache befindet sich zudem ein Holzstapel.
Westlich grenzen hochstédmmige Kirschbdume an, die einer intensiven Nutzung mit Spritz-
mittel unterliegen.

Im Norden und Osten ist das Plangebiet bereits von bestehenden Wohngeb&duden umgeben.
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