Satzung

der Gemeinde Lauf Uber

A) den Bebauungsplan ,,Neuwindeckstralle West“
B) die Ortlichen Bauvorschriften ,NeuwindeckstraRe West*

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 31.05.2016 den Bebauungsplan ,Neuwindeck-
stralle West" sowie die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Neuwindeckstralle
West" unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB als Satzung beschlossen:

1.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132); zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 568), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

§ 1

Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften ist die Abgrenzung in der Planzeichnung (Anlage Nr. 1) vom 17.05.2016
mafigebend.

§ 2

Bestandteile
1. Der Bebauungsplan besteht aus:
a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 17.05.2016
b) den planungsrechtlichen Festsetzungen — Textteil vom 17.05.2016

2. Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 17.05.2016

b) den Ortlichen Bauvorschriften — Textteil vom 17.05.2016



3. Beigefligt sind:

a) die gemeinsame Begriindung vom 17.05.2016

die Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung zum Bebauungs-

b) plan ,NeuwindeckstralRe West" in Lauf, Institut fur Land-
schaftsékologie und Naturschutz « Sandbachstralte 2 « 77815
Buhl

vom 14.01.2016

§3

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortstiblichen Bekannt-
machung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Blrgermeister
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Neuwindeckstrale West Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 17.05.2016

Begrindung

Teil A Einleitung
Kap. 1 Anlass und Aufstellungsverfahren

1.1 Anlass der Aufstellung

Die Bebauung ,Matzenhdofe” ist planungsrechtlich als Ortsteil gemaf § 34 BauGB eingestuft
bzw. teilweise mit dem Bebauungsplan ,Hornenbergstrafie” Uiberplant. Entlang der ,Neuwin-
deckstrafle ‘ besteht die Absicht, zusatzlichen Wohnraum zu schaffen. Die Flache befindet
sich angrenzend an den Innenbereich sowie den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.Hornenbergstrale®, und ist bereits durch die ,Neuwindeckstrale’ erschlossen. Durch die
umgebende Bebauung des Ortsteils ist der Planbereich geprégt. Das Grundstlck Flst.-Nr.
1567 soll nun durch die Aufstellung eines Bebauungsplans der Bebauung zugefiihrt werden.

1.2 Art des Bebauungsplanes

Fir das Plangebiet wird ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB aufge-

stellt. Das bedeutet, dass der Bebauungsplan mindestens Festsetzungen uber die Art und
das MaB der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstlicksflachen und die ortlichen

Verkehrsflachen enthalt. Bauvorhaben sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dann
zuldssig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen und die
ErschlieBung gesichert ist.

Die Einbeziehung des Grundstlicks Fist.-Nr. 1567 in den Geltungsbereich des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplans ,Hornenbergstralte® durch eine Anderung dieses Bebauungsplans
war aus folgenden Griinden nicht beabsichtigt: Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
,Hornenbergstrae“ bestehenden Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften kénnen teil-
weise nicht nach aktuell geltenden Rechtsgrundlagen ohne Anderung derselben iibernom-
men werden. Bei einer Erweiterung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Horenberg-
strae” wire daher dessen grundsétzliche Uberpriifung und ggf. Anpassung der Festsetzun-
gen, sowie Ortlichen Bauvorschriften erforderlich. Insbesondere zdge eine Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Hornenbergstralle” eine Anpassung der Rechtsgrund-
lagen fiir den gesamten Plan nach sich (z. B. Definition Vollgeschosse, Ermittlung zulassige
Grundflache). Hierzu besteht aktuell jedoch keine Erforderlichkeit fir die Gemeinde Lauf.
Aus diesem Grund ist erforderlich, fUr die Bebaubarkeit des Grundstiicks Flst.-Nr. 1567 einen
eigenen Bebauungsplan ,Neuwindeckstrale West" unter Berlicksichtigung derzeit geltender
Rechtsgrundlagen aufzustellen.

1.3 Verfahrensart

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fiir MalRnahmen die der Innenentwicklung dienen die
Moglichkeit vor, ,Bebauungsplane der Innenentwickliung” geman § 13a BauGB aufzustellen
bzw. zu dndern. Voraussetzung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Mafnahmen der Innenentwicklung (z.B. der
Anderung der Nutzung eines Baugebietes usw.) dient. Zu priifen ist, ob die folgenden Vo-
raussetzungskriterien zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf} § 13a BauGB
vorliegen:

1. MaBnahme der Innenentwicklung?
Das Plangebiet ist bereits an drei Seiten (Osten, Stiden und Westen) von bestehender
Bebauung umgeben und ist dadurch zumindest teilweise in den Siedlungsbereich der
Gemeinde Lauf eingebettet. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird nunmehr
die Bebauung eines bereits erschlossenen Grundstlicks ermdglicht. Es handelt sich
somit um eine sonstige Matnahme der Innenentwicklung.
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1
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Neuwindeckstraiie West Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 17.05.2016

Begriindung

2. Festgesetzte Groe der Grundflache < 20.000 m??
Nettobauland 1.237 m? x Grundflachenzahl 0,3 371 m?
Grundflache gesamt 371 m?
Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO betragt
weniger als 20.000 m2, Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen
und zeitlichen Zusammenhang stehen, liegen nicht vor.

3.  Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung?
Vorgesehen ist die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet. Es wird somit kein Vor-
haben ermdglicht, das der Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung unterliegt.

4, Beeintrachtigung FFH- oder Vogelschutzgebiet?
Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung eines FFH- oder Vogel-
schutzgebietes vor.

Nach sorgféltiger Priifung der Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 13a BauGB ist festzustel-
len, dass der vorliegende Bebauungsplan diesen entspricht. Der Bebauungsplan wird somit
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Die Durchfiihrung einer Um-
weltpriifung und Erstellung des Umweltberichts sind nicht notwendig.

Allerdings ist zu berlcksichtigen, dass auch im beschleunigten Verfahren weiterhin die Best-
immungen zum Artenschutz, zum Biotopschutz, zum Schutz von Natura 2000, zum Ver-
schlechterungsverbot nach der Wasserrahmenrichtlinie sowie zu anderen Umweltbelangen
ge!ten Geprft werden muss u. a.

ob besonders geschitzte Arten im Gebiet vorkommen und vom Bauvorhaben negativ

betroffen sein kdnnen,

ob Lebensraumtypen und Arten, die nicht in einem FFH-Gebiet liegen, jedoch vom

Schutz des § 21 a BNatSchG erfasst sind, betroffen sind,

ob besonders geschitzte Biotope nach § 32 NatSchG BW betroffen sind,

ob einem Gewasser oder seiner Ufer entgegen den Zielen der Wasserrahmenrichtli-

nie eine Verschlechterung droht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemanl § 13a BauGB
befreit nicht von der Pflicht, die Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwégung einzustel-
len.

1.4 Aufstellungsverfahren

Am 22.09.2015 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
.Neuwindeckstralte West" gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt vom 02.10.2015 be-
kannt gemacht.

Auf die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurde geman § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB verzichtet.

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 22.09.2015 vom Gemeinderat als Grundlage fir die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 01.09.2015 wurde vom 12.10.2015 bis zum

13.11.2015 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Verdffentli-
chung im Amtsblatt vom 02.10.2015 bekannt gemacht.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften NeuwindeckstralRe West Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 17.05.2016

Begriindung

Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaf § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 02.10.2015 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 01.09.2015 aufgefordert.

Die im Rahmen der offentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Belange wurden gepriift und in die weitere Abwagung einbe-
zogen. In der Folge wurde der Entwurf des Bebauungsplans in verschiedenen Punkten ge-
andert. Darliber hinaus wurde der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans um
die Flache noérdlich des moglichen Gebaudes reduziert. Der gednderte Entwurf des Bebau-
ungsplans mit Stand 08.03.2016 wurde vom Gemeinderat am 05.04.2016 gebilligt und ge-
man § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Auslegung und Behdrdenbeteiligung bestimmt.

Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 08.03.2016 wurde vom
25.04.2016 bis zum 13.05.2016 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung sowie die
Anderung des Geltungsbereichs wurden durch Veroffentlichung im Amtsblatt vom
15.04.2016 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaf § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 11.04.2016 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 08.03.2016 aufgefordert.

Die im Rahmen der o&ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in offentlicher Sitzung am 31.05.2016 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der
Bebauungsplan in der Fassung vom 17.05.2016 als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

Kap. 2 Ziele und Zwecke | Erforderlichkeit der Bebauungsplanung
2.1 Ziele und Zwecke

« Bereitstellen von bereits erschlossenen Wohnbaugrundstiicken, insbesondere flr
Familien
Hierzu werden die Baugrundstiicke als ,Allgemeines Wohngebiet’ festgesetzt und die
Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern ermdglicht,

» Abrunden des bestehenden Ortsteils ,Matzenhofe“ an der ,Neuwindeckstrafie
Hierzu wird ein Baugrundstlick ausgewiesen und die bestehende Bebauungsstruktur

fortgesetzt.
2.2 Erforderlichkeit
2.2.1 Begriindung der Erforderlichkeit

Zur Abrundung des Ortsteils ,Matzenhdfe® an der westlichen ,Neuwindeckstralie' ist die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes erforderlich. Darliber hinaus ist der Bebauungsplan erfor-
derlich, um ein bereits erschlossenes Grundstlick bebauen zu kénnen.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Neuwindeckstrafie West Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 17.05.2016

Begriindung

2.2.2 Artenschutz

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs wurden aus natur-
schutzfachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken erhoben.
Angeregt wurde jedoch, eine artenschutzrechtliche Einschatzung vorzunehmen.

Durch das Institut flir Landschaftsdkologie und Naturschutz, Bihl, erfolgte im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Ersteinschatzung eine Begehung am 22. Dezember 2015 mit folgen-
dem Ergebnis:

- Bei der Wiesenflache handelt es sich um eine artenarme Fettwiese mittlerer Standor-
te mit nur wenigen Pflanzenarten wie beispielsweise Knauelgras, Glatthafer, Léwen-
zahn, Spitzwegerich und Wiesenkerbel. Es konnten auch wenige Exemplare des
Stumpfblattrigen Ampfers festgestellt werden. Das Mahdregime der Fl&che mit zwei-
maliger Mahd bzw. Mulchen lasst eine Entwicklung des Grofien Feuerfalters aller-
dings nicht zu. Die Flache ist im Westen und Norden eingesdumt vom ,Matzenhof-
béchle* bzw. dem ,Lautenbachle”.

Maflnahmenvorschlage oder detailliertere Untersuchungen fiir die nach Anhang IV
geschitzten Arten der FFH-Richtlinie sind nicht erforderlich.

Im Hinblick auf die Vogel sowie den Wasserorganismen in den beiden Bachen wird
empfohlen einen mindesten 10 m breiten Gewasserrandstreifen zu belassen und die
naturnahe Entwicklung einer standortgerechten Gehdlzfiora zu férdern.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) werden durch den Bebauungsplan nicht ausgeldst. artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbesténde des § 44 BNatSchG ausgeldst.

Seite 6 von 18



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Neuwindeckstrafte West Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 17.05.2016

Begriindung

Kap. 3 Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

3.1 Réaumlicher Geltungsbereich
P .

P
Unter den Matzenhidfen

Herrnmatt

'///,r \ s ’“mj“ s ::"(_ ' :‘: ) \\‘ \
Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Neuwindeckstralle West"

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst den sldlichen Teilbereich des Grund-
stlicks Flst.-Nr. 1567 entlang der westlichen ,Neuwindeckstrafle' und hat eine Gréfke von
1.660 m2

Begrenzt wird das Plangebiet
- im Norden durch die Wiesenfladche,
- im Osten durch die Wohngebdude ,Neuwindeckstrafe Nr. 6a‘ und ,Hornenbergstrale
Nr. 4a’,
- im Stden durch die ,Neuwindeckstrafle und
- im Westen durch das ,Matzenhofbachle®.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Neuwindeckstrale West Gemeinde Lauf

Fassung: Satzung Stand: 17.05.2016
Begriindung
3.2 Beschreibung des Gebiets und seiner Umgebung
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Abbildung 2: Luftbild von Lauf mit schematischer Darstellung des Planbereichs

Das Plangebiet befindet sich etwa 1.100 m stiddstlich des Ortskerns von Lauf und liegt nérd-
lich der ,NeunwindeckstraRe'. Von drei Seiten ist das Plangebiet bereits von bestehenden
Wohngebauden umgeben. Genutzt wird das Plangebiet derzeit als Wiese.

Am westlichen Rand und norddéstlich des Plangebiets verlaufen ,Matzenhofbachle“ sowie
,Lautenbachel“. Entlang dieser Gewasser ist nach den Vorgaben von Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) und Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG) ein Gewasserrandstreifen von 5 m
im Innenbereich bzw. 10 m im AuRenbereich, gemessen ab der Boschungsoberkante, ge-
setzlich festgesetzt. Innerhalb dieses Gewasserrandstreifens ist insbesondere die Errichtung
von baulichen Anlagen verboten. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird der Gewas-
serrandstreifen nachrichtlich Gbernommen.

Uber die ,Neuwindeckstrale' ist das Plangebiet bereits an das értliche Verkehrsnetz ange-
bunden.

Im 6stlichen Bereich des Plangebiets verlauft eine offentliche Schmutzwasserleitung mit dem

Durchmesser 250 mm (DN 250). An diese Schmutzwasserleitung kann das Plangebiet an-
geschlossen werden.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Neuwindeckstrale West Gemeinde Lauf

Fassung: Satzung Stand: 17.05.2016
Begriindung

Das Grundstlick im Plangebiet ist in privatem Eigentum.

Das Gelande fallt von der ,NeuwindeckstraRe‘ im Stiden um etwa 2 bis 3 m zur Grenze des
Geltungsbereich im Norden ab. Im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Hangdruckwasser auftreten oder durch andere schadliche Wasseraustritte Hangrutschungen
entstehen kdnnen.

Bodenbelastungen im Plangebiet sind nicht bekannt.

Immissionsbelastungen im Plangebiet durch L&rm, Staub, Geruch u. A., die zu schadlichen
Umwelteinwirkungen fiihren kénnen, sind nicht bekannt.

e S LR 2N ey 7= Gemal kartographischer Darstellung der
s e N Gebietsmeldungen vom Oktober 2005 fiir
[ frrirmrioind G . Baden-Wirttemberg einschlieRlich der Aktu-

alisierung vom Marz 2008 bzw. Dezember
2007 nach der FFH-Richtlinie sowie der EG-
Vogelschutzrichtlinie liegen fiir den Planbe-
reich derzeit keine Hinweise auf das Vor-
kommen eines gemeldeten oder in Meldung
befindlichen FFH- oder Vogelschutzgebietes
bzw. von Flachen, die diesbeziiglich die
fachlichen Meldekriterien erflillen, vor.

Eine Beeintrachtigung des européischen
Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000“ ist durch

Abbildung 3: Ubersicht der Schutzgebiete die im Bebauungsplan ,Neuwindeckstralke
sowie geschiitzter Biotope, Quelle: Raumli- West" zulassigen Baumadglichkeiten somit
ches Informations- und Planungssystem nicht zu erwarten. Weitergehende Priifungen
(RIPS) der LUBW, mit schematischer Darstel- jm Sinne des § 34 NatschG BW sind nicht
lung des Planbereichs erforderlich.

im westlichen Bereich sowie nérdlich des Plangebiets sind das ,Matzenhofbachle” und das
,Lautenbachel gemaf § 32 Naturschutzgesetz (NatSchG) als besonderes Biotop geschiitzt.
Es handelt sich hierbei um den ,Naturnahen Bachlauf des Lautenbéachle unterhalb Matzen-
hof. Gemaf § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonsti-
gen erheblichen Beeintrachtigung von gesetzlich geschiitzten Biotopen flihren, verboten.
Um Beeintrachtigungen zu vermeiden wird fiir den Biotopbereich vom Landratsamt Orten-
aukreis, Amt fur Umweltschutz, die Einhaltung eines Gewasserrandstreifens von 10 m ge-
fordert. Dieser Biotopschutz wird durch Riicknahme des Geltungsbereichs bzw. Vergrofe-
rung der festgesetzten Griinflache erreicht.

3.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Ortsteil ,Matzenhofe” ist zu einem Teil bereits mit dem Bebauungsplan ,Hornenberg-
stral®e” Uberplant. Ebenso ist am sliddstlichen Rand der ,Neuwindeckstrale‘ eine Ergan-
zungssatzung rechtsverbindlich. Bei diesen beiden Satzungen wird die Grenze zwischen
Innenbereich und AuRenbereich eindeutig festgesetzt.
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