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Satzung
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,Meierhaltweg*

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 06.05.2014 den Bebauungsplan sowie die
ortlichen Bauvorschriften ,Meierhaltweg” unter Zugrundelegung der nachfolgenden
Rechtsvorschriften im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB als Satzung
beschlossen:
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)
2. Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132);
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
3. Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie (iber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
4. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.12.2013 (GBI. S. 389, 440)
5. Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI.
S. 55)

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

FUr den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften
ist die Abgrenzung in der Planzeichnung (Anlage Nr. 1) vom 06.05.2014 maRgebend.

§ 2

Bestandteile der Satzung

1. Der Bebauungsplan, bestehend aus
a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 06.05.2014
b) den planungsrechtlichen Festsetzungen — Textteil vom 06.05.2014

2. Die ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus

a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 06.05.2014
b) den ortlichen Bauvorschriften — Textteil vom 06.05.2014
Beigefiigt sind:
3. die gemeinsame Begriindung vom 06.05.2014
4. die Gelandeschnitte vom 06.05.2014

das artenschutzrechtliche Gutachten, Institut fiir

Landschaftstkologie und Naturschutz Biihl — ILN vom 02.10.2013
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§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO
ergangenen Vorschriften der Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 75 LBO mit einer Geldbufie geahndet werden.
Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt,
dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit
kann gemaf § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbule geahndet werden.

§4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortstiblichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

2 0. April 2015

Blrgermeister
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Teil A PIanungsrechtliChe Festsetzungen

1.1.2

2.1

211
2.1.2

2.2
221

222

2.2.3

224

225

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zuldssig sind

¢ Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

¢ Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

¢ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Auch nicht ausnahmsweise zugelassen werden kénnen

e Anlagen fir Verwaltungen

¢ Gartenbaubetriebe,

o Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl — GRZ ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen der Anlagen nach
§ 19 (4) BauNVO um bis zu 0,2 iberschritten werden.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung von
Wandhohe (WH) und Geb&udehthe (GH) bestimmt (siehe Planeintrag).
Unterer Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen ist die Hohe der
StralBenachse, senkrecht gemessen in Geb&dudemitte.

Die Wandhohe ist der dufRere Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante
der Dachhaut.

Bei der Errichtung von Pultddchern ist bergseitig die Uberschreitung der
festgesetzten Wandhéhe um 1 m zuldssig.

Die Gebaudehdhe ist der obere Abschluss des Daches.
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3 Bauweise

31 Abweichende offene Bauweise

3.1.1 Festgesetzt wird abweichende offene Bauweise (ao). Die Geb&ude sind mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten. lhre groflte Lange darf hochstens 20 m
betragen. Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser.

4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

4.1 Die Uberbaubaren Grundstilicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

4.2 Aufterhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebengeb&ude
(untergeordnete Nebenanlagen, die Gebédude sind) von mehr als 10 m?
Grundflache nicht zulassig.

4.3 Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen sindnur bis zur Flucht der
rickwartigen Baugrenzen zulassig.

5 Anzahl der Wohneinheiten

5.1 Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden wird auf zwei Wohneinheiten
begrenzt.

6 Verkehrsflachen

6.1 Offentliche Verkehrsflichen: StraBenverkehrsfliche

6.1.1 Die Aufteilung innerhalb der Stralenbegrenzungslinie ist nicht verbindlich.

6.1.2 MaRnahme zum Schutz der Natur: Fir die Strallenbeleuchtung sind UV-
anteilarme Beleuchtungskorper zu verwenden (z. B. Natriumdampf-
Hochdrucklampen, LED).

7 Fithrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

7.1 Versorgungsanlagen und -leitungen sind nur als unterirdische Anlagen und
Leitungen zulassig.

8 Griinflachen

8.1 Offentliche Griinfliche: Griinzug

8.1.1 Siehe Planeintrag.

8.2 Private Griinfliche: Hausgarten

8.2.1 Auf der ,privaten Grinflache: Hausgarten® sind bauliche Anlagen (z. B.
Gartenlauben, Geratehiitten), die dem Nutzungszweck des Grundstiicks dienen,
bis zu einer Grundflache von 10 m? zulassig.

8.2.2 Erhaltungsfestsetzung: Die auf der privaten Grunflache bestehenden Straucher

und Baume sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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9.2

9.3

10

10.1

10.2

10.3

10.4

11

11.2

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Auf der Flache ,W01“ ist eine Entwésserungsmulde mit einer Tiefe von 0,3 m
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Das Anpflanzen von Baumen oder Strauchern ist auf dieser Flache nicht
zuldssig.

Nebenanlagen sind auf dieser Flache nicht zulassig.

Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nur in beschichteter Form
zulassig.

Eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten ist nur in
wasserdurchlassigem Aufbau zulassig.

Hinweis: Wasserdurchléssig sind Belége, die gemaf3 FGSV-Merkblatt fiir
wasserdurchléssige Befestigungen von Verkehrsfldchen (1998) sowie ATV-
DVWK-Arbeitsblatt A 138 (2005) eine Versickerungsleistung von mindestens
270 Litern je Sekunde und Hektar aufweisen.

Die Beseitigung von Baumen und Geholzen muss aulRerhalb der Brutzeit
(01.10.-28.02.) erfolgen.

Die Eingriffe in Eidechsenhabitate sind nur in den flir die Zauneidechse
ginstigen Zeitraumen (Mitte August bis Mitte Oktober bzw. Mitte Mérz bis Mitte
April) zul&ssig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Auf den Baugrundstlicken im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene
300 m? Grundstucksflache ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 10 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu
pflanzen. Die Festsetzung beinhaltet auch das Erhalten und Ersetzen der
Baume.

Dachflachen mit einer Neigung von < 7 Grad sind extensiv mit einer Sedum-
Grasschicht zu bepflanzen; dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen und fiir
Belichtungsflachen. Fir die Begrlinung wird die Verwendung folgender Arten
empfohlen:

Katzenpfotchen, Steinwurz, Dachwurz, Perlgras, Fetthenne, Immergriin
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Teil B Ortliche Bauvorschriften

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
1.1 Gebiudestellung
1.1.1 Gebaude mit einer Grundflache von mehr als 30 m? sind so zu errichten, dass

ihre langste Gebaudeachse etwa parallel oder lotrecht (mit einer maximalen
Abweichung von +/-10°) zur Achse des das Baugrundstiick erschliefenden
Teilstlicks der offentlichen Verkehrsfldche ausgerichtet ist.

1.2 Décher von Hauptgebauden
1.2.1 Zugelassen sind folgende Dachformen:
- Satteldach (SD), Walmdach (WD), versetztes Pultdach (vPD) mit 25 bis
40 Grad,
- Pultdach (PD) mit 10 bis 20 Grad.
1.2.2 Fir die Dachdeckung sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Farben

zuldssig. Glasierte oder glanzende Materialien sind nicht zuldssig.
Zusammenhangende Dachflachen sind im gleichen Farbton zu halten.

1.2.3 Von den Vorschriften zur Dacheindeckung ausgenommen sind in die
Dacheindeckung integrierte bzw. auf die Dacheindeckung aufgesetzte Elemente
zur Stromgewinnung (Photovoltaikanlagen) oder Anlagen zur Erwarmung des
Brauch- oder Heizungswassers (Absorberanlagen).

1.2.4 Auf einem Gebé&ude ist nicht mehr als eine Art Dachaufbauten zuldssig.
Dachaufbauten im Sinne dieser Bauvorschrift sind Dachgauben, Zwerchhéuser,
und Dacheinschnitte. Die Summe aller Dachaufbauten je Gebaudeseite darf
50 % der Gebaudelange nicht iberschreiten. Ubereinanderliegende
Dachaufbauten sind nicht zulédssig. Bei Doppelhdusern ist die Lange der
jeweiligen Hauseinheit maflgebend. Der Mindestabstand der Dachaufbauten von
der AuRRenflache der Geb&audekante betragt 1,0 m. Der Mindestabstand von
Dachaufbauten zum First betragt 0,5 m.

1.3 AuRenwinde

1.3.1 Leuchtende oder reflektierende Materialien sind nicht zuléssig.

1.3.2 Die sichtbare AulRenwand unterhalb des Bezugspunkts darf maximal 3 m
betragen.

1.3.3 Bei Pultdachern ist die AuRenwand an der Hauptfassade oberhalb der

zulassigen Wandhéhe um mindestens 1,5 m zuriickzusetzen.
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1.4 Doppelhauser

1.4.1 Bei Doppelh&usern gelten folgende Vorschriften:

1. Satteldach mit 35 Grad Dachneigung,

2. Firstrichtung gemaf} Bauvorschrift Ziffer 1.1.1 parallel zur 6ffentlichen
Verkehrsflache,

3. Wandhdhe 4,5 m in der Nutzungsschablone 1 bzw. 7,5 m in der
Nutzungsschablone 2,

4. einheitliche Farbe der Dacheindeckung,

5. die Firste dirfen nicht mehr als 2 m zueinander versetzt sein (horizontaler
Versatz zur Auflenwand und/oder vertikaler Versatz zur Dachflache).

1.4.2 Von den zwingenden Festsetzungen Nr. 1 und 3 kann abgesehen werden, wenn
durch Baulast sichergestellt ist, dass der Zweitbauende die Vorgaben des
Erstbauenden in Bezug auf Dachform, Dachneigung und Wandhdéhe aufnimmt.
Es kann dann nach den ansonsten geltenden Festsetzungen gebaut werden.

2 Werbeanlagen

21 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der eigenen Leistung zuldssig.

2.2 Werbeanlagen sind nur an der Fassade bis zum oberen Wandabschluss
zuldssig. Die Grofde darf 0,5 m? nicht Gberschreiten.

2.3 Selbstleuchtende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem
bewegtem Licht sind nicht zulassig.

3 Gestaltung der unbebauten Flachen

3.1 Freiflichen

3.1.1 Die Grundstiicksbereiche, die nicht von Gebauden, Nebenanlagen oder
sonstigen baulichen Anlagen liberdeckt werden, sind als Griin- oder
Gartenfldchen anzulegen bzw. zu gestalten.

3.2 Béschungen und Stiitzmauern

3.2.1 Béschungen sind im Neigungsverhaltnis von 1:1,5 anzulegen.

3.2.2 Stiitzmauern sind auf3erhalb der Gberbaubareren Grundstlicksflachen nur bis zu
einer Héhe von 2 m zuldssig. Der horizontale Abstand von Stiitzmauern muss
mindestens das 1,5-fache der Héhe betragen.

3.2.3 Zur |Flache fur die Regelung des Wasserabflusses: Entwasserungsmulde’ muss
mit Stitzmauern ein Abstand von mindestens 1 m eingehalten werden.

3.3 Einfriedungen

3.3.1 Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer
Gesamthohe von 1 m Uber dem Straflenrand zuldssig.

3.3.2 Hecken- und Gehdlzpflanzungen missen einen Abstand von mindestens 0,5 m
vom Rand der &ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

3.3.3 Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.
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4 AuBenantennen
4.1 Je Hauptgebaude ist die Errichtung einer Antenne oder Satellitenantenne

zuldssig. Satellitenantennen sind im gleichen Farbton wie die dahinter liegende
Gebaudeflache zu halten.

Anzahl der Stellplitze

Die Stellplatzverpflichtung flir Wohnungen wird, abweichend von § 37 Abs. 1
LBO, auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt. Ergibt sich bei der
Berechnung der Anzahl der notwendigen Stellplatze ein Kommawert, so wird
aufgerundet. Die einer Wohnung zuzurechnenden Stellplatze kénnen
hintereinander liegend angeordnet werden.

Hohenlage der Grundstiicke

Auf der durch Planeintrag festgesetzten Flache '"ABCD’ ist die Hohenlage der
Grundstlicke bis auf die Hhe der ErschlieBungsstrale aufzufiillen (+ 0,5 m).
MaRgebend ist die Héhenlage der vorhandenen Strale
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Teil C

2

3

4

5

Lauf, den ..
Oliver Ra

Blrgermeister

Hinweise

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder
Geruchsemissionen (z. B. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist
umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt fir Umweltschutz; Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an
dieser Stelle sofort einzustellen.

Denkmalschutz

Das Regierungspréasidium Freiburg, Referat 26 — Denkmalpflege, Fachbereich
Archéologische Denkmalpflege (Tel.: 0761/208-3570, Fax: 0761/208-3599), ist
unverzuglich zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage
treten, oder wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.4. von
Baumafnahmen betroffen sind.

Baugrunduntersuchung

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (zum
Beispiel zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Griindung,
zur Baugrubensicherung und dergleichen) wird geotechnische Beratung durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Bodenschutz

Zur Entlastung der Erddeponien wird empfohlen, den anfallenden Bauaushub
auf dem Baugrundstlick — etwa zur Geldndegestaltung — wiederzuverwenden.

StraBenbéschung

Die vorhandenen Straflenbéschungen sind bei Bauarbeiten zu sichern, wenn in
den Bdschungsbereich eingegriffen wird.

2 0, April 2015
........................... Lauf, den 06.05.2014 Kr-la

4y &

INGENIEURE

Poststr. 1 . 77886 Lauf . © 07841 703-0
Fax 07841 703-80 * info@gifh i j

Planverfasser
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Teil 1 Einleitung
Kap.1 Anlass und Aufstellungsverfahren

1.1 Anlass der Aufstellung

Die Gemeinde Lauf beabsichtigt, Wohnbaugrundstiicke im Bereich des ,Meierhaltweg’ zur
Verfligung zu stellen.

Dartiber hinaus besteht im Plangebiet seit mehreren Jahren ein Wohngeb&ude im Aufienbe-
reich, das nur Uber einen unbefestigten Weg an den ,Meierhaltweg’ angebunden ist. Dieses

Wohngebé&ude wird im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ebenfalls

einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung zugefihrt.

Zur Realisierung soll fir den Bereich westlich des ,Meierhaltweg' ein Bebauungsplan aufge-
stellt werden.

1.2 Art des Bebauungsplanes

Fir das Plangebiet wird ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB aufge-
stellt. Das bedeutet, dass der Bebauungsplan mindestens Festsetzungen tber die Art und
das MaR der baulichen Nutzung, die {iberbaubaren Grundstiicksflachen und die drtlichen
Verkehrsflachen enthélt. Bauvorhaben sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dann
zuldssig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen und die
ErschlieBung gesichert ist.

1.3 Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB aufgestellt. Von
der Durchflhrung einer Umweltpriifung und Erstellung eines Umweltberichts wird abgesehen
und es erfolgt keine Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen.

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht hierbei fir MaRnahmen die der Innenentwicklung dienen
die Mdglichkeit vor, ,Bebauungsplane der Innenentwicklung” gemafR § 13a BauGB aufzustel-
len bzw. zu dndern. Voraussetzung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Ma3nahmen der Innenentwicklung (z.B. der
Anderung der Nutzung eines Baugebietes usw.) dient.

§ 13 a BauGB erfasst Planungen, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen (BT-Drs. 16/2496 S. 12). Im vorliegen-
den Fall handelt es sich unstrittig nicht um bloRe ,Nachverdichtung®, auch ,Wiedernutzbar-
machung* scheidet aus. Der § 13a BauGB umfasst jedoch nicht nur diese Félle sondern
spricht auch explizit ,andere MaRfnahmen der Innenentwicklung®. Zu diesen z&hlt — wie im
vorliegenden Fall — die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Schlieffung einer groReren
baulichen Liicke im Siedlungsbereich mit vorhandener duerer ErschlieBung und Vorbelas-
tung.

Das Plangebiet ist bereits an drei Seiten (Stiden, Osten und Norden) von bestehender Be-
bauung umgeben. Hierdurch liegt das Plangebiet wie eine ,Insel” innerhalb der baulich ge-
nutzten Fléchen des Siedlungskorpers. Das Bayrische Verfassungsgericht hat klargestellt,
dass der § 13a BauGB ,nicht von dem gesetzlichen Begriffspaar Innenbereich — Aulenbe-
reich® ausgeht.

Somit ist ausschlieRlich die ,Insellage” des Plangebietes entscheidend und nicht, ob das Ge-
biet als Innenbereich im Sinn des § 34 BauGB oder als ,Auflenbereich im Innenbereich* an-
zusehen ist.
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Die Zuléssigkeit von ,Bebauungsplénen der Innenentwicklung*® ist dariiber hinaus durch zwei
Schwellenwerte beschrénkt. Bis zu einer zuldssigen Grundfldche von 70.000 m? (im Sinne
des § 19 (2) BauNVO; d.h. zuldssiger Grundflache des Baugrundstiicks das von baulichen
Anlagen (berbaut werden kann = GRZ) darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt werden, bis 20.000 m? ohne ,Vorprifung des Einzelfalls®.

Der Schwellenwert von 20.000 m? zuldssiger Grundflache wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans eingehalten:
Nettobauland 7.080 m? x Grundflachenzahl GRZ 0,4 = 2.832 m2.

Bebauungsplane die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden und der zuldssigen Grundflache zuzurechnen waren, liegen nicht vor.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden dariiber hinaus keine Vorhaben ermég-
licht, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung eines FFH- oder Vogelschutzgebie-
tes vor.

Nach sorgféltiger Priifung der Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 13a BauGB ist festzustel-
len, dass der vorliegende Bebauungsplan diesen entspricht. Der Bebauungsplan wird somit
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Da der Bebauungsplan geméaf § 13a BauGB aufgestellt wird, gelten die Eingriffe als ausge-
glichen, ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist daher nicht erforderlich. Allerdings ist zu
berlicksichtigen, dass auch im beschleunigten Verfahren weiterhin die Bestimmungen zum
Artenschutz, zum Biotopschutz, zum Schutz von Natura 2000, zum Verschlechterungsverbot
nach der Wasserrahmenrichtlinie sowie zu anderen Umweltbelangen gelten. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB befreit daher nicht
von der Pflicht, die Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwégung einzustellen. Dariiber
hinaus wurde bei der Planung stets darauf geachtet, die Auswirkungen durch die Bebauung
weitgehend zu minimieren (z.B. Pflanzbindung und Pflanzgebote, sparsames ErschlieRungs-
system, Ausgleich fiir artenschutzrechtliche Belange).

1.4 Aufstellungsverfahren

Am 11.12.2012 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
der Innenentwicklung ,Meierhaltweg” gefasst.

Das stadtebauliche Konzept flir das Plangebiet, der Vorentwurf des Bebauungsplans mit
Stand 18.01.2013 sowie textliche Erlduterungen dazu konnten in der Zeit vom 01.03.2013
bis einschlieBlich 02.04.2013 im Rathaus eingesehen werden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 22.02.2013 von der Planung un-
terrichtet.

Der liberarbeitete Bebauungsplanentwurf wurde am 10.09.2013 vom Gemeinderat als

Grundlage fir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteili-
gung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.
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Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 03.09.2013 wurde vom 27.09.2013 bis zum
28.10.2013 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veroffentli-
chung im Amtsblatt vom 20.09.2013 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaf § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 24.09.2013 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 03.09.2013 aufgefordert.

Die im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Belange wurden geprift und in die weitere Abwagung einbe-
zogen. In der Folge wurde der Entwurf des Bebauungsplans in verschiedenen Punkten ge-
andert. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 07.02.2014 wurde vom Ge-
meinderat am 18.02.2014 gebilligt und gemaR § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Auslegung
und Behdrdenbeteiligung bestimmt.

Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 07.02.2014 wurde vom
10.03.2014 bis zum 11.04.2014 erneut &ffentlich ausgelegt; Ort und Dauer der Auslegung
wurden durch Verdffentlichung im Amtsblatt vom 28.02.2014 bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Anderung des Bebauungsplanentwurfs bertihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom
07.03.2014 zur Stellungnahme zur geédnderten Planung aufgefordert.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager &ffentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in 6ffentlicher Sitzung am 06.05.2014 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der
Bebauungsplan in der Fassung vom 06.05.2014 als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

Der Bebauungsplan wurde nach der 6ffentlichen Auslegung in folgenden Punkten geéndert:
- 1.2.4 Décher von Hauptgebduden
- 6 Hobhenlage der Grundstlicke )
Zu einer erneuten Auslegung bestand jedoch kein Anlass, weil die vorgenommenen Ande-
rungen keine erkennbaren Beeintrachtigungen bringen. Der Bebauungsplan wurde nur in
Punkten geandert, zu denen die betroffenen Blirger sowie Trager offentlicher Belange zuvor
Gelegenheit zur Stellungnahme hatten und die nur eine Klarstellung von im ausgelegten
Entwurf bereits enthaltenen Festsetzungen bedeuten

77
Der Bebauungsplan wurde am ZC)OL"fD/K ..... ausgefertigt und ist durch ortsubliche

.

Bekanntmachung im Amtsblatt vom ....24.04: 15....... in Kraft getreten.
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