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Satzung

Bebauungsplan und o6rtliche Bauvorschriften ,,Meierbiihn-
Westtangente Il

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 20.03.2012 den Bebauungsplan sowie die
ortlichen Bauvorschriften ,Meierblihn-Westtangente I unter Zugrundelegung der
nachfolgenden Rechtsvorschriften im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als
Satzung beschlossen:

1.

2.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132); zuletzt gedndert durch
Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI.
I. S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 8. 58), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 358)

Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI. S.
793)

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und der drtlichen Bauvorschriften
ist die Abgrenzung in der Planzeichnung (Anlage Nr. 1) vom 14.03.2012 mafigebend.

§2

Bestandteile der Satzung

1. Der Bebauungsplan, bestehend aus

a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 14.03.2012

b) den planungsrechtlichen Festsetzungen — Textteil vom 14.03.2012

2. Die ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus

a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 14.03.2012
b) den ortlichen Bauvorschriften — Textteil vom 14.03.2012
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Beigefiigt sind:

3. die gemeinsame Begriindung vom 14.03.2012

die schalltechnische Untersuchung, Ingenieurbtiro fur Schall- und
Warmeschutz Rink, Reute

das ornithologische Gutachten, Biiro fiir Landschaftsdkologie Klink &
Partner

4. vom 22.05.2006

vom 12.08.2008

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO
ergangenen Vorschriften der Satzung tiber die Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 75 LBO mit einer Geldbulie geahndet werden.
Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&dumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern dadurch zuwiderhandelt,
dass diese beseitigt, wesentlich beeintréchtigt oder zerstdrt werden. Die Ordnungswidrigkeit
kann gemaf § 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbuRe geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften treten mit der ortstiblichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Oliver Rastetter
Bilrgermeister
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,,Meierbiihn-Westtangente II*

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-
15 BauNVO)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zuléssig sind

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zuldssig sind (§ 1 Abs. 6 BauNVO):

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§§ 16-21a BauNVO))
1.2.1 Grundfldchenzahl

Die zuldssige Grundflachenzahl darf mit Garagen, Stellplatzen, Zufahrten, anderen
befestigten Flachen, Nebenanlagen und unterirdischen baulichen Anlagen und Bauteilen um
bis zu 0,2 Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

1.2.2 Zuldssige Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird durch Planeintrag als Wandhohe (= duRerer
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut) und Firsththe (oberer Abschluss
des Daches) in Metern (ber der Erdgeschoss-Rohfubodenhohe (EFH) festgesetzt.

1.2.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt wird abweichende offene Bauweise:
In Teilbereichen sind nur Einzelhduser zuldssig. Die Geb&ude sind mit seitlichen
Grenzabsténden zu errichten. lhre groRte Lange darf hochstens 15 m betragen.

Seite 4 von 12



Stand: 14.03.2012, Fassung: Satzung
Gemeinde Lauf
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Meierblihn-Westtangente 1
Textteil

In Teilbereichen sind nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig. Die Geb&ude sind mit
seitlichen Grenzabstanden zu errichten. lhre grofte Lange darf hdchstens 24 m betragen.

1.3 Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
1.3.1 Gebaudestellung

Die Léangsachse der Geb&ude ist in der Planzeichnung durch Richtungspfeile festgesetzt. Bei
Angabe von zwei Richtungen ist nur eine wahlweise zulassig.

Die zuldssige Gebaudestellung gilt nicht fir Nebengebaude, Garagen und {iberdachte
Stellplatzen.

1.3.2 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

AuRerhalb der (berbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebengebdude je Baugrundstiick bis
zu insgesamt 40 m?® Brutto-Rauminhalt zuléssig.

1.3.3 Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstlicksflachen und der Flachen flr
Garagen zulassig.

In Teilbereichen besteht ein Verbot von Ein- und Ausfahrten.

1.4 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.4.1 Wohnungszahl
Die Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird auf zwei Wohneinheiten begrenzt.

1.5 Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsanlagen und -leitungen sind nur als unterirdische Anlagen und Leitungen
zuldssig.

1.6 Griinordnung
1.6.1 Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Griinfliche — Hausgarten sind nur bauliche Anlagen zuléssig, die mit
ihrer Zweckbestimmung vereinbar sind.
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1.6.2 Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.6.2.1 Dacheindeckung

Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nur in beschichteter Form zul&ssig.

1.6.2.2 Befestigung Stellplétze

Auf den Baugrundstlicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten nur
in wasserdurchlassigem Aufbau zulédssig. Als wasserdurchldssig gelten Befestigungen, die
gemanl FGSV-Merkblatt flir wasserdurchl&ssige Befestigungen von Verkehrsflachen (1998)
und ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 (2002) eine Versickerung von mindestens 270 Litern je
Sekunde und Hektar aufweisen.

1.6.2.3 Strallenbeleuchtung

Als Leuchtmittel bei der Stralenbeleuchtung sind Natriumdampf-Hochdrucklampen bzw.
LED-Leuchten oder deren Weiterentwicklung zu verwenden.

1.6.3 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.6.3.1 Begriinung Baugrundstiicke

Auf den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 300 m?
Grundstiicksflache ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang
von mindestens 10/12 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. Die Festsetzung beinhaltet
auch das Erhalten und Ersetzen der Baume.

1.6.3.2 StraRenbdume

In der Stralle ,Im Wiesengrund' sind insgesamt 4, in der StralRe ,Hornisgrindeweg' insgesamt
2 heimische, standortgerechte Strallenbdume mit einem Stammumfang von mindestens
10/12 cm, gemessen in 1,0 m Héhe zu pflanzen. Die Festsetzung beinhaltet auch das
Erhalten und Ersetzen der Baume.

1.6.3.3 Dachbegrtinung

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 7 Grad sind extensiv mit einer Sedum-
Grasschicht zu bepflanzen; dies gilt nicht flir technische Einrichtungen und flr
Belichtungsfldachen. Fir die Begriinung sind insbesondere folgende Arten zu verwenden:
Katzenpfétchen, Steinwurz, Dachwurz, Perlgras, Fetthenne, Immergriin
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2. Ortliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan ,Meierbiihn-Westtangente 11*

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Dachgestaltung
2.1.1.1 Dachform- und neigung

Zulassig sind:
- Satteldach (SD), Walmdach (WD), Zeltdach (ZD), versetztes Pultdach (vPD) mit einer
Dachneigung von 15 bis 40 Grad.
- Pultdach (PD) mit einer Dachneigung von 5 bis 15 Grad.

Die Dachflachen von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind mit der Form, Neigung und
Farbe des Hauptgeb&udes oder mit Flachdach bis 7 Grad auszubilden. Flachd&cher sind
geman textlicher Festsetzung Ziffer 1.6.3.3 zu begriinen.

2.1.1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als Dachgauben, Zwerchgiebel (Unterbrechung der Traufe ohne Versatz
in der Fassade), Dacheinschnitte (Negativgauben) und dachfirstlibergreifende
Dachaufbauten (ein- oder zweihiftig, jeweils mit gleichem Neigungswinkel wie das
Hauptdach) zuléssig.

Je Gebaude ist nur ein Gaubentyp zuldssig. Nicht zulassig sind Ubereinander liegende
Gauben.

Die Lange von Dachaufbauten darf in ihrer Summe maximal die Hélfte der Geb&udelange
betragen.

Als Geb3udelange ist die Wandlange von Aulenkante Giebelwand bis Aufienkante
Giebelwand zu Grunde zu legen.

Der Abstand von Dachaufbauten zur AuRenkante Giebelwand muss jeweils mindestens 1 m
betragen. Zwischen den jeweiligen Dachaufbauten ist ein Abstand von mindestens 1 m
einzuhalten.

Der Abstand von Dachaufbauten zum First und zur Traufe bzw. der Abstand von

Zwerchgiebeln zum First muss jeweils mindestens %2 m, in der Dachneigung gemessen,
betragen.
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Bei dachfirstiibergreifenden Dachaufbauten darf der Versatz am First maximal 1% m, in der
Senkrechten am First gemessen, betragen.

Die traufseitige Wandhohe von Dachaufbauten, gemessen von Oberkante Dachgeschoss-
Rohfuflboden bis zum obersten Schnittpunkt der Gaubenaufienwand mit der Dachhaut, darf
maximal 3 m betragen.

2.1.1.3 Dacheindeckung

Fur die Dachdeckung sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Farben zuldssig. Glasierte
oder gléanzende Materialien sind nicht zuldssig. Zusammenhangende Dachflachen sind im
gleichen Farbton zu halten.

Von den Vorschriften zur Dacheindeckung ausgenommen sind in die Dacheindeckung
integrierte bzw. auf die Dacheindeckung aufgesetzte Elemente zur Stromgewinnung
(Photovoltaikanlagen) oder Anlagen zur Erwarmung des Brauch- oder Heizungswassers
(Absorberanlagen).

Nicht zuléssig geman textlicher Festsetzung Ziffer 1.6.2.1 sind unbeschichtete
Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei.

2.1.2 AuBRenwiande
Die AuBRenwénde sind mit Putz und/oder Holz auszuflhren.

Von den Vorschriften zur Gestaltung der AuRenwénde ausgenommen sind Elemente zur
Stromgewinnung (Photovoltaikanlagen) oder Anlagen zur Erwarmung des Brauch- oder
Heizungswassers (Absorberanlagen).

2.1.3 Werbeanlagen und Automaten (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der eigenen Leistung zuléssig. Sie sind nur an der
Fassade bis zum oberen Wandabschluss zuldssig. Werbeanlagen diirfen eine Grofte von
0,3 m? nicht Gberschreiten. Selbstleuchtende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit
wechselndem bewegtem Licht sind nicht zuldssig.

2.2 Gestaltung der unbebauten Fldchen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
2.2.1 Freiflachen

Die GrundstlUcksbereiche, die nicht von Gebauden, Nebenanlagen oder sonstigen baulichen
Anlagen Uberdeckt werden, sind als Griin- oder Gartenflachen anzulegen bzw. zu gestalten.
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2.2.2 Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind nur bis zu einer Héhe von 1,5 m
zuldssig. GroRere Niveauunterschiede sind zu terrassieren. Der horizontale Abstand
zwischen zwei Stiitzmauern muss mindestens 2 m betragen.

2.2.3 Einfriedungen

Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1 m mit
folgenden Ausfiihrungen zulassig:

- Sockelmauern bis 0,3 m Hohe,

- Hecken- oder Gehdlzpflanzung mit heimischen Pflanzen,

- Z&aune aus Holz oder Metall.

2.2.4 AuBBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Je Hauptgebaude ist eine Antenne oder Parabolanlage zulassig.

2.2.5 Anzahl der Stellpldtze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen mit einer Wohnflache von mehr als 50 m? wird,
abweichend von § 37 Abs. 1 LBO, auf 2,0 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt. Ergibt
sich bei der Berechnung der Anzahl der notwendigen Stellplatze ein Kommawert, so wird
aufgerundet. Die einer Wohnung zuzurechnenden Stellplatze kdnnen hintereinander liegend
angeordnet werden.
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3. Hinweise

zum Bebauungsplan ,,Meierbiihn-Westtangente Il

3.1 Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z. B.
Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt
fir Umweltschutz; Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten.
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustelien.

3.2 Denkmalschutz

Das Regierungsprasidium Freiburg, Referat 26 — Denkmalpflege, Fachbereich
Archaologische Denkmalpflege (Tel.: 0761/208-3570, Fax: 0761/208-3599), ist unverzliglich
zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten, oder wenn Bildstdcke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.4. von Baumalnahmen betroffen sind.

3.3 Baugrunduntersuchung

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (zum Beispiel zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Griindung, zur Baugrubensicherung
und dergleichen) wird geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

3.4 Bodenschutz

Zur Entlastung der Erddeponien wird empfohlen, den anfallenden Bauaushub auf dem
Baugrundstlick — etwa zur Geldndegestaltung — wiederzuverwenden.

3.5 Schutz des Grundwassers

Durch die Wassergesetze erfahrt das Grundwasser einen umfassenden Schutz. Alle
Einwirkungen durch den Menschen sind so auszurichten, dass eine Verunreinigung des
Grundwassers nicht zu besorgen ist.

Wer auf das Grundwasser einwirkt oder es nutzen mdchte, braucht hierfir eine
wasserrechtliche Erlaubnis (§§ 2, 3 und 7 des Wasserhaushaltsgesetzes). Wer
Grundwasser oder oberirdisches Gewasser Uber ein bestimmtes Maf hinaus flr seine
Zwecke nutzt (z. B. dffentliche Wasserversorgungsunternehmen, Kraftwerksbetreiber) muss
ein Wasserentnahmeentgelt entrichten.
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MaRnahmen die in das Grundwasser einbinden (z. B. Grindungskarper,
Grundwassererkundungspegel) sind ebenso wie das unerwartete Erschliefen von
Grundwasser dem Landratsamt Ortenaukreis anzuzeigen (§ 37 des Wassergesetzes).

Zu den erlaubnispflichtigen Tatbestidnden gehdren z. B. die Errichtung von Gebauden im
Grundwasserbereich, die Nutzung des Grundwassers fir die 6ffentliche Wasserversorgung,
die Errichtung von Grundwasserbrunnen fiir private oder gewerbliche Zwecke aber auch die
Versickerung von Stoffen in das Grundwasser.

Erlaubnisfrei ist unter bestimmten Voraussetzungen die Versickerung von nicht
verunreinigtem Niederschlagswasser, z. B. von privaten (nicht gewerblichen!) Dach- und
Hofflachen.

Informationen Uber die nach Wasserrecht und Bergrecht erforderlichen Anzeige- und
Genehmigungsverfahren beim Bau von Erdwdrmesonden sind im ,Leitfaden zur Nutzung
von Erdwarme mit Erdwarmesonden” zusammengefasst (Umweltministerium Baden-
Wiirttemberg, 4. Auflage, 2005, Stuttgart). Detaillierte Hinweise enthélt das
Informationssystem Oberflachennahe Geothermie fur Baden-Wurttemberg (ISONG);
http://www.lgrb.uni-freiburg.de/lgrb/Fachbereiche/geothermie/is geothermie

3.6 Nachbarschutz

Werden bauliche Anlagen im Bereich von Grundstlicksgrenzen errichtet, sind neben dem
offentlichen Baurecht die Vorschriften des privaten Nachbarrechtes zu beriicksichtigen.
Dasselbe gilt fiir die Pflanzung von Gehdlzen.

3.7 Heizenergie

Gasversorgung ist nicht moglich. Soll Gas als Heizenergietrager eingesetzt werden, missen
FlUssiggasbehélter nach den einschlagigen Vorschriften eingebaut werden.
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3.8 Entwadésserung

Der Anschluss von Drainageleitungen an das Kanalnetz der Gemeinde Lauf ist nicht
zuldssig. Dieses Wasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick entsprechend den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu versickern.

3.9 Nutzung von Regenwasser

Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser (z. B. fir die Gartenbewéasserung) zu nutzen.

Lauf, den Lauf, den 23.03.2012 Kr-la

—ZiN_

INGENIEURE

Poststr. 1 « 77886 La@if . @ 07841 703-0
Fax 07841 703-80 * info g

Oliver Rastetter
Burgermeister

Planverfasser

Ausfertigung:
Es wird bestétigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplanes und der ortlichen

Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan mit dem hierzu ergangenen Beschluss des

Gemeinderates der Gemeinde Lauf vom 20.03.2012 Ubereinstimmen.

Lauf, den EZJUU?N?

Oliver Rastetter
Blrgermeister
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Abkiirzungsverzeichnis

Abs. Absatz

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BGBI. | Bundesgesetzblatt Teil |

B-Plan Bebauungsplan

FFH-RL Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der

natlrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(,Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie*)

FNP Flachennutzungsplan

GBI. Gesetzblatt fir Baden-Wiirttemberg

KAG Kommunalabgabengesetz Baden-Wirttemberg

LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wiirttemberg

m+NN Meter tUber Normalnull (Bezugssystem fiir das Deutsche Haupththennetz
DHHN92)

NatSchG BW Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg

Pkw Personenkraftwagen

ROG Raumordnungsgesetz

VS-RL Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 (iber die Erhaltung
der wildlebenden Vogelarten (,Vogelschutz-Richtlinie“)

WA Allgemeines Wohngebiet

1. Einfiihrung

1.1 Vorbemerkung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
der Gemeinde nach MaRgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten. Bauleitplane sind
aufzustellen, zu andern oder zu ergénzen, sobald und soweit es flir die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Die Bauleitplane sollen geman §
1 Abs. 5 BauGB eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allge-
meinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schit-
zen und zu entwickeln.
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Im Rahmen der Abwagung nach dem BauGB muss der Bebauungsplan sdmtliche offentli-
chen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abwéagen (Abwa-
gungsgebot). Zu diesen Belangen gehoren auch die Belange der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft insofern, als dass ein geplantes Vorhaben keine schédlichen Umwelteinwir-
kungen und keine sonstigen Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen
hervorrufen darf. Geman § 2 Abs.3 BauGB sind die Belange, die fiir die Abwagung von Be-
deutung sind (Abwagungsmaterial) zu ermitteln und zu bewerten.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Westen der Gemeinde Lauf, etwa 400 m vom Ortskern entfernt. Die
Grofe des Plangebietes betragt etwa 1,5 ha und umfasst folgende Grundstiicke und
Teilgrundstiicke der Gemarkung Lauf:

Flst.-Nr. 192/101, 193, 197, 197/3, 201/2, 201/3, 208, 430, 430/1, 457, 457/1 und 459.

Begrenzt wird das Plangebiet
- im Norden durch das Baugebiet ,Meierbihn-Westtangente®,
- im Osten durch den Bebauungsplan ,Meierbiihn-Nord-Ost",
- im Slden durch die Baugrundstilicke entlang der ,Schanzelstrale‘ und
- im Westen durch die Westtangente'.

Stand September 2010 mit Verdnderungsnachweis 2011/26
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1.3 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnbaugrundstiicken ist die Ausweisung eines weite-
ren Wohngebietes erforderlich.

2. Ausgangssituation
2.1 Strukturdaten

Die Gemeinde Lauf ist im Regionalplan Siidlicher Oberrhein 1995 als Gemeinde mit Ei-
genentwicklung festgelegt.

Sie liegt auBerhalb von Landesentwicklungsachsen des Landesentwicklungsplans oder re-
gionalen Entwicklungsachsen des Regionalplanes.

Die Gemeinde Lauf hat im Jahr der Aufstellung des Bebauungsplanes etwa 3.850 Einwohner
(Stand: Oktober 2011). Mit dem Baugebiet soll der Bedarf an Wohnbaugrundstiicken bis ins
Jahr 2016 abgedeckt werden. Nach der Prognose des Statistischen Landesamtes betragt die
erwartete Einwohnerzahl im Zieljahr 3.713 Einwohner. Die natirliche Bevélkerungsentwick-
lung wird in diesem Zeitraum mit einer Abnahme von etwa 140 Einwohnern prognostiziert,
die Gewinne bzw. Verluste aus Wanderungen werden bei Gemeinden unter 5.000 Einwoh-
nern nicht prognostiziert.

Die Belegungsdichte in Lauf liegt bei etwa 2,4 Einwohnern je Wohneinheit.
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Abbildung 2 - Vergleich tatsdchliche Bevdlkerungsentwicklung und Prognosen statistisches
Landesamt
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2.2 Wohnbauflachenbedarf

2.2.1 Bedarf aus Belegungsdichteriickgang

Ein zusatzlicher Wohnbauflachenbedarf resultiert aus dem weiteren Riickgang der Bele-
gungsdichte, also einer Abnahme der Einwohner je Wohneinheit bzw. Zunahme der Wohn-
flache je Einwohner. Zur Berechnung dieses zusétzlichen Flachenbedarfs wird von einem
Wachstum von 0,5 % pro Jahr des Planungszeitraumes ausgegangen.

2.2.2 Bedarf aus Einwohnerentwicklung

Nachdem die Gemeinde Lauf in den vergangenen zehn Jahren etwa 140 Einwohner verloren
hat, scheint der Negativtrend mittlerweile aufgehalten. Die Bevélkerungszahl hat sich in den
vergangenen zwei Jahren auf einem Stand von um die 3.850 Einwohnern eingependelt und
weist nur noch geringe Schwankungen aus. Fir die Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs
wird aus diesem Grund fUr die kommenden fiinf Jahre von einer konstanten Bevdlkerungs-
zahl ausgegangen.

2.2.3 Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs

Bedarf aus Belegungsdichteriickgang
(0,5 % x 3.846 Einwohner x 5 Jahre) = 96 Einwohner

Bedarf aus Einwohnerentwicklung
Prognostizierte Einwohnerzahl| 3.850

- Einwohnerzahl 3.850 = 0 Einwohner
Wohnbaufldchenbedarf bis 201 = 96 Einwohner

Anhand der raumordnerische Orientierungswerte zur Bruttowohnmindestdichte fiir eine son-
stige Gemeinde von 50 EW/ha kann aus dem Einwohnerzuwachs ein relativer Flachenbedarf
von 1,9 ha ermittelt werden.

Der absolute Flachenbedarf ergibt sich durch Abzug der in der Gemeinde bestehenden Fla-
chenpotentiale wie noch nicht bebaute, aber ausgewiesene Wohnbaufldchen sowie flr
Wohnbebauung aktivierbare Flachenpotentiale im Innenbereich wie Baullicken, Brachflachen
und Konversionsflachen.

Neben dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden soll die Gemeinde auch die Wohnbe-
diirfnisse der Bevolkerung berlicksichtigen. Hierzu gehdrt auch die Bereitstellung von Wohn-
baugrundstiicken. Da die Aktivierung aller innerértlichen Potentiale der Gemeinde im vorge-
sehenen Planungszeitraum nicht realistisch ist, werden nur die zwei bestehenden Baullicken
im Eigentum der Gemeinde (,Hauptstral’e’ und ,Apichstrafle’) mit insgesamt 0,1 ha in der
Ermittlung des absoluten Wohnbauflachenbedarfs bertcksichtigt.

Nach Abzug der Flachenpotentiale vom relativen Wohnbauflachenbedarf ergibt sich bis ins
Jahr 2016 ein absoluter Wohnbauflachenbedarf von 1,8 ha.

Seite 5 von 36



Stand: 14.03.2012, Fassung: Satzung
Gemeinde Lauf
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Meierblihn-Westtangente 11
Begriindung

2.3 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs zwischen den Straftenziigen
,Schénzelstrafie’, Westtangente’ sowie ,Im Griin’. Umgeben wird das Plangebiet fast aus-
schlieflich von Wohnbebauung, einzig entlang der ,Westtangente® ist noch ein unbebauter
Ubergang zur freien Landschaft gegeben. Dadurch bildet das Plangebiet eine innerortliche,
teilweise bereits erschlossene Freiflache.

Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Meierbiihn-Westtangente®, war das Plan-
gebiet fUr eine Bebauung vorgesehen, wurde aber aus verschiedenen Griinden aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. Das nérdlich gelegene Baugebiet ,Meierbiihn-
Westtangente® wurde 2009 erschlossen und ist weitgehend mit Wohngebauden bebaut. Stid-
lich des Plangebiets schlief3t sich die Bebauung der ,Schanzelstralte’ mit teilweise sehr gro-
Ren und tiefen Grundstlicken an. Westlich der Westtangente* beginnt die freie Feldflur mit
landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Der Ortskern von Lauf mit Gemeindebedarfseinrichtungen wie Kindergarten, Grund- und
Hauptschule, Kirche sowie Gemeindeverwaltung und Einkaufsmdglichkeiten des taglichen
Bedarfs befindet sich etwa 400 m 8stlich des Planungsgebietes.

2.4 ErschlieBung

Erschliefungsanlagen sind im Plangebiet selbst keine vorhanden. An der westlichen Grenze
des Geltungsbereichs verlauft jedoch die ,Westtangente'. Aufterdem sind bei der Erschlie-
Rung des Baugebiets ,Meierbihn-Westtangente“ zwei Anschlisse flir das Plangebiet vorge-
sehen worden (,Hornisgrindeweg’, ,Im Wiesengrund). An diese drei Strallen kann das Plan-
gebiet angeschlossen werden.

Die Versorgung des Plangebiets mit dffentlichen Verkehrsmittein kann Uber die Bushaltestel-
len an der ,Hauptstrafie‘ in etwa 500 m (,Niederhofen“) bzw. 300 m (,Alte Schule*) Entfer-
nung erfolgen. Aufgrund der Fahrtzeiten und Taktung des Busverkehrs ist der 6ffentliche
Nahverkehr jedoch auf Schulverkehr und weniger auf Berufspendler abgestimmt.

2.5 Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet ist unbebaut und wird derzeit als innerortlicher Griinbereich genutzt. Die Fla-
chen sind zum groRten Teil mit Obstbdumen bepflanzt, die Uberwiegend extensiv gepflegt
werden. Dariber hinaus bestehen kleinere Wiesenflachen, die teilweise mit Beerenobst be-
wachsen sind.
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