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Satzung

Bebauungsplan und o6rtliche Bauvorschriften ,,Meierbiihn-
Westtangente Il

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 20.03.2012 den Bebauungsplan sowie die
ortlichen Bauvorschriften ,Meierblihn-Westtangente I unter Zugrundelegung der
nachfolgenden Rechtsvorschriften im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als
Satzung beschlossen:

1.

2.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132); zuletzt gedndert durch
Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI.
I. S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 8. 58), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 358)

Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI. S.
793)

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und der drtlichen Bauvorschriften
ist die Abgrenzung in der Planzeichnung (Anlage Nr. 1) vom 14.03.2012 mafigebend.

§2

Bestandteile der Satzung

1. Der Bebauungsplan, bestehend aus

a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 14.03.2012

b) den planungsrechtlichen Festsetzungen — Textteil vom 14.03.2012

2. Die ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus

a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 14.03.2012
b) den ortlichen Bauvorschriften — Textteil vom 14.03.2012
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Beigefiigt sind:

3. die gemeinsame Begriindung vom 14.03.2012

die schalltechnische Untersuchung, Ingenieurbtiro fur Schall- und
Warmeschutz Rink, Reute

das ornithologische Gutachten, Biiro fiir Landschaftsdkologie Klink &
Partner

4. vom 22.05.2006

vom 12.08.2008

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO
ergangenen Vorschriften der Satzung tiber die Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 75 LBO mit einer Geldbulie geahndet werden.
Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&dumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern dadurch zuwiderhandelt,
dass diese beseitigt, wesentlich beeintréchtigt oder zerstdrt werden. Die Ordnungswidrigkeit
kann gemaf § 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbuRe geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften treten mit der ortstiblichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Oliver Rastetter
Bilrgermeister
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,,Meierbiihn-Westtangente II*

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-
15 BauNVO)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zuléssig sind

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zuldssig sind (§ 1 Abs. 6 BauNVO):

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§§ 16-21a BauNVO))
1.2.1 Grundfldchenzahl

Die zuldssige Grundflachenzahl darf mit Garagen, Stellplatzen, Zufahrten, anderen
befestigten Flachen, Nebenanlagen und unterirdischen baulichen Anlagen und Bauteilen um
bis zu 0,2 Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

1.2.2 Zuldssige Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird durch Planeintrag als Wandhohe (= duRerer
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut) und Firsththe (oberer Abschluss
des Daches) in Metern (ber der Erdgeschoss-Rohfubodenhohe (EFH) festgesetzt.

1.2.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt wird abweichende offene Bauweise:
In Teilbereichen sind nur Einzelhduser zuldssig. Die Geb&ude sind mit seitlichen
Grenzabsténden zu errichten. lhre groRte Lange darf hochstens 15 m betragen.
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In Teilbereichen sind nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig. Die Geb&ude sind mit
seitlichen Grenzabstanden zu errichten. lhre grofte Lange darf hdchstens 24 m betragen.

1.3 Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
1.3.1 Gebaudestellung

Die Léangsachse der Geb&ude ist in der Planzeichnung durch Richtungspfeile festgesetzt. Bei
Angabe von zwei Richtungen ist nur eine wahlweise zulassig.

Die zuldssige Gebaudestellung gilt nicht fir Nebengebaude, Garagen und {iberdachte
Stellplatzen.

1.3.2 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

AuRerhalb der (berbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebengebdude je Baugrundstiick bis
zu insgesamt 40 m?® Brutto-Rauminhalt zuléssig.

1.3.3 Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstlicksflachen und der Flachen flr
Garagen zulassig.

In Teilbereichen besteht ein Verbot von Ein- und Ausfahrten.

1.4 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.4.1 Wohnungszahl
Die Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird auf zwei Wohneinheiten begrenzt.

1.5 Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsanlagen und -leitungen sind nur als unterirdische Anlagen und Leitungen
zuldssig.

1.6 Griinordnung
1.6.1 Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Griinfliche — Hausgarten sind nur bauliche Anlagen zuléssig, die mit
ihrer Zweckbestimmung vereinbar sind.
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1.6.2 Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.6.2.1 Dacheindeckung

Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nur in beschichteter Form zul&ssig.

1.6.2.2 Befestigung Stellplétze

Auf den Baugrundstlicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten nur
in wasserdurchlassigem Aufbau zulédssig. Als wasserdurchldssig gelten Befestigungen, die
gemanl FGSV-Merkblatt flir wasserdurchl&ssige Befestigungen von Verkehrsflachen (1998)
und ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 (2002) eine Versickerung von mindestens 270 Litern je
Sekunde und Hektar aufweisen.

1.6.2.3 Strallenbeleuchtung

Als Leuchtmittel bei der Stralenbeleuchtung sind Natriumdampf-Hochdrucklampen bzw.
LED-Leuchten oder deren Weiterentwicklung zu verwenden.

1.6.3 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.6.3.1 Begriinung Baugrundstiicke

Auf den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 300 m?
Grundstiicksflache ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang
von mindestens 10/12 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. Die Festsetzung beinhaltet
auch das Erhalten und Ersetzen der Baume.

1.6.3.2 StraRenbdume

In der Stralle ,Im Wiesengrund' sind insgesamt 4, in der StralRe ,Hornisgrindeweg' insgesamt
2 heimische, standortgerechte Strallenbdume mit einem Stammumfang von mindestens
10/12 cm, gemessen in 1,0 m Héhe zu pflanzen. Die Festsetzung beinhaltet auch das
Erhalten und Ersetzen der Baume.

1.6.3.3 Dachbegrtinung

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 7 Grad sind extensiv mit einer Sedum-
Grasschicht zu bepflanzen; dies gilt nicht flir technische Einrichtungen und flr
Belichtungsfldachen. Fir die Begriinung sind insbesondere folgende Arten zu verwenden:
Katzenpfétchen, Steinwurz, Dachwurz, Perlgras, Fetthenne, Immergriin
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2. Ortliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan ,Meierbiihn-Westtangente 11*

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Dachgestaltung
2.1.1.1 Dachform- und neigung

Zulassig sind:
- Satteldach (SD), Walmdach (WD), Zeltdach (ZD), versetztes Pultdach (vPD) mit einer
Dachneigung von 15 bis 40 Grad.
- Pultdach (PD) mit einer Dachneigung von 5 bis 15 Grad.

Die Dachflachen von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind mit der Form, Neigung und
Farbe des Hauptgeb&udes oder mit Flachdach bis 7 Grad auszubilden. Flachd&cher sind
geman textlicher Festsetzung Ziffer 1.6.3.3 zu begriinen.

2.1.1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als Dachgauben, Zwerchgiebel (Unterbrechung der Traufe ohne Versatz
in der Fassade), Dacheinschnitte (Negativgauben) und dachfirstlibergreifende
Dachaufbauten (ein- oder zweihiftig, jeweils mit gleichem Neigungswinkel wie das
Hauptdach) zuléssig.

Je Gebaude ist nur ein Gaubentyp zuldssig. Nicht zulassig sind Ubereinander liegende
Gauben.

Die Lange von Dachaufbauten darf in ihrer Summe maximal die Hélfte der Geb&udelange
betragen.

Als Geb3udelange ist die Wandlange von Aulenkante Giebelwand bis Aufienkante
Giebelwand zu Grunde zu legen.

Der Abstand von Dachaufbauten zur AuRenkante Giebelwand muss jeweils mindestens 1 m
betragen. Zwischen den jeweiligen Dachaufbauten ist ein Abstand von mindestens 1 m
einzuhalten.

Der Abstand von Dachaufbauten zum First und zur Traufe bzw. der Abstand von

Zwerchgiebeln zum First muss jeweils mindestens %2 m, in der Dachneigung gemessen,
betragen.
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Bei dachfirstiibergreifenden Dachaufbauten darf der Versatz am First maximal 1% m, in der
Senkrechten am First gemessen, betragen.

Die traufseitige Wandhohe von Dachaufbauten, gemessen von Oberkante Dachgeschoss-
Rohfuflboden bis zum obersten Schnittpunkt der Gaubenaufienwand mit der Dachhaut, darf
maximal 3 m betragen.

2.1.1.3 Dacheindeckung

Fur die Dachdeckung sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Farben zuldssig. Glasierte
oder gléanzende Materialien sind nicht zuldssig. Zusammenhangende Dachflachen sind im
gleichen Farbton zu halten.

Von den Vorschriften zur Dacheindeckung ausgenommen sind in die Dacheindeckung
integrierte bzw. auf die Dacheindeckung aufgesetzte Elemente zur Stromgewinnung
(Photovoltaikanlagen) oder Anlagen zur Erwarmung des Brauch- oder Heizungswassers
(Absorberanlagen).

Nicht zuléssig geman textlicher Festsetzung Ziffer 1.6.2.1 sind unbeschichtete
Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei.

2.1.2 AuBRenwiande
Die AuBRenwénde sind mit Putz und/oder Holz auszuflhren.

Von den Vorschriften zur Gestaltung der AuRenwénde ausgenommen sind Elemente zur
Stromgewinnung (Photovoltaikanlagen) oder Anlagen zur Erwarmung des Brauch- oder
Heizungswassers (Absorberanlagen).

2.1.3 Werbeanlagen und Automaten (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der eigenen Leistung zuléssig. Sie sind nur an der
Fassade bis zum oberen Wandabschluss zuldssig. Werbeanlagen diirfen eine Grofte von
0,3 m? nicht Gberschreiten. Selbstleuchtende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit
wechselndem bewegtem Licht sind nicht zuldssig.

2.2 Gestaltung der unbebauten Fldchen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
2.2.1 Freiflachen

Die GrundstlUcksbereiche, die nicht von Gebauden, Nebenanlagen oder sonstigen baulichen
Anlagen Uberdeckt werden, sind als Griin- oder Gartenflachen anzulegen bzw. zu gestalten.

Seite 8 von 12



Stand: 14.03.2012, Fassung: Satzung
Gemeinde Lauf
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Meierbiihn-Westtangente 11
Textteil

2.2.2 Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind nur bis zu einer Héhe von 1,5 m
zuldssig. GroRere Niveauunterschiede sind zu terrassieren. Der horizontale Abstand
zwischen zwei Stiitzmauern muss mindestens 2 m betragen.

2.2.3 Einfriedungen

Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1 m mit
folgenden Ausfiihrungen zulassig:

- Sockelmauern bis 0,3 m Hohe,

- Hecken- oder Gehdlzpflanzung mit heimischen Pflanzen,

- Z&aune aus Holz oder Metall.

2.2.4 AuBBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Je Hauptgebaude ist eine Antenne oder Parabolanlage zulassig.

2.2.5 Anzahl der Stellpldtze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen mit einer Wohnflache von mehr als 50 m? wird,
abweichend von § 37 Abs. 1 LBO, auf 2,0 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt. Ergibt
sich bei der Berechnung der Anzahl der notwendigen Stellplatze ein Kommawert, so wird
aufgerundet. Die einer Wohnung zuzurechnenden Stellplatze kdnnen hintereinander liegend
angeordnet werden.
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3. Hinweise

zum Bebauungsplan ,,Meierbiihn-Westtangente Il

3.1 Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z. B.
Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt
fir Umweltschutz; Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten.
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustelien.

3.2 Denkmalschutz

Das Regierungsprasidium Freiburg, Referat 26 — Denkmalpflege, Fachbereich
Archaologische Denkmalpflege (Tel.: 0761/208-3570, Fax: 0761/208-3599), ist unverzliglich
zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten, oder wenn Bildstdcke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.4. von Baumalnahmen betroffen sind.

3.3 Baugrunduntersuchung

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (zum Beispiel zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Griindung, zur Baugrubensicherung
und dergleichen) wird geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

3.4 Bodenschutz

Zur Entlastung der Erddeponien wird empfohlen, den anfallenden Bauaushub auf dem
Baugrundstlick — etwa zur Geldndegestaltung — wiederzuverwenden.

3.5 Schutz des Grundwassers

Durch die Wassergesetze erfahrt das Grundwasser einen umfassenden Schutz. Alle
Einwirkungen durch den Menschen sind so auszurichten, dass eine Verunreinigung des
Grundwassers nicht zu besorgen ist.

Wer auf das Grundwasser einwirkt oder es nutzen mdchte, braucht hierfir eine
wasserrechtliche Erlaubnis (§§ 2, 3 und 7 des Wasserhaushaltsgesetzes). Wer
Grundwasser oder oberirdisches Gewasser Uber ein bestimmtes Maf hinaus flr seine
Zwecke nutzt (z. B. dffentliche Wasserversorgungsunternehmen, Kraftwerksbetreiber) muss
ein Wasserentnahmeentgelt entrichten.
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MaRnahmen die in das Grundwasser einbinden (z. B. Grindungskarper,
Grundwassererkundungspegel) sind ebenso wie das unerwartete Erschliefen von
Grundwasser dem Landratsamt Ortenaukreis anzuzeigen (§ 37 des Wassergesetzes).

Zu den erlaubnispflichtigen Tatbestidnden gehdren z. B. die Errichtung von Gebauden im
Grundwasserbereich, die Nutzung des Grundwassers fir die 6ffentliche Wasserversorgung,
die Errichtung von Grundwasserbrunnen fiir private oder gewerbliche Zwecke aber auch die
Versickerung von Stoffen in das Grundwasser.

Erlaubnisfrei ist unter bestimmten Voraussetzungen die Versickerung von nicht
verunreinigtem Niederschlagswasser, z. B. von privaten (nicht gewerblichen!) Dach- und
Hofflachen.

Informationen Uber die nach Wasserrecht und Bergrecht erforderlichen Anzeige- und
Genehmigungsverfahren beim Bau von Erdwdrmesonden sind im ,Leitfaden zur Nutzung
von Erdwarme mit Erdwarmesonden” zusammengefasst (Umweltministerium Baden-
Wiirttemberg, 4. Auflage, 2005, Stuttgart). Detaillierte Hinweise enthélt das
Informationssystem Oberflachennahe Geothermie fur Baden-Wurttemberg (ISONG);
http://www.lgrb.uni-freiburg.de/lgrb/Fachbereiche/geothermie/is geothermie

3.6 Nachbarschutz

Werden bauliche Anlagen im Bereich von Grundstlicksgrenzen errichtet, sind neben dem
offentlichen Baurecht die Vorschriften des privaten Nachbarrechtes zu beriicksichtigen.
Dasselbe gilt fiir die Pflanzung von Gehdlzen.

3.7 Heizenergie

Gasversorgung ist nicht moglich. Soll Gas als Heizenergietrager eingesetzt werden, missen
FlUssiggasbehélter nach den einschlagigen Vorschriften eingebaut werden.
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3.8 Entwadésserung

Der Anschluss von Drainageleitungen an das Kanalnetz der Gemeinde Lauf ist nicht
zuldssig. Dieses Wasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick entsprechend den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu versickern.

3.9 Nutzung von Regenwasser

Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser (z. B. fir die Gartenbewéasserung) zu nutzen.

Lauf, den Lauf, den 23.03.2012 Kr-la

—ZiN_

INGENIEURE

Poststr. 1 « 77886 La@if . @ 07841 703-0
Fax 07841 703-80 * info g

Oliver Rastetter
Burgermeister

Planverfasser

Ausfertigung:
Es wird bestétigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplanes und der ortlichen

Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan mit dem hierzu ergangenen Beschluss des

Gemeinderates der Gemeinde Lauf vom 20.03.2012 Ubereinstimmen.

Lauf, den EZJUU?N?

Oliver Rastetter
Blrgermeister
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Abkiirzungsverzeichnis

Abs. Absatz

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BGBI. | Bundesgesetzblatt Teil |

B-Plan Bebauungsplan

FFH-RL Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der

natlrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(,Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie*)

FNP Flachennutzungsplan

GBI. Gesetzblatt fir Baden-Wiirttemberg

KAG Kommunalabgabengesetz Baden-Wirttemberg

LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wiirttemberg

m+NN Meter tUber Normalnull (Bezugssystem fiir das Deutsche Haupththennetz
DHHN92)

NatSchG BW Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg

Pkw Personenkraftwagen

ROG Raumordnungsgesetz

VS-RL Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 (iber die Erhaltung
der wildlebenden Vogelarten (,Vogelschutz-Richtlinie“)

WA Allgemeines Wohngebiet

1. Einfiihrung

1.1 Vorbemerkung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
der Gemeinde nach MaRgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten. Bauleitplane sind
aufzustellen, zu andern oder zu ergénzen, sobald und soweit es flir die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Die Bauleitplane sollen geman §
1 Abs. 5 BauGB eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allge-
meinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schit-
zen und zu entwickeln.
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Im Rahmen der Abwagung nach dem BauGB muss der Bebauungsplan sdmtliche offentli-
chen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abwéagen (Abwa-
gungsgebot). Zu diesen Belangen gehoren auch die Belange der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft insofern, als dass ein geplantes Vorhaben keine schédlichen Umwelteinwir-
kungen und keine sonstigen Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen
hervorrufen darf. Geman § 2 Abs.3 BauGB sind die Belange, die fiir die Abwagung von Be-
deutung sind (Abwagungsmaterial) zu ermitteln und zu bewerten.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Westen der Gemeinde Lauf, etwa 400 m vom Ortskern entfernt. Die
Grofe des Plangebietes betragt etwa 1,5 ha und umfasst folgende Grundstiicke und
Teilgrundstiicke der Gemarkung Lauf:

Flst.-Nr. 192/101, 193, 197, 197/3, 201/2, 201/3, 208, 430, 430/1, 457, 457/1 und 459.

Begrenzt wird das Plangebiet
- im Norden durch das Baugebiet ,Meierbihn-Westtangente®,
- im Osten durch den Bebauungsplan ,Meierbiihn-Nord-Ost",
- im Slden durch die Baugrundstilicke entlang der ,Schanzelstrale‘ und
- im Westen durch die Westtangente'.

Stand September 2010 mit Verdnderungsnachweis 2011/26
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1.3 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnbaugrundstiicken ist die Ausweisung eines weite-
ren Wohngebietes erforderlich.

2. Ausgangssituation
2.1 Strukturdaten

Die Gemeinde Lauf ist im Regionalplan Siidlicher Oberrhein 1995 als Gemeinde mit Ei-
genentwicklung festgelegt.

Sie liegt auBerhalb von Landesentwicklungsachsen des Landesentwicklungsplans oder re-
gionalen Entwicklungsachsen des Regionalplanes.

Die Gemeinde Lauf hat im Jahr der Aufstellung des Bebauungsplanes etwa 3.850 Einwohner
(Stand: Oktober 2011). Mit dem Baugebiet soll der Bedarf an Wohnbaugrundstiicken bis ins
Jahr 2016 abgedeckt werden. Nach der Prognose des Statistischen Landesamtes betragt die
erwartete Einwohnerzahl im Zieljahr 3.713 Einwohner. Die natirliche Bevélkerungsentwick-
lung wird in diesem Zeitraum mit einer Abnahme von etwa 140 Einwohnern prognostiziert,
die Gewinne bzw. Verluste aus Wanderungen werden bei Gemeinden unter 5.000 Einwoh-
nern nicht prognostiziert.

Die Belegungsdichte in Lauf liegt bei etwa 2,4 Einwohnern je Wohneinheit.
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Abbildung 2 - Vergleich tatsdchliche Bevdlkerungsentwicklung und Prognosen statistisches
Landesamt
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2.2 Wohnbauflachenbedarf

2.2.1 Bedarf aus Belegungsdichteriickgang

Ein zusatzlicher Wohnbauflachenbedarf resultiert aus dem weiteren Riickgang der Bele-
gungsdichte, also einer Abnahme der Einwohner je Wohneinheit bzw. Zunahme der Wohn-
flache je Einwohner. Zur Berechnung dieses zusétzlichen Flachenbedarfs wird von einem
Wachstum von 0,5 % pro Jahr des Planungszeitraumes ausgegangen.

2.2.2 Bedarf aus Einwohnerentwicklung

Nachdem die Gemeinde Lauf in den vergangenen zehn Jahren etwa 140 Einwohner verloren
hat, scheint der Negativtrend mittlerweile aufgehalten. Die Bevélkerungszahl hat sich in den
vergangenen zwei Jahren auf einem Stand von um die 3.850 Einwohnern eingependelt und
weist nur noch geringe Schwankungen aus. Fir die Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs
wird aus diesem Grund fUr die kommenden fiinf Jahre von einer konstanten Bevdlkerungs-
zahl ausgegangen.

2.2.3 Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs

Bedarf aus Belegungsdichteriickgang
(0,5 % x 3.846 Einwohner x 5 Jahre) = 96 Einwohner

Bedarf aus Einwohnerentwicklung
Prognostizierte Einwohnerzahl| 3.850

- Einwohnerzahl 3.850 = 0 Einwohner
Wohnbaufldchenbedarf bis 201 = 96 Einwohner

Anhand der raumordnerische Orientierungswerte zur Bruttowohnmindestdichte fiir eine son-
stige Gemeinde von 50 EW/ha kann aus dem Einwohnerzuwachs ein relativer Flachenbedarf
von 1,9 ha ermittelt werden.

Der absolute Flachenbedarf ergibt sich durch Abzug der in der Gemeinde bestehenden Fla-
chenpotentiale wie noch nicht bebaute, aber ausgewiesene Wohnbaufldchen sowie flr
Wohnbebauung aktivierbare Flachenpotentiale im Innenbereich wie Baullicken, Brachflachen
und Konversionsflachen.

Neben dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden soll die Gemeinde auch die Wohnbe-
diirfnisse der Bevolkerung berlicksichtigen. Hierzu gehdrt auch die Bereitstellung von Wohn-
baugrundstiicken. Da die Aktivierung aller innerértlichen Potentiale der Gemeinde im vorge-
sehenen Planungszeitraum nicht realistisch ist, werden nur die zwei bestehenden Baullicken
im Eigentum der Gemeinde (,Hauptstral’e’ und ,Apichstrafle’) mit insgesamt 0,1 ha in der
Ermittlung des absoluten Wohnbauflachenbedarfs bertcksichtigt.

Nach Abzug der Flachenpotentiale vom relativen Wohnbauflachenbedarf ergibt sich bis ins
Jahr 2016 ein absoluter Wohnbauflachenbedarf von 1,8 ha.
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2.3 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs zwischen den Straftenziigen
,Schénzelstrafie’, Westtangente’ sowie ,Im Griin’. Umgeben wird das Plangebiet fast aus-
schlieflich von Wohnbebauung, einzig entlang der ,Westtangente® ist noch ein unbebauter
Ubergang zur freien Landschaft gegeben. Dadurch bildet das Plangebiet eine innerortliche,
teilweise bereits erschlossene Freiflache.

Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Meierbiihn-Westtangente®, war das Plan-
gebiet fUr eine Bebauung vorgesehen, wurde aber aus verschiedenen Griinden aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. Das nérdlich gelegene Baugebiet ,Meierbiihn-
Westtangente® wurde 2009 erschlossen und ist weitgehend mit Wohngebauden bebaut. Stid-
lich des Plangebiets schlief3t sich die Bebauung der ,Schanzelstralte’ mit teilweise sehr gro-
Ren und tiefen Grundstlicken an. Westlich der Westtangente* beginnt die freie Feldflur mit
landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Der Ortskern von Lauf mit Gemeindebedarfseinrichtungen wie Kindergarten, Grund- und
Hauptschule, Kirche sowie Gemeindeverwaltung und Einkaufsmdglichkeiten des taglichen
Bedarfs befindet sich etwa 400 m 8stlich des Planungsgebietes.

2.4 ErschlieBung

Erschliefungsanlagen sind im Plangebiet selbst keine vorhanden. An der westlichen Grenze
des Geltungsbereichs verlauft jedoch die ,Westtangente'. Aufterdem sind bei der Erschlie-
Rung des Baugebiets ,Meierbihn-Westtangente“ zwei Anschlisse flir das Plangebiet vorge-
sehen worden (,Hornisgrindeweg’, ,Im Wiesengrund). An diese drei Strallen kann das Plan-
gebiet angeschlossen werden.

Die Versorgung des Plangebiets mit dffentlichen Verkehrsmittein kann Uber die Bushaltestel-
len an der ,Hauptstrafie‘ in etwa 500 m (,Niederhofen“) bzw. 300 m (,Alte Schule*) Entfer-
nung erfolgen. Aufgrund der Fahrtzeiten und Taktung des Busverkehrs ist der 6ffentliche
Nahverkehr jedoch auf Schulverkehr und weniger auf Berufspendler abgestimmt.

2.5 Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet ist unbebaut und wird derzeit als innerortlicher Griinbereich genutzt. Die Fla-
chen sind zum groRten Teil mit Obstbdumen bepflanzt, die Uberwiegend extensiv gepflegt
werden. Dariber hinaus bestehen kleinere Wiesenflachen, die teilweise mit Beerenobst be-
wachsen sind.
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Abbildung 3 - Luftbild des Plangebietes mit Eintragung

2.6 Gemeinbedarfseinrichtungen
Im Plangebiet sind keine Gemeinbedarfseinrichtungen vorhanden.

2.7 Ver-und Entsorgung

Nach § 45b Abs. 3 des Wassergesetzes von Baden-Wiirttemberg soll Niederschlagswasser
versickert oder ortsnah in ein oberirdisches Gewasser abgeleitet werden, wenn dies mit ver-
tretbarem Aufwand und schadlos méglich ist. Das gilt fir Grundstiicke die nach dem 1. Ja-
nuar 1999 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden. Fur Niederschlagswasser, das dezentral beseitigt wird, entfallt die Abwasserbeseiti-
gungspflicht der Gemeinden. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist deshalb zu kla-
ren,

¢ ob das Plangebiet im Bereich eines genehmigten Gesamtkanalisationsplanes liegt

und welches Entwésserungsverfahren vorgesehen wird,
o ob fiir das Plangebiet ein Regeniberlauf- bzw. Regenklérbecken erforderlich ist,
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» ob ein Gewasser vorhanden ist und welche Leistungsfahigkeit zur Regenwasserein-
leitungen dieses hat,

o welche Auslastung die bestehenden Kanale besitzen,

» ob die hydrogeologischen Verhéltnisse und die Durchlassigkeit des Untergrundes ge-
klart sind,

» ob die Versickerung von Niederschlagswasser grundsatzlich erlaubnispflichtig ist (z.
B. Lage im Wasserschutzgebiet, Flachen mit schadlichen Bodenverénderungen),

e welcher Verschmutzungsgrad des Oberflachenwassers zu erwarten ist,

» welche Mafinahmen zur Regenwasserbewirtschaftung (zentrale und dezentrale Ver-
sickerung, ortsnahe Einleitung, Retention, etc.) sich aufgrund der értlichen Gegeben-
heiten anbieten bzw. zwingend erforderlich sind (z. B. bei Kanalliberbelastung).

2.8 Topographie, Bodenverhaltnisse und Grundwasser, Naturraum

Das Gelénde im Plangebiet weist eine gleichmaRige, leichte Neigung mit etwa 4 % von Siid-
osten nach Nordwesten auf.

Im Plangebiet steht unter dem Oberboden L6Rlehm an und im weiteren tieferen Untergrund
FlieRerde.

Grundwasser ist bei BaumaRnahmen im nérdlich gelegenen Baugebiet ,Meierbiihn-
Westtangente” nicht aufgetreten. Mit Grundwasser im Plangebiet ist nicht zu rechnen.

Das Plangebiet liegt in der Vorbergzone des Schwarzwaldes mit seinen Vorlandern.

2.9 Natur, Landschaft, Umwelt

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind von der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
betroffen. Naturdenkmale und besonders geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Regional bedeutsame Biotope sind nicht betroffen.

Gemab kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober 2005 fiir Baden-
Wirttemberg einschliefllich der Aktualisierung vom Marz 2008 bzw. Dezember 2007 nach
der FFH-Richtlinie sowie der EG-Vogelschutzrichtlinie liegen fiir den Planbereich derzeit kei-
ne Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder
Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezliglich die fachlichen Meldekriterien erfiil-
len, vor. Eine Beeintréchtigung des européischen Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000 ist
durch die im Bebauungsplan ,Meierblihn-Westtangente Il ausgewiesenen Bauflachen somit
nicht zu erwarten. Weitergehende Prifungen im Sinne des § 34 NatschG BW sind nicht er-
forderlich.

2.10 Klima/Luft

Die Gemeinde Lauf liegt im Bereich der Vorbergzone. Die mittlere Lufttemperatur liegt bei
etwa 8° C, der durchschnittliche Jahresniederschlag betragt etwa 1100 mm. Das Plangebiet
selbst besitzt keine besondere Funktion hinsichtlich des lokalen Klimas. Die mittlere jahrliche
Sonneneinstrahlung im Plangebiet liegt bei etwa 1.100 kWh/m?2.
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2.11 Hochwasser und Hochwasserschutz

Der Laufbach verlduft etwa 400 m nordostlich des Plangebietes. Das Gelédnde des Plange-
bietes liegt deutlich iber dem Laufbach, so dass mit Hochwasser nicht zu rechnen ist.

2.12 Immissionen

Eine Vorgabe fiir die Bauleitplanung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse. Im Einwirkungsbereich von Schallquellen sind diese Anforderungen
in der Regel erflillt, wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
fur schutzbedrftige Nutzungen eingehalten oder unterschritten werden.

Zur Beurteilung der durch Verkehrslarm auf der ,Westtangente' bedingten Gerduschimmis-
sionen im Plangebiet wurde bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Meierbihn-
Westtangente“ im Jahr 2008 durch das Ingenieurbiiro Wolfgang Rink, Reute, ein Schallgut-
achten (Anlage Nr. 4) erstellt. Die Ergebnisse sowie erforderliche SchallschutzmaBnahmen
sind in Kapitel 5.6 beschrieben.

2.13 Altlasten

Im Planaufstellungsverfahren ist zu kldren, ob und inwieweit Altlasten einer geplanten bauli-
chen Nutzung entgegenstehen. Des Weiteren ist zu klaren, ob Flachen gem&R § 9 Abs. 5 Nr.
3 BauGB gekennzeichnet werden miissen. Das setzt Kenntnisse Uber altlastverdéchtige Fla-
chen bzw. Altlasten im zu (iberplanenden Bereich voraus, die so genau sind, dass sie als
Abwagungsmaterial fiir eine umfassende Abwégung ausreichen. Auf der Ebene des Bebau-
ungsplanverfahrens miissen die Kenntnisse Uber Altlasten so detailliert und umfassend sein,
dass deren Gefahrdungspotential fiir Menschen und Umwelt (z.B. Grundwasser, Boden) ein-
geschétzt und in Bezug zur geplanten Nutzung konkret bewertet werden kann.

Uber Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen im Plangebiet liegen keine Informationen vor.

2.14 Eigentumsverhailtnisse

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich in privatem und gemeindlichem Eigentum.

2.15 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Grundstiicke des Plangebietes liegen im AuBenbereich nach § 35 BauGB. Hierbei han-
delt es sich aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungszusammenhangs um einen soge-
nannten ,Aufienbereich im Innenbereich®.
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3. Planungsbindungen
3.1 Raumordnung

/ *r 4/,

L £
Lage des
Plangebietes

4 o
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Abbildung 4 — Regionalplan 1995 mit Fortschreibungen, Raumnutzungskarte in der Fassung
vom 27.03.2006 (Auszug), Regionalverband Siidlicher Oberrhein

Ziele der Raumordnung sind nach der gesetzlichen Begriffsbestimmung in § 3 Abs. 1 Nr. 2
Raumordnungsgesetz ,verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimm-
ten oder bestimmbaren, vom Tréger der Landes- oder Regionalplanung abschlieRend abge-
wogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplénen zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung des Raums*. Vorgaben mit diesen Merkmalen sind Ziele der
Raumordnung, an die die Bauleitplanung nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch anzupassen ist.

Eine nicht abschlieRend abgewogene Vorgabe der Raumordnung ist kein Ziel der Raumord-
nung, sondern hochstens ein der anschlieRenden Abwéagung durch die Bauleitplanung noch
zugéanglicher Grundsatz der Raumordnung.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wiirttemberg so-
wie im Regionalplan Siidlicher Oberrhein 1995 festgelegt.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Meierbiihn-Westtangente I1“ sind folgende Ziele
der Raumordnung relevant:
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e Regionale Griinziige, Griinzésuren, Schutzbedirftige Bereiche von Freirdumen
(Vorranggebiete) sind von Besiedelung freizuhalten.

e In Gemeinden mit Eigenentwicklung ist Wohnungsbau fiir den gemeindlichen
Bedarf, sind Arbeitsplatze gemaf der gewerblichen Funktion unter Beachtung
der Eigenart von Landschaft, Bevolkerung, Orts- und Landschaftsbild sowie un-
ter Berlicksichtigung landwirtschaftlicher Produktionsbedingungen weiter zu
entwickeln.

Regionale Griinzlige, Griinzasuren oder schutzbediirftige Bereiche von Freirdumen sind von
der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht betroffen. Darliber hinaus wird das Baugebiet fur
den in der Gemeinde bestehenden Wohnraumbedarf entwickelt. Der Bebauungsplan ent-
spricht somit den Zielen der Raumordnung.

3.2 Flachennutzungsplan

Abbildung 5 - Flichennutzungsplan Verwaltungsgemeinschaft Achern

GemanR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwik-
keln. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Meierblihn-Westtangente I1“ sind deshalb
die Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Achern zu be-
achten.
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Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Achern ist das Plangebiet als Wohn-
bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan entwickelt sich somit vollumfanglich aus dem Fla-
chennutzungsplan. Eine Genehmigung durch das Landratsamt Ortenaukreis ist nicht erfor-

derlich.

3.4 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung kann mit dem § 13a
BauGB die Aufstellung von Bebauungsplénen durch ein beschleunigtes Verfahren erleichtert
werden. Damit das beschleunigte Verfahren angewendet werden kann, miissen folgende
Zulassigkeitsvoraussetzungen erfiillt sein:

1.

2.

3.

4.

Es muss sich um die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
oder andere Mafinahmen der Innenentwicklung handeln,

die festgesetzte GroRe der Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO darf ma-
ximal 20.000 m? betragen,

es dirfen keine Vorhaben zuldssig werden, die einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung unterliegen und

es dlrfen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung eines FFH- oder Vogel-
schutzgebietes bestehen.

Im Plangebiet sind alle Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens

erfullt:

. Es handelt sich um die Bebauung eine AuRenbereichsinsel (siehe Abbildung 3)

und somit um eine MaRnahme der Innenentwicklung.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO
betragt weniger als 20.000 m%;

Nettobauland

9.962 m? x Grundflachenzahl GRZ 0,3= 2989 m?

2.190 m? x Grundflachenzahl GRZ 0,4= 876 m?

Gesamt = 3.865 m?

Vorgesehen ist die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet. Es wird somit kein
Vorhaben erméglicht, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung unterliegt.

Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung eines FFH- oder Vogel-
schutzgebietes vor.
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3.5 Umweltpriifung

Der Bebauungsplan wird im beschieunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt. Die
Durchfilhrung einer Umweltpriifung und Erstellung des Umweltberichts sind nicht notwendig.

Allerdings ist zu beriicksichtigen, dass auch im beschleunigten Verfahren weiterhin die Best-
immungen zum Artenschutz, zum Biotopschutz, zum Schutz von Natura 2000, zum Ver-
schlechterungsverbot nach der Wasserrahmenrichtlinie sowie zu anderen Umweltbelangen
gelten. Geprift werden muss u. a.
. ob besonders geschiitzte Arten im Gebiet vorkommen und vom Bauvorhaben negativ
betroffen sein kdnnen,
ob Lebensraumtypen und Arten, die nicht in einem FFH-Gebiet liegen, jedoch vom
Schutz des § 21a BNatSchG erfasst sind, betroffen sind,
ob besonders geschtzte Biotope nach § 32 NatSchG BW betroffen sind,
ob einem Gewasser oder seiner Ufer entgegen den Zielen der Wasserrahmenrichtli-
nie eine Verschlechterung droht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren geméaf § 13a BauGB
befreit nicht von der Pflicht, die Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwégung einzustel-
len.

3.6 Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Uberpriifung erforderlich, ob durch
die Umsetzung des geplanten Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde des § 44
BNatSchG ausgeldst werden kdnnen.

Ermittelt werden miissen die nach Anhang 1V der FFH-Richtlinie geschiitzten Arten und der
européischen Vogelarten, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu erwarten sind.
AnschlieRend muss geprlift werden, ob durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ein Ver-
stoB gegen die im Bundesnaturschutzgesetz formulierten Verbote bei diesen Arten droht.

Zur Priifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde bereits bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Meiebiihn-Westtangente“ durch das Biro fiir Landschaftsdkologie Klink &
Partner, Merdingen, ein ornithologisches Gutachten erstellt, das erganzt und aktualisiert

wird. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung sind in Kapitel 6.3.5 beschrieben.

3.7 Fachplanungen

GemaR § 38 BauGB geniefdt die Fachplanung fiir Vorhaben von lberdrtlicher Bedeutung
Vorrang gegeniiber der kommunalen Planungshoheit (,Vorrang der Fachplanung*). Das be-
deutet, dass der Tréger einer Fachplanung einen entgegenstehenden Bebauungsplan unter
gewissen Umsténden liberwinden kann. Aufgrund des Vorrangs der Fachplanung unterlie-
gen diese Vorhaben nicht dem Abwégungsgebot der gegenseitigen 6ffentlichen und privaten
Interessen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB. Im Plangebiet sind keine Vorhaben von (iberdrtlicher
Bedeutung geplant.
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3.8 Aufhebung bestehender Bebauungspline

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Meierbiihn-Westtangente I1“ werden keine Be-
bauungspléne Uberlagert oder aufgehoben.

4. Planungskonzept

4.1 Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Wohngebiet
geschaffen werden.

Mit dem Bebauungsplan soll dringend bendtigter Wohnraum zur Verfiigung gestellt werden.

Ziel der Planung ist auBerdem, eine bestehende AuRenbereichsinsel im Siedlungskdrper der
Gemeinde zu bebauen und ein zentral gelegenes Wohngebiet zu entwickeln.

4.2 Stadtebauliches Konzept
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die begonnene Innenentwicklung des Ge-
samtbereichs ,Meierbiihn-Westtangente" vollendet werden. Bereits bei im Aufstellungsver-
fahren des Bebauungsplanes ,Meierbihn-Westtangente* war anfangs geplant, die gesamte
Flache zwischen ,Steinmauerweg’, Westtangente' und ,Schénzelstrale' zu bebauen. Auf-
grund von eigentumsrechtlichen Hindernissen scheiterte dieses Vorhaben seinerzeit und der
Geltungsbereich wurde zuriickgenommen. Nunmehr steht die stidliche Teilflache zur Bebau-
ung an. Die Bebauungsstruktur soll in diesem Bereich fortgefilhrt werden, so dass das Bau-
gebiet dennoch als eine Einheit erkennbar ist.

Das Plangebiet wird an die bereits vorbereiteten Stralken ,Hornisgrindeweg’ und ,im Wies-
engrund‘ angeschlossen und dadurch mit dem ndrdlichen Teilbereich verbunden. Auferdem
soll ein StraRenanschluss an die Westtangente’ erfolgen.

Bereits in den ersten Bebauungskonzepten des Gesamtgebietes war eine fullaufige Verbin-
dung zwischen ,Schanzelstrae‘ und Baugebiet vorgesehen, die dann aber im &stlichen Be-
reich des Plangebietes verlaufen solite. Diese fuBldufige Verbindung konnte jedoch aus ei-
gentumsrechtlichen Hindernissen nicht durchgesetzt werden. Im stédtebaulichen Entwurf
vom 07.09.2011 war eine FuRwegeverbindung zur ,Schanzelstrale’ zwischen den Gebau-
den ,Schanzelstraie’ 22 und Westtangente’ 25 angedacht. Aufgrund der starken Beeintrach-
tigung der bestehenden Grundstiicke durch eine doppelte Erschlieung und den geringen
Nutzen einer Verbindung an dieser Stelle wurde auch dieser FuRweg aufgegeben. Somit
konnte auch in diesem Bauabschnitt keine direkte fulaufige Verbindung zwischen dem
Plangebiet und dem Ortskern erreicht werden.

Die Bebauung im Plangebiet ist mit Einzelhdusern vorgesehen. Dies entspricht der Sied-
lungsstruktur der umgebenden Bebauung.

5. Planinhalt
5.1 Art der baulichen Nutzung

Fur die Baugrundstiicke im Plangebiet wird allgemeines Wohngebiet festgesetzt gemaR § 4
BauNVO. Von den ansonsten in einem allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen wer-
den sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Tankstellen und
Gartenbaubetriebe ausgeschlossen. Das Baugebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen
und nicht vermehrt einer, auch nicht stérenden, gewerblichen Nutzung. Tankstellen und An-
lagen fiir Verwaltungen verursachen in der Regel Verkehrsaufkommen, fur die die Erschlie-
Rung des Baugebietes nicht ausgelegt ist. Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da
diese aufgrund des Flachenbedarfes nicht dem Charakter des Baugebietes entsprechen.

Fiir das Grundsttick Flst.-Nr. 208 war im Bebauungsplan-Vorentwurf private Griinflache fest-
gesetzt. Diese Festsetzung erfolgte, weil vom Eigentlimer keine Uberplanung gewiinscht
war. Allerdings ware die Griinflache durch die Strafe ,Im Wiesengrund' erschlossen worden,
so dass eine spéatere Bebauung des Grundstlickes nicht ausgeschlossen war. Aus stadte-
baulichen Griinden ist eine Bebauung dieses Grundstlickes ebenfalls sinnvoll, so dass im
Bebauungsplan-Entwurf von einer Festsetzung als private Griinflache abgesehen wurde.
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Aufgrund der Anregungen des Eigentiimers wurde im Bebauungsplan diese Festsetzung
dahingehend geéndert, dass der siidliche Teilbereich als private Griinflache festgesetzt wird
und der nordliche Bereich als allgemeines Wohngebiet.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird tber die Grundfléachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse
sowie die Hhe baulicher Anlagen festgesetzt. Die Grundflachenzahl darf hierbei maximal
0,3 betragen. Flr Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze besteht dariiber hinaus eine
Uberschreitungsmaglichkeit um 0,2; so dass maximal die Halfte des jeweiligen Baugrund-
stlicks bebaut werden kann. Fiir die Baugrundstiicke entlang der ,Westtangente* wird die
GRZ mit 0,4 festgesetzt, um dort eine dichtere Bebauung zu erméglichen.

Die zuléssige Hohe baulicher Anlagen wird durch die Wandh&he mit 6% m und die Firsthdhe
mit 8 %2 bestimmt. Durch die vorgenommene Festsetzung der maximalen Hohe baulicher
Anlagen mit 6%2 bzw. 872 m wird verdeutlicht, dass bei der Beurteilung von Baugesuchen
durchaus ein Spielraum besteht. Durch die vorgenommene Festsetzung der Hohe baulicher
Anlagen soll eine maximal zweigeschossige Bebauung erméglicht werden. AuRerdem wird
flr die einzelnen Baugrundstiicke jeweils die Erdgeschoss-Rohfutbodenhdhe bestimmt. Da-
durch wird der jeweilige Bezugspunkt der Gebaude eindeutig definiert und eine harmonische
Entwicklung entlang des Geléndeverlaufs erreicht.

5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflaichen, Nebenanlagen,
Stellplétze und Garagen, Stellung baulicher Anlagen

Im Baugebiet soll eine offene Bebauung mit seitlichen Grenzabstanden der Baukérper erfol-
gen. In der BauNVO sind in der offenen Bauweise jedoch Gebdude mit einer Lénge von bis
zu 50 m maoglich. Da im Baugebiet die Baufenster nicht fiir die einzelnen Bauplétze, sondern
Uberwiegend durchgehend festgesetzt werden, ist die Reduzierung der maximalen Gebzude-
langen erforderlich. Zugelassen werden (iberwiegend Einzelhduser. Nur entlang der West-
tangente’ werden auch Doppelhduser zugelassen, da dort auch eine dichtere Bebauung er-
maoglicht werden soll. Dies entspricht auRerdem der Bebauungsstruktur entlang der \West-
tangente’. Durch die Festsetzung der Zahl der Wohneinheiten wird die Struktur der Gemein-
de aufgenommen und weiterentwickelt.

Die Baugrenzen gelten fir Hauptgebdude sowie Nebengeb&ude und Garagen. Insbesondere
an Randgrundstiicken werden zusétzliche Baufenster flir Garagen festgesetzt. Dadurch sind
diese Randbereiche mit Garagen und Nebengebauden ebenfalls baulich nutzbar. Entlang
der StralRen ,Im Wiesengrund’ und ,Hornisgrindeweg‘ werden teilweise Zufahrtsverbote zu
den Baugrundstlicken festgesetzt. In diesen StraRen werden éffentliche Parkplatze errichtet.
Um dort die Nutzung mdéglichst vieler Parkplétze zu erméglichen, werden die Zufahrtsberei-
che eingeschrankt. In der Strae ,Hornisgrindeweg" sind flr die dstlichen Bauplétzen die Zu-
fahrten zu den Grundstiicken jeweils auf der nordlichen Seite festgesetzt mit einer Breite von
6 m. In der Strafie ,Im Wiesengrund‘ sind nach Norden keine direkten Grundstiickszufahrten
vorgesehen. Die beiden Baugrundstlicke in diesem Bereich werden Uber die Stichstrafie
erschlossen.
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Nebengebiude sind darliber hinaus auf jedem Baugrundstiick bis zu einem Brutto-
Rauminhalt von insgesamt 40 m? aufberhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Die Gebaudelangsrichtung wird wahlweise in der Ausrichtung Nord-Siid oder Ost-West fest-
gesetzt, Dadurch wird eine sehr gute Ausnutzung von Solarenergie ermdglicht. Dies ent-
spricht dem Planungsgrundsatz, den Erfordernissen des Klimaschutzes bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes Rechnung zu tragen. FUr die drei Baugrundstiicke entlang der ,West-
tangente* wird zur besseren Nutzung erneuerbarer Energien ebenfalls eine Wahimdglichkeit
festgesetzt. Von der ansonsten entlang der Westtangente’ prégenden traufstandigen Be-
bauung wird deshalb abgewichen. Die Belange der Gestaltung des Ortsbildes werden in die-
sem Fall hinter die Belange des Klimaschutzes sowie der Nutzung erneuerbarer Energien
gestellt.

5.4 Verkehrsflachen

5.4.1 Anschluss an das ortliche StraRennetz

Das Plangebiet wird an die bereits zur Weiterflinrung bestehenden Stralken ,Im Wieseng-
rund‘ sowie ,Hornisgrindeweg' des nérdlich bestehenden Baugebietes ,Meierblihn-
Westtangente* angeschlossen. Dariiber hinaus erfolgt ein zusétzlicher Anschluss des Bau-
gebietes an die ,Westtangente'. Dieser Anschluss des Baugebietes an die Westtangente® ist
erforderlich, um beispielsweise eine schnelle Erreichbarkeit des Ortskerns zu ermdglichen.
Auch kann durch diesen Anschluss der bestehende Kinderspielplatz im Baugebiet ,Meier-
blihn-Westtangente* schnell und sicher von der umliegenden Bevdlkerung erreicht werden.
Der zusatzliche StraRenanschluss an die Westtangente® ist auch umso mehr erforderlich,
weil eine Fuwegverbindung zwischen Plangebiet und ,Schanzelstralle’ aus eigentumsrecht-
lichen Griinden nicht realisiert werden konnte.

5.4.2 ,Im Wiesengrund“ — Breite 7,5 m bzw. 5,5 m

Abschnitt mit Breite 7,5 m:
Aufteilung in Parken mit 2,25 m und gemischte Verkehrsflache mit 5,25 m Breite flr den Be-
gegnungsfall Pkw/Lkw (z. B. Millfahrzeug).

Entlang der vorgesehenen Parkplétze werden Zu- und Abfahrtsverbote zu den Baugrund-
stlicken festgesetzt. Dadurch soll eine hohe Ausnutzung der dffentlichen Parkplatze erreicht
werden. Die Zufahrt zu den Bauplétzen Nr. 9, 10 und 12 erfolgt Uiber die Stichstralle.

Abschnitt mit Breite 5,5 m:
Gemischte Verkehrsflache mit einer Breite von 5,50 m fiir den Begegnungsfall Lkw/Pkw.
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5.4.3 ,,Im Wiesengrund“ — StichstraBe 4,5 m

Gemischte Verkehrsflache mit einer Breite von 4,50 m fiir den Begegnungsfall Pkw/Pkw.
Durch diese StichstralRe werden drei Baugrundstlicke erschlossen, da entlang der StraRe ,Im
Wiesengrund’ Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen werden.

Die Stichstrafie wird aufgrund fehlender Wendemdglichkeit von Abfallsammelfahrzeugen
nicht befahren, auch nicht in Rickwartsfahrt. Dies bedeutet fiir die Bewohner der betroffenen
Grundstlicke, dass die Abfallbehélter (Graue Tonne, Griine Tonne, Gelbe S#cke) sowie die
sonstigen Abfélle (Sperrmiill und Griinabfélle) im Einmiindungsbereich der Stichstrafe in die
mit Abfallsammelfahrzeugen befahrbare ErschlieBungsstrae zur Abholung bereitgestellt
werden mussen. Fir diese Abfallsammelbehélter wird ein éffentlicher Abfallbehalterstell-
platz/Sammelplatz vorgesehen.

Auch fur Pkw besteht keine Wendemdglichkeit, so dass entweder auf dem eigenen Grund-
stiick gewendet oder die Stichstrale riickwarts befahren werden muss.

5.4.4 ,Hornisgrindeweg* — Breite 7,5 m

Aufteilung in Parken mit 2,0 m und gemischte Verkehrsfliche mit 5,5 m Breite fiir den Be-
gegnungsfall Pkw/Lkw.

Entlang der vorgesehenen Parkplatze werden Zu- und Abfahrtsverbote zu den Baugrund-
stlicken festgesetzt. Dadurch soll eine hohe Ausnutzung der ffentlichen Parkplatze erreicht
werden. Jeweils in den ndrdlichen Bereichen der Baugrundstiicke werden Einfahrtsbereiche
mit etwa 6 m Breite ermdglicht.

5.5 Fiihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

Eine oberirdische Verlegung von Versorgungsleitungen beeintrichtigt insbesondere in
Wohngebieten das Ortsbild sehr negativ und vermindert die Wohnqualitat. Aus diesem
Grund mUssen Versorgungsanlagen und -leitungen im Plangebiet unterirdisch gefiihrt wer-
den. Die unterirdische Verlegung der Versorgungsleitungen ist im Zuge der ErschlieRungs-
arbeiten des Baugebietes mdglich, so dass ein méglicher Mehraufwand gegeniiber der ober-
irdischen Verlegung minimiert werden kann. Unter Abwagung der gegenseitigen Interessen
werden in diesem Fall die wirtschaftlichen Interessen der Tréger der einzelnen Ver- und Ent-
sorgungsanlagen und -leitungen hinter die Belange der Baukultur und der Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes gestellt.

5.6 Immissionsschutz

Fir einwirkende Verkehrsgerdusche nennt die mafgebliche Beurteilungsgrundlage, die DIN
18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau” vom Juli 2002 (Beuth-Verlag) in Verbindung mit
dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® Teil 1 vom Mai 1987 (Beuth-
Verlag), die in der nachfolgenden Tabelle genannten Orientierungswerte, die im Sinne der
Larmvorsorge soweit wie mdglich eingehalten werden sollen. Zu beriicksichtigen ist hierbei,
dass den Orientierungswerten der DIN 18005 keine abschlieRende Aussagekraft zukommt.
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Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stéddtebaulichen Planung erforderlichen Ab-
wagung als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu verstehen. Die
Abwigung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange zu einer entspre-
chenden Zuriickstellung des Schallschutzes flihren. Dies hat das BVerwG in zahlreichen
Entscheidungen bestétigt. Grenz- und Richtwerte aus Gesetzentwiirfen, Richtlinien, DIN-
Normen und VDI-Vorschriften sind fiir die Bauleitplanung nicht verbindlich.

Die fiir die schutzbedrftigen Nutzungen im Plangebiet mafigeblichen Orientierungswerte
sind jeweils grau hinterlegt.

Reine Wohngebiete (WR)
enhausgebiete

Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 40
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (M) 60 45
Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 50
Sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbedirftig sind, je 45 bis 65 35 bis 65
nach Nutzungsart

Tabelle 1 - Schalltechnische Orientierungswerte 'Gewerbelarm'’ fiir die stadtebauliche Planung
geman Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1

Zur Beurteilung der mdglichen Gerauscheinwirkungen durch die \Westtangente’ wurde be-
reits im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes ,Meierblihn-Westtangente” eine schall-
technische Untersuchung erstellt. Hierbei wurde festgestellt, dass entlang der Westtangente’
die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein allgemeines Wohngebiet Gberschritten waren.
Aus diesem Grund wurde in der Westtangente* die zuldssige Geschwindigkeit von 50 km/h
auf 30 km/h reduziert. Dadurch konnte eine Einhaltung der Orientierungswerte im Baugebiet
,Meierblhn-Westtangente” erreicht werden.

Beurteilungszeitraum Tag (6.00 bis 22.00 Uhr)

Der Isophonenkarte Tag sowie dem Schallgutachten ist zu entnehmen, dass an den der
Westtangente' nachstgelegenen Immissionsorten Nr. 1, 9 und 10 Beurteilungspegel von bis
zu 57 dB(A) auftreten. Fiir die weiter entfernten Bauflachen liegen die Beurteilungspegel da-
gegen unter 55 dB(A). Der Orientierungswert fr allgemeine Wohngebiete wird somit auf
diesen weiter entfernten Bauflachen eingehalten.
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Abbildung 7 — Isophonenkarte Tag

Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr)

Dem Schallgutachten ist zu entnehmen, dass an den der ,Westtangente‘ néchstgelegenen
Immissionsorten Nr. 1, 9 und 10 Beurteilungspegel von bis zu 47 dB(A) auftreten. Fiir die
weiter entfernten Baufl&chen liegen die Beurteilungspegel dagegen unter 45 dB(A). Der Ori-
entierungswert fiir allgemeine Wohngebiete wird somit auf diesen Fléchen eingehalten.

Schallschutzkonzept

In der vorliegenden Aufgabenstellung riickt Wohnbebauung als schutzpedﬁrftige Nutzung an
eine vorhandene StralRe heran. Hieraus resultiert, dass im Falle einer Uberschreitung der
Orientierungswerte der Schallschutz berlicksichtigt werden muss.

Im Gberwiegenden Teil des Wohngebietes ,Meierblihn-Westtangente 11 sind die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 eingehalten. Einzig am westlichen Rand des geplanten Wohnge-
bietes besteht am Tag und in der Nacht eine geringe Uberschreitung um bis zu 2 dB(A).
Diese Uberschreitung wird aus mehreren Griinden als vertretbar eingestuft:

- Betroffen sind nur die der ,Westtangente‘ zugewandten Fassaden von drei Grund-
stlicken. AuRenwohnbereiche werden daher von der Uberschreitung nicht betroffen

sein bzw. diese kénnen durchaus stérungsfrei auf dem jeweiligen Grundstiick ange-
ordnet werden.
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- Der Orientierungswert von 55/45 dB(A) fir allgemeine Wohngebiete wird zwar um
2 dB(A) Uberschritten. Die Unterschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV von 59/49 dB(A) werden aber durch die Reduzierung der zuldssige Ge-
schwindigkeit in der Westtangente' von 50 km/h auf 30 km/h erreicht. Bei Unter-
schreitung dieser Immissionsgrenzwerte ist davon auszugehen, dass die Anforderun-
gen an gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt sind.

- Erstbei 2 dB(A) liegt die Merkbarkeitsschwelle fiir Erhéhungen durch das menschli-
che Gehor.

- Die Baugrundstiicke befinden sich alle im Larmpegelbereich 1l der DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise” vom November 1989 (Beuth-
Verlag). Die schalltechnischen Anforderungen an die Aufenflachen von Aufenthalts-
raumen in Wohnungen sind daher so gering, dass durch die bestehenden Anforde-
rungen an den baulichen Warmeschutz eine hinreichende Luftschalld@mmung er-
reicht wird, ohne dass dies besonderer MalRnahmen bedarf.

- Der fiir Mischgebiete mafRgebende Orientierungswert von 60/50 dB(A) wird an kei-
nem Wohngebaude Uberschritten. Zwar handelt es sich bei dem geplanten Baugebiet
nicht um ein Mischgebiet. Da jedoch Mischgebiete auch dem Wohnen dienen, ist da-
von auszugehen, dass bei einer Einhaltung der Orientierungswertewerte der DIN
18005 fiir Mischgebiete die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt
sind.

Unter Abwagung der gegenseitigen Interessen wird die Uberschreitung der Orientierungs-
werte in dem westlichen Teilbereich des Plangebietes als hinnehmbar eingestuft. Die Anfor-
derungen an gesunde Wohnverhaltnisse sind gewahrt, so dass die Festsetzung von Schall-
schutzmafnahmen nicht erforderlich ist.

5.7 Griinordnung
5.7.1 Griinflichen

Die Gemeinde Lauf wird stark durch innerdrtliche Freiflichen geprégt. Aus diesem Grund
wird der bestehende Hausgarten im slidostlichen Bereich als pragendes Element aufge-
nommen und im Bebauungsplan als private Griinflache festgesetzt. Fir diese Flache wird
deshalb eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung Hausgarten festgesetzt. Fir die
Beurteilung von méglichen baulichen Nutzungen in der privaten Grinflache wird ein Haus-
garten so definiert, dass er zum einen der Nahrungsmittelerzeugung dient und zum anderen
Erholungs- und Lebensraum bietet. In diesem Rahmen sind demnach bauliche Anlagen (z.
B. Freisitze, Gartenhauser) auf der privaten Griinfliche zuldssig.

5.7.2 Pflanzgebote und Erhaltungsbindungen

Zur Verbesserung des Kleinklimas, um Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere zu schaffen,
und als Beitrag zur Regenwasserrlickhaltung sind Flachdécher bis zu 7 Grad zu begriinen.
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Zur Verbesserung des Kleinklimas, um Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere zu schaffen wird
festgesetzt, dass in den ErschlieRungsstralen sowie auf den Baugrundstiicken Laubbaume
zu pflanzen sind.

5.7.3 Naturschutz und Landschaftspflege

Aus Belangen des Umweltschutzes und der Wirtschaftlichkeit wird festgesetzt, dass im Bau-
gebiet nur Natriumdampf-Hochdrucklampen zu verwenden sind. Hintergrund ist, dass Insek-
ten weniger empfindlich auf das monochromatische Licht mit hohem Gelb-/Orangeanteil rea-
gieren. Es erscheint den Insekten dunkler als das schwache Mondlicht und fliegen daher
Leuchten mit gelbem Licht weniger an, als Leuchten mit weilRem Licht. Neben der besseren
Vertraglichkeit der Natriumdampf-Hochdrucklampen fiir Insekten sind diese im langfristigen
Vergleich auch noch wirtschaftlicher als herkdmmliche, friiher verwendete Quecksilber-
dampf-Hochdrucklampen. Natriumdampf-Hochdrucklampen verbrauchen nur halb soviel
Energie wie Quecksilberdampf-Hochdrucklampen und dadurch wesentlich effizienter. Dar-
dber hinaus zeichnen sich Natriumdampf-Hochdrucklampen durch eine sehr hohe Lichtaus-
beute und eine lange Lebensdauer aus.

Im Verhéltnis zu Natriumdampf-Hochdruckleuchten sind LED-Leuchten noch besser vertrag-
lich fiir Insekten. Hintergrund ist, dass Insekten sich an UV-Licht orientieren und dieses, fir
die Insekten anlockend wirkende UV-Licht, von LED-Leuchten nicht abgestrahlt wird. LED-
Leuchten verbrauchen aulerdem noch weniger Energie und sind wesentlich effizienter als
Natriumdampf-Hochdruckleuchten. Darliber hinaus zeichnen sich LED-Leuchten durch eine
sehr hohe Lichtausbeute und eine lange Lebensdauer aus.

Um die Bodenversiegelung gering zu halten und die Grundwasserneubildung zu férdern
mussen Stellplatze und deren Zufahrten mit wasserdurchlassigem Aufbau ausgefiihrt wer-
den.

Die Mindestanforderungen an die Wasserdurchlassigkeit von Verkehrsflichen sind im
FGSV-Merkblatt fir wasserdurchlassige Befestigungen von Verkehrsfidchen (1998) sowie im
ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 (2002) mit einer Versickerungsleistung von mindestens 270
Litern je Sekunde und Hektar definiert. Als Befestigungsart kdnnen beispielsweise Rasengit-
tersteine, Schotterrasen Drainpflaster oder Pflaster mit entsprechendem Fugenanteil ver-
wendet werden. Zur Herstellung wasserdurchlassiger Beldge gehort auch ein entsprechen-
der Unterbau. Die Wasserdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonun-
terbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind daher selbstredend unzuléssig.

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird die Verwendung von unbehandelten
Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ausgeschlossen. Dadurch kénnen ein Boden-
eintrag dieser Metalle bei Versickerungen ins Grundwasser verhindert und Belastungen von
Boden und Grundwasser vermieden werden.
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5.8 Entwiasserung

5.8.1 Grundlagen

Vorgaben fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes, u. A. auch im Hinblick auf die Entwas-
serung, sind im Merkblatt ,Bebauungsplan“ des Landratsamtes Ortenaukreis, Amt flr Was-
serwirtschaft und Bodenschutz, enthalten. Auf Grund der vom Land Baden-Wrttemberg,
Landesanstalt fir Umweltschutz, verdffentlichten ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regen-
wasser in Siedlungsgebieten” ergeben sich wesentliche Anderungen hinsichtlich der Not-
wendigkeit zuséatzlicher RiickhaltemaRnahmen in Baugebieten. Bestehen bleibt weiterhin die
Vorgabe, nach Mdglichkeit die Versickerung — soweit wie auf Grund der geologischen Ver-
haltnisse moglich — vollstédndig auszuschdpfen.

Da es sich bei dem geplanten Baugebiet ausschlieRlich um ein Wohngebiet handelt, ist da-
von auszugehen, dass der gesamte Oberflachenwasserabfluss nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht behandlungsbediirftig ist und entsprechend den Vorgaben des Merkblattes ,Be-
bauungsplan“ des Landratsamtes Ortenaukreis sowie den ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit
Regenwasser in Siedlungsgebieten“ der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-
Wiirttemberg nach Mdglichkeit versickert werden soll. Auf Grund der gewonnenen Erfahrun-
gen bei bislang durchgefiihrten Baumafinahmen ist davon auszugehen, dass innerhalb des
Plangebietes {iberwiegend bindige Béden mit vergleichsweise geringen Durchlassigkeitsbei-
werten angetroffen werden. Eine Versickerung der Oberflachenwasserabfliisse ist aus die-
sem Grund nur mit groem wirtschaftlichem Aufwand méglich.

Entsprechend den Vorgaben des oben genannten Merkblattes wére somit im vorliegenden
Anwendungsfall ein Trennsystem zu wahlen, d. h. der Oberflachenwasserabfluss ware in
einem separaten Kanal zu sammeln und gegebenenfalls in Verbindung mit RiickhaltemaR-
nahmen gedrosselt an den Vorfluter abzugeben. Das hdusliche Abwasser ware in einem
separaten Schmutzwasserkanal abzuleiten.

5.8.2 Entwasserungssystem

Auf Grund 6rtlicher Verhéltnisse soll die Entwésserung des Baugebietes ,Meierbihn-
Westtangente“ im Mischverfahren erfolgen, zumal das Baugebiet im vorliegenden Gene-
ralentwasserungsplan der Gemeinde Lauf enthalten ist und bei der Bemessung des RUB
,Niederhofen“ grundsétzlich berticksichtigt wurde. Des Weiteren ist anzufiihren, dass durch
den Bau des Umgehungskanales ,Hesselfeld” die Mischwasserableitung fiir das Baugebiet
,Meierbiihn-Westtangente” bereits hergestellt wurde. Eine Entwdsserung im Trennverfahren
mit Ableitung der nicht behandlungsbeduirftigen Oberflaichenwasserabfliisse lber den For-
bachgraben ist auf Grund der topographischen Verhaltnisse nicht moglich.

Sollen die nicht behandlungsbediirftigen Oberflachenabflisse in Richtung Laufbach abgelei-
tet werden, so ist eine neue Vorflut auf einer Lange von circa 600 m herzustellen. Auf Grund
des zu erwartenden unverhéltnismaRig hohen Aufwandes wurde dieser Losungsansatz nicht
weiter verfolgt.
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5.8.3 Entwidsserungskonzeption

Die Ableitung der Mischwasserabfliisse erfolgt Uiber den bestehenden Mischwasserkanal bis
zum Entlastungsbauwerk und im weiteren Verlauf Uber den Entlastungskanal ,Hesselfeld” in
Richtung Regentlberlaufbecken ,Niederhofen“. Durch die ErschlieBung des Baugebietes
~Meierblhn-Westtangente Il wird die Belastungssituation des bestehenden Mischwasserka-
nals in der Westtangente nicht beeinflusst.

Das weiterfilhrende Kanalnetz (Entlastungskanal ,Hesselfeld”) weist ein ausreichend hydrau-
lisches Leistungsvermdgen auf, so dass auf Mafinahmen zur Regenwasserriickhaltung ver-
zichtet werden kann. Der Mischwasserkanal im ,Hesselfeld” wurde im Zuge der ErschlieBung
des Baugebietes ,Meierblihn-Westtangente“ auf eine Nennweite DN 1000 aufdimensioniert.

5.9 AusgleichsmafRnahmen

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt. Fur die Ausweisung der Baugrundstiicke und Verkehrsflachen
sind somit keine AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

5.10 Gestaltungsregelungen (6rtliche Bauvorschriften)
Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten werden Ortliche Bauvorschriften erlassen.

5.10.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Als Dachform werden Satteldach, Walmdach, Zeltdach und versetztes Pultdach mit einer
Dachneigung von 15 bis 40 Grad festgesetzt. Darliber hinaus werden Pultdacher mit einer
Dachneigung von 5 bis 15 Grad zugelassen. Mit den Vorschriften zu den beidseitig geneig-
ten Dachformen soll die Dachlandschaft der Gemeinde weiterentwickelt werden. Mit der Zu-
lassigkeit von Pultddchern sollen auch moderne Bauformen erméglicht werden. Zu ber{ick-
sichtigen ist hierbei, dass die Pultoberseite der maximalen Wandhéhe entspricht. Im Verhalt-
nis zu beidseitig geneigten Dachern kann dadurch zwar nicht die maximale Gebdudehéhe
ausgenutzt werden. Wichtig ist aber, dass durch Gebaude mit Pultdach nicht Wandflachen
entstehen, die nahezu dreigeschossig in Erscheinung treten.
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Vorschriften erlassen werden auRerdem zu Dachaufbauten. Diese sind als Gauben, Zwerch-
giebel, Dacheinschnitte und dachfirstlibergreifende Dachaufbauten zuléssig.

Von diesen Vorschriften nicht erfasst sind Widerkehren (Zwerchh&user), da diese nicht zu
den Dachaufbauten gezahit werden. Widerkehren sind aufgrund der Festsetzungen zur Ge-
baudelangsrichtung mit wahlbarer Ausrichtung zulassig.

5.10.2Werbeanlagen und Automaten

Bei der Zulassigkeit von Werbeanlagen ist zu berlicksichtigen, dass es sich um ein allgemei-
nes Wohngebiet handelt, das vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Aus diesem Grund wer-
den Werbeanlagen nur in einem geringen Umfang im Plangebiet zugelassen.

5.10.3 Grundstiicksgestaltung

Die Freiflachen der Baugrundstiicke sind als Griin- oder Gartenfldchen zu gestalten. Dies
entspricht dem Anspruch an die Gestaltung des Wohnumfeldes im Plangebiet.

Zu Einfriedungen werden Vorschriften entlang &ffentlicher Verkehrsflachen erlassen. Einfrie-
dungen sind dort nur bis zu einer Hohe von 1 m, gemessen von der angrenzenden Verkehrs-
flache, zuldssig. Dies erfolgt aus dem Grund, dass der &ffentliche Raum nicht durch ge-
schlossene Hecken oder Zaune gepragt sein soll sondern durch einen offenen Charakter.
Dariiber hinaus kdnnen insbesondere an Grundstiickszufahrten gefahrliche Situationen fir
Kinder entschérft werden, weil eine bessere Sicht gegeben ist.

5.10.4 Stellplatzverpflichtung

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird auf 2 Stellplatze pro Wohnung erhdht. Dies
geschieht vor dem Hintergrund, dass es sich bei der Gemeinde Lauf nicht um einen Verdich-
tungsraum, sondern um eine landliche Gegend handelt. Da zudem der &ffentliche Personen-
nahverkehr in der Gemeinde lediglich durch Busverbindungen, nicht aber durch einen schie-
nengebundenen OPNV gewdhrleistet ist, ist davon auszugehen, dass pro Haushalt minde-
stens zwei Fahrzeuge benutzt werden. Im StraBenraum werden zwar éffentliche Parkplatze
angelegt, diese sollen aber vorrangig Kurzzeitparkern dienen.

5.10.5 Antennenanlagen

Vorgeschrieben wird, dass je Hauptgebdaude maximal eine Antenne oder Parabolanlage zu-
lassig ist. Sofern zwei Wohneinheiten errichtet werden, ist die Anlage einer Gemeinschafts-
anlage erforderlich. Dies ist aus gestalterischen Griinden gerechtfertigt.

5.11 Hinweise

Durch die Wassergesetze erfahrt das Grundwasser einen umfassenden Schutz. Alle Einwir-
kungen durch den Menschen sind so auszurichten, dass eine Verunreinigung des Grund-
wassers nicht zu besorgen ist. Wer auf das Grundwasser einwirkt oder es nutzen mdchte,
braucht hierfir eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaf den Anforderungen des Wasser-
haushaltsgesetzes.
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Malnahmen, die in das Grundwasser einbinden (z. B. Griindungskdrper, Grundwasserer-
kundungspegel) sind ebenso wie das unerwartete ErschlieRen von Grundwasser anzuzeigen
(§ 37 des Wassergesetzes flir Baden-Wirttemberg). Zu den erlaubnispflichtigen Tatbestan-
den gehdrt z. B. die Errichtung von Geb&uden im Grundwasserbereich, die Errichtung von
Grundwasserbrunnen fir private Zwecke aber auch die Versickerung von Stoffen in das
Grundwasser.

Erdwarmesonden dringen tief in den Untergrund ein, durchstofRen verschiedene Erdschich-
ten und tauchen ins Grundwasser ein. In Wasserschutzgebieten sind sie i.d.R. nicht zul&ssig.
Fur die Bohrung zur Herstellung einer Erdwarmesonde ist daher eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Bohrungen mit einer Tiefe von mehr als 100 m bediirfen auferdem der
Zulassung durch das Landesbergamt.

6. Umweltbelange
6.2 Bestand

Beim Plangebiet handelt es sich um einen innerértlichen Griinbereich, der vorwiegend mit
Obstbdumen bestanden ist. Es sind Nieder-, Halb- und Hochstdmme unterschiedlichen Al-
ters anzutreffen. Neben Jungbdumen sind auch &ltere Obstbdume vorhanden. Einzelne
Obstbdume sind bereits abgéngig. Es sind sowohl Reihenpflanzungen als auch Einzelbdume
zu verzeichnen. Der vorhandene Gehdlzbestand weist verschiedene Obstbaumarten auf. Es
handelt sich dabei vorwiegend um Zwetschgen- und Kirschbdume, daneben sind auch Bir-
nen-, Apfel- und Nussbdume vorhanden.

Die vorhandene Arten- und Sortenvielfalt ist typisch fur dérfliche Obstbaumwiesen. Die
Obstbaumwiesen werden vorwiegend extensiv gepflegt.

Neben den Obstbaumwiesen sind auch kleinere Wiesenflachen sowie Wiesenflichen mit
Beerenobst und Ackerflachen vorhanden. In den siidlichen Randbereichen sind auch Haus-
garten der angrenzenden Bebauung anzutreffen.

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt (iber die vorhandene Westtangente sowie iiber
die Strallen ,Im Wiesengrund‘ und ,Hornisgrindeweg’.

6.2.1 Bestehende Nutzungsstruktur

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs. Es wird anndhernd von allen
Seiten von bebauten Grundstiicken umschlossen. Auf der Westseite verlauft auerdem die
Westtangente, eine innerdrtliche ErschlieBungsstrale.

Die Ausweisung des Baugebietes im vorgesehenen Bereich fligt sich in die vorhandene Nut-
zungsstruktur ein und setzt das nérdlich begonnene Baugebiet ,Meierblihn-Westtangente*
fort.

6.2.2 Landschaftsbild/Ortsbild

Das Ortsbild wird im Planungsbereich durch die vorhandene angrenzende Bebauung sowie
durch die innerdrtlich liegende Griinflache bestimmt. Diese Griinflache besitzt keine Fernwir-
kung. Sie tragt jedoch zum vorhandenen Ortsbild der Gemeinde Lauf bei. AuRerdem ist das
Plangebiet von den hoherliegenden Bereichen der Gemeinde einsehbar.
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Eine Vorbelastung des Gebietes stellt die vorhandene umgebende Bebauung dar. Die an-
grenzende Westtangente bildet eine deutliche Zasur zwischen Bebauung und freier Land-
schaft.

6.2.3 Boden - Wasserhaushalt - Altlasten

Boden
Im Plangebiet sind die Bdden noch unverandert vorhanden. Eine geringfligige Beeintrachti-
gung ist nur durch die landwirtschaftliche Nutzung gegeben.

Wasserhaushalt
Natiirliche Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet weist keine Beeintréchtigungen hinsichtlich des Wasserhaushaltes auf. Die
Boden sind unversiegelt. Die natlirliche Versickerung ist nicht beeintréchtigt, wobei die an-
stehenden Boden eine geringe Versickerungsleistungsfahigkeit besitzen.

Altlasten
Altlasten sind im Plangebiet nicht vorhanden.

6.2.4 Klima

Die Gemeinde Lauf liegt im Bereich der Vorbergzone. lhre giinstige Lage lasst den Anbau
von Sonderkulturen zu.

Die mittlere Lufttemperatur liegt bei circa 8° C, der durchschnittliche Jahresniederschlag be-
tragt circa 1100 mm.

Das Plangebiet selbst besitzt keine besondere Funktion hinsichtlich des lokalen Klimas.

6.2.5 Arten- und Lebensgemeinschaften

Vegetation

Die vorhandene Vegetation wird von Obstbaumwiesen bestimmt.

Die Obstbaumwiesen dienten bis zum Bau der Westtangente’ und deren Bebauung als Orts-
randnutzung.

Vor allem in klimatisch beglinstigten Gebieten hat der Obstanbau eine alte Tradition.

In den Obstbaumwiesen sind auch kleinere Flachen mit Beerenobst vorhanden. Daneben
kommen auch Ackerflachen und Wiesen vor; die Wiesenfldchen sind artenarm. Im slidlichen
Randbereich des Plangebietes befinden sich Hausgarten der angrenzenden Wohnbebau-
ung.

Westlich der Westtangente' erstrecken sich ausgedehnte Obstbaumwiesen.

Die Obstbaumwiesen werden im Wesentlichen durch Reihenpflanzungen bestimmt. Aber
auch Wiesen mit Einzelbaumen sind vorhanden.
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Die vorhandenen Obstbaumwiesen werden zum Teil gemulcht oder haufig gemaht. Ferner
werden Teilbestédnde der Obstbaumwiesen gespritzt. Die Bewirtschaftung und Struktur der
Obstwiesen entspricht nicht den Bedingungen von optimal ausgebildeten extensiven Streu-
obstwiesen.

Der betroffene Vegetationsbestand weist neben den Obstbdumen auch einzelne kleinere
Nadelgehdlze und eine Gehdlzgruppe aus Essigbdumen, Birken und Hasel auf.

Bei den Obstbdumen handelt es sich sowohl um gerade frisch gepflanzte Baumchen mit
Durchmessern von deutlich unter 10 cm als auch um Baume, die mit circa 40 Jahren
Stammdurchmesser in Brusthdhe von circa 50 cm aufweisen. Hervorzuheben ist der Anteil
an alten und teilweise absterbenden Obstb&dumen.

Im Rahmen der Ortsbegehung wurden in etwa 1/7 der Badume, meist in alten und teilweise
anbrtchigen Exemplaren, Bruthéhlen bzw. Nutzungsspuren gefunden.

Fauna

Die im Planungsbereich vorhandenen Nutzungsstrukturen - vorwiegend Obstbaumwiesen
mit auch alterem Baumbestand - stellen einen potentiell wertvollen Lebensraum flir Vogelar-
ten dar. Daher war eine Untersuchung der Avifauna erforderlich.

Es wurden vier Begehungen von Ende Mérz bis Anfang Mai 2006 durchgefiihrt. Hierbei wur-
den insgesamt 32 Vogelarten nachgewiesen, die unterschiedliche Anspriiche an das Gebiet
stellen.

Die Nutzung reicht vom Brutgebiet Giber Bestandteil des Brutreviers bis zum Nahrungs- und
Rastgebiet.

Die hohe Siedlungsdichte hdhlenbritender Vogelarten auf der Flache zeigt an, dass ein gu-
tes Angebot an natirlichen Hohlen als auch an Nistk&sten vorhanden ist. Der Mindeststan-
dard fur den Obstanbau hinsichtlich der Avifauna wird erreicht.

Der Obstbaumbestand im Planungsgebiet hat aus avifaunistischer Sicht eine gute Qualitat.
Er ist im Hinblick auf Baumarten, Baumalter sowie Baumgrée und -dichte sehr vielseitig
strukturiert.

Die Avifauna des geplanten Baugebietes steht in engem Kontakt mit den angrenzenden
Siedlungsbereichen und Obstbestanden. Trotz der Einbindung in den bereits bestehenden
Siedlungsbereich ist das geplante Baugebiet funktional noch Bestandteil des westlich an-
grenzenden, ausgedehnten Obstbaugebietes.

Fur Vogelarten mit groRrdumigen Flachenanspriichen stellt die Untersuchungsfléache ein
Teilgebiet ihres Revieres dar (z. B. Buntspecht, Griinspecht, Eichelhdher, Rabenkrahe).

Auf Grund der umgebenden Siedlung sind die funktionalen Beziehungen der Avifauna zum
Siedlungsbereich noch ausgepragter (z. B. Amsel, Griinfink). Vorwiegend in den Gérten und
an Gebé&uden britende Arten nutzen die Flache als ergdnzenden Nahrungsraum (z. B.
Haussperling, Hausrotschwanz).
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Insgesamt betrachtet stellt der Planungsbereich Brut- und Nahrungsraum fiir mehrere zu-
rickgehende Arten, darunter Griinspecht und Feldsperling dar.

Ferner sind die Obstwiesen potentieller Lebensraum des gefdhrdeten Gartenrotschwanzes.

Mit dieser Ausstattung besitzt das Plangebiet eine lokale Bedeutung fir die Avifauna. Es liegt
eine Uberdurchschnittliche Artenvielfalt vor.

6.2.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes sind weder Bodendenkmaler noch andere Kultur- und sonstige
Sachglter bekannt.

6.3 Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
6.3.1 Mensch

Das Plangebiet wird von Wohnbebauung umgeben. Es handelt sich um Einzelgebaude mit
relativ groen Gartenanlagen.

Durch die geplante Bebauung bzw. durch die damit einhergehende Erhdhung der Ein-
wohnerzahl ist im Plangebiet und den direkt angrenzenden Bereichen mit einer Zunahme
des StralRenverkehrs und einer Erhdhung der Larmemissionen zu rechnen. Beziglich der
Luftbelastung sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

Zur Beurteilung der méglichen Gerauscheinwirkungen durch die ,Westtangente’ wurde be-
reits im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes ,Meierbiihn-Westtangente” eine schall-
technische Untersuchung erstellt. Hierbei wurde festgestellt, dass entlang der Westtangente'
die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein allgemeines Wohngebiet (iberschritten waren.
Aus diesem Grund wurde in der Westtangente® die zuldassige Geschwindigkeit von 50 km/h
auf 30 km/h reduziert. Dadurch konnte eine Einhaltung der Orientierungswerte im Baugebiet
,Meierblhn-Westtangente” erreicht werden. Im Uberwiegenden Teil des Wohngebietes ,Mei-
erbihn-Westtangente II* sind die Orientierungswerte der DIN 18005 ebenfalls eingehalten.
Einzig am westlichen Rand des geplanten Wohngebietes besteht am Tag und in der Nacht
eine geringe Uberschreitung um bis zu 2 dB(A). Die Anforderungen an gesunde Wohnver-
héltnisse sind gewahrt, so dass die Festsetzung von Schallschutzmaflnahmen nicht erforder-
lich ist.

6.3.2 Landschaftsbild - Ortsbild

Das Plangebiet wird durch die umgebende Bebauung sowie durch die vorhandenen Obst-
baumwiesen bestimmt. Die Planung sieht eine Bebauung mit Einzelhdusern vor. Hierdurch
entfallt der innerortliche Griinbereich, was durch die privaten Griinflachen gemindert wird.

Auf Grund der umgebenden Bebauung sowie der vorhandenen Lage hat das Baugebiet kei-
ne Fernwirkung.

AuRerdem ermdglicht eine Erschlieffung innerdrtlicher Griinflachen, die durch die vorhande-
ne Bebauung bereits eine Beeintrachtigung (Vorbelastung) erfahren haben, den Verzicht auf
eine ErschlieBung von Wohnbaufldchen im Aufienbereich.
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6.3.3 Boden - Wasser

Negative Auswirkungen auf den Boden- und den Grundwasserhaushalt werden in erster Li-
nie durch Versiegelungen hervorgerufen.

Durch die Versiegelung verringert sich die flr die Infiltration von Regenwasser vorhandene
Flache, so dass das anfallende Oberflachenwasser nicht vollstandig vor Ort versickert wer-
den kann, sondern dem Mischwasserkanal zugeleitet werden muss. Neben der hierdurch
hervorgerufenen Reduzierung der Grundwasserneubildung bedeutet dies auch eine zusatzli-
che Belastung des Vorfluters durch Erhéhung des Anteiles des Oberflachenwassers. Hierbei
muss jedoch darauf hingewiesen werden, dass die anstehenden Bdden nur eine geringe
Versickerungsrate aufweisen.

Im Bereich der Bebauung wird auerdem durch Abtrag, Umlagerung und Verdichtung der
vorhandenen Bdden die natlrliche Bodenfunktion beeintréchtigt. Im direkten Bereich der
Bebauung (Flachenversiegelung) fiihrt die Beeintrachtigung des Bodens zum vollstandigen
Verlust der nattrlichen Bodenfunktion.

6.3.4 Klima - Luft

Die geplante Bebauung flihrt durch zusatzliche Versiegelung zur Verdnderung des Kleinkli-
mas hinsichtlich Luft, Temperatur und Luftfeuchtigkeit. Die versiegelten Oberflachen (Ge-
b&dude und Stralen) strahlen Warme ab und flihren zu einer Erwarmung der Umgebung.

Auf Grund der starken Durchgriinung hat die Bebauung aber nur unwesentliche Umwelt-
auswirkungen auf das Klima und die Luftqualitédt. Auch wenn Ulber den Bauwerken (Straflen
und Geb&ude) ein Temperaturanstieg erfolgt, so kann die erhdhte thermische Belastung als
gering bezeichnet werden. Dies gilt auch fir die Erhdhung der Schadstoffproduktion durch
die Zunahme des Strafltenverkehrs.

Die Umweltauswirkungen auf das (ibergeordnete Klima und die Luft kénnen als unerheblich
bezeichnet werden.

6.3.5 Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die geplante Bebauung entféllt nahezu der gesamte vorhandene Vegetationsbestand.
Dies flihrt zun&chst zu einem Verlust von Lebensrdumen fiir Tiere und Pflanzen.

Je nach heutiger Nutzung und Nutzungsintensitat ist das Konfliktpotential unterschiedlich zu
bewerten.

Im Bereich der Ackerflachen ist das Konfliktpotential gering. Bei den intensiver genutzten
Obstbaumwiesen sowie den Wiesen und Garten ist der Eingriff als gering bis mittel zu be-
werten.

Im Bereich extensiver bewirtschafteter Obstbaumanlagen ist das Konfliktpotential hdher ein-
zustufen (mittlere Konfliktschwere).
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Im Rahmen des geplanten Bauvorhabens werden die im Planbereich vorhandenen Brutplat-
ze und Nahrungsrdume zahlreicher Vogelarten beschadigt oder zerstort. Dabei wird der giin-
stige Erhaltungszustand der lokalen Populationen der vom Eingriff betroffenen Vogelarten
jedoch nicht beeintréachtigt, weil es sich um lokal weit verbreitete Vogelarten handelt.

Far den streng geschiitzten Griinspecht ist das Plangebiet Bestandteil des Nahrungsraumes.
Da die betroffene Fldche im Verhéltnis zum Gesamtrevier des Vogels aber sehr klein ist und
nur unregelmafig genutzt wird, ist der Flachenverlust fiir das Vorkommen des Griinspechtes
in diesem Fall nicht erheblich.

Die Avifauna der Obstwiesen im Plangebiet wird durch den Eingriff erheblich und nachhaltig
beeintrachtigt.

Durch die vorgesehene starke Durchgriinung des Plangebietes mit Obstbaumen wird eine
Minderung dieses Eingriffes erzielt.

Ferner liegt das Plangebiet mit seinem Gehdlzbestand am &stlichen Rand eines weit groRe-
ren Obstbaumgebietes, welches sich westlich der Westtangente erstreckt.

Fur die vorhandenen Vogelarten besteht somit die Moglichkeit, bei Bedarf auf diese Flachen
auszuweichen. Das bedeutet, dass die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt sind.

6.3.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Bezliglich Kultur- und Sachgtiter entstehen keine Beeintrachtigungen.

6.3.7 Wechselwirkungen

Der raumliche Wirkungsbereich der oben genannten Umweltauswirkungen bleibt weitestge-
hend auf das Plangebiet und dessen Randbereiche beschrankt. Die durch die Planung her-
vorgerufenen Beeintrdchtigungen haben keine Auswirkungen auf den gesamten Ortsbereich
von Lauf. Uber das Plangebiet hinausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt infolge von
Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern sind daher nicht zu erwarten.

6.3.8 Standortalternativen

Die Bebauung innerdrtlicher Potentialflachen verhindert eine Ausdehnung der Siedlung in
den AufRenbereich. Daher sollten Planungen im Innenbereich Vorrang vor weiteren Bauland-
ausweisungen im Aullenbereich haben.

6.4 MaBnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffes

GemanR § 13a Abs. 2 Nr. 4 gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt. Fiir die Ausweisung der Baugrundstlicke und Verkehrsflachen
sind somit keine Ausgleichsmallnahmen erforderlich.
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7. Auswirkungen der Planung

7.1 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird die bestehende landwirtschaftliche Nutzung
verdrangt.

7.2 Gemeinbedarfseinrichtungen

Ziel der Planung ist, vorrangig Baugrundsticke flir Familien anbieten zu kénnen. Dadurch
konnen die Standorte der Gemeinbedarfseinrichtungen Kindertagesstatte, Kindergarten und
Grundschule gestéarkt werden.

7.3 ErschlieBung

Der Planbereich muss in verkehrlicher Hinsicht erschlossen werden. Hierzu sind erforderlich:
Verlangerung der Strafte ,im Wiesengrund’ und Anschiuss an die ,Westtangente®
Verldngerung des ,Hornisgrindeweg*.

Die Kosten hierfiir belaufen sich auf etwa 260.000,- EUR brutto.

7.4 Verkehr

Die ErschlieRung des Baugebietes ,Meierblihn-Westtangente II* ist Gber eine Anbindung an
die ,Westtangente’ und an die StralRen ,Im Wiesengrund‘ und ,Hornisgrindeweg’ vorgesehen.
Im StralRennetz der Gemeinde Lauf stellt die ,Westtangente’ eine leistungsfahige Sammel-
stralle dar, die den zusétzlichen Verkehr aus dem Baugebiet aufnehmen kann und soll.

In der Westtangente’ wird die Verkehrsmenge durch die ErschlieBung des Baugebietes
,Meierbihn-Westtangente 1I“ zunehmen.. Zur verkehrlichen Beurteilung des durch das Bau-
gebiet verursachten Verkehrsaufkommens gilt es, die Verkehrsmengen durch die Nutzug als
Wohngebiet und durch die allgemeine Verkehrszunahme abzuschatzen.

Der Zusatzverkehr durch das Plangebiet wurde durch auf Basis der Studie ,Integration von
Verkehrsplanung und rdumlicher Planung, Teil 2: Abschétzung der Verkehrserzeugung
durch Vorhaben der Bauleitplanung’, Heft 42 der Schriftenreihe der Hessischen Strallen- und
Verkehrsverwaltung, Hessisches Landesamt fiir Strallen- und Verkehrswesen, Wiesbaden,
2000, prognostiziert
Folgende Parameter wurden zugrunde gelegt:
- Zahl der Wohneinheiten im Plangebiet: 30

Zahl der Bewohner pro Wohneinheit: 2,5 Personen pro Wohnung

Wegehaufigkeit: 4 Wege pro Einwohner am Tag

Anteil des motorisierten Individualverkehrs: 70 %

Pkw-Besetzungsgrad: 1,1 Personen pro Pkw

=> Fahrtenhaufigkeit: 2,5 Kfz-Fahrten pro Einwohner am Tag

Fahrtenhaufigkeit Lkw; 0,05 Lkw pro Einwohner am Tag

Tag- und Nachtverteilung Kfz-Verkehr: 95 % am Tag, 5 % in der Nacht

Hieraus resultiert eine Verkehrsmenge von etwa 195 Kfz/24h.
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Verteilung der zusétzlichen Verkehrsmenge:
Am Tag = 185 Kfz/16h ~ 12 Kfz/h
In der Nacht = 10 Kfz/8h ~ 1 Kfz/h

Die Zunahme der Verkehrsmenge in der Westtangente' wird als vertretbar eingestuft, zumal
diese als Sammelstrafie im &rtlichen Verkehrsnetz eingestuft ist.

7.5 Ver-und Entsorgung
7.5.1 Stromversorgung
Die Versorgung mit Strom erfolgt durch das ortliche Energieversorgungsunternehmen.

7.5.2 Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Gemeinde Lauf

7.5.3 Telekommunikation und Breitbandkabel

Die Versorgung mit Telekommunikation erfolgt durch das ortliche Telekommunikationsunter-
nehmen.

Fir eine spatere Versorgung mit Internet Gber DSL und den Aufbau eines Glasfasernetzes
erfolgt die Verlegung eines Leerrohrsystems.

7.5.4 Entwiésserung

Zur Abwasserbeseitigung sind im Zuge der ErschlieBungsmalnahmen Entwasserungskana-
le zu verlegen. Die Kosten hierflir belaufen sich auf etwa 140.000,- EUR brutto.

7.6 Natur, Landschaft, Umwelt

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine Auswirkungen auf Naturschutzgebie-
te, Landschaftsschutzgebiete, FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturdenkmale und be-
sonders geschiitzte Biotope zu erwarten.

7.7 Bodenordnende MaBnahmen

Da die Grundstlicke im Planbereich nach Lage, GréRe und Zuschnitt entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht bebaubar sind, ist die Einleitung eines formlichen
Umlegungsverfahrens notwendig. In diesem Verfahren werden die notwendigen Flachen fiir
Stralen, Gehwege usw. bereitgestellt.

7.8 Kosten und Finanzierung

Die Uberschldgig ermittelten Bruttobaukosten betragen:
StralRenbau etwa 260.000,- EUR
Kanalisation etwa 240.000,- EUR

Seite 33 von 36



Stand: 14.03.2012, Fassung: Satzung
Gemeinde Lauf
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Meierbiihn-Westtangente 11

Begriindung
Wasserversorgung etwa 90.000,- EUR
Gesamt etwa 590.000,- EUR

Mit dem ErschlieRungstrager wird iber die Ubernahme der ErschlieRungskosten ein Er-
schliefungsvertrag abgeschlossen. Die Erschlielfungskosten gehen damit nicht zu Lasten
des Haushalts.

7.9 Stidtebauliche Daten
7.9.1 Flichenbilanz

Bruttobauland 1,47 ha 100,0%
Verkehrsflachen etwa 0,18 ha 18,4%
Grinflachen etwa 0,05 ha 3,7%
Nettobauland etwa 1,23 ha 83,7%

7.9.2 Einwohnerdichte

maximale bauliche Nutzung und Belegung

17  Einzelhduser mit durchschnittlich 1,5 We = 26 WE
3 Doppelhduser mit durchschnittlich 3,0 WE = 9 WE
maximal 20 Bauplitze 35 WE

Bei einer durchschnittlichen Belegung von 2,5 Einwohnern je Wohneinheit ergibt dies eine
prognostizierte Einwohnerzahl von etwa 88 Einwohnern. Bezogen auf das Bruttobauland von
1,5 ha ergibt sich daraus eine Einwohnerdichte von etwa 58 Einwohnern je ha.

Mit der Siedlungsdichte werden die vorgegebenen raumordnerischen Orientierungswerte fiir
die Bruttosiedlungsdichte (50 E/ha) bei Gemeinden bzw. Ortsteilen mit Eigenentwicklung
eingehalten.

Damit wird der Forderung nach einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden Rechnung getragen.
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8. Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB aufgestellt. Von
der Durchflihrung einer Umweltpriifung und Erstellung eines Umweltberichts wurde abgese-
hen.

8.1 Aufstellungsbeschluss

Am 06.09.2011 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
,Meierblihn-Westtangente I gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt vom 09.09.2011
bekannt gemacht.

8.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB

Das stadtebauliche Konzept fiir das Plangebiet, der Vorentwurf des Bebauungsplans mit
Stand 07.09.2011 sowie textliche Erlauterungen dazu konnten in der Zeit vom 16.09.2011
bis einschliefllich 17.10.2011 im Rathaus eingesehen werden.

8.3 Friihzeitige Behordenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB, Ab-
stimmung mit Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
14.09.2011 von der Planung unterrichtet.

8.5 Anderung des Geltungsbereichs, Auslegungsbeschluss

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 15.11.2011 wurde der vorgesehene Geltungsbereich
des Bebauungsplans um die Flache des vorgesehenen Fulwegs zur ,Schanzelstralle’ auf
dem Grundstiick Flst.-Nr. 459 reduziert. Der Giberarbeitete Bebauungsplanentwurf wurde am
15.11.2011 vom Gemeinderat als Grundlage fiir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und die Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

8.6 Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 09.11.2011 wurde vom 02.12.2011 bis zum
09.01.2012 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurde durch Verdffentlichung
im Amtsblatt vom 25.11.2011 bekannt gemacht.

8.7 Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemal} § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behdrden und sonsti-
gen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 28.11.2011 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 09.11.2011 aufgefordert.
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8.8 Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Tréager 6ffentlicher Belange wurden geprift und in die weitere Abwégung einbe-
zogen. In der Folge wurde der Entwurf des Bebauungsplans in verschiedenen Punkten ge-
andert. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 07.02.2012 wurde vom Ge-
meinderat am 07.02.2012 gebilligt und gemanR § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Auslegung
und Behdrdenbeteiligung bestimmt. Da die Grundziige der Planung durch die Anderung nicht
berlhrt wurden, wurde der Auslegungszeitraum auf 14 Tage verkdrzt.

8.9 Erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 4 a Abs. 3 BauGB
Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 07.02.2012 wurde vom

24.02.2012 bis zum 12.03.2012 erneut &ffentlich ausgelegt; Ort und Dauer der Auslegung
wurdeh durch Verdffentlichung im Amtsblatt vom 17.02.2012 bekannt gemacht.

8.10 Erneute Beteiligung der Behdorden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Anderung des Bebauungsplanentwurfs beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom
24.02.2012 zur Stellungnahme zur geénderten Planung aufgefordert.

8.11 Abwéagungs- und Satzungsbeschluss

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in offentlicher Sitzung am 20.03.2012 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der
Bebauungsplan in der Fassung vom 14.03.2012 als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

8.12 Ausfertigung, offentlzlche Behﬂ?ntmachung

Der Bebauungsplan wurde am ........0..cciienineennee ausgefertigt und ist durch ortsiibliche
Bekanntmachung am . 2 2o JUpt- 2019 . in Kraft getreten.

9, Juli 2012

Lauf, den 23.03.2012 Kr-la

4 p &

INGENIEURE

Poststr. 1 . 77886 lfa 907841 703-0
Fax 07841 703-80 ' inf] -

Lauf, den

Oliver Rastetter
Birgermeister

Planverfasser
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