Satzungen

der Gemeinde Lauf Gber

A) Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Meierbiihn-
Westtangente*

B) Die 2. Anderung der értlichen Bauvorschriften ,,Meierblihn -
Westtangente*

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 23.01.2024 die 2. Anderung des Bebauungs-
plans ,Meierbithn - Westtangente” sowie die 2. Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,Meierbiihn - Westtangente” unter Zugrundelegung der nachfolgenden
Rechtsvorschriften im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB als Satzung beschlossen:

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes von 28.07.2023 (BGBI. 2023 | S.
221)

» Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176)

* Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 38), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Mérz 2010, zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023 (GBI. S. 422)

» § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli
2000, zuletzt geédndert durch Gesetz vom 27. 06. 2023 (GBI. S. 229) m.W.v. 01.07.2023

§1
Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauurié;;sszl‘éns;ui'{dwzdér' ortlichen
Bauvorschriften ist die Abgrenzung in der Planzeichnung (Anlage Nr. 1) vom 28.11.2023
mafgebend.

§ 2

Bestandteile

1. Der Bebauungsplan besteht aus:

a) den planungsrechtlichen Festsetzungen — Schriftlicher Teil vom 28.11.2023

b) dem Geltungsbereich vom 28.11.2023
2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a) den ortlichen Bauvorschriften — Schriftlicher Teil vom 28.11.2023

b) dem Geltungsbereich vom 28.11.2023
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3. Beigefugt sind:
a) die gemeinsame Begriindung vom 28.11.2023

§3

Inhalt der Bebauungsplandnderung

Der Inhalt der 2. Anderung des Bebauungsplans und der drtlichen Bauvorschriften ergibt sich
aus dem schriftlichen Teil und der Begriindung des Bebauungsplanes, jeweils in der Fas-
sung vom 28.11.2023.

§4
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO er-

gangenen Vorschriften der Satzung tiber die Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 75 LBO mit einer GeldbuRRe geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buch-
stabe b festgesetzten Bindung flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass
diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemal § 213 Abs. 3 BauGB mit einer GeldbuRe geahndet werden.

§5
Inkrafttreten

Die 2. Anderung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften treten mit der orts-
tblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

16. Feb, 2004

Bettina Kist"
Birgermeisterin
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Stand: 28.11.2023 Anlage Nr. 2

Fassung: Satzung

Gemeinde Lauf
ORTENAUKREIS

. Bebauungsplan und
Ortliche Bauvorschriften
»Meierbiihn-Westtangente, 2. Anderung*

Schriftlicher Teil

[
Beratung * Planung - Bauleitung I

I NG ENIEURE

Ingenieurbro far
Tief- und Wasserbau
Stadtplanung und
Verkehrsanlagen

Projekt | 2023-161



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften .Meierbiihn-Westtangente, 2. Anderung" Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 28.11.2023

Schriftlicher Teil

Teil A Ortliche Bauvorschriften

1.11.1

24

Rechtsgrundlagen

" § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Mérz 2010, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2023 (GBI. S. 422)

* § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24. Juli 2000, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. 06. 2023 (GBI. S.
229) m.W.v. 01.07.2023

Die nicht angefassten Festsetzungen des Ursprungsplanes ,Meierbiihn-
Westtangente” von 2008 bleiben unverandert bestehen.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Die erforderliche Tiefe der Abstandsflache der Einfriedungen / Larmschutzanla-
gen entlang der gemeinsamen Grenze der Wohnbaugrundstiicke Flst.-Nr. 2236
und 2251 mit dem Spielplatzgrundstiick Flst.-Nr. 2235 betrégt 0,0 der maRgeb-
lichen Hohe.

Einfriedungen / Larmschutzanlagen

In Ergénzung zu den Festsetzungen der Einfriedungen des Ursprungsplanes
~Meierbiihn-Westtangente" aus dem Jahre 2008, sind im Bereich des Spiel-
platzes ,Im Grin“ im Stiden des Ursprungsplans, im Bereich entlang der gemein-
samen Grenze zwischen dem Flurstiick des Spielplatzes (Flst.-Nr. 2235) und
den Wohnbaugrundstiicken ,Im Griin Nr. 2 (Flst.-Nr. 2236), éstlich angrenzend
an die Spielplatzflache, und im Bereich entlang der gemeinsamen Grenze zum
Wohnbaugrundstiick ,Hornisgrindeweg“ Nr. 5 (Flst.-Nr. 2251) siidlich
angrenzend an die Spielplatzflache, Einfriedungen / Lérmschutzanlagen mit
einer Gesamthdéhe von bis zu 3,0 m, gemessen ab Oberkante des anstehenden
Gelandes, zulassig.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Meierbiihn-Westtangente, 2. Anderung” Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 28.11.2023

Schriftlicher Teil

Teil B

B1
B1.1

B1.2

B2
B2.1

16.

Lauf, ..........

Bettina Kis

Birgermeisterin

Hinweise

Bodenschutz | Altlasten

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutz-
gesetzes (§ 4 BBodSchG) und die bodenschutzrechtlichen Regelungen
(BBodSchV, DIN 19731) wird hingewiesen.

Werden bei Erdarbeiten ungewéhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissio-
nen (z. B. Mineralole, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landrats-
amt Ortenaukreis zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archéaologische Funde oder Befun-
de entdeckt werden, sind geméaR § 20 DSchG die Denkmalschutzbehdrde(n)
oder die Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréa-
ber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Regierungspréasidium
Stuttgart, Referat 84 — Archéologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.
bwl.de) mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Feb. 2024

............ 1 - Lauf, 28.11.2023 Ro-la

— —ZilNK_

I'NGENIEURE

PoststraBe 1 « 77886 Lauf
Fon 07841703-0 - www.zink-ingenieure.de
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Meierblihn-Westtangente, 2. Anderung” Gemeinde Lauf

Fassung: Satzung Stand: 28.11.2023
Begriindung
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Meierhiihn-Westtangente, 2. Anderung" Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 28.11.2023

Begriindung

Teil A Einleitung
1. Anlass und Aufstellungsverfahren

1.1 Anlass der Aufstellung

Entlang der gemeinsamen Grenze des Spielplatzes und der angrenzenden Wohnbaugrund-
stiicke im Bereich ,Im Griin“ in der Gemeinde Lauf im Schwarzwald sind gemaf des Ur-
sprungsplans ,Meierbiihn-Westtangente“ aus dem Jahr 2008 Einfriedungen bis zu einer
Héhe von 1,0 m, gemessen ab Oberkante des Stralenrands, zuldssig.

Aus Griinden des Schallschutzes der direkt an den Spielplatz angrenzenden Wohnbau-
grundstiicke soll aufgrund der dort spielenden Kinder die Festsetzung der zulassigen Hohe
der dort zulassigen Einfriedungen angehoben werden. Betroffen ist hiervon vor allem der Be-
reich in Richtung des Flurstlicks ,Im Griin Nr. 2“ (Flst.-Nr. 2236), im Osten des dortigen
Spielplatzes und das Wohnbaugrundstiick ,Hornisgrindeweg Nr. 5* (Flst.-Nr. 2251).

Um die Méglichkeit der Anhebung der zulassigen Hohen der Einfriedungen in diesem Be-
reich umsetzen zu kénnen, muss der Ursprungsplan entsprechend fir diese Festsetzung der
Einfriedungshohen geéndert werden.

Die Zuléssigkeit der hoheren Einfriedung zum Zwecke des Schallschutzes dient ebenfalls
dem giitlichen Miteinander zwischen der Wohnnutzung und dem benachbarten Kinderspiel-
platz. Hierdurch kénnen die benachbarten Grundstiicke, vor allem in den Gartenbereichen,
vor den Immissionen und den anderen Auswirkungen durch die spielenden Kinder geschitzt
werden, ohne dabei die Nutzung des Spielplatzes einschranken zu missen, wie zum Bei-
spiel durch eine Beschrinkung der Offnungszeiten des Spielplatzes. Somit ist durch dieses
Vorgehen mit keinen gegenseitigen negativen Auswirkungen zu rechnen, da diese Anderung
durch die Gemeinde und die benachbarten Anwohner einvernehmlich angestrebt wird.

1.2 Art des Bebauungsplans

Fir das Plangebiet wird ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB geéndert.
Das bedeutet, dass der zu andernde Bebauungsplan mindestens Festsetzungen tber die Art
und das MaR der baulichen Nutzung, die Gberbaubaren Grundstiicksflachen und die 6rtli-
chen Verkehrsflachen enthélt. Bauvorhaben sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
dann zulassig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen und
ihre ErschlieRung gesichert ist.

1.3 Verfahrensart

Das Baugesetzbuch erméglicht die Anderung eines Bebauungsplans im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB, sofern die Grundztlige der Planung nicht beriihrt und weitere Vo-
raussetzungen im Sinne des § 13 Abs. 1 BauGB erfllt sind.

. . Vorgabe
Prufung der Voraussetzungskriterien orfiilit?
1. Werden die Grundziige der Planung durch die Anderung
berihrt?
Die 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans werden
punktuell fir die Festsetzungen zu den zuléssigen Héhen der
Einfriedungen im Bereich des festgesetzten Spielplatzes geén- Nein Ja

dert. Ebenfalls wird die durch die Einfriedungen erzeugte Ab-
standsflache aufgrund des Schutzzwecks dieser Anlagen auf ei-
nen Wert von 0,0 der maRgeblichen Héhe reduziert.

Die Grundzuige der Gesamtplanung werden durch diese beiden
Anpassungen im Bereich der Einfriedungen nicht beriihrt.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Meierbithn-Westtangente, 2. Anderung” Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 28.11.2023

Begriindung

2, Besteht eine Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertrig-
lichkeitspriifung?
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird kein Vorhaben
erméglicht, welches der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung unterliegt.

Nein Ja

3. Liegen Anhaltspunkte auf Beeintrichtigung von FFH- oder
Vogelschutzgebieten vor?

Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung eines Nein Ja
FFH- oder Vogelschutzgebietes vor.

4. Liegen Anhaltspunkte vor, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten
sind? Nein Ja
Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass das Plangebiet im Ein-
wirkungsbereich von Storfallbetrieben liegt.

Ergebnis:

Zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13
BauGB sind alle Voraussetzungskriterien erfillt. Der Bebau-
ungsplan wird daher im vereinfachten Verfahren gemafR § 13
BauGB geandert. Die Durchftihrung einer Umweltprifung und
Erstellung des Umweltberichts sind nicht notwendig.

14 Aufstellungsverfahren

Am 19.09.2023 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans
.Meierblihn-Westtangente" gefasst.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans mit Stand 29.08.2023 wurde vom
20.10.2023 bis zum 21.11.2023 &ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden
durch Veréffentlichung im Amtsblatt vom 13.10.2023 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behdrden und sonsti-
gen Trager Sffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 10.10.2023 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 29.08.2023 aufgefordert.

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in 6ffentlicher Sitzung am 23.01.2024 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde die An-
derung des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.11.2023 als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Meierbiihn-Westlangente, 2. Anderung” Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 28.11.2023

Begriindung

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung
21 Begriindung der Erforderlichkeit

Im Bereich des im Siliden des urspriinglichen Bebauungsplans ,Meierbiihn-Westtangente"
von 2008 festgesetzten Kinderspielplatzes sind bisher Einfriedungen, die eine Gesamthéhe
von 1,0 m, gemessen ab Oberkante des StralRenrands, Uberschreiten, nicht zugelassen.

Zur Verbesserung der Abschirmung der benachbarten Wohngrundstiicke von den Schallaus-
wirkungen der dort spielenden Kinder, soll die zuldssige Gesamthéhe der Einfriedungen im
Bereich der gemeinsamen Grenze zwischen der Flache des Spielplatzes und in diesem Falle
des benachbarten Wohnbaugrundstiicks ,Im Griin Nr. 2“ (Fist.-Nr. 2236) und auch im Be-
reich der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zwischen der Spielplatzflaiche und dem siidlich
angrenzenden Wohnbaugrundstiick ,Hornisgrindeweg Nr. 5* (Flst.-Nr. 2251) auf eine zulas-
sige Gesamthdhe von maximal 3,0 m angehoben werden.

Um diese Schutzwande entsprechend an den Grundstiicksgrenzen errichten zu kénnen und
so die beste Schutzwirkung zu erhalten, ohne dabei nach § 6 Abs. 1 Nr. 3 LBO Abstandsfla-
chen herbeizufiihren, flir die dann auf den benachbarten Grundstlicken Baulasten aufzuneh-
men waren, wird die Tiefe der erforderlichen Abstandsflachen auf einen Wert von 0,0 der
malgeblichen Héhe reduziert.

3. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

3.1 R&umlicher Geltungsbereich

Der gemal § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzte Anderungsbereich hat eine GréRe von etwa

0,04 ha (400 m?). Es handelt sich hierbei ausschlieRlich um den Bereich zwischen dem dorti-
gen Kinderspielplatz (Flst.-Nr. 2235) und den beiden dstlich und siidlich angrenzenden
Wohnbaugrundstiicken.

4, Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Anderungsbereich liegt bereits innerhalb eines bestehenden Bebauungsplans und ist da-
her geman § 30 BauGB nach den dort geltenden Festsetzungen zu bewerten.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften , Meierbiihn-Westtangente, 2. Anderung” Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 28.11.2023

Begriindung

4.2 Raumordnung und Landesplanung
4.21 Festlegungen
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Abbildung 1: Regionalplan Sudlicher Oberrhein — Raumnutzungskarte (Auszug); Quelle: Regionalverband Stdli-
cher Oberrhein; eigene Darstellung

Ziele der Raumordnung sind nach der gesetzlichen Begriffsbestimmung in § 3 Abs. 1 Nr. 2
Raumordnungsgesetz ,verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimm-
ten oder bestimmbaren, vom Tréager der Landes- oder Regionalplanung abschlielend abge-
wogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung des Raums". Vorgaben mit diesen Merkmalen sind Ziele der
Raumordnung, an die die Bauleitplanung nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch anzupassen ist.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg sowie
im Regionalplan Sidlicher Oberrhein 2017 festgelegt.

Im rechtswirksamen Regionalplan Siidlicher Oberrhein ist fiir den Anderungsbereich ,Sied-
lungsflache Bestand — Wohn- und Mischgebiet* nachrichtlich dargestellt. Die Spielplatzflache
bleibt weiterhin Bestandteil des dortigen Bebauungsplans, der ein allgemeines Wohngebiet
ausweist. An dieser Festsetzung wird sich durch die Anderung nichts veréndern.

Die Anderung widerspricht daher nicht den Grundsétzen und Zielen der Raumordnung.
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Begriindung

4.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

{ ?{Tft" :

Vo )
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Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Achern mit Darstellung des

Anderungsbereichs; Quelle: Verwaltungsgemeinschaft Achern, eigene Darstellung

GemanR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Bei der Anderung des Bebauungsplans ,Meierblihn-Westtangente" sind deshalb die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Achern zu beach-
ten.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Achern ist fiir den
Planbereich eine Flache fiir die Wohnbebauung dargestellt. Im Bebauungsplan ist die Aus-
weisung weiterhin als Griinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz und daher als Bestandteil
des Wohngebiets geplant. Der Bebauungsplan entwickelt sich somit aus dem Fléachennut-
zungsplan. Eine Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landratsamt Ortenaukreis
ist nicht erforderlich.

4.4 Verhiltnis zu anderen Planungen

Der Kinderspielplatz ist bereits im Ursprungsbebauungsplan ,Meierbiihn-Westtangente® aus
dem Jahre 2008 enthalten. Nach Rechtskraft der Anderung gelten die neuen Festsetzungen
beziiglich der dortigen Einfriedungshéhen geméaR dem Grundsatz ,das neuere Gesetz hebt
das altere Gesetz auf (lex posterior derogat legi priori).

Die Anderung besitzt weiter keine Auswirkungen auf den siidlich angrenzenden Bebauungs-
plan ,Meierbiihn-Westtangente I1“ (Abbildung Nr. 4) aus dem Jahre 2012. Es bestehen keine
Uberlagerungen, die eine Aufhebung oder Ersetzung der dortigen Festsetzungen notwendig
machen wiirde.
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Abbildung 3:Planzeichnung des Bebauungsplans "Meierbiihn-Westtangente" aus dem Jahre 2008 (Auszug) mit
Darstellung des Anderungsbereichs; Quelle: Zink Ingenieure, eigene Darstellung
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Abbildung 4: Planzeichnung des Bebauungsplans "Meierbiihn-Westtangente 11" aus dem Jahre 2012 (Auszug) mit
Darstellung des Anderungsbereichs; Quelle: Zink Ingenieure. eigene Darstellung
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Teil B Planungsbericht
5. Planungskonzept

51 Ziele und Zwecke der Planung

Im Bereich des im Stiden des urspriinglichen Bebauungsplans ,Meierblihn-Westtangente®
von 2008 festgesetzten Kinderspielplatzes sind bisher Einfriedungen, die eine Gesamthdhe
von 1,0 m Giberschreiten, gemessen ab Oberkante des StraBenrands, nicht zugelassen.

Zur Erhdhung des Schallschutzes zwischen dem Spielplatz und den benachbarten Wohn-
baugrundstiicken, aufgrund der auf dem Gelénde spielenden Kinder, soll die zulassige Ge-
samthoéhe der Einfriedungen zwischen der Flache des Spielplatzes und in diesem Falle den
angrenzenden Wohnbaugrundstticken ,Im Griin Nr. 2“ (Flst.-Nr. 2236) sowie ,Hornisgrinde-
weg Nr. 5 (Flst.-Nr. 2251) auf eine mégliche Gesamthéhe von 3,0 m angehoben werden, um
eine entsprechende Schallschutzwand errichten zu kénnen.

Aufgrund des Schutzzwecks dieser Einfriedungen vor den Schallauswirkungen durch den
Betrieb des Kinderspielplatzes und der einvernehmlichen Regelung zwischen der Gemeinde
und den beiden Grundstiickseigentiimern, soll auf die Einhaltung und die Ubernahme der
Abstandsflachen durch Baulast, die durch die vorgesehenen Einfriedungen gemal § 6 Abs.

1 Nr. 3 LBO entstehen wiirden, verzichtet werden. Daher wird die erforderliche Tiefe der Ab-
standsflachen fiir diese Einrichtungen dieser Schallschutzanlagen auf einen Wert von 0,0 der
mafgeblichen Héhe reduziert.

6. Planinhalte und Festsetzungen

6.1 Ortliche Bauvorschriften
6.1.1 Einfriedungen

Um eine Verbesserung des Schallschutzes zwischen dem Spielplatz (wegen spielenden Kin-
dern) und den &stlich und stidlich davon angrenzenden Wohnbaugrundstiicken (Flst.-Nr.
2236 und Flst.-Nr. 2251) zu erreichen, sind als Ergéanzung zu den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ,Meierbiihn-Westtangente” aus dem Jahre 2008 im Bereich des Spielplatzes ,Im
Griin" entlang der gemeinsamen Grenzen zwischen dem Spielplatzgrundstlick Flst.-Nr. 2235
und den 6stlich sowie siidlich davon angrenzenden Wohnbaugrundstticken ,Im Grin Nr. 2°
(Flst.-Nr. 2236) und dem ,Hornisgrindeweg Nr. 5" (Flst.-Nr. 2251) Einfriedungen mit einer
Gesamthdhe von 3,0 m, gemessen ab Oberkante des anstehenden Geléndes, zuléssig.

6.1.2 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

An der &stlichen und siidlichen Grenze des Spielplatzgrundstiickes Flst.-Nr. 2235 und den
dort angrenzenden Wohnbaugrundstiicken ist in beiderseitigem Einvernehmen zwischen der
Gemeinde Lauf als Eigentiimer des Spielplatzes und den dortigen Eigentiimern der Wohn-
baugrundstiicke zum Schutz der AuRenwohnbereiche vor den durch den Spielplatz verur-
sachten Immissionen, die Errichtung von Larmschutzzéunen mit einer Hohe bis zu 3,0 m not-
wendig und vorgesehen.

Diese Anlagen mit der vorgesehenen Héhe I6sen nach den Regelungen des § 6 Abs. 1 Nr. 3
LBO Abstandsflachen aus.

Aus stadtebaulichen Griinden kénnen im Bebauungsplan vom Bauordnungsrecht abwei-

chende Tiefen der Abstandsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB zugelassen werden. Von
dieser Regelung wird in diesem Falle Gebrauch gemacht.
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Das notwendige MaR der Tiefe der Abstandsflachen fiir die vorgesehenen Schallschutz-
wande wird fir die beiden Wohnbaugrundstiicke mit den Flurstiicksnummern 2236 und 2251
sowie fur das Spielplatzgrundstiick 2235 daher auf einen Wert von 0,0 der maRgeblichen
Hohe festgesetzt.

Da es sich hierbei ausschlieRlich um Schallschutzwénde handelt und hierdurch die Beleuch-
tung mit Tageslicht sowie die Belliftung zwischen den beiden betroffenen Grundstiicken und
dem Spielplatz in ausreichendem MaRe gewahrleistet bleibt und Griinde des Brandschutzes
nicht entgegenstehen, sowie nachbarliche Belange nicht beeintriachtigt werden, ist die Redu-
zierung der Tiefe der Abstandsflachen von 0,0 m auf diesen Grundstiicken stadtebaulich ver-
tretbar.

Es bleiben die gesunden Lebens- und Wohnverhaltnisse gewahrt. Gleichzeitig wird die Nut-
zung des Spielplatzes und der AuBenwohnbereiche der Wohnbaugrundstiicke nicht beein-
trachtigt.

Vielmehr férdert die Errichtung dieser Schutzanlagen ein gemiitliches Nebeneinander der
Wohnbaugrundstiicke mit ihren AuBenwohnbereichen und des Spielplatzes, ohne diese vor-
handenen Nutzungen beeintrachtigen zu missen. Die Anlagen werden in beiderseitigem
Einvernehmen errichtet, sodass mit keiner Benachteiligung der am Verfahren beteiligten Par-
teien zu rechnen ist.

7. Auswirkungen

7.1 Auswirkungen auf ausgetibte Nutzungen

Die Nutzung des Bereichs als Kinderspielplatz wird nicht gefahrdet. Vielmehr wird die Sicher-
heit der dort spielenden Kinder erhéht.

8. MaBnahmen zur Verwirklichung | Folgeverfahren

8.1 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fir die 2. Anderung des Bebauungsplans werden von der Gemeinde Lauf getra-
gen und in den Gemeindehaushalt eingestellt.

8.2 Planungsrecht
Es ist geplant, die Anderung im Friihjahr 2024 zur Rechtskraft zu bringen.

Layr-1.0. EgD. .

Lauf, 28.11.2023 Ro-la
]

ILNGENULEURE

PoststraBe 1 « 77886 Lauf
Fon 07841703-0 - www.zink-ingenieure.de

Bettina Kist
Burgermeisterin

Planvetfhsser/
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BURGERMEISTERAMT LAUF

Ortenaukreis

Verdffentlichung der Bebauungspléne auf der Homepage der Gemeinde Lauf
www.lauf-schwarzwald.de

Grund der Veréffentlichung Zeitraum: von bis

Aufstellungsbeschluss 19.09.2023

Fruhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit

Offenlage 20.10.2023 21.11.2023

Satzungsbeschluss 23.01.2024

Offentliche Bekanntmachung 16.02.2024




Burgermeisteramt
Lauf

Auszug
aus der Gemeinderatssitzung Nr. 1

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 23.01.2024 folgenden Beschluss gefasst:

5. 2. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan BV-146/2023
sMeierbithn-Westtangente*
1. Nach Abwagung der 6ffentlichen Belange untereinander und gegeneinander werden die im

Zuge der Beteiligung vorgetragenen Stellungnahmen entsprechend den in der
Abwéagungstabelle formulierten Abwagungsvorschldgen beriicksichtigt.

Die Ubereinstimmung dieses Auszugs mit der Niederschrift im Protokollbuch wird hiermit bestétigt.

Lauf, 24.01.2024

Betting Kigt
Blrgermeisterin



Burgermeisteramt
Lauf
Auszug
aus der Gemeinderatssitzung Nr. 1

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 23.01.2024 folgenden Beschluss gefasst:

5. 2. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan BV-146/2023
sMeierbiihn-Westtangente“

2. Der Entwurf der érilichen Bauvorschriften und der Begriindung zur 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Meierbihn-Westtangente®, jeweils in der Fassung vom 28.11.2023, wird
gebilligt.

Die Ubereinstimmung dieses Auszugs mit der Niederschrift im Protokollbuch wird hiermit bestétigt.

Lauf, 24.01.2024

Betti is|
Blrgermeisterin




Blrgermeisteramt
Lauf

Auszug
aus der Gemeinderatssitzung Nr. 1

Der Gemeinderat hat in seiner éffentlichen Sitzung am 23.01.2024 folgenden Beschluss gefasst:

5. 2. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan BV-146/2023
<Meierbiihn-Westtangente“

3. Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Meierbihn-Westtangente” wird gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die Ubereinstimmung dieses Auszugs mit der Niederschrift im Protokollbuch wird hiermit bestatigt.

)
Lauf, 24.01.2024

Bettin
Blrgermeistérin
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Herr Roos
Projekt-Nr. 2023-161

Gemeinde Lauf, Bebauungsplan ,,Meierbiihn-Westtangente, 2. Anderung*
Satzung mit Stand vom 28.11.2023 (4 Fertigungen)
Sehr geehrte Frau Decker,

zum Abschluss des Bauleitplanverfahrens ,Meierbiihn-Westtangente, 2. Anderung" erhalten
Sie vier Fertigungen der abschlieBenden Satzungsunterlagen.

Wir bedanken uns an dieser Stelle fiir die Beauftragung und die angenehme Zusammenarbeit
und freuen uns, wenn wir wieder fiir Sie tatig werden ddrfen.

Mit freundlichen Griften

Anlagen (4 Fertigungen)
Satzung

Plan mit Geltungsbereich
Schriftlicher Teil

Begriindung
Zink Ingenieure GmbH HRB 220684, Registergericht Mannheim Volksbank in der Ortenau
PoststraBe 1, 77886 Lauf GF: Dipl.-Ing. (FH) Ursula Zink-Sackmann IBAN: DE14 6649 0000 0020 0082 02
Telefon (0 78 41) 7 03-0 GF: Dipl.-Ing. Peter Sackmann RBM BIC: GENODE610G1
Telefax (0 78 41) 7 03-80 GF: Dipl.-Ing. Philipp Sackmann Sparkasse Biihl
info@zink-ingenieure.de GF: M. Eng. Johannes Sackmann IBAN: DE43 6625 1434 0007 0082 95

www.zink-ingenieure.de USt-IdNr. DE 190936357 BIC: SOLADES1BHL



Amtsblatt KW 7 (16.02.2024)

Bekanntmachung geméaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
Inkrafttreten des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften ,,Meierbiihn-
Westtangente, 2. Anderung*

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat in seiner éffentlichen Sitzung am 23.01.2024 den
Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Meierblihn-Westtangente, 2. Anderung" als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften
ergibt sich aus dem abgedruckten Lageplan.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsiiblich
bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung treten der Bebauungsplan und die értlichen
Bauvorschriften ,Meierbilhn-Westtangente, 2. Anderung” in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan ,Meierblihn-Westtangente, 2. Anderung” und die Be-
griindung bei der Gemeinde Lauf, HauptstraRe 70 in 77886 Lauf, wéhrend der allgemeinen
Offnungszeiten (Montag bis Freitag 08:00 — 12:00 Uhr, Dienstag 14:00 — 16:00 Uhr, Donners-
tag 14:00 — 16:00 Uhr) einsehen und uber den Inhalt Auskunft verlangen. Zusétzlich stehen
die Planunterlagen unter ,,https://www.Iauf-schwarzwald.de/rathaus—und-politik/bauleitplaene/“

zur Verfigung.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung, sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
wird hingewiesen. Unbeachtlich werden demnach
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2 eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften tber das Verhaltnis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplanes,
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
4. nach § 214 Abs. 2a Nr. 3 und Nr. 4 BauGB beachtliche Méangel im vereinfachten Ver-

fahren gemah § 13 BauGB,



wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentber
der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhaltes geltend ge-
macht worden sind.

Auferdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB hinge-
wiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB ein-
getretene Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalen-
derjahres, in dem die Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs her-
beigefuhrt wird.

Hinweis:

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes oder
aufgrund dieses Gesetzes zustande gekommen sind, gelten ein Jahr nach der Bekanntma-
chung als von Anfang an gliltig zustande gekommen (§ 4 Abs. 4 und 5 Gemeindeordnung fur
Baden-Wurttemberg (GemO).

Dies gilt nicht, wenn:

1. die Vorschrift Gber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekannt-
machung der Satzung verletzt worden sind,

2. die Burgermeisterin dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit wider-
sprochen hat oder wenn vor Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 GemO genannten Frist die
Rechtsaufsichtsbehorde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung der Ver-
fahrens- oder Formvorschriften gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung des
Sachverhalts, der die Verletzung begrinden soll, schriftlich oder elektronisch geltend
gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach § 4 Abs. 4 Satz 2 Nr. 2 GemO geltend gemacht worden, so kann auch
nach Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 GemO genannten Frist jedermann diese Verletzung gel-
tend machen.

Lauf, 16.02.2024

Bettina Kis
Burgermeisterin
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Biirgermeisteramt Lauf « Hauptstr. 70 < 77886 Lauf

Landratsamt Ortenaukreis

Baurechtsamt
Badstrafe 20
77652 Offenburg

Auskunft erteilt:
Melanie Decker

Amt: Hauptamt

Telefon: 07841 2006-12

Telefax: 07841 2006-60

Email: hauptamt@lauf-schwarzwald.de
Datum: 19.02.2024

Bebauungsplan ,,Meierbiihn-Westtangente, 2. Anderung“

Sehr geehrte Damen und Herren,

in seiner Sitzung vom 23.01.2024 hat der Gemeinderat Lauf den Bebauungsplan ,Meierbuhn-
Westtangente, 2. Anderung” als Satzung beschlossen. Mit 6ffentlicher Bekanntmachung am
16.02.2024 ist diese gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Anbei (bersenden wir Ihnen wunschgemaf zwei Fertigungen der rechtskraftigen Satzung.

Dariiber hinaus haben wir Ihnen die Anlagen bereits elektronisch via Dateitransfer Ubersandt.

Fir weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verflgung.

Freundliche Grifke

(Lo

Melanie Decker
Hauptamtsleiterin

Anlage

2 Fertigungen des Bebauungsplan ,

1 Bekanntmachungsnachweis

Meierbihn-Westtangente, 2. Anderung*

Gemeinde Lauf
Hauptstr. 70 77886 Lauf
Telefon 07841 2006-0

Steuer-Nr: 14050/20854

Sie erreichen uns im Rathaus
Montag bis Freitag 08:00 — 12:00 Uhr
Dienstag 14:00 — 16:00 Uhr
Donnerstag 14:00 — 18:00 Uhr
www.lauf-schwarzwald.de

Konten der Gemeindekasse:
Sparkasse Buhl
IBAN DE41 6625 1434 0007 0100 77 BIC SOLADES1BHL

Volksbank eG
IBAN DE44 6649 0000 0020 0030 06 BIC GENODE610G1



