- GEMEINDE LAUF
ORTENAUKREIS

2, Fertigung

SATZUNG

iiber den Bebauungsplan "Meierbiihn Nord-Ost"

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986

(BGB1. I S. 2191) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
(BGB1. I S. 2253), § 73 der Landesbauordnung i.d.F. der Bekanntmachung
vom 28. November 1983 (GBl. S. 770), gedéndert durch Gesetz vom 1. April
1985 (GBl. S.51), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeverordnung fiir
Baden-Wirttemberg i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. Oktober 1983

(GB1. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Anderung der Gemeinde-
ordnung und der Landkreisverordnung vom 17. Dezember 1984 (GBI1. S. 675)

hat der Gemeinderat am . den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

§1

Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im
Plan MaBstab 1 : 500 (§ 2 Abs. 1.1).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

1) Der Bebauungsplan besteht aus

1.1) Anlage Nr. 1 - Plan MaBstab 1: 500
1.2) Anlage Nr. 2 - Bebauungsvorschriften

2) Beigefiigt sind

2.1) Anlage Nr. 3 - Begriindung
2.2) Anlage Nr. 4 - Gestaltungsplan M. 1:1000
2.3) Anlage Nr. 5 - GemeinderatsbeschluB



§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 Abs. 1 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

Lauf, den

Der oben genannfe Bebauungsplan wurde am 12..04.1988

vom ..Landratsamt.... in ..Qrtenavkreis....
genehmigt.

Genehmigung und Auslegung wurden am

bzw. in der Zeit vom bis

durch .01:07.1988 3ifentlich bekannigemachi.

Der Bebavungsplan ist damit am ..Q2.4Q.7 1988
in Krait gelrelen;

Lauf p 14.07.1988

, den

.‘.n.u_'/(

(Unlerschrill) .




Anlage 3

GEMEINDE LAUF
ORTENAUKREIS

2 . Fertigung

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Meierbiihn Nord-Ost"

. Allgemeines bzw. Sachverhalt

Die Gemeinde lLauf sieht sich veranlasst, aufgrund des Bauinteresses

fiir ein kleines Gebiet von 6 Baugrundstlicken einen Bebauungsplan
aufstellen zu lassen. Das Gebiet liegt am Westrand des Ortsgebietes.

Im Norden grenzt es an das vorhandene Neubaugebiet "Meierbiihn-Zielmatt"
an, wihrend es gegen Osten an die vorhandene Bebauung anschlieBt.

Fir die kiinftige Entwicklung wurde 1982 fir das gesamte Gewann
"Meierbiihn" ein zweites iiberarbeitetes Planungskonzept aufgestellt.

Es beinhaltet die im Fldchennutzungsplan ausgewiesene Wohnflédche, die

im Innenbereich der bereits bebauten ErschlieBungsstraBen Steinmauer-
veg, PoststraBe, SchidnzelstraBe und Westtangente liegt. Aus diesem
Planungskonzept wurde der Bebauungsplan "Meierbiihn Nord-Ost'" entwickelt.
Bereits 1983 wurde im Westen entlang der Westtangente ein Bebauungsplan
fir 5 Baugrundstiicke aufgestellt (siehe Anlage 4 Gestaltungsplan).

Im Zuge der Bebauung des Grundstiickes Lgb.Nr. 206/1 im Neubaugebiet
"Zielmatt-Meierbiihn" wurde bereits 1977 eine kleine Umlegung durch-
gefiihrt. Aus dieser Umlegung von zwei Ackergrundsticken gingen die
Baugrundstiicke Lgb.Nr. 206/1 (Zielmatt-Meierbiihn), 206 und 211 (Meier-
biihn Nord-Ost) sowie das Weggrundstiick Lgb.Nr. 206/2 laut Ubersichts-
bzw. Gestaltungsplan M. 1:1000, Anlage 4 hervor. Die hieraus entstandene
Wegfldche entspricht ca. 20 % der gesamten Umlegungsfléche.,

Eine weitere Umlegung wurde im Rahmen der Bebauung des Grundstiickes
Lgb.Nr. 205/1 im Neubaugebiet "Zielmatt-Meierbiihn" vorgenommen, aus der
die Baugrundstiicke Lgb.Nr. 205/1 (Zielmatt-Meierbiihn) und 205 (Meier-
biihn Nord-Ost) hervorgingen. Die Wegfldche Lgb.Nr. 206/2 blieb in seiner
GroBe unveridndert, lediglich die Form wurde anders gewdhlt.

Aufgrund dieser Sachlage wurden fir die Verwirklichung des Neubaugebietes
"Meierbiihn Nord-0st" schon friih die Weichen gestellt,

Fiir die Bebauung der Grundstiicke Lgb.Nr. 208, 208/1 und 209 stehen ent-
sprechende Grundstiicksteilungen in Aussicht, so daB der Verwirklichung
nichts mehr entgegen steht.
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2. Stadtebauliche Konzeption

Das Planungsgebiet ist sehr flachgeneigtes Geldnde und unproblematisch zu
bebauen. Nach allen Seiten ist bereits eine Bebauung vorhanden, so daB3 es
sich nur um die Fiillung einer grdBeren Bauliicke handelt. Das im Norden
anschlieBende vorhandene Wohngebiet wurde im Rahmen eines Bebauungsplanes
"Zielmatt-Meierbiihn" als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Ebenso ent-
spricht das vorhandene angrenzende Wohngebiet einem "Allgemeinen Wohngebiet',
Diese Nutzung wurde deshalb auch fir das geplante Wohngebiet festgelegt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes "Meierbiihn Nord-West" wurde
bereits im Jahr 1982 eine Gesamtkonzeption erstellt, so da@l die stadte-
bauliche Fortentwicklung gesichert ist. In diesem Planungskonzept wurde
jedoch der vom Neubaugebiet Nord-Ost nach West verlaufende lleg nach Siden
verschoben, Diese Fortschreibung ist in dem Gesamtkonzept enthalten
(siehe Anlage 4, Buchstaben "b").

Aufgrund der heutigen Wirtschaftslage wurde zweigeschossige Bauweise als
Hochstgrenze festgesetzt, so daB auch eingeschossige Gebdude erstellt
werden konnen. Diese Festsetzung ist schon in den Bebauungsplénen
"Zielmatt-Meierbiihn" und "Meierbiihn Nord-llest" getroffen worden,

Fir das im Siid-Westen ausgewiesene Baugrundstiick ist zundchst zur Er-
schlieBung ein Uberfahrtsrecht iUber das bebaute Grundstiick Lgb,Nr. 209
zur SchinzelstraBe ausgewiesen worden. lenn zu einem spéteren Zeitpunkt
die im Gesamtkonzept geplante ErschliefBung von llesten erfolgt, kann das
Uberfahrtsrecht wieder geldscht werden.

Fir das Gebiet wurden zwei Baurichtungen festgesetzt, da sich bei der
Lage dieses Gebietes in einem Innenbereich ohne durchgehenden Strafenzug
die Baurichtung auf die stddtebauliche Gestaltung nicht negativ auswirkt.

Die Festlegung der Gebiets- bzw. Grundstiicksgrenzen zwischen Lgb.Nr. 204
und 205 in einem Abstand von 3,0 m zur heutigen Grenze wurde entsprechend
dem Bebauungsplan "Zielmatt-Meierbiihn" fortgesetzt. Seinerzeit wurde dies
in stadtebaulicher Hinsicht filir erforderlich gehalten, damit die Geb&ude-
konzentration auf den Grundstiicken Lgb.Nr. 203/1 und 204/1 auf dem Grund-
stiick 205/1 nicht fortgesetzt wird.

Das Grundstiick Lgb.Nr. 205 und 205/1 hat bereits aus einer in Ziffer 1,
Absatz 3 genannten kleinen Umleqgung, einen Streifen von 3,0 m erhalten.
Dieser Gelindestreifen wurde aus dem ehemals ostlich gelegenen Ackergrund-
stiick abgetrennt. Hiermit wurden die Voraussetzungen fir eine Grenz-
requlierung geschaffen, ohne daB die Grundstiicke Lgb.Nr. 205 und 205/1
geschmilert wiirden (siehe Gestaltungsplan Anlage 4).

Fs ist zu beachten, daB in der kiinftigen Entwicklung die Lgb.Nr. 202 und
203 zu einem Grundstiick zusammengefasst sind. Deshalb sollte zu einer
ausgewogenen Bildung von BaugrundstiicksgréBen und dies vor allem bei der
Breitenbildung, die Grenzregulierung vorgenommen werden.
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3. Kenndaten des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet teilt sich auf in:
Baufldche 77,0 ar Nettofléache
StraBen- und Gehwegflachen 4,9 ar Verkehrsflachen
Gesamt fléache 81,9 ar Bruttofléche

Anzahl der Geb&ude: 6 Stiick

Anzahl der Wohneinheiten im Mittel: 9 WE

Anzahl der Einwchner: ’ 9WE x 3E = 27E

4. Art des Baugebietes und Bauweise

Die Art des Gebietes wurde in Fortsetzung des bereits bestehenden Neubau-
gebietes "Zielmatt-Meierbihn" gewdhlt. Die Bauweise und die bauliche
Nutzung orientiert sich an den Bediirfnissen der Bauinteressenten.

Als Art des Baugebietes wurde
Allgemeines Wohngebiet" (WA)
festgesetzt.

Als Ausnahme wurde nur das Beherbergungsgewerbe aufgenommen und auf 8
Betten beschrankt, damit keine zu groBen Gebdudekomplexe erstellt werden.
Andere Ausnahmen wie Gewerbebetriebe, Verwaltung und Sportanlagen, Garten-
baubetriebe, Tankstellen, Kleintierhaltung, entsprechen nicht der dortigen
Art der Bebauung und sind deshalb nicht vorgesehen.

Die Bauweise ist als offen ausgewiesen. Einzel- und Doppelhduser sind
zugelassen, widhrend Hausgruppen in die dortige Landschaft nicht hinein-
passen.

Die Grundfldchenzahl wurde entsprechend klein gewahlt. Hiermit soll .
erreicht werden, daB keine zu groBen Baukdrper zustande kommen und auBer-
dem die Geb#dudeabstdnde verhdltnism#éBig groB sind. Diese Art der Fest-
setzung tragt zu einer lockeren Bebauung bei, die in der schonen und
offenen Landschaft unabdingbar ist.
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5. Kosten

Die iiberschldglich ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch die
vorgesehenen stiddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen, betragen:

5.1 StraBenbau 75.000,-- DM
5.2 Kanalisation 40.000,~- DM
5.3 MWasserversorgung 25.000,-~- DM

GESAMTKOSTEN 140.000,-- DM

6. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die Grenzregelung bzw. Umlegung
und ErschlieBung bilden.

7. ErschlieBungsanlagen

7.1 StraBenbau

Der Wohnweg ist an den ausgebauten Steinmauerweg angeschlossen. Eine
Wendeplatte an dessen Ende ist nicht vorgesehen, da der AnschluB an
die HaupterschlieBungsstraBe im Westen zu einem spéteren Zeitpunkt
vorgesehen ist. Eine Wendembglichkeit besteht jedoch im Punkt "B".

Der Wohnweg wurde mit 5,0 m Breite angenommen, so daB noch ein

Bege92ungsverkehr LKW/PKW bei verminderter Geschwindigkeit moglich
ist (2 40 km/h).

7.2 Kanalisation

Die Entwidsserung erfolgt im Mischsystem durch Anschlu@ an den vor-
handenen Kanal im Steinmauerweq.

7.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird Uber die bestehende Leitung in dem Stein-
mauerweg vorgenommen. Zundchst ist eine Stichleitung zu verlegen,
die bei einer spdteren Erweiterung des Baugebietes nach Westen zu
einer Ringleitung fortgefihrt werden kann.

7.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Erweiterung des vorhandenen Netzes.
Im vorhandenen ndrdlichen Neubaugebiet ist eine Verkabelung vorhanden,
die auch in dem vorgesehenen Gebiet fortgefiihrt werden soll.
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. Abfallbeseitigung und wassergefdhrdende Stoffe

Unfdlle mitwassergefahrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wassergefé@hrdender
Stoffe konnen zu schwerwiegenden Gewdsser- (Grundwasser-) Verschmutzungen
flihren.

Auffiillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaBnahmen dirfen
nur mit reinem Erdaushub bzw. Kiesmaterial vorgenommen werden, das keine
wasserge fahrdenden Stoffe enth&dlt. Insbesondere die Verwendung von Bauschutt
ist nicht zuldssig. Von den BaumaBnahmen anfallender Bauschutt ist auf eine
kreiseigene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu verbringen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau,
6lverunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen
Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke,
Lésungsmittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in
zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern wassergeféhrdender Flissig-
keiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 52 LBO, sofern das Fassungs-
vermogen des Beh#dlters 5 Kubikmeter iibersteigt. Das Wasserwirtschaftsamt
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu horen.

» A Aneil N
Lauf, den ] 2. April 1988 Lauf, den Ab.01.1988

Der Blirgermeister: Der Planverffasser: Fri/ben

ERMEISTERAN,!
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Zugehorig zur Satzund vom
12, hpril 1988

Giffenburg, den 1 3. JUKI 1988
Landrateamt Ortenaukreis

/
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SATZUNG

iiber die Anderung des Bebauungsplanes "Meierbiihn Nord-Ost"

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGB1. I S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg, in der
Fassung vom 28. November 1983 (GBl. S. 770), gedndert durch Gesetz vom

1. April 1985 (GBl. S. 51), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeverordnung

fiir Baden-Wiirttemberg vom 3. Oktober 1983 (GBl. S. 578), zuletzt gedndert
durch Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987
(GB1. S. 161) hat der Gemeinderat am ¢ 2 @ ¢ den Bebauungsplan als

Satzung beschlossen.

§1

Gegenstand der Anderung

(1) Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes ist die Anderung der
StraBenfiihrung zwischen Punkt Al und B.

(2) MaBgebend fiir die Anderung ist der Lageplan vom 16.06.1988.

§ 2
Inhalt der Anderung

(1) Der Bebauungsplan nach § 1 wird durch das Deckblatt Nr. I und nach
MaBgabe der Begriindung vom 16.06.1988 geédndert.

§ 3

Bestandteile der Bebauungsplandnderung

(1) Der gednderte Bebauungsplan besteht aus
1. Deckblatt Nr. I vom 16.06.1988

(2) Beigefiigt sind
1. die Begriindung vom 16.06.1988.



o § 4

Ordnungswidrigkeiten

Satzung zuwiderhandelt.

§5
Inkrafttreten

Die Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung

nach § 12 BauGB in Kraft.

Lauf, den

Der oben genannis Bebauungsplan wurda am

vom — : : In

genehmigl,

Genehmigung und Auslegung wurden am

bzw, In der Zsil vom bls

durch , : 8lfentlich bekannigemachl,

Der Bebauungsplan ist damil em

in Krall gelreleny

., den

(Ualesschrill)

:'Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9
Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser

H
)
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BEGRUNDUNG

iber die Anderung des Bebauungsplanes "Meierbiihn Nord-Ost"

Zur Durchfiihrung des freiwilligen Umlegungsverfahrens soll die StraBen-
fiilhrung zwischen den Lgb.Nr. 205 und 211 geédndert werden. Die Anderung
wurde aufgrund der Forderung des Eigentiimers von Lgb.Nr. 205 notwendig.
Diese Anderung wurde im Einvernehmen mit dem Eigentimer des Nachbar-
grundstiickes Lgb.Nr. 211 vorgenommen.

Der Gemeinderat hat dieser Planénderung zugestimmt, so daB einer Verwirk-
lichung des Bebauungsplanes nichts mehr im Wege steht.

12, Juli 1988
uf, den ' Lauf, den 16.06.1988

Der Planverfasser: Fri/ben







