Gemeinde Lauf

Innerértliche Entwicklung
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Vorberatung

Beratung im Gemeinderat z-
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Lage des Planbereichs

* Sidliche und nordliche HauptstralRe

Gehrengraben” « Angrenzend an Ortskern
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Plangebiet und Umgebung

Plangebiet zum Grol3teil bebaut

Griunflache mit teilweise Baumbewuchs in der Mitte
des Gebiets

Wohngebaude und Gartnerei (Gewachshaus)
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Regionalplan Siidlicher Oberrhein Flachennutzungsplan
Im Regionalplan als Siedlungsflache Darstellung = Mischbau-, Wohnbau-,
Wohnen im Bestand dargestellt Gemeinbedarfs- und Griinflache

Nachverdichtung, Innenentwicklung
entspricht Vorgaben der Raumordnung

Schutzgebiete

Keine Schutzgebiete im oder im
Nahbereich des Plangebiets
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Geltungsbereiche
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* Zwischen Hauptstralle, Westtangente und

SchanzelstralRe
B -l D7 ol s )l SN, T s ) -+ Ortskern direkt angrenzend
V\_Iesttangente e p AP el , . ‘ $C v " .
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* Teilweise Bebauung in 2. Reihe vorhanden

,Oberes Stiick”

* Zwischen Hauptstralie, Kirchstralde, SteinstralRe
* Ortskern (Volksbank, ...)

* Sportzentrum TV Lauf

* Teilweise Bauliicke, teilweise AuRenbereich

* Aufstellungsbeschluss aus dem Jahre 2019 fir einen
Teilbereich
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Geltungsbereiche

»Nordliche Hauptstralle”
* Weitgehend bebaut

e Zwei Baulilicken als Potentialflache

* Neubau ist entstanden

* Neubau Schulungs- und Technologiezentrum
T A4 ‘~ , vorgesehen
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Erforderlichkeit Bebauungsplan
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* Fir die meisten Bereiche gilt aktuell § 34 BauGB
- Bauvorhaben mussen sich nach Art und MaR,
- f : XA SHEZ - T : _ Bauweise, Uberbaubarer Grundstucksflache in die
me";f g K a0 o 7 scinle =4 nahere Umgebung einfliigen
(im Verfahren) A — ' o [t f : J = . . . .
‘~:—:I' — g D elllD 54 - : — * Flache 6stliche Sportzentrum als AuBenbereich
& - @) [0 3§ ; Wy - eingestuft. B-Plan erforderlich fiir Bebauung.

* Wohneinheiten und Dachgestaltung sind kein
Zulassigkeitsmalstab.

* Nahere Umgebung wird jeweils zur Prifung
herangezogen, nicht nur Nachbargebaude

» Zielist, Entwicklung bei Bedarf zu steuern

* Innenentwicklung und Nachverdichtung (bei
privater Initiative)

* > Aufstellungsbeschluss B-Plan zum Eingreifen bei
Bedarf

Erweiterung | 4!
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Erforderlichkeit Bebauungsplan
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* Abhangig von Zielen der Gemeinde

e Z.B. Steuerung der Hohenentwicklung (Vorgabe
maximale Hohe),

* oder Vermeidung einer zu starken Verdichtung
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