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Bebauungsplan und Orlliche Bauvorschrifien Zielmatt-Meierbthn, 7. Anderung" Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 10.10.2022

Begrindung

Teil A Einleitung

1. Anlass und Aufstellungsverfahren
1.1 Anlass der Aufstellung

Die Eigentumer des Grundstlicks mit der Flurstlicksnummer 1921 streben eine Bebauung
auf genanntem Grundsttick an. Dieses liegt innerhalb des Bestandsplans ,Zielmatt-
Meierbihn® von 1976. Auf Grundlage dieses Bebauungsplans sind auf dem Grundstlick
momentan nur zwei Garagenbaufenster und eine Stichstrafie vorgesehen. Ein Baufenster flr
ein Hauptgeb&ude ist dort nicht vorzufinden.

Da auf besagtem Grundstlick jedoch ein Wohngeb&ude mit Garage errichtet werden soll, ist
eine Anderung des Bebauungsplans ,Zielmatt-Meierblhn" notwendig.

Mit dieser Anderung soll das Grundstiick Flst.-Nr. 1921 fiir eine entsprechende Bebauung
vorbereitet werden.

1.2 Art des Bebauungsplans

Fur das Plangebiet wird ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB
aufgestelit. Das bedeutet, dass dieser mindestens Festsetzungen (iber die Art und das Mal
der baulichen Nutzung, die (berbaubaren Grundstlcksflachen und die drilichen
Verkehrsflachen enthalt. Bauvorhaben sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dann
zuldssig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen und ihre
Erschlieffung gesichert ist.

1.3 Verfahrensart

Das Baugesetzbuch {BauGB) sieht fir Malnahmen, die der Innenentwicklung dienen, die
Méglichkeit vor, ,Bebauungsplane der Innenentwicklung" gemaR § 13a BauGB aufzustellen
bzw. zu dndern. Voraussetzung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung (z. B.
der Anderung der Nutzung eines Baugehietes usw.) dient.

Zu prifen ist, ob die folgenden Voraussetzungskriterien zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens gemaf § 13a BauGB vorliegen:

Vorgabe

Priafung der Voraussetzungskriterien erfilt?

1. Handelt es sich um eine MaRnahme der Innenentwickiung?

Das Plangebiet ist bereits in einem rechtskraftigen

Bebauungsplan enthalten und ist an drei Seiten (Norden, Osten

und Westen) von bestehender Bebauung umgeben und im Ja Ja
Siiden durch die ErschlieBungsstraie ,In der Zielmatt”

eingerahmt. Hierdurch liegt das Plangebiet innerhalb der baulich

genutzten Flachen des Siedlungskérpers.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Zielmatt-Meferbthn, 7. Anderung® Gameinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 10.10.2022

Begriindung

2. Betréigt die festgesetzte Grofe der Grundflaiche weniger als
20.000 m??

Nettobauland 385 m? x Grundfidchenzahl 0,3

= 116 m? Grundflache

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache gemaf § 19 Ja Ja
Abs. 2 BauNVO betragt 116 m? und daher weniger als

20.000 m?. Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,

raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, liegen nicht

VOr.

3. Besteht eine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung?
Vorgesehen ist die Ausweisung als ,Allgemeines Wohngebiet“,
Es wird somit kein Vorhaben erméglicht, das der Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt.

Nein Ja

4. Liegen Anhaltspunkte auf Beeintrdchtigung von FFH- oder
Vogelschutzgebieten vor?

Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung eines Nein Ja
FFH- oder Vogelschutzgebietes vor.

5. Liegen Anhaltspunkte vor, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfillen nach § 50 Satz 1
Bundesimmissionsschutzgesetz {BImSchG) zu beachten
sind?

Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass das Plangebiet im
Einwirkungsbereich von Stérfallbetrieben liegt.

Nein Ja

Ergebnis:

Zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens geman § 13a
BauGB sind alle Voraussetzungskriterien erflllt. Der
Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB geéandert. Die Durchflihrung einer Umweltprifung
und Erstellung des Umweltberichis sind nicht notwendig.

1.4 Aufstellungsverfahren

Am 29.03.2022 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur 7. Anderung des
Bebauungsplans ,Zielmatt-Meierblihn® gefasst.

Der Entwurf des Bebauungspians mit Stand 01.02.2022 wurde vom 11.04.2022 bis zum
11.05.2022 éffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch
Verdffentlichung im Amtsblatt vom 01.04.2022 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemafR § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der éffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom 04.04.2022 von der Planung unterrichtet und zur
Steliungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 01.02.2022 aufgefordert.
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Bebauungsplan und Orliche Bauvorschriften ,Zielmatt-Meierblhn, 7. Andarung" Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand; 10.10.2022

Begriindung

Aufgrund diverser Anregungen und Einsprilche wahrend der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung, wurde der seitliche Grenzabstand nun in Richtung der benachbarten
Grundstlicke auf jeweils 2,5 m festgesetzt. Hierdurch wird die Durchfihrung einer erneuten
Offenlage gemaR § 4a Abs. 3 BauGB notwendig, da durch diese Anpassung des
Baufensters Grundziige der Planungen gegeniber der Offenalge von dieser Anderung
betroffen sind.

Diese erneute Offenlage fand vom 04.07.2022 bis zum 22.07.2022 statt. Diese wurde dann
zur Beteiligung des Landratsamtes Ortenaukreis um den Zeitraum vom 01.08.2022 bis zum
12.08.2022 verldngert.

Die im Rahmen der erneuten &ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie
die Stellungnahmen der beteiligten Behérden und Trager éffentlicher Belange wurden vom
Gemeinderat in offentlicher Sitzung am 18.10.2022 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde
der Bebauungsplan in der Fassung vom 10.10.2022 als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung
2.1 Begriindung der Erforderlichkeit

Durch die 7. Anderung des Bebauungsplans ,Zielmatt-Meierbiihn“ soll an dieser Stelle ein
bereits im Ursprungshebauungsplan enthaltenes Grundstlick fur eine Bebauung mit einem
Wohngebaude vorbereitet werden. Hierdurch soll das dort vorhandene Potenzial einer
baulichen Entwicklung innerhalb des bereits bebauten Siediungskdrpers wahrgenommen
werden.,

Durch dieses Vorgehen kann die Innenentwicklung und Nachverdichtung innerhalb der
Gemeinde Lauf vorangsetrieben werden.

2.2 Artenschutz

Das Plangebiet befindet sich auf einer durch Rasenfidche bewachsenen Flache. Aufgrund
des Bewuchses der Flache und der Lage der Fldche als Baullicke inmitten eines
Wohngebietes, kann davon ausgegangen werden, dass es zu keinen Beeintrachtigungen
von streng und besonders geschitzten Arten kommt.

2.3 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete. Bei
Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es nicht zu einem Verlust von Rickhalteflachen
bei einem hundertjdhrlichen Hochwasserereignis (HQ100). Der Aufstellung des
Bebauungsplans stehen keine Belange des Hochwasserschutzes gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 12
BauGB, § 77 i. V. mit § 76 WHG entgegen.
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Bebauungsplan und Orlliche Bauvorschriften ,Zielmalt-Meierbhn, 7. Anderung” Gemeinde Lauf

Fassung: Salzung Stand: 10.10.2022
Begrlindung

3. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

3.1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der gemaR § 9 Abs. 7 BauGB fesigesetzte Geltungsbereich hat eine Grilke von etwa
0,039 ha (385 m?) und wird begrenzt

- im Norden durch die bebauten Grundstlicke mit den Flursticksnummern 164 und 165

- im Osten durch die bebauten Grundst{icke mit den Flursticksnummern 165 und
165/1

- im Slden durch die Erschlieflungsstrafie "in der Zielmatt"
im Westen durch die bebauten Grundstiicke mit den Flurstiicksnummern 1924/4 und
1924/3.

Es wird ausschliefllich das Grundsttick Fist.-Nr. 1921 umfasst.

- ::V b 2 o ey
—ﬂ-""‘"'_-./ . 16571 /< I / N

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans; Quelle; LGL BW, eigene Darstellung
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Zieimatt-MeierbUhn, 7. Anderung" Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 10.10,2022

Begrindung

3.2 Ausgangssituation
3.21 Stadtrdumliche Einbindung

el

R

£ 4 Ty .

25

Wik Tpe eR Ve
ng des Plangebiets; Quelle: LUBW, eigene Darsteliung

Abldng 2: Luftbild mit Eintragu
3.2.2 Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet ist momentan noch unbebaut.

3.2.3 Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet liegt in privatem Eigenfum.

3.24 Topographie und Geldndeverhiltnisse

Das Plangebiet liegt in ebenem, gut bebaubarem Gelénde.

3.25 Bodenbeschaffenheit und Bodenbelastungen

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bildet im Plangebiet Losslehm mit
unbekannter Machtigkeit den oberflaichennahen Baugrund. Mit lokalen Aufflliungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind sowie mit einem
oberflachennahen saisonalen Schwinden {bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungshodens ist zu rechnen.

3.2.6 Gewidsser

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete. Hierdurch
ergeben sich keine Einschrankungen oder erhohte Anforderungen an Nutzungen zur
Sicherstellung des Grundwasserschutzes aufgrund der Rechtsverordnung des
Wasserschutzgebietes.

3.2.7 Verkehrliche ErschlieBung
Das Plangebiet wird Uber die Stralie ,In der Zielmatt" erschlossen.
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Bebauungsplan und Orlliche Bauvarschriften ,Zielmall-Melerbizhn, 7. Anderung’ Gemaeinde Lauf
Fassung: Salzung Stand; 10.10.2022

Begrindung

3.2.8 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung erfolgt Uber die Strake ,In der Zielmatt".

3.2.9 Natur | Landschaft | Umwelt

Das Plangebiet unterliegt aktuell keinen Schutzkategorien. Es ist weder als Natur- noch als
Landschaftsschutzgebiet noch als FFH- oder Vogelschutzgebiet ausgewiesen.
Naturdenkmale oder FFH-Mahwiesen finden sich ebenfalls nicht im Plangebiet.

4. Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich bereits im Innenbereich, innerhalb des bestehenden und
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Zielmatt-Meierbiihn“. Nach den Festsetzungen dieses
Bestandsplanes konnen derzeit jedoch auf dem Grundstlick nur zwei Garagen und eine
Stichstralle fir dessen Erschlielung errichtet werden.

Fur eine bessere Ausnutzung des Grundsticks Flst.-Nr. 1921 soll diese nun fur eine

Bebauung mit einem Wohngebadude vorbereitet werden.

4.2 Raumordnung und Landesplanung

Abbildung 3: Regionalplan Stdlicher Oberrhein - Raumnutzungskarte (Auszug); Quelle: Regionalverband
Sudlicher Oberrhein, eigene Darstellung

Ziele der Raumordnung sind nach der gesetzlichen Begriffsbestimmung in § 3 Abs. 1 Nr. 2
Raumardnungsgesetz ,verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich
bestimmten oder bestimmbaren, vom Tréger der Landes- oder Regionalplanung
abschliefend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in
Raumeordnungsplanen zur Entwickiung, Ordnung und Sicherung des Raums". Vargaben mit
diesen Merkmalen sind Ziele der Raumordnung, an die die Bauleitplanung nach § 1 Abs. 4
Baugesetzbuch anzupassen ist.
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Bebauungsplan und Griliche Bauvorschriflen ,Zielmalt-Meierbihn, 7. Anderung” Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 10.10.2022

Begrincung

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplian 2002 Baden-Wurttemberg
sowie im Regionalplan Sudlicher Cberrhein 2017 festgelegt.

In der aktuellen Fortschreibung des Regionalplans Stdlicher Oberrhein aus dem Jahre 2017
ist fiir das Plangebiet bereits Wohnbauflache im Bestand dargestellt. Daher widerspricht die
vorgesehene Planung auch nicht den Zielen und Grundsétzen der Regionalplanung und
Raumordnung.

4.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

s O VN LI L
A N . iil
l\ K f‘, e d f 1 j f:’ {' i‘éy : g

///{/ i | 7 S

Vil : A

Abbildung 4: Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Achern (Auszug); Quelle:
Verwaltungsgemeinschaft Achern, eigene Darstellung

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspidne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Bei der Anderung des Bebauungsplans ,Zielmatt-Meierbhn" sind deshalb die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Verwaitungsgemeinschaft Achern zu
beachten.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Achern ist fir den
Planbereich eine Flache flir die Entwicklung eines Wohngebiets dargestelit. im
Bebauungsplan ist die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA) geplant. Folglich
entwickelt sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan.

4.4 Verhaltnis zu anderen Planungen

Fur den Bereich der Planung besteht bereits der Bebauungsplan ,Zielmatt-MeierbUhn®. Nach
der Genshmigung und der Rechtskraft dieser vorgesehenen Anderung gelten dann die
Festsetzungen dieser 7. Anderung auf diesem Gebiet.

Die Festsetzungen des Bestandsplans werden zur Realisierung dieser Anderung teilweise
aufgehoben.

Die nicht angefassten Festsetzungen des Bebauungsplans ,Zieimatt-Meierblhn® bleiben
generell weiterhin bestehen.
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Bekauungsplan und Ortliche Bauvorschriflen ,Zielmatt-Meierbithn, 7. Anderung" Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 10.10.2022

Begriindung

Abbildung 5: Bebauungsplan ,Zielmatt, Meierbihn" {Auszug) von 1976 mit Darstellung des Anderungsberaichs;
Quelle: Gemeinde Lauf, eigene Darstellung

R
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Behauungsplan und Orlliche Bauvorschriften , Zielmait-Melerbiihn, 7. Anderung” Germeinde Lauf
Fassung: Salzung Stand: 10.10.2022

Begrindung

Teil B Planungsbericht

5. Planungskonzept

5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplans ,Zielmatt-Meierbiihn® ist die Vorbereitung
der Bebauung des Grundstiicks Fist.-Nr. 1921 mit einem Wohngebéaude und einer Garage.
Somit soll die bauliche Nutzbarkeit des Grundstiicks verbessert sowie die Innenentwickiung
und Nachverdichtung im Gemeindegebiet gestarkt werden.

6. Planinhalte und Festsetzungen

6.1 Bebauung
6.1.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

An der Ausweisung des Gebiets als allgemsines Wohngebiet {WA) mit den jeweils
zulassigen Nutzungen und den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal des
Bestandsplans ,Zielmatt-Meierblhn" von 1976, wird nichts geandert. Die bisher in diesem
Bereich rechtskraftigen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften gelten weiterhin, es sei
denn, sie werden durch die 7. Anderung geéndert oder aufgehoben.

6.1.2 Maf der baulichen Nutzung
Héhe baulicher Anlagen

in Erganzung der Geschossflachenzahl von 0,6 wird die maximale Héhe baulicher Anlagen
gemaf § 18 BauNVO fesigesetzt. Diese Festsetzung erfolgt durch die Wandhéhe (WH) und
Gebaudehdhe (GH), gemessen in der Mitte der der Erschlielungsstrafle zugewandten
Gebéaudeseite des jeweiligen Gebiudes.

Als unterer Bezugspunkt wird gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO jeweils die Oberkante der
zugehdrigen ErschlieBungsstrae (,In der Zielmatt") bestimmt. Die Wandhéhe wird hierbei
auf einen Wert von 5,5 m und die Gebaudehéhe auf einen Wert von 8,0 m festgesetzt.
Bauweise

Es wird die offene Bauweise festgesetzt, weshalb das Gebdude einen seitlichen
Grenzabstand zu den Nachbargrundstiicken einzuhalten hat. Es kann dadurch vermieden
werden, dass die angrenzenden Grundstlckshesitzer eine entsprechende Baulast
akzeptieren missen.

6.1.3 Uberbaubare Grundstiicksfiichen

Die Uberbaubaren Grundstlcksfldchen sind in der Planzeichnung durch Planeintrag
festgesetzt.

6.1.4 Grenz- und Gebiaudeabstinde

Zum Schutz der benachbarten Gebaude sind seitliche Grenzabstédnde des Hauptgebéaudes
von jeweils mindestens 2,5 einzuhalten.

6.1.5 Grundfldchenzahl
Die Grundflachenzahl des Bestandsplanes fiir diesen Bereich wird nicht angetastet.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Zielmatt-Meierbihn, 7. Anderung” Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 10.10.2022

Begrindung

6.1.6 Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Nebenanlagen, Steliplatze mit ihren Zufahrten und Garagen sind auch auflerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen bis zu einer Uberschreitung der Halfte der festgesetzten
Grundflachenzahl (0,15) zulassig, sodass das Plangebiet effektiver ausgenutzt werden kann.

Garagen haben im Bereich der ErschlieBungsstrafie einen Mindestabstand von 5,0 m zu der
StraBenbegrenzungslinie einzuhalten. Hierdurch kann ein gewisser Raum f(ir eventuelle
Parkplatzflachen vor der Garage und auch ein Sicherheitsabstand (ausschwenkendes
Garagentor) von der dort méglichen Garage in Richtung StralRe eingehalten werden.

6.2 Verkehr
6.2.1 Anschluss an Hauptverkehrsstrafien

Das Plangebiet wird an die Stralle "In der Zielmatt" angeschlossen. Von dort kann die
Westtangente und die Hauptstrafle und somit die Anbindung an die Uberériliche
ErschlieBung, erreicht werden.

6.3 Technische Infrastruktur
6.3.1 Energie- und Warmeversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Energie- und Warme erfolgt Uber die bestehenden
infrastrukturen innerhalb der Strafde ,In der Zielmatt".

6.3.2 Wasser

Die Versorgung des Plangebiets mit Frischwasser erfolgt Gber die bestehenden
Wasserleitungen innerhalb der Stralke ,In der Zieimatt”.

6.3.3 Entwidsserung
Das Gebiet ist im Trennsystem zu entwéssern.

Schmutzwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an den bestehenden Schmutzwassersammler innerhalb der Stralle ,In
der Zielmatt" angeschlossen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Plangebiet wird an den bestehenden Regenwasserkanal innerhalb der Stralte ,In der
Zielmatt" angeschlossen.

6.3.4 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebiets mit der notwendigen Telekommunikationseinrichtung erfolgt
Uber die bestehende Infrastrukiur innerhalb der Stralte ,In der Zielmatt®.

6.3.5 Fithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Versorgungsleitungen sind aufgrund der Asthetik und des Sicherheitsaspekts als
unterirdische Leitungen zu errichten. Davon auszuschlieRen sind fir die Wartung benétigte
Einrichtungen und Schaltkdsten, da flir diese eine schnelle Erreichbarkeit notwendig ist.
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Begriindung

6.4 Schutz, Pflege und Entwicklung

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zuldssig, wenn sie
beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontamination des Bodens oder
des Gewdsssers, in das anfallendes Oberflachenwasser eingeleitet wird, ist dauerhaft
auszuschlielen.

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten nur
in versickerungsfahigem Auf- bzw. Oberbau (z. B. wasserdurchléssige Pflastersysteme,
Ptlastersteine mit Sickerfugen, Drainasphaltschichten und Drainbetonschichten) zulassig. Als
versickerungsfahiger Belag wird eine Oberfldchenbefestigung bezeichnet, welche
Oberflachenwasser am Ort seines Auftretens in groRerem Umfang versickern lasst. Im in
Deutschland gtltigen ,Merkblatt fiir versickerungsfahige Verkehrsflichen" der FGSV wird die
Flachenbefestigung mit wasserdurchlassigen Pflastersystemen, Pflastersteinen mit
Sickerfugen, Drainasphaltschichten und Drainbetonschichten beschrieben. Die Anwendung
von Pflastersystemen ist dabei die am haufigsten verbreitete versickerungsfahige
Flachenbefestigung. Wassergebundene Deckschichten sind im bautechnischen Sinne keine
versickerungsfahigen Verkehrsflachen.

Fur die Strallenbeleuchtung sind insektenfreundliche Aulenleuchten (vorzugsweise
warmweille LED-Leuchten) sowie Leuchtgehause zu verwenden, die gegen das Eindringen
von Spinnen und Insekten geschltzt sind und deren Oberflachentemperatur 60°C nicht
Ubersteigen.

Durch diese Festsetzungen zur Regelung der Deckung der Dacher kann der Eintrag von flr
das Grundwasser schadlichen Metallen verhindert oder minimiert werden. Durch die
Festsetzung versickerungsfahiger Zufahrten und Stellplatzfidichen wird die
Grundwasserneubildung geférdert. Mit der Festsetzung insektenfreundlicher Beleuchtung
soll die Stérung vor allem nachtaktiver Insekten und Lebewesen minimiert werden.

Mit Hilfe dieser Festsetzungen ist es méglich einen Beitrag flr den Schutz der Umwelt zu
erbringen, was ebenfalls ein Ziel der Bauleitplanung darstellen sollte.

6.5 Umweltbelange
6.5.1 Vorgaben

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt. FUr die Ausweisung der Baugrundstiicke und
Verkehrsflachen sind somit keine Ausgleichsmafnahmen erforderlich.

Dennoch sind gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere die Auswirkungen des Bebauungsplans auf Boden und Wasser, Tiere und
Pflanzen, Klima, Luft und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen bei der Aufstellung des
Bebauungsplans zu beriicksichtigen.

6.5.2 Bestand

Das Plangebiet ist aktuell nicht bebaut, jedoch ist dieses von Bebauung und einer
ErschlieBungsflache eingefasst. Eine Verdingung zu einer gréReren Grinflache und damit zu
einem potenziellen Lebensraum fir relevante Arten besteht jedoch nicht. Es ist durch einen
kurzen Grasbestand gepragt.
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Begrindung

6.5.3 Mensch

Aufgrund der geringen Grole ist das Plangebiet nicht als Bereich fur die Naherholung des
Menschen geeignet.

6.54 Boden und Wasser

Durch die vorgesehene Bebauung auf dem Grundstiick wird eine weitere Versiegelung
ermdglicht. Dies hat negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Wasser, da
hierdurch die Grundwasserneubildung sowie die Bodenfunktion verloren geht.

6.5.5 Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet erfahrt durch die Planung die Mdglichkeit einer Bebauung mit einem
Wohngebéaude und damit einer weiteren Versiegelung dieser Flache. Hierdurch geht
potenzieller Lebensraum fur Tiere und Pflanzen verloren, was negative Auswirkungen auf
das gleichnamige Schutzgut mit sich bringt.

6.5.6 Klima und Luft

Durch die Planung geht eine weitere innerortliche Grinflache (Baullicke) und gleichzeitig
auch eine potenzielle Flache fir Frischluftentstehung und Klimabildung verloren.

6.5.7 Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine archéologischen Denkmale bekannt.

6.5.8 Landschaftsbild und Erholung

Aufgrund der geringen Grolie hat die Flache des Plangebiets keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaftsbild und Erholung. Des Weiteren liegt es innerhalb des bereits
bebauten Siedlungsbereichs.

6.5.9 Abwigung der Umweltbelange

Insgesamt hat die Anderung des Bestandsplans ,Zielmatt-MeierbUhn" in diesem Bersich
keine oder nur sehr geringe und daher keine ausschlaggebenden Auswirkungen auf die
diversen Schutzglter. Eine Beplanung ist daher vertretbar beziglich der Umweltbelange vor
Ort.

6.6 Ortliche Bauvorschriften
6.6.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Dachgestaltung

Auf das Plangebiet ist die Gestaltung des Hauptgebaudes mit einem Satteldach mit einer
Dachneigung von 25 bis 38 Grad zuldssig.

Die Dacheindeckung ist aus dunklen und nicht glanzenden Materialien herzustellen, so soll
eine einheitliche Gestaltung des neuen Gebaudes mit der Bestandsbebauung erreicht
werden.

Im Sinne der Férderung nachhaltiger Energieformen sind in die Dacheindeckung integrierte
oder auf die Dacheindeckung aufgesetzte Elemente zur Stromgewinnung
(Photovoltaikanlagen) oder Anlagen zur Erwdrmung des Brauch- oder Heizungswassers
(Absorberanlagen) zuldssig.
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Begrindung

Nebenanlagen und Garagen

Nebengebaude und Garagen kénnen auch mit flach geneigtem Dach oder Flachdach
errichtet werden. Sind sie an das Hauptgeb&ude angegliedert, so sind diese mit gleicher
Dachform und Dachneigung wie das Hauptgebaude zu errichten. Auf diese Weise kann die
Zusammengehorigkeit der baulichen Anlagen gestalterisch unterstrichen werden.

6.6.2 Werbeanlagen

Um die Errichtung gréRerer Werbeanlagen auf diesem Grundstiick inmitten eines
Wohngebiets zu vermeiden, wird festgesetzt, dass Werbeanalgen nur an der Statte der
eigenen Leistung moglich sind. Sie sind nur an der Fassade des jeweiligen Gebaudes und
nur bis zu einer Gréfle von 0,5 m? umsetzbar. Um gréRere Stdrreize zu vermeiden sind auch
selbstleuchtende und Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem Licht unzulassig.

6.6.3 Gestaltung der unbebauten Fldchen

Die Bereiche des Grundstlicks, welche nicht von Gebsuden, Nebengeb&duden oder sonstigen
baulichen Anlagen tiberdeckt sind, sind aufgrund des Ziels Versiegelung zu reduzieren, als
Griin- oder Gartenflache anzulegen und unversiegelt zu belassen. Aus gleichem Grund sind
grof¥flachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung
verwendet werden (Schottergarien), nicht zuldssig.

6.6.4 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Zur Absicherung und zur Gestaltung baulicher Tatigkeiten auf dem Grundstiick sind
Stitzmauern, Abgrabungen und Aufschittungen nur bis zu einer Héhe oder Tiefe von 1,0 m
zulassig. Durch diese Beschrankung soll ein zu groRRer zusatzlicher Bodenabtrag verhindert
werden. Die Reglementierung von Aufschilttungen oder Stitzmauern dient der einheitlichen
Gestaltung des Grundstlicks und verhindert gréRere Geldndespriinge zwischen den
Nachbargrundstiicken.

6.6.5 AuRenantennen

Um gréfere, stérende Aufbauten auf den Gebauden zu verhindemn, ist die Errichtung einer
Antenne und/oder Satellitenantenne nur auf dem Dach des Hauptgebdudes zuldssig. Diese
sind aufgrund der Asthetik in der gleichen Farbe wie die dahinter liegende Dachflache
erfaubt

6.6.6 Anzahl der Stellplatze

Aufgrund der Wichtigkeit des motorisierten Individualverkehrs in landiichen Gebieten und
wegen des eingeschrankten Ausbaus des Nahverkehrs in diesen Gebieten, wird die
Stellplatzverpflichtung fir den Bereich (abweichend der Vorgabe des § 37 Abs. 1 LBO) auf
einen Wert von 2,0 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt.
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Begriindung

7. Auswirkungen

71 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Aufgrund der angedachten Bebauung des Plangebiets wird diese in Zukunft nicht mehr als
innerértliche Grinflache (Baullicke)} zur Verfligung stehen.

7.2 Verkehr

Durch die Bebauung dieser Freiflache innerhalb des Siedlungsbereiches wird es zu keiner
Verschirfung der verkehrlichen Situation vor Ort kommen.

7.3 Ver- und Entsorgung

7.3.1 Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung

Durch die Bebauung dieser Freifliche innerhalb des Siedlungsbereiches wird es zu einer
Mehrbelastung der Anlagen fir die Abwasser- und Niederschlagswasserentsorgung vor Ort
kommen.

7.3.2 Trinkwasser

Durch die Bebauung dieser Freifidche innerhalb des Siedlungsbereiches wird es zu keiner
nennenswerten Mehrbelastung der Anlagen fur die Trinkwasserversorgung vor Ort kommen.
7.3.3 Elektrizitit

Durch die Bebauung dieser Freifldche innerhalb des Siedlungsbereiches wird es zu keiner
nennenswerten Mehrbelastung der Anlagen fir die Stromversorgung vor Ort kommen.

8. MaBnahmen zur Verwirklichung | Folgeverfahren

8.1 Kosten und Finanzierung

Die Planungskosten werden von den Bauherrn ibernommen. Der Haushalt der Gemeinde
wird nicht belastet.
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