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Satzung

der Gemeinde Lauf Uber

a) den Bebauungsplan ,,Zielmatt”

b) die 6rtlichen Bauvorschriften ,, Zielmatt*

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 29.07.2014 den Bebauungsplan sowie die ortli-
chen Bauvorschriften ,Zielmatt* unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB als Satzung beschlossen:
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. 1 S. 1548)
2. Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132); zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
3. Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie (iber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
4. Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 358), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 03.12.2013 (GBI. S. 389, 440)
5. Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI.
S. 55)

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften
ist die Abgrenzung in der Planzeichnung (Anlage Nr. 1) vom 22.07.2014 maRgebend.

§2

Bestandteile der Satzung

1. Der Bebauungsplan, bestehend aus
a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 22.07.2014
b) den planungsrechtlichen Festsetzungen — Textteil vom 22.07.2014

2. Die drtlichen Bauvorschriften, bestehend aus

a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 22.07.2014
b) den ortlichen Bauvorschriften — Textteil vom 22.07.2014
Beigefiigt ist:
3. die gemeinsame Begriindung vom 22.07.2014
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§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO er-
gangenen Vorschriften der Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann geman § 75 LBO mit einer GeldbuRe geahndet werden.
Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b
festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese besei-
tigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemal §
213 (2) BauGB mit einer GeldbulRe geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortstiblichen Be-
kanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Lauf, den ....... 5, Wbedopde

|

\

6I.i'\./ler Rastettg}()ﬁﬁ_
Blrgermeister
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Teil A

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind
« Wohngebaude,

« die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften,

o Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
o nicht storenden Handwerksbetriebe,

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
¢ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Auch nicht ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen
¢ Anlagen fUr Verwaltungen

o Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen

Der untere Bezugspunkt ist die Hohe des Strallenrands, gemessen senkrecht
zur Gebaudemitte. Bei Eckgrundstilicken ist die ErschlieBungsstrale, auf die
Bezug zu nehmen ist, durch Planeintrag festgesetzt.

Die Wandhdhe (WH) ist das MaR vom unteren Bezugspunt bis zum Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die Firsthohe (FH) ist das MaR vom unteren Bezugspunt bis zum oberen Ab-
schluss des Daches.

Bauweise

Festgesetzt wird abweichende offene Bauweise (ao): Zuléssig ist die Errichtung
von Einzel- und Doppelhausern. Die Gebaude sind mit seitlichen Grenzabstan-
den zu errichten. thre grofte Lange darf hdchstens 20 m betragen.

Anzahl der Wohneinheiten

Die Zahl der Wohnungen wird auf maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebau-
de begrenzt.
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6.1

6.2

6.3

7.1

Fiihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

Versorgungsanlagen und -leitungen sind nur als unterirdische Anlagen und Lei-
tungen zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nur in beschichteter Form
zulassig.

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren
Zufahrten nur in wasserdurchldssigem Aufbau zuldssig.

Hinweis: Als wasserdurchlédssig gelten Befestigungen, die gemal3 ,Merkblatt fiir
wasserdurchlédssige Befestigungen von Verkehrsflachen’ von 1998 (Forschungs-
gesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen) und des Arbeitsblattes ,DWA-A
138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser’ vom April 2005 (Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e.V.) eine Versickerung von mindestens 270 Litern je Se-
kunde und Hektar aufweisen.

Im offentlichen Raum sind UV-arme Beleuchtungskorper zu verwenden.

Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 7 Grad sind extensiv mit einer
Sedum-Grasschicht zu bepflanzen; dies gilt nicht fur technische Einrichtungen,
Belichtungsflachen oder Dachterrassen. Fir die Begriinung wird die Verwen-
dung folgender Arten empfohlen:

Katzenpfotchen, Steinwurz, Dachwurz, Perlgras, Fetthenne, Immergrin
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Teil B Ortliche Bauvorschriften

1

1.2
1.2.1

2.1
2.2

2.3

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dacher

Zulassig ist die Ausbildung als Satteldach (SD), versetztes Pultdach (vPD), Zelt-
dach (ZD), Walmdach (WD) mit 20 bis 40 Grad Dachneigung.

Fur die Dachdeckung sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Farben zulés-
sig. Glasierte oder glanzende Materialien sind nicht zuléssig.

Von den Vorschriften zur Dacheindeckung ausgenommen sind in die Dachein-
deckung integrierte bzw. auf die Dacheindeckung aufgesetzte Elemente zur
Stromgewinnung (Photovoltaikanlagen) oder Anlagen zur Erwdrmung des
Brauch- oder Heizungswassers (Absorberanlagen).

AuBenwinde

Leuchtende oder reflektierende Materialien sind nicht zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der eigenen Leistung zulassig.
Werbeanlagen sind nur an der Fassade bis zum oberen Wandabschluss zulas-
sig. Die GroRe darf 0,5 m? nicht Gberschreiten.

Selbstleuchtende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem beweg-
tem Licht sind nicht zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Einfriedungen

Entlang offentlicher Verkehrsfléchen sind Einfriedungen bis zu einer Gesamtho-
he von 1 m Uber dem StralRenrand zulassig.

Hecken- und Gehdlzpflanzungen miissen einen Abstand von mindestens 0,5 m
vom Rand der &ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuléssig.

AuBRenantennen

Je Hauptgebaude ist die Errichtung einer Antenne oder Satellitenantenne auf
dem Dach zuldssig. Satellitenantennen sind in der gleichen Farbe wie die dahin-
ter liegende Dachflache zu halten.

Anzahl der Stellplatze

Die Stellplatzverpflichtung flir Wohnungen wird mit 1,5 Stellplatzen pro Wohn-
einheit festgesetzt. Ergibt sich bei der Berechnung der Anzahl der notwendigen
Stellplatze ein Kommawert, so wird aufgerundet. Die einer Wohnung zuzurech-
nenden Stellplatze konnen hintereinander liegend angeordnet werden.

Seite 6von 7



Teil C

Stand: 22.07.2014, Fassung: Satzung
Gemeinde Lauf
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Zielmatt”
Textteil

Hinweise
Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissio-
nen (z. B. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landrats-
amt Ortenaukreis (Amt fir Umweltschutz; Amt fur Wasserwirtschaft und Boden-
schutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Denkmalschutz

Das Regierungsprasidium Freiburg, Referat 26 — Denkmalpflege, Fachbereich

Archaologische Denkmalpflege (Tel.: 0761/208-3570, Fax: 0761/208-3599), ist
unverziiglich zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage tre-
ten, oder wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.4. von BaumalRnah-
men betroffen sind.

Baugrunduntersuchung

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (zum
Beispiel zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Grindung,
zur Baugrubensicherung und dergleichen) wird geotechnische Beratung durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Nutzung von Regenwasser

Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser in Zisternen zu sammeln und
als Brauchwasser (z. B. flir die Gartenbewéasserung) zu nutzen.

Lauf, den ..../. 5 A e, Lauf, den 22.07.2014 Kr-la

I _ZiNiC

[\l‘ l INGENIEURE
sy S Poststr. 1 . 77886 Lauf . @ 07841 703-0

""" W4 j Fax 07841 703-80 : info@zjnk-ingenieure.de
Oliver Rastettér’

Planverfasser

Blirgermeister
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Teil 1 Einleitung

Kap. 1 Anlass und Aufstellungsverfahren
1.1 Anlass der Aufstellung

Zwischen der ,Hauptstrale‘ und dem ,Steinmauerweg’ besteht eine innerortliche Freiflache,
die teilweise bereits mit dem Bebauungsplan ,Zielmatt-Meierbihn* aus dem Jahr 1976 Uber-
plant ist. Bereits im Jahr 2012 ist der Eigentiimer der Grundstiicke Flst.-Nr. 176 und 177 an
die Gemeinde herangetreten, um diese Grundstiicke einer Bebauung zuzufihren.

Beabsichtigt war urspriinglich, nordlich der bestehenden Wohngebaude ,Steinmauerweg 16,
18 und 20 zwei bis vier zusatzliche Wohnbaugrundstiicke zu erschlielen. Die Zufahrt sollte
{iber den bestehenden Anschluss an den ,Steinmauerweg’ erfolgen. Aufgrund der Breite die-
ses Anschlusses von 3,5 mist eine verkehrliche Erschlieung des Plangebietes Gber den
,Steinmauerweg’ nicht moglich. Untersucht wurde deshalb, in einem Gesamtkonzept das
Plangebiet und auch eventuelle Erweiterungsflachen nach Westen und Osten Uber die
,Hauptstralie' zu erschliefRen.

Ein Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Zielmatt-Meierbihn* ist bereits
als Gewerbegebiet festgesetzt. Die Realisierung eines Gewerbegebietes ist aber aufgrund
der umgebenden Wohnbebauung nicht mehr mdglich. Aus diesem Grund soll der Bebau-
ungsplan in diesem Bereich geédndert werden. DarUber hinaus wird der Bebauungsplan
LZielmatt-Meierb{ihn” flir den Bestand entlang des ,Steinmauerweg’ gedndert; dort ist Misch-
gebiet festgesetzt, faktisch handelt es sich jedoch um allgemeines Wohngebiet geman § 4
BauNVO.

Dariiber hinaus wird der Betrieb der Gartnerei auf den Grundstiicken Fist.-Nr. 179 und 179/1
reduziert. Beabsichtigt ist, zukiinftig nur noch den Verkauf auf dem Grundstiick Fist.-Nr. 179
zu betreiben. Die Flache ist bereits teilweise mit dem Bebauungsplan ,Zielmatt-Meierbthn
HI* aus dem Jahr 2006 Uberplant. Seinerzeit war der Anschluss der riickwartigen Bebauung
an die o6ffentlichen Verkehrsflachen Uber private Zufahrten vorgesehen. Beabsichtigt ist nun,
zwei Baugrundstlicke auf dem Grundstlick Flst.-Nr. 179/1 ebenfalls tber die neue Erschlie-
Rungsstralle anzubinden. Hierzu wird ein Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes ,Zielmatt-Meierblihn“ ebenfalls in den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ein-
bezogen.

1.2 Art des Bebauungsplanes

Filr das Plangebiet wird ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 (1) BauGB aufgestellt.
Das bedeutet, dass der Bebauungsplan mindestens Festsetzungen Uber die Art und das
Maf der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die &rtlichen Ver-
kehrsflachen enthalt. Bauvorhaben sind nach Inkraftireten des Bebauungsplanes dann zu-
lassig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen und die Er-
schlieffung gesichert ist.

1.3 Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB aufgestellt. Von
der Durchflhrung einer Umweltpriifung und Erstellung eines Umweltberichts wird abgesehen
und es erfolgt keine Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen.
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Zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13 a BauGB sind alle Vorausset-

zungskriterien erfullt:

1. Das Plangebiet liegt teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (,Zielmatt-
Meierblhn"), teilweise im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB). Es handelt sich um
die Nachverdichtung sowie Wiedernutzbarmachung der nicht mehr benétigen Flache der
Gartnerei) und somit und eine Mafinahme der Innenentwicklung.

2. Der Schwellenwert von 20.000 m? zulassiger Grundflache gemaf § 19 (2) BauNVO wird
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans eingehalten.:

Nettobauland WA: 4.272 m? x Grundfldchenzahl GRZ 0,4 = 1.709 m?

3. Vorgesehen ist die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet. Es wird somit kein Vorha-
ben ermdglicht, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegt.

4. Es liegen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung eines FFH- oder Vogelschutz-
gebietes vor.

Darlber hinaus liegen keine Bebauungsplane vor, die in einem engen sachlichen, raumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden und der zuldssigen Grundflache zu-
zurechnen waren. Zwischen dem am 14.03.2012 als Satzung beschlossenen Bebauungs-
plan ,Meierblhn-Westtangente [I* und dem vorliegenden Plan besteht keinerlei sachlicher
und rdumlicher Zusammenhang.

Nach sorgféltiger Priifung der Zuldssigkeitsvoraussetzungen des § 13 a BauGB ist festzu-
stellen, dass der vorliegende Bebauungsplan diesen entspricht. Der Bebauungsplan wird
somit im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Zu ber{icksichtigen ist jedoch, dass auch im beschleunigten Verfahren weiterhin die Bestim-
mungen zum Artenschutz, zum Biotopschutz, zum Schutz von Natura 2000, zum Ver-
schlechterungsverbot nach der Wasserrahmenrichtlinie sowie zu anderen Umweltbelangen
gelten. Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a
BauGB befreit daher nicht von der Pflicht, die Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwa-
gung einzustellen.

1.4 Aufstellungsverfahren

Am 03.06.2014 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
der Innenentwicklung ,Zielmatt‘ gefasst.

,Bebauungspléne der Innenentwicklung” geman § 13a BauGB kdnnen im beschleunigten
Verfahren aufgestellt oder gedndert werden, d.h. ohne friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit und der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange. Aus diesem Grund wurde
auf die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung verzichtet.

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 03.06.2014 vom Gemeinderat als Grundlage flr die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 25.06.2014 wurde vom 16.06.2014 bis zum

15.07.2014 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Verdffentli-
chung im Amtsblatt vom 06.06.2014 bekannt gemacht.
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Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaf} § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 05.06.2014 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 25.06.2014 aufgefordert.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in 6ffentlicher Sitzung am 29.07.2014 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der
Bebauungsplan in der Fassung vom 22.07.2014 als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

Der Bebauungsplan wurde am 060&3‘7:(4; aklfgefeﬁigt und ist durch ortstbliche
Bekanntmachung im Amtsblatt vom 08032044 i Kraft getreten.

Kap. 2 Ziele und Zwecke der Bebauungsplanung

2.1 Ziele und Zwecke

- Entwicklung einer bisherigen Freifliche im Siedlungsbereich zur Wohnbauflache

- Bereitstellen von Wohnbaugrundstiicken, insbesondere fir Familien
Zu diesem Zweck werden die Baugrundstiicke als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt.

- Schaffen einer innerértlichen fulRlaufigen Verbindung
Hierzu wird der bestehende Anschluss des Grundstiicks Flst.-Nr. 176 an den ,Stein-
mauerweg’ erhalten und als 6ffentlicher Fu®- und Radweg ausgebaut.

- Nachnutzung des Gértnereigelandes
Ein Teilbereich der Gartnerei wird in den Geltungsbereich einbezogen und an die 6f-
fentlichen Erschliefungsanlagen angebunden.

2.2 Erforderlichkeit der Planung

Aufgabe der Gemeinden ist die Bereitstellung von Bauland, um die Bevdlkerung mit Wohn-
raum zu versorgen. Insbesondere um sozialvertragliche Grundstlickspreise zu gewahrleis-
ten, ist das Angebot kommunaler Bauplatze erforderlich. Zur Versorgung der Bevolkerung
mit innerdrtlichem Wohnraum, ist daher die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Zielmatt® er-
forderlich.

Die Prognosen des statistischen Landesamtes gehen von einem Bevolkerungsriickgang in
den kommenden Jahren aus. Um zumindest den Wegzug von Einwohnern zu reduzieren
und die Infrastruktureinrichtungen am Ort erhalten zu kdénnen, ist die Bereitstellung von in-
nerortlichen Baugrundstiicken erforderlich.
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Abbildung 1: Vergleich tatsichliche Bevélkerungsentwicklung und Prognosen statistisches
Landesamt (Stand: 09/2013)

Beim Plangebiet handelt es sich auerdem um eine innerdrtliche Freiflache, die teilweise im
Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes liegt und teilweise im bislang
unbeplanten Innenbereich. Fir einen Teilbereich des Bebauungsplans ,Zielmatt-Meierbthn®
ist Gewerbegebiet festgesetzt. Diese Festsetzung ist aufgrund der siidlich angrenzenden
Wohnbebauung jedoch nicht mehr umsetzbar, so dass die Anpassung des Bebauungspla-
nes ,Zielmatt-Meierbiihn“ fiir diesen Teilbereich erforderlich ist.

Durch die Reduzierung des Betriebs der Gartnerei im Plangebiet besteht die Moglichkeit,
dass sich eine Brachflache im Siedlungsgeflige entwickelt. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans soll dieser mdglichen Entwicklung entgegengewirkt werden.

Dariiber hinaus ist die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich, um eine bisherige in-

nerdrtliche Freiflache bebauen zu kénnen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll der
Planbereich einer geordneten stiadtebaulichen Entwicklung zugefiihrt werden.
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Kap. 3 Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

3.1 Raumlicher Geltungsbereich
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Die Baugrundstiicke entlang der ,Hauptstrae werden nicht in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes einbezogen. Diese Fléchen befinden sich bereits im unbeplanten Innenbe-
reich gemaR § 34 BauGB. An dieser Zulassigkeit soll keine Anderung vorgenommen werden.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Bebauung entlang des ,Steinmauer-
weg' einbezogen sowie die Freiflache zur Hauptstrale'. Diese Flachen werden Uberplant,
weil die bisherige Ausweisung als Mischgebiet bzw. Gewerbegebiet mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung nicht mehr vereinbar sind.

Seite 7 von 25



Stand: 22.07.2014, Fassung: Satzung
Gemeinde Lauf
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Zielmatt*
Begrundung

Das Grundstiick Flst.-Nr. 179/1 wird ebenfalls einbezogen, um dieses an die offentlichen
Verkehrsflachen anzuschlielen.

3.2 Gebietsgrofe
Die GroRe des Plangebietes betragt etwa 0,5 ha.

3.3 Planungsrecht

Das Plangebiet befindet sich teilweise im unbeplanten Innenbereiche gemal § 34 BauGB,
teilweise bestehen rechtsverbindliche Bebauungsplane.

NI ' - Geltungsbereich
; Nl Il e Bebauungsplan -
v LN o g

Zielmatt“

1 Bebauungsplan ,Zielmatt-Meierbihn*
2  Bebauungsplan ,Zielmatt-Meierbihn [1
3 Bebauungsplan ,Zielmatt-Meierbihn [1I*
4 Unbeplanter Innenbereich (§ 34 BauGB)

O B -
Abbildung 3 — Planungsrechtliche Ausgangssituation

="
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3.4 Beschreibung des Gebiets und seiner Umgebung

3.4.1 Lage im Gemeindegebiet

Abbildung 4 - Luftbild des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich zwischen ,Hauptstraf’e‘ und ,Steinmauerweg’, in unmittelbarer
Nahe zum Ortskern mit seinen zentralen Einrichtungen.

3.4.2 Beschreibung des Gebietes und seiner Nutzungen

Nutzungen

Die Grundstlicke im Plangebiet werden als Wiese bzw. Hausgarten genutzt. Das Grundsttick
Fist.-Nr. 179/1 wird als Bestandteil des Gértnereibetriebs genutzt.

Auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 177 befindet sich ein Schuppen.

Eigentumsverhéltnisse
Die Grundstticke sind in &ffentlichem Eigentum.
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Topographie und Geldndeverhéltnisse

Das Plangebiet steigt von der ,Hauptstrale' im Norden zum ,Steinmauerweg’ im Siden um
etwa 8 m am. Im Bereich des Anschlusses an den ,Steinmauerweg’ liegt die Gelandeober-
kante bei etwa 193 m+NN, im Bereich des geplanten Anschlusses an die ,HauptstraRe’ bei
etwa 185 m+NN. Dies entspricht einer Steigung von etwa 6 %.

Bodenbeschaffenheit und Bodenbelastungen

Beim Boden handelt es sich um LoRhigelland mit LoRbdden mit hoher Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (hohes Puffervermogen); lehmigen Schluff und schiuffigen Lehm Uber schiuf-
fig-tonigem Lehm auf Schluff und um Bereiche mit mittlerer bis guter landbaulicher Standort-
eignung.

Bodenbelastungen im Plangebiet sind nicht bekannt.

vorhandene Immissionsbelastungen

Westlich des Plangebiets befindet sich eine Gartnerei. Aufgrund der beabsichtigten Umnut-
zung des Gartnereigeldndes ist mit keinen Auswirkungen auf das Plangebiet zu rechnen.

Entlang der ,Hauptstrafle’ befinden sich eine Schreinerei, eine Kfz-Werkstatt sowie ein Le-
bensmittelmarkt. Aufgrund der Entfernung der beiden Handwerksbetriebe zur geplanten
Wohnbebauung und der Einstufung der Bebauung als faktisches Mischgebiet ist davon aus-
zugehen, dass die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse im Plangebiet gewahrt
sind. Auf den Lebensmittelmarkt hat das Plangebiet aufgrund der Entfernung von mehr als
200 m keine Auswirkungen. Somit ist davon auszugehen, dass durch die Aufstellung des
Bebauungsplans keine Einschrankungen der genehmigten betrieblichen Tatigkeiten entlang
der ,Hauptstrafle’ hervorgerufen werden.

Natur, Landschaft, Umwelt

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind von der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
betroffen. Naturdenkmale und besonders geschitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Regional bedeutsame Biotope sind nicht betroffen.

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober 2005 fiir Baden-
Wiirttemberg einschlieRlich der Aktualisierung vom Mérz 2008 bzw. Dezember 2007 nach
der FFH-Richtlinie sowie der EG-Vogelschutzrichtlinie liegen fur den Planbereich derzeit kei-
ne Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder
Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezlglich die fachlichen Meldekriterien erfil-
len, vor. Etwa 50 m nordlich des Plangebiets fliel3t der Laufbach, der als FFH-Gebiet
~Schwarzwald-Westrand bei Achern” geschitzt ist. Auswirkungen auf dieses FFH-Gebiet
sind aufgrund des Abstands sowie der trennenden Wirkung von ,Hauptstrafle’ und Be-
standsbebauung nicht zu erwarten.

Eine Beeintrachtigung des europdischen Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000“ ist durch die im

Bebauungsplan ,Zielmatt* ausgewiesenen Bauflachen somit nicht zu erwarten. Weiterge-
hende Prifungen im Sinne des § 34 NatschG BW sind nicht erforderlich.
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Naturdenkmal

j Flachenhaftes Naturdenkmal
O Naturdenkmal Einzelgebide
Biotop

I Offenlandkartierung

771 Waldbiotopkartierung

Waldschutzgebiet
= Bannwald
[11] schonwald

Naturschutzgebiet

FFH-Gebiet
Landschaftsschutzgebiet
(5

@ Vogelschutzgebiet
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Grundlage:

- Raumiiches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBWY
Amtiche Geobasisdaten © LGL,
waw ighbrw de, Az: 2851.9-1/19

Abbildung 5 - Ubersicht der Schutzgebiete sowie geschiitzter Biotope, Quelle: Riumliches
Informations- und Planungssystem (RIPS) der LUBW

3.4.3 Beschreibung der Umgebung und seiner Nutzungen

Das Plangebiet stellt eine groRere Freiflache im Siedlungszusammenhang der Gemeinde
Lauf dar und ist bereits von Bebauung entlang der ,Hauptstralle‘’ sowie dem ,Steinmauerweg’
umgeben.

Entlang der ,Hauptstrafe’ befindet sich eine gemischte Nutzungsstruktur mit Schreinerei,
Kfz-Werkstatt und Wohnen. Westlich des Plangebietes befindet sich die Gartnerei Boll. Sd-
lich des Plangebietes schliet Wohnbebauung entlang des ,Steinmauerweg‘ an. Nach Osten
dehnt sich die bestehende innerortliche Freiflache aus, die teilweise als Pferdekoppel ge-
nutzt wird.

Seite 11 von 25



Stand: 22.07.2014, Fassung: Satzung
Gemeinde Lauf
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften , Zielmatt*
Begriindung

Kap.4 Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele der Raumordnung sind im Lan-
desentwicklungsplan 2002 Baden-
Wiirttemberg sowie im Regionalplan Siid-
licher Oberrhein 1995/ festgelegt. Fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ziel-
matt“ sind folgende Ziele der Raumord-
nung relevant:

- Die Gemeinde Lauf ist als Gemeinde
mit Eigenentwicklung festgelegt. In
Gemeinden mit Eigenentwicklung ist
Wohnungsbau fiir den gemeindli-
chen Bedarf weiter zu entwickeln.

Der Planbereich befindet sich innerhalb

des Siedlungsbereichs der Gemeinde

g e Pl et SRR 2 ; Lauf und ist im Flachennutzungsplan als

b W R T N Wohnbauflache dargestellt. Im Regional-

Abbildung 6 — Auszug aus dem Regionalplan plan sind fir den Planbereich keine Fest-

1995 mit Fortschreibungen, Raumnutzungskar-  legungen getroffen.

te i. d. Fassung vom 01.01.2013 Der Bebauungsplan entspricht den Zielen

der Raumordnung.

L.

Im Flachennutzungsplan der Verwal-
tungsgemeinschaft Achern ist der Planbe-
reich als Wohnbauflache (W) dargestellt.
Die Baugrundstiicke werden als allge-
meines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus
den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes ab. Eine Genehmigung des Be-
bauungsplanes ist deshalb nicht erforder-
lich.

Abbildung 7 — Auszug aus dem Fldchennut-
zungsplan der Verwaltungsgemeinschaft A-
chern i. d. Fassung vom 01.01.2013

4.3 Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Uberpriifung erforderlich, ob durch
die Umsetzung des geplanten Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde des §
44 BNatSchG ausgeldst werden konnen.
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Ermittelt werden miissen die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Arten und der
europdischen Vogelarten, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu erwarten sind.
Anschliefend muss gepriift werden, ob durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ein Ver-
stoft gegen das Bundesnaturschutzgesetz droht.

Im Juni 2014 erfolgte durch das Institut fir Landschaftsdkologie und Naturschutz, Bihl, eine
Einschatzung zu méglichen im Plangebiet vorkommenden geschitzten Tier- und Pflanzenar-
ten.

Das Vorkommen von Zauneidechsen kann auf dem Lagerplatz des ehemaligen Ségewerks
(Flst.-Nr. 176) nicht ausgeschlossen werden. Einer Bebauung steht das Vorkommen von
Zauneidechsen nicht grundsétzlich entgegen. Falls Eingriffe in die Lebensrdume der Zau-
neidechse stattfinden miissen, sind im Vorfeld des Vorhabens sogenannte CEF-MalRnahmen
umzusetzen.

Als CEF-MaRnahmen (continuous ecological functionality measures, Ubersetzung etwa
MaBnahmen zur dauerhaften Sicherung der ékologischen Funktion) werden Mafinahmen
des Artenschutzes verstanden, die vor einem Eingriff in direkter funktionaler Beziehung
durchgefiihrt werden. Eine dkologisch-funktionale Kontinuitét soll ohne zeitliche Licke ge-
wihrleistet werden. Es handelt sich somit um eine zeitlich vorgezogene Ausgleichsmafinah-
me. CEF-Maflinahmen setzen hierbei direkt am betroffenen Bestand der geschiitzten Arten
an. Sie sollen die Lebensstatte (Habitat) fir die betroffene Population in Qualitat und Quanti-
tat erhalten. Die MaRnahme soll auRerdem einen unmittelbaren rdumlichen Bezug zum be-
troffenen Habitat haben und angrenzend neue Lebensrdume schaffen, die in direkter funkti-
onaler Beziehung mit dem Ursprungshabitat stehen.

Sofern im Plangebiet Lebensraume von Zauneidechsen nachgewiesen werden, sind vor ei-
nem Baubeginn neue Eidechsenrefugien (z. B. Steinriegel/Steinschittungen) anzulegen.

Zu Végeln oder Flederméusen sind keine Konflikte zu erwarten, wenn das Baufeld in der Zeit
von Oktober bis Februar gerdumt wird.

Bei Beriicksichtigung dieser MaRnahmen werden fir die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
geschiitzten Arten sowie fiir die nach Vogelschutzrichtlinie geschitzten europgischen Vogel-
arten keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG Abs. 1 bis 4 ausgelost.

4.4 Verhéltnis zu anderen Planungen

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans werden die rechtskréaftigen Bebauungspléane
Zielmatt-Meierbiihn“ und ,Zielmatt-Meierbiihn 11I* teilweise Uberplant. Aufterdem werden
bislang nach § 34 BauGB im unbeplanten Innenbereich zu beurteilende Grundstiicke in den
Geltungsbereich einbezogen.

In einem Teilbereich liberlagert der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans den rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan ,Zielmatt-Meierbihn“ aus dem Jahr 1976. Nach dem allgemeinen
Grundsatz, dass ,das jiingere Gesetz das &ltere Gesetz aufhebt” (,Lex posterior derogat legi
priori“) wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Zielmatt-Meierbihn® durch diese Uberla-
gerung nicht mehr anwendbar. Da der Bebauungsplan ,Zielmatt-Meierblihn® im Bereich des
festgesetzten Mischgebiets bzw. Gewerbegebiets nicht mehr umsetzbar ist, wird dieser Teil-
bereich aufgehoben. Das Verfahren zur Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Zielmatt-
Meierbiihn“ soll bis Ende des Jahres 2014 abgeschlossen sein.
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4.4.1

Bebauungsplan ,,Zielmatt-Meierbiihn“

Geltungsbereich

Bebauungsplan
.Zielmatt*

Y

Mischgebiet (MI) Gewerbegebiet (GE)
GRZ 0,4 GRZ 0,8

Z=1l Z=1ll

GFz 0,8 GFzZ 2,0
Einzelhduser

Hausgruppen

St, Ga auf gesamten Grundstlick
Mindestlange Gebaude festgesetzt
Satteldach 25°-38° Satteldach 0°-25°

Grenzabstand mindestens 3,50 m

Traufhohe:

Z= 2 4,50m
Z=1 -2 6,50m
Z=1l 2 9,25m

Bebauungsplan ,,Zielmatt-Meierbiihn*

Bebauungsplan ,Zielmatt*

ZBHLMATY- Y 7/
MEIERBURN } /
\{ l '.)/
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S g ZIELMATT-
MEIERBUHN I
Jremag

~/ ‘:.'" Y
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Allgemeines Wohngebiet (WA)
GRZ 0,4
Z=1l

Einzelhauser, Doppelhduser
mit maximal 20 m Lange
maximal 2 Wohneinheiten

Satteldach, versetztes Pultdach, Walm-
dach, Zeltdach 20°-40°

mindestens 2,50 m (LBO)

Wandhohe 6,8 m

Firsthohe 9,0 m
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4.4.2

Bebauungsplan ,,Zielmatt-Meierbiihn I11*

Geltungsbereich /s
Bebauungsplan 5
.Zielmatt“ ,; s % /s

%25 .,/ BP* Zielmatt-| 4
Y Meierbiihn * _|4p

‘¥, L 2 s

GRZ 0,3
Einzelhduser

St, Ga, Ng nur innerhalb Baufenster und Fla-
che fur Garagen

Traufhdhe 6,0 m

Firsthohe 10,0 m

Satteldach, Walmdach 25°-38°

4.4.3 Innenentwicklungskonzept

Bebauungsplan ,,Zielmatt-Meierbiihn Il

Bebauungsplan ,Zielmatt*

GRz 0,4

Einzelhauser, Doppelhduser
mit maximal 20 m Lange
maximal 2 Wohneinheiten

Wandhohe 6,8 m

Firsthohe 9,0 m

Satteldach, versetztes Pultdach, Walm-
dach, Zeltdach 20°-40°

Die Gemeinde Lauf hat im Jahr 2013 ein Innenentwicklungskonzept aufgestellt. Sowohl aus
dkologischen und wirtschaftlichen Griinden als auch vor dem Hintergrund der demografi-
schen Entwicklung gewinnt deshalb der Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung*
zunehmend an Bedeutung. Ziel der Innenentwicklung ist, die Neu-Inanspruchnahme bislang
unbebauter Flachen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke deutlich zurlickzufiihren.
Kernargument fiir die Innenentwicklung sind folglich die hohen 6kologischen Kosten der In-
anspruchnahme von Freiraum im AuRenraum fiir bauliche Zwecke. Innenentwicklung mit
dem Ziel einer kompakten, nutzungsgemischten Siedlungsstruktur kann zu einer Dampfung
von Siedlungserweiterungen im AuRenbereich und zur Einddmmung des Verkehrs beitragen.
Zudem ermdglicht sie eine bessere Ausnutzung bestehender Infrastrukturen und Geb&ude
und damit eine Senkung des Bedarfs an neuen Nutzflachen im Innenbereich.

Der Planbereich zwischen ,Steinmauerweg’ und ,Hauptstrale’ ist als eine kurzfristige Innen-
entwicklungsmafinahme (2013-2018) vorgesehen.
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Teil 2 Planungsbericht

Kap. 5 Stadtebauliches Konzept

5.1 Leitbild

Mit der Uberplanung der Freifliche zwischen
,Steinmauerweg’ und ,Hauptstraf3e’ wird eine
innerdrtliche Liicke geschlossen. Mit der
Bebauung soll die bestehende Struktur auf-
genommen und weiterentwickelt werden.
Ziel der Planung ist, ein hochwertiges Bau-
gebiet mit kleinteiliger Bebauung zu entwi-
ckeln.
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Dem Bebauungsplan lag dieses stadtebauli-

che Konzept zu Grunde, in dem die Er-

schlieBungsstrale nordlich des bestehenden

Wohngebéudes ,Hauptstrae Nr. 34‘ entlang

&y 7 gefiihrt wird. Im Plangebiet verzweigt sich
Wy 8 ) ‘) die Verkehrsflache, um auch die westlichen
'_ \/””/ =/ Grundstlicke erschlieften zu kénnen und

A eine mogliche Fortfiihrung nach Osten offen

Abblldung 8- Stadtebaullches Konzept zu halten.

Planungsalternativen

\:‘

/ /S ’.’v
/ ’ .

Vg = I ;s‘

/55 7 ZIELMATT N &
4 =RBU unl’ A
£ »d: 6\ / &,

\
-

V' L;f};'.:rr:.'rr;\pngdl,r'., \\\» ’ M \b/'A =
;/// ‘/ \/\ ;i ' | ’/VLZ\iT.Vﬁ\W.l'iE‘EFeum / < : | .
Abbildung 9 - Ausgangsvarlante Abbildung 10 — Einbeziehung Gértnerei
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5.3 Sektorale Konzepte
5.3.1 Baulich-rdumliches Konzept
Die neue Bebauung soll durch kleinteilige Wohngebaude gepragt werden.

5.3.2 Verkehrskonzept

Ziel der Planung ist, eine fuRlaufige Verbindung zwischen ,Steinmauerweg’ und ,Hauptstra-
Re‘' zu schaffen. Darliber hinaus soll ein Baugebiet mit hoher Aufenthaltsqualitat im 6ffentli-
chen Strafienraum entstehen. Die Planung ermdglicht deshalb auch die Anordnung der
StralRenflachen als ,verkehrsberuhigter Bereich'.

Mit der gewahiten ErschlieRung soliten auerdem die Baugrundstiicke auf dem Grundstiick
Fist.-Nr. 179/1 an offentliche Stralten angeschlossen werden. Dieses Grundstiick hat zwar
schon Baurecht, war aber nur durch schmale private Zufahrten erschlossen.

Kap. 6 Planinhalte und Festsetzungen

6.1 Bebauung
6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entlang der HauptstralRe‘ bestehen neben Wohngeb&duden auch verschiedene Handwerks-
betriebe (Schreinerei, Kfz-Werkstatt,...). Der Bereich entlang der ,Hauptstrafie’ ist planungs-
rechtlich hierbei als Innenbereich geman § 34 BauGB einzustufen; die Art der Nutzung dort
als faktisches Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO. Entlang der Stralen ,Steinmauerweg‘ und
In der Zielmatt' ist iberwiegend allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.

Zu den in der ndheren Umgebung bestehenden Handwerksbetrieben ist aus folgenden
Griinden nicht mit immissionsschutzrechtlichen Konflikten zu rechnen:
- Das Plangebiet grenzt nicht unmittelbar an diese Betriebe an, sondern es besteht ein
Abstand von 20 m (Kfz-Werkstatt) bzw. 35 m (Schreinerei).
- Eine uneingeschréankte Nutzung ist fir beide Betriebe aufgrund ihrer Lage im Misch-
gebiet bereits vor Aufstellung des Bebauungsplans nicht zulassig.
- Zwischen dem Plangebiet und den bestehenden Betrieben befinden sich zu Wohn-
zwecken genutzte Grundstiicke, auf die diese Betriebe bereits Riicksicht nehmen
muissen.

Das Plangebiet bildet dadurch einen Ubergangsbereich zwischen Mischgebiet und allgemei-
nem Wohngebiet. Vorrangig sollen die Baugrundstiicke im Plangebiet dem Wohnen dienen.
Aus diesem Grund wird allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO festgesetzt.

Nicht storende Handwerksbetriebe kénnen geman § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise
zugelassen werden. Ziel der Planung ist, ein innerdrtliches Wohngebiet zu entwickeln. Um
Stérungen zu reduzieren, werden deshalb Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zugelas-
sen.

Ausgeschlossen werden geman § 1 Abs. 6 BauNVO Gartenbaubetriebe, da diese in der Re-
gel grofere Flachen bendtigen und nicht der angestrebten Gebietsstruktur entsprechen.
Darliber hinaus werden Anlagen fiir die Verwaltung sowie Tankstellen ausgeschlossen, weil
diese Ublicherweise hthere Verkehrsaufkommen verursachen und dadurch gro3ere Stra-
Renquerschnitte erfordern.
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Dadurch wére zum einen die Sicherheit der Wohnbevdlkerung beeintrachtigt und zum ande-
ren entspricht die Ansiedlung von Tankstellen nicht dem angestrebten Gebietscharakter.

6.1.2 ManB der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Grundflachenzahlen entsprechen dem Rahmen, den die BauNVO vorgibt.
Dadurch kann eine optimale Ausnutzung der Baugrundstlicke und somit flachensparendes
Bauen ermoglicht werden.

Die Zah! der Vollgeschosse wird durchgehend mit hochstens zwei festgesetzt.

In Erganzung der Zahl der Vollgeschosse wird die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. Die-
se Festsetzung erfolgt durch die Wandhéhe und Firsthdhe.

6.1.3 Bauweise

Die in der BauNVO vorgegebene offene Bauweise ermdglicht Einzel-, Doppel- oder Reihen-
hauser bis zu einer Gebaudelange von 50 m. In Verbindung mit den festgesetzten Baufens-
tern kdnnten dadurch Gebdude entstehen, die nicht der beabsichtigen Siedlungsstruktur ent-
sprechen wirden. Aus diesem Grund wird fiir das allgemeine Wohngebiet abweichende of-
fene Bauweise festgesetzt und die maximale Gebaudelange auf 20 m reduziert.

Durch diese Einschrankung der maximalen Gebaudeldnge soll sich auch die neue Bebauung
in die bestehende, kleinteilige Siediungsstruktur einfugen.

6.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. Innerhalb der festgesetzten Baufenster sind die Hauptgeb&ude zuldssig.

Fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen werden keine planungsrechtlichen Festsetzun-
gen aufgenommen. Die Zulassigkeit dieser baulichen Anlagen richtet sich dann nach §§ 12,
14 BauNVO.

6.1.5 Gestalterische Festsetzungen

In Erganzung der Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung (Zahl der Vollgeschosse,
Hohe baulicher Ablagen) werden in den értlichen Bauvorschriften Regelungen zur Dachge-
staltung aufgenommen.

6.1.6 Héchstzahl der Wohnungen

Die Zahl der Wohneinheiten wird mit maximal zwei festgesetzt. Durch die Errichtung von Ein-
und Zweifamilienhdusern soll im Baugebiet das Verkehrsaufkommen reduziert und eine hohe
Wohnqualitét erreicht werden. Eine zu starke Verdichtung dieser Grundstlicke widerspricht
diesem Ziel und wird deshalb ausgeschiossen. Fiir Mehrfamilienhduser stehen beispielswei-
se Grundstiicke entlang der ,Hauptstrale’ zur Verfliigung.
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6.2 Verkehr
6.2.1 Anschluss an Hauptverkehrsstrallen

Die duere Erschliefung des Plangebietes erfolgt tiber die ,Hauptstrale' im Norden. Nach
Siiden erfolgt eine Fufl- und Radwegeverbindung zum ,Steinmauerweg’.

Der Zusatzverkehr durch das Plangebiet wurde durch auf Basis der Studie ,Integration von
Verkehrsplanung und rédumlicher Planung, Teil 2: Abschatzung der Verkehrserzeugung
durch Vorhaben der Bauleitplanung’, Heft 42 der Schriftenreihe der Hessischen Straften- und
Verkehrsverwaltung, Hessisches Landesamt flir Stralen- und Verkehrswesen, Wiesbaden,
2000, prognostiziert:

Wohneinheiten (WE) 16
Einwohner (E) 2,4 E/IWE 38
Anzahl der Wege 3,8 Wege pro E und Tag 146
Anteil MIV 70% Anteil der Kfz-Fahrten 102
Pkw-Besetzungsgrad 1,1 Personen/Pkw 93
Kfz-Aufkommen Einwohner 93
Besucherfahrten 0,25 Fahrten/E 10
Ver-/Entsorgung 0,05 Fahrten/E 2
Sonstige Fahrten 0,1 Fahrten/E 4
Kfz-Aufkommen pro Tag gesamt 108

Bei einer angenommenen Tag- und Nachtverteilung des Kfz-Verkehrs von 95 % am Tag und
5 % in der Nacht ergibt dies tagstber eine Verkehrsmenge von etwa 6-7 Kfz je Stunde. Die
HauptstraRe" ist fiir die Aufnahme dieses zusatzlichen Verkehrsaufkommens ausreichend
leistungsfahig.

6.2.2 Inneres ErschlieBungssystem

In Abhangigkeit von den Nutzungsanspriichen des flieRenden Kraftfahrzeugverkehrs ergibt
sich der Raumbedarf der jeweiligen ErschlieBungsstralle.

Die ErschlieBungsstrafte im Plangebiet dient ausschlieflich der Erschlieffung der neuen
Wohnbaugrundstiicke; Durchgangsverkehr erfolgt nur durch Fufligénger und Radfahrer. Ne-
ben der ErschlieBungsfunktion steht auferdem die Aufenthaltsfunktion im Vordergrund. Aus
diesem Grund wird fir die Erschlieungsstrafte verkehrsberuhigter Bereich (,Spielstralie®)
festgesetzt. Innerhalb dieses verkehrsberuhigten Bereiches gilt:
- FuRganger dlrfen die StralRe in ihrer ganzen Breite benutzen; Kinderspiele sind
Uberall erlaubt,
- der Fahrzeugverkehr muss Schrittgeschwindigkeit einhalten,
- Fahrzeugfihrer diirfen die FuRgénger weder gefahrden noch behindern; wenn notig
mussen sie warten
- FuBganger dirfen den Fahrverkehr nicht unnétig behindern
- Parken ist auRerhalb der dafiir gekennzeichneten Flachen unzuldssig, ausgenommen
zum Ein- oder Aussteigen, zum Be- oder Entladen. Die Markierung der Parkflachen
geschieht meist nicht durch Schilder, sondern tber Markierungen wie verschieden-
farbige Pflasterungen.
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Die Erschliefungsstralte wird auf die Befahrbarkeit mit Mullfahrzeugen ausgelegt, um die
Abholung von Abfallsammelbehéltern zu gewéhrleisten. Als Bemessungsfall wird deshalb die
Begegnung von Pkw und Lkw (Mdillfahrzeug) angesetzt. In der ,Richtlinie fur die Anlage von
StadtstraRen — RASt 06° wird bei eingeschrankten Bewegungsspielrdumen hierflr ein Ver-
kehrsraum von 5,00 m zuztiglich beidseitig 0,50 m Lichtraum empfohlen. Die gewahlte Fahr-
bahnbreite von 5,75 m erfolgt, da aufgrund der Festsetzung als verkehrsberuhigter Bereich
nur Schrittgeschwindigkeit zulédssig ist. Die Begegnung von Pkw und Lkw ist dennoch mog-
lich.

Ziel ist darliber hinaus, im Plangebiet &ffentliche Parkplatze zu schaffen. Diese werden in
den Straenraum integriert, so dass zusétzlich eine Geschwindigkeitsdampfung erfolgt.

Die Stichstrale ist flir das Wenden von Miillfahrzeugen ausgelegt, so dass die Abholung der
Mulibehélter an den Baugrundstiicken gewéhrleistet ist.

6.2.3 ruhender Verkehr

Offentliche Parkplétze werden im Plangebiet im StraRenraum angelegt. Aufgrund der vorge-
sehenen Grundstlickszufahrten kdnnen etwa funf éffentliche Parkplétze geschaffen werden.

6.2.4 FuBgénger und Radfahrer

Fir Fuganger wird ein Anschluss nach Suden zum ,Steinmauerweg’' ausgebaut. Dadurch
ergibt sich flir den Ort insgesamt eine wichtige fuRlaufige Querverbindung zwischen den sid-
lichen Wohngebieten und den sozialen Einrichtungen (Grundschule, Kindertagesstatte).

6.3 Flachen fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung

6.3.1 Energie- und Warmeversorgung

Das Plangebiet soll tiber die ,Hauptstral’e’ mit Strom versorgt werden. Die Syna als Lei-
tungstrager wurde in das Bebauungsplanverfahren eingebunden.

6.3.2 Wasser

Die Kapazitat des Wasserversorgungsnetzes ist ausreichend. An dieses Netz kann das
Plangebiet angeschlossen werden. Die Versorgungsleitungen werden in 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen verlegt.

6.3.3 Entwésserung

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt grundsatzlich im Trennsystem.

Eine Versickerung des Regenwassers ist hierbei aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht mog-
lich. Die Errichtung von Zisternen und Nutzung des Niederschlagswassers wird empfohlen,
aber nicht festgesetzt.

Im gliltigen Generalentwasserungsplan ist das Plangebiet berlicksichtigt. Der Anschluss der
Kanalisation erfolgt (iber neu herzustellende Entwasserungsleitungen an den Mischwasser-
kanal in der ,HauptstraBe’. Im betroffenen Abschnitt der ,Hauptstrafle’ sind der Gemeinde
Lauf keine Probleme mit Kanalliberstau o. &. bekannt.
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Ein hydraulischer Nachweis fiir die Entwdsserung des Plangebiets ist in Abstimmung mit
dem Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft, nicht erforderlich.

Vorgesehen war, die Entwésserung des Plangebiets im Mischsystem zu realisieren. Auf-
grund der Vorgaben des § 55 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetzes soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt in oder Giber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden. Die Entwdsserung im Mischsystem
ist nur noch in Ausnahmefallen zulédssig und flr das Plangebiet nicht genehmigungsfahig.
Fir die Entwasserung des Plangebiets ist aufgrund dieser Vorgaben die Entwdsserung im
Trennsystem vorzusehen.

Als Vorfluter steht hierbei der Laufbach zur Verfiigung, in den das anfallende Regenwasser
eingeleitet werden kann. Zu beriicksichtigen ist jedoch, dass in der ,Hauptstralle’ auf einer
Lange von etwa 70 m ein neuer Regenwasserkanal hergestelit werden muss. Diese Mal3-
nahme ist aufgrund der bestehenden Mischwasserkanalisation in der ,Hauptstrale’ wirt-
schaftlich nicht darstellbar. Aus diesem Grund erfolgt die Realisierung der Trennentwésse-
rung in zwei Ausbaustufen:

1. Der neue Schmutz- und Regenwasserkanal werden in der ersten Ausbaustufe an den
bestehenden Mischwasserkanal in der ,Hauptstralle’ angeschlossen.

2. In der zweiten Ausbaustufe ist der Anschluss des Regenwasserkanals an den Lauf-
bach vorgesehen.

Mit der Ausflihrung des Plangebiets als Trennsystem sollen langfristig die Voraussetzungen
geschaffen werden, weitere Teilbereiche im Trennsystem zu entwéssern bzw. vom Misch-
wasser zu entkoppeln.

6.3.5 Telekommunikation

Das Plangebiet soll Uber die ,Hauptstrae’ mit Telekommunikationslinien versorgt werden.
Die Deutsche Telekom als Leitungstrager wurde in das Bebauungsplanverfahren eingebun-
den. Im Bereich der Einmiindung der Planstralle A in die ,HauptstralRe' ist das Aufstellen
eines neuen Kabelverzweigers erforderlich. Vorgesehen ist, diesen auf tffentlichen Flachen
unterzubringen.

Zur spateren Versorgung des Plangebietes mit Breitband werden Leerrohre verlegt.

6.3.6 Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Versorgungsanlagen und -leitungen sind im allgemeinen Wohngebiet unterirdisch zu fihren.
Im Zuge der ErschlieRungsarbeiten des Baugebietes kann die unterirdische Verlegung erfol-
gen, so dass ein moglicher Mehraufwand gegeniber oberirdischer Verlegung minimiert wer-
den kann. In diesem Fall werden die wirtschaftlichen Interessen der Tréger der einzelnen
Versorgungsanlagen und -leitungen hinter die Belange der Baukultur und der Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes gestellt.
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6.4 Griinkonzept
6.4.1 Eingriff und Ausgleich

GemalR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt. Fir die Ausweisung der Baugrundstlicke und Verkehrsflachen
sind somit keine Ausgleichsmalnahmen erforderlich.

6.4.2 Schutz, Pflege und Entwicklung

Aus Belangen des Umweltschutzes und der Wirtschaftlichkeit wird festgesetzt, dass fir die
Beleuchtung im o&ffentlichen Raum UV-arme Beleuchtungskdrper zu verwenden sind, bei-
spielsweise LED. Hintergrund ist, dass Insekten auf dieses Licht weniger empfindlich reagie-
ren und dieses daher weniger anfliegen. Neben der besseren Vertraglichkeit stellen diese
Leuchtmittel auch noch eine sehr sparsame und effiziente Nutzung von Energie dar.

Um die Bodenversiegelung gering zu halten und die Grundwasserneubildung zu férdern
muissen Stellplatze und deren Zufahrten mit wasserdurchldssigem Aufbau ausgefihrt wer-
den. Die Mindestanforderungen an die Wasserdurchlassigkeit von Verkehrsflachen sind im
FGSV-Merkblatt flir wasserdurchlassige Befestigungen von Verkehrsflachen (1998) sowie im
ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 (2005) mit einer Versickerungsleistung von mindestens 270
Litern je Sekunde und Hektar definiert. Als Befestigungsart kdnnen beispielsweise Rasengit-
tersteine, Schotterrasen Drainpflaster oder Pflaster mit entsprechendem Fugenanteil ver-
wendet werden. Zur Herstellung wasserdurchlassiger Beldge gehort auch ein entsprechen-
der Unterbau. Die Wasserdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonun-
terbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind daher selbstredend unzuldssig.

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird die Verwendung von unbehandelten
Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ausgeschlossen. Dadurch kdnnen ein Boden-
eintrag dieser Metalle bei Versickerungen ins Grundwasser verhindert und Belastungen von
Boden und Grundwasser vermieden werden.

6.4.3 Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Zur Verbesserung des Kleinklimas und um Lebensraume fir Pflanzen und Tiere zu schaffen
und um zusétzlich einen Beitrag zur Regenwasserriickhaltung zu erhalten wird festgesetzt,
dass Dachflachen mit einer Neigung von bis zu 7 Grad extensiv zu begrinen sind.

6.5 Umweltbelange

Die Grundstiicke im Plangebiet werden Uiberwiegend als Wiesen und Hausgarten genutzt.

6.6 Ortliche Bauvorschriften nach Landesrecht

Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten werden auf der Grundlage des § 74 LBO
ortliche Bauvorschriften flir das Plangebiet erlassen. Insbesondere werden Vorschriften zur
duReren Gestaltung baulicher Anlagen und zu Einfriedungen gemacht. AuRerdem wird die
Stellplatzverpflichtung erhoht.
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6.6.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Aus gestalterischen Griinden ist die Gebaudelangsrichtung der Hauptgeb&ude etwa paraliel
zur jeweiligen ErschlieBungsstrale vorgeschrieben. Mit dieser Vorschrift wird die bestehen-
de Gebaudestruktur entlang des ,Steinmauerweg‘ und der ,Hauptstrale‘ aufgenommen und
fortgeflihrt.

Mit den Vorschriften zur Dachgestaltung soll zum einen die Dachlandschaft in Lauf aufge-
nommen werden, zum anderen aber auch den Anforderungen an zeitgemale Architektur
Rechnung getragen werden. Aufgenommen werden Vorschriften zur Farbgestaltung der
Dachdeckung in den Farbténen Rot, Braun und Anthrazit.

Die Fassadengestaltung darf aus gestalterischen Grlinden nur mit Putz oder Holz ausgefiihrt
werden. Andere Materialien sind nur untergeordnet zulassig.

6.6.2 Werbeanlagen

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen wird im Plangebiet stark eingeschrankt. Aufgrund der
Lage des Plangebietes und dem fehlenden Durchgangsverkehr wird die Notwendigkeit zur
Errichtung von Werbeanlagen sehr gering sein. Dartiber hinaus besteht der Charakter des
Plangebietes in einem allgemeinen Wohngebiet, weshalb eine gewerbliche Nutzung nur eine
sehr untergeordnete Rolle spielt. Webeanlagen sind daher nur bis zu einer Grofie von 0,5 m?
und nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig.

6.6.3 Gestaltung der unbebauten Fldchen

Einfriedungen werden entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen auf eine Hohe von maximal

1 m Uber dem StrafRenrand beschrankt. Hecken- und Gehdlzpflanzungen missen einen Ab-
stand von mindestens 0,5 m vom Rand der &ffentlichen Verkehrsflache einhalten. Mit dieser
Vorschrift sollen zum einen offene Vorgartenbereiche entlang des Stralenraumes geschaf-
fen werden und zum anderen die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer erhoht werden. Zu sons-
tigen Grundstlicksgrenzen werden keine Vorschriften aufgenommen. Stacheldraht wird als
ortsuntypisch ausgeschlossen.

6.6.4 AuBRenantennen

Die Zulassigkeit von Antennenanlagen wird im Plangebiet eingeschréankt. Grund der Ein-
schrankung ist, dass ein UbermaR an AufRenantennen, Satellitenantenne u. A. durch ihre
verunstaltende Wirkung die Wohnqualitét stark beeintrachtigen. Vorgeschrieben wird, dass
die Errichtung einer Antenne oder Satellitenantenne nur auf dem Dach zuléssig ist. DarGber
hinaus missen Satellitenantennen die gleiche Farbe haben wie die dahinter liegende Dach-
flache.

6.6.5 Anzahl der Stellplétze

Die Stellplatzverpflichtung wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohnung erhéht. Dies geschieht vor
dem Hintergrund, dass die Gemeinde Lauf im l&ndlichen Raum liegt. Zudem ist der &ffentli-
che Personennahverkehr lediglich durch wenige Busverbindungen, nicht aber durch einen
schienengebundenen OPNV gewahrleistet ist. Daher ist davon auszugehen, dass pro Haus-
halt mehr als ein Fahrzeug benutzt wird.
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Kap. 7 Auswirkungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden bestehende Baurechte (§ 34 BauGB,
Bebauungsplan ,Zielmatt-Meierbiihn®) Gberplant. Das bislang festgesetzte Gewerbegebiet
konnte in dieser Form nicht mehr umgesetzt werden, so dass die Uberplanung die Bebauung
des Plangebiets ermdglicht.

Durch den Abstand zwischen den benachbarten Gewerbebetrieben (Schreinerei, Kfz-
Werkstatt) sind keine unzumutbaren Immissionen im Plangebiet zu erwarten. Der Betrieb der
Gértnerei wird auf den Verkauf von Pflanzen reduziert, so dass von dort keine Immissionen
(z. B. Pflanzenschutzmittel) zu erwarten sind.

Durch die Bebauung des Plangebiet gegen die Wiesenflachen verloren, die aber schon als
Baugrundstiicke festgesetzt waren.

Kap. 8 MaRnahmen zur Verwirklichung
8.1 Bodenordnung

Da die Grundstlicke im Planbereich nach Lage, GréRRe und Zuschnitt entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht bebaubar sind, ist die Einleitung eines férmlichen
Umlegungsverfahrens nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches notwendig. In diesem
Verfahren werden die notwendigen Flachen fUr StralRen usw. bereitgestellt.

Die Einteilung der Baugrundstiicke soll in einem freiwilligen Umlegungsverfahren durchge-
fihrt werden.

8.2 Entschédigungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden bestehende Baurechte tberplant bzw.
und teilweise gedndert. Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden
aber keine Entschadigungsanspriiche nach §§ 39 ff. BauGB ausgelost.

8.3 ErschlieBung

Beabsichtigt ist, die Erschlieung gemanR § 124 BauGB auf einen ErschlieRungstrager zu
Ubertragen.

Die ErschlieBungsmafnahmen sollen in den Jahren 2014-2015 durchgeflhrt werden.

8.4 Planungsrecht

Vorgesehen ist, den Bebauungsplan bis Mitte des Jahres 2014 zur Rechtskraft zu bringen.
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Kap. 9 Kosten und Finanzierung

Fir die ErschlieBung des Baugebietes fallen Kosten zur Herstellung der Verkehrsanlagen,
Entwésserung und Wasserversorgung an. Aufbauend auf dem Vorentwurf wurde eine Kos-
tenschatzung der ErschlieBungskosten vorgenommen. Hierbei handelt es sich um Brutto-
baukosten inkl. Nebenkosten:

Verkehrsflachen 150.000,- €
Entwasserung 150.000,- €
Wasserversorgung 60.000,- €
Gesamtkosten 360.000,- €

Fur die ErschlieBung wird mit einem ErschlieBungstréger ein Erschlieungsvertrag tber die
Ubernahme der ErschlieRungskosten abgeschlossen. Das bedeutet, dass die Erschlie-
Rungskosten komplett auf die Grundstiickseigentimer bzw. die spateren Kaufer der Bau-
grundstiicke umgelegt werden kénnen. Diese ErschlieRungskosten gehen damit nicht zu
Lasten des Haushalts der Gemeinde Lauf.

Kap. 10 Flachenbilanz

Bruttobauland etwa 0,52 ha 100,0%
Verkehrsflachen etwa 0,10 ha 18,5%
- Verkehrsberuhigter Bereich etwa 0,08 ha 15,2%
- FuB- und Radweg etwa 0,02 ha 3,3%
Nettobauland etwa 0,43 ha 81,5%
R ,2014
Lauf, den ...... O&O&'O/} ..... Lauf, den 22.07.2014 Kr-la
ZiNK
0 /. T INGENIEURE
,%‘M“ Poststr. 1 - 77886 Layf . @ 07841 703-0
N Fax 07841 703-80 + info@gzink-ingenieure.de
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Art der Nutzung ,BF*%\ ol |

M S v U Ristentil
Frudenhof s il e
T‘*“’f’"“'ﬂ"“”{: \‘\\“‘; g171,'3
allgemeines Wohngebiet - WA

Regelungen zur Ausnutzung

0,4 Grundflachenzahl - GRZ
WH 6,8 m maligebende ErschlieBungs- 5
EH @iEm maximale Héhe baulicher Anlagen lr straBe fiir Bezugshdhe 1
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
o WE héchstzulassige Zahl von
Wohneinheiten in Wohngeb&uden

}
|
SD.ZD,WDVPD|  pachgestaltung }
20°-40° g

WH6,8m

abweichende offene Bauweise:

ao R . & . .
SDFl; g,?N rg = zulassig sind nur Einzel- und Doppelh&user bis 20m Lénge
, ZD, WD, v
20° - 40°

Straflen und Wege

v Offentliche Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

d“k Offentliche Verkehrsfliache
besonderer Zweckbestimmung: FuR- und Radweg |
: ( )
StraRenbegrenzungslinie 1 STAND: 22.07.2014 ANLAGE NR. 1
| FASSUNG: SATZUNG
nicht verbindliche Kennzeichnung _
. I o der fUr das Parken im StraRenraum |
vorgesehene Bereiche 3
| ORTENAUKREIS
e * BEBAUUNGSPLAN
|
zZu pﬂanzen_der Baum . { .
Sandr i vt | UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
i
ZIELMATT"
Sonstige Festsetzungen
r—==-1 | ZEICHNERISCHER TEIL
L J Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes L )
! g M
N Es wird bestétigt, dass die Inhalte dieses
P 1 Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften zu
| Geltungsbereiche rechtsverbindlicher Bebauungspléne SSSSCGP?I’]USBSGZZ:UQS;F:;%emrgt(sjtacirgrhéeel’ﬁeier:(gj:nL%i?en
vom 29.07.2014 Ubereinstimmen
: TR M1:500
nicht verbindliche Einteilung ;
—_— 5 \ | BN . I |
der Baugrundstiicke 1o 5 10 20 30 L0
Verfahrensdaten:
Planunterlage:
Oliver Rastetter
i Aufstellungsbeschluss: 03.06.2014 BUrgermeister
// 3 vorhandenes Hauptgebaude 1500 Flurstiicksnummer
Entwurfsbilligung: 03.06.2014 | pg Bebauungsplan und die értlichen
Bauvorschriften sind durch 6éffentliche
Offenlage: 16.06.2014 - 15.07.2014 Bekanntmachung gemaB §10 Abs. 3 BauGB
vorhandenes Nebengebizude Flurstlicksgrenze am O&.:9%8.: 4914 in Kraft getreten.
& Satzungsbeschluss 29.07.2014 8 8. Aug. 2014
Lauf, den ? ...........................
In Kraft getreten am: 0% . 08 2014
Flllschema der Nutzungsschablone: ,
Di dete Planunterlage mit Stand April, 2013 | oiver Rasige
, ie verwendete Planunterlage mit Stand April. Blrgermelet
WA I Art der baulichen Nutzung entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzV g
0,4 o Bem Grundflichenzahl Héhe baulicher Anlagen - J
ao SDZ%P_'VX@'VPD Bauweise Dachgestaltung (" PROJEKT 2014059 b
BEARB. Kernl
211 2 WE Wohneinheiten i PLAEHG
212/16 GEZ. Schr
\ : il DATUM 22.07.2014 77886 Lauf #® 07841/703-0
P % § GFW 04059 _kr_satz_bp ( i
J 7 M/Q : W GFW )




