Satzung
der Gemeinde Lauf
uber
a) den Bebauungsplan ,Zielmatt — Meierbiihn H1*

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Zielmatt -
Meierbiihn lI*

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 10.01.2006

a) den Bebauungsplan ,Zielmatt — Meierbthn il
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Zielmatt — Meierbthn 111*

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2413)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlucke — Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i. d. Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes —
Planzeichenverordnung (PlanzVO) i. d. Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

- Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) i. d. Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2000 (GBI. S. 760)

- Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) i. d. Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.05.2003 (GBI. S. 271)

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fur

die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
die értlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ,Zielmatt — Meierbihn 111,
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3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Flurstiick Nr. 179, 181,.182 — jeweils mit

- Teilflachen - und das Flurstiick Nr. 182/6. Das Plangebiet liegt innerhalb des Bebauungs-

planes ,Zielmatt-Meierblihn“. Es wird als selbsténdiger Bebauungsplan ,Zielmatt-
Meierblihn llI* aus dem BP ,Zielmatt-Meierblihn® herausgelost.

4 Angaben zum Plangebiet

Das Plangebiet enthélt einerseits die bereits bebauten bzw. bebaubaren Flachen, die mit
jeweils separaten Stichwegen von der Stralle ,In der Zielmatt® erschlossen sind sowie die
in Zukunft neu bebaubare Baufiache, die an den Steinmauerweg grenzt. Die neue Bau-
grenze umfasst den gesamten Bereich, damit eine weitgehend flexible Bebauung ermég-
licht wird. Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt vom Steinmauerweg. Beim Bau mehrerer
Gebédude ist deshalb eine Flache fur Geh- und Fahrrecht vorgesehen. In dieser Flache ist
auch die Fiihrung einer Abwasserleitung moglich.

Die Entwéasserung erfolgt, wie im bestehenden Bebauungsplan vorgesehen, in das vor-
handene Leitungsnetz (Mischwasser). Das Geldnde verlauft leicht geneigt in nordlicher
Richtung.

Der Gemeinde Lauf entstehen durch die neue Planung gegeniiber dem bisher geltenden
Bebauungsplan keine zusatzlichen Erschlieungskosten.

Die neu {iberbaubare Flache wird derzeit noch als Flache zum Einschlagen und Verkauf
von Pflanzen benutzt.

5 Planinhalt und Festsetzungen

5.1 Artder baulichen Nutzung

Der Bereich des Bebauungsplanes wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4
BauNVO festgesetzt. Er soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Von den im Allgemeinen
Wohngebiet zuldssigen Nutzungen werden auf Grund der kleinen Baugrundstiicke bzw.
der teilweise beengten Zufahrten die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 der BNVO, das
sind der Versorgung dienende L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
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5.5 Flédchen fiir Stellplédtze und Garagen

Fir die auRerhalb der Baugrenze zulaSS|gen Garagenstandorte sind entsprechende
Flachen im Pian dargestelit.

{

5.6 Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen werden keine bendtigt.

5.7 Ver- und Entsorgungsleitungen

Die bendtigten Ver- und Entsorgungsleitungen sind bereits im Steinmauerweg bzw. in der
Strale ,In der Zielmatt“ sowie im Stichweg — Flurstlick Nr. 183/3 vorhanden. lhre Dimen-
sionierungen sind auf Grund der bereits vorgesehenen Bebauung ausreichend.

5.8 Ortliche Bauvorschriften

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen sind die im Bebauungsplan unter Teil 2
des Textteiles getroffenen ortlichen Bauvorschriften (dulere Gestaltung der baulichen
Anlagen wie Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung, Gestaltung der unbebauten
Flachen, Einfriedungen) fiir die positive Gestaltung des Ortsbildes erforderlich.

5.9 Gestaltung der Gebéude

Die Festsetzungen beziiglich der Dachform und -neigung orientieren sich an der um-
gebenden Bebauung. Es soll fiir jeden Baukdrper die Nutzung von Solarenergie gewahr-
leistet werden. Somit verbleibt dem Bauherrn geniigend Spielraum fur individuelle dko-
logische Lésungen.

5.10 Stellplatzverpflichtung

In der Gemeinde Lauf ist das OPNV-Angebot zu gering, um auf private Kraftfahrzeuge
verzichten zu kdnnen. Das heift, die Anwohner sind auf die Kraftfahrzeuge angewiesen
und bendtigen dafir entsprechende Steliplatze.

Aus diesem Grund wird in diesem Baugebiet die Anzahl der Stellplatze auf zwei pro Woh-
nung festgesetzt.
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8 Umweltbericht

Bestand
Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage von Lauf.

Der heute weitgehend gartenbaulich genutzte Planungsraum grenzt im Norden und
Westen an bebaute bzw. fiir die Bebauung erschlossene Flachen an.

Im Siiden schliefdt ein Baugrundstiick bzw. der Steinmauerweg an.

Im Osten sind ebenfalls weitgehendst bebaute bzw. zu bebauende Grundstlicke vorhan-
den. ' - ’

Auf Grund der intensiven gartenbaulichen Nutzung bzw. der bereits vorhandenen Bebau-
ung weist der Planungsraum erhebliche Beeintrachtigungen hinsichtlich den Schutzglitern
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser und Landschaft auf. Deshalb sind betrachtliche
Stoérungen hinsichtlich der Lebensraumqualitdt vorhanden.

Planung

Durch die vorgesehene Planung wird eine Bebauung als Aligemeines Wohngebiet auf
dem Plangebiet ermdglicht. Es ist eine Bebauung mit Einzelgebauden vorgesehen.

Die Grundflachenzahl ist auf 0,3 festgelegt, so dass der zuldssige Versiegelungsgrad
relativ gering ist.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass das Planungsgebiet im genehmigten Bebauungs-
plan von 1976 bereits als Bauland ausgewiesen war.

Im damaligen rechtskréaftigen Bebauungsplan war jedoch fir den dstlichen Bebauungs-
planbereich-kein Baufenster ausgewiesen.

Fiir den westlichen Bereich (Flurstlick Nr. 182/6 und 182) war ein Baufenster dargestelit
und somit eine Bebauung moglich.

Die Anderung des Bebauungsplanes im Vergleich zu 1976 besteht somit allein in der Dar-
stellung des Baufensters fur den dstlichen Planungsbereich. Ergdnzend wurde das Bau-
fenster auf Flurstlick Nr. 182/6 und 182 in zwei Baufenster unterteilt.

Fazit

Auf Grund dieser Vorbelastungen entstehen keine weiteren Beeintréchtigungen der Natur
und Landschaft. Somit sind keine zusétzlichen Ausgleichsmalnahmen erforderlich.

(Lauf, 25.10.05 MUi/Zim/Balwe)
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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch — BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23:09:2004
(BGBL. 1, S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.05.2005 (BGBI. |, S. 1224).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — BauNVO in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitions-
erleichtungs-und Wohnungsbauland-Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).

- Verordnung flir die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes Planzeichenverordnung — PflanzVO — vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, S. 58)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 24.07.2000 (GBIl. S. 582, berichtigt S. 698), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895)

in Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:
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Planungsrechtiiche Festsetzungen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1

1.2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1 bis 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude
- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche
Zwecke

Von den Nutzungen im Sinne des § 4 Abs. 2 BauNVO sind nicht zulassig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Als Ausnahme im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO kénnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbungsgewerbes
Gartenbaubetriebe

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO:

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen
- Tankstellen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grund-
flachenzahl (GRZ), der Firsthdhe (FH) und der Traufhdhe (TH) der Gebaude sowie
der Zahl der Vollgeschosse. Mafigeblich sind die Darstellungen in den Schema-
schnitten im Plan. Die Festsetzungen sind Hochstwerte.
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Planungsrechtiiche Festsetzungen

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit § 19 Abs. 4 BauNVO)

Siehe Eintrag in den Nutzungsschablonen im Plan.

Bei Ermittlung der Grundfléche darf die festgesetzte GRZ durch die Grundflache
von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne des § 14

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird

um bis zu 0,2 Uberschritten werden.

Zahl der Volilgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Siehe Eintrag in der Nutzungsschablone im Plan und Darstellung im Schema-
schnitt im Plan.

Héhe der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit
§ 18 BauNVO Abs. 1)

Siehe Darstellung in den Schemaschnitten im Plan.

Die Traufhéhe (TH) ist definiert durch den auBeren Schnittpunkt der Auflenwand
mit der Oberkante der Dachhaut, jeweils gemessen ab OK Erdgeschoss-Rohfuf3-
boden.

Die max. Firsthdohe (FH) wird gemessen zwischen OK Firstziegel und OK Erd-
geschoss-Rohfufiboden.

Bei Gebauden mit Satteldachern darf die angegebene TH durch Rickspriinge auf
die Halfte der Gebdudelange um max. 1,0 m Uberschritten werden.

Héhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohe des EG-Rohfuflbodens betragt héchstens 0,80 m lber dem hdchsten
Punkt des innerhalb der Geb&dudegrundflidche vorhandenen natirlichen Gelandes.

Auf dem an die StralRe grenzenden Baugrundstiick kann die Hohe des EG-
RohfuRbodens bis zu 0,50 m {ber der StralRenoberkante, gemessen in
Stralenmitte zur Mitte des Gebaudes, betragen.
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1.3

1.4

1.5

1.6

Jedem Bauantrag sind Geléndeschnitte mit Darstellung des natiirlichen Gelandes
und der geplanten Gebaude beizufligen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Siehe Eintrag in den Nutzungsschablonen im Plan.

Offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO; entsprechend den Planeintragen
sind zulassig:

E = Einzelhauser

Uberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen im Plan dargestelit.

Untergeordnete Bauteile, wie Gesimse, Dachvorspriinge, Treppen, Erker und
Balkone dlrfen die Baugrenze bis maximal 1,0 m berschreiten.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir die Hauptffirstrichtung sind die im Bebauungsplan dargestellten Firstrichtungs-
pfeile maligebend.

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

- Soweit Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO gleichzeitig Geb&dude (Ne-
bengebadude) darstellen, sind diese nur innerhalb der (iberbaubaren Flache
bzw. der Flache fiir Garagen zulassig.

Sichtschutzwande mussen zu &ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von
1,5 m einhalten.

- Versorgungsanlagen im Sinne § 14 Abs. 2 BauNVO konnen als Ausnahme zu-

gelassen werden.
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1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

Garagen, Carports und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Carports sind innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen und
auf den im Lageplan mit ,Ga‘ gekennzeichneten Flachen zuléssig.

Héchstzahl der Wohnungen (WE) in Wohngebéauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten (WE) zuldssig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Fldachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen und zu befestigende Flachen der
Baugrundstlicke sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu belegen (z.B.

Schotterrasen, wasserdurchléssiges Pflastermaterial oder Pflasterwerk mit
wasserdurchlassigen Fugen wie Rasenfugen).

Geh-, Fahr-, Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf dem Grundstlick Flst. Nr. 182/6 wird die Flache flr ein Leitungsrecht zu
Gunsten der Eigentlimer bzw. Bewohner im riickwartigen Bereich festgesetzt.

Entlang der Westseite des Flurstlickes Nr. 181 wird die Flache fur ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht festgesetzt flr die bei einer Grundstlcksteilung nicht an die
Stralke grenzenden Baugrundstiicke.
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1.12

Griinordnerische Festsetzungen

1.12.1 Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen

1.13

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

- Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangenen 400 m? Grundstlicksflache
ein heimischer Laubbaum (Hochstamm) — vorzugsweise Obstbaum — zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalien. Eingezeichnete Baumstandorte sind nicht ver-
bindlich.

Die Erhaltung vorhandener Baume ersetzt die Neuanpflanzung. Abgehende
Baume sind entsprechend zu ersetzen (siehe Pflanzenliste im Anhang).

- Waénde und Fassaden ohne Fenster ab 40 m? Flache sind mit Rankpflanzen zu
begriinen.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
zur Herstellung des StraBenkérpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Strallenkdrpers sind auf den an offentliche Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstlicken Béschungen als Aufschittungen oder Abgrabungen
sowie die notwendigen Betonfundamente fir Straleneinfassungen zu dulden.
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2 Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Zielmatt-Meierbiihn IlI*

Rechtsgrundiagen

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. August 1995 (GBI. S. 617). Zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.12.04 (GBI. S.

895).

2.1

2.1.1

2.1.2

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

AuBenwiénde

- Die Oberflachen der AuRenwande sind zu verputzen. Partielle Verkleidung aus
heimischem Holz ist zuldssig. Ausnahmsweise zulassig ist Sichtmauerwerk
aus ortsiiblichen Materialien; Blockhduser sind zulassig.

- Erker Uber mehrere Geschosse sind grundsatzlich zulassig, ihre Breite darf
aber ein Drittel der Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreiten.

- Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Kunststoff und Baustoffimitationen sind
nicht zulassig.

Dachform, -neigung, -eindeckung

- Dé&cher sind als Satteldach (SD), Walmdach (WD) oder als Kriippelwalmdach
auszubilden. Die Dachneigungen sind im Plan festgesetzt (siehe Planein-
zeichnung).

- Die Firstrichtungen sind im zeichnerischen Teil dargestelit. Es ist nur eine
Haupffirstrichtung zuldssig.
Untergeordnete Nebenfirste als Zwerchgiebel oder Winkelbau sind recht-
winkelig zum Hauptffirst zuldssig und missen einen Abstand zum Haupffirst
von mind. 0,5 m einhalten — senkrecht gemessen.

Die Dachneigungen betragen 25° bis 38°.
- Als Dachdeckung ist nicht glanzendes Material zu verwenden.

- Sonnenkollektoren sowie Verglasungen von Dachflachen zur Energie-
gewinnung sind zulassig.
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2.1.3 Dachgauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten

1. Zuldssigkeit

a) Dachaufbauten sind bei mindestens 30° geneigten Dachern zulassig.

b) Dachaufbauten dlrfen die Grundform der Déacher nicht verunstaltend
verandern und miissen mit der jeweiligen Gebaudeansicht harmonieren.

c) Als Dachaufbauten sind Einzelgauben oder Zwerchhauser zulassig.

2. Lage

a) Bei Dachgauben und Zwerchhdusern muss das obere Drittel des Daches
ungestort durchiaufen.

b) Unterhalb der Gaube muss die Dachhaut mindestens 50 cm breit durchlaufen.
Alternativ kann ein Zwerchhaus aus der aufgehenden Wand entwickelt
werden.

c) Gauben und Zwerchhauser missen zur Giebelwand einen Abstand von min
destens 1,50 m einhalten.

d) Zwischen den Einzelgauben ist ein Abstand von mindestens 0,75 m einzu
halten.

3. Grole

a) Die Summe aller Zwerchhausbreiten darf ein Drittel der Gebaudelange pro
Gebaudeeinheit nicht Uberschreiten.

b) Die Summe aller Einzelgaubenbreiten darf die Hélfte der Gebaudeldnge pro
Gebaudeeinheit nicht Gberschreiten.

c) Einzelgauben dirfen eine max. vordere Ansichtsfliche (AulRenmafie) von

3,0 m? und eine max. Durchschnitisbreite von 1,5 m haben.

4. Gestaltung

a)

b)

Die vorderen Ansichtsflachen der Gauben sind als Fensterflachen auszu-
bilden, die seitlichen Ansichtsflachen kdnnen verglast werden.

Es ist nur ein Gaubentyp pro Hauseinheit zulassig. Unzuldssig sind Uberein-
anderliegende Gauben.
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.5.1

Garagen und Carports
(§ 74 Abs. 1 + 2 LBO)

- Garagen und Carports sind mit einem geneigten Dach oder einem Flachdach

zu bedecken. Die Dachneigung darf nicht grofRer sein als die des Haupt-
gebaudes. Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

- Carports sind mit einem geneigten Dach oder einem Flachdach einzudecken.

Werbeanlagen

Werbeanlagen, Automaten und Schaukasten sind nur an der Statte der eigenen
Leistung gem. § 11 Abs. 4 LBO zuldssig. Werbeanlagen dirfen eine Grdlke von
0,3 m? nicht Uberschreiten. Selbstleuchtende und fluoreszierende Werbeanlagen
sind nicht zulassig.

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

An offentlichen StralRen und Platzen sind folgende Einfriedungen zulassig:

- Sockelmauern bis 0,3 m Hohe

- heimische Hecken- oder Gehdlzpflanzung

- Zaune aus Holz oder in schmiedeeiserner Ausflihrung

- Die Gesamthohe der Einfriedungen darf das Maflt von 1,0 m, gemessen von
OK Stral3enrand, nicht Uberschreiten

Einfriedungen zu sonstigen Grundstilicksgrenzen wie oben, bis 1,5 m Hbhe.

Grundstiicksgestaltung
(§ 74 Nr. 1 LBO)

Freiflichen / Befestigte Fldchen

Anfallender Erdaushub ist auf dem jeweiligen Grundstiick wieder zu verwerten
(angleichen an die Hohenlage der StralRe, Geldndemodellierung). Die Gelande-
verhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

10
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2.5.2

2.6

Aus Okologischen und wasserwirtschaftlichen Griinden sind Bodenbefestigungen
auf das unvermeidbare Maf} zu beschranken. Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen
dirfen daher nur befestigt werden, soweit dies flir Pkw-Stellpldtze, Zufahrten und
Zugénge erforderlich ist.

Als Befestigungsart sind nur wasserdurchldssige Beldge wie z.B. Steinpflaster im
Sandbett, Rasengittersteine, Schotterrasen oder vergleichbare Ausfihrungen zu-
lassig.

Vorgarten sind nach Erstellung der Gebaude als Ziergarten oder Rasenflachen an-
zulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von B&umen und Strauchern sollen
bodenstandige Gehdlze (siehe Pflanzeniiste) verwendet werden.

Plétze fiir Abfallbehélter

Die Platze firr die beweglichen Abfallbehélter auf den privaten Grundstiicken sind
mindestens 1,0 m hinter die StralRenbegrenzungslinie zurlickzusetzen und mit
Schutzwinden einzufrieden oder durch Hecken zu umpflanzen, deren Héhe min-
destens den Behaltern entspricht.

Anzahl notwendiger Stellplétze fiir Pkw
(§ 34 Abs. 1 LBO in Veerbindung mit § 74 Abs. 2 Ziff. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung flir Wohnungen wird auf 2,0 Stellplatze pro Wohneinheit
festgesetzt. Die Stellplatze sind auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.
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Nachrichtiiche Ubernahmen und Hinweise

3 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

3.1

3.2

3.3

Wasserversorgung, Entwéasserung, Miillabfuhr

Die Satzungen der Gemeinde Lauf und des Ortenaukreises Uber Wasserver-
sorgung, die Entwasserung und die Mullabfuhr sind zu beachten.

Die Bewohner der hinterliegenden Grundstlicke miissen die Millbehalter sowie die
sonstigen Abfalle am Steinmauerweg zur Abholung bereitstellen. Die Bereit-

" stellung der Abfdlle muss ohne Beeintrachtigungen der Sicherheit des Strafen-

verkehrs erfolgen.

Bodenfunde

Das Regierungsprasidium Freiburg, Archéologische Denkmalpflege, Marienstrafe
10a, 79098 Freiburg, ist unverzliglich zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei
Erdarbeiten zutage treten, oder wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine
0.4. von Baumalfnahmen betroffen sind.

Abfallbeseitigung und wassergefdhrdende Stoffe

Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wassergefahrden-
der Stoffe konnen zu schwerwiegenden Gewasser- und Grundwasserver-
schmutzungen flhren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammein
wassergefahrdender Flissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 49 LBO,
sofern das Fassungsvermogen des Behélters 5 m? lbersteigt. Diese Anlagen sind
als besonders geféhrlich im Sinne der Anlagenverordnung — VAwS (Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen) einzustufen. Bei
Stoffen nach § 19 g | WHG sind die Anforderungen der Anlagenverordnung VAwWS
zu beriicksichtigen. Das Landratsamt — Amt fir Umweltschutz — und das Amt flr
Wasserwirtschaft und Bodenschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu
horen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sollte angestrebt werden, den anfallenden Erdaus-
hub auf das unumgéanglich erforderliche Mal® zu reduzieren und das Material
innerhalb des Planungsgebietes flr Gelandegestaitungen usw. wieder 2zu
verwerten, um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie mdoglich zu
reduzieren.

Fir Gelandeaufflllungen darf nur unbelasteter Unterboden (Erdaushubmaterial)
verwendet werden, der nicht durch wassergefahrdende Stoffe, Bauschutt, Stra-
Renaufbruch, Gebaudeabbruchmaterial oder andere Abfélle und Fremdstoffe
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Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

3.4

verunreinigt sein darf. Aufbereiteter Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungs-
anlagen darf nur zu Auffiillungen fur ErschlieBungsstrallen verwendet werden.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender Bauschutt und nicht flir Baumal}-
nahmen bestimmter Erdaushub ist moglichst einer Wiederverwertung zuzufihren
oder falls dies nicht moglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub- und Bauschutt-
deponie zu verbringen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau, olverun-
reinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Hausmdilldeponie
zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Losungsmittel, Kleber etc.)
sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen
zu beseitigen.

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

1. Vor Beginn der eigentlichen Bautéatigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial,
getrennt nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden, auszu-
bauen und —soweit eine Wiederverwendung im Rahmen der Baumafinahmen
moglich ist — auf dem Baugelénde zwischenzulagern und wieder einzubauen.

2. Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen,
jene von kultivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfolgen,
welche durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu schitzen sind.

Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzarten zu begriinen. Oberbodenmieten durfen nicht, Mieten aus kultivier-
fahigem Unterboden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

3. Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur
die Auffillung ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

4. Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf? zu
beschranken, wo mdoglich sind Oberflachenbefestigungen durchldssig zu ge-
stalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen
usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

5. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen, er darf nicht als An-
und Auffllimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.
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6.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen
werden koénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Bodenarbeiten sollten grundséatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

1.

Der fiir geplante Griinanlagen und Grabeflachen bendtigte Mutterboden solite
auf dem Baugrundstlick verbleiben.

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederver-
wertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen Flachen in Mieten zwischenzu-
lagern.

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2,0 m
hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewéahrleistet
ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis zum Anschluss an wasserdurchlassige Schichten zu besei-
tigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und
flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragsh6he soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

3.5 Altlasten

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und / oder Geruchsemis-
sionen (z.B. Mineraldle, Teer...) wahrgenommen, so ist das Landratsamt Ortenau-
kreis — Amt flir Umweltschutz — und das Amt fiir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzu-
stellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

(Lauf, 25.10.05 Mu/Ba/we)
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Pflanzenliste

Anhang

Pflanzenliste

Baume

Feldahorn
Spitzahorn
Elsbeere
Hainbuche
Linde

Acer campestre

Acer platanoides in Sorten
Sorbus torminalis
Carpinus betulus

Tilia in Sorten

Obstbdume (Hochstamm, ortstypische Sorten)
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