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Satzung

Teilaufhebung des Bebauungsplans und der 6rtlichen
Bauvorschriften ,,Zielmatt-Meierbiihn“ (6. Anderung)

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 07.10.2014 die Teilaufhebung des
Bebauungsplans sowie der drtlichen Bauvorschriften ,Zielmatt-Meierbihn“ unter
Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014
(BGBI. | S. 954)
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132);
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane sowie {iber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 88), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
4. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.12.2013 (GBI. S. 389, 440)
5. Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemOQ) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI.
S. 55)

§1
Gegenstand
Der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften ,Zielmatt-Meierbiihn“ vom 19.11.1976
werden teilweise aufgehoben. Fir den rdumlichen Geltungsbereich der Teilaufhebung des

Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften ist die Abgrenzung in der Planzeichnung
(Anlage Nr. 1) vom 25.09.2014 mafgebend.

§ 2

Bestandteile
Die Satzung besteht aus:
1. Der gemeinsamen Planzeichnung vom 25.09.2014
Beigefiigt sind:
2. die Begrindung mit Umweltbericht vom 25.09.2014
3. die zusammenfassende Erklarung vom 25.09.2014
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§ 3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

A7 .10} 201%

Lauf, den ... .10

Oliver Rastetter
Blrgermeister
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Fassung: Satzung . Stand: 256.09.2014
Teilaufhebung des Bebauungsplan und der értlichen Bauvorschriften  Zielmatt-Meilerbiihn® (6. Anderung) Gemeinde Lauf

Teil 1 Einleitung

Kap. 1 Anlass und Aufstellungsverfahren
1.1 Anlass der Teilaufhebung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Zielmatt-Meierblhn“ setzt fir einen Teilbereich
Mischgebiet (entlang ,Steinmauerweg’) sowie Gewerbegebiet fest. Die Realisierung eines
Gewerbegebietes ist aber aufgrund der umgebenden Wohnbebauung nicht mehr mdglich.
Aus diesem Grund soll der Bebauungsplan in diesem Bereich aufgehoben werden. Dartiber
hinaus handelt es sich bei der Bebauung entlang des ,Steinmauerweg’ nicht um Mischgebiet.
Dieser Bereich hat sich faktisch zu einem ,aligemeinen Wohngebiet' entwickel.

Anlass fiir die Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Zielmatt-Meierbihn® ist das Bestreben
der Gemeinde, die Grundstlicke Flst.-Nr. 176 und 177 einer Wohnbebauung zuzufihren.
Dieser Bereich soll einem separaten Bebauungsplanverfahren als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt werden. Um den Anforderungen an eine geordnete stédtebauliche Entwicklung
gerecht zu werden, wird der Bebauungsplan ,Zielmatt-Meierbihn* fiir den Bereich des
Mischgebiet bzw. Gewerbegebiets aufgehoben.

1.2 Verfahrensart

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren nach § 2 BauGB. Fir die
Belange des Umweltschutzes ist nach § 1 Abs. Nr. 7 und § 1a BauGB im Aufstellungsverfah-
ren eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die
Umweltprifung wird im Umweltbericht dokumentiert, der ein gesonderter Teil der Begrin-
dung zum Bebauungsplan ist.

1.3 Aufstellungsverfahren

Am 03.06.2014 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Teilaufhebung des Bebauungs-
plans ,Zielmatt-Meierblihn“ gefasst.

Der Vorentwurf der Teilaufhebung des Bebauungsplans mit Stand 26.05.2014 sowie textli-
che Erlauterungen dazu konnten in der Zeit vom 16.06.2014 bis einschlieBlich 15.07.2014 im
Rathaus eingesehen werden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 05.06.2014 von der Planung un-
terrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von
der Planung unterrichtet.

Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwégung ein-
bezogen.

Der Entwurf der Teilaufhebung des Bebauungsplans wurde am 29.07.2014 vom Gemeinde-

rat als Grundlage fir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbe-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.
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Fassung: Satzung ) Stand: 25.09.2014
Teilaufhebung des Bebauungsplan und der érilichen Bauvorschiiften  Zielmatl-Meierbiihn® (6. Anderung) Gemeinde Lauf

Der Entwurf der Teilaufhebung des Bebauungsplans mit Stand 22.07.2014 wurde vom
18.08.2014 bis zum 19.09.2014 o6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden
durch Veréffentlichung im Amtsblatt vom 08.08.2014 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behérden und sonsti-
gen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 11.08.2014 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf der Teilaufhebung des Bebauungsplans mit Stand 22.07.2014 aufgefor-
dert.

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in Offentlicher Sitzung am 07.10.2014 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde die
Teilaufhebung des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.09.2014 als Satzung beschlos-
sen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans wurde am 49/(020/’(1’ ausgefertigt und ist
durch ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt vom ..13..49.. 221% _ in Kraft getreten.

Kap. 2 Ziele und Zwecke der Bebauungsplanung

2.1 Ziele und Zwecke

- Gewabhrleisten einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
Zu diesem Zweck wird der Bebauungsplan fiir die nicht mehr realisierbare Flache des
Gewerbegebiets aufgehoben.

- Anpassung des Planungsrechts an die tatséchliche Entwicklung
Zu diesem Zweck wird fir die bestehende Bebauung entlang des ,Steinmauerweg’
der Bebauungsplan aufgehoben.

2.2 Erforderlichkeit der Planung

Fur einen Teilbereich des Bebauungsplans ,Zielmatt-Meierbiihn“ ist Gewerbegebiet festge-
setzt. Die Entwicklung eines Gewerbegebiets ist aufgrund der in der nédheren Umgebung
bestehenden Wohnbebauung jedoch nicht mehr umsetzbar, so dass die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes ,Zielmatt-Meierbiihn“ fiir diesen Teilbereich erforderlich ist.

Auferdem ist die Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Zielmatt-Meierbiihn“ fiir die Bebau-
ung entlang des ,Steinmauerweg’ erforderlich. Dort ist im Bebauungsplan ,Zielmatt-
Meierblihn* Mischgebiet festgesetzt, faktisch handelt es sich aber um ein allgemeines
Wohngebiet. Dieser Bereich soll dem unbeplanten Innenbereich gemé&n § 34 BauGB zuge-
flihrt werden, so dass ebenfalls die Teilaufhebung des Bebauungsplanes erforderlich ist.

Seite 4 von 17



Fassung: Satzung . Stand; 26.09.2014
Teilaufhebung des Bebauungsplan und der drtlichen Bauvorschriften ,Zielmatt-Meierbihn" (6. Anderung) Gemeinde Lauf

Kap. 3 Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets
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Abbildung 1 - Geltungsbereich der Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Zielmatt-Meierbiihn“

Der Geltungsbereich der Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Zielmatt-Meierbihn* umfasst
folgende Grundstiicke:
Flst.-Nr. 172/2, 173, 175, 176 (teilweise), 176/1, 177 (teilweise), 177/1 und 177/2.

3.2 GebietsgroRe
Die GroRe des Aufhebungsbereichs betragt etwa 0,9 ha.
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Fassung: Satzung ) Stand: 25.09.2014
Teilaufhebung des Bebauungsplan und der ortlichen Bauvorschriften ,Zielmatt-Meierbiihn* (6. Anderung) Gemeinde Lauf

3.3 Beschreibung des Gebiets und seiner Umgebung

R Al e e T B\

Abbildung 2 - Luftbild des Plangebietes mit Planbereich (schematische Darstellung)

Das Plangebiet befindet sich zwischen ,HauptstraRe‘ und ,Steinmauerweg’, in unmittelbarer
Né&he zum Ortskern mit seinen zentralen Einrichtungen.

3.3.2 Beschreibung des Gebietes und seiner Nutzungen

Nutzungen

Entlang des ,Steinmauerweg* befinden sich Wohngebaude. Die riickwartigen Bereiche der
Grundstiicke im Plangebiet werden als Wiesen bzw. Hausgarten genutzt.

Eigentumsverhéltnisse
Die Grundstiicke des Planbereichs sind in 6ffentlichem und privatem Eigentum.

Kap. 4 Planungsrechtliche Ausgangssituation*
4.1 Ubersicht Bebauungspline

Fir den Bereich der Teilaufhebung ist zum einen der Bebauungsplan ,Zielmatt-Meierbiihn“
seit dem 19.11.1976 rechtsverbindlich, zum anderen der Bebauungsplan ,Zielmatt* seit dem
08.08.2014 rechtsverbindlich.

Teilweise wurde der Bebauungsplan ,Zielmatt-Meierbiihn“ aufgrund seiner fehlenden Um-
setzbarkeit bereits durch den Bebauungsplan ,Zielmatt (rechtsverbindlich seit dem
08.08.2014) tberlagert und dort allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
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Fassung: Satzung ) Stand: 25.09.2014
Teilaufhebung des Bebauungsplan und der drtlichen Bauvorschriften ,Zielmatt-Meierbihn® (6. Anderung) Gemeinde Lauf

Geltungsbereich der Teilauf-
hebung des Bebauungsplans
»Zielmatt-Meierbiihn“
(schematische Darstellung

Bebauungsplan ,Zielmatt-Meierbihn*
Bebauungsplan ,Zielmatt-Meierblhn 11
Bebauungsplan ,Zielmatt-Meierbiihn 111
5. Anderung des Bebauungsplans
JZielmatt-Meierbihn“

5 Bebauungsplan ,Zielmatt"

A ON -

Abbildung 3 — Planungsrechtliche Ausgangssituation; Quelle: Geoportal Raumordnung Baden-
Wiirttemberg

4.2 Bebauungsplan ,,Zielmatt-Meierbiihn*

Wiy Fir den Bereich der Teilaufhebung des Be-
/ "‘“/7 / bauungsplanes ,Zielmatt-Meierblhn* ist
Fs /] _ Mischgebiet (MI) und Gewerbegebiet (GE)

ki v festgesetzt.
ede/;’hg{qué/r/f/e 4 Vi =

¢  Die Umsetzung des Gewerbegebiets ist auf-
. > grund der umgebenden Wohnnutzung nicht
schmutz - mehr moglich. Darliber hinaus widerspricht
~ . die Entwicklung eines Gewerbegebiets an

dieser innerortlichen Stelle den stadtebauli-
chen Zielen der Gemeinde Lauf. Im FIla-
chennutzungsplan wurde daher der Planbe-
reich bereits als Wohnbauflache dargestellt.

g
f y
/.
»
i ol
v

\,Q A
\@/@

Das festgesetzte Mischgebiet ist aufgrund
der tatséchlichen Entwicklung zu einem all-
gemeinen Wohngebiet (WA) ,gekippt®. Eine

Abbildung 4 - Bebauungsplan ,Zielmatt- gemischte Nutzung ist in diesem Bereich
Meierbiihn*“ mit Geltungsbereich der Teilauf- nicht mehr umsetzbar.

hebung (schematische Darstellung)

Seite 7 von 17



Fassung: Satzung

Teilaufhebung des Bebauungsplan und der értlichen Bauvorschriften ,Zielmatt-Meierbiihn“ (6. Anderung)

Stand: 25.09.2014
Gemeinde Lauf

4.3

Bebauungsplan ,,Zielmatt“

) / VL “ PR il o
/ % ™ £a 8 Hi

Abbildung 5 — Bebauungsplan ,,Zielmatt® mit
Geltungsbereich der Teilaufhebung des Be-
bauungsplans ,Zielmatt-Meierbiihn“ (schema-
tische Darstellung)

Mit dem Bebauungsplan ,Zielmatt“ wurde ein
Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans ,Zielmatt-Meierblhn“ Uberlagert.

Die Ausweisung als allgemeines Wohnge-
biet entspricht hierbei den Zielen der stadte-
baulichen Entwicklung fiir diesen innerortli-
chen Bereich. Im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Achern ist der Planbereich als Wohnbaufla-
che (W) dargestellt.

Nach dem Grundsatz, dass die spatere
Norm die friihere Norm verdréngt, Uberlagert
der Bebauungsplan ,Zielmatt in seinem Gel-
tungsbereich bereits den Bebauungsplan
,LZielmatt-Meierblhn*“. Durch die Teilaufhe-
bung des Bebauungsplans ,Zielmatt-
Meierblhn“ wird nunmehr dessen (iberlager-
ter, nicht mehr anwendbarer Teilbereich auf-
gehoben.
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Fassung: Satzung . Stand: 25.09.2014
Teilaufhebung des Bebauungsplan und der ortlichen Bauvorschrifien Zielmatt-Meierbihn” (6. Anderung) Gemeinde Lauf

Teil 2 Planungsbericht
Kap. 5 Begriindung der Aufhebung

Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Zielmatt-Meierblihn® werden die festgesetzten
Baugebietsflachen ,Mischgebiet’ und ,Gewerbegebiet” aufgehoben. Die Grundstiicke Flst.-
Nr. 172/2, 173, 175, 176/1, 177/1 und 177/2 werden hierbei wieder dem unbeplanten Innen-
bereich gemaR § 34 BauGB zugefiihrt, die librigen Grundstiicke des Bereichs der Teilaufhe-
bung befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Zielmatt". Fir diese Grundstu-
cke ist bereits allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die Aufthebung der Baugebietsflache ,Mischgebiet” ist erforderlich, da die Bebauung entlang
des ,Steinmauerweg’ nicht mehr den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Zielmatt-
Meierbiihn“ entspricht und auch nicht mehr umsetzbar ist. Faktisch hat sich die Nutzung dort
bereits in ein ,aligemeines Wohngebiet' entwickelt. Eine gemischte Nutzung ist aufgrund der
kleinteiligen Bebauung und des Gebaudebestands nicht mehr umsetzbar und auch nicht
mehr beabsichtigt.

Die Aufhebung der Baugebietsflache ,Gewerbegebiet” ist aus verschiedenen Griinden erfor-
derlich und fiihrt nicht zu Beeintrachtigungen der in der ,Hauptstralle’ bestehenden Gewer-
bebetriebe:

- Die Entwicklung eines Gewerbegebiets ist aufgrund der bestehenden schutzbedrfti-
gen Wohnbebauung in der ndheren Umgebung nicht mehr umsetzbar. Diese als Ge-
werbegebiet festgesetzten Grundstlicke kénnen daher nicht nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,Zielmatt-Meierbiihn* bebaut werden und sind einer baulichen
Nutzung entzogen. Um diese Grundstiicke einer baulichen Nutzung zufiihren zu kdn-
nen, ist deshalb die Aufhebung der Baugebietsflache ,Gewerbegebiet® erforderlich.

- Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Achern ist der Planbereich als
Wohnbauflache dargestellt. Die Gemeinde hat fiir diesen Bereich die wohnbauliche
Entwicklung folglich schon vorbereitet worden. Fur einen Teilbereich ist darlber hin-
aus seit dem 08.08.2014 der Bebauungsplan ,Zielmatt® zur Entwicklung von Wohn-
baugrundstiicken rechtsverbindlich. Die Aufhebung der Baugebietsflache ,Gewerbe-
gebiet” entspricht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwickiung der Gemeinde fiir
diesen Bereich.

- Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes ist auch nicht mit immissionsschutz-
rechtlichen Konflikten mit den bestehenden Gewerbebetrieben entlang der ,Haupt-
stralRe’ zu rechnen. Die Bebauung entlang der ,Hauptstral’e’ kann aufgrund der be-
stehenden Nutzungen als faktisches Mischgebiet gemafl § 6 BauNVO eingestuft
werden. Eine uneingeschrankte Nutzung ist flr die bestehenden Betriebe entlang der
,Hauptstrale' daher bereits vor Teilaufhebung des Bebauungsplans nicht méglich.
Vielmehr miissen durch die Betriebe die Vorgaben der TA Larm flir Mischgebiete
eingehalten werden.

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes wird nur die Bebauung entlang des
,Steinmauerweg' zum faktischen Wohngebiet abgestuft. ,Eine mdgliche Bebauung
der verbleibenden Freifldche zwischen ,Steinmauerweg’ und ,Hauptstrale’ richtet sich
zukiinftig allein nach den Vorgaben des § 34 BauGB, nach denen sich ein Vorhaben
insbesondere hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung in die Eigenart der néheren
Umgebung einfligen muss. Hierbei sind dann die Nutzungsarten entlang der ,Haupt-
stralle’ und des ,Steinmauerweg‘ mafigebend.
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Fassung: Satzung ) Stand: 25.09.2014
Teilaufhebung des Bebauungsplan und der drtlichen Bauvorschiiften Zielmatt-Meierbiihn® (6. Anderung) Gemeinde Lauf

Diese Einschatzung wurde auch von der fiir den gewerblichen Immissionsschutz zu-
standigen Behorde, das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Gewerbeaufsicht, Immis-
sionsschutz und Abfallrecht, geteilt. Jeweils mit Schreiben vom 11.07.2014 und
16.09.2014 wurden keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken zur Teilaufhebung
des Bebauungsplans ,Zielmatt-Meierblihn“ vorgetragen. Es ist daher durch die Teil-
aufhebung des Bebauungsplansnicht mit Einschrankungen der bestehenden Betriebe
zu rechnen.

Auf das Gesamtkonzept des Bebauungsplanes ,Zielmatt-Meierblihn“ hat die Aufhebung der
Mischgebiets- und Gewerbegebietsflachen keine wesentlichen Auswirkungen. Vielmehr kann
durch die Teilaufhebung eine magliche Fehlentwicklung im Plangebiet vermieden werden.

Planungsrechtliche Beurteilung nach der Aufhebung
T
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Abbildung 6 — Ubersicht der planungsrechtlichen Beurteilung des Plangebiets nach der Teil-
aufhebung des Bebauungsplans ,Zielmatt-Meierbiihn*

Im Planbereich der Teilaufhebung stellt sich die planungsrechtliche Einstufung nach Inkraft-
treten der Teilaufhebung zweigeteilt dar:

1. Unbeplanter Innenbereich geman § 34 BauGB
Nach Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Zielmatt-Meierbihn“ wird eine mégliche
Bebauung der Grundsttlicke Flst.-Nr. 172/2, 173, 175, 176/1, 177/1 und 177/2 nach
§ 34 BauGB - Bauen im Innenbereich — beurteilt. Die Einstufung dieser Flache als
Innenbereich wurde von der zusténdigen Baurechtsbehérde (Landratsamt Orten-
aukreis, Baurechtsamt) vorgenommen.
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Fassung: Satzung . Stand: 25.09.2014
Teilaufhebung des Bebauungsplan und der drtlichen Bauvorschriften , Zielmatt-Meierblhn" (6. Anderung) Gemeinde Lauf

Bauvorhaben sind auf dieser Flache zukinftig zuiassig, wenn sie sich

- nach Art und Mal} der baulichen Nutzung,

- der Bauweise und

- der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll

in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist.

2. Bebauungsplan ,Zielmatt®
Im Geltungsbereich dieses, seit dem 08.08.2014 rechtskréftigen, Bebauungsplanes
ist ein Bauvorhaben zuldssig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und
die Erschlieftung gesichert ist.
Nach dem Grundsatz, dass die spatere Norm die frilhere Norm verdrangt, Gberlagert
der Bebauungsplan ,Zielmatt” in seinem Geltungsbereich bereits den Bebauungsplan
.Zielmatt-Meierblhn“ und ist anzuwenden. Durch die Teilaufhebung des Bebauungs-
plans ,Zielmatt-Meierblihn“ wird lediglich der tUberlagerte, nicht mehr anwendbare
Teilbereich aufgehoben.

Kap. 7 Auswirkungen

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Zielmatt-Meierbiihn“ werden bestehende
Baugebietsausweisungen (Gewerbegebiet, Mischgebiet) aufgehoben. Teilweise werden die
Flachen dem unbeplanten Innenbereich zugefiihrt, teilweise sind diese bereits mit dem
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Zielmatt® Gberplant.

Die Umsetzung des Gewerbegebiets war jedoch aufgrund der umgebenden schutzbeddirfti-
gen Bebauung nicht mehr moglich, so dass eine bauliche Nutzung dieser Grundstlicke nicht
mdoglich war. Durch die Aufhebung der Baugebietsausweisung ,Gewerbegebiet* wird dieser
Bereich wieder einer méglichen baulichen Nutzung zugefiihrt. Die Zuléssigkeit richtet sich fuir
die Grundstlcke Fist.-Nr. 172/2, 173, 175, 176/1, 177/1 und 177/2— aulRerhalb des Bebau-
ungsplans ,Zielmatt‘ — dann nach dem § 34 des Baugesetzbuchs (Bauen im Innenbereich).

Das festgesetzte Mischgebiet hat sich faktisch zu einem allgemeinen Wohngebiet gewandelt.
Mit der Aufhebung der Baugebietsausweisung ,Mischgebiet” wird dieser Bereich ebenfalls
dem unbeplanten Innenbereich zugeordnet. Als Beurteilungsgrundlage flr die Zulassigkeit
von Bauvorhaben gilt fiir diesen Bereich zukiinftig dann aber nicht mehr der Bebauungsplan
LZielmatt-Meierblihn“, sondern § 34 des Baugesetzbuchs. Die Art der Nutzung kann hierbei
einem allgemeinen Wohngebiet geman § 4 BauNVO zugeordnet werden.

Kap. 8 MaBRnahmen zur Verwirklichung
8.1 Bodenordnung

Ein férmliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig. Ggf. werden private Grenzregelun-
gen durchgefihrt.

8.2 Entschéadigungen

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes werden bestehende Baurechte aufgehoben,
die teilweise nicht mehr umsetzbar waren (Gewerbegebiet). Da die Grundstiicke weiterhin
Baurecht aufweisen, weil sie zukiinftig nach § 34 BauGB beurteilt werden, entsteht durch die
Teilaufhebung des Bebauungsplans keine Wertminderung der Grundstlicke. Entschédi-
gungsanspriiche nach §§ 39 ff. BauGB werden durch die Teilaufhebung des Bebauungs-
plans nicht ausgelost.
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Fassung: Satzung ) Stand: 25.09.2014
Teilaufhebung des Bebauungsplan und der értlichen Bauvorschriften ,Zielmatt-Meierbiihn* (6. Anderung) Gemeinde Lauf

Teil 3 Umweltbericht
Kap. 9 Ziele des Bebauungsplans

- Gewabhrleisten einer geordneten stédtebaulichen Entwiéklung

Zu diesem Zweck wird der Bebauungsplan fiir die nicht mehr realisierbare Flache des
Gewerbegebiets aufgehoben.

- Anpassung des Planungsrechts an die tatsachliche Entwicklung

Zu diesem Zweck wird fir die bestehende Bebauung entlang des ,Steinmauerweg*
der Bebauungsplan aufgehoben.

Durch Teilaufhebung des Bebauungsplanes werden die Flachen zum unbeplanten Innenbe-

reich gemal § 34 BauGB bzw. sind teilweise bereits mit dem rechtskréftigen Bebauungsplan
wZielmatt Gberplant.

R A A

Abbildung 7 - Luftbild des Planbereichs mit Geltungsbereich der Teilaufhebung (schematische
Darstellung)

= - £ S5

Seite 12 von 17



Fassung: Satzung ) Stand: 25.09.2014
Teilaufhebung des Bebauungsplan und der 6rtlichen Bauvorschriften ,Zielmatt-Melerblhn” (6. Anderung) Gemeinde Lauf

Kap. 10 Ziele des Umweltschutzes

Das Plangebiet liegt im Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord (§ 30 Naturschutzgesetz Baden-
Wirttemberg).

Weitere rechtliche Festsetzungen nach Abschnitt 4 der § 26 bis 33 Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg (§ 26 Naturschutzgebiete, § 27 Nationalparke, § 28 Biospharengebiet,
§ 29 Landschaftsschutzgebiete, § 31 Naturdenkmale, § 32 Besonders geschiitzte Biotope
und § 33 geschiitzte Grinbestande) liegen flr den Planbereich nicht vor.

Kap. 11 Bestandsaufnahme des Umweltzustands
11.1 Schutzgut Mensch

Entlang des ,Steinmauerweg’ wird ist der Planbereich mit Wohngebauden bebaut. Die nérdli-
chen Freiflachen werden heute weitgehend als Wiesenflachen und Hausgarten genutzt.

11.2 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsbereich der Gemeinde Lauf.
Ein Teilbereich der Aufhebung wird bereits als Wohngebiet genutzt.

Das Landschaftsbild wird durch die vorhandene umgebende Bebauung entlang ,Steinmau-
erweg’ und ,Hauptstrafie‘ bestimmt.

Der nérdliche Aufhebungsbereich ist unbebaut. Hier bestimmt die Wiesen- und Hausgarten-
nutzung das Landschaftsbild.

11.3 Schutzgut Boden-/Wasserhaushalt

Beim Boden handelt es sich um LéRhlgelland mit L6Rbéden mit hoher Bedeutung flir den
Naturhaushalt (hohes Puffervermdgen); lehmigen Schluff und schiuffigen Lehm Uber schiuf-
fig-tonigem Lehm auf Schiuff und um Bereiche mit mittlerer bis guter landbaulicher Standort-
eignung.

Bodenbelastungen im Plangebiet sind nicht bekannt.

Im Planbereich sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

11.4 Schutzgut Klima

Die Gemeinde Lauf liegt im Bereich der Vorbergzone.

Die mittlere Lufttemperatur liegt bei circa 8° C, der durchschnittliche Jahresniederschiag be-
tragt circa 1100 mm.

Das Plangebiet selbst besitzt keine besondere Funktion hinsichtlich des lokalen Klimas.
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Fassung: Satzung . Stand: 25.09.2014
Teilaufhebung des Bebauungsplan und der ortlichen Bauvorschriften ,Zielmatt-Meierblhn" (6. Anderung) Gemeinde Lauf

11.5 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Im Juni 2014 erfolgte durch das Institut fir Landschaftsékologie und Naturschutz, Biihl, eine
Einschatzung zu mdglichen im Plangebiet vorkommenden geschltzten Tier- und Pflanzenar-
ten.

Das Vorkommen von Zauneidechsen kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Ei-
ner Bebauung steht das Vorkommen von Zauneidechsen nicht grundsétzlich entgegen. Falls
Eingriffe in die Lebensrdume der Zauneidechse stattfinden miissen, sind im Vorfeld des je-
weiligen Vorhabens sogenannte CEF-MaRnahmen umzusetzen.

Als CEF-Mafnahmen (continuous ecological functionality-measures, Ubersetzung etwa
Malnahmen zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion) werden MaRnahmen
des Artenschutzes verstanden, die vor einem Eingriff in direkter funktionaler Beziehung
durchgefiihrt werden. Eine dkologisch-funktionale Kontinuitat soll ohne zeitliche Liicke ge-
wabhrleistet werden. Es handelt sich somit um eine zeitlich vorgezogene Ausgleichsmafinah-
me. CEF-MalRnahmen setzen hierbei direkt am betroffenen Bestand der geschiitzten Arten
an. Sie sollen die Lebensstétte (Habitat) fiir die betroffene Population in Qualitat und Quanti-
tat erhalten. Die MaRnahme soll aulberdem einen unmittelbaren rdumlichen Bezug zum be-
troffenen Habitat haben und angrenzend neue Lebensrdume schaffen, die in direkter funkti-
onaler Beziehung mit dem Ursprungshabitat stehen.

Zu Vogeln oder Flederméausen sind keine Konflikte zu erwarten, wenn die Baufelder jeweils
in der Zeit von Oktober bis Februar gerdumt werden.

Bei Berlcksichtigung dieser Mallnahmen werden fiir die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
geschitzten Arten sowie flir die nach Vogelschutzrichtlinie geschiitzten européischen Vogel-
arten keine Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG Abs. 1 bis 4 ausgelost.

11.6 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturguter sind nach heutigem Kenntnisstand innerhalb des Geltungsbereiches nicht vor-
handen. Als Sachgtiter ist die bestehende Bebauung entlang des ,Steinmauerweg’ vorhan-
den.

Vorhandene Leitungen werden durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes nicht beein-
trachtigt.

Kap. 12 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands

Durchfiihrung der Planung Nichtdurchfiihrung der Planung

Freiflache im Siedlungsbereich bleibt unbe-

Bebauung nach § 34 BauGB mdoglich baut
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Fassung: Satzung . Stand: 256.09.2014
Teilaufhebung des Bebauungsplan und der drtlichen Bauvorschriften , Zielmatt-Meierbihn" (6. Anderung) Gemeinde Lauf

Kap. 13 MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes wird die Nutzung als Mischgebiet bzw. Ge-
werbegebiet aufgehoben. Zukiinftig richtet sich eine Bebauung nach den Vorgaben des § 34
BauGB bzw. des Bebauungsplans ,Zielmatt®. Aufgrund der Prégung der ndheren Umgebung
kann von einem allgemeinen Wohngebiet und im Ubergangsbereich zur ,Hauptstrafie’ von
Mischgebiet ausgegangen werden. Daher entsteht durch die Aufhebung des Bebauungspla-
nes keine zusatzliche Inanspruchnahme von Boden.

Kap. 14 Planungsalternativen

14.1 Beibehaltung des Bebauungsplans ,, Zielmatt-Meierbiihn“

Die Umsetzung des im Bebauungsplan ,Zielmatt-Meierblihn“ festgesetzten Gewerbegebiets
ist aufgrund der umgebenden Wohnnutzung nicht mehr méglich. Darliber hinaus widerspricht
die Entwicklung eines Gewerbegebiets an dieser innerdrtlichen Stelle den stadtebaulichen
Zielen der Gemeinde Lauf. Im Flachennutzungsplan wurde daher der Planbereich bereits als
Wohnbauflache dargestellt.

Bei einer Beibehaltung dieser Gebietsausweisung wéren diese Flachen einer baulichen Nut-
zung dauerhaft entzogen. Zur Nachverdichtung und zukiinftigen Nutzung dieses Bereichs
hat sich die Gemeinde daher fiir die Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Zielmatt-
Meierbihn“ entschieden. Dadurch kénnen innerdrtliche Flachen einer baulichen Nutzung
zugefiihrt werden. Dariiber hinaus bestehen — die Verfligbarkeit der Grundstlicke vorausge-
setzt — weiterhin Entwicklungsméglichkeiten fiir die Bebauung entlang der ,Hauptstrafle’.

14.2 Anderung des Bebauungsplans ,,Zielmatt-Meierbiihn“

Alternativ kam die Anderung des Bebauungsplans ,Zielmatt-Meierbiihn* in Betracht. Hierbei
wurden insbesondere Uberlegungen angestellt, die nunmehr dem unbeplanten Innenbereich
zugefiihrten Grundstlicke wieder mit einer Baugebietsausweisung zu tberplanen. Von dieser
Maglichkeit wurde aktuelle jedoch kein Gebrauch gemacht, um fiir zukiinftige Entwicklungen
keine zu starren Vorgaben zu machen.
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Teilaufhebung des Bebauungsplan und der drilichen Bauvorschriften  Zielmatt-Meierbithn® (6. Anderung) Gemeinde Lauf

Teil 4 Zusammenfassende Erkldrung
Kap. 15 Einleitung

Die Planungsziele der Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Zielmatt-Meierbiihn“ bestehen
in der
- Gewahrleisten einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung
Zu diesem Zweck wird der Bebauungsplan fir die nicht mehr realisierbare Flache des
Gewerbegebiets aufgehoben.

- Anpassung des Planungsrechts an die tatsachliche Entwicklung
Zu diesem Zweck wird fiir die bestehende Bebauung entlang des ,Steinmauerweg’
der Bebauungsplan aufgehoben.

Kap. 16 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zu der Planung ist eine Umweltpriifung gemaf § 2 (4) BauGB durchgefiihrt worden. Es wur-
de festgestellt, dass durch die Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen vorbereitet
werden.

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes entstehen keine zusétzlichen Eingriffe in
Natur und Landschaft. Fir die Teilaufhebung des Bebauungsplanes sind somit grundséatzlich
keine AusgleichsmafRnahmen erforderlich.

Kap. 17 Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf der Teilaufhebung des Bebauungsplans mit Stand 26.05.2014 konnte in der
Zeit vom 16.06.2014 bis einschlieRlich 15.07.2014 im Rathaus eingesehen werden. In dieser
Zeit ging eine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurde eine Anregung vorgebracht, die Ausweisung ,Mischge-
biet* und ,Gewerbegebiet" beizubehalten. Durch die Umwandlung des Plangebiets in ein
Wohngebiet wurden durch den Einwender Einschrankungen seines bestehenden Gewerbe-
betriebs in der ,HauptstralRe’ befiirchtet. Dieser Anregung auf Beibehaltung des ,status quo*
konnte nicht entsprochen werden. Zum einen, weil die bisherige Festsetzung des Bebau-
ungsplans ,Zielmatt-Meierbiihn* im Aufhebungsbereich einer baulichen Nutzung entgegen
stand. Zum anderen, weil durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes nach Einschétzung
der Gemeinde nicht mit immissionsschutzrechtlichen Konflikten zu rechnen ist.

Der Entwurf der Teilaufhebung des Bebauungsplans mit Stand 22.07.2014 wurde vom
18.08.2014 bis zum 19.09.2014 6ffentlich ausgelegt. In dieser Zeit gingen aus der Offentlich-
keit keine Anregungen ein.

Kap. 18 Beriicksichtigung der Behdrdenbeteiligung

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung bertihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 05:06:2014 von der Planung un-
terrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.
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Teilaufhebung des Bebauungsplan und der értlichen Bauvorschriften ,Zielmatt-Meierbiihn* (6. Anderung) Gemeinde Lauf

Nicht entsprochen werden konnte der Anregung der Handwerkskammer, La&rmschutzmaf3-
nahmen innerhalb des Aufhebungsbereichs umzusetzen, um den in der ,Hauptstrale' beste-
henden Kfz-Betrieb vor Nutzungseinschréankungen zu schiitzen. Durch die Teilaufhebung
des Bebauungsplans ist nach Einschatzung der Gemeinde nicht mit immissionsschutzrecht-
lichen Konflikten zu rechnen. Diese Einschatzung wurde auch durch die fur den gewerbli-
chen Immissionsschutz zusténdige Behorde, Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Gewerbe-
aufsicht, Immissionsschutz und Abfallrecht, geteilt, die keine Bedenken zur Teilaufhebung
geaulert hatte.

Die weitere Beteiligung der Behorden erfolgte zeitgleich mit der vom 18.08.2014 bis zum
19.09.2014 statt findender 6ffentlicher Auslegung.

Einer in dieser Beteiligung von der Industrie- und Handelskammer vorgetragenen Anregung,
den gesamten Bereich der Teilaufhebung als unbeplanten Innenbereich gemaf § 34 BauGB
zu belassen, wurde nicht entsprochen. Dadurch sollte erreicht werden, den Betrieben in der
,Hauptstrale' Entwicklungsmdglichkeiten zu erhalten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Zielmatt” ist die Gebietsausweisung ,allgemei-
nes Wohngebiet' bis auf eine Entfernung von mindestens 20 m zu den Betrieben entlang der
HauptstralRe' herangeriickt. Direkt im Anschluss an die Betriebe in der ,Hauptstrale’ werden
die Grundstiicke durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Zielmatt-Meierbihn“ dage-
gen dem unbeplanten Innenbereich gemanl § 34 BauGB zugefiihrt. Daher ist nicht mit im-
missionsschutzrechtlichen Konflikten zu rechnen und auch weiterhin Entwicklungsspielraum
flir Betriebe entlang der ,HauptstralRe’ gegeben.

Kap. 19 Abwiédgung mit anderweitigen Planungsmaglichkeiten

Alternativen zur Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Zielmatt-Meierblihn“ waren die
1. Beibehaltung des Bebauungsplans ,Zielmatt-Meierblhn* und
2. Anderung des Bebauungsplans ,Zielmatt-Meierbuhn*

Bei einer Beibehaltung des Bebauungsplans waren die Flachen aufgrund der fehlenden Um-
setzbarkeit einer baulichen Nutzung entzogen und die mit dem Bebauungsplan ,Zielmatt*
bereits begonnene Nachverdichtung nicht realisierbar.

Die Anderung des Bebauungsplans und Ausweisung einer Baugebiets wurde nicht durchge-
fuhrt, um fUr zuklnftige Entwicklungen keine zu starren Vorgaben zu machen.

Lauf den ....... 4.?:.7.’9}:.29.’.1.‘}.' ......... Lauf, den 25.09.2014 Kr-la

4 pl @

INGENIEURE

............................ O‘!“,/ Poststr. 1 - 77886 Layf . & 07841 703-0

Fax 07841 703-80 ' info@zink-ingenieure.de

Oliver Rastetter Planverfasser
Blrgermeister
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