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Satzung

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,Zielmatt-Meierbihn®,
5. Anderung

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 12.04.2011 die 5. Anderung des Bebauungs-
plans ,Zielmatt-Meierblihn“ sowie der Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Ziel-
matt-Meierblhn“ unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung
beschlossen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132); zuletzt geé&ndert durch Artikel 3 In-
vestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uiber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58)

4. Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. Nr. 7, S. 357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. Nr. 8, S. 416)

5. Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI. S.
793)

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans und der értlichen
Bauvorschriften ist die Abgrenzung in der Planzeichnung (Anlage Nr. 1) vom 16.02.2011
mafigebend.

§ 2

Bestandteile

1. Die Anderung des Bebauungsplanes besteht aus:

a) der Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 16.02.2011 (Anlage Nr. 1)

) _clj_zztfelinungsrechtlichen Festsetzungen — vom 16.02.2011 (Anlage Nr. 2)
Beigefigt ist:

2. die Begriindung vom 16.02.2011 (Anlage Nr. 3)
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§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen Vorschriften der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ord-
nungswidrigkeit kann geman § 75 LBO mit einer GeldbulRe geahndet werden.
Ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB handelt, wer einer im Bebauungs-
plan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung flir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden.
Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbulRe geahndet
werden.

§4

Inkrafttreten

Die Anderung dieses Bebauungsplans und der drtlichen Bauvorschriften tritt mit der ortsibli-
chen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Lauf, den 21.04.

Oliver Rastetter
Blrgermeister
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Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Festsetzun-
gen wie folgt geédndert:

4.  Mal der baulichen Nutzung
41 Allgemeines Wohngebiet

Z GRZ GFZ

WA 2 @ 0,4 0,8

6. Grenz- und Gebaudeabstand

Lauf, dem12.04.2011 Lauf, den 12.04.2011

' —ZiNiC_

INGENIEURE
Poststr. 1 . 77886 Lauf, . @ 07841 703-0
Oliver Rastetter
Blrgermeister

Fax 07841 703-80 ' info@zink-ingenieure.de
Planverfasser

Ausfertigung:
Es wird bestatigt, dass die Inhalte der Anderung dieses Bebauungsplanes und der drtlichen
Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Ge-

meinderates der Gemeinde Lauf vom 12.04.2011 (ibereinstimmen. Die/bundes- und landes-
rechtlichen Verfahrensschritte wurden eingehalten.

Lauf, den 18.04.2011

Oliver Rastetter
Birgermeister
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Begriindung

zur 5. Anderung des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften
Zielmatt-Meierbiihn“

1 Einfiihrung
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Abbildung 1 - Bebauungsplan "Zielmatt-Meierbiihn", 1976

Der Bebauungsplan ,Zielmatt-Meierbiihn“ wurde am 13.04.1976 vom Gemeinderat als Sat-

zung beschlossen und ist am 19.11.1976 durch &ffentliche Bekanntmachung rechtsverbind-
lich geworden. Im Bereich der Grundstiicke Flst-Nr. 185 und 1921/6 soll der Bebauungsplan
,Zielmatt-Meierblihn“ nunmehr geandert werden.

Auf diesen beiden Grundstlicken ist bislang 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Kinderspielplatz und Parkanlage festgesetzt. Das Grundstlick FIst-Nr. 185 ist aber nie in ge-

meindliches Eigentum (bergegangen, so dass eine 6ffentliche Nutzung nicht realisierbar ist.

Derzeit werden beide Grundstiicke als privater Hausgarten genutzt. Im Vorfeld der Anderung
des Bebauungsplanes wurde versucht, diese beiden Grundstlicken einem Eigentiimer zuzu-

flhren, um sie besser nutzen zu kénnen. Diese Losung konnte jedoch nicht verwirklicht wer-
den.

Aus diesem Grund soI!_fUr die beiden Grundstlicke eine Bebauungsplanadnderung durchge-
fihrt werden. Ziel der Anderung ist, das Grundstiick Flst-Nr. 1921/6 als Baugrundstiick und
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das Flst-Nr. 185 als private Grinflache mit der Zweckbestimmung Hausgarten auszuweisen.
Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren geman § 13a
BauGB.

1.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung kann mit dem § 13a
BauGB die Aufstellung von Bebauungsplanen durch ein beschleunigtes Verfahren erleichtert
werden. Damit das beschleunigte Verfahren angewendet werden kann, miissen folgende
Zulassigkeitsvoraussetzungen erfiillt sein:

1. Es muss sich um die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
oder andere Maflinahmen der Innenentwicklung handein,

2. die festgesetzte GrolRe der Grundflache gemaf § 19 Abs. 2 BauNVO darf ma-
ximal 20.000 m? betragen,

3. es dirfen keine Vorhaben zuldssig werden, die einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung unterliegen und

4. es durfen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintréchtigung eines FFH- oder Vogel-
schutzgebietes bestehen.

Im Plangebiet sind alle Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens
erfillt:

-_—

Es handelt sich um eine Nachverdichtung und somit um eine Innenentwicklung.

2. Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache gemafl § 19 Abs. 2 BauNVO
betragt weniger als 20.000 m*

Nettobauland 262 m? x Grundflachenzahl GRZ 0,4 = 105 m?

3. Vorgesehen ist die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet. Es wird somit kein
Vorhaben ermdglicht, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegt.

4. Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung eines FFH- oder Vogel-

schutzgebietes vor.

1.3  Umweltpriifung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB aufgestelit. Die
Durchftihrung einer Umweltpriifung und Erstellung des Umweltberichts sind nicht notwendig.

2. Planinhalt

21  Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umnutzung
der nicht mehr benétigten offentlichen Griinflache als Baugrundstiick geschaffen werden.
Ziel des Bebauungsplanes ist, innerértlich ein Wohnbaugrundstlick zur Verfligung zu stellen.
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Darliber hinaus soll mit der Bebauungsplananderung der privat genutzte Hausgarten pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

2.2  Umfang der Anderung

Das Grundstick Fist-Nr. 1921/6 wird als allgemeines Wohngebiet 2 ausgewiesen. Dies ent-
spricht der Baugebietsausweisung der umgebenden Baugrundsticke. Fir dieses Baugrund-
stiick wird die Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,4 erhéht. Dies ist erforderlich, da das Grund-
stiick lediglich eine Grofe von 262 m? aufweist und bei einer Grundflachenzahl von 0,3 nicht
bebaubar ware. Dartber hinaus wird die Zahl der Vollgeschosse als zwingend festgesetzt.
Aufgrund der umgebenden Bebauung und der geringen Grol3e des Baugrundstlickes wére
eine eingeschossige Bebauung stadtebaulich ein sehr groer Mastabsprung. Erhéht wurde
deshalb auch die Geschossfldchenzahl auf 0,8.

Weiter wird Bebauungsplan der Grenzabstand gedndert. Bislang ist ein Grenzabstand von
3,50 m festgesetzt. Dieser Abstand wird auf das Mindestmaf} der LBO BW von 2,50 m redu-
ziert. Ansonsten ware eine Bebauung dieses Grundstiickes nicht méglich.

Fur das Grundstlick Flst-Nr. 185 wird private Grunflache mit der Zweckbestimmung Hausgar-
ten festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der derzeitigen und gewiinschten zukiinftigen
Nutzung.

3. Verfahren

3.1 Aufstellungsbeschluss

Am 07.12.2010 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans
JZielmatt-Meierbthn“ gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt vom 17.12.2010 bekannt
gemacht.

3.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB aufgestellt. Auf
die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung bzw. Abstimmung mit Nachbargemeinden wurde
gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

3.3 Friihzeitige Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung
mit Nachbargemeinden

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB aufgestellt. Auf
die friihzeitige Behérdenbeteiligung bzw. Abstimmung mit Nachbargemeinden wurde geman
§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Seite 4



Stand: 16.02.2011, Fassung: Satzung
Gemeinde Lauf
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Zielmatt-Meierbiihn*, 5. Anderung
Begriindung

3.4 Auslegungsbeschluss

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 07.12.2010 vom Gemeinderat als Grundlage fur die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB gebilligt.

3.5 Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 30.11.2010 wurde vom 27.12.2010 bis zum
31.01.2011 &ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung sowie die Anderung des Gel-
tungsbereichs wurden durch Veréffentlichung im Amtsblatt vom 17.12.2010 bekannt ge-
macht. Bis zum 30.01.2011 gingen keine Stellungnahmen mit Anregungen zum ausgelegten
Bebauungsplanentwurf bei der Gemeindeverwaltung ein.

3.6 Beteiligung der Behorden gemiaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behérden und sonsti-
gen Tréager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 14.12.2010 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 30.11.2010 aufgefordert. Bis zum
07.02.2011 gingen 13 Behdérdenstellungnahmen bei der Gemeindeverwaltung ein.

3.7 Abwigungs- und Satzungsbeschluss

Die im Rahmen der 6&ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in 6ffentlicher Sitzung am 12.04.2011 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der
Bebauungsplan in der Fassung vom 16.02.2011 als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

3.8 Ausfertigung, 6ffentliche Bekanntmachung

Der Bebauungsplan wurde am 18.04.2011 ausgefertigt und ist durch ortstibliche Bekannt-
machung im Amtsblatt vom 21.04.2011 in Kraft getreten.

Lauf, den 12.04.2011 Lauf, den 12.04.2011

_ZiNiC_

INGENIEURE

Poststr. 1 » 77886 Lauf [\ 3 07841 703-0
Fax 07841 703-80 : info@znje-i

Oliver Rastetter Planverfasser
Blrgermeister
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