Landkreis: Ortenau Seite ~-1-

Gemeinde: Lauf Anlage Nr., 6
2. Fertigung

Satzung

iber den Bebauungsplan

"Westtangente - Sid"

Aufgrund § 10 des Bundesbaugesetzes i.d.F., der Bekanntmach-

ung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 06,07.1979 (BGBl1. I S. 949), § 111 Landesbau-
ordnung i.d.F. der Bekanntmechung vom 20. Juni 1972 (GBl. S.
352) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeverordnung fiir Baden-
Wirttemberg i.d.F. der Bekanntmachung vom 22, Dezember 1975
(GB1, 1676 S. 1) hat der Gemeinderat am den Bebauungs-
plan als Satzung beschlossen.

§ 1

REumlicher Geltungsbereich des Bevauungsplans

Der rEumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich
aus der Festsetzung im Plan MaBfstab 1: 1.000 (§ 2 Absatz 1).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplans

Anlage 1: Beﬁauungsplan MaBstab 1: 1.000

inlage 2: StraBen- u. Geldndeschnitt MaBstab 1: 100/100 u. 50G/50
Anlage %: Bebauungsverschriften

Anlage 4: Begrindung

Anlage 5: Grundsticksliste

Anlage 6: GemeinderatsbeschluB
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§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf-
grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satz-
ung zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung nach § 12 BBzauG

in Kraft.
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Begrindung

zum

Teilbebauungsplan "Westtangente Sud"

I. Zweck des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 8 Satz 2 BBauG

Der Eigentiimer des Grundsticks Flst.-Nr. 590
ist bereit, des Grundstiick der Bebauung zu-
zufithren. Um dem gkuten Mangel an Bauplétzen
sbzuhelfen, hat die Gemeinde beschlossen iber
den 1t. Fldchennutzungsplan bebaubaren Teil
des Grundstiicks einen Teilbebauungsplan auf-
zustellen.

Die geplante Bebauung bildet eine stédtebau-
liche Abrundung der bereits vorhandenen Be-
bauung an der KistebilhnstrafBe zur Landes-
straBe L 86 a hin,

II. Ermittlung der Nutzflichen

Uberplente Flichen: . 0,348 ha
Davon: Allg. Wohngebiet (WA) 0,260 ha
Verkehrsflichen 0,088 ha

IIT. Art des Baugebiets und Bauweise

Baugebiet: "Allgemeines Wohngebiet" (WA)

Bauweise: Die bereits vorhandene Bauweise
in dem anschliefenden Bereich
"KisteblihnstraBe" weist keine ein-
heitliche Bguweise auf. Es sind
sowbhl ein- und zweigeschossige
Gebdude mit flachgeneigtem Sattel-
dach, wie auch 1 1/2 geschossige
Gebiude mit Steildach vorhanden,



In Anlehnung an die neuere Bausubstanz
wird eingefihrt:

Geschosse: maximal 2
Dachneigung: 250 - 350

IV. Kosten

Nach Uberschl&dgiger Ermittlung:

a) StraBenbau DM  34.000.-
b) Kanalisation DM  18.500.-
c) Wasserversorgung DM 7.500.~
d) Stromversorgung und Beleuchtung DM 12,000, -

DM 72.000.-

V. ErschlieBungsanlagen

a) StraBe: Die Fahrbahn ist bereits vorhanden.
Die beidseitigen Gehwege sind noch
auszubauen.

b) Kanal: Der Hzuptkanal ist vorhanden.
Die Hausanschliisse sind noch herzu-
stellen.

c) Wasserversorgung: Die Hauptleitung ist vorhanden,
Hausanschliisse sind noch herzustellen.,

d) Stromversorgung: Die Stromversorghng erfolgt durch
Verkabelung und ist noch herzustellen.

Lauf, den 44 12.82 Lauf, den 2112.1982
Der ﬁurgermeister: Der Planverfasser:
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LJ RN TS e Dipl.-%/\ Leonh. Zlmmer
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BEBAUUNGSVORSCHRIFT

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Westtangente -
Siid" in der Gemeinde Lauf, Ortenaukreis

1. Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

§§ 1 - 2a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes: (BBauG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18, August 1976 (BGB1.

I S. 2256) in der derzeit jeweils gililtigen, geénderten
Fassung.

8§ 1 - 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung BaulVO) 1977 in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGB1.

I 8, 176%).

§§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung) vom 30. Juli 1981 (BGB1 I S. 833),

§ 1 der 3. Verordnung der Landesregierung zur Anderung
der 2. Verordnung zur Durchfithrung des Bundesbaugesetzes
vom 16. Pebruar 1977 (BGl. S. 52). '

§§ 3, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung fir Baden-
Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
20, Juni 1972 (GBl. S. 351) und in der derzeit jeweils
giltigen, ge&dnderten Fassung.



2.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BBauG)

(§5(2) 1, § 9 (1) 1 BBauG, §§ 1 bis 11 Baukvo)
allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 Baulvo)

Ausnahmen nach § 4 (3) BaulNVO sind gemdB § 1 (5) BaulVo
allgemein zuléssig.

Nebenanlagen (§ 14 (1) i, V. mit § 23 (5) BaulNv0)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO in Verbindung
mit dem § 23 (5) BauNVO sind zugelassen. Das Nachbarschafts-
recht bleibt hiervon unberiihrt.

MaB der baulichen Nutzung (§ 5 (2) 1, § 9 (1) 1 BBauG, § 16 BauNVv0)

Das MaB der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes festgesetzt und darf hochstens betragen:

Art des Bau- Zahl der Voll- Grundflidchen- GeschoBfl&chen
gebietes geschosse (Z) zahl (GRZ) zahl (GFZ)
WA II 0,4 0,8

Bauweise (§ 9 (1) 2 BBauG, §§ 22 und 23 BaullV0O)

"o" - offene Bauweise
"E" - es sind nur Einzelhduser zugelassen

Flir die Stellung und Firstrichtung der Gebiude sowie fiir die
Dachform sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes maBgebend.

Die Grenz- und Gebdudeabstidnde sind dem zeichnerischen Teil des

Bebauungsplanes zu entnehmen.
Weitergehehde Fenster- und Gebiudeabstinde nach der Landesbau-

ordnung (LBO) bleiben unberiihrt.
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8. Garagen und Stellplédtze (§ 9 (1) BBauG)

Garagen sind im gesamten rdumlichen Bereich des Bebauungs-
planes auf den Grundstiicken zugelassen. Sie sind unter

Einhaltung eines Abstandes von mind. 5,0 m (Stauraum) von
der StraBenbegrenzungslinie bei rechtwinkliger Zufahrt zur

StraBe anzuordnen.

Die

Garagen konnen auch in das Hauptgeb&ude einbezogen und

mit derselben Dachausbildung und -neigung versehen werden.

Baugestaltung - Hauptgebdude

9.1

9.2

9.3

9.4

90’5

Mindestlénge der Gebdudeldngsseiten

bei eingeschossigen Bebduden 8,0 m
bei zweigeschossigen GebZuden 12,0 m
Gebdudehthen

Die GebiudehShen sind die Hohen vom hSchsten Punkt
des umliegenden Gel&ndes bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit Unterkante Sparren. Sie darf bei zwei-

'geschossigen Gebduden 7,20 m betragen.

Der échnittpunkt des UntergeschoBrohbodens mit der
UnteTgeschoBauBenwand darf talseitig nicht Uber dem
Urgelénde bzw. dem festgelegten Gel&nde liegen.

Sockel- und Kniestockhdhen

Die SockelhShe gilt jeweils an der Gebiudel&ngsseite
gemessen. Sie darf bezogen auf das natlirliche bzw.
festgelegte Geldnde im gesamten CGeltungsbereich des
Bebauungsplanes hochstens 0,80 m betragen,

Die Kniestockhthe darf C,30 m nicht iiberschreiten.

Farbgebung

Das UntergeschoB bzw. der Sockel dec Geb&udes ist mit
giner dunklen Farbgebung vom Erdgeschoss deutlich ab-
zusetzen.



9.6

9.7

9.8

9.9

Geldndeschnitte

Jedem Bauantrag ist zur Genehmigung ein Gel&ndeschnitt

im MaBstab 1: 100 (auf Verlangen auch mehrere) mit ein-
gezeichnetem StraBenprofil und genauer Hoheneintragung

des gewachsenen und des geplanten Gel&ndes beizufiligen.

Sofern Nachbargebdude vorhanden sind,,sind die Sockel-

hohen diesen angupassen. :

Ausbaumdglichkeiten

UntergeschoB~- und DachgeschoBausbauten sind allgeméin
zuldssig.

An- und Vorbauten

Sie sind nur erlaubt, wenn sie in angemessenem GroBen-
verhdltnis zum Hauptgebdude stehen und sich architekto-

nisch einfligen.
Sie diirfen auch iiber die HOchstlédnge der GebZude hinaus-

gehen,

Ddcher

Die Dicher sind als Sattelddcher auszubilden., Die Dach-
neigungen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
festgesetzt.

Fiir die Dachdeckung ist dunkles, nicht glé@nzendes Material

zu verwenden, Die Hauptfirstrichtung der Gebiude mul,
wie im Bebauungsplan festgelegt, eingehalten werden.
Winkelbauten sind gestattet, wobei der vorstehende Teil
auch mit Giebel zugelassen ist.

‘Dachgaupen

(1) Dachgaupen sind nur als Negativgaupen zuldssig.

(2) Zur Erreichung von Lichtbidndern in der Dachfl&che
kann die Dachfl&dche bis zu 0,60 m HShe zueinander
versetzt werden, sofern die Gesamtgebiudehthe laut
Punkt 9.2 nicht lberschritten wird.

Sonst ist die Versetzung der Dachfliche nur in den
oberen zwei Dritteln der Dachflédche und nur auf ein
Drittel in der Dachlénge zuléssig.



70.

11.

12,

(3) Lichtbinder am First durch Versetzen der Dach-~
fldchenenden sind nur bis zu 1,0 m Hohe ge= -
stattet, senkrecht gemessen zwischen den beiden
Dachhautenden. :

(4) Die Lichtbinder nach Ziffer 2 und 3 miissen min-
destens auf 80 % der Linge verglast sein.

9.11, GebdudeauBenwénde

Die AuBenwinde der Geb&ude sind in Bezug auf Farbe
und Material harmonisch der Landschaft anzupassen.
Es sind nicht gl&ngzende Materialien, sondern ge-
deckte Farben zu verwenden.

Baugestaltung - Nebengebiude und Garagen

10.1 Die NebengebZude milssen sich hinsichtlich Baumasse
und Baugestaltung dem Hauptgebdude unterordnen und
in guter baulicher Zuordnung zum Hauptgebdude stehen.

10.2 Garagen konnen sowohl mit Flachdach als auch mit flach-
geneigtem Dach ausgefiihrt werden. Die Dachneigung soll
moglichst der des HauptgebZudes entsprechen, sie darf
jedoch nicht .steiler sein.

Die hichste Hohe in der Einfalirt darf 2,50 m (AuBenmafB)

nicht iiberschreiten.

Von der Bebauung freizuhaltende Flschen (§ 9 (1) 24 BBauG)

An den Einmiindungen der StrafBlen sind die im Bebauungs-
plan eingetragenen Sichtfelder (Sichtdreiecke) von jeder
sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, Einziunung.und
Benlitzung freizuhalten.

Eine Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn Einzidunung
und dergleichen nicht hdoher als 0,80 m ilber die Fahrbahn

der StraBe hinausragen.

Binfriedigungen

12,1 Zuldssig an offentlichen StraBen und Plétzen:

" Sockel bis 0,20 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung, Draht-
oder Holzziune (Lattenziune) bis zu einer Hche von
héchstens 0,80 m vom Gehweg oder Gel&nde gemessen. Bei
htheren Ziunen bis zu 1,50 m ist vom befestigten Rand
der Sffentlichen Fldche ein Abstand von mindestens 1,0m
einzuhalten,



12,2 Zulédssig an den sonstigen Grundstlicksgrenzen:

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung,
Holzzdune (Lattenziune) oder Drahtgeflechte bis zu
einer Hohe von hdchstens 1,50 m.

12.% Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

12.4 Treten zwischen Baugrundstiicken und StraBen Hohen-
unterschiede auf, so sind diese durch Boschungen
zu Uberwinden. Die BOschungen sind auf den Baugrund-
stiicken anzulegen, Stiitz- und Einfriedigungsmauern
sind nur nach besonderer baurechtlicher Genehmigung
gestattet und auf den jeweiligen Baugrundstiicken auf
Kosten des Grundstiickseigentiimer zu errichten.

13, Brginzungen bzw. Anderungen zu § 89 IBO

Entgegen der LBO werden als genehmigungspflichtig folgende
Anlagen bzw. Einrichtungen festgelegt:

13.1 Stiitzmauvern auch kleiner als 1,0 m (§ 89 (12) LBO)

13,2 Aufschiittungen und Abgrabungen tber 1,0 m (§89 (23) LBO)
sowelt sie vom O6ffentlichen Verkehrsraum aus sicht-
bar sind.

14, Stromversorgung

14,1 Die Stromversorgung erfolgt durch Erweiterung des bereits
bestehenden Netzes, jedoch durch Verkabelung.

14,2 "Elektrizitdtsversorgungseinrichtungen" wie Kabelver-
teilerschrinke, Masten und Masttrafostationen in der
erforderlichen Anzahl auf hierfiir im Bebauungsplan
nicht vorgesehenen Stellen und ¥l&chen, also-auch auf
als nicht iberbaubar ausgewiesenen Fl&chen, dilirfen
errichtet werden.

15. Entwisserung

Sofern auf Privatgrundstiicken Kanalschichte liegeﬁ, missen
diese zur Reinigung offen und zug8nglich gehalten werden.



16. Grundstiicksgestaltung und Vorgidrten

16.1 Die Anfilillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick
sind so durchzufithren, daB die gegebenen natiirlichen
Geldndeverhdltnisse moglichst wenig beeintrédchtigt
werden.

Die Gelé&ndeverh&dltnisse der Nachbargrundstiicke sind
dabei zu beriicksichtigen.

16.2 Vorgdrten von Wohngebduden sind nach Erstellung der
GebZude als Ziergidrten oder Rasenfldchen anzulegen
und zu unterhalten.

Bei Anpflanzung von B&umen und Striduchern sollen bo-
denstdndige Geholze verwendet werden.

17. Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31
BBauG bzw. § 94 LBO.

Ausnahmen sind jedoch nur insoweit zuléssig, wie sie im
Bebauungsplan und in den Bebzuungsvorschriften vorgesehen

sind.
Lauf deﬂ @ 0 ¢ 00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Lallf, den L] 210.]2..390820 e 6 0 0 0 0 o
Der Burgélmelste ‘ Der Planverfasser:

/ Z /\’—'\ |ngemeurbur0

Dipl.- Leonh. 4.|mmer
Planumk Baulei 56
Hauptstra 2 12

. 7591 LAUF



ANLAGE NR. 3
2. FERTIGUNG

GEMEINDE LAUF
TEILBEBAUUNGSPLAN

WESTTANGENTE SUD “

@ Planbearbeiter:

@ Aufstellung des Bebauungsplans
nach § 2 Abs. 1 BBauG durch Beschlun
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nach § 10 BBauG i.V.m. §4 GO

att 03., Mai 1983

enOB,,Mai 1983

[

@ Genehmigung Qes Landratsamtes -

hach § 11 BBauG - i.v.m. § 2 Ziffer 1
cder 2. DVO der Landesregierung
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(UnXerschrift)

@ Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach & 12 BBauG
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Anlage Nr, 5
2. Fertigung

Teilbebauungsplan Westtangente- Siid

Grundstiicksaufteilung und -groBen

Der Planverfasser:
Ingenieurbiiro

__ Dipl. ET Leonh. Zimmer

: Plangn mg B'\u%gﬂ’
- Hauptst 21256

7591 LAUF
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ZEICHENERKLARUNG

DER BAUL. NUTZUNG

15 SONSTIGE PLANZEICHEN

1 ART%
(§5AbE2 Nr1, §9 Abs 1Nr 1 BBauG )

WA

2. MASS

f"="% Grenze des raumlichen

allgemeine Wohnge- boemad (Geltungsbereichs (§9 Abs7BBauG)

biefe ( § & BauNvO)

DER BAUL. NUTZUNG FULLSCHEMA NUTZUNGSSCHABL .

(§5 Abs

2Nr1 § 9 Abs 1Nr1 BBauG, § 16 BauNVO0)
B i Zahl der
II 2 Vollgeschosse augebiet ol i
T f dii i
0.4 GFLZ Grundflachenzahl 0% e s

0.8 GFZ GeschoBflachenzahl
3. BAUWEISE, -LINIEN, - GRENZEN

Bauweise Dachneigung

(89 Ab$. 1 Nr 2 BBauG, §§ 22-23 BauNVO)

|

Fuhrung oberirdischer
Versorgungsanlagen (§5 Abs
2Nr & u. Abs 6, §9 Abs 1Nr 13 u

offene Bauweise Abs 6 BBauG)

nur Einzelhauser zulassig

Umgrenzung der Flachen,
die von der Bebauung frei-
zuhalten sind(§9Abs 1Nr 2 u.

Abs. 6 BBauG) Sichtdreiecke
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MASSTAB 1:1000

LAUF, DEN 1651%.1982
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vorhandene StrafBen-
u. Gelandehohen

(A8
~~
r~
[
_—

193.00 + NN

199.11
198.68

198.58

198.58

198.68

0+ 000

eschnitt

.= 1:100/100

260 265

280

345

36.

vorhandene
Straf3enhohen

193.00+ NN

197.50
198.58
198. 61

0+000 30.0 330

Stral3enschnitt g4
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