Satzung

der Gemeinde Lauf Gber

A) den Bebauungsplan ,,Erweiterung Westtangente Siid*
B) die 6rtlichen Bauvorschriften ,,Erweiterung Westtangente Siid*

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 14.06.2022 die Erweiterung des Bebauungs-
planes ,Westtangente Stid" sowie die Anderung der értlichen Bauvorschriften zum Bebau-
ungsplan ,Westtangente Stid" unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften
im beschleunigten Verfahren nach § 13a bzw. § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB als Satzung
beschlossen:

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Uiber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

4. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Mérz 2010,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

5. Gemeindeordnung fur Baden-Wrttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli
2000, zuletzt gesndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI.

S. 1095, 1098)

§1
Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Erweiterung des Bebauungsplans und der Ande-
rung der 6rtlichen Bauvorschriften ist die Abgrenzung in der Planzeichnung (Anlage Nr. 1)
vom 19.05.2022 maBlgebend.

§2

Bestandteile

1. Der Bebauungsplan besteht aus:
a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 19.05.2022

b) den planungsrechtlichen Festsetzungen — Schriftlicher Teil vom 19.05.2022
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2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 19.05.2022

b) den ortlichen Bauvorschriften — Schriftlicher Teil vom 19.05.2022

3. Beigefiigt sind:
a) die gemeinsame Begriindung vom 19.05.2022

§3
Inhalt der Bebauungsplanerweiterung

Der Inhalt der Erweiterung des Bebauungsplanes und der Anderung der értlichen Bauvor-
schriften ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil des Bebauungsplanes und
der ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 19.05.2022.

Nach Rechtkraft der Anderung gelten auf jenem von der Anderung tiberplanten Gebiet die
Festsetzung dieser Anderung und Erweiterung.
Im restlichen Bereich gilt weiterhin die Festsetzung des Bestandsplans ,Westtangente Stid".

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO er-
gangenen Vorschriften der Satzung tber die Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 75 LBO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buch-
stabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Str&u-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass
diese beseitigt, wesentlich beeintréachtigt oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann
geman § 213 Abs. 3 BauGB mit einer GeldbuBe geahndet werden.

§ 5

Inkrafttreten

Die Erweiterung des Bebauungsplans und die Anderung der értlichen Bauvorschriften treten
mit der ortsliblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

0 1. Juli 2022

Lauf, v f b e,

Oliver Rastetter
Burgermeister
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Stand: 19.05.2022 Anlage Nr. 3

Fassung: Satzung
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Fassung: Satzung
Stand: 19.05.2022

Begriindung
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Erweiterung Westtangente Std* Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung

Stand: 19.05.2022
Begrindung

Teil A Einleitung
1. Anlass und Aufstellungsverfahren

1.1 Anlass der Aufstellung

Der stidliche Teilbereich des Grundstiicks mit der Flurstiicksnummer 590/2, das Grundstiick
mit der Flurstiicksnummer 591/1 und ebenfalls ein Teilbereich des Grundstiicks mit der Flur-
stiicksnummer 590/1 befinden sich momentan noch im AuBenbereich geméR § 35 BauGB,
da sie bisher noch kein Bestandteil des Bebauungsplanes ,Westtangente Suid” sind, welcher
bisher nur noch die Gebaude auf den Grundstlicken Flst.-Nr. 590/1und 590/2 einschlief3t.
Der nérdliche Teilbereich des Flurstiicks 590/1 befindet sich bereits innerhalb des oben ge-
nannten Bebauungsplans.

Um nun in diesem Bereich des Ortsrandes der Gemeinde Lauf eine sinnvolle Abrundung des
Siedlungsrandes zu erreichen und die Nutzung der beiden Grundstiicke 590/2 und 591/1 zu
regeln sowie eine Zerschneidung des dortigen Grundstiicks 590/2 zu vermeiden, sollen
diese beiden Grundstiicke sowie der Teilbereich von 590/1, mit in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Westtangente Stud* aufgenommen werden.

1.2 Art des Bebauungsplans

Fur das Plangebiet wird der qualifizierte Bebauungsplan ,Westtangente Stud" von 1982 er-
weitert. Das bedeutet, dass der Bebauungsplan mindestens Festsetzungen tber die Art und
das MaR der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundsticksflachen und die 6rtlichen
Verkehrsfldchen enthalt. Bauvorhaben sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dann
zulassig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen und ihre
ErschlieBung gesichert ist.

1.3 Verfahrensart

Das Verfahren wird in einem kombinierten Verfahren zwischen den beiden Vorschriften der
Innenentwicklung und Nachverdichtung im Innenbereich (§ 13a BauGB) und der Einbezie-
hung von AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil (§ 13b) durch-
geflhrt.

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fiir MaBnahmen die der Innenentwickiung dienen die
Méglichkeit vor, ,Bebauungspléne der Innenentwicklung” geméR § 13a BauGB aufzustellen
bzw. zu &ndern. Voraussetzung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Ma3nahmen der Innenentwickiung (z. B.
der Anderung der Nutzung eines Baugebietes usw.) dient.

Nach geltendem Recht kénnen aufRerdem befristet bis zum 31.12.2024 — unter bestimmten
Voraussetzungen AuBBenbereichsflachen gemaR § 13b BauGB in das beschleunigte Verfah-
ren gemaR § 13a BauGB einbezogen werden. Diese missen sich dabei an einem im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil angliedern und dirfen eine Grundflache von 10.000 m? nicht
{iberschreiten.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Erweiterung Westiangente Siid* Gemeinde Lauf

Fassung: Satzung . .
tand: 19.05.2022

Begriindung

Zu prufen ist, ob die folgenden Voraussetzungskriterien zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens gemaR § 13a BauGB und § 13a BauGB i. V. m. § 13b BauGB vorliegen:

13a

. . Vorgabe
Prufung der Voraussetzungskriterien erfullt?

1. Handelt es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung?

Das Plangebiet ist bereits teilweise (Stidteil des Grundstiicks

mit der Flursticksnummer 590/2) in einem rechtskraftigen Be-

bauungsplan (,Westtangente Stud“) enthalten und ist an zwei

Seiten (Norden und Osten) von bestehender Bebauung und ei- Ja Ja
ner Verkehrsflache umgeben. Hierdurch kann es als bereits teil-

weise im Innenbereich liegende angesehen werden. Dieser Be-

reich kann dann nach § 13a BauGB entwickelt werden.

2. Betrigt die festgesetzte GroRe der Grundflache weniger als
20.000 m??
Nettobauland 662 m2 x Grundflachenzahl 0,4
= Grundflache 265 m?
o . " Ja Ja
Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundfliche gemaR § 19
Abs. 2 BauNVO betragt 265 m? und daher weniger als 20.000
m?. Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, raumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang stehen, liegen nicht vor.

3. Besteht eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréag-
lichkeitspriifung?
Vorgesehen ist die Ausweisung als ,Allgemeines Wohngebiet“. Nein Ja
Es wird somit kein Vorhaben ermdéglicht, das der Pflicht zur
Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt.

4. Liegen Anhaltspunkte auf Beeintrachtigung von FFH- oder
Vogelschutzgebieten vor?
Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung eines Nein Ja
FFH- oder Vogelschutzgebietes vor.

6. Liegen Anhaltspunkte vor, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind? Nein Ja

Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass das Plangebiet im Ein-
wirkungsbereich von Stérfallbetrieben liegt.

Ergebnis:

Zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens geméaR § 13a
BauGB sind alle Voraussetzungskriterien erfiilit. Der Bebau-
ungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren geméaR § 13a
BauGB aufgestellt. Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung und
Erstellung des Umweltberichts sind nicht notwendig.
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Bebauungsplan und Oriliche Bauvorschriflen ,Erweiterung Westtangente Sud" Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung

Stand: 19.05.2022
Begrundung

13b

" . Vorgabe
Prifung der Voraussetzungskriterien orfulit?

1. Handelt es sich um die Einbeziehung von AuBenbereichs-
flichen und schlieBt die Flache an im Zusammenhang be-
baute Ortsteile an?
Der Bebauungsplan wird zur Einbeziehung von Auenbereichs-
flachen aufgestellt. Das Plangebiet schlief3t sich an im Zusam- Ja Ja
menhang bebaute Ortsteile an. Dies ist durch die betroffenen
Grundstiicke 590/1, 590/2 und 591/1 gegeben, da sich diese
direkt an den bestehenden Bebauungsplan "Westtangente Std"
angliedern.

2. Wird die Zulassigkeit von Wohnnutzung auf Flachen be-

griindet?
Die Baugrundstiicke im Plangebiet werden als ,Aligemeines
Wohngebiet* gemaf § 4 BauNVO ausgewiesen. Dadurch wird Ja Ja

die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen geman § 13b
BauGB begriindet.

3. Betragt die festgesetzte Groe der Grundflache weniger als
10.000 m??
Nettobauland 1.064 m? x Grundfldchenzahl 0,4
= Grundfldche 426 m?

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache gemaR § 19 Ja Ja
Abs. 2 BauNVO betragt 426 m? und daher weniger als

10.000 m2. Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,

raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, liegen nicht

vor.

4. Besteht eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréag-
lichkeitspriifung?
Vorgesehen ist die Ausweisung als ,Allgemeines Wohngebiet”. Nein Ja
Es wird somit kein Vorhaben erméglicht, das der Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt.

5. Liegen Anhaltspunkte auf Beeintrachtigung von FFH- oder
Vogelschutzgebieten vor?
Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung eines Nein Ja
FFH- oder Vogelschutzgebietes vor.

6. Liegen Anhaltspunkte vor, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten
sind? Nein Ja
Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass das Plangebiet im Ein-
wirkungsbereich von Stérfallbetrieben liegt.

Ergebnis:
Zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens geméaf § 13a
BauGB i. V. m. § 13b BauGB sind alle Voraussetzungskriterien
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschrifien ,Erweiterung Westtangente Siid” Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung

Stand: 19.05.2022
Begriindung

erflllt. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Ver-
fahren gemaR §§ 13a, 13b BauGB geéndert und erweitert. Die
Durchfiihrung einer Umweltprifung und Erstellung des Umwelt-
berichts sind nicht notwendig.

1.4 Aufstellungsverfahren

Am 29.03.2021 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
,Erweiterung Westtangente Sud" gefasst.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 10.03.2022 wurde vom 11.04.2022 bis zum
11.05.2022 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veréffentli-
chung im Amtsblatt vom 01.04.2022 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte geméaR § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behorden und sonsti-
gen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 04.04.2022 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 10.03.2022 aufgefordert.

Die im Rahmen der éffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behérden und Trager éffentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in 6ffentlicher Sitzung am 14.06.2022 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der Be-
bauungsplan in der Fassung vom 19.05.2022 als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

2, Erforderlichkeit der Planaufstellung

21 Begriindung der Erforderlichkeit

Der sudliche Teilberiech des Grundstiicks mit der Flurstiicksnummer 590/2, das Grundstiick
mit der Flurstiicksnummer 591/1 und der westliche Teilbereich des Grundstiicks mit der Flur-
stlicksnummer 590/1 sind momentan noch nicht innerhalb des Bebauungsplans ,Westtan-
gente Sud" beinhaltet. Der nérdliche Teilbereich des Flurstiicks 590/2 befindet sich bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Westtangente Sud".

Um nun in diesem Bereich des Ortsrandes der Gemeinde Lauf eine sinnvolle Abrundung des
Siedlungsrandes zu erreichen und die Nutzung der beiden Grundstticke 590/2 und 591/1 zu
regeln sowie eine Zerschneidung des dortigen Grundstiicks 590/2 zu vermeiden, sollen
diese beiden Grundstlicke sowie der Teilbereich von 590/1 mit in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Westtangente Sud" aufgenommen werden.

Folglich sind diese Grundstiicke dann in vollem Umfang im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Westtangente Sud" enthalten.

Um zukinftig Erweiterungen und Baumdglichkeiten im Bereich des Hauptgebaudes fur die
Eigentimer des Grundstticks mit der Flurstiicksnummer 590/2 zuzulassen und somit eine
der GroRe des Grundstiicks entsprechende Entwicklung zu erméglichen, wird zuséatzlich das
Baufenster in Richtung des slidlichen Bereichs erweitert.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Erweiterung Westtangente Std* Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung

Stand: 19.05.2022
Begriindung

2.2 Artenschutz

Da sich das Plangebiet auf heute schon teilweise wohngebietséhnlich und gértnerisch ge-
nutzten Flachen erstreckt, ist von keinen negativen Auswirkungen auf den Artenschutz aus-
zugehen.

2.3 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete, bei Um-
setzung des Bebauungsplanes kommt es nicht zu einem Verlust von Riickhalteflachen bei
einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis (HQ100). Der Aufstellung des Bebauungsplans
stehen keine Belange des Hochwasserschutzes gemal § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB, § 77 1.V.
mit § 76 WHG entgegen.

3. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der gemal § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzte Geltungsbereich hat eine Grée von etwa
0,17 ha (1.726 m?) und wird begrenzt:

im Norden durch das Wohngebaude "Westtangente Nr. 36",
im Osten durch die Stralle "Westtangente",

im Suden durch die "Landesstralle 86a",

im Westen durch landwirtschatftliche Flache.

Es werden die Grundstiicke 590/2 und 591/1 sowie der westliche Teilbereich des Grund-
stiicks 590/1 durch die Erweiterung des Bebauungsplanes "Westtangente Stid" umfasst.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Erweiterung Westtangente Stig* Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung

Stand: 19.05.2022
Begrindung
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans; Quelle: LGL BW, eigene Darstellung
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Erweiterung Westtangente Stid* Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung

Stand: 19.05.2022
Begrtindung

3.2 Ausgangssituation
3.21 Stadtraumliche Einbindung

B R

\\

\\ \ \

\

Abbildung 2: Luftbild mit Eintragung des Plangebiets; Quelle: LUBW, eigene Darstellung

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand der Gemeinde Lauf entlang der LandesstralRe
L 86a.

3.2.2 Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet ist zum Grofteil schon mit Wohngebauden bebaut (590/1 und 590/2). Teil-
weise ist hier auch eine Gartennutzung vorhanden (591/1).

3.2.3 Kulturdenkmale

Es sind keine Kulturdenkmale im Plangebiet oder in der direkten Umgebung des Plangebiets
bekannt.

3.24 Eigentumsverhiltnisse

Die Grundstiicke innerhalb des Plangebiets liegen in privatem Eigentum.

3.2.5 Topographie und Geldndeverhéltnisse
Das Plangebiet liegt in ebenem Gelénde.

3.2.6 Bodenbeschaffenheit und Bodenbelastungen

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bildet im Plangebiet Lésslehm mit un-
bekannter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund.

Mit lokalen Auffilllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung ge-
eignet sind, sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist
zu rechnen.
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3.2.7 Gewadsser

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete. Hierdurch erge-
ben sich keine Einschréankungen oder erhéhte Anforderungen aufgrund von Rechtsverord-
nungen von Wasserschutzgebieten an Nutzungen zur Sicherstellung des Grundwasserschut-
zes.

3.2.8 Immissionsbelastungen

Da die betroffenen Bereiche zum Grofteil schon bebaut sind, ist mit keinen wesentlichen
Auswirkungen diesbeziiglich zu rechnen.

3.2.9 Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet ist bereits tber die Strake ,Westtangente" und die L 86a verkehrlich angeschlos-
sen.

3.210  Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist an die Ver- und Entsorgungsanlagen der ,Westtangente* angeschlossen.

3.211  Natur | Landschaft | Umwelt

Das Plangebiet unterliegt aktuell keinen Schutzkategorien. Es ist weder als Natur- oder
Landschaftsschutzgebiet noch als FFH- oder Vogelschutzgebiet ausgewiesen. Naturdenk-
male oder FFH-Mahwiesen finden sich ebenfalls nicht im Plangebiet.

4, Ubergeordnete Vorgaben

41 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Bereich der Erweiterung des Bebauungsplans befindet sich momentan noch im pla-
nungsrechtlichen Auenbereich gemaR § 35 BauGB. Um allgemeines Baurecht zu erlangen,
ist der Erweiterungsbereich in den Geltungsbereich eines Bebauungsplans aufzunehmen.

-
[\

Raumordnung und Landesplanung
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Abbildung 3: Regionalplan Sudlicher Oberrhein — Raumnutzungskarte (Auszug); Quelle: Regionalverband Suid-
licher Oberrhein; eigene Darstellung
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Ziele der Raumordnung sind nach der gesetzlichen Begriffsbestimmung in § 3 Abs. 1 Nr. 2
Raumordnungsgesetz ,verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimm-
ten oder bestimmbaren, vom Tréger der Landes- oder Regionalplanung abschlieBend abge-
wogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplénen zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung des Raums". Vorgaben mit diesen Merkmalen sind Ziele der
Raumordnung, an die die Bauleitplanung nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch anzupassen ist.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg so-
wie im Regionalplan Stdlicher Oberrhein 2017 festgelegt.

Im Regionalplan Sudlicher Oberrhein ist fur das Plangebiet bereits eine Wohnbaufléche im
Bestand dargestellt. Daher steht der Bebauungsplan den Darstellungen des Regionalplans
nicht entgegen.

Abbildung 4: Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Achern (Auszug); Quelle: Verwaltungsge-
meinschaft Achern; eigene Darstellung

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Bei der Aufstellung der Erweiterung des Bebauungsplans ,Westtangente Stid“ sind
deshalb die Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Achern
zu beachten.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Achern ist fir den
Planbereich bereits eine Wohnbaufléche dargestellt. Im Bebauungsplan ist die Ausweisung
als allgemeines Wohngebiet (WA) geplant. Der Bebauungsplan entwickelt sich somit aus
dem Flachennutzungsplan. Eine Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landrats-
amt des Ortenaukreises ist nicht erforderlich.
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4.4 Verhiltnis zu anderen Planungen

Das Plangebiet schlieft direkt an den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Westtangente
Sud“ an. Die Festsetzungen des Bestandsplanes werden, mit Ausnahme der Anpassung des
Baufensters und der Festsetzungen fiir die Flachen fir Nebenanlagen, tiberdachte Stell-
platze, Stellplatze und Garagen, fir das Plangebiet der Erweiterung des Bebauungsplanes
tibernommen und nicht angefasst.

Abbildung 5: Ausschnitt des Bebauungsplanes "Westtangente Stid" aus dem Jahre 1982; Quelle: Ingenieurbiro
Zimmer Lauf, eigene Darstellung
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Teil B Planungsbericht

5. Planungskonzept

5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Westtangente Sud"
um den stdlichen Teil des Grundstiicks mit der Flurstiicksnummer 590/2, das Grundstiick
mit der Flurstiicksnummer 591/1 und um ein Teilstiick des Grundstiicks 590/1, sodass dort in
Zukunft generelles Baurecht erreicht werden kann. Gleichzeitig ergibt sich eine sinnvolle Ab-
rundung des Ortsrands an dieser Stelle.

6. Planinhalte und Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird fur die zusatzlich aufgenommene Grundstiicksflache, wie im Bestandsplan
,Westtangente Siid*, ein allgemeines Wohngebiet. Die bisher in diesem Bereich rechtskrétti-
gen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften gelten weiterhin, es sei denn, sie werden
durch diese 7. Anderung geéndert oder aufgehoben.

Zugelassen werden innerhalb des Gebietes

Wohngebéude,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Diese Nutzungsarten werden zugelassen, da sie dem Zweck eines allgemeinen Wohnge-
biets nicht entgegenstehen. Sie entsprechen somit den Voraussetzungen, welche fir die
Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens geméan § 13a BauGB i. V. m. § 13b BauGB er-
fullt sein mussen. Dies ist vor allem die Bereitstellung von Flachen fir die Realisierung von
Dauerwohnen.

In einem Urteil des BayVGH (VGH Muinchen, Beschluss v. 04.05.2018 — 15 NE 18.382)
wurde entschieden, dass soweit § 13b BauGB tberhaupt die Mdglichkeit der Festsetzung ei-
nes allgemeinen Wohngebiets (WA) erdffnen sollte, die Gemeinde in diesem Fall zumindest
angehalten ist, iber § 1 Abs. 5 BauNVO diejenigen Nutzungen auszuschlieRen, die nach § 4
Abs. 3 Nr. 1 = Nr. 5 BauNVO i.V. mit § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen wer-
den kénnen.

Hierzu zahlen:

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Anlagen fir Verwaltungen,

und Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden aufgrund ihres notwendigen Platzbedarfs ausge-
schlossen, da diese gréReren Flachen in diesen kleinrdumigeren Gebieten des beschleunig-
ten Verfahrens nicht zur Verfligung gestellt werden kénnen.

Anlagen fur Verwaltungen generieren ein htheres Besucheraufkommen innerhalb des Ge-
bietes, welches jedoch innerhalb dieses filr das Dauerwohnen ausgerichteten Gebietes nicht
vorgesehen und/oder gewiinscht ist.
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Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind ebenfalls aufgrund der Einschrankung des
Dauerwohnens innerhalb des Gebietes auszuschlieRen.

6.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Um weiteres, der GréRe des Grundstiicks Flst.-Nr. 590/2 entsprechendes Baurecht auf den
momentan im AuRenbereich befindlichen Flachen des Grundstiicks zu schaffen, wird das be-
stehende Baufenster des Bestandsplanes ,Westtangente Stuid“ nach Stiden innerhalb dieses
Grundsticks Flst.-Nr. 590/2 erweitert.

6.3 Flachen fiir Nebenanlagen, liberdachte Stellplitze, Stellplatze und Ga-
ragen

Nebenanlagen, Uiberdachte Stellplétze, Stellplatze und Garagen werden auf dem Plangebiet
auch aulerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen, sodass die Grundstiicke
besser ausgenutzt werden kénnen.

Garagen sind jedoch aufgrund eines notwendigen Sicherheitsaspekts (Garagentor) und fir
die Vorhaltung von Stellplatzflache vor diesen Garagen mindestens in einem Abstand von
5,0 m von der StraRenbegrenzungslinie bei rechtwinkliger Zufahrt zur StraBe anzuordnen.
Diese Garagen und tberdachten Stellpldtze kénnen auch in das Hauptgeb&ude einbezogen
werden. Hierbei sind diese aufgrund gestalterischer Einheit mit gleicher Dachausbildung und
Dachneigung wie das Hauptgebaude zu gestalten.

Alle anderen Festsetzungen des Bestandsplans von 1982 bleiben unberiihrt.

6.4 Verkehr

6.4.1 Anschluss an Hauptverkehrsstrafen

Das Plangebiet wird an die Westtangente angeschlossen. Hierdurch sind die
Ubergeordneten Strale, in diesem Falle besonders die "LandesstraRe 86a", erreichbar.
6.5 Technische Infrastruktur

6.5.1 Energie- und Warmeversorgung

Die Energie- und Warmeversorgung wird Uiber die Westtangente realisiert.

6.5.2 Wasser

Die Versorgung mit Frischwasser wird Uiber die Westtangente realisiert.

6.5.3 Entwiésserung

Das Gebiet ist bereits an die Entwésserung der Westtangente angeschlossen. Hiertiber wird
die Schmutz- und Regenwasserentsorgung durchgefiihrt.

6.5.4 Telekommunikation

Die Telekommunikationsversorgung wird tiber die Westtangente realisiert.

6.5.5 Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Versorgungsanlagen und -leitungen sind als unterirdische Leitungen und Anlagen auszufiih-
ren.
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6.5.6 Eingriff und Ausgleich

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, sodass ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich ist.

6.6 Umweltbelange
6.6.1 Vorgaben

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt. Fur die Ausweisung der Baugrundsticke und Verkehrsfldchen
sind somit keine Ausgleichsmallnahmen erfordetlich.

Dennoch sind gemafR § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB die Belange des Umweltschutzes, insbeson-
dere die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Boden und Wasser, Tiere und Pflanzen,
Klima, Luft und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes zu beriicksichtigen.

6.6.2 Bestand

Das Plangebiet ist aktuell zum gréRten Teil bebaut und deshalb zu einem groflen Teil versie-
gelt. Einzig der westliche Bereich in Richtung der landwirtschaftlichen Flachen ist noch teil-
weise unversiegelt. Dort befinden sich als Hausgarten genutzte Flachen.

6.6.3 Mensch

Das Plangebiet ist heute schon zum Grofteil bebaut. Die nichtversiegelten Flachen werden
gréRtenteils als Gartenflachen genutzt. GréRere bauliche Téatigkeiten werden durch die Er-
weiterung des Bebauungsplanes ,Westtangente Std" nicht ermdglicht. Daher ist eine Einwir-
kung auf das Schutzgut Mensch nicht zu erwarten.

6.6.4 Boden und Wasser

Das Plangebiet ist bereits weitestgehend versiegelt. Durch die Erweiterung des Bebauungs-
planes ,Westtangente Stud" werden weitere kleinere Bautétigkeiten auf dem Plangebiet er-
méglicht. Hierdurch kénnen weitere kleine Teilbereiche versiegelt werden. Ein Eingriff in das
Schutzgut Boden und Wasser ist daher gegeben. Aufgrund der Kleinrdumigkeit dieser Pla-
nung sind diese Eingriffe jedoch als unerheblich einzustufen.

6.6.5 Tier und Pflanzen

Durch die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Westtangente Sud" werden weitere Versiege-
lungen erméglicht. Hierdurch sind Eingriffe in den Lebensraum von Tieren und Pflanzen und
damit in das jeweilige Schutzgut nicht ausgeschlossen. Es kdnnen weitere bisher unbebaute,
oder als Gartenflichen genutzte Bereiche durch die Erweiterung baulich genutzt werden.
6.6.6 Klima und Luft

Durch die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Westtangente Stud" werden weitere Versiege-
lungen ermdglicht. Hierdurch ergeben sich Einwirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft,
da mégliche Entstehungsgebiete fur Frischluft verkleinert werden.

6.6.7 Kultur- und Sachgiiter
Im Plangebiet sind keine arch&ologischen Denkmale bekannt.
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6.6.8 Landschaftsbild und Erholung

Der Erweiterungsbereich liegt am Ubergang des bebauten Siedlungsrandes und der freien
Landschaft mit landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Durch die Erweiterung an dieser Stelle wird der bebaubare Bereich weiter in Richtung freie
Landschaft verschoben. Hierdurch ergibt sich jedoch eine klarere Abgrenzung zwischen dem
Siedlungsbereich und der freien Landschaft. Da der vorgesehene Bereich momentan schon
durch Gartennutzung siedlungsahnlich genutzt wird, ergeben sich keine groRen und wesent-
lichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung.

6.6.9 Abwégung der Umweltbelange

Durch die Erweiterung des Bebauungsplans ,Westtangente Siid"“ wird eine bereits heute
schon durch Gartennutzung siedlungsnah genutzte Flache fiir eine weitere kleinraumige Be-
bauung vorbereitet.

Es ist mit keinen wesentlichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter zu rechnen.

7. Auswirkungen

71 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Die Erweiterung des bestehenden Bebauungsplans um diese Bereiche hat keine negativen
Auswirkungen auf die bisher dort vorhandenen Nutzungen.

7.2 Verkehr

Durch die Erweiterung des dort bestehenden Bebauungsplanes ergeben sich keine Auswir-
kungen auf die verkehrliche Situation vor Ort, da die Grundstiicke bereits bebaut sind und
durch die Erweiterung keine weiteren gréReren baulichen Vorhaben umgesetzt werden kén-
nen.

7.3 Ver- und Entsorgung

7.31 Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung

Durch die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Westtangente Siid* ist mit keinen Uberlastun-
gen der Ver- und Entsorgungsaniangen fir die Abwasser- und Niederschlagswasserbehand-
lung zu rechnen.

7.3.2 Trinkwasser

Durch die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Westtangente Siid* ist mit keinen Uberlastun-
gen der Trinkwasserversorgung zu rechnen.

7.3.3 Elektrizitat

Durch die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Westtangente Std* ist mit keinen Uberlastun-
gen der Stromversorgungsanlagen zu rechnen.
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7.4 Natur | Landschaft | Umwelt

Durch diese Planung werden keine AusgleichsmaBnahmen fir getatigte Eingriffe erforder-
lich.

8. MaBnahmen zur Verwirklichung | Folgeverfahren

8.1 Kosten und Finanzierung

Die Kosten werden von dem oder den Bauherren lbernommen.

Lauf, 19.05.2022; Ro-la

—ZiNK_

I'NGENIEURE

PoststraBe 1 « 77886 Lauf
Fon 07841703-0 -www.zink-ingenieure.de

Oliver Rastetter, ' Plarfygrfass
Birgermeister O//)
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Schriftlicher Teil

Rechtsgrundlagen

»  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

*  Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

»  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie {iber die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

*  § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24. Juli 2000, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. De-
zember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

A1 Art der baulichen Nutzung

A11 Allgemeines Wohngebiet (WA)

A1.1.1 Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

A1.1.2  Nicht zulassig sind:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

A2 MaR der baulichen Nutzung

A2.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen

A2.1.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Planzeichnung als Baufenster
festgesetzt.
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A3 Flachen fiir Nebenanlagen, iiberdachte Stellpldtze, Stell-
platze und Garagen

A3.1 Nebenanlagen, Stellplatze, tiberdachte Stellplatze und Garagen sind auch au-
Rerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Sie sind unter Einhal-
tung eines Abstandes von mindestens 5,0 m (Stauraum) von der StralRenbegren-
zungslinie bei rechtwinkliger Zufahrt zur StralRe anzuordnen.

Die Garagen und Uberdachten Stellplatze kdnnen auch in das Hauptgeb&ude
einbezogen und mit derselben Dachausbildung und -neigung versehen werden.

Alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Westtangente Stid“, die nicht durch die
Festsetzungen der Erweiterung des Bebauungsplans betroffen sind, bleiben unberiihrt.
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Teil B Hinweise

B1
B1.1

B2

B1.3

B1.4

B1.5

B2
B2.1

B3

B3.1

B4
B4.1

Bodenschutz | Altlasten

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgeset-
zes (§ 4 BBodSchG) und die bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV,
DIN 19731) wird hingewiesen.

Fur den Umgang mit Béden, die zur Rekultivierung vorgesehen sind, insbeson-
dere fir deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10,
Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fir Umwelt, Baden-Wurttemberg. Sollten im
Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen (z. B. Mine-
raldle, Teer, ...) angetroffen werden, ist unverziiglich das Landratsamt Ortenau-
kreis zu benachrichtigen und die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort ein-
zustellen.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Zur Entlastung der Erddeponien wird empfohlen, den anfallenden Bauaushub
auf dem Baugrundstiick — etwa zur Geléndegestaltung — wiederzuverwenden.

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissio-
nen (z. B. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landrats-
amt Ortenaukreis zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

Artenschutz

Zur Vermeidung eines VerstoRRes gegen das artenschutzrechtliche Verbot der
Zerstorung von Lebensstatten besonders geschitzter Arten (§ 44 | Nr. 3
BNatSchG) wird empfohlen, durch Auflage zur Baugenehmigung sicherzustellen,

dass
die Baufeldfreimachung nicht in der Zeit von Ende Méarz bis Anfang Okto-

ber eines Jahres erfolgt.

Nutzung der Solarenergie

Nach den Vorgaben des Klimaschutzgesetzes Baden-Wirttemberg § 8a sind
Bauherren ab dem 01.05.2022 dazu verpflichtet, zur Stromerzeugung Photovol-
taikanlagen auf den Dachern ihrer Neubauten zu installieren.

Grundwasserschutz

Sind im Rahmen von Bauvorhaben von vornherein Mahahmen geplant, die in
das Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit dem
Landratsamt Ortenaukreis als untere Wasserbehérde Verbindung aufzunehmen.
Mdoglicherweise wird eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die geplanten MaRnah-
men erforderlich sein.
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Bauen im Grundwasser

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grund-
wasser grundsatzlich abzulehnen. Die Hohenlage der Unterkante KellerfuRboden
isti. d. R. so zu wahlen, dass diese Uiber den mittleren bekannten Grundwasser-
standen liegt.

Fur unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasserstan-
des sowie fiir Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist eine

separate wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehérde (Land-
ratsamt Ortenaukreis) zu beantragen.

Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht
und auftriebssicher auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukér-
pern / Bauteilen und sonstiger Anlagen durfen keine Stoffe verwendet werden,
bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Archéologische Funde

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRRnahme arch&ologische Fun-de oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramik-reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brand-schichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vier-
ten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zu-stand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Refe-
rat 84.2 — Operative Archédologie (E-Mail: abteilung8rps.bwl.de) mit einer Verkiir-
zung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation ar-
chaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf
zu rechnen.

Abfallwirtschaft

Die Bereitstellung der Abfélle, soweit diese im Rahmen der kommunalen Abfall-
abfuhr entsorgt werden, muss an einer fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis
10,75 m Lange) erreichbaren Stelle am Rand o&ffentlicher ErschlieBungsstraien
erfolgen.

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthélt die Ab-
fallwirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der je-
weils geltenden Fassung.

01, Juli 2022
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