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Satzung 

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften „Wendelbach IV“ 

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 28.06.2011 den Bebauungsplan „Wendel- 
bach IV“ sowie die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan „Wendelbach IV“ unter 
Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen: 

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.04.2011 (BGBI. I S. 619) 

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fassung 
der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. I S. 132); zuletzt geandert durch Arti- 
kel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. 
S. 466) 

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie uber die Darstellung des 
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 
1991 S. 58) 

4. Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 
(GBI. S. 358) 

5. Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI. S. 
793) 

§1 
Raumlicher Geltungsbereich 

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften 
ist die Abgrenzung in der Planzeichnung (Anlage Nr. 1) vom 21.06.2011 mafigebend. 

§2 
Bestandteile 

1. Der Bebauungsplan, bestehend aus: 

der gemeinsamen Planzeichnung - Zeichneri- 
3 scherTeil 

den planungsrechtlichen Festsetzungen - Text- 
b) teil 

2. Die ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus: 

der gemeinsamen Planzeichnung - Zeichneri- 
scherTeil 

b) den ortlichen Bauvorschriften - Textteil 

vom 21.06.2011 

vom 21.06.2011 

vom 21.06.2011 

vom 21.06.2011 

(Anlage Nr. 1) 

(Anlage Nr. 2) 

(Anlage Nr. 1) 

(Anlage Nr. 2) 
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Beigefugt ist: 

3. die gemeinsame Begrundung mit Umweltbericht 

4. die zusammenfassende Erklarung 

vom 21.06.2011 (Anlage Nr. 3) 

vom 21.06.2011 (Anlage Nr. 4) 

§3 
Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange- 
nen Vorschriften der Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ord- 
nungswidrigkeit kann gemaft § 75 LBO mit einer Geldbufte geahndet werden. 
Ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB handelt, wer einer im Bebauungs¬ 
plan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur 
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 
dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt Oder zerstort werden. 
Die Ordnungswidrigkeit kann gemafi § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbufte geahndet 
werden. 

§4 
Inkrafttreten 

Dieser Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortsublichen Be- 
kanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. 

Burgermeister 
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen 

zum Bebauungsplan „Wendelbach IV“ 

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 
§§ 1-15 BauNVO) 

1.1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) 

1.1.1.1 Zulassig sind: 

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, 
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, 

die das Wohnen nicht wesentlich storen. 

1.1.1.2 Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: 

Verkaufseinrichtungen in Verbindung mit Gewerbebetrieben, wenn das angebotene 
Sortiment aus eigener Herstellung oder Montage am Ort stammt. Die Flache dieses 
Verkaufs an letzte Verbraucher darf nicht mehr als 10 % der Gesamtnutzungsflache 
betragen und nicht mehr als 200 m2 ubersteigen. Ausgeschlossen sind Betriebe des 
Lebensmittelhandwerks. 

1.1.1.3 Nicht zulassig gemad § 1 Abs. 5 BauNVO sind: 

Einzelhandelsbetriebe, 
- Tankstellen, 
- Anlagen fur sportliche Zwecke. 

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und 
Betriebsleiter, 

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, 
Vergniigungsstatten 
konnen auch nicht ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 6 BauNVO). 

1.2 Mali der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 
§§ 16-21a BauNVO)) 

1.2.1 Zulassige Hohe baulicher Anlagen 

Unterer Bezugspunkt ist die bestehende StraR>enoberkante (Straftenrand), gemessen in der 
Mitte des Baugrundstuckes. 

Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante baulicher Anlagen. 
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Die zulassige Hohe baulicher Anlagen gilt auch fur betriebsbedingte Aufbauten, wie Schorn- 
steine, Aufzugsschachte und Antennen. 

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO) 

1.3.1 Offene Bauweise 

Es sind nur Einzelhauser zulassig (siehe Planeintrag). 

1.4 Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 

9 1.4.1 Gebaudelangsrichtung 

Auf den uberbaubaren Grundstucksflachen sind Gebaude mit einer Grundflache von mehr 
als 30 m2 so zu errichten, dass ihre Langsachse parallel Oder lotrecht zur Achse des ,Au- 
bachweg’ ausgerichtet ist (siehe Planeintrag). Die Achse der Verkehrsflache ergibt sich fur 
jedes Baugrundstuck durch geradlinige Verbindung zwischen den aufleren straflenseitigen 
Grundstiicksecken des jeweiligen Grundstucks. 

Die zulassige Gebaudelangsrichtung gilt nicht fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze. 

1.5 Flachen fur Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 
BauNVO) 

Nebenanlagen in Form von Gebauden sind auf der nicht uberbaubaren Grundstucksflache 
nicht zulassig. 

1.6 Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. 
V. m. § 12 BauNVO) 

Garagen sind nur innerhalb der .uberbaubaren Grundstucksflachen’ zulassig. Tiefgaragen 
und Stellplatze sind inner- und aufterhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. 

Eine senkrecht zur Erschlieftungsstrafie orientierte Anordnung von mehr als drei Stellplatzen 
ist nicht zulassig. Parkierungsflachen mit mehr als drei Stellplatzen sind uber eine gemein- 
same Zufahrt an die Erschlieflungsstrade anzubinden. 

Die Ein- und Ausfahrten der Grundstucke werden auf eine maximal zulassige Breite von ins- 
gesamt 8,0 m je Baugrundstuck festgesetzt. 
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1.7 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 
BauGB) 

1.7.1 Freihalteflachen 

Auf den durch Planeintrag festgesetzten Freihalteflachen sind Gebaude aller Art unzulassig. 

1.8 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 

1.8.1 Straftenbegrenzungslinie 

Die Geltungsbereichsgrenze ist entlang des .Aubachweg’ zugleich Stralienbegrenzungslinie. 

1.9 Fuhrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 
lm eingeschrankten Gewerbegebiet sind Versorgungsleitungen nur als unterirdische Leitun- 
gen zulassig. 

1.10 Griinordnung 

1.10.1 Flachen und Ma&nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

1.10.1.1 Dacheindeckung 

Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink Oder Blei sind nur in beschichteter Form zulassig. 

1.10.1.2 Befestigung Stellplatze 

Auf den Baugrundstucken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten nur 
in wasserdurchlassigem Aufbau zulassig. Als wasserdurchlassig gelten Befestigungen, die 
gemaR. FGSV-Merkblatt fur wasserdurchlassige Befestigungen von Verkehrsflachen (1998) 
und ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 (2002) eine Versickerung von mindestens 270 Litem je 
Sekunde und Hektar aufweisen. 

1.10.1.3 Strallenbeleuchtung 

Als Leuchtmittel bei der Straftenbeleuchtung sind Natriumdampf-Hochdrucklampen bzw. 
LED-Leuchten Oder deren Weiterentwicklung zu verwenden. 
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1.10.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

1.10.2.1 Begrunung Baugrundstucke 

Auf den Baugrundstucken im eingeschrankten Gewerbegebiet ist je angefangene 700 m2 
gemaft § 19 Abs. 4 BauNVO zulassiger Grundflache ein mittelgrofter bis grower Laubbaum 
mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen 
(siehe Pflanzenliste im Anhang). Die Festsetzung beinhaltet auch das Erhalten und Ersetzen 
der Baume. 

1.10.2.2 Stellplatzbegrunung 

Oberirdische Stellplatzanlagen fur mehr als 4 Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu begrunen 
und zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 4 Pkw-Stellplatze sowie je angefangene 2 Lkw- 
oder Bus-Stellplatze mindestens ein mittelgrofler bis grofte Laubbaum mit einem Stammum¬ 
fang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen (siehe Pflanzenliste im 
Anhang). Die Festsetzung beinhaltet auch das Erhalten und Ersetzen der Baume. 

Die Anzahl der gemafi textlicher Festsetzung Ziffer 1.10.2.1 auf den Baugrundstucken zu 
pflanzenden Baume reduziert sich urn die Anzahl der Baume, die gemaft dieser Festsetzung 
auf Stellplatzanlagen zu pflanzen sind. 

1.10.2.3 Dachbegrunung 

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 7 Grad und mit einer Ausdehnung von mehr 
als 30 m2 sind extensiv mit einer Sedum-Grasschicht zu bepflanzen; dies gilt nicht fur techni- 
sche Einrichtungen und fur Belichtungsflachen. Fur die Begrunung sind folgende Arten zu 
verwenden: 
Katzenpfotchen, Steinwurz, Dachwurz, Perlgras, Fetthenne, Immergrun 

1.10.2.4 Sichtschutzhecke 

Auf der durch Planeintrag festgesetzten Flache ist eine einreihige Heckenpflanzung aus 
standortheimischen Strauchern als Sichtschutz anzulegen (siehe Pflanzenliste im Anhang). 
Qualitat: 2 x verpflanzte Straucher, 1 Stuck/m2 
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1.11 Flachen zur Herstellung des Straftenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 
BauGB) 

1.11.1 Aufschiittungen und Abgrabungen 

Die an den StraRenverkehrsflachen angrenzenden Baugrundstucke sind bis zu einer hori- 
zontalen Entfernung von 1,0 m von der Straftenbegrenzungslinie als Flachen gemaft § 9 
Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt. Sie konnen bis zu einem Hohenunterschied von 0,6 m zur 
Straftenhohe fur Aufschiittungen und Abgrabungen in Anspruch genommen werden. 
Diese Festsetzung schlielit die Herstellung unterirdischer Stiitzbauwerke (Breite 0,2 m -Tie- 
fe 0,5 m) fur die Strafte ein. 

Seite 8 



Stand: 21.06.2011, Fassung: Satzung 
Gemeinde Lauf 

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften „Wendeibach IV“ 
Textteil 

2. Ortliche Bauvorschriften 

zum Bebauungsplan „Wendelbach IV“ 

2.1 Auftere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) 

2.1.1 Dachgestaltung 

2.1.1.1 Dachform, Dachneigung 

Zulassig sind Dacher mit einer Dachneigung bis 30 Grad (siehe Planeintrag). 

2.1.1.2 Dacheindeckung 

Fur die Dachdeckung sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Farben zulassig. Glasierte 
Materialien sind nicht zulassig. Zusammenhangende Dachflachen sind im gleichen Farbton 
zu halten. 

Von den Vorschriften zur Dacheindeckung ausgenommen sind in die Dacheindeckung inte- 
grierte bzw. auf die Dacheindeckung aufgesetzte Elemente zur Stromgewinnung (Photovol- 
taikanlagen) Oder Anlagen zur Erwarmung des Brauch- oder Heizungswassers (Absorberan- 
lagen). 

Nicht zulassig gemaft textlicher Festsetzung Ziffer 1.10.1.1 sind unbeschichtete Dacheinde- 
ckungen aus Kupfer, Zink oder Blei. 

2.2 Werbeanlagen und Automaten (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO) 

2.2.1 Fassadenwerbung 

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig. Sie sind nur an der 
Fassade bis zum oberen Wandabschluss zulassig. Werbeanlagen durfen eine Grofte von 
4,0 m2 nicht uberschreiten. Selbstleuchtende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wech- 
selndem bewegtem Licht sind nicht zulassig. 

Lauflicht- und Wechselanlagen sowie Laserwerbung sind nicht zulassig. 

2.2.2 Dachwerbung 

Werbeanlagen auf Dachern sind nicht zulassig. 
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2.2.3 Werbetrager 

Anlagen, die zum Anschlag von Plakaten oder anderen werbewirksamen Einrichtungen be- 
stimmt sind, sind nicht zulassig. 

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) 

2.3.1 Freiflachen 

Die Grundstucksbereiche, die nicht von Gebauden, Nebenanlagen Oder sonstigen baulichen 
Anlagen iiberdeckt werden, sind als Grun- oder Gartenflachen anzulegen bzw. zu gestalten. 

2.3.2 Aufschiittungen, Abgrabungen, Stutzmauern 

Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 1,0 m zulas¬ 
sig. Groftere Niveauunterschiede sind zu terrassieren. Der horizontale Abstand zwischen 
zwei Stutzmauern muss mindestens 1,5 m betragen. 

2.3.3 Einfriedungen 

Einfriedungen sind als lebende Einfriedungen (z. B. Hecken) und/oder offene tote Einfrie¬ 
dungen (einzugriinende Knotengitterzaune oder Lattenzaune mit senkrechten Oder waag- 
rechten Strukturen) bis zu einer Hohe von 1,5 m uber der Gelandeoberkante zulassig. 

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig. 

2.4 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von 
Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO) 

2.4.1 Regenriickhaltung 

Je Baugrundstuck ist eine Retentionszisterne mit 
einem Volumen von 2 m3 je 100 m2 befestigter Flache und 
einem Drosselabfluss von 0,2 l/(s x 100 m2 befestigter Flache) herzustellen. 

Die befestigte Flache wird anhand der Vorgaben des Arbeitsblattes ,DWA-A 138: Planung, 
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser’ vom April 2005 
(Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.) ermittelt. 

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser sind entspre- 
chend den allgemein anerkannten Regeln derTechnik herzustellen, zu unterhalten und zu 
betreiben. 
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3. Hinweise 

zum Bebauungsplan „Wendelbach IV“ 

3.1 Altlasten 
Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z. B. Mi- 
neralole, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt fur 
Umweltschutz; Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten 
sind an dieser Stelle sofort einzustellen. 

3.2 Denkmalschutz 
Gemaft § 20 des Denkmalschutzgesetzes ist das Regierungsprasidium Freiburg, Referat 
26 - Denkmalpflege, Fachbereich Archaologische Denkmalpflege (Tel. 0761/208-3570, 
Fax: 0761/208-3599), unverzuglich fernmundlich und schriftlich zu benachrichtigen, falls Bo- 
denfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zu Tage treten. Das Regierungsprasidium ist 
auch hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine Oder Ahnliches von den 
Baumaflnahmen betroffen sind. 

3.3 Baugrunduntersuchung 
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge derweiteren Planungen (zum Beispiel zum 
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Grundung, zur Baugrubensicherung 
und dergleichen) wird geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurburo empfohlen 

3.4 Bodenschutz 
Zur Entlastung der Erddeponien wird empfohlen, den anfallenden Bauaushub auf dem Bau- 
grundstiick - etwa zur Gelandegestaltung - wiederzuverwenden. 

3.5 Schutz des Grundwassers 
Durch die Wassergesetze erfahrt das Grundwasser einen umfassenden Schutz. Alle Einwir- 
kungen durch den Menschen sind so auszurichten, dass eine Verunreinigung des Grund¬ 
wassers nicht zu besorgen ist. 
Wer auf das Grundwasser einwirkt Oder es nutzen mochte, braucht hierfur eine wasser- 
rechtliche Erlaubnis (§§ 2, 3 und 7 des Wasserhaushaltsgesetzes). Wer Grundwasser Oder 
oberirdisches Gewasser uber ein bestimmtes Mali hinaus fur seine Zwecke nutzt (z. B. of- 
fentliche Wasserversorgungsunternehmen, Kraftwerksbetreiber) muss ein Wasserentnah- 
meentgelt entrichten. 
Maftnahmen die in das Grundwasser einbinden (z. B. Grundungskorper, Grundwasserer- 
kundungspegel) sind ebenso wie das unerwartete Erschlielien von Grundwasser dem Land¬ 
ratsamt Ortenaukreis anzuzeigen (§ 37 des Wassergesetzes). 
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Zu den erlaubnispflichtigen Tatbestanden gehoren z. B. die Errichtung von Gebauden im 
Grundwasserbereich, die Nutzung des Grundwassers fur die offentliche Wasserversorgung, 
die Errichtung von Grundwasserbrunnen fur private Oder gewerbliche Zwecke aber auch die 
Versickerung von Stoffen in das Grundwasser. 
Erlaubnisfrei ist unter bestimmten Voraussetzungen die Versickerung von nicht verunreinig- 
tem Niederschlagswasser, z. B. von privaten (nicht gewerblichen!) Dach- und Hofflachen. 
Informationen fiber die nach Wasserrecht und Bergrecht erforderlichen Anzeige- und Ge- 
nehmigungsverfahren beim Bau von Erdwarmesonden sind im „Leitfaden zur Nutzung von 
Erdwarme mit Erdwarmesonden" zusammengefasst (Umweitministerium Baden- 
Wurttemberg, 4. Auflage, 2005, Stuttgart). Detaillierte Hinweise enthalt das Informationssys- 
tem Oberflachennahe Geothermie fur Baden-Wiirttemberg (ISONG); http://www.lqrb.uni- 
freiburq.de/lqrb/Fachbereiche/qeothermie/is qeothermie 

0 3.6 Nachbarschutz 
Werden bauliche Anlagen im Bereich von Grundstiicksgrenzen errichtet, sind neben dem 
offentlichen Baurecht die Vorschriften des privaten Nachbarrechtes zu berucksichtigen. Das- 
selbe gilt fur die Pflanzung von Geholzen. 

Burgermeister 

Lauf, den 21.06.2011 Kr-la 

ZiPIK 
INGE 

Poststr. 1 ■ 77886 
Fax 07841 703-80 • inf 

Planverfasse 

IEURE 
lif.'#fl7Wl.703-0 

e.de 

Ausfertigung: 
Es wird bestatigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschrif¬ 
ten zu diesem Bebauungsplan mit dem hierzu ergangenen Beschluss'des Gemeinderates 
der Gemeinde Lauf vom 28.06.2011 ubereinstimmen. Die bundes- u/yl landesrechtlichen 
Verfahrensschritte wurden eingehalten. 

Lauf, den 04.07.2011 

Oliver Ras 
Burgermeister 
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Anhang 

Pflanzenliste 

I. Baume 

MITTELGROIZE /GROflE BAUME 

Acer platanoides 
Acer pi., in Sorten 
Acer pseudoplatanus 
Fraxinus excelsior 
Fraxinus excelsior .Westhof: 
Quercus robur 
Tilia cordata 
Tilia cordata ,Erecta‘ 
Tilia platyphyllos 
Tilia tomentosa „Brabant“ 

Spitzahorn 
Spitzahorn 
Bergahorn 
Esche 

Glorie' Esche 
Stieleiche 
Winterlinde 
Linde 
Sommerlinde 
Silberlinde 

II. Straucher 

Heimische Straucher 

Berberis vulgaris 
Cornus mas 
Cornus sanguinea 
Corylus avellana 
Euonymus europaeus* 
Ligustrum vulgare* 
Lonicera xylosteum* 
Rosa canina 
Rosa pimpinellifolia 
Salix caprea 
Sambucus nigra 
Viburnum lantana* 
Viburnum opulus* 

Berberitze 
Kornelkirsche 
Hartriegel 
Hasel 
Pfaffenhutchen 
Liguster 
Heckenkirsche 
Heckenrose 
Dunenrose 
Salweide 
Holunder 
Wolliger Schneeball 
Gemeiner Schneeball 

* giftige Geholze 
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Begrundung 

zum Bebauungsplan und zu den ortlichen Bauvorschriften „Wendel- 
bach IV" 

1. Einfiihrung 

1.1 Vorbemerkung 

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstucke in 
der Gemeinde nach Maftgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten. Bauleitplane sind 
aufzustellen, zu andern oder zu erganzen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Ent- 
wicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Die Bauleitplane sollen gemaft 
§ 1 Abs. 5 BauGB eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All- 
gemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, 
eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schut- 
zen und zu entwickeln. 

Im Rahmen der Abwagung nach dem BauGB muss der Bebauungsplan samtliche offentli- 
chen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abwagen (Abwa- 
gungsgebot). Zu diesen Belangen gehoren auch die Belange der Allgemeinheit und der 
Nachbarschaft insofern, als dass ein geplantes Vorhaben keine schadlichen Umwelteinwir- 
kungen und keine sonstigen Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen 
hervorrufen darf. Gemali § 2 Abs.3 BauGB sind die Belange, die fur die Abwagung von Be- 
deutung sind (Abwagungsmaterial) zu ermitteln und zu bewerten. 

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes 

Das Plangebiet liegt in Lauf, etwa 1.000 m sudwestlich des Ortskernes. Die Grofte des Plan¬ 
gebietes betragt etwa 0,5 ha und umfasst folgende Grundstucke und Teilgrundstiicke der 
Gemarkung Lauf: 
Fist. Nr. 747/4, 747/5, 747/21 und 779/2. 

Begrenzt wird das Plangebiet 

im Norden durch den landwirtschaftlichen Weg zur .Hofner Strafte’, 
im Osten durch die Kirschbaumwiese, 
im Suden durch den Gewasserrandstreifen des Wendelbach und 
im Westen durch den ,Aubachweg’. 
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Abbildung 1 - Luftbild mit Lage des Plangebietes 

1.3 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung 

Zur Deckung des Bedarfes an gewerblichen Baugrundstucken ist die Erweiterung des beste- 
henden Gewerbegebietes „Wendelbach“ und Ausweisung eines weiteren Gewerbegebietes 
erforderlich. 

Bereits vor Beginn des Bebauungsplanverfahrens liegen drei konkrete Anfragen fur gewerb- 
liche Baugrundstucke vor. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird einem dringenden 
Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen Rech- 
nung getragen. 
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2. Rahmenbedingungen 

2.1 Strukturdaten 

Die Gemeinde Lauf ist im Regionalplan Sudlicher Oberrhein 1995 als Gemeinde mit Eigen- 
entwicklung festgelegt. Sie liegt aulierhalb einer Landesentwicklungsachse Oder einer Regi- 
onalen Entwicklungsachse. Im Jahr der Aufstellung des Bebauungsplanes hat die Gemeinde 
Lauf etwa 4.000 Einwohner. 

2.2 Ortliche Gegebenheiten 

Das Plangebiet befindet sich am .Aubachweg’ und ist bereits erschlossen. Westlich des 
Plangebietes befindet sich das Gewerbegebiet „Wendelbach ll“. Dort sind drei Gewerbebe- 
triebe angesiedelt. 
Etwa 90 m ostlich und 30 m sudlich befindet sich Wohnbebauung der .Hofner Strafte’. 

2.3 Bebauung und Nutzung 

Bislang wird das Plangebiet landwirtschaftlich genutzt. Teilweise sind die Grundstiicke mit 
Obstbaumen (Apfel, Kirsche) bestanden, die ubrigen Flachen werden als Wiese und Acker 
genutzt. 

2.4 ErschlieRung 

Das Plangebiet ist uber den ,Aubachweg’ erschlossen. Der ostliche Fahrbahnrand muss 
noch hergestellt werden. 

2.5 Gemeinbedarfseinrichtungen 

Gemeinbedarfseinrichtungen sind im Plangebiet nicht vorhanden und von der Aufstellung 
des Bebauungsplanes nicht betroffen. 

2.6 Ver- und Entsorgung 

Die Erschlieftung des Plangebietes erfolgt uber den bereits bestehenden .Aubachweg’. Im 
.Aubachweg’ sind die technischen Infrastruktureinrichtungen (Kanal, Wasser, Strom, Tele- 
kommunikation) bereits vorhanden, an die das Plangebiet angeschlossen werden kann. 
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2.7 Topographie, Bodenverhaltnisse und Grundwasser 

Das Baugebiet liegt im Hanggelande; mit Grundwasser im Baubereich ist nicht zu rechnen. 

2.8 Natur, Landschaft, Umwelt 

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind von der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht 
betroffen. Naturdenkmale und besonders geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vor- 
handen. Regional bedeutsame Biotope sind nicht betroffen. 

Gemaft kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober 2005 fur Baden- 
Wurttemberg einschlieftlich der Aktualisierung vom Marz 2008 bzw. Dezember2007 nach 
der FFH-Richtlinie sowie der EG-Vogelschutzrichtlinie liegen fur den Vorhabensbereich der- 
zeit keine Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten Oder in Meldung befindlichen 
FFH- Oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezuglich die fachlichen Meldekri- 
terien erfullen, vor. Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes „Natura 
2000“ ist durch die im Bebauungsplan „Wendelbach IV“ ausgewiesenen Bauflachen somit 
nicht zu erwarten. Weitergehende Prufungen im Sinne des § 34 NatschG BW sind nicht er- 
forderlich. 

2.9 Immissionen und Emissionen 

Der Bebauungsplan muss im Rahmen der Abwagung nach BauGB samtliche offentlichen 
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abwagen (Abwagungsge- 
bot). Zu diesen Belangen gehoren auch die Belange der Allgemeinheit und der Nachbar- 
schaft insofern, als dass ein geplantes Vorhaben keine schadlichen Umwelteinwirkungen 
und keine sonstigen Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen hervorru- 
fen darf. 

Daruber hinaus verpflichtet das Bundes-lmmissionsschutzgesetz (BlmSchG) mit seinem 
Planungsgrundsatz in § 50 den Planungstrager, bei raumbedeutsamen Planungen und MaG>- 
nahmen, die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, 
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieftlich Oder vorwiegend dem Wohnen 
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzwurdige Gebiete so weit wie moglich vermie- 
den werden. Dieses 'Optimierungsgebot' ist in die Abwagung einzustellen, kann jedoch im 
Rahmen der planerischen Abwagung durch andere Belange von hohem Gewicht uberwun- 
den werden. 

Schutzbedurftig sind vor allem die dem Wohnen dienenden Baugebiete der §§ 2 bis 4a, 5 
und 6 der BauNVO, die der Erholung dienenden Sondergebiete gemaft § 10 BauNVO sowie 
einzelne Einrichtungen wie z.B. Schulen, Alters- und Pflegeheime, Wohnheime, Kranken- 
hauser und Einrichtungen fur Freizeit und Erholung. 
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2.10 Altlasten 

Im Planaufstellungsverfahren ist zu klaren, ob und inwieweit Altlasten einer geplanten bauli- 
chen Nutzung entgegenstehen. Des Weiteren ist zu klaren, ob Flachen gemaft § 9 Abs. 5 
Nr. 3 BauGB gekennzeichnet werden mussen. Das setzt Kenntnisse fiber altlastverdachtige 
Flachen bzw. Altlasten im zu uberplanenden Bereich voraus, die so genau sind, dass sie als 
Abwagungsmaterial fur eine umfassende Abwagung ausreichen. Auf der Ebene des Bebau- 
ungsplanverfahrens mussen die Kenntnisse uber Altlasten so detailliert und umfassend sein, 
dass deren Gefahrdungspotential fur Menschen und Umwelt (z.B. Grundwasser, Boden) ein- 
geschatzt und in Bezug zur geplanten Nutzung konkret bewertet werden kann. Daruber hin- 
aus sind bei der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials nachteilige Auswirkungen der 
Altlasten auf die in § 1 Abs. 5 BauGB genannten schutzwurdigen Belange (z. B. naturliche 
Lebensgrundlagen) zu berucksichtigen, auch wenn nicht mit einer unmittelbaren Gefahrdung 
von Schutzgutern gerechnet werden muss. So ist z.B. bei der Feststellung von Belastungen 
des Bodens Oder der Bodenluft auch eine mogliche Belastung des Grundwassers zu unter- 
suchen, wenn eine evtl. erforderliche spatere Sanierung des Grundwassers im Falle einer 
zwischenzeitlich erfolgten Uberbauung verhindert Oder wesentlich erschwert werden wiirde, 

Im Plangebiet sind keine altlastverdachtigen Flachen bzw. Altlasten bekannt. 

2.11 Eigentumsverhaltnisse 

Die Grundstucke im Plangebiet befinden sich im Eigentum der Gemeinde Lauf. 

3. Planungsbindungen 

3.1 Raumordnung 

Ziele der Raumordnung sind nach der gesetzlichen Begriffsbestimmung in § 3 Abs. 1 Nr. 2 
Raumordnungsgesetz „verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimm- 
ten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschliedend abge- 
wogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwick- 
lung, Ordnung und Sicherung des Raums“. Vorgaben mit diesen Merkmalen sind Ziele der 
Raumordnung, an die die Bauleitplanung nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch anzupassen ist. 

Eine nicht abschlieftend abgewogene Vorgabe der Raumordnung ist kein Ziel der Raumord¬ 
nung, sondern hochstens ein der anschlieftenden Abwagung durch die Bauleitplanung noch 
zuganglicher Grundsatz der Raumordnung. 

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wurttemberg so- 
wie im Regionalplan Sudlicher Oberrhein 1995 festgelegt. 

Ziele der Raumordnung sind von der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht beruhrt. Der 
Bebauungsplan entspricht somit den Zielen der Raumordnung gemaft § 1 Abs. 4 BauGB. 
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3.2 Flachennutzungsplan 

GemaR. § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi- 
ckeln. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes „Wendelbach IV“ sind deshalb die Darstel- 
lungen des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Achern zu beachten. 

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Achern ist fur den Planbereich „ge- 
werbliche Bauflache" dargestellt. Festgesetzt wird im Bebauungsplan „eingeschranktes Ge- 
werbegebiet". Der Bebauungsplan entwickelt sich somit aus dem Flachennutzungsplan der 
Verwaltungsgemeinschaft Achern. 

3.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation 

Die Grundstucke des Planbereichs liegen im Auflenbereich nach § 35 BauGB. Urn eine ge- 
werbliche Bebauung zu ermoglichen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. 

3.4 Umweltprufung 

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ist eine Umweltprufung 
durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, beschrieben 
und bewertet werden. Die Umweltprufung ist in dem Umweltbericht zu dokumentieren. Der 
Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begrundung zum Bebauungsplan. Das Ergebnis 
der Umweltprufung ist in der Abwagung zum Bauleitplanverfahren zu berucksichtigen. 

3.5 Aufhebung bestehender Bebauungsplane 

In einem Teilbereich uberlagert der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes den Gel- 
tungsbereich des Bebauungsplanes „Wendelbach ll“. Auf eine Teilaufhebung des Bebau¬ 
ungsplanes „Wendelbach ll“ wird verzichtet. Dieser wird durch den Bebauungsplan „Wendel- 
bach IV“ in diesem Teilbereich lediglich uberlagert. Bebauungsplane sind namlich auch ohne 
ausdriicklichen Aufhebungsbeschluss nicht anwendbar, wenn neues, entgegenstehendes 
Recht von der Gemeinde gesetzt wird und das bisherige Recht nach dem Grundsatz der 
„Kollisionsregel“ („lex posterior derogat legi priori" - Das spatere Gesetz verdrangt das 
fruhere Gesetz) uberlagert. Dies ist die Derogation (Unwirksamkeit) des fruheren Rechts. 
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4. Planinhalt 

4.1 Ziele und Zwecke der Planung 

Mit dem Bebauungsplan soilen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Auswei- 
sung eines eingeschrankten Gewerbegebietes geschaffen werden. Ziel des Bebauungspla- 
nes ist, dringend benotigte gewerbliche Baugrundstucke zur Verfugung zu stellen. Mit der 
Ausweisung der gewerblichen Baugrundstucke soilen Arbeitsplatze in Lauf erhalten, ge¬ 
schaffen oder gesichert werden. 

Daruber hinaus ist die bisher einseitige Erschlieftung des ,Aubachweg’ sehr unwirtschaftlich, 
da die Potentiale der vorhandenen Infrastruktur nur teilweise genutzt werden konnen. Mit der 
Aufstellung des Bebauungsplanes soilen diese bestehenden Infrastruktureinrichtungen bes- 
ser ausgenutzt werden. 

4.2 Art der baulichen Nutzung 

Die Baugrundstucke im Plangebiet werden als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. 
Das bedeutet, dass der Storgrad im Plangebiet auf den eines Mischgebietes reduziert wird. 
Aus den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden nur Anlagen und 
Betriebe zugelassen, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Dadurch wird die ostlich und 
sudlich bestehende Wohnbebauung vor unzumutbaren Gerauscheinwirkungen geschutzt. 

Die Baugrundstucke soilen vorrangig fur Gewerbebetriebe zur Verfugung stehen. Aus die- 
sem Grund werden Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche 
Zwecke, Einzelhandelsbetriebe sowie Vergnugungsstatten ausgeschlossen. Mit dem Aus- 
schluss der oben angefuhrten Nutzungen soilen die Belange der Wirtschaft gestarkt werden, 
urn in der Ortslage von Lauf Arbeitsplatze schaffen zu konnen. Einzelhandelsbetriebe sowie 
Betriebe des Lebensmittelhandwerks werden aufterdem ausgeschlossen, da es sich bei dem 
Gewerbegebiet urn eine periphere Lage handelt. Dadurch kdnnen der zentrale Versorgungs- 
bereich der Gemeinde Lauf, aber auch die zentralen Versorgungsbereiche der umliegenden 
Gemeinden wirksam geschutzt werden. Zur Starkung der Gewerbebetriebe im Plangebiet 
konnen Verkaufseinrichtungen in Verbindung mit Gewerbebetrieben ausnahmsweise zuge¬ 
lassen werden. Dies starkt ebenfalls die Belange der Gewerbebetriebe, die eigene Erzeug- 
nisse vor Ort vermarkten konnen. 

Wohnen ist in einem Gewerbegebiet allgemein nicht zulassig. Oft entstehen in Gewerbege- 
bieten jedoch Konflikte zwischen betriebsbezogenem Wohnen und Gewerbebetrieben. Diese 
Probleme treten insbesondere dann auf, wenn von Grundstuckseigentumern die Gewerbe- 
grundstucke als gunstiges Wohnbauland zweckentfremdet werden. Urn Konflikte zwischen 
Wohnen und Gewerbe zu vermeiden wird deshalb auch betriebsbezogene Wohnnutzung 
ausgeschlossen. 

Tankstellen sind in der Regel auf eine gute Verkehrsanbindung angewiesen und rufen in der 
Regel ein hohes Verkehrsaufkommen hervor. Das Plangebiet liegt am Ende einer Stichstra- 
(Je. Somit werden Tankstellen ausgeschlossen, urn An- und Abfahrtverkehr zu vermeiden. 
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4.3 Mad der baulichen Nutzung 

Die Festsetzung der Grundflachenzahl bewegt sich im Spannungsfeld zwischen moglichst 
maximaler Ausnutzung der Baugrundstucke und einer moglichst geringen Bodenversiege- 
lung. Unter Abwagung dieser beiden konkurrierenden Belange wird die Grundflachenzahl mit 
0,6 festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht dem Willen der Gemeinde, im Plangebiet vor- 
rangig mittelstandische Unternehmen anzusiedeln, die in der Regel nur eine geringere Bo- 
denversiegelung erfordern. Daruber hinaus befindet sich ostlich des Plangebietes kleinteilige 
Wohnbebauung. Mit der Bebauung des Plangebietes soil deshalb eine zu starke Verdichtung 
im Ubergangsbereich zur Wohnbebauung vermieden werden. 

Die Hohe baulicher Anlagen wird als maximale Oberkante festgesetzt. Als Bezugspunkt wird 
hierbei der bestehende ,Aubachweg’ festgesetzt. Gemessen wird hierbei jeweils in der Mitte 
der gemeinsamen Grenze des Baugrundstuckes zum ,Aubachweg’. Die maximale Oberkante 
baulicher Anlagen wird mit 8,0 m festgesetzt. Dadurch wird die maximale Hohe der westli- 
chen Seite des ,Aubachweg’ unterschritten. Als Abstufung zur Landschaft bzw. Wohnbebau¬ 
ung ist die Festsetzung der geringeren Flohe vertretbar. 

Festgesetzt werden maximal zwei Vollgeschosse. Dies entspricht der umgebenden Bebau¬ 
ung und dem Ziel der Planung, in diesem Bereich vorrangig mittelstandische Gewerbebetrie- 
be bzw. Flandwerksbetriebe anzusiedeln. 

In Gewerbegebieten bietet sich aufgrund teilweise sehr unterschiedlicher Geschosshohen 
die Festsetzung einer Baumassenzahl an. Im Plangebiet wird eine Baumassenzahl von 4,0 
festgesetzt. Das bedeutet, dass je m2 Grundstucksflache 4 m3 Baumasse hergestellt werden 
durfen. 

4.4 Bauweise, uberbaubare Grundstucksflachen, Nebenanlagen, 
Stellplatze und Garagen 

Als Bauweise wird offene Bauweise festgesetzt, wobei im Plangebiet nur Einzelhauser zuge- 
lassen werden. In der offenen Bauweise mussen die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand 
errichtet werden und durfen eine Lange von maximal 50 m haben. 

Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Hierbei wird 
ein durchgehendes Baufenster ausgewiesen, damit die Grundstuckseinteilung flexibei erfol- 
gen kann. Insbesondere bei Gewerbebetrieben sind im Vorfeld die gewunschten Flachen- 
groflen nur selten bestimmbar. Daher ist es wichtig, die Grundstucke den Wtinschen der 
zukunftigen Bauherren anpassen zu konnen, ohne dafur jedes Mai den Bebauungsplan an- 
dern zu mussen. 

Nebengebaude sowie Garagen sind nurauf den uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. 
Diese Einschrankung erfolgt aus Grunden des Orts- und Landschaftsbildes und damit die 
Randbereiche des Plangebietes nicht durch hochbauliche Anlagen gepragt werden. 
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Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstuck auch aufierhalb des Baufensters zulassig. 
Als Einschrankung wird aber festgesetzt, dass Stellplatze mit mehr als drei Stellplatzen uber 
eine gemeinsame Zufahrt erschlossen werden sollen. Aufierdem wird die maximale Zu- 
fahrtsbreite der einzelnen Baugrundstiicke auf maximal 8,0 m begrenzt. Dadurch sollen die 
Zufahrten zum ,Aubachweg’ so gering wie moglich gehalten werden. 

4.5 Verkehrliche ErschlieRung, Freihalteflachen 

Die verkehrliche Erschliedung erfolgt uber den ,Aubachweg’. Die Strafienbegrenzungslinie 
fallt entlang des ,Aubachweg’ mit der Grenze des Geltungsbereichs zusammen. 

Entlang des .Aubachweg’ werden aufterdem Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen 
zur Herstellung des Stralienkbrpers festgesetzt. Hintergrund dieser Festsetzung ist, dass 
insbesondere die Stutzbauwerke der Bordsteine auf den privaten Baugrundstucken errichtet 
werden sollen. Ansonsten miissten diese Stutzbauwerke innerhalb der Verkehrsflache er¬ 
richtet und die Straftenverkehrsflache verbreitert werden. Daruber hinaus sind diese Flachen 
der Nutzung des jeweiligen Grundstuckseigentumers nicht entzogen. 

Im sudlichen Bereich des Plangebietes wird eine Freihalteflache festgesetzt. Mit dieser Fla- 
che soli eine mogliche spatere Erweiterung des Gewerbegebietes ermoglicht werden. Aus 
diesem Grund sind auf dieser Flache Gebaude nicht zulassig. Andere bauliche Anlagen wie 
beispielsweise Stellplatze oder Nebenanlagen sind zugelassen. Diese wurden dann bei einer 
spateren Erschlieftung entfernt werden. Aulierdem musste bei einer spateren Erweiterung 
des Gewerbegebietes diese Flache dann in einem nachfolgenden Bebauungsplan als offent- 
liche Verkehrsflache festgesetzt werden. Urn die Erweiterung dann realisieren zu konnen, ist 
der Verbleib dieser Flache in gemeindlichem Eigentum zu empfehlen. 

4.6 Fiihrung von Versorgungsleitungen 

Versorgungsleitungen sind im Plangebiet aus Belangen der Baukultur und der Gestaltung 
des Orts- und Landschaftsbildes unterirdisch zu fuhren. Im Zuge der Erschlieftungsarbeiten 
des Baugebietes wurden die Leitungen bereits unterirdisch verlegt, so dass kein Mehrauf- 
wand gegeniiber oberirdischer Verlegung entsteht. 

4.7 Immissionsschutz 

Das fur die Bauleitplanung maftgebliche Gebot der Konfliktbewaltigung wird im Hinblick auf 
den Immissionsschutz durch den im § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BlmSchG) 
formulierten Trennungsgrundsatz konkretisiert. Danach sind Baugebiete mit Wohnnutzung 
Oder anderen schutzbedurftigen Nutzungen einerseits und emittierende Oder storfallanfallige 
Nutzungenandererseits raumlich zu trennen. 
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Zum Schutz der Wohnbebauung vor unzumutbaren Gerauscheinwirkungen aus dem Gewer- 
begebiet wird der Storgrad im Plangebiet auf die eines Mischgebietes reduziert. Dadurch 
bestunde sogar die Moglichkeit, mit dem eingeschrankten Gewerbegebiet direkt an Wohn¬ 
bebauung anzuschlieften. Weitergehende Prufungen hinsichtlich des Immissionsschutzes 
Oder die Festsetzung von Schallschutzmaftnahmen sind nicht erforderlich. 

Ostlich an das Plangebiet grenzt eine Obstbaumwiese mit Kirschbaumen an. Durch die Be- 
wirtschaftung der Kirschbaume kann es zu Beeintrachtigungen im Plangebiet durch Pflan- 
zenschutzmittel kommen. Ein dauerhafter Aufenthalt ist im Plangebiet grundsatzlich nicht 
vorgesehen, da die Baugrundstucke gewerblich genutzt werden und auch betriebsbezoge- 
nes Wohnen im Plangebiet ausgeschlossen wird. Im Gegensatz zu Wohngebieten bestehen 
in Gewerbegebieten keine Auftenwohnbereiche, deren angemessene Nutzung sichergestellt 
sein musste. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Si- 
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung sind daher gewahrt. Die Festsetzung eines Ab- 
schirmstreifens zur Vermeidung von immissionsschutzrechtlichen Konflikten ist nicht erfor¬ 
derlich. 

4.8 Pflanzgebote und Erhaltungsbindungen 

Zur Verbesserung des Kleinklimas, urn Lebensraume fur Pflanzen und Tiere zu schaffen, 
und als Beitrag zur Regenwasserruckhaltung sind Flachdacher bis zu 7 Grad zu begrunen. 

Ebenfalls zur Verbesserung des Kleinklimas und urn Lebensraume fur Tiere zu schaffen ist 
auf den Baugrundstucken je angefangener 700 m2 Grundstucksflache sowie je 4 Pkw- 
Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen. 

Aus landschaftsgestalterischen Grunden wird entlang der nordlichen und ostlichen Grenze 
des Plangebietes das Anpflanzen einer Sichtschutzhecke festgesetzt. Dadurch soli der 
Ubergang des Siedlungsbereiches zur angrenzenden landwirtschaftlichen Flache gestaltet 
werden. Daruber hinaus konnen durch diese Sichtschutzhecke mogliche Beeintrachtigungen 
zwischen der gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzung reduziert werden. 

4.9 Naturschutz und Landschaftspflege 

Aus Belangen des Umweltschutzes und der Wirtschaftlichkeit wird festgesetzt, dass im Bau- 
gebiet nur Natriumdampf-Flochdrucklampen zu verwenden sind. Flintergrund ist, dass Insek- 
ten weniger empfindlich auf das monochromatische Licht mit hohem Gelb-/Orangeanteil rea- 
gieren. Es erscheint den Insekten dunkler als das schwache Mondlicht und fliegen daher 
Leuchten mit gelbem Licht weniger an, als Leuchten mit weiftem Licht. Neben der besseren 
Vertraglichkeit der Natriumdampf-Hochdrucklampen fur Insekten sind diese im langfristigen 
Vergleich auch noch wirtschaftlicher als herkommliche, fruher verwendete Quecksilber- 
dampf-Hochdrucklampen. Natriumdampf-Flochdrucklampen verbrauchen nur halb so viel 
Energie wie Quecksilberdampf-Hochdrucklampen und dadurch wesentlich effizienter. Dar¬ 
uber hinaus zeichnen sich Natriumdampf-Hochdrucklampen durch eine sehr hohe Lichtaus- 
beute und eine lange Lebensdauer aus. 
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lm Verhaltnis zu Nalriumdampf-Hochdruckleuchten sind LED-Leuchten noch besser vertrag- 
lich fur Insekten. Hintergrund ist, dass Insekten sich an UV-Licht orientieren und dieses, fur 
die Insekten anlockend wirkende UV-Licht, von LED-Leuchten nicht abgestrahlt wird. LED- 
Leuchten verbrauchen aufterdem noch weniger Energie und sind wesentlich effizienter als 
Natriumdampf-Hochdruckleuchten. Daruber hinaus zeichnen sich LED-Leuchten durch eine 
sehr hohe Lichtausbeute und eine lange Lebensdauer aus. 

Um die Bodenversiegelung gering zu halten und die Grundwasserneubildung zu fordern 
mussen Stellplatze und deren Zufahrten mit wasserdurchlassigem Aufbau ausgefuhrt wer- 
den. 

Die Mindestanforderungen an die Wasserdurchlassigkeit von Verkehrsflachen sind im 
FGSV-Merkblatt fur wasserdurchlassige Befestigungen von Verkehrsflachen (1998) sowie im 
ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 (2002) mit einer Versickerungsleistung von mindestens 270 
Litem je Sekunde und Hektar definiert. Als Befestigungsart konnen beispielsweise Rasengit- 
tersteine, Schotterrasen Drainpflaster oder Pflaster mit entsprechendem Fugenanteil ver- 
wendet werden. Zur Herstellung wasserdurchlassiger Belage gehort auch ein entsprechen- 
der Unterbau. Die Wasserdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonun- 
terbau, Fugenverguss, Asphaltierung Oder Betonierung sind daher selbstredend unzulassig. 

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird die Verwendung von unbehandelten 
Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ausgeschlossen. Dadurch konnen ein Boden- 
eintrag dieser Metalle bei Versickerungen ins Grundwasser verhindert und Belastungen von 
Boden und Grundwasser vermieden werden. 

4.10 AusgleichsmaBnahmen 

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz sind unvermeidbare erhebliche und nach- 
haltige Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land- 
schaftsbildes auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und 
der Landschaftspflege erforderlich ist. Gestorte Funktionen das Naturhaushaltes und des 
Landschaftsbildes sind gleichartig und gleichwertig wieder herzustellen. 

Im Bebauungsplan werden aus diesem Grund verschiedene Ausgleichsmadnahmen festge- 
setzt. Da die Eingriffe durch die Maftnahmen im Plangebiet nicht komplett ausgeglichen wer¬ 
den konnen, werden noch Mafinahmen aus dem Okokonto hinzugezogen. 

Auf privaten Baugrundstucken festgesetzt werden 

• die Neupflanzung von hochstammigen Laubbaumen, 
• das Anlegen eines Grunstreifens zwischen Straftenbegrenzungslinie und Bau- 

grenze, 
• das Anpflanzen eines Laubbaumes je vier privater Stellplatze, 
• das Aufhangen von Nistkasten fur Vogel und Fledermause und 
• das Anpflanzen einer Hecke am nordlichen und ostlichen Rand des Baugebietes. 
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AuR>erhalb des Plangebietes festgesetzt werden 
• der Ruckbau des Grungutplatzes und Umwandlung in einen naturnahen, bach- 

begleitenden Wald im Bereich der Glashutte und 
• die Entfernung von Einbauten zur Haltung von Enten im Bereich des Aubachle. 

Durch diese MaR>nahmen konnen die durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe aus- 
geglichen werden. Die Ergebnisse der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind in den Kapiteln 
5.4 bis 5.8 beschrieben. 

4.11 Ortliche Bauvorschriften 

Zur Durchfuhrung baugestalterischer Absichten werden Ortliche Bauvorschriften erlassen. 

4.11.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen 

Im Plangebiet werden Dacher aller Art bis zu einer Dachneigung von 40 Grad zugelassen. 
Diese Vorschrift ist erforderlich, da Gewerbebetriebe oft sehr unterschiedliche Anforderun- 
gen an die benotigten Gebaude stellen. Mit der Vorschrift zur Dachgestaltung wird ein Min- 
destmaR. an baugestalterischen Aspekten im Gewerbegebiet vorgenommen. 

Berucksichtigt werden muss bei der Dachgestaltung, dass Flachdacher mit Dachbegriinung 
ausgefuhrt werden mussen. Fur Flachdacher gibt es keine allgemein gultige Definition; des- 
halb werden im vorliegenden Bebauungsplan Dacher mit einer Neigung von 7 Grad als 
Flachdach definiert. 

4.11.2 Werbeanlagen und Automaten 

Aus gestalterischen Grunden wird die Verwendung von Werbeanlagen mit den vorgenom- 
menen Vorschriften eingeschrankt. Den Gewerbebetrieben wird aber die Moglichkeit gege- 
ben, fur ihre jeweiligen Betriebe in einem vertretbaren Rahmen Werbeanlagen anzubringen. 
Aufgrund der Lage des Plangebietes abseits der HaupterschlieR.ungsstraR.en wird die Errich- 
tung von Werbeanlagen jedoch nur von untergeordneter Bedeutung sein. 

4.11.3 Grundstiicksgestaltung 

Zur Gestaltung der Baugrundstucke wird vorgeschrieben, dass unbebaute Flachen als Grun- 
oder Gartenflachen anzulegen sind. Diese Vorschrift wird erlassen, da in Gewerbegebieten 
die nicht genutzten Freiflachen oftmals sehr ungeordnet und wenig ansehnlich vorhanden 
sind. 

Aufschuttungen und Abgrabungen sind im Plangebiet jeweils nur bis zu einer Hohe von 
1,50 m zulassig. Dadurch sollen zu groR.e Niveauunterschiede und evtl. erforderliche Stutz- 
mauern vermieden werden. 
Zulassig sind offene Einfriedungen, auch mit Hinterpflanzung, bis zu einer Hohe von 1,50 m 
zulassig. Stacheldraht wird ausgeschlossen, urn Verletzungen bei Menschen und Tieren zu 
vermeiden. 
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5. Umweltbericht 

5.1 Relevante Fachgesetzte und Fachplane 

5.1.1 Bundesnaturschutzgesetz 

§ 1 Bundesnaturschutzgesetz nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege 
Danach sind Natur und Landschaft so zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und gegebe- 
nenfalls wiederherzusteilen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal- 
tes, die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die 
Tier- und Pflanzenwelt einschlielilich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie die Viel- 
falt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer 
gesichert sind. 

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Ziele des Bundesnaturschutzgesetztes 
u.a. durch die Anwendung von § 18 - Eingriffe in Natur und Landschaft, § 19 - Verursacher- 
pflichten, Unzulassigkeit von Eingriffen und § 21 - Verhaltnis zum Baurecht berucksichtigt. 

5.1.2 Naturschutzgesetz / Wassergesetz Baden-Wiirttemberg 

Neben den Bestimmungen zur Eingriffsregelung ist der 4. Abschnitt „Schutz von Natur und 
Landschaft" zu beachten, d. h. es ist zu prufen, ob entsprechende Schutzkategorien Oder 
Schutzgrunde fur das betroffene Gebiet vorliegen und somit gesonderte Vorschriften zur 
Anwendung kommen. 

Das vorliegende Plangebiet ist nicht als ein schutzwurdiger oder ein nach dem Naturschutz¬ 
gesetz geschutzter Bereich gekennzeichnet. Rechtliche Festsetzungen nach Abschnitt 4 §§ 
26 - 33 - Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (§ 26 - Naturschutzgebiete, § 27 - Natio- 
nalparke, § 28 - Biospharengebiet, § 29 - Landschaftsschutzgebiete, § 30 - Naturparke, § 31 
- Naturdenkmale, § 32 - besonders geschiitzte Biotope und § 33 - geschutzte Griinbestan- 
de) liegen fur den Vorhabenbereich nicht vor. Schutzgebiete nach FFH-Richtlinien sind eben- 
falls nicht betroffen. Es ist aufterdem kein Wasserschutzgebiet im Sinne § 24 WG BW oder 
Uberschwemmungsgebiet nach § 77 WG betroffen. 

5.1.3 Flachennutzungsplan 

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Vorgaben des Flachennutzungsplanes zu 
berucksichtigen. Der Flachennutzungsplan wird derzeit neu aufgestellt. 

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Achern ist der Planbereich als ge- 
werbliche Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan entwickelt sich somit aus dem Flachen¬ 
nutzungsplan und ist fureine Bebauung grundsatzlich geeignet. 
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5.2 Beschreibung des Bestandes 

5.2.1 Bestehende Nutzungsstruktur (Schutzgut Mensch) 

Das geplante Gewerbegebiet „Wendelbach IV“ wird durch die bereits vorhandene 
gewerbliche Bebauung des Baugebietes „Wendelbach ll“ bestimmt. Das bestehende Bauge- 
biet liegt westlich des Plangebietes. 

Im Norden und Osten schliefien sich zunachst landwirtschaftliche Nutzflachen (vorwiegend 
Obstbaumwiesen) an. Dies gilt auch fur den siidlichen Bereich. Hier befindet sich im naheren 
Umfeld auch der Wendelbach und eine Einzelhausbebauung. 

Eine erholungsrelevante Bedeutung besitzt lediglich der von West nach Ost verlaufende 
Fufiweg. 

5.2.2 Beschreibung der Umwelt 

5.2.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild 

Der Bereich des geplanten Gewerbegebietes „Wendelbach IV“ kann im Zusammenhang mit 
seinem Umfeld als abwechslungsreich bezeichnet werden. Es handelt sich urn eine leicht 
geneigte Hangflache vorwiegend mit Obstbaumbestanden und angrenzendem Gewasser- 
lauf. 

5.2.2.2 Boden / Wasserhaushalt 

Boden 

Das Plangebiet befindet sich im Loflhugelland. Der Boden besteht aus lehmigem Schluff und 
schluffigem Lehm uber schluffig-tonigem Lehm auf Schluff. 

Die Leistungsfahigkeit des Bodens als Standort fur die naturliche Vegetation kann im Plan¬ 
gebiet als gering bewertet werden. 

Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als Standort fur Kulturpflanzen wird durch die naturliche 
Ertragsfahigkeit bestimmt, wobei eine hohe Ertragsfahigkeit als hohe Leistungsfahigkeit be¬ 
wertet wird. 

Die Ertragsfahigkeit im Plangebiet liegt bei mittel bis hoch. 

Die Leistungsfahigkeit des Bodens als Filter und Puffer fur Schadstoffe wird ebenfalls vor¬ 
wiegend als mittel hoch eingestuft. 

Dies bedeutet eine mittlere bis hohe Leistungsfahigkeit hinsichtlich der Entfernung, Ruckhal- 
tung und ggf. Abbau von Schadstoffen aus dem Stoffkreislauf. 
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Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wird durch das 
Aufnahmevermogen von Niederschlagswasser und die Abflussverzogerung bzw. - 
verminderung bestimmt. 

Die Leistungsfahigkeit des Bodens als Ausgleichskbrper im Wasserkreislauf liegt im Plan- 
gebiet bei mittel bis hoch. 

Wasserhaushalt 

Grundwasser 

Das Grundwasser ist im Plangebiet ohne Bedeutung. 

Oberflachenwasser 

Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden. 
Der Wendelbach verlauft sudlich des Plangebietes. 

5.2.2.3 Klima 

Das Plangebiet liegt im Bereich der Vorbergzone. Hier liegen die Jahresdurchschnittstempe- 
raturen bei ca. 9,0 °C. Die jahrlichen Niederschlagsmengen betragen ca.1000 mm. 

Die Offenlandflachen des Plangebietes dienen der Kaltluftbildung (Flachhang). 

5.2.2.4Arten und Lebensgemeinschaften 

Das Untersuchungsgebiet umfasst eine Grofte von ca.0,5 ha. Es wird im Wesentlichen 
landwirtschaftlich genutzt. 

Es handelt sich urn Streuobstwiesen bzw. Obstbaumgrundstucke. Der Baumbestand auf 
Flurstuck Nr. 747/5 wurde zwischenzeitlich entfernt. Auch beim Flurstuck Nr. 747/4 wurden 
die alteren Obstbaume bereits abgeholzt. Somit ist nur noch im ostlichen Bereich des Plan¬ 
gebietes ein Geholzbestand aus Obstbaumen vorhanden. Es handelt sich hier urn eine 
Reihenpflanzung aus Baumen mittleren Alters (Kirschbaume - insgesamt ca. 26 Stuck). 
Auf Flurstuck Nr. 747/4 befindet sich auch eine Lagerflache sowie ein Bienenstock (ehe- 
maliger Bauwagen). 
Der westliche Teil dieses Grundstuckes diente fruher als Ackerflache (Gartenland). Heute ist 
diese Flache weitgehend mit Gras bewachsen. 

5.2.2.5 Kultur- und sonstige Sachgiiter 

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturguter von besonderer Bedeutung vorhanden. 
Bezuglich moglicher Funde von Bodendenkmalern wird ein allgemeiner Hinweis aufgenom- 
men. 
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5.3 Auswirkungen der Planung auf die Umwelt 

5.3.1 Menschen 

Das Plangebiet grenzt nicht unmittelbar an vorhandene Wohnbebauungen an. Lediglich im 
Suden befindet sich eine Einzelhausbebauung (Abstand ca. 25 m). Weitere Wohngebiete 
bzw. Wohnbebauungen befinden sich etwa 85 m ostlich des Plangebietes an der Hofner 
StralJe. 

Der Storgrad des Gewerbegebietes wird auf den eines Mischgebietes eingeschrankt. Die 
umgebende Wohnbebauung wird dadurch geschiitzt und die Anforderungen an gesunde 
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gewahrt. Es entstehen demnach fur das Schutzgut 
Mensch keine erheblichen Umweltauswirkungen. 

5.3.2 Landschaftsbild - Erholung 

Das Landschaftsbild im Plangebiet und der naheren Umgebung wird heute durch die Obst- 
baumwiesen gepragt. 

Durch den Bau von Gebauden bzw. die Umnutzung des Gelandes kommt es anlagebedingt 
zu einer Veranderung des Landschaftsbildes. Fernerfuhrt die Umnutzung des Gelandes zu 
einer geringfugigen Erhohung der Geschaftigkeit im Raum. Aufgrund der geringen Ausdeh- 
nung des geplanten Baugebietes kann der Eingriff als gering gewertet werden. 

5.3.3 Boden - Wasser 

Boden 

Wahrend der Bauphase kommt es im Geltungsbereich aufgrund von Bauarbeiten und 
Baustellenverkehr zu Bodenverdichtungen. Ferner kann es zu Schadstoffeintragen kommen. 
Aufgrund der Anlage der Baustelleneinrichtungen innerhalb des geplanten Gewerbegebietes 
kommt es zu keiner weiteren baubedingten Bodeninanspruchnahme. 

Negative anlagebedingte Auswirkungen auf den Boden- und den Grundwasserhaushalt 
werden in erster Linie durch Versiegelungen hervorgerufen. Durch die Vollversiegeiung der 
Boden entsteht auf diesen Flachen ein Totalverlust der naturlichen Bodenfunktionen. So 
steht der Planungsbereich bei Umsetzung des Bauvorhabens nicht mehr als Standort fur 
Kulturpflanzen zur Verfugung. 

Auch die Funktion als Filter und Puffer fur Schadstoffe geht im Bereich der Versiegelung 
verloren. 
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lm Bereich der Verwendung wasserdurchlassiger Belage erfolgt nur eine Teilversiegelung. 
Hier bleiben die Bodenfunktionen in eingeschranktem Umfang erhalten. Im Bereich der 
Grun- und Freiflachen bleiben die Bodenfunktionen voil umfanglich erhalten bzw. konnen 
zum Teil erfullt werden. 

Wasserhaushalt 

Grundwasser 

Baubedingte Beeintrachtigungen sind bei ordnungsgemafter Durchfuhrung des Baubetriebes 
nicht zu erwarten. Zudem liegt das Plangebiet in keinem rechtlich festgesetzten Wasser- 
schutzgebiet. 

Bei der Umsetzung des Planungsvorhabens verringert sich jedoch anlagebedingt die fur die 
Infiltration von Regenwasser vorhandene Flache (Wegfall von Flachen mit Grundwasserneu- 
bildungsfunktion im Bereich der Gebaudeflachen sowie durch Flachen mit Teilversiegelung). 

Zur Reduzierung der Beeintrachtigungen wird die Grundflachenzahl mit 0,6 festgesetzt. 
Aufierdem sind Stellplatzflachen und Zufahrten nur in wasserdurchlassigem Aufbau zulassig 
und Flachdacher zu begriinen. Durch diese Maflnahmen werden die Beeintrachtigungen fur 
Boden und Wasser reduziert. Eine weitere Reduzierung erfolgt durch die Ausweisung einer 
nur relativ kleinen Gewerbeflache. 

Oberflachenwasser 

Oberflachengewasser sind im Plangebiet heute keine vorhanden. 

5.3.4 Arten- und Lebensgemeinschaften 

Schutzgut Pflanzen und Tiere 

Die geplante Bebauung fuhrt zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere. 
Auswirkungen ergeben sich vor allem durch den Verlust von Flachen und die Beeintrachti- 
gung von Lebensraumen durch Larm- und Schadstoffemissionen. 

Wahrend der Bauphase ist im Plangebiet zunachst mit Beeintrachtigungen durch Emissionen 
(Larm) zu rechnen. 

Das Untersuchungsgebiet weist aufgrund der angrenzenden Nutzung (vorhandenes 
Gewerbegebiet) jedoch bereits eine Vorbelastung auf, insbesondere da die vorhandene Er- 
schliellungsstrafte direkt an das Plangebiet anschlieflt. 

Der schwerwiegendste Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird durch die Uberbau- 
ung von Lebensraumen hervorgerufen. Durch die geplante Bebauung werden Lebensraume 
fur Pflanzen und Tiere beeintrachtigt bzw. gehen ganzlich verloren. 
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Aufgrund der geringen Ausdehnung des Plangebietes kann der Eingriff in die vorhandenen 
Lebensraume fur Tiere und Pflanzen jedoch als relativ gering bewertet werden. Ferner kon- 
nen die vorhandenen Vogel auf den Baumbestand ostlich und nordlich des Plangebietes 
ausweichen. 

Ein vollstandiger Ausgleich erfolgt durch Maftnahmen aufterhalb des Plangebietes. 

Artenschutzrechtliche Betrachtung 

Vor allem im Bereich des alteren Geholzbestandes konnen im Zusammenhang mit den 
angrenzenden Streuobstwiesen/Obstbaumwiesen die typischen Vogelarten des Obstwiesen- 
bereiches auftreten. Aber auch Vogel des Siedlungsbereiches sind hier zu erwarten. Auf¬ 
grund der geringen Ausdehnung des Plangebietes und der Nahe zur Bebauung kann jedoch 
von einer relativ geringen Beeintrachtigung ausgegangen werden. Ferner konnen die vor- 
handen Vogel auf den Baumbestand ostlich und nordlich des Plangebietes ausweichen. Bei 
der Umsetzung der Malinahme ist auf das Abholzen der Baume auderhalb der Vogelbrutzeit 
zu achten. 

Ein Vorkommen von Fledermausen als sporadische Nahrungsgaste ware potentiell moglich. 

Die Beeintrachtigungen konnen als gering bezeichnet werden. 

5.3.5 Kfima - Luft 

Die Beeintrachtigungen konnen als gering bewertet werden. 

5.3.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter 

Bezuglich der Kultur- und Sachguter entstehen keine Beeintrachtigungen. Kulturguter sind 
nach heutigem Kenntnisstand innerhalb des Geltungsbereiches keine vorhanden. 

5.3.7 Wechselwirkungen 

Die verschiedenen Schutzgiiter sind eng uber Wechselwirkungen miteinander verbunden. So 
fuhrt der Verlust des Schutzgutes Boden durch Versiegelung zu einer Reduzierung der 
Grundwasserneubildungsrate. Durch die Versiegelung heute offener Flachen wird die ein- 
strahlende Sonnenenergie reflektiert und somit die umgebende Lufttemperatur erhoht. Die 
relative Luftfeuchte und die Verdunstungsrate werden gesenkt. Der Verlust von Boden durch 
Versiegelung bedeutet auch den Verlust von Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. 
Uber das Vorhabensgebiet hinausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt in Folge von 
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind jedoch nicht zu erwarten. 
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5.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus- 
gleich der nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens 

Nach § 8 Absatz 2 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz ist der Verursacher eines Eingriffes 
dazu verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen 
bzw. so gering wie moglich zu halten (Vermeidungs- und Minimierungsgebot). So sind zu- 
nachst mogliche Vermeidungs- und Minimierungsmadnahmen zu prufen. Es gilt die Vorran- 
gigkeit des Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsprinzips gegenuber der Ersatzmad- 
nahme. 

Die nachfolgend aufgefuhrten Vermeidungs- und Minimierungsmadnahmen, sind gegliedert 
in Madnahmen, die wahrend der Bauphase bzw. bei der Anlage und beim Betrieb durchzu- 
fuhren sind. 

Die zufuhrenden Erschliedungsanlagen in das Plangebiet sind bereits vorhanden. 

5.4.1 Madnahmen zur Vermeidung / Verminderung des Eingriffes 

Zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe im Zuge der Bauphase sind nachfolgende 
Madnahmen vorgesehen: 

• Keine baustellenbedingte Beanspruchung von Flachen uber das Baugebiet hin- 
aus. 

• Der Mutterboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzu- 
schieben und zwischenzulagern. 

Baubedingte Bodenbelastungen sind auf das den Umstanden entsprechend not- 
wendige Mad zu beschranken sowie nach Abschluss der Arbeiten zu beseitigen. 

Zur Vermeidung bzw. Minimierung zu erwartender, erheblicher anlage- und betriebsbeding- 
ter Beeintrachtigungen sind nachfolgende Madnahmen vorgesehen. 

• Reduzierung von Flachenversiegelung 

Eine Reduzierung der Flachenversiegelung kann durch die Verwendung von 
wasserdurchlassigen Materialien (wasserdurchlassiger Aufbau) z. B. im Bereich 
von Parkplatzen erreicht werden. Hierdurch kann die Grundwasserneubildung 
zum Teil erhalten werden. Ein weiterer Aspekt ist die geringere Aufheizung sol- 
cher Flachen, was zu einem besseren Lokalklima beitragt. 

Durch die Festlegung der GRZ auf 0,6 wird die Flachenversiegelung reduziert 
und der Grunflachenanteil erhoht. 
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Stand: 21.06.2011, Fassung: Satzung 
Gemeinde Lauf 

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften „Wendelbach IV“ 
Begrundung 

Femer ist die Erschlieftung des geplanten Gewerbegebietes bereits vorhanden 
(aufterhalb des Plangebietes). 

• Verwendung von Natriumdampfhochdruckleuchten/LED-Leuchten zur Straften- 
beleuchtung 

Durch die Verwendung von Natriumdampfhochdruckleuchten bzw. LED-Leuchten 
wird der Eingriff in die vorhandene Fauna reduziert. 

• Begrunung von Flachdachern bis zu 7° Dachneigung 

Die Begrunung von Flachdachern tragt zur Verbesserung des Kleinklimas bei. 

Durch die Begrunung von Flachdachern wird aufterdem der Regenwasserabfluss 
gemindert. 

5.4.2 Ma&nahmen zum Ausgleich / zur Kompensation des Eingriffes 

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz sind unvermeidbare erhebliche und 
nachhaltige Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land- 
schaftsbildes auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und 
der Landschaftspflege erforderlich ist. Gestorte Funktionen das Naturhaushaltes und des 
Landschaftsbildes sind gleichartig und gleichwertig wieder herzustellen. 

Folgende Maftnahmen, die das Planungskonzept begleiten, sind als AusgleichsmaRnahmen 
vorgesehen: 

Mallnahmen auf privaten Grundstiicken 

• Neupflanzung von hochstammigen Laubbaumen auf den Grundstucksflachen 

Die Baumpflanzungen dienen der Durchgrunung des Baugebietes. Sie tragen 
zur Verbesserung des Kleinklimas und der Schadstofffilterung sowie der Verbes¬ 
serung des Landschaftsbildes / des Ortsbildes bei. 

• Entlang der Erschliefiungsstrafte ist zur Verbesserung des Gesamtbildes ein 
Griinstreifen zwischen Stradenbegrenzungslinie und Baugrenze einzurichten. 
Dieser Grunstreifen darf nur durch Zufahrten unterbrochen werden. 

• Parkplatz 
Zur Forderung der inneren Durchgrunung ist pro 4 Stellplatze ein hochstammiger 
Laubbaum zu pflanzen. 

• Aufhangen von Nistkasten 
Durch das Aufhangen von Nistkasten wird neuer Lebensraum fur Vogel und Fle- 
dermause geschaffen. 

• Neupflanzung einer Hecke aus standortheimischen Strauchern am nordlichen 
und ostlichen Planungsrand zur Einbindung des Gewerbegebietes in die Land- 
schaft. 
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Stand: 21.06.2011, Fassung: Satzung 
Gemeinde Lauf 

Bebauungsplan und ortliche Bauvorsohriften ..Wendelbach IV" 
Begrundung 

5.5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung 
Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an das Bewertungsmodell der LUBW. 

Erlauterung zur Tabelle: 

Definition: Wertstufe: Biotopwert: 

keine bis sehrgeringe naturschutzf. Bedeutung E 1- 4 
geringe naturschutzf. Bedeutung D 5 - 8 
mittlere naturschutzf. Bedeutung C 9-16 
hohe naturschutzf. Bedeutung B 17-32 
sehr hohe naturschutzf. Bedeutung A 33-64 

5.5.1 Eingriff in die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen 

Stufe Tiere / Pflanzen 

vorher [ha] nachher[ha] 

Biotoptyp: Biotop¬ 
wert: 

Flache 
in ha: 

Ge- 
samt: 

Biotoptyp: Biotop¬ 
wert: 

Flache 
in ha: 

Ge- 
samt: 

A 

B 
Streuobwiese (17 P) 0,05 0,85 Baumpflanzungen 

-im Bereich Bauland 
20 + 80 x 7 *(6 P) 0,07 0,42 

C Wiese 
Obstbaumwiesen 
(Wiesen mit 
einzelnen Obst- 
baumen) 
Obstbaumreihe 

(9 P) 

(15 P) 
(13 P) 

0,02 

0,23 
0,09 

0,18 

3,45 
1,17 

Heckenpflanzung 
(private Flache) *(7 P) 0,05 0,35 

D Lagerflache 
ehem. Acker- 
flache 

(5 P) 

(5P) 

0,02 

0.09 
0,5 

0,1 

0,45 
6,20 

Garten einschl. 
Freihalteflache 

(6 P) 0,21 1,26 

E Bauflachen 

Dachbegrunung 

(1 P) 

*(3 P) 

0,29 

0,02 
0,50 

0,29 

0.06 
2,38 

62.000 Punkte 23.800 Punkte 

Kompensationsdefizit = 38.200 Punkte 

* Flachenuberschneidung - die bereits angefuhrten Flachen werden berucksichtigt. 
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Stand: 21.06.2011, Fassung: Satzung 
Gemeinde Lauf 

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften „Wendelbach IV" 
Begrundung 

5.5.2 Eingriff in die Schutzgiiter Landschaftsbild und Erholung 

Stufe Landschaftsbild / Erholung 

vorher [ha] nachher[ha] 

A 

B Streuobstwiese 0,05 

C 

* 

-Obstbaumwiese 
(Wiese mit Einzelbaumen) 

-Obstraumreihe 

► 0,32 
-Baume im Bereich Bauland L 0,12 
-Hecke J 

D -ehem. Acker q ^ ^ 
-Wiese J Garten 0,21 

E Lagerflache 0,02 restl. Baugebiet q ^ 

Kompensationsdefizit: 0,11 x 1 + 0,04 x 2 + 0,21 x 1 + 0,05 x 1 = 0,45 ha WE 

ha WE = ha Werteinheit 
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Stand: 21.06.2011, Fassung: Satzung 
Gemeinde Lauf 

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften „Wendelbach IV“ 
Begrundung 

5.5.3 Eingriff in die Schutzguter Klima und Luft 

Stufe Klima / Luft 

vorher [ha] nachher[ha] 

A 

B -Streuobstwiese 'I q,14 
-Obstbaumreihe j 

-Heckenpflanzungen ~l q 12 
-Baume im Bereich Bauland J 

C -Obstbaumwiese 1 
-ehem. Acker >■ 0,34 
-Wiese J 

Garten 0,21 

D Lagerflache 0,02 

de Restliches Baugebiet 0,17 

E 

Kompensationsdefizit: 0,02 x 0,5 + 0,15 x 1,5 + 0,02 x 1 = 0,225 ha WE 

ha WE = ha Werteinheit 
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Stand: 21.06.2011, Fassung: Satzung 
Gemeinde Lauf 

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften „Wendelbach 1V“ 
Begrundung 

5.5.4 Eingriff in das Schutzgut Boden 

(die Bewertung erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe - das Schutzgut Boden in 
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung). 

Aktuelle Nut- 
zung 

Flache 
in ha 

Bewertungsklassen 
vor dem Eingriff 

zukunftige 
Nutzung 

Flache 
in ha 

Bewertungsklassen 
nach dem Eingriff 

NB AW FP NB AW FP 

Streuobstwie- 
se 
Obstbaum- 
wiese 
Obstbaum- 
reihe 
ehem. Acker 
Lagerflache 
Wiese 

0,5 3,5 3,5 3,5 Grunflache 
Garten 

Gebaude 

0,21 

0,29 

3,5 

1,0 

3,5 

1,0 

3,5 

1,0 

Kompensationsbedarf: NB 

Garten etc.: 0,21 x (3,5 - 3,5 m) = 0.00 ha WE 
Gebaude: 0,29 x (3,5-1,0 m) = 0,725 ha WE 

Hinweis: 
NB = naturliche Bodenfruchtbarkeit 
AW = Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 
FP = Filter und Puffer fur Schadstoffe 

bewertet wird nur die am hochsten eingestufte Bodenschutzfunktion 
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Stand: 21.06.2011, Fassung: Satzung 
Gemeinde Lauf 

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften „Wendelbach IV“ 
Begrundung 

5.5.5 Eingriff in das Schutzgut Wasser 

Stufe Klima / Luft 

vorher[ha] nachher[ha] 

A 

B 

C 

D LoRlehm 0,5 Garten 0,21 

E versiegelte Flachen 0,29 

Kompensationsdefizit: 0,29 x 1 = 0,29 ha WE 

ha WE = ha Werteinheit 
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Stand: 21.06.2011, Fassung: Satzung 
Gemeinde Lauf 

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften „Wendelbach IV“ 
Begrundung 

5.6 Zusammenfassung der Bilanzierung innerhalb des Gebietes 
(Punkte 5.5.1 bis 5.5.5) 

• Schutzgut Tiere und Pflanzen 

• Schutzgut Landschaftsbild und Erholung 

• Schutzgut Klima und Luft 

• Schutzgut Boden 

• Schutzgut Wasser 

ha WE = ha Werteinheit 

Die Bilanzierung zeigt auf, dass bei alien Schutzgutern ein Kompensationsdefizit zu 
verzeichnen ist. Dies gilt vor allem fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie fur 
das Schutzgut Boden. 

Dieses Kompensationsdefizit kann innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen 
werden. Deshalb ist der Ausgleich des Kompensationsdefizites aufterhalb des Plan¬ 
gebietes vorgesehen. 

5.7 KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches 
des Bebauungsplanes fur das Schutzgut Boden und das 
Schutzgut Tiere und Pflanzen 

Als Kompensationsmaflnahme aufterhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist 
eine okologische Verbesserungsmafinahme im Waldbereich vorgesehen. 

Es handelt sich um den Ruckbau des Grungutplatzes im Bereich der Glashutte. 

Flache ca. 900 m2 

Diese Maflnahme bedeutet Ruckbau der befestigten Flache (Schotterflache) und Umwand- 
lung in einen naturnahen, bachbegleitenden Wald. 

Die Entfernung des Grungutplatzes direkt am Laufbach hat auch positive Auswirkungen auf 
den Gewasserlauf selbst. 
Eintrage aus dem Griingutplatz in das Gewasser sind zukunftig nicht mehrgegeben. 

Eine Belastung der Wasserqualitat entfallt. 

38.200 Punkte 

0,45 ha WE 

0,225 ha WE 

0,725 ha WE 

0,29 ha WE 
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Stand: 21.06.2011, Fassung: Satzung 
Gemeinde Lauf 

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften „Wendelbach IV" 
Begrundung 

Wertsteigerung um 35 Punkte 

900 m2x 35 Punkte = 31.500 Punkte 

Eine weitere Kompensationsmaftnahme stellt eine Mafinahme im Bereich des Aubachles 
dar. 

Hier ist im Bereich des Gewasserlaufes die Entfernung von Einbauten zur Haltung von Enten 
vorgesehen. 

Die Kosten fur diese Mafinahme werden mit ca. 5.000 € angesetzt, so dass sich bei einer 
Umrechnung in Okopunkte (1,00 € Maftnahmenkosten entsprechen 4 Okopunkte) 20.000 
Punkte ergeben. 

• Kompensationsdefizit Schutzgut Pflanzen und Tiere : 38.200 Punkte 

31.500 Punkte (Umgestaltung Grungutplatz) 
./. 38.200 Punkte 

6.700 Punkte Defizit 

20.000 Punkte (okolog. Verbesserungsmaftnahmen am Aubachle) 
./. 6.700 Punkte 

13.300 Punkte Uberschuss 

• Kompensationsdefizit Boden: 0,725 ha WE 

Schutzgutubergreifende Kompensation: 

0,725 ha WE x 4.166 €/ha WE = 3.020,35 € 

3.020,35 € : 25.000 € ~ 0,12 ha Faq 

entspricht ~ 12.000 Punkten 

12.000 Punkte abzuglich der Punkte aus der Kompensationsmaftnahme am 
Aubachle 

13.300 Punkte 
./. 12.000 Punkte 

1.300 Punkte Uberschuss 

Der Eingriff in das Schutzgut Boden und das Schutzgut Pflanzen und Tiere ist somit ausge- 
glichen. 

Hinweis: 
25.000,- € = 1 ha Faq 
(Faq = Flachenaquivalent) 
€/ha WE = Rahmensatz Bodenqualitat 
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Stand: 21.06.2011, Fassung: Satzung 
Gemeinde Lauf 

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ..Wendelbach IV'' 
Begrundung 

5.8 Zusammenfassende Bilanzierung 

Kompensationsdefizit 
(Wertung der MaR>- 
nahmen im Gebiet) 

Kompensations- 
maflnahmen 
(Wertung der Mafl- 
nahmen auflerhalb 
des Plangebietes) 

Uberschuss / 
Restdefizit 

Schutzgut Tiere und 
Pflanzen 38.200 Punkte 38.200 Punkte ausgeglichen 

Schutzgut Landschafts- 
bild und Erholung 0,45 ha WE - weitgehend 

minimiert 
Schutzgut Klima und 
Luft 0,225 ha WE 

nicht quantifi- 
zierbar 

Schutzgut Boden 0,725 ha WE 0,725 ha WE ausgeglichen 

Schutzgut Wasser 0,29 ha WE Ausgleich durch 
Maftnahmen 
Schutzgut 
Boden 

5.9 Uberwachungsmalinahmen (Monitoring) 

Die Uberwachungsmaftnahmen werden von der Gemeinde Lauf selbst ausgefuhrt. 

Sofern die vorgesehenen Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen ordnungsgemaft 
hergestellt sind und nicht widerrechtlich beseitigt werden, kann von einer dauerhaften Erhal- 
tung ausgegangen werden. 

Die vorgesehenen Pflanzmaftnahmen sind uber einen Zeitraum von 5 Jahren nach ihrer 
Herstellung auf Vitalitat zu prufen. 

5.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung 

Die Gemeinde Lauf plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Wendelbach IV. Das 
Baugebiet schlieflt an das vorhandene Gewerbegebiet an. 

Durch die Ausweisung des Baugebietes Wendelbach IV wird der Nachfrage nach 
Gewerbeflachen in der Gemeinde Lauf Rechnung getragen. 

Im Rahmen der hier vorliegenden Untersuchung sollen die Auswirkungen des geplanten 
Baugebietes auf die verschiedenen Schutzguter bewertet werden. 
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Stand: 21.06.2011, Fassung: Satzung 
Gemeinde Lauf 

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften „Wendelbach IV“ 
Begrundung 

Berucksichtigung fanden folgende Schutzgiiter: 

• Schutzgut Mensch 
• Schutzgut Landschaftsbild / Erholung 
• Schutzgut Boden / Wasser 
• Schutzgut Aden- und Lebensgemeinschaften 
• Schutzgut Klima / Luft 
• Kultur- und Sachguter 

Die Schutzgiiter wurden beschrieben und die Auswirkungen des geplanten Baugebietes dar- 
gestellt. Hinweise zu Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen erganzen die An- 
gaben. 

Die vorgesehenen Minimierungs- und Ausgleichsmaflnahmen innerhalb des Plangebietes, 
wie Pflanzmafinahmen zur Ein- und Durchgrunung fiihren zu einer Reduzierung der Ein- 
griffsintensitat. Ein vollstandiger Ausgleich der entstehenden Beeintrachtigungen der 
Schutzgiiter kann hierdurch jedoch nicht voll umfanglich erzielt werden. Aus diesem Grund 
sind Maftnahmen zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrachtigungen vorgese- 
hen. Diese Kompensationsmaftnahmen werden aufterhalb des Plangebietes durchgefuhrt. 

Es handelt sich hierbei um den Ruckbau des ehemaligen Griingutplatzes in einen gewasser- 
begleitenden Laubwald und um eine okologische Verbesserungsmaftnahme am Aubachle. 

Mit Einbeziehung dieser Maftnahmen gilt der Eingriff als kompensiert. 

6. Auswirkungen der Planung 

6.1 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen 

Ein Grundstiick liegt derzeit brach, eins wird landwirtschaftlich genutzt. Durch die Aufstellung 
des Bebauungsplanes wird die landwirtschaftliche Nutzung verdrangt. Eine Existenzgefahr- 
dung von Landwirten besteht aber nicht. Von Seiten der bisherigen Grundstuckseigentiimer 
und Bewirtschafter besteht teilweise der Wunsch, im Plangebiet gewerblich tatig zu werden. 

Der Bebauungsplan „Wendelbach N“ setzt auf dem Grundstuck Fist. Nr. 747/2 Verkehrsgrun- 
flache zur Erschlieftung des landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes Fist. Nr. 779/2 fest. 
Nunmehr wird Freihalteflache fur die spatere Erweiterung festgesetzt. Die Zuwegung befin- 
det sich daruber hinaus tatsachlich etwa 5 m weiter stidlich, so dass der Zugang zum Grund¬ 
stuck Fist. Nr. 779/2 weiterhin gewahrleistet ist. 

6.2 Gemeinbedarfseinrichtungen 

Auf die Gemeinbedarfseinrichtungen der Gemeinde Lauf hat die Aufstellung des Bebau¬ 
ungsplanes keine Auswirkungen. 
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Stand: 21.06.2011, Fassung: Satzung 
Gemeinde Lauf 

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften „Wendelbach IV“ 
Begriindung 

6.3 ErschlieRung 

Das Plangebiet ist in verkehrlicher Hinsicht bereits erschlossen. Erschlielkingsmafinahmen 
sind nicht erforderlich. 

6.4 Ver- und Entsorgung 

6.4.1 Stromversorgung 

Die Versorgung mit Strom erfolgt durch das ortliche Energieversorgungsunternehmen. 

6.4.2 Wasserversorgung 

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Gemeinde Lauf. 

6.4.3 Telekommunikation und Breitbandkabel 

Die Versorgung mit Telekommunikation erfolgt durch das ortliche Telekommunikationsunter- 
nehmen. 

6.4.4 Entwasserung 

6.4.4.1 Schmutzwasser 
Im ,Aubachweg‘ liegt bereits ein Schmutzwasserkanal mit einem Durchmesser von 250 mm. 
An diese Schmutzwasserleitung kann das Plangebiet angeschlossen werden. Im Zuge der 
weiteren Erschlieflung der Baugrundstucke sind noch die Hausanschlusse herzustellen. Das 
gewerbliche bzw. hausliche Schmutzwasser des Gewerbegebietes „Wendelbach IV“ flieftt 
dann uber das Entwasserungsnetz der Verbandsklaranlage des Abwasserzweckverbandes 
Sasbachtal zu. 

6.4.4.2 Regenwasser 
Das Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten Hof- und Verkehrsflachen soli 
uber einen Regenwasserkanal abgeleitet werden. Im ,Aubachweg‘ liegt bereits ein Regen- 
wasserkanal mit einem Durchmesser von 300 mm, an den angeschlossen werden kann. 
Hierzu sind fur die jeweiligen Grundstucke noch die Hausanschlusse herzustellen. Das Re¬ 
genwasser wird anschlieftend in den Wendelbach eingeleitet. 

Da es sich urn gewerblich genutzte Flachen handelt, ist zu prufen, ob vor der Einleitung des 
Niederschlagswassers in den Wendelbach Maftnahmen zur Regenwasserbehandlung zu 
treffen sind. Zu berucksichtigen ist hierbei, dass die zulassigen Nutzungen des Gewerbege¬ 
bietes eingeschrankt wurden. Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass keine 
Maflnahmen zur Regenwasserbehandlung erforderlich werden. 

Zur Reduzierung der aus dem Plangebiet abfliefrenden Niederschlagswassermengen wur¬ 
den verschiedene Maftnahmen vorgesehen: 
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Stand: 21.06.2011, Fassung: Satzung 
Gemeinde Lauf 

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ..Wendelbach IV“ 
Begrundung 

Zur Verringerung der Bodenversiegelung wurde die Grundflachenzahl mit 0,6 statt 
0,8 festgesetzt. 
Die Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten ist nur in wasserdurchlas- 
sigem Aufbau zulassig. 
Flachdacher ab einer Grofte von 30 m2 sind zu begrunen und fuhren zu einer Verrin¬ 
gerung des Abflusses. 

Aufterdem werden fur die Baugrundstucke Retentionszisternen festgesetzt, so dass der Nie- 
derschlagswasserabfluss im Wendelbach nicht verscharft wird. Die Grofte der Zisternen und 
der Drosselabfluss bemessen sich nach der jeweils befestigten Flache. Die befestigte Flache 
wiederum wird durch das Arbeitsblatt A 138 der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirt- 
schaft, Abwasser und Abfall e.V. bestimmt. So werden insbesondere fur begrunte Dacher, 
versickerungsfahige Belage geringere Werte angesetzt als beispielsweise fur asphaltierte 
Flachen. 

6.4.5 Abfallentsorgung 

Die bereits bestehende verkehrstechnische Erschlieftung des Plangebietes ist fur das Befah- 
ren mit Abfallsammelfahrzeugen ausreichend graft gestaltet. 

6.5 Natur, Landschaft, Umwelt 

Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete sind von der Aufstellung des Bebauungs- 
planes „Wendelbach IV“ nicht betroffen. Naturdenkmale und besonders geschutzte Biotope 
gemaft §§ 31 und 32 NatSchG Baden-Wurttemberg sind im Plangebiet nicht vorhanden. 

Gemaft kartographischer Darstellung der FFH-Gebiete vom Oktober 2005 fur Baden- 
Wurttemberg einschlieftlich der Aktualisierung vom Marz2008 und der Vogelschutzgebiete 
vom Dezember 2007 liegen fur die Vorhabensbereiche derzeit keine Hinweise auf das Vor- 
kommen eines gemeldeten Oder in Meldung befindlichen FFH- Oder Vogelschutzgebietes 
bzw. von Flachen, die diesbezuglich die fachlichen Meldekriterien erfullen, vor. 

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes „Natura 2000“ ist durch die im 
Bebauungsplan ..Wendelbach IV“ festgesetzten Baugebiete somit nicht zu erwarten. Weiter- 
gehende Prufungen im Sinne des § 34 NatschG BW sind nicht erforderlich. 

6.6 Bodenordnende Maftnahmen 

Ein formliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig, da die Gemeinde Eigentumerin der 
Grundstucke im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist. Eine Neuaufteilung 
der Grundstucke erfolgt entsprechend der stadtebaulichen Planung und Baumoglichkeiten. 
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Stand: 21.06.2011, Fassung: Satzung 
Gemeinde Lauf 

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften „Wendelbach IV" 
Begrundung 

6.7 Kosten und Finanzierung 

In der mittelfristigen Finanzplanung ist die Fertigstellung der Erschlieftung des Plangebietes 
im Jahr2011 vorgesehen. Zu diesem Zeitpunkt sind entsprechende Erschlieftungsmittel in 
den Flaushalt einzustellen. 

7. Abwagungsvorgang 
Im Rahmen der Abwagung nach dem BauGB muss der Bebauungsplan samtliche offentli- 
chen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abwagen (Abwa- 
gungsgebot). Zu diesen Belangen gehoren auch die Belange der Allgemeinheit und der 
Nachbarschaft insofern, als dass ein geplantes Vorhaben keine schadlichen Umwelteinwir- 
kungen und keine sonstigen Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen 
hervorrufen darf. Gemaft § 2 Abs.3 BauGB sind die Belange, die fur die Abwagung von Be- 
deutung sind (Abwagungsmaterial) zu ermitteln und zu bewerten. 

Die Offentlichkeit und Behorden wurden fruhzeitig von der Planung unterrichtet und an der 
Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt. Aus der Offentlichkeit wurden keine Stellung- 
nahmen zum Bebauungsplan-Vorentwurf abgegeben, von 15 Behorden wurden Stellung- 
nahmen abgegeben. Drei Behorden gaben Stellungnahmen ab, deren Inhalte teilweise in die 
Abwagung eingestellt wurden. 

Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Landwirtschaft, regte an, entlang der ostlichen Gren- 
ze des Plangebietes die Anpflanzung einer Sichtschutzhecke festzusetzen, urn emissions- 
bedingte Nutzungskonflikte zwischen Obstanlage und Gewerbegebiet zu vermeiden. 
Dieser Anregung wurde entsprochen. Allerdings wurde die Flecke aus landschaftsgestalteri- 
schen und nicht aus immissionsschutzrechtlichen Grunden festgesetzt. Hintergrund ist, dass 
ein dauerhafter Aufenthalt im Plangebiet grundsatzlich nicht vorgesehen ist. Die Baugrund- 
stucke werden aufterdem gewerblich genutzt und auch betriebsbezogenes Wohnen im Plan¬ 
gebiet ausgeschlossen. Daher sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver- 
haltnisse gewahrt und die Festsetzung einer Immissionsschutzhecke war nicht erforderlich. 

Das Landratsamt Ortenaukreis, Gesundheitsamt, wies darauf hin, dass bei einer Einhaltung 
der Immissionsrichtwerte nach derTA Larm und der Immissionsschutzgrenzwerte keine Be- 
denken bestunden 
Dieser Anregung wurde entsprochen, indem der Storgrad des Gewerbegebietes im Plange¬ 
biet auf den eines Mischgebietes eingeschrankt wurde und dadurch sind die Anforderungen 
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind. 

Das Reqierunqsprasidium Freiburg, Denkmalpfleqe und hohere Raumordnunqsbehorde, 
wies darauf hin, dass im vorliegenden Plangebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen 
zur Durchfuhrung eines Verfahrens nach § 13 a BauGB nicht gegeben seien. 
Dieser Anregung wurde entsprochen und das weitere Aufstellungsverfahren wurde vom be- 
schleunigten ins normale Verfahren geandert. 
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Die Offentlichkeit und Behorden wurden daruber hinaus im Rahmen der offentlichen Ausle- 
gung an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiiigt. In dieserZeit konnten Stellungnah- 
men zum Bebauungsplan-Entwurf abgegeben werden. Aus der Offentlichkeit wurden keine 
Stellungnahmen zum Bebauungsplan-Entwurf abgegeben, von zwolf Behorden wurden Stel- 
lungnahmen abgegeben, wobei die Mehrzahl keine Bedenken aulierte. Zwei Behorden ga- 
ben Stellungnahmen ab, deren Inhalte teilweise in die Abwagung eingestellt wurden. 

Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Landwirtschaft, wies auf die Pflege und Anordnung 
der Sichtschutzhecke hin. 
Diese Anregung wurde zur Kenntnis genommen. Festsetzungen uber einen Saumstreifen 
Oder die jahrliche Pflege sind im Bebauungsplan jedoch nicht moglich und werden nicht vor- 
genommen. 

Die Industrie- und Handelskammer Sudlicher Oberrhein begru&te in ihrer Stellungnahme den 
Ausschluss von Einzelhandel im Gewerbegebiet. Hinsichtlich des Handwerkerprivilegs wurde 
angeregt, dieses auf Gewerbebetriebe aller Art auszudehnen, insgesamt jedoch starker auf 
Eigenerzeugung und von den moglichen Verkaufsflachen her einzuschranken und zu kon- 
kretisieren. 
Dieser Anregung wurde entsprochen und die Zulassigkeit zum Verkauf von Produkten aus 
Eigenerzeugung wurde auf Gewerbebetriebe aller Art ausgedehnt. 
Zur optimalen Ausnutzung von Flachen wurde angeregt, die festgesetzte Grundflachenzahl 
(GRZ) von nur 0,6 auf 0,8 zu erhohen, weil mit der Festsetzung einer GRZ von generell 0,8 
die effizienteste Nutzung der Grundflache ermoglicht wurde. 
Dieser Anregung wurde nicht entsprochen, weil sich ostlich des Plangebietes kleinteilige 
Wohnbebauung befindet. 
Mit der Bebauung des Plangebietes sollte eine zu starke Verdichtung im Ubergangsbereich 
zur Wohnbebauung vermieden werden. Aufterdem sollten vorrangig kleinere Betriebe ange- 
siedelt werden, die keine so starke Bebaubarkeit erfordern. Aus diesem Grund wurde die 
Festsetzung der Grundflachenzahl mit 0,6 beibehalten. 

8. Verfahren 
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde im beschleunigten Verfahren gemali § 13 a 
BauGB begonnen. Vom Regierungsprasidium Freiburg wurde jedoch darauf hingewiesen, 
dass es sich bei dem Plangebiet nicht mehr urn eine Maftnahme der Innenentwicklung han- 
deln wurde. Aus diesem Grund wurde vom beschleunigten Verfahren ins normale Bebau- 
ungsplanverfahren gewechselt. Die Durchfuhrung der offentlichen Auslegung gemafi § 13 a 
Abs. 2 BauGB wird daher als fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden beur- 
teilt. 

8.1 Aufstellungsbeschluss 

Am 07.12.2010 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans 
„Wendelbach IV“ gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt vom 17.12.2010 bekannt ge- 
macht. 
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8.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 
BauGB 

Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand 30.11.2010 sowie textliche Erlauterungen 
dazu konnten in derZeit vom 27.12.2010 bis einschliefllich 31.01.2011 im Rathaus eingese- 
hen werden. Bis zum 31.01.2011 gingen keine Stellungnahmen mit Anregungen zum ausge- 
legten Bebauungsplan-Vorentwurf bei der Gemeindeverwaltung ein. 

8.3 Friihzeitige Behordenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, 
Abstimmung mit Nachbargemeinden 

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die 
Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 16.12.2010 von der Planung un- 
terrichtet. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 
07.02.2011 au&erten sich 13 Behorden zum Bebauungsplan; von den Nachbargemeinden 
kamen keine Bedenken Oder Hinweise. 

8.4 Auslegungsbeschluss 

Der uberarbeitet Bebauungsplan-Entwurf wurde am 12.04.2011 vom Gemeinderat als 
Grundlage fur die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteili¬ 
gung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt. 

8.5 Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 24.03.2011 wurde vom 02.05.2011 bis zum 
06.06.2011 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veroffentli- 
chung im Amtsblatt vom 21.04.2011 bekannt gemacht. Bis zum 06.06.2011 gingen keine 
Stellungnahmen mit Anregungen zum ausgelegten Bebauungsplanentwurf bei der Gemein¬ 
deverwaltung ein. 

8.6 Beteiligung der Behorden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB 

Die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaft § 4a Abs. 2 BauGB 
zeitgleich mit der bffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behorden und sonsti¬ 
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden 
kann, wurden mit Schreiben vom 19.04.2011 von der Planung unterrichtet und zur Stellung- 
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 24.03.2011 aufgefordert. Bis zum 
01.06.2011 gingen 12 Behordenstellungnahmen bei der Gemeindeverwaltung ein. 

8.7 Abwagungs- und Satzungsbeschluss 

Die im Rahmen der offentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel¬ 
lungnahmen der beteiligten Behorden und Trager offentlicher Belange wurden vom Gemein¬ 
derat in offentlicher Sitzung am 28.06.2011 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der 
Bebauungsplan in der Fassung vom 21.06.2011 als Satzung beschlossen. Die Begrundung 
wurde gebilligt. 
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Der Bebauungsplan wurde nach der offentlichen Auslegung in folgenden Punkten geandert: 
1.1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) 
1.10.2.1 Begrunung Baugrundstucke 
1.10.2.2 Stellplatzbegrunung 

Zu einer erneuten Auslegung bestand jedoch kein Anlass, weil die vorgenommenen Ande- 
rungen keine erkennbaren Beeintrachtigungen bringen. Der Bebauungsplan wurde nur in 
Punkten geandert, zu denen die betroffenen Burger sowie Trager offentlicher Belange zuvor 
Gelegenheit zur Stellungnahme hatten und die auf ausdrucklichen Vorschlag Betroffener 
beruhen und auch Dritte nicht abwagungsrelevant beruhren sowie nur eine Klarstellung von 
im ausgelegten Entwurf bereits enthaltenen Festsetzungen bedeuten 

8.8 Ausfertigung, offentliche Bekanntmachung 

Der Bebauungsplan wurde am 04.07.2011 ausgefertigt und ist durch ortsubliche Bekannt¬ 
machung im Amtsblatt vom 08.07.2011 in Kraft getreten. 

Lauf, den 21.06.2011 Lauf, den 21.06.2011 Zim-kre/la 
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Anhang 

Kompensationsmadnahme im Waldbereich: 
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Zusammenfassende Erklarung 

zum Bebauungsplan und zu den ortlichen Bauvorschriften „Wendel- 
bach IV" 

1. Einfiihrung 
Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass dem Bebauungsplan eine 
zusammenfassende Erklarung entsprechend § 10 Abs. 4 BauGB beizufiigen ist. 

2. Berucksichtigung der Umweltbelange 
2.1 Auswirkungen auf den Menschen 

Das Plangebiet grenzt nicht unmittelbar an vorhandene Wohnbebauungen an. Lediglich im 
Siiden befindet sich eine Einzelhausbebauung (Abstand ca. 25 m). Weitere Wohngebiete 
bzw. Wohnbebauungen befinden sich etwa 85 m ostlich des Plangebietes an der Hofner 
Strafte. 

Der Storgrad des Gewerbegebietes wird auf den eines Mischgebietes eingeschrankt. Die 
umgebende Wohnbebauung wird dadurch geschutzt und die Anforderungen an gesunde 
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gewahrt. Es entstehen demnach fur das Schutzgut 
Mensch keine erheblichen Umweltauswirkungen. 

2.2 Auswirkungen auf das Landschaftsbild 

Der Bereich des geplanten Gewerbegebietes „Wendelbach IV“ kann im Zusammenhang mit 
seinem Umfeld als abwechslungsreich bezeichnet werden. Es handelt sich urn eine leicht 
geneigte Hangflache vorwiegend mit Obstbaumbestanden und angrenzendem Gewasser- 
lauf. 

Durch den Bau von Gebauden bzw. die Umnutzung des Gelandes kommt es anlagebedingt 
zu einer Veranderung des Landschaftsbildes. Ferner fuhrt die Umnutzung des Gelandes zu 
einer geringfugigen Erhohung der Geschaftigkeit im Raum. Aufgrund der geringen Ausdeh- 
nung des geplanten Baugebietes kann der Eingriff als gering gewertet werden. 

2.3 Auswirkungen auf Boden und Wasser 

Das Plangebiet befindet sich im Lofthiigelland. Der Boden besteht aus lehmigem Schluff und 
schluffigem Lehm uber schluffig-tonigem Lehm auf Schluff. Die Leistungsfahigkeit des Bo- 
dens als Standort fur die naturliche Vegetation kann im Plan-gebiet als gering bewertet wer¬ 
den. 
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Negative anlagebedingte Auswirkungen auf den Boden- und den Grundwasserhaushalt 
werden in erster Linie durch Versiegelungen hervorgerufen. Durch die Vollversiegelung der 
Boden entsteht auf diesen Flachen ein Totalverlust der naturlichen Bodenfunktionen. So 
steht der Planungsbereich bei Umsetzung des Bauvorhabens nicht mehr als Standort fur 
Kulturpflanzen zur Verfugung. Auch die Funktion als Filter und Puffer fur Schadstoffe geht im 
Bereich der Versiegelung verloren. 

Im Bereich der Verwendung wasserdurchlassiger Belage erfolgt nur eine Teilversiegelung. 
Hier bleiben die Bodenfunktionen in eingeschranktem Umfang erhalten. Im Bereich der 
Grun- und Freiflachen bleiben die Bodenfunktionen voll umfanglich erhalten bzw. konnen 
zum Teil erfullt werden. 

Baubedingte Beeintrachtigungen sind bei ordnungsgemalJer Durchfuhrung des Baubetriebes 
nicht zu erwarten. Zudem liegt das Plangebiet in keinem rechtlich festgesetzten Wasser- 
schutzgebiet. Bei der Umsetzung des Planungsvorhabens verringert sich jedoch anlagebe- 
dingt die fur die Infiltration von Regenwasser vorhandene Flache. Zur Reduzierung der Be¬ 
eintrachtigungen wird die Grundflachenzahl mit 0,6 festgesetzt. Aufterdem sind Stellplatzfla- 
chen und Zufahrten nur in wasserdurchlassigem Aufbau zulassig und Flachdacher zu begru- 
nen. Durch diese MaRnahmen werden die Beeintrachtigungen fur Boden und Wasser redu- 
ziert. Eine weitere Reduzierung erfolgt durch die Ausweisung einer nur relativ kleinen Ge- 
werbeflache. 

Oberflachengewasser sind im Plangebiet heute keine vorhanden. 

2.4 Auswirkungen auf Arten- und Lebensgemeinschaften 

Die geplante Bebauung fuhrt zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere. 
Auswirkungen ergeben sich vor allem durch den Verlust von Flachen und die Beeintrachti- 
gung von Lebensraumen durch Larm- und Schadstoffemissionen. Das Untersuchungsgebiet 
weist aufgrund der angrenzenden Nutzung (vorhandenes Gewerbegebiet) jedoch bereits 
eine Vorbelastung auf, insbesondere da die vorhandene Erschlieftungsstrafte direkt an das 
Plangebiet anschliefit. 

Der schwerwiegendste Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird durch die Oberbau- 
ung von Lebensraumen hervorgerufen. Durch die geplante Bebauung werden Lebensraume 
fur Pflanzen und Tiere beeintrachtigt bzw. gehen ganzlich verloren. Aufgrund dergeringen 
Ausdehnung des Plangebietes kann der Eingriff in die vorhandenen Lebensraume fur Tiere 
und Pflanzen jedoch als relativ gering bewertet werden. Ferner konnen die vorhandenen 
Vogel auf den Baumbestand ostlich und nordlich des Plangebietes ausweichen. 
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Vor allem im Bereich des alteren Geholzbestandes konnen im Zusammenhang mit den 
angrenzenden Streuobstwiesen/Obstbaumwiesen die typischen Vogelarten des Obstwiesen- 
bereiches auftreten. Aber auch Vogel des Siedlungsbereiches sind hier zu erwarten. Auf- 
grund der geringen Ausdehnung des Plangebietes und der Nahe zur Bebauung kann jedoch 
von einer relativ geringen Beeintrachtigung ausgegangen werden. Ferner konnen die vor- 
handen Vogel auf den Baumbestand ostlich und nordlich des Plangebietes ausweichen. 

Bei der Umsetzung der MaRnahme ist auf das Abholzen der Baume auflerhalb der 
Vogelbrutzeit zu achten. Ein Vorkommen von Fledermausen als sporadische Nahrungsgaste 
ware potentiell moglich. Die Beeintrachtigungen konnen als gering bezeichnet werden. 

2.5 Auswirkungen auf Klima und Luft 

Die Beeintrachtigungen konnen als gering bewertet werden. 

2.6 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter 

Bezuglich der Kultur- und Sachguter entstehen keine Beeintrachtigungen. Kulturguter sind 
nach heutigem Kenntnisstand innerhalb des Geltungsbereiches keine vorhanden. 

2.7 Wechselwirkungen 

Die verschiedenen Schutzguter sind eng uber Wechselwirkungen miteinander verbunden. So 
fiihrt der Verlust des Schutzgutes Boden durch Versiegelung zu einer Reduzierung der 
Grundwasserneubildungsrate. Durch die Versiegelung heute offener Flachen wird die ein- 
strahlende Sonnenenergie reflektiert und somit die umgebende Lufttemperatur erhoht. Die 
relative Luftfeuchte und die Verdunstungsrate werden gesenkt. Der Verlust von Boden durch 
Versiegelung bedeutet auch den Verlust von Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. 
Uber das Vorhabensgebiet hinausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt in Folge von 
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind jedoch nicht zu erwarten. 

2.8 Maftnahmen zur Vermeidung und Verminderung 
• Reduzierung von Flachenversiegelung 
• Verwendung von Natriumdampfhochdruckleuchten/LED-Leuchten zur Strallen- 

beleuchtung 
• Begrunung von Flachdachern bis zu 7° Dachneigung 
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2.9 Maftnahmen zum Ausgleich 
• Neupflanzung von hochstammigen Laubbaumen auf den Grundstiicksflachen 
• Anlegen eines Grunstreifens zwischen Straflenbegrenzungslinie und Baugrenze 
• Anpflanzen eines Laubbaumes pro 4 Stellplatze 
• Aufhangen von Nistkasten 
• Neupflanzung einer Hecke aus standortheimischen Strauchem am nordlichen und 

ostlichen Planungsrand zur Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft. 
• Ruckbau des Grungutplatzes im Bereich der Glashutte 
• Entfernung von Einbauten zur Haltung von Enten im Bereich des Aubachles 

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- 
beteiligung 

Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand 30.11.2010 sowie textliche Erlauterungen 
dazu konnten in der Zeit vom 27.12.2010 bis einschliefilich 31.01.2011 im Rathaus eingese- 
hen werden. Bis zum 31.01.2011 gingen keine Stellungnahmen mit Anregungen zum ausge- 
legten Bebauungsplan-Vorentwurf bei der Gemeindeverwaltung ein. 

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 24.03.2011 wurde vom 02.05.2011 bis zum 
06.06.2011 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veroffentli- 
chung im Amtsblatt vom 21.04.2011 bekannt gemacht. Bis zum 06.06.2011 gingen keine 
Stellungnahmen mit Anregungen zum ausgelegten Bebauungsplanentwurf bei der Gemein¬ 
deverwaltung ein. 

4. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Behordenbetei- 
ligung 

Die Behbrden wurden fruhzeitig von der Planung unterrichtet und an der Aufstellung des Be- 
bauungsplanes beteiligt. Aus der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zum Bebau¬ 
ungsplan-Vorentwurf abgegeben, von 15 Behorden wurden Stellungnahmen abgegeben. 
Drei Behorden gaben Stellungnahmen ab, deren Inhalte teilweise in die Abwagung einge- 
stellt wurden. 

Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Landwirtschaft. regte an, entlang der ostlichen Gren- 
ze des Plangebietes die Anpflanzung einer Sichtschutzhecke festzusetzen, urn emissions- 
bedingte Nutzungskonflikte zwischen Obstanlage und Gewerbegebiet zu vermeiden. 
Dieser Anregung wurde entsprochen. Allerdings wurde die Hecke aus landschaftsgestalteri- 
schen und nicht aus immissionsschutzrechtlichen Grunden festgesetzt. Hintergrund ist, dass 
ein dauerhafter Aufenthalt im Plangebiet grundsatzlich nicht vorgesehen ist. Die Baugrund- 
stiicke werden aufterdem gewerblich genutzt und auch betriebsbezogenes Wohnen im Plan¬ 
gebiet ausgeschlossen. Daher sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver- 
haltnisse gewahrt und die Festsetzung einer Immissionsschutzhecke war nicht erforderlich. 

Seite 5 



Stand: 21.06.2011, Fassung: Satzung 
Gemeinde Lauf 

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften „Wendelbach IV" 
Zusammenfassende Erklarung 

Das Landratsamt Ortenaukreis, Gesundheitsamt, wies darauf hin, dass bei einer Einhaltung 
der Immissionsrichtwerte nach derTA Larm und der Immissionsschutzgrenzwerte keine Be- 
denken bestunden 
Dieser Anregung wurde entsprochen, indem der Storgrad des Gewerbegebietes im Plange- 
biet auf den eines Mischgebietes eingeschrankt wurde und dadurch sind die Anforderungen 
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind. 

Das Reqierunqsprasidium Freiburg, Denkmalpfleqe und hbhere Raumordnunqsbehorde, 
wies darauf hin, dass im vorliegenden Plangebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen 
zur Durchfuhrung eines Verfahrens nach § 13 a BauGB nicht gegeben seien. 
Dieser Anregung wurde entsprochen und das weitere Aufstellungsverfahren wurde vom be- 
schleunigten ins normale Verfahren geandert. 

Die Behorden wurden daruber hinaus im Rahmen der offentlichen Auslegung an der Aufstel- 
lung des Bebauungsplanes beteiligt. In dieser Zeit konnten Stellungnahmen zum Bebau- 
ungsplan-Entwurf abgegeben werden. Aus der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen 
zum Bebauungsplan-Entwurf abgegeben, von zwolf Behorden wurden Stellungnahmen ab¬ 
gegeben, wobei die Mehrzahl keine Bedenken aufterte. Zwei Behorden gaben Stellungnah¬ 
men ab, deren Inhalte teilweise in die Abwagung eingestellt wurden. 

Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Landwirtschaft, wies auf die Pflege und Anordnung 
der Sichtschutzhecke hin. 
Diese Anregung wurde zur Kenntnis genommen. Festsetzungen uber einen Saumstreifen 
Oder die jahrliche Pflege sind im Bebauungsplan jedoch nicht mbglich und werden nicht vor- 
genommen. 

Die Industrie- und Handelskammer Sudlicher Oberrhein begruflte in ihrer Stellungnahme den 
Ausschluss von Einzelhandel im Gewerbegebiet. Hinsichtlich des Handwerkerprivilegs wurde 
angeregt, dieses auf Gewerbebetriebe aller Art auszudehnen, insgesamt jedoch starker auf 
Eigenerzeugung und von den moglichen Verkaufsflachen her einzuschranken und zu kon- 
kretisieren. 
Dieser Anregung wurde entsprochen und die Zulassigkeit zum Verkauf von Produkten aus 
Eigenerzeugung wurde auf Gewerbebetriebe aller Art ausgedehnt. 
Zur optimalen Ausnutzung von Flachen wurde angeregt, die festgesetzte Grundflachenzahl 
(GRZ) von nur 0,6 auf 0,8 zu erhohen, weil mit der Festsetzung einer GRZ von generell 0,8 
die effizienteste Nutzung der Grundflache ermoglicht wurde. 
Dieser Anregung wurde nicht entsprochen, weil sich ostlich des Plangebietes kleinteilige 
Wohnbebauung befindet. Mit der Bebauung des Plangebietes sollte eine zu starke Verdich- 
tung im Ubergangsbereich zur Wohnbebauung vermieden werden. Aufterdem sollten vor- 
rangig kleinere Betriebe angesiedelt werden, die keine so starke Bebaubarkeit erfordern. Aus 
diesem Grund wurde die Festsetzung der Grundflachenzahl mit 0,6 beibehalten. 



Stand: 21.06.2011, Fassung: Satzung 
Gemeinde Lauf 

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften „Wendelbach IV“ 
Zusammenfassende Erklarung 

5. Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden 
anderweitigen Planungsmoglichkeiten 

Bei Verzicht auf die Ausweisung des Baugebietes „Wendelbach IV“ wurde die heutige Nut- 
zung beibehalten werden. Dies wurde jedoch bedeuten, dass keine gewerblichen Bauflachen 
in diesem Bereich zur Verfugung gestellt werden konnen. Da die Grundstiicke vorrangig von 
ortsansassigen Betrieben nachgefragt werden, musste diese aufterhalb der Gemeinde nach 
Baugrundstucken suchen. 

Lauf, den 21.06.2011 Zim-kre/la 

zsnK 
INGENIEURE 

Poststr. 1 ■ 77886 Lauf IS 07841 703-0 
Fax 07841 703-80 • info@ziiJh/nje/ii^ure.de 

Planverfasser 
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Gemeinde Lauf - Aufstellunq des Bebauunqsplanes „Wendelbach IV“ - Zusammenstellunq der Anrequnqen 

Zusammenstellung der eingegangenen Anregungen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange Bearbeitungsdatum / Erganzungen 
im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB 24 03.2011/21.06.2011 

oz Behorde 
Schreiben 

vom Stellungnahme Empfehlung der Gemeinde 

1 Regierungsprasidium Freiburg, 
Denkmalpflege und hohere 
Raumordnungsbehorde, 
Freiburg 

25.01.2011 GemaB § 13 a Abs. 1 BauGB kann ein Bebauungsplan im beschleunig- 
ten Verfahren aufgestellt werden, sofern die Wiedernutzbarkeit von Fla- 
chen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwick- 
iung verfolgt werden. Im vorliegenden Fall wird mit dem Bebauungsplan 
die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes im Bereich des 
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes „Wendelbach ll“ beabsichtigt. 
Die zur Uberplanung vorgesehenen Flachen liegen jedoch komplett im 
planungsrechtlichen AuBenbereich. Den Ausfuhrungen im Begrijn- 
dungstext, wonach das Plangebiet einen AuBenbereich im Innenbereich 
darstellt, konnen wir nicht folgen. Zwar entwickelt sich der Bebauungs¬ 
plan noch aus dem zukunftigen FNP der Verwaltungsgemeinschaft A- 
chern, in Anbetracht der vorhandenen Siedlungsstruktur mit einerWohn- 
bebauung, die sich ausschlieBlich entlang der vorhandenen StraBe ent¬ 
wickelt hat, sowie der sudlich und nordlich anschlieBenden AuBenbe- 
reichsflachen ist die Flache planungsrechtlich jedoch nicht als AuBenbe¬ 
reich im Innenbereich zu bewerten. 
AbschlieBend kommen wir zu dem Ergebnis, dass die planungsrechtli¬ 
chen Voraussetzungen zur Durchfuhrung eines Verfahrens nach § 13 a 
BauGB nicht gegeben sind. 

Der Anregung wird entsprochen Das beschleunigte 
Verfahren wird ins Regelverfahren geandert. 

2 Regionalverband Sudlicher 
Oberrhein, 
Freiburg 

17.01.2011 Zustimmung zum Bebauungsplan-Entwurf. Wird zur Kenntnis genommen. 

3 Landratsamt Ortenaukreis, 
Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, 
Offenburg 

21.12.2010 Keine Einwendungen. Die bereits bestehende verkehrstechnische Er- 
schlieBung des Plangebietes ist fur das Befahren mit Abfallsammelfahr- 
zeugen ausreichend groB gestaltet. Dies konnte das beauftragte Abfuhr- 
unternehmen bestatigen. 

Wird zur Kenntnis genommen. 

4 Landratsamt Ortenaukreis, 
Gesundheitsamt, 
Offenburg 

31.01.2011 Unter der Voraussetzung, dass die Immissionsrichtwerte nach der TA 
Larm und die Immissionsschutzgrenzwerte eingehalten werden, beste- 
hen aus unserer Sicht keine Bedenken gegen das Vorhaben. 

Der Anregung wurde bereits entsprochen. Der Stor- 
grad im Plangebiet wurde auf den eines Mischgebie- 
tes eingeschrankt. Somit sind die Anforderungen an 
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt. 
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Gemeinde Lauf - Aufstellunq des Bebauunqsplanes ..Wendelbach IV“ - Zusammenstellunq der Anrequnqen 

Zusammenstellung der eingegangenen Anregungen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange 
im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB 

Bearbeitungsdatum / Erganzungen 
24.03.2011/21.06.2011 

oz Behorde 
Schreiben 

vom 
Stellungnahme Empfehlung der Gemeinde 

5 Landratsamt Ortenaukreis, 
Amt fur Gewerbeaufsicht, 
Immissionsschutz und Abfall- 
recht, 
Offenburg 

01.02.2011 Keine Bedenken und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen. 

6 Landratsamt Ortenaukreis, 
Amt fur Landwirtschaft, 
Offenburg 

20.12.2010 Durch das Plangebiet werden ca. 0,4 ha landwirtschaftliche Flache der 
Vorrangflur Stufe II in Anspruch genommen. Nach unseren Daten konn- 
ten keine Landwirte ermittelt werden, die von der Planung betroffen sind. 
Eine Aussage zur Existenzgefahrdung kann demzufolge nicht getroffen 
werden. Seitens der Gemeinde sind den Bewirtschaftern bei Bedarf 
gleichwertige Ersatzflachen zu gewahrleisten. 

Auf dem angrenzenden Flurstuck Nr. 747/3 wird Obstbau mit Halbhoch- 
stammanlagen betrieben. Wir empfehlen eine Sichtschutzhecke zu die- 
sem Flurstuck, urn etwaige Beeintrachtigungen durch Pflanzenschutzmit- 
tel zu reduzieren. 

Von der Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen 
Flache sind keine Landwirte betroffen. 

Der Anregung wird entsprochen. 
Entlang der ostlichen und nordlichen Grenze des 
Plangebietes wird das Anpflanzen einer einreihigen 
Hecke festgesetzt, urn Beeintrachtigungen zu ver- 
meiden. 

7 Landratsamt Ortenaukreis, 
StralJenbauamt, 
Offenburg 

13.01.2011 Keine Bedenken und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen. 

8 Landratsamt Ortenaukreis, 
Amt fur Umweltschutz, 
Offenburg 

07.02.2011 Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen. 

9 Landratsamt Ortenaukreis, 
Baurechtsamt, 
Offenburg 

31.01.2011 Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem genehmigten Flachennut- 
zungsplan. Eine Genehmigung des Bebauungsplanes ist daher nicht 
erforderlich. 

In planungsrechtlicher Hinsicht folgende Anregungen: 
Bei Ziffer 1.10.2.1 sowie 1.10.2.2 mussen die Festsetzung des Pflanzge- 
botes auch die Erhaltung und ggf. das Ersetzen des Baums beinhalten. 

Wird zur Kenntnis genommen. 

Das Pflanzgebot umfasst auch die Erhaltung und ggf. 
das Ersetzen. 
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Zusammenstellung der eingegangenen Anregungen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange 
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Bearbeitungsdatum / Erganzungen 
24.03.2011/21.06.2011 

oz Behorde 
Schreiben 

vom 
Stellungnahme Empfehlung der Gemeinde 

10 Landratsamt Ortenaukreis, 
Amt fur Vermessung und 
Geoinformation, 
Offenburg 

14.01.2011 Keine Bedenken Oder Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen. 

11 Landratsamt Ortenaukreis, 
Amt fur Wasserwirtschaft und 
Bodenschutz, 
Offenburg 

21.01.2011 Zustimmung zum Bebauungsplanentwurf. Erganzungen sind nicht erfor- 
derlich. 

Wird zur Kenntnis genommen. 

12 Landratsamt Ortenaukreis, 
StralJenverkehrsamt, 
Offenburg 

13 Naturschutzbeauftragter, 
Charly Ebel 

14 Industrie- und Handelskammer 
Sudlicher Oberrhein, 
Freiburg 

21.12.2010 Die Planung wird von Seiten der IHK begrijfM. Wird zur Kenntnis genommen. 

15 Handwerkskammer, 
Freiburg 

16 Verwaltungsgemeinschaft A- 
chern, 
Achern 

17.01.2011 Keine Stellungnahme Wird zur Kenntnis genommen. 

17 Gemeinde Ottersweier 
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Zusammenstellung der eingegangenen Anregungen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange Bearbeitungsdatum / Erganzungen 
im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB 24.03.2011/21.06.2011 

oz Behorde 
Schreiben 

vom Stellungnahme Empfehlung der Gemeinde 

18 Gemeinde Sasbach 

19 Gemeinde Sasbachwalden 

20 Stadt Buhl 18.01.2011 Keine Stellungnahme. Wird zur Kenntnis genommen. 

21 Abwasserzweckverband Buhl, 
Buhl 

17.12.2010 Keine Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen. 

22 Deutsche Telekom 
Netzproduktion GmbH, 
Offenburg 

23 Suwag Netz GmbH, 
Frankfurt/Main 
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Gemeinde Lauf- Aufstellunq des BebauunqsplanesTWendelbach IV“ - Zusammenstellunq der Anrequnqen 

Zusammenstellung der eingegangenen Anregungen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange 
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Bearbeitungsdatum / Erganzungen 
24.03.2011/21.06.2011 

oz Behorde 
Schreiben 

vom 
Stellungnahme Empfehlung der Gemeinde 

24 Regierungsprasidium Freiburg, 
Hohere Raumordnungsbehorde, 
Freiburg 

25 Regierungsprasidium Freiburg, 
Ref. 26 - Denkmalpflege, 
Freiburg 

26.04.2011 Bitte urn Aufnahme folgenden Hinweises in den Bebauungsplan: 
„GemaB § 20 des Denkmalschutzgesetzes ist das Regierungsprasidi¬ 
um Freiburg, Referat 26 - Denkmalpflege, Fachbereich Archaologi- 
sche Denkmalpflege (Tel. 0761/208-3570, Fax: 0761/208-3599), un- 
verzuglich fernmundlich und schriftlich zu benachrichtigen, falls Boden- 
funde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zu Tage treten. Das Regierungs¬ 
prasidium ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte 
Grenzsteine Oder Ahnliches von den BaumaBnahmen betroffen sind." 

Der Anregung wurde entsprochen. 
Unter Ziffer 3.2 des Bebauungsplan-Entwurfs ist der 
Hinweis bereits enthalten. 

26 Regionalverband Sudlicher 
Oberrhein, 
Freiburg 

18.05.2011 Zustimmung zum Bebauungsplan-Entwurf. Wird zur Kenntnis genommen. 

27 Landratsamt Ortenaukreis, 
Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, 
Offenburg 

21.04.2011 Keine Einwendungen. Die bereits bestehende verkehrstechnische Er- 
schlieBung des Plangebietes ist fur das Befahren mit Abfallsammelfahr- 
zeugen ausreichend groB gestaltet. Dies konnte das beauftragte Abfuhr- 
unternehmen bestatigen. 

Wird zur Kenntnis genommen. 

28 Landratsamt Ortenaukreis, 
Gesundheitsamt, 
Offenburg 

29 Landratsamt Ortenaukreis, 
Amt fur Gewerbeaufsicht, 
Immissionsschutz und Abfall- 
recht, 
Offenburg 

01.06.2011 Keine Bedenken und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen. 
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Bearbeitungsdatum / Erganzungen 
24.03.2011/21.06.2011 

oz Behorde 
Schreiben 

vom 
Stellungnahme Empfehlung der Gemeinde 

30 Landratsamt Ortenaukreis, 
Amt fur Landwirtschaft, 
Offenburg 

04.05.2011 Zu der Erweiterung des Gewerbegebietes haben wir bereits mit Schrei¬ 
ben vom 20.12.2010 Stellung genommen. In der Stellungnahme empfeh- 
len wir die Anpflanzung einer Sichtschutzhecke. Entsprechend haben Sie 
entlang der nordlichen und ostlichen Grenze des Plangebietes das An- 
pflanzen einer Hecke festgesetzt. Ziel der MalJnahme ist, den Ubergang 
zu den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen zu gestalten 
bzw. die Beeintrachtigungen zwischen der gewerblichen und landwirt- 
schaftlichen Nutzung zu reduzieren. 

Bitte beachten Sie, dass eine regelmafiige Pflege der Hecke (jahrlicher 
Ruckschnitt) auch von der dem Gewerbegebiet abgewandten Seite er- 
folgt. Die Hecke sollte so angelegt werden, dass auf der landwirtschaftli- 
chen Seite ein der angestrebten Hohe der Hecke entsprechend breiter 
Saumstreifen verbleibt. Der Saumstreifen ist zur Unterdruckung eines 
Geholzaufwuchses jahrlich zu mulchen. Aufgrund von Schattenwurf. 
Wurzelwachstum, Nahrstoffentzug ist im Bereich des Saumstreifens eine 
landwirtschaftliche Nutzung nicht moglich. 

Wird zur Kenntnis genommen. 

Wird zur Kenntnis genommen. 
Die Ausfuhrung der Heckenpflanzung obliegt den 
jeweiligen Grundstuckseigentumern. Festsetzungen 
fiber einen Saumstreifen oder die jahrliche Pflege 
sind im Bebauungsplan nicht moglich und werden 
nicht vorgenommen. 

31 Landratsamt Ortenaukreis, 
Stralienbauamt, 
Offenburg 

10.05.2011 Keine Bedenken und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen. 

32 Landratsamt Ortenaukreis, 
Amt fur Umweltschutz, 
Offenburg 

33 Landratsamt Ortenaukreis, 
Baurechtsamt, 
Offenburg 

34 Landratsamt Ortenaukreis, 
Amt fiir Vermessung und 
Geoinformation, 
Offenburg 

21.04.2011 Keine Bedenken und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen. 
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Zusammenstellung der eingegangenen Anregungen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange 
im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB 

Bearbeitungsdatum / Erganzungen 
24.03.2011/21.06.2011 

oz Behorde 
Schreiben 

vom 
Stellungnahme Empfehlung der Gemeinde 

35 Landratsamt Ortenaukreis, 
Amt fur Wasserwirtschaft und 
Bodenschutz, 
Offenburg 

25.05.2011 Zustimmung zum Bebauungsplan-Entwurf. Wird zur Kenntnis genommen. 

36 Landratsamt Ortenaukreis, 
Strafienverkehrsamt, 
Offenburg 

37 Naturschutzbeauftragter, 
Charly Ebel 

38 Industrie- und Handelskammer 
Sudlicher Oberrhein, 
Freiburg 

27.04.2011 1. Grundsatzliches 
Die Planung, mit der einer weitere zusammenhangende Flache fur Ge- 
werbebetriebe in Erweiterung der benachbarten Gewerbegebietsteile 
Wendelbach bis Wendelbach III bereitgestellt wird und somit der beste- 
henden Nachfrage Rechnung getragen werden soil, wird von der IHK 
Sudlicher Oberrhein grundsatzlich begruRt. 

2. Einzelhandel 
Ebenso wird begriilit, dass in dieser stark peripheren Lage Einzelhandel 
nicht zulassig sein soil - somit konnen der zentrale Versorgungsbereich 
der Gemeinde Lauf, aber auch die zentralen Versorgungsbereiche der 
umliegenden Gemeinden wirksam geschiitzt werden. 

Hinsichtlich des Handwerkerprivilegs schlagen wir vor, dieses auf Ge- 
werbebetriebe aller Art auszudehnen, insgesamt jedoch starker auf Ei- 
generzeugung und von den moglichen Verkaufsflachen her einzuschran- 
ken und zu konkretisieren. Folgende Formulierung ware aus unserer 
Sicht bspw. denkbar: 

„1.1.1.2 In Verbindung mit einem Industrie- Oder Gewerbebetrieb ist 
Fabrikverkauf ausnahmsweise zulassig, wenn das angebotene Sortiment 
aus eigener Herstellung oder Montage am Ort stammt. Die Flache dieses 
Verkaufs an letzte Verbraucher darf nicht mehr als 10 % der Gesamtnut- 

Wird zur Kenntnis genommen. 

Wird zur Kenntnis genommen. 

Der Anregung wird entsprochen. 
Die Zulassigkeit zum Verkauf von Produkten aus 
Eigenerzeugung wird auf Gewerbebetriebe aller Art 
ausgedehnt. 
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oz Behorde 
Schreiben 

vom 
Stellungnahme Empfehlung der Gemeinde 

zungsflache betragen und nicht mehr als 200 m2 ubersteigen. Ausge- 
schlossen sind Betriebe des Lebensmittelhandwerks." 

3. Optimale Ausnutzung von Flachen 
In den Planunterlagen findet sich derzeit im gesamten Gebiet eine 
Grundflachenzahl (GRZ) von nur 0,6. Die IHK bekennt sich ausdrucklich 
zu einem verantwortungsvollen Umgang bei der Inanspruchnahme neuer 
Flachen. Daher regen wir an, den moglichen Rahmen bei der Festlegung 
der GRZ fur Gewerbegebiete nach der BauNVO auszuschopfen. Mit der 
Festsetzung einer GRZ von generell 0,8 wurde die effizienteste Nutzung 
der Grundflache ermoglicht! Es wurde dem Grundsatz Innen- vor AufJen- 
entwicklung Rechnung getragen, so dass einer weiteren Zersiedelung 
Vorschub geleistet werden konnte. Eine GRZ von 0,8 widerspricht aus 
unserer Sicht auch nicht erganzenden Geboten, auf dem Firmengelande 
selbst ..Sekundarflachen" nicht bzw. so wenig wie moglich zu versiegeln. 

Der Anregung wird nicht entsprochen. 
Ostlich des Plangebietes befindet sich kleinteilige 
Wohnbebauung. Mit der Bebauung des Plangebietes 
soil keine zu starke Verdichtung im Ubergangsbe- 
reich zur Wohnbebauung hin erfolgen. Aufterdem 
sollen vorrangig kleinere Betriebe angesiedelt wer¬ 
den, die keine so starke Bebaubarkeit erfordern. Aus 
diesem Grund wird die Festsetzung der Grundfla¬ 
chenzahl mit 0,6 beibehalten. 
Daruber hinaus kann diese Grundflachenzahl mit 
Nebenanlagen bis zu 0,8 uberschritten werden, so 
dass eine sehr gute Ausnutzbarkeit der Grundstucke 
gegeben ist. 

39 Handwerkskammer, 
Freiburg 

40 Verwaltungsgemeinschaft A- 
chern, 
Achern 

41 Gemeinde Ottersweier 

42 Gemeinde Sasbach 

43 Gemeinde Sasbachwalden 
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Zusammenstellung der eingegangenen Anregungen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange Bearbeitungsdatum / Ergdnzungen 
im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB 24.03.2011/21.06.2011 

oz Behorde 
Schreiben 

vom Stellungnahme Empfehlung der Gemeinde 

44 Stadt Buhl 24.03.2011 Keine Stellungnahme. Wird zur Kenntnis genommen. 

45 Abwasserzweckverband Buhl, 
Buhl 

46 Deutsche Telekom 
Netzproduktion GmbH, 
Offenburg 

20.04.2011 Keine Einwande. Wird zur Kenntnis genommen. 

47 Suwag Netz GmbH, 
Frankfurt/Main 

21.04.2011 Keine Einwande. Wird zur Kenntnis genommen. 

k 
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