Satzung
der Gemeinde Lauf
uber
a) den Bebauungsplan ,,Wendelbach III*

b) die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Wendelbach lII

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 13.01.2004

a) den Bebauungsplan ,Wendelbach III*
b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Wendelbach llI*

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762)

- Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke — Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i. d. Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993

(BGBI. | S. 466)

- Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes —
Planzeichenverordnung (PlanzVO) i. d. Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

- Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) i. d. Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 521)

- Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) i. d. Fassung vom 24.07.2000 (GBI
S. 581)

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fiir

die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ,Wendelbach IlI,



§2

Bestandteile

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus:
a) gemeinsamem zeichnerischen Teil, MaRstab 1:500, i. d. F. v. 08.07.2003
b) textliche Festsetzungen (bauplanungsrechtliche Festsetzungen und Nachrichtliche
Ubernahmen und Hinweise) ,
c) schalltechnische Untersuchung der Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH,
Bensheim, Bericht Nr. | 02-829 vom 16.10.2002

2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
a) gemeinsamem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan
b) schriftlichen Festsetzungen (ortliche Bauvo(schriften)

3. Beigefligt ist die gemeinsame Begriindung vom 13.01.2004

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 erlassenen oOrtlichen Bauvorschriften der
Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemafl § 75 LBO mit einer GeldbulRe bis
51.129,19 € geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b
BauGB festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintrachtigt oder zerstdrt werden. Die Ordnungswidrigkeit kann geméaR § 213 Abs. 2

BauGB mit einer GeldbuRe bis 10.225,84 € geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit planungsrechtlichen Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan treten mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Lauf, 13.01.2004

A
f, Lf

\J ol
Karl Dinger
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Gemeinde Lauf
Ortenaukreis
Bebauungsplan ,Wendelbach Il
Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch — BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 15.12.01 BGBI. |, S. 3762)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitions- und Woh-
nungsbauland G vom 22.04.1993 (BGBI. 1, S. 499)

- Verordnung flur die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
Planzeichenverordnung — PlanzVO — vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, S. 58)

Mit dem Inkrafitreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wendelbach* auler Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1 bis 15 BauNVO)

1.1.1 Baugebiete
(§ 1 Abs. 3 BauNVO)

siehe Eintrag in den Nutzungsschablonen im Plan:

- eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE) gemal § 8 BauNVO
- Mischgebiet (MI) gemal} § 6 BauNVO

1.1.2 Ausschluss bestimmter Arten von allgemein zuldssigen Nutzungen
im GEE
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Von den Nutzungen im Sinne von § 8 Abs. 2 BauNVO sind nicht zuldssig:

Nr. 3 Tankstellen
Nr. 4 Anlagen fir sportliche Zwecke

1.1.3 Zuldssigkeit von Ausnahmen im Gewerbegebiet (GEE)
(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

Die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen far Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenulber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, sind allgemein zuldssig. Es ist eine Wohnung pro Betrieb zul&s-

sig.



Gemeinde Lauf
Ortenaukreis
Bebauungsplan ,Wendelbach IHI"
Pianungsrechtliche Festsetzungen

1.1.4

1.1.5

1.1.6

1.1.7

1.1.8

Unzulédssigkeit von Ausnahmen im GEE
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ)

Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs. 3 BauNVO:

Nr. 2 Anlage fur Kirchen, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Nr. 3 Vergnlgungsstatten

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zulassig.

Einschrdnkungen im GEe
(§ 1 Abs. 5 und § 9 BauNVO)

Siehe schalitechnische Untersuchung der Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH,
Bensheim, Bericht Nr. | 02-829 vom 16.10.02. Die schalltechnische Untersuchung ist
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Maximal zuldssige immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel

Gebiet Lwa" in dB(A)/m?
Bezeichnung Tag Nacht

GEE 60 45

Ml 55 40

Die oben dargestelite Beschrankung der flachenbezogenen Schallleistungspegel
kann durch eine entsprechende Nutzung der Freiflichen bzw. durch bauliche Ab-
schirmung realisiert werden und ist im Rahmen der konkreten Objektplanung nach-
zuweisen.

Ausschluss bestimmter Arten von allgemein zuldssigen Nutzungen im Ml
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Die Nutzungen im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8:

Nr. 6 -Gartenbaubetriebe

Nr. 7 -Tankstellen

Nr. 8 -Vergntigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebietes, die Giberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind,

sind nicht zulassig.

Unzulidssigkeit von Ausnahmen der Nutzungen im MI
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Die Ausnahmen im Sinne von § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und damit nicht zuléassig.

Weiterfiihrende Festsetzungen im M|
(§ 1 Abs. 9 BauNVO)

Unzulassigkeit bestimmter Arten baulicher und sonstiger Anlagen:
Lagerplatze fur Fahrsilos und mobile Silobehélter sind im Mischgebiet nicht zulassig.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 bis 21a BauNVO)

Das MafR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundfla-
chenzahl (GRZ), der maximalen Firsththe (FH) und der maximalen Wandhéhe (WH)
der Gebaude. Die Festsetzungen sind Héchstwerte (§ 16 Abs. 4 BauNVO), MalRgeb-
lich sind die Darstellungen in den Schemaschnitten im Plan.

Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit § 19 Abs. 2 BauNVO)

Siehe Eintrag in den Nutzungsschablonen im Plan.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Siehe Eintrag in den Nutzungsschablonen im Plan.
Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 4 BauNVO als Héchstgrenze festge-
setzt.

Héhe und Héhenlage der baulichen Anlagen im GEs/MI
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO und
§ 9 Abs. 2 BauGB)

Siehe Darstellung in den Schemaschnitten, im Plan.

Die Hohenlage der Gebaude wird in Verbindung mit der maximalen Wandhéhe auf
der Talseite bestimmt. Die max. Wandhéhe wird gemessen vom unteren Bezugs-
punkt bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der OK Dachhaut. Der untere Be-
zugspunkt ist das an der Talseite des Gebdudes im Mittel gemessene vorhandene
Gelande.

Bei den talseitig der Héfner Stralle zu errichtenden Gebauden im Ml gilt zusétzlich die
max. bergseitige Wandhéhe von 4,50 m Uber der Stral’e (Achse) in Gebdudemitte
gemessen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)

Siehe Eintrag in den Nutzungsschablonen im Plan.

Offene Bauweise (0) gemal § 22 Abs. 2 BauNVO:

ED = Einzelhduser und Doppelhduser
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1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Uberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die Hauptfirstrichtung sind die im Bebauungsplan dargestellten Firstrichtungs-
pfeile malRgebend. Bei Angabe von zwei Richtungen ist nur eine wahlweise zulassig.

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

Soweit Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO gleichzeitig Gebdude (Neben-
gebaude) darstellen, sind diese nur innerhalb der Gberbaubaren Flache bzw. der
Flache fur Garagen zulassig.

- Versorgungsanlagen im Sinne § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als Ausnahme zuge-
lassen werden.

Stellplédtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, BauGB, § 12 Abs. 5 + 6 BauNVO)

Garagen und Carports sind auf der gesamten Grundstiicksflache mit folgenden Aus-
nahmen zul&ssig:

- zwischen den 6ffentlichen Strallenflachen und den Baugrenzen sowie auf den mit
Pflanzgebot ausgewiesenen Flachen sind Garagen und Carports nicht zuléssig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6)

Darstellung zur Sicherung und zum Verlauf fir einen Ausbau der Hofner Stralle.
Die Flachenaufteilung ist unverbindlich.
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1.9. Griinordnerische Festsetzungen

1.9.1 Flédchen zur Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht Uberbauten Flachen sind mit Ausnahme der fur den Betriebsablauf be-
nétigten Flachen zu begriinen. Auf die Verwendung von Nadelgehéliz ist zu ver-
zichten.

Zur Durchgriinung ist im Bereich des Gewerbegebietes je angefangenen 700 m?
Grundstlicksflache (unter Abzug der bereits bebauten Fldche von ca. 200 m?) ein
mittel- bis groRkroniger Laubbaum bzw. hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen.
Im Bereich des Mischgebietes ist die anzusetzende Grundstlicksflache auf 400 m?
zu reduzieren, d.h. 1 Laubbaum je angefangenen 400 m? Grundstlcksflache.

Die Pflanzung kann gruppenweise erfolgen und muss unter Berlicksichtigung der
betrieblichen Verhaltnisse nicht regelmafig sein.

Die Bepflanzung entlang der Hofner Stralle wird hierbei nicht angerechnet.

Entlang der Hofner Stralle sind im Bereich privater Grundstiicke hochstammige
Obstbaume (Apfelbdume) mit einem Abstand von ca. 15 m zu pflanzen.

Entlang der nérdlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 782 sind kleinere Gehélzgrup-
pen entsprechend dem zeichnerischen Teil einzubringen.

Geringe Standortabweichungen sind méglich.

Bei einer Bebauung bis an die im Bebauungsplan festgelegte Baugrenze sind
Geholzgruppen mit mindestens 8 heimischen Stréduchern zu pflanzen.

Betragt der Abstand zwischen Gebaude und Grundstiicksgrenze mehr als 4 m, so
sind die Geholzgruppen mit 2 heimischen Heistern zu ergénzen.

Pflanzen siehe Artenliste, Anhang 1
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2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,,Wendelbach IlI*

Rechtsgrundlagen
LBO Baden-Wirttemberg vom 8. August 1995 (GBI. S. 617)
geéandert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 (GBI. S. 521)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fassadengestaltung

Die Fassaden der Gebdude sind zu verputzen, in Sichtmauerwerk auszufthren oder
mit Holz zu verkleiden.

Dachformen und —neigungen, Dacheindeckung

Die Hauptfirstrichtungen sind im zeichnerischen Teil dargestellt. Bei entsprechender
Darstellung ist die Hauptfirstrichtung wahlbar. Es sind nur Satteldacher (SD) zulassig.
Ausnahmsweise kann auch der Hauptfirst bis 1,0 m von der Gebdudemitte versetzt
werden.

— Dachform und —neigung bei Doppelhdusern:
Bei Doppelhdusern missen die Dachneigung, die Dachgesimse und das
Dacheindeckungsmaterial einheitlich sein. Die Dachneigung ist 40°. Bei Einver-
nehmlichkeit zwischen den Grundstiickseigentiimern bzw. Bauherren der Doppel-
hauser kann eine gemeinsame Dachneigung zwischen 36 ° und 45° gewaéhit
werden.

- Fur die Dacheindeckung dirfen keine reflektierenden bzw. glanzenden Material-
ien verwendet werden.

- Materialien, die zur Energiegewinnung auf dem Dach angebracht werden und sich
durch ihr &uReres Erscheinungsbild von der Ubrigen Dacheindeckung unter-
scheiden (z.B. Sonnenkollektoren) sind zuldssig, wenn sie 50 % der jeweiligen
Dachseite nicht Uberschreiten und parallel zu dieser errichtet werden.

Dachgauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten

Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur im 1. DG zuléssig, in einem eventuell dar-
Uber liegenden zweiten Dachgeschoss sind nur Dachfldchenfenster zuldssig.
Schleppgauben sind nur bei Dachneigungen von mindestens 32° zuldssig. Sattel-
dachgauben sind bei allen Déchern zuléssig.
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2.1.3.1 Schlepp-, Giebel-, Dreiecks- und Tonnengauben

Der Abstand von der Traufe (Sparrenanfang) bis AuRenwand Gaube muss minde-
stens 1,00 m betragen.

Der obere Ansatz muss mindestens 1,00 m unterhalb des Firstes (Sparrenende) lie-
gen.

Die maximale senkrechte Hohe an der Aulenwand gemessen von Oberkante (OK)
Sparren des Hauptdaches bis OK Sparren der Schlepp- oder Giebelgaube bzw. bis
Beginn des Tonnengewdlbes darf 1,25 m nicht tberschreiten.

Die maximale senkrechte H6he an der Au3enwand gemessen, von OK Sparren des
Hauptdaches bis OK Sparren des Firstes darf bei

- Giebel- und Dreiecksgauben 3,0 m
- Tonnengauben 2,5 m

nicht (iberschreiten.

Die Gaubenbreite darf, bei mehreren Gauben deren Summe, héchstens 2 der Ge-
baudeldnge betragen.

Zwischen den Einzelgauben ist ein Abstand untereinander von mind. 1,0 m einzu-
halten.

Der Abstand zur Giebelaufienwand muss mindestens 1,50 m betragen.

Bei den Giebel- und Dreiecksgauben ist eine Dachneigung zwischen 40° und 45° ein-
zuhalten.

2.1.3.2 Dacheinschnitte (Negativgauben)

Der Abstand von der Traufe (Sparrenanfang) muss mindestens 1,00 m betragen.

Die Traufe des Einschnittes darf nicht héher als 2,40 m Uber der darunter liegenden
Decke liegen, gemessen an der Aullenwand des Einschnittes von OK Rohdecke bis
OK Sparren.

Die Gaubenbreite darf, bei mehreren Gauben deren Summe, hdchstens 1/3 der Ge-
baudeldnge betragen.

Der Mindestabstand von 1,50 m zur Giebelaulenwand muss eingehalten werden.
Eine Kombination von Dachgaube/Dacheinschnitt auf gleichen Dachseiten ist unzu-
lassig.

2.1.3.3 Dachaufbauten

Die versetzte Dachflache darf nicht mehr als 1,00 m das Hauptdach Uberragen, ge-
messen zwischen OK Sparren des Hauptdaches bis OK Sparren des aufgesetzten
Daches.
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2.2

2.3

2.4

2.4.1

Die aufgesetzte Dachflache darf nur 1/3 der gesamten Dachflache betragen.

Der Dachaufbau muss mindestens 1/5 der Gebaudelange von der Giebelaulenwand
entfernt sein.

Der Abstand von der Traufe (Sparrenanfang) muss mindestens 1/5 der Sparrenlange
des Hauptdaches betragen.

Lichtbander am First durch Versetzen der Dachflachenenden sind nur bis zu 1,0 m
Hohe gestattet, senkrecht gemessen zwischen den beiden Dachhautenden.

Garagen
(§ 74 Abs. 1 + 2 LBO)

Garagen sind mit Flachdach und Satteldach zulédssig. Die maximal zuldssige
Dachneigung entspricht der des Hauptgebaudes. Ebenso muss das gleiche Dachein-
deckungsmaterial verwendet werden. Bei Garagengruppen sind die Dacher in glei-
cher Art und Abmessung herzustellen.

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

An offentlichen StralRen und Platzen sind folgende Einfriedungen zulassig:

Sockelmauern bis 0,30 m Héhe

heimische Hecken- oder Gehdlzpflanzung (s. Artenliste, Anhang 1)
Zaune in Holz- oder schmiedeeiserner Ausfiihrung

quadratisches Drahtgeflecht

Die Gesamthohe der Einfriedungen darf das Mafl? von 0,80 m, gemessen von OK
Strafenrand nicht Uberschreiten

Einfriedungen zu sonstigen Grundstlicksgrenzen wie oben, bis 1,5 m Héhe.
Sichtschutzwande mussen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von 1,5 m
einhalten,

Grundstiicksgestaltung
(§ 74 Nr. 1 LBO)

Freiflichen

Die nicht Gberbauten Flachen, die nicht fur Stellpldtze, Zufahrten und ihre Aufschit-
tungen und Stitzmauern usw. bendtigt werden, durfen nicht befestigt werden.

Vorgarten sind nach Erstellung der Gebaude als Ziergérten oder Rasenflachen an-
zulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von Baumen und Strduchern sollen bo-
denstandige Gehdélze (s. Artenliste) verwendet werden.
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2.4.2

2.5

2.6

2.7

Abstellplatze fur Mullbehalter sind gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind entweder in
Bauteile einzubeziehen oder mit Hecken zu umpflanzen.

Befestigte Fldachen

Versiegelte Flachen sind auf ein Minimum zu beschranken. Hierzu sind die Zufahrten
zu den Garagen, Stellplatzen und Hoffldchen mit wasserdurchldssigem Material, wie
Pflaster im Sandbett, Rasengittersteine oder vergleichbaren, wasserdurchldssigen
Ausflihrungen, auszubilden.

Zur Abflussreduzierung und Regenwassernutzung sind Zisternen mit einem Spei-
chervolumen von 2 4 m? herzustellen.

Flachen, deren Oberflachenwasser nicht in die Regenwasserkanalisation eingeleitet
werden kdénnen, durfen nicht versiegelt werden.

Elektrische Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die Leitungen flr elektrische Energie sowie Fernmeldeleitungen sind als Erdkabel zu
verlegen. Freileitungen sind unzuléssig.

Auf den Baugrundstiicken ist das Aufstellen von Kandelabermasten fiir die StraRen-
beleuchtung bis zu 70 cm ab Fahrbahnrand zu dulden.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur am Gebéaude selbst zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Hinweisschilder.

Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzuléssig, Werbeanlagen durfen jedoch ange-
strahlt werden.

Stellplétze fiir Pkw
(§ 74 Abs. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird auf zwei Stellplatze pro Wohneinheit
festgesetzt.

10
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3.2

3.3

3.4

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Denkmalschutz

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind Bodenfunde bei Erdarbeiten und die von
Baumaflinahmen betroffenen Bildstécke, Wegkreuze, aite Grenzsteine oder &hnliches
unverziglich dem Landesdenkmalamt [Archdologische Denkmalpflege, Marienstralle
10 a, 79098 Freiburg, Telefon-Nr. (07 61) 205 — 2781] zu melden.

Auf Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen.

Hinweis zur Umweltvertrédglichkeitspriifung (UVP)

Gemal dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung
vom 05.09.2001 ist keine UVP durchzuftihren (vgl. Begrindung Kapitel 7).

Zuordnungsfestsetzung fiir AusgleichsmafRnahmen
(§ 9 Abs. 1a in Verbindung mit § 135a Abs. 2 BauGB)

Im Bebauungsplan ,Wendelbach |lI* entstehen keine Kosten fur &ffentliche Aus-
gleichsmafRnahmen. Die hier geplanten AusgleichsmafRnahmen enthalten Pflanzun-
gen ausschlieRlich auf den privaten Grundstiicken innerhalb des Bebauungsplanes.
Somit ist keine Zuordnungsfestsetzung erforderlich.

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine Altla-
sten/Altlastverdachtsflachen vor.

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen
(z.B. Mineraldle, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Orte-
naukreis (Amt fir Umweltschutz, Amt flr Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu un-
terrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

11
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Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

3.5

3.6

3.7

Stromversorgung

Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgefuhrt. Das Elektro-Versorgungs-
unternehmen (Sltwag Energie AG-UWA) ist berechtigt, im Zuge der ErschlieBungen
die Hausanschlusskabel auf die Grundstlicke zu verlegen.

Voraussetzung fir die Kabelverlegung ist ein geklarter Grenzverlauf bezlglich Stra-
Ren- und Gehwegdfuhrung. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,5 m
nach DIN 1998 einzuhalten. Mussen auf Grund zu geringen Abstandes zu Baumwur-
zeln Pflanzringe oder Trennwénde bis 1 m Tiefe hergestellt werden, wird davon aus-
gegangen, dass die Kosten der ErschlieBungstrager bernimmt.

Fernmeldeanlagen
Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmalnahmen sind der Deutschen Telekom AG,

Niederlassung Offenburg, mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzei-
gen.

Abfélle

Abfallbehalter sind im Bereich Aubachweg oder Héfner Stralle bereit zu stellen.

(Lauf, 08.07.03 MU/Zim/we)
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Textliche Festsetzungen

Artenliste

zum Grinordnungsplan ,Wendelbach IlI" in Lauf

I. Bdume im Bereich der Privatgrundstiicke

mittelkronige/grof3kronige Bdume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior ,Westhof's Glorie' Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia cordata ,Erecta’ Linde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Obstbdume

(Als Obstbdume sind nur Hochstdmme lokaltypischer Sorten zu verwenden.)
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Bebauungsplan ,Wendelbach 111

Textliche Festsetzungen

Il. Straucher und Heister im Bereich der Privatgrundstiicke

Heister

Acer campestre
Carpinus betulus

Heimische Strdaucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus®
Ligustrum vulgare*®
Lonicera xylosteum*
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana*

* giftige Geholze

Feldahorn
Hainbuche

Kornelkirsche
Hartriegel
Hasel
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Heckenrose
Dinenrose
Salweide
Holunder
Wolliger Schneeball

14
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1 Erfordernis der Planung

Auf dem Grundstlick Flurstlick Nr. 747 an der Kreuzung Aubachweg/Héfner Stralle be-
findet sich eine ehemalige Reithalle. Um eine andere Nutzung im Plangebiet zu ermégli-
chen, wird das Sondergebiet fir die Reitanlage in Gewerbegebiet (GE) und Mischgebiet
(MI) umgewidmet.

Der Bebauungsplan wird nicht aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Es bedarf hierfur einer Anderung des Flachennutzungsplanes sowohl von der Fest-
setzung Sondergebiet (s. Reitanlage) in Gewerbe- (G) und Mischnutzung (MI) als auch
von Wohn- (W) in Mischnutzung (Ml). Zudem muss der Bebauungsplan nach §10 Abs. 2
BauGB von der entsprechenden Behérde genehmigt werden.

2 Ziel und Zweck der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Stadtebauliche Ecksituation des Plangebietes zwi-
schen dem Schloss Aubach mit dem Wohngebiet Aubach und dem It. Flachennutzungs-
plan zukinftig anschlieBenden Wohngebiet entlang der Héfner Strale als Puffer zu dem
Gewerbegebiet ,Wendelbach" auszubilden.

Weiterhin wird auch die zukinftige stadtebauliche Entwicklung entlang der Hoéfner Stralle
vorgezeichnet und gesichert.

Mit dem Bebauungsplan wird bezweckt, dass bei der hier zu beplanenden Flache mit
rechtsverbindlichen Festsetzungen eine geordnete Bebauung gewahrleistet wird.

3 Geltungsbereich und Plangebiet

Das Plangebiet beinhaltet die Flurstlicke Nr. 747 und Nr. 782.

Auf Flurstick Nr. 747 findet sich eine Reithalle mit entsprechenden Nutzungsraumen und
zusétzlich groller Scheuer vor. Das Flurstiick 782 ist vornehmlich mit Obstbdumen be-
pflanzt.

Die GréRe des zu beplanenden Gebietes betragt 1,01 ha. Davon entfallen 0,31 ha auf
eingeschrankte gewerbliche Nutzung und 0,7 auf Mischnutzung.

Das Flurstiick Nr. 747 ist im derzeit aktuellen Bebauungsplan “Wendelbach” als Sonder-
gebiet (SO) Reitanlage enthalten. Bezliglich der Topographie ist eine treppenartige An-
ordnung festzustellen, wobei die ebenen Flachen der Reithalle und des Parkplatzes
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die tiefstgelegene Ebene bilden. Der Reitplatz liegt erhéht zwischen dem Parkplatz und
der Reithalle. Die Zufahrt im siddstlichen Bereich beginnt mit dem Hohenniveau der
Héfner StralRe und fallt in ihrer Hohenlage bis zur Reithalle.

Das Flurstiick Nr. 782 liegt 6stlich auBerhalb des bisherigen Geltungsbereiches. Hier fallt
das Gelande von der Héfner StralBe konstant bis zur nérdlichen Grundstlicksgrenze,
wobei es zur kiinstlichen Modellierung des Flurstiickes Nr. 747 vorwiegend einen Meter
héher frei ansteht.

Der Aubachweg und die Hofner Stralle bilden die West- und Sudgrenze. Im Norden
schlieBen die Studgrenzen der Flurstlicke 747/11; 747/10; 747/16 und 781 das Gebiet ab.
Im Osten liegt das Flurstlick 782/1.

4 Stidtebauliches Konzept

Die Bebauung im Bebauungsplan ,Wendelbach” wird entsprechend ihrer gewerblichen
Nutzung in der Dimensionierung der Bebauung voll ausgenutzt. Das Gebiet ,Wendelbach
I1“ wird insbesondere zu dem zum Wohnen bestimmten Gebiet entlang der Héfner Straflie
sowie zum Schloss ,Aubach” und dem ca. 150 m entfernten Wohngebiet Aubach eine
Pufferfunktion ibernehmen.

Zum Schutz des allgemeinen Wohngebietes nérdlich der Héfner Stralle sind unter Be-
rlcksichtigung des bestehenden Gewerbegebietes und des bestehenden eingeschréank-
ten Gewerbegebietes in den als GEE bezeichneten Flachen des Plangebietes maximal
zulassige immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt (siehe
planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 1.1.5).

In den flachenbezogenen Schallleistungspegeln sind alle nach TA Larm 98 ggf. erforder-
lichen Zuschldge flr Ruhezeiten, Impuls-, Informations- oder Tonhaltigkeit von Gerau-
schen enthalten. Die Emissionshéhe der Flachenschallquellen betragt 1 m Uber Geléande,
die Immissionshéhe am westlichen Rand des Wohngebietes nérdlich der Héfner Stralle 5
m UOber Gelande. Freie Schallausbreitung gemal TA Larm 98. (siehe Schalltechnische
Untersuchung der Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH, Bericht Nr. | 02-829 vom
16.10.02)

Mit der Ausweisung des Mischgebietes (MI) findet hier eine Abstufung der Gebé&ude-
dimensionierung zum Aubachweg und zur Hofner Strafe hin statt.

Die Raumkanten an der Hofner Stralle wie auch an der Ecksituation des Aubachweges
werden durch den Abstand des Baufensters zur Stralle von etwa 5 m definiert. Diese
Baugrenze kann in dem kunftig dstlich anschlieRenden Wohngebiet entlang der Hoéfner-
Stralle fortgeflihrt werden. Berlcksichtigt wurde hierbei der Bestand auf Flurstlick
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Nr. 782/1, entsprechend dem Verlauf der neu zu planenden Héfner Stralle. Eine freie
Ordnung der Bebauung innerhalb des Baufensters entsprechend dem Charakter eines
Mischgebietes bleibt jedoch méglich. Baulinien wurden hierflr nicht vorgesehen. Den
Architekten ist eine freie Gestaltung des Mi méglich.

Im Gewerbegebiet sind mit einer Wandhohe von 5 m entsprechende Hallenbauwerke un-
ter Berlicksichtigung der Einfahrtshohe fur Lastwagen ohne Probleme méglich.

Im Mischgebiet hingegen wird mit einer Wandhéhe von 4,50 m auf kleinere Hallenbauten
hingearbeitet. Mit der Festsetzung der max. zuldssigen Firsthéhe wird auch bei groReren
Gebaudebreiten die Gesamthéhe begrenzt.

5 Griinordnerische MaBnahmen
5.1 Rechtliche Grundlagen

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft méglich. Um hierbei den naturschutzrechtlichen Belangen Rechnung zu tragen,
wurden die §§ 8 und 8a-c BNatSchG eingefthrt. In diesen Paragraphen wird die Ein-
griffsregelung dargelegt, wobei der § 8 Abs. 2 BNatSchG besagt, dass der Verursacher
eines Eingriffes verpflichtet ist, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen.

Die Eingriffsregelung ist auch Bestandteil des Baugesetzbuches (§ 1a BauGB-umwelt-
schiltzende Belange in der Abwagung).

Die zum Ausgleich eines Eingriffes erforderlichen MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege werden im Griinordnungsplan dargestellt. Der Grunordnungsplan hat
zum Ziel, die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in den Bebauungs-
plan zu integrieren.

5.2 Darstellung der Rahmenbedingungen

Vorgaben aus vorhandenen Planungen

Das im Planungsgebiet, befindliche Flurstick Nr. 747, war im Teil-Bebauungsplan Wen-
delbach von 1982 als Sondergebiet ausgewiesen. Aullerhalb dieses Bebauungsplanes
liegt das Flurstiick Nr. 782, das im Flachennutzungsplan als Wohngebiet enthalten ist.

Stédtebauliche und landschaftsorientierte Bindungen und Beziige
Das geplante bzw. zur Umnutzung vorgesehene Baugebiet ,Wendelbach [II* liegt zwi-

schen dem Aubachweg und der Hofner Stralle, stidwestlich des Ortsetters der Gemeinde
Lauf.



Gemeinde Lauf
Bebauungsplan ,Wendelbach Il
Begriindung

Das Planungsgebiet umfasst das bereits im Bebauungsplan von 1982 ausgewiesene
Sondergebiet fiur Reitanlagen sowie das 6stlich an dieses ehemalige Sondergebiet an-
schlieBende Grundstiick an der Héfner Stralle.

Das Baugebiet ,Wendelbach IlI* schlieBt an das im Norden vorhandene Gewerbegebiet
an. Im Osten ist eine Wohnbaunutzung vorhanden. Im Westen bzw. Sliden grenzen der
Aubachweg bzw. die Hoéfner StralRe das Baugebiet ab. Lediglich im Nordosten ist eine
Freiflache vorhanden.

Die direkte verkehrliche ErschlieRung erfolgt Uber die zuvor genannten Strallen (Aubach-
weg und Hoéfner Stralle), die an die L 86a anschliel3en.

Wohngebiete werden bei der verkehrlichen ErschlielRung nicht beriihrt.

Okologische Grundsituation

Die Gemeinde Lauf liegt im Bereich der Vorbergzone. Diese Lage erlaubt den Anbau
landwirtschaftlicher Sonderkulturen.

Die mittlere Lufttemperatur liegt bei ca. 8° C. Der durchschnittliche Jahresniederschlag
betragt ca. 1.100 mm.

Als potentielle natlrliche Vegetation kann der reiche Hainsimsen-Buchenwald mit Wald-
meister- bzw. Perlgras-Buchenwald, Seggen-Buchenwald, Waldlabkraut-Traubeneichen-
Hainbuchenwald angenommen werden. Entlang von Gewasserlaufen sind Erlen-Eschen-
walder als potentielle natlrliche Vegetation zu verzeichnen.

5.3 Bestandsaufnahme

Vorhandene Nutzung / Arten- und Biotoppotential

Das geplante Baugebiet dient heute im Wesentlichen als Sondergebiet fliir Reitanlagen.
Eine Reithalle sowie ein Reitplatz mit Parkplatzanlagen sind vorhanden. Das Flurstlick Nr.
782 wird als Obstbaumwiese genutzt. Hier befinden sich in relativ dichtem Abstand meh-
rere Obstbaumreihen (z.B. Apfel- und Zwetschgenbadume).

Wasserpotential

Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewdasser vorhanden.

Der Wendelbach verlauft weiter nérdlich. Der Wendelbach nimmt das Wasser aus den
Gewannen ,Auf den Héfen* und ,Rieberhof* sowie aus dem bereits bestehenden Bauge-
biet \Wendelbach" bzw. ,Wendelbach [I* auf.

Klimapotential

Das Planungsgebiet ist flachenmaRig relativ klein und zum Teil bereits bebaut, so dass
durch die Bebauung keine Auswirkungen auf das Klima zu erwarten sind.
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Landschaftsbild / Erholungspotential

Das Planungsgebiet weist in weiten Teilen bereits eine bauliche Nutzung auf. Lediglich
das Flurstiick Nr. 782 ist noch unbebaut. Es liegt somit bereits eine Vorbelastung des
Planungsgebietes vor. Das Landschafts- bzw. Ortsbild wurde durch die baulichen Nutzun-
gen veréndert.

Der geplante Bebauungsplan dient vorwiegend der Umnutzung des Sondergebietes in ein
Gewerbe- / Mischgebiet bzw. schlielt durch die Einbeziehung des Flurstiicks Nr. 782 vor-
handene Baullicken, so dass das Ortsbild bzw. das Erholungspotential nicht beeintrachtigt
werden.

5.4 Nutzungskonflikte

Der Bebauungsplan ,Wendelbach IlI* sieht die Umnutzung des Sondergebietes >Reit-
anlagen¢ in ein Gewerbegebiet/Mischgebiet vor. AuBerdem umfasst der Bebauungsplan
Wendelbach lll" das Flurstiick Nr. 782, dessen Beanspruchung zu den wesentlichen Ein-
griffen in Natur und Landschaft fuhrt. Betroffen sind hierbei vor allem Boden- und Wasser-
sowie Arten- und Biotoppotential.

Durch die geplante Bebauung finden Veranderungen hinsichtlich der Bodenstruktur statt.
AuBlerdem wird das Grundwasser durch die Reduzierung der Grundwasserneubildung
beeinflusst.

Das Arten- und Biotoppotential erfahrt eine Anderung durch die Umnutzung der Obst-
baumwiese.

Es ist hierbei jedoch zu beriicksichtigen, dass beim Bebauungsplan ,Wendelbach llI* ca.
75 % der Gesamtflache heute bereits als Sondergebiet ausgewiesen ist. Nur ca. 25 % des
geplanten Baugebietes dienen als Obstbaumwiese.

Durch weitergehende Malinahmen wie eine entsprechende Bepflanzung und Reduzie-
rung der befestigten Flachen werden die durch die Bebauung hervorgerufenen Beein-
trachtigungen vermindert.

5.5 MaRnahmen

Das Baugebiet ,\Wendelbach [l1* fuhrt vor allem durch die Beanspruchung des Flurstiicks
Nr. 782 zu einem Eingriff in Natur und Landschaft. Die Umnutzung des Sondergebietes in
ein Gewerbe- bzw. Mischgebiet hat hingegen auf Grund der Vorbelastung deutlich redu-
zierte Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

Um die verbleibenden Beeintrachtigungen zu mindern sind griinordnerische MalRnahmen
vorgesehen, die nachfolgend beschrieben werden.

Eine wesentliche Bedeutung kommt hierbei der Durchgriinung bzw. der Eingriinung des
Gebietes zu. Die Durchgriinung bzw. Eingriinung des Gebietes tragt zur ékologischen und
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gestalterischen Aufwertung des Baugebietes bei. Der Bebauungsplan sieht deshalb vor,
dass bei einer Bebauung des Flurstiickes Nr. 782 bzw. bei einer weitergehenden Bebau-
ung des Flurstiickes Nr. 747 heimische mittel- bis groRkronige Laubb&ume zu pflanzen
sind.

Ferner sind entlang der Hoéfner Strale hochstdmmige Obstbdume vorgesehen.

Entlang der nérdlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 782 ist auRerdem eine Bepflanzung aus
Gehdlzgruppen aus heimischen Strauchern und einzelnen Heistern geplant.

5.6 Abwiéigung / Begriindung

Im vorliegenden schriftlichen Teil zu den grinordnerischen MaRBnahmen zum Bebau-
ungsplan ,Wendelbach HlI* wurden zunéchst die Grundlagen ermittelt (Rahmenbedingun-
gen und Bestandsaufnahme). Aulerdem wurden die Nutzungskonflikte aufgezeigt und ein
MaRnahmenkatalog erstellt.

Die Ausweisung des Baugebietes ,Wendelbach 11" bedeutet eine Umnutzung einer durch
den Teil-Bebauungsplan ,Wendelbach" von 1982 rechtskraftig ausgewiesenen Sonder-
flache in ein Misch- bzw. Gewerbegebiet.

Ferner wird das dstlich des ehemaligen Sondergebietes an der Héfner Stralle liegende
Grundstick (Flst. Nr. 782) dem Bebauungsplan ,Wendelbach Il zugeordnet.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wendelbach IlI* entstehen Eingriffe in Natur
und Landschaft. Es gilt nun, diese Eingriffe in Natur und Landschaft relativ gering zu
halten bzw. durch entsprechende Mafnhahmen auszugleichen. Der Bebauungsplan sieht
deshalb verschiedene griinordnerische MaBnahmen vor. Es handelt sich hierbei zum ei-
nen um eine Eingriinung bzw. Durchgriinung des Plangebietes sowie um die Reduzierung
der befestigten Flachen.

5.7 Zuordnungsfestsetzung

Im Bebauungsplan ,Wendelbach IlI* entstehen keine Kosten fir 6ffentliche Ausgleichs-
mafRnahmen. Die hier geplanten Ausgleichsmalinahmen enthalten Pflanzungen aus-
schlieBlich auf den privaten Grundstlicken innerhalb des Bebauungsplanes. Somit ist
keine Zuordnungsfestsetzung erforderlich.
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6 Kenndaten der Planung

Flachenbilanz Flache . Prozent
‘ ha “ha % %
Baugebiet/Plangebiet 1,01 100
Bauland Gesamt 1,00
Bauland MI 0,68 67,3
Bauland GEE 0,32 31,7
offentliche Verkehrsfldche 0,01 1,0

7 Umweltvertrédglichkeitspriifung (UVP)

Die Bewertung der Kriterien zur Beurteilung einer UVP ergibt, dass gema § 3b bis f des
UVP-Gesetzes in der Fassung vom 05.09.01 eine UVP flr diesen Bebauungisplan nicht
durchzuflhren ist.

8 Entwéasserung

Das Plangebiet wurde bereits im Entwurf ErschlieBung Gewerbegebiet ,Wendelbach [
generell berlicksichtigt (Blro Zink Ingenieure 1997).

Die Entwasserung des Gewerbe- und Mischgebietes ,Wendelbach IlI* ist im Trennver-
fahren geplant und teilweise gebaut.

Der Oberflachenabfluss aus den derzeit bebauten Flachen (Fist.Nr. 747) erfolgt zum Re-
genwasserkanal im Aubachweg bzw. im weiteren Verlauf zum Rotzenbach.

Die Entwéasserung des Flurstiickes Nr. 782 ist in Richtung bestehende Kontrolischéchte
Nr. 26A und Nr. 26 in der Héfnerstral3e geplant.

Das anfallende Schmutzwasser — zumindest aus dem Untergeschoss — ist zu pumpen
und dem Schmutzwasserkanal in der Héfnerstrae (Kontrollschacht Nr. 26) zuzuftthren.

Das Regenwasser der Dachflachen und befestigten Flachen sind an den Kontrollschacht
Nr. 26A in der HofnerstralRe anzuschlielen.
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Der tiefliegende Teil des Baugrundstiickes (Fist.Nr. 782) kann nicht an die 6ffentliche Ka-
nalisation angeschlossen werden. Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungs-
plan ist geregelt, dass in diesen Bereichen keine Versiegelung von Flachen zuldssig ist.

Die geplante Nutzung als Gewerbe- und Mischgebiet lasst eine Versickerung der Abflisse
nicht zu. Gleichzeitig ist auf Grund der topografischen Verhaltnisse eine Versickerung der
Oberflachenabfliisse nur mit unverhaltnismalig grolRem Aufwand zu realisieren. Zum
Rickhalt des zusétzlichen Oberflaichenabflusses sind Zisternen fur die Regenwasser-
nutzung vorzusehen.

Auf Grund der relativ kleinen Flache des Flurstiickes Nr. 782 wird auf die Anordnung
eines Drosselabflusses verzichtet. Es sind handelslibliche Zisternen mit einem Speicher-
volumen von ca. 4,0 m? vorzusehen.

Hinsichtlich einer eventuell spéter erforderlich werdenden Regenwasserbehandlung wird
auf den Entwurf ,Untere Héfe" verwiesen. Dieser sieht eine Zusammenfihrung der Re-
genwasserkandle sowie den Bau eines Regenklarbeckens im Bereich des Sportplatzes
Vor.

Im Zuge der Planung wurden zwei weitere Varianten zur Grundsticksentwasserung
untersucht. Beide sind wegen der unverhaltnismaRig hohen Baukosten nicht zu
realisieren.

9 Elektrische Anlagen, Leitungen

Die Versorgungsleitungen fur Strom und Telekommunikation sind als Erdkabel zu
verlegen. Dies ist hier sowohl aus stadtebaulichen als auch aus 6kologischen Griinden zu
sehen. So sollen in der Nachbarschaft des unter Denkmalschutz stehenden Schlosses
Aubach keine stérenden Freileitungen verlaufen und die entlang der Strale
vorgesehenen Baumpflanzungen nicht mit oberirdisch verlaufenden Leitungen in Konflikt
kommen. AulBerdem ist gerade in einem Gewerbegebiet mit fahrbaren, hohen Geréaten zu
rechnen, die durch freihdngende Leitungen behindert werden kénnen.

10 Stellplétze fiir Pkw

In der Gemeinde Lauf ist das OPNV-Angebot zu gering, um auf private Kraftfahrzeuge
verzichten zu kénnen, d.h. die Anwohner sind auf die Kraftfahrzeuge angewiesen und
bendtigen dafir entsprechende Stellplatze.

Aus diesem Grunde wird in diesem Baugebiet die Anzahl der Stellplatze fur Kfz auf zwei
pro Wohnung festgesetzt.

(Lauf, 21.10.03 Mu/Zim/Ba/we)
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Signaturen gemaf der Verordnung iber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

Gewerbliche Bauflachen mit Einschrankungen

0,6

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

)

Offene Bauweise

=== Baugrenze

6. Verkehrsflachen

- Strassenverkehrsflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen Maf3nahmen und Flachen fir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

coooool Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
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Zusammenfassung

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Wendelbach HI" der Gemeinde Lauf

fuhrt zu folgenden Ergebnissen:

e Zum Schutz des allgemeinen Wohngebietes nérdlich der Hofner Stralle sind unter Be-
rucksichtigung des bestehenden Gewerbegebietes und des bestehenden eingeschrénkten
Gewerbegebietes in den in Abb. 1 im Anhang dargestellten Flachen des Plangebietes ma-
ximal zulassige immissionswirksame flichenbezogene Schallleistungspegel gemafl Tab.
0.1 festzusetzen.

Tab.0.1: Maximal zulassige immissionswirksame flachenbezogene

Schallleistungspegel

Gebiet Lwa" in dB(A)Ym?
Bezeichnung Tag Nacht

GEe 60 45

Mi1 55 40

Zuséatzliche Angaben fiir die Festsetzung im Bebauungsplan:

In den flichenbezogenen Schallleistungspegeln sind alle nach TA Larm 98 ggf. erforderli-
chen Zuschlége fir Ruhezeiten, Impuls-, Informations- oder Tonhaltigkeit von Gerduschen
enthalten. Die Emissionshthe der Fldchenschallquellen betragt 1 m tber Geldnde, die
Immissionsh6he am westlichen Rand des Wohngebietes nérdlich der Héfner Stralle 5 m

Uiber Geldnde. Freie Schallausbreitung gemafn TA Larm 98.

e Die in Tab. 0.1 dargestellte Beschrankung der flaichenbezogenen Schallleistungspegel
kann durch eine entsprechende Nutzung der Freiflichen bzw. durch bauliche Ahschirmung

realisiert werden und ist im Rahmen der konkreten Objektplanung nachzuweisen.
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Sachverhalt und Aufgabenstellung

In Lauf soll fir ein neues Misch- und eingeschranktes Gewerbegebiet zwischen Héfner Strafte
im Siiden und Aubachweg im Westen der Bebauungsplan "Wendelbach IlI" aufgestellt werden
(s. Abb. 1 im Anhang). Die Flache grenzt an das bestehende Gewerbegebiet "Wendelbach" und
das eingeschrankte Gewerbegebiet "Wendelbach I1".

Zum Schutz des nérdlich der Hofner Stralle gemaf Flachennutzungsplan in einem ca. 30 - 40
m breiten Streifen ausgewiesenen (allgemeinen) Wohngebietes sollen fiir das Plangebiet die
maximal zulassigen immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel ermittelt
werden. Hierbei ist gemal TA Larm /1/ die Vorbelastung durch das bestehende Gewerbe- und

eingeschrénkte Gewerbegebiet zu beriicksichtigen.
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Grundlagen

"/ Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen L&rm — TA Larm), vom 26. August 1998, GMBI.
1998 S. 503

12/ 16. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-

ldrmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036).

Anforderungen an den Immissionsschutz

Die TA Larm /1/ nennt zur Beurteilung von Gewerbeldrm folgende Immissionsrichtwerte:

Tab. 3.1: Immissionsrichtwerte nach TA Larm /1/

Gebietsnutzung tags (6 — 22 Uhr) | nachts (22 — 6 Uhr)
[dB(A)] [dB(A)]
1 | Kurgebiete, Krankenh&user, Pflegeanstalten 45 35
2 | reine Wohngebiete 50 35
3 | allgemeine Wohngebiete 55 40
4 | Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45
5 | Gewerbegebiete 65 50

Die Immissionsrichtwerte gelten aufen und sind mit den prognostizierten Beurteilungspegeln
der Gesamtbelastung aus der Vorbelastung durch bestehende Anlagen und der Zusatzbelas-

tung durch das geplante Vorhaben zu vergleichen.
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Vorgehensweise und Ausgangsdaten

Vom Untersuchungsgebiet wird auf der Grundlage von Planunterlagen (Ingenieurbiiro Zink,
77886 Lauf, Stand Okt. 2002) von den bestehenden und geplanten Misch- und Gewerbegebie-
ten ein digitales Schallquellen-, Gelande- und Hindernismodell erstellt (s. Abb. 1 im Anhang).
Die umfangreichen Modellkoordinaten kénnen auf Datentrager zur Verfligung gestellt werden.
Die Schallausbreitungsrechnungen erfolgen fiir freie Schallausbreitung richtiinienkonform mit
SoundPLAN Vs. 5.6.

Am Rande des Wohngebietes nérdlich der Hofner Strae wird ein Immissionspunkt in 5 m Ho-
he Uiber Gelande gelegt (Sternchen in Abb. 1 im Anhang).

Die Flachen der bestehenden und geplanten Misch- und Gewerbegebiete werden mit flichen-
bezogenen Schallleistungspegeln belegt. Die Emissionshéhe der Flachenschallquellen betragt
1 m Uber Gelande. Die maximal zuldssigen flachenbezogenen Schallleistungspegel Lya" im
Gewerbe- und im Mischgebiet werden so gewéhlt, dass bei schalltechnischer Summation tber
alle Teilflachen jeweils die innerhalb der beiden Gebietsarten gemafR TA Larm /1/ zuldssigen
Immissionsrichtwerte eingehalten sind. Im Vorgriff auf die Ergebnisse miissen die flaichenbezo-
genen Schallleistungspegel des bestehenden und des geplanten eingeschrankten Gewerbege-
bietes aus Griinden des Schallimmissionsschutzes nicht unter die Werte von Gewerbegebieten
gemindert werden:

Tab. 4.1: Maximal zulassige immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel

Nutzung Lwa" in dB(A)/m?
Tag Nacht

GE 60 45

GEe 60 45
Ml 55 40

In den flichenbezogenen Schallleistungspegeln sind alle bei Beurteilung nach TA Larm /1/ ggf.
erforderlichen Zuschldge fiir die Ruhezeiten sowie die Impuls-, Informations- oder Tonhaltigkeit
von Gerduschen enthalten.
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Ergebnisse

In den Spatlten 2 und 3 von Tab. 5.1 sind die in Anlage 1 im Anhang aufgefiihrten Beurteilungs-
pegel am Rande des allgemeinen Wohngebietes nérdlich der Héfner Stralle durch die Vorbe-
lastung aus bestehendem Gewerbe- und eingeschrénktem Gewerbegebiet zusammengefasst.
In die Spalten 4 und 5 von Tab. 5.1 sind die in Anlage 2 im Anhang aufgefiihrten Beurteilungs-
pegel der Zusatzbelastung durch das geplante Mischgebiet und das geplante eingeschrankte
Gewerbegebiet eingetragen. Durch energetische Addition gemal:

Ly gos =10-logf10®rwommmans 1 400 ramssanarirs | g4 )

wird in den Spalten 6 und 7 von Tab. 5.1 die Gesamtbeurteilungspegel aus Vorbelastung und
Zusatzbelastung ermittelt

Tab. 5.1: Beurteilungspegel Gewerbe
Immissionsort Beurteilungspegel Gewerbe LJ/[dB(A)]
Vorbelastung Zusatzbelastung Gesamtbelastung
tags nachts tags nachts tags nachts
1 2 3 4 5 6 7
WA 49,9 34,9 50,3 35,3 53,1 38,1

Durch die Beurteilungspegel der Gesamtbelastung werden die Immissionsrichtwerte der TA
Larm /1/ fur allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) eingehalten,
wenn im Bebauungsplan "Wendelbach lII" die maximal zuldssigen, immissionswirksamen fia-
chenbezogenen Schallleistungspégel entsprechend Tab. 4.1 festgesetzt sind. '
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ANHANG

Abb. 1

Anlagen 1 und 2






Mittlere Ausbreitung - Vorbelastung

"Wendelbach IlI", Lauf
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"Wendelbach [II", Lauf
Mittlere Ausbreitung - Zusatzbelastung
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"Wendelbach III", Lauf
Mittlere Ausbreitung - Zusatzbelastung

Legende

Schallquelle
Quelltyp
Lw
loder S
L'w
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KT
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Name der Schallquelle

Typ der Quelle (Punkt, Linie, Fldche)
Anlagenleistung

GrohRe der Quelle (Lange oder Flache)

Leistung pro m,m?

Zuschlag fur Impulshaltigkeit

Zuschlag fur Tonhaltigkeit

Zuschlag fur gerichtete Abstrahlung

Entfernung Emissionsort-I0  °

Mittlere Entfernungsminderung

Mittlerer Bodendeffekt

Mittlere sonstige Ddmpfung (Bebauung, Bewuchs, ...)
Mittlere Einfugedédmpfung

Mittlere Dampfung durch Luftabsorption
Richtwirkungskorrektur

Mittlere meteorologische Korrektur, WindeinfluR
Reflexanteil

Unbewerteter Schalldruck am Immissionsort
Tag

Nacht
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