Gemeinde Lauftf 1. Fertigung
Landkreis Ortenaukreis

S A T A U N G
liber den Bebauungsplan

"Wendelbach II"

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.
Dezember 1986 (BGBL. I S. 2253), =zuletzt geidndert durch das
Gesetz vom 23.11.1994 (BGBl. I, S. 3486), § 74 der
Landesbauordnung filir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08.08.1995
(GBl. 1995 S. 617) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 03. Oktober 1983
(GBl. S. 578), =zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 12.
Dezember 1991 (GBl. S. 50)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Lauf am 04.02.1997
den Bebauungsplan "Wendelbach II"

als Satzung beschlossen.

§ 1
Rdumlicher Geltungsbereich
Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der

Lageplan vom 06.09.1996/27.01.1997 maBgebend. Er ist Bestandteil
dieser Satzung.

§ 2
Bestandteile
1) Der Bebauungsplan besteht aus:
Anlage 1: Lageplan M. 1:1000 zeichnerischer Teil
Anlage 2: Textliche Festsetzungen
2) Beigefiigt sind:
Anlage 3.1: SockelhShenplan M. 1:1000
Anlage 3.2: StraBenlédngsschnitt M. 1:500/50
Anlage 3.3: Sockelschnitte 1 - 2 M. 1:200
Anlage 4: Begriindung
Anlage 5: Ubersichtslageplan M. 1:25000



s 3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 der Landesbauordnung handelt,

wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwider handelt.

§ 4
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
§ 12 BauGB in Kraft.

Lauf, 04.02.19/7
100010V
‘/ uxwl

‘fﬁo hann Horeth

Blirgermeister
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L. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Als Rechtsgrundlage dient das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986
(BGBI. S 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBL. S. 3486), die Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466) und die
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).

1.1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB und § 1 bis 15 BauNVO)

Baugebiet
(§ 1 Abs. (3) BauNVO)

Gemif § 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. (5, 6) wird ein eingeschrinktes
Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt.

Ausschlul} bestimmter Arten von allgemein zuléssigen Nutzungen im GEe
(§ 1 Abs. (5) BauNVO)

Von den Nutzungen im Sinne von § 8 Abs. (2) sind nicht zuldssig:

Nr.3 Tankstellen
Nr.4 Anlagen fiir sportliche Zwecke

Zulassigkeit von Ausnahmen im GEe
(§ 1 Abs. (6) Nr. 2 BauNVO)

Die in § 8 Abs. (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Bau-
masse untergeordnet sind, sind allgemein zuléssig.

Unzuléssigkeit von Ausnahmen im GEe
(§ 1 Abs. (6) Nr. 1 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs. (3) BauNVO:
Nr.2 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Nr.3 Vergniigungsstitten

sind nicht zuldssig.
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1.1.4 Weiterfithrende Festsetzungen im GEe

2.1

2.2

2.3

(§ 1 Abs. (9) BauNVO; Unzuléssigkeit bestimmter Arten von baulichen und sonsti-
gen Anlagen)

Die gewerblichen Bauten innerhalb des Gewerbegebietes sind so zu errichten und
zu unterhalten, da} die Liarmimmissionen, die durch die betrieblichen Einrichtun-
gen dieser Gewerbebetriebe hervorgerufen werden, im Bereich der das Gewerbe-
gebiet umgebenden vorhandenen Wohnnutzung 55 dB (A) am Tage und 40 dB (A)
in der Nacht nicht {iberschreiten. Die Nachtzeit beginnt um 22.00 Uhr und endet um
6.00 Uhr.

Gewerbebetriebe, von denen erhebliche Immissionen, wie z.B. Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschiitterungen, ausgehen, diirfen im GE nicht angesiedelt wer-

den. Ebenso sind Bauten, die einer besonderen Genehmigung nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz bediirfen, nicht zuldssig.

Map der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 a BauNVO)

Grundflichenzahl (§ 16 Abs. (2) BauNVO und § 19 Abs. (4))

siehe Einschriebe im Plan.

Geschofifllichenzahl
(§ 16 Abs. (2) BauNVO)

siehe Finschriebe im Plan.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. (2) BauNVO)

siehe Einschriebe im Plan.
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2.4

2.5

3.1

Hohe der baulichen Anlagen im GEe
(§ 16 Abs. (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. (1) BauNVO)

Die Hochstgrenzen der Gebdudehdhen werden wie folgt festgesetzt:

1. Wohngebdude

Wandhohe 6,50 m
First- bzw. Gesamththe 10,80 m

2. Gewerbegebdude/Hallen

Wandhdhe 7,20 m
First- bzw. Gesamththe
Flachdach 7,20 m

sonstige Dachformen 10,00 m
Diese Hohen beziehen sich auf die Erdgeschof3-FuBBbodenhdhen, die durch Festset-
zung der Hohenlage der baulichen Anlagen néher definiert wird.

Die Wandhohe fiir gewerbliche Gebdude/Hallen wird gemessen vom Erdgeschof3-
Fuflboden bis zur obersten Aulenwandbegrenzung.

Hochstgrenzen
(§ 16 Abs. (4) BauNVO)

Die Festsetzungen bzgl. des Malles der baulichen Nutzung (Abschnitte 2.1 bis 2.4)
gelten jeweils als Hochsgrenzen.

-

Bauweise

Bauweise im GEe
(§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB)

Es ist nur eine offene Bauweise gemaf § 22 Abs. (2) BauNVO zuléssig.
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Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die, im ,,zeichnerischen Teil* festge-
setzte, Hauptfirstrichtung vorgegeben.

Die Hauptfirstreichtung der Wohngebéude darf um maximal 20 © von der einge-
zeichneten Firstrichtung abweichen, so daB eine exakte Ausrichtung des Gebdudes
entlang einer Ost-West-Achse méglich ist.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit Baugrenzen im ,,zeichnerischen
Teil* festgesetzt.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen im GEe
(§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BAuGB und § 9 Abs. (2) BauGB in Verbindung mit § 18 Abs.
(1) BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist dem natiirlichen Geldndeverlauf anzupas-
sen. Fiir die Ermittlung der zuldssigen Erdgeschof3-Fuflbodenhd&he ist die ange-
schlossene Hohenplanung geméfl Anlage 3 mafigebend. Festgesetzt wird jeweils der
Schnittpunkt der beiden Hauptgeb&udediagonalen. Dieser Schnittpunkt ist entlang
einer parallel zum Urgelénde verlaufenden Linie (mittlere Geldndeneigung), senk-
recht zur StraBenachse, zu verschieben. Bei einer Verschiebung muf} das Gebédude,
der angegenbenen Neigung entsprechend, hoher oder tiefer angelegt werden (siehe
Anlage 3). Die parallel zum Urgelénde verlaufende Linie liegt ca. 0,3 m {iber dem
natlirlichen Geldnde bzw. {iber der Strafie.

In begriindeteten Fillen sind als Ausnahmen Abweichungen bis 0,5 m zuléssig.

Die angegebenen Hohen sind auf Normal-Null (Bezugspunkt) bezogen.
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7.1.2

7.2

72.1

72.2

7.2.3

Fliichen fiir Nebenanlagen, Stellpliitze und Garagen
(§ 9 Abs. (1), Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. (1) BauNVO, auch innerhalb der nicht iiber
baubaren Fliche, sind zulédssig, es ist jedoch mindestens ein Abstand von 5,0 m von
der Strallengrenze einzuhalten.

Die Nebenanlagen zur Ver- und Entsorgung des Baugebietes im Sinne von § 14
Abs. (2) BauNVO sind in der iberbaubaren und nicht tiberbaubaren Fléche als
Ausnahme zuléssig. '

Stellpliitze und Garagen
Stellplétze und Garagen sind nur auf den iiberbaubaren Fléchen zuléssig.

Ausnahmsweise kann auch die nicht iiberbaubare Fliche zur offentlichen Ver-
kehrsfliche hin {iberschritten werden, wenn die Ein- und Ausfahrt der Garage zur
Offentlichen StraBe nicht direkt erfolgt (seitliche Ein- und Ausfahrt).

Oberflachenbefestigung
(§ 9 Abs. (1) Nr. 4 in Verbindung mit § 9 Abs. (1) Nr. 20 BauGB)

Die Stellplatzflichen und Garagenvorpldtze fir PKW (und Kleinlieferwagen) sind
wasserdurchlédssig zu befestigen (z.B. als Pflasterflichen mit Rasen- oder Splittfu-
gen oder Schotterrasen usw.). Unzuléssig sind geschlossene Oberflichen, wie z.B.
Asphalt, Beton oder dergleichen.

&

Fiir Garagen bzw. Stellplatzzufahrten, Zugénge, grundstiicksinterne Wegefldchen
wie z.B. Terrassen sowie Hoffldchen gilt 7.2.2 sinngemil. Ausgenommen hiervon
sind Rampenbereiche, der Gebidudehauptzugang und Bereiche mit hdufigem Wen-
deverkehr, bzw. speziellen fahrtechnischen Anforderungen (z.B. Gabelstaplerver-
kehr) sowie Bereiche, in denen ein Umgang mit wassergerfahrdenden Stoffen er-
folgt.
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9.1

9.1.2

9.13

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. (1) Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsfldachen sind im ,,zeichnerischen Teil“ festgesetzt. Sie gliedern sich in
Fahrbahnen, Schrammborde und Griinanlagen sowie ein Bauwerk zur Kreuzung des
Bachlaufes.

Der Anschluf} der im Nord-Osten untergebrachten Versorgungsanlage erfolgt tiber
die 6ffentliche Verkehrsgriinflichen.

Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. (1) Nr. 12 BauGB)

Stromversorgung

siehe Einzeichnung im Plan: Trafostation (Umspannstation)

Elektrizitdtsversorgungseinrichtungen in Form von Kabelverteilerschrinken diirfen
in der erforderlichen Anzahl auf hierfiir im Bebauungsplan nicht vorgesehenen
Stellen und Flédchen, also auch auf als nicht {iberbaubar ausgewiesenen Fléichen er-
richtet werden.

Die Stromversorgung des neu ausgewiesenen Gewerbegebietes erfolgt vermittels
einer Umspannstation. Die elektrischen HausanschluB3- und Straflenbeleuchungslei-
tungen werden innerhalb des Gebietes verkabelt.

Bei der Anpflanzung von Béumen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,5 m zum
Erdkabel einzuhalten. Ist dies nicht méglich, so sind zum Kabel hin geschlossene
Pflanzringe oder Trennwénde bis auf Kabeltiefe (1 m Tiefe) erforderlich.
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10. Geh- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. (1) Nr. 12 BauGB)

siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan:

Gr/Lr Geh- und Leitungsrechte zugunsten der Uberlandwerke Achern zur Fiihrung
von Elektroversorgungsleitungen.

11.  Griinordnerische Festsetzungen

11.1 Griinflichen
GemaB § 9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB

e Die im Griinordnungsplan als Verkehrsgriinflichen ausgewiesenen Fldchen am ostli-
chen Rand des Baugebietes sind als Wiese zu begriinen und max. 2 x/Jahr zu méhen.

e Die im Griinordnungsplan zwischen Strafenhinterkante und Baugrenze ausgewiesene
Frethalteflidche ist mit Ausnahme der Zufahrten gértnerisch anzulegen und zu unter-
halten. Es handelt sich hierbei um private Griinflichen.

¢ Die im Griinordnungsplan als private Griinstreifen ausgewiesenen Fldchen (im Norden
und Westen des Planungsgebietes) sind entsprechend den Festsetzungen zu bepflanzen
bzw. als Wiese zu begriinen und zu pflegen.

11.2 Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft
Gemél § 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB

Die im Griinordnungsplan fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ausgewiesenen Flichen beidseits des Wendelbaches dienen als
Gewdsserschutzstreifen.

Sie sind mit einzelnen Strauchgruppen gemaB ,,zeichnerischem Teil“ zu bepflanzen (siche
Artenliste Anhang 1). Entlang der neuen ErschlieBungsstrafle sind Hochstimme (Eschen)

in regelméBigem Abstand als Baumreihe einzubringen.

Der Gewisserschutzstreifen ist max. 2 x/Jahr zu mihen.
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11.3 Flichen zur Anpflanzung von Biumen und Striuchern

und sonstigen Bepflanzungen
GemadlB § 9, Abs. 1, Nr. 25 a BauGB

e Entlang der ErschlieBungsstrafle sind im Bereich privater Grundstiicke hochstdmmige
groB3kronige Laubbdume (Stieleichen) zu pflanzen. Geringe Standortabweichungen sind
zuldssig. Es sollte jedoch eine lineare Baumreihe entstehen.

e Die nicht {iberbauten Flachen innerhalb der Baugrenzen sind mit Ausnahme der fiir den
Betriebsablauf benétigten Flichen zu begriinen. Auf die Verwendung von Nadelgehol-
zen ist zu verzichten. Zur Durchgriinung ist je angefangenen 700 m? Grundstiicksfldche
ein mittel- bis grofikroniger Laubbaum bzw. hochstimmiger Obstbaum zu pflanzen
(sieche Artenliste, Anhang 1).

Die Pflanzung kann gruppenweise erfolgen und muf} unter Beriicksichtigungi der be-
trieblichen Verhéltnisse nicht regelméBig sein. Die Bepflanzung entlang der Strae wird
hierbei nicht angerechnet.

e Bei der Aufteilung des Gewerbegebietes in Einzelgrundstiicke sind die Grundstiicke
untereinander mit 3 m breiten Geholzstreifen (je Grundstiick 1,5 m) mit einer Mischung
aus heimischen Striuchern und Zierstrduchern zu je 50 % abzupflanzen, um eine aus-
reichende Durchgriinung zu gewdhrleisten (siehe Artenliste, Anhang 1).

¢ Entlang der nérdlichen und westlichen Grenze sind kleinere Gehélzgruppen entspre-
chend dem ,,zeichnerischen Teil” einzubringen. Geringe Standortabweichungen sind
zuldssig. Bei einer Bebauung bis an die im Bebauungsplan festgelegte Baugrenze sind je
Gehélzgruppe mind. 8 heimische Stirucher zu pflanzen. Betréigt der Abstand zwischen
Geb#ude und Grundstiicksgrenze mehr als 4 m, so sind die Gehdlzgruppen mit 2 heimi-
schen Heistern zu ergénzen (siehe Artenliste, Anhang 1).

Die Begriinungsmafinahmen auf den Privatgrundstiicken sind vom Grundstiickseigentiimer
durchzufithren. Abgehende Gehdlze sind zu ersetzen.

11.4 Stellplatzanlagen

e Zur Begriinung von privaten Stellplétzen mubB je 4 Stellplétze ein hochstdmmiger Laub-
baum gepflanzt werden (siehe Artenliste, Anhang 1).

e Stellplidtze sind mit wasserdurchldssigem Belag zu versehen, soweit andere Rechts-
vorschriften nicht entgegenstehen.
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11.5 Sonstige Festsetzungen

¢ Fassadenbegriinung

Grofle ungegliederte Fassaden ab 50 m? Fassadenfldche ohne Fenster6ffnungen sind mit
Kletterpflanzen zu begriinen oder durch eine dichte Gehélzpflanzung aus Béumen ent-
lang der Fassade in die Umgebung einzubinden.

12.

12.1

12.2

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern Zur
Herstellung des Strafienkorpers

(§ 9 Abs. (1) Nr. 26 BauGB)

Bischungen

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind entlang der an 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen gelegenen Grundstiicksgrenzen Boschungen als Aufschiittungen bzw. Abgra-

bungen auf den Grundstiicken zu dulden.

Die Boschungen werden mit einer Neigung von 1:1,5 oder flacher hergestellt.

Betonstiitzfiifle
Unterirdische Stiitzbauwerke (Stiitzfiile) zur Abstiitzung der Randeinfassungen 6f-

fentlicher Verkehrsflichen sind, soweit diese erforderlich werden, vom Grund-
stiickseigentiimer (ohne Entschédigung) zu dulden.

10
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11

1.1

1.1.1

Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

(§ 74 Landesbauordnung -LBO- in der novellierten Fassung der Bekanntmachung
vom 08.{September 1995 (Gbl. 1995 S. 617); in Kraft getreten am 01. Januar 1996)

Aiosk
Aupere Gestaltung der baulichen Anlagen
Dachform und Dachneigung
Die Dachformen des Wohngebdudes der gewerblich genutzten Anlagen sowie die
der Nebenanlagen und Garagen sind so zu wihlen, daB3 die Gesamtheit der bauli-
chen Anlagen eine harmonische Einheit bildet.
Dach des Wohngebaudes:

Zulassig fiir das Dach des Wohngebdudes sind:

o Satteldicher,
e reine Pultdicher,

e gegeneinander geneigte Pultdécher.

Anmerkung:
Fiir gegeneinander geneigte Pultddcher ist in der Firstlinie ein (senkrechter) vertika-

ler Hohenversatz von max. 1,0 m zuldssig. Dieser Hoéhenversatz ist auf mindestens
der Halfte der Fldche als verglastes Lichtband zu gestalten.

Dachneigung Wohngebdiude:

Satteldach 30-50° FH=10,80
Pultdach 10-30° FH = 10,80
Pultdécher, gegeneinander geneigt 20 - 50 ° FH = 10,80

Als Dacheindeckung ist nicht gldnzendes Material zu verwenden. Eine vollstindige
Dachhaut aus unbehandeltem Metall ist nicht zuldssig.

11
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1.1.2 Dach Garagen, Nebengebdude und gewerbliche Gebidude

1.2

Garagen, Nebengebidude und gewerbliche Gebdude kénnen mit Flachdach, Sattel-
dach oder Pultdach hergestellt werden. Dariiber hinaus kénnen gewerbliche Gebiu-
de mit Shetdach ausgefiihrt werden. Beim Sattel- bzw. Pultdach darf die Dachnei-
gung des Wohngebidudes nicht tiberschritten werden. Ebenso ist dasselbe Dachein-
deckungsmaterial (Farbe, Material) zu verwenden, wie beim Wohngebdude. Bei
Dachneigungen von 1° bis 15 ° kann auch eine vom Wohngebdude unabhingige
Dacheindeckung gewihlt werden.

Flachdiicher:

Flachdicher sind als extensiv begriinte Flachddcher herzustellen. Die Stirke der
Substratschicht mufl mindestens 5 cm betragen. Die Dachbegriinung kann als
Pflanzung oder als Ansaat erfolgen. '

Dachneigung gewerbliche Gebdiude

Satteldach 0-40°
Pultdach 0-30°
Shetdach (geneigte Seite) 25-45°

Dachgauben
(Dachgauben, siche Anhang 2, Blatt 1)

Der Abstand von der Traufe (Sparrenanfang) bis AuBenwand Gaube mufl minde-
stens 1,00 m betragen.

Der obere Ansatz mufl mindestens 1,50 m unterhalb des Firstes (Sparrenende) lie-
gen.

Die maximale senkrechte Hohe an der AuBenwand gemessen, von OK-Sparren des
Hauptdaches bis UK-Sparren der Schlepp- oder Giebelgaube bzw. bis Beginn des

Tonnengewdlbes darf 1,25 m nicht tiberschreiten.

Die maximale senkrechte Hohe an der Auflenwand gemessen, von OK-Sparren des
Hauptdaches bis OK-Sparren des Firstes darf bei

e Giebel- und Dreiecksgauben 3,0 m,

e Tonnengauben 2,5 m

nicht iiberschreiten.

12
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1.3

Die Gaubenbreite darf, bei mehreren Gauben die Summe, héchstens 1/2 der Gebéu-
deldnge betragen.

Der Abstand zur Giebelaufenwand mufl mindestens 2,00 m betragen. Bei einer An-
zahl von 2 und mehr Gauben kann ausnahmsweise dieser Abstand bis auf 1,50 m
verkiirzt werden.

Bei den Giebel- und Dreiecksgauben ist eine Dachneigung zwischen 40 ° und 45 °
einzuhalten. Die von den Schleppgauben abgewandelten Sonderformen, wie Fle-

dermaus- und Ochsenaugengauben, sind zuléssig.

Sonderfall ,gegeneinander geneigte Pultdicher®:
(Flachdachgauben, siche Anhang 2, Blatt 1)

Fir gegeneinander geneigte Pultddcher sind dariiber hinaus auch Gauben mit
Flachdach, d.h. einer horizontalen oberen Frontbegrenzung zulédssig. Fiir deren Ab-
stinde zu Traufe, First und GiebelauBenwand sowie fiir deren senkrechte Hohen
(hier wie Tonnengauben) gelten dieselben Abstinde bzw. Hohen, wie fiir die oben
aufgefiihrten Gaubenformen.

Fiir Gauben mit Flachdach ist eine Dachneigung von 30 - 40 ° einzuhalten.
Dacheinschnitte

(Dacheinschnitte, siehe Anhang 2, Blatt 2)

Dacheinschnitte sind nur im 1. DachgeschoB und auf max. 1/3 der Gebdudeldnge
zuléssig.

Zur GiebelauBenwand ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten.

Der untere Abstand von der Traufe (Sparrenvorderkante am Dachiiberstand) bis
zum Beginn des Dacheinschnittes mufl mindestens 1,0 m betragen.

Die Tiefe des Einschnittes darf nicht hoher als 2,40 m iiber der darunterliegenden
Decke liegen, gemessen von OK-Rohdecke bis OK-Sparren.

Die Breite des Einschnittes bzw. die (Summe) Gesamteinschnittsbreite (bei mehre-
ren Einschnitten) darf hchstens 1/3 der gesamten Gebdudebreite betragen.

Zur Giebelwand muf} ein Mindestabstand von 2,0 m eingehalten werden.

Eine Kombination von Dachgauben und Dacheinschnitten auf derselben Dachseite
ist unzuléssig.

13
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1.5

2.1

22

Dachaufbauten
(Dachaufbauten, sieche Anhang 2, Blatt 3)

Der Abstand von der Traufe (Sparrenanfang) mufl mindestens 1/5 der Linge zwi-
schen Traufe und First betragen.

Die versetzte Dachfldche darf nicht mehr als 1,0 m das Hauptdach iiberragen, ge-
messen zwischen OK-Sparren des Hauptdaches bis UK-Sparren des aufgesetzten
Daches.

Die aufgesetzte Dachfldche darf nur 1/3 der gesamten Dachfldchen betragen.

Der Dachaufbau mufl mindestens 1/5 der Gebéudelédngen von der GiebelauBenwand
entfernt sein.

Lichtbdnder am First durch Versetzen von Dachfldchenenden sind nur bis zu 1,0 m
Hohe zulédssig, senkrecht gemessen zwischen den beiden Dachhautenden. Diese
Lichtbander (Frontflichen oder Dachaufbauten) sind auf mindestens der Hélfte der
Flache zu verglasen.

Bei Dachaufbauten darf die Firsthohe das im Plan eingetragene MafB nicht {iber-
schreiten.

Stellpliitze

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird auf 1,5 Stellpldtze pro Wohnung
erhoht. Im iibrigen sind die fiir die gewerbliche Nutzung erforderlichen Stellplitze
gemdB § 37 LBO in Verbindung mit der VwV Stellplitze auf dem Baugrundstiick
herzustellen.

Stauraum und Abstédnde sind bei Garagen zu 6ffentlichen Verkehrsflichen wie folgt
einzuhalten:

-

Garagen 5,0m mit direkter Ein- und Ausfahrt zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache
Garagen ,0m ausnahmsweise Garagen mit seitlicher Ein-

und Ausfahrt zur offentlichen Verkehrsfla-
che. Die der 6ffentlichen Fliche zugewandte
Garagenseite ist zu begriinen.

14
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Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke im Gewerbegebiet diirfen an 6ffentlichen
Straflen und iibrigen Grundstiicksgrenzen eine Héhe von max. 1,50 m nicht tiber-
schreiten.

Weiterhin sind zuléssig:

e Rasenkantensteine
¢ lebende Heckenzéune,

¢ Drahtgeflecht und Holzziune bis zu einer Héhe von 1,50 m

Dariiber hinaus sind die MaBgaben des Nachbarrechtsgesetzes (in der Fassung vom
8. Januar 1996 (Gbl. S. 53)) zu beachten bzw. einzuhalten.

Stacheldraht:

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuléssig.

15
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III. Nachrichtlich iibernommene Hinweise

L

2.1

2.2

Denkmalschutz

Sollten wihrend der Durchfithrung der beabsichtigte Arbeiten - insbesondere Erd-
arbeiten - Bodenfunde zutage treten bzw. Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine
oder #hnliches von den Baumafnahmen betroffen sein, so ist dies gemil § 20
Deckmalschutzgesetz dem Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege,
MarienstraBe 10 a, 79098 Freiburg, Tel. (0761) 20712-0, zu melden.

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetztes tiber Ordnungswidrigkeiten
(§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Abfallbeseitigung und Lagern von wassergefihrdenden Stoffen
Auffiillungen

Auffiillungen diirfen nur mit reinem Erdaushub (ohne Beimengung von Fremdstof-
fen) oder Kiesmaterial vorgenommen werden, das keine wassergefihrdenden Stoffe
enthilt. Insbesondere die Verwendung von Bauschutt ist unzuléssig, sofern dieser
nicht aus einer zugelassenen Aufbereitungsanlage stammt.

Chemikalienreste

Reste von Chemikalien (z.B. Farben, Lacke, Losungsmittel, Kleber usw.) sind als
Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu besei-
tigen.

Bodenschutz und abfallwirtschaftliche Belange

Im Rahmen der Baumafinahmen sollte angestrebt werden, den anfallenden Erdaus-
hub auf das unumginglich erforderliche MaB zu reduzieren. Das Material ist inner-
halb des Planungsgebietes fiir die Geldndegestaltung (Aufschiittungen, Béschungen
etc.) wieder zu verwerten, um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit als mog-
lich zu reduzieren.

16
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Vor Beginn der eigentlichen Bautétigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial ge-
trennt nach humosem Oberboden und kultivierfihigem Unterboden auszubauen und
- soweit eine Wiederverwendung im Rahmen der BaumafBnahmen méglich ist - auf
dem Baugeldnde zwischenzulagern und wieder einzubauen. Sollte die Vermei-
dung/Verwertung von Erdaushub vor Ort nicht oder nur zum Teil mdéglich sein,
sind vor einer Deponierung andere Verwertungsmdéglichkeiten (z.B. Erdaushubbor-
sen der Gebietskdrperschaften, Recyclinganlagen) zu priifen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen, jene von
kultivierfdhigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfolgen, welche
durch Profilierung und Glattung vor Vernédssung zu schiitzen sind.

Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflan-
zenarten (z.B. Senf, Gréser) zu begriinen. Oberbodenmieten diirfen nicht, Mieten
aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren wer-
den.

Minderung der Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaBl zu beschrinken. Oberfld-
chenbefestigungen sollten, dort wo die Gefahr eines Schadstoffeintrages in den
Untergrund nicht besteht, moglichst durchlédssig gestaltet werden. Zur Befestigung
von Wegen, Einfahrten etc. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fu-
gen empfohlen.

Bei gewerblichen Hoffl4chen ist eine wasserundurchldssige Befestigung nur zulés-
sig, wenn auf den Flidchen wassergefihrdende Stoffe umgeschlagen werden bzw.
die Befahrung mit schweren Nutzfahrzeugen eine stabile Fldche erfordert.

Altlasten, Bodenbelastungen

Sollten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen
(z.B. Mineral6l) wahrgenommen werden, so ist umgehend das Landratsamt Orten-
aukreis - Amt fiir Umweltschutz - und das Amt fiir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz zu unterrichten. Die' Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder er-

hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
konnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.
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6. Gewiisser und Uberschwemmungsgebiete

In dem Neubaugebiet sind keine gréBeren Gewisser oder Uberschwemmungsgebiete vor-
handen. Es ist nur ein Entwisserungsgraben vorhanden, der das Oberflichenwasser
(Regenwasser) aus dem oberliegenden landwirtschaftlichen und dem kiinftigen Neubau-
gebiet abfiihrt.

(06.09.1996/27.01.1997 Fr/sp * Zim/bii)
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Anhang 1
zum Griinordnungsplan ,, Wendelbach 11" in Lauf

I. Biume im Bereich der Privatgrundstiicke
Kleinkronige*/mittelkronige/grofikronige Biume

Acer campestre* Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior ‘Westhof’s Glorie’ Esche

Quercus robur f Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia cordata ‘Erecta’ Linde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Obstbidume

(Als Obstbdume sind nur Hochstimme lokaltypischer Sorten zu verwenden.)

Heister
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
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I1. Striucher im Bereich der Privatgrundstiicke
Heimische Striucher
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus * Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare  * Liguster
Lonicera xylosteum * Heckenkirsche
Rosa canina Heckenrose
Rosa pimpinellifolia Diinenrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana ~ * Wolliger Schneeball
Zierstriucher
Buddleia davidii Hybr. Schmetterlingsstrauch
Chaenomeles Hybr. ‘Scheinquitte
Deutzia - Arten Deutzie
Forsythia Hybr. Forsythie
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie
Philadelphus Arten Falscher Jasmin
Ribes alpinum ‘Schmidt’ Alpenjohannisbeere
Ribes sanguineum ‘Atrorubens’ Blutjohannisbeere
Rosa rugosa Apfelrose
Rosa rugosa ‘Alba’ Apfelrose
Syringa vulgaris Hybr. Flieder
.Spiraea x arguta Schneespiere
Spiraea vanhouttei Prachtspiere
Viburnum - Arten  * Schneeball
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I11. Geholze entlang des Wendelbaches (Gewisserschutzstreifen)

Strducher
Corylus avellana Hasel
Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus europaeus * Pfaffenhiitchen
Rhamnus frangula  * Faulbaum
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Grauweide
Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus ~ * Schneeball

Die mit * gekennzeichneten Straucher/Zierstriucher sind giftig.

IV. Kletterpflanzen
Clematis - Sorten Waldrebe
Lonicera - Sorten Geil3blatt
Parthenocissus - Sorten Wilder Wein
Polygonum aubertii Knéterich
Wisteria sinensis Glyzine

21
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1. Veranlassung

Auf Gemarkungsgebiet der Gemeinde Lauf stehen derzeit keine Fldchen fiir gewerbliche
Nutzungen zur Verfligung. Den teilweise im Ortskern angesiedelten Gewerbebetrieben
bieten sich keinerlei Expansionsmdglichkeiten.

Aufgrund der regen Nachfrage nach gewerblich nutzbaren Baugrundstiicken sieht sich die
Gemeinde veranlaBt, ein Neubaugebiet als Gewerbegebiet mit einer Fldche von ca. 88 ar
auszuweisen.

Das Planungsgebiet ist im Flichennutzungsplan als gewerbliche Baufliche enthalten. Die
Gemeinde, die gleichzeitig Eigentiimerin der iiberplanten Grundstiicke ist, trégt sich bereits
seit einigen Jahren mit dem Gedanken, dieses Gebiet einer gewerblichen Nutzung zuzufiih-
ren. Einer Uberplanung dieser Grundstiicke steht somit nichts im Wege.

Auf lange Sicht gesehen, verfolgt die Gemeinde Lauf das Ziel, das Gewerbegebiet sowohl
in Richtung ,,H6fe“ als auch in Richtung L 86a zu erweitern. Im Rahmen dieser Plaungs-
absicht stellt der Bebauungsplan ,,Wendelbach II* durch den Fldchennutzungsplan bereits
einen ersten Schritt in die vorgegebene Richtung dar.

Das Gebiet dient ausschlieBlich der Deckung des Eigenbedarfes. Leider gelingt es der Ge-
meinde nicht, mit der Ausweisung dieses Baugebietes die grofle Nachfrage nach Gewerbe-
grundstiicken zu befriedigen.

2. Lage des Baugebietes

Das Neubaugebiet liegt im Stiden von Lauf. Es schliet nordostlich an das bereits beste-
hende Gewerbegebiet ,,Wendelbach® an. Dort wird die zukiinftige ErschlieBungsstralie an
eine bestehende StichstraBBe angeschlossen. Diese stellt ihrerseits {iber den ,,Aubachweg"
die direkte Anbindung an die Landesstraf3e L 86a und somit an das regionale Verkehrsnetz
her.

Durch diese giinstige VerkehrserschlieBung kann sichergestellt werden, dafl kein Zuliefer-
verkehr durch Wohngebiete hindurch erfolgen wird.

3. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist es, Bauland fiir gewerbliche Nutzungen zu schaffen, damit
zumindest ein Teil des Eigenbedarfs gedeckt und somit das weitere Abwandern von Ge-
werbebetrieben verhindert werden kann. Die Bereitstellung von Bauland dient somit nicht
der Ansiedlung neuer, ortsfremder Gewerbebetriebe, sondern sie soll dazu dienen, Laufer
Betrieben durch eine Verlagerung und etwaige Vergroflerung die Méglichkeit eines effizi-
enteren Arbeitens zu bieten.
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Mittelstéindische Strukturen sollen erhalten bleiben und ortsnahe Arbeitspléitze geschaffen
bzw. gesichert werden.

Gleichzeitig soll durch die Einschrinkung der in diesem Gewerbegebiet zuldssigen Nut-
zungen gewdhrleistet werden, da3 von ihm keine negativen Aus- oder Einwirkungen auf
die angrenzende Bebauung ausgehen.

Parallel dazu entstehen durch die Aus- bzw. Umsiedlung von Gewerbebetrieben innerortli-
che Freifldchen, die neue Nutzungsmdéglichkeiten (z.B. Wohnnutzung) erdffnen.

Aus diesem Grund soll das Gebiet fiir eine gewerbliche Nutzung erschlossen werden.

4. Stidtebauliche Konzeption

Das Planungsgebiet schlieft nordostlich an das bereits bestehende Gewerbegebiet
» wWendelbach® an und fiihrt dieses fort. Aufgrund seiner geringen GesamtgroBe, und damit
verbunden auch mit der geringen GroBe der einzelnen Gewerbegrundstiicke, ist ohnehin
nur eine gewerbliche Nutzung in begrenztem Rahmen moglich. Durch entsprechende Ho-
henfestsetzungen sollen zum einen libergrofle Baukdrper und zum anderen ein iiberméiBiges
Herausragen der Gebéude tiber das natiirliche Geldndeniveau vermieden werden. Dadurch
kann erreicht werden, daf sich in der Bebauung der natiirliche Gelidndeverlauf widerspie-
gelt.

Sowohl fiir die Wohngebdude als auch fiir die gewerblichen Gebiude wurden die ortsiibli-
chen Satteldécher vorgesehen. Durch entsprechende Dachaufbauten bzw. Dachgauben wird
einerseits die Moglichkeit einer ausreichenden Belichtung eines ausgebauten Dachgeschos-
ses und andererseits ein fiir die Umgebung typisches Erscheinungsbild gewihrleistet. Die
Wahl eines Pultdaches soll es dem Bauherren erméglichen, die dadurch héher aufragende
Fassadenseite nach Stiden hin zu orientieren, um damit eine aus Skologischer Sicht sinn-
volle passive Sonnenenergienutzung realisieren zu kénnen. Aus diesem Grund wurde eine
Abweichung von der im ,,zeichnerischen Teil“ festgesetzten Hauptfirstrichtung um maxi-
mal 20 ° zugelassen, da im Falle dieser strikten Ost-West-Ausrichtung des Dachfirstes die
Firstrichtung nur geringfiigig von einer parallel zur Grundstiicksgrenze verlaufenden Fir-
strichtung abweicht.
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5. Planinhalt und Festsetzungen

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1 Art der baulichen Nutzung
Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe)

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des im Flidchennutzungsplan-Enwurf fiir gewerbliche
Nutzungen vorgesehenen Bereiches. Diese Nutzung entspricht auch der im stidwestlichen
Bereich bereits Bestehenden. Dabei ist zu beriicksichtigen, dal im Nordosten des Pla-
nungsgebietes eine Wohnnutzung vorherrschend ist, die durch die Ansiedlung der Gewer-
bebetriebe nicht wesentlich beeintrédchtigt bzw. gestort werden soll.

Laut Baunutzungsverordnung dient das Gebiet vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belistigenden Gewerbebetrieben. Unter Riicksichtnahme auf die benachbarte
Bebauung sind im Gewerbegebiet nur Nutzungen und Betriebe zuldssig, die das benachbar-
te Wohnen im Sinne der Schutzkategorie von § 6 Abs. (1) Baunutzungsverordnung nicht
wesentlich storen.

Aus diesem Grund werden die gewerblichen Nutzungen fiir das Gewerbegebiet gemif § 1
Abs. (5) Baunutzungsverordnung eingeschrinkt und folgende Arten von allgemein zuléssi-
gen Nutzungen ausgeschlossen:

o Tankstellen
¢ Anlagen fiir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen, wie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstitten sind ebenfalls nicht zuléssig und somit
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Damit soll vermieden werden, daf3 durch den bei
diesen Anlagen verstirkt auftretenden Besuchervekehr eine Beldstigung bzw. eine Beein-
trichtigung der benachbarten Wohnbebauung - insbesondere durch Verkehrsldrm und Au-
toabgase - auftritt. Im tibrigen kann der Bedarf an Flédchen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke - in Lauf ohnehin nur bedingt vorhanden - durch das Bauge-
biet (Gewerbegebiet) ,,Wendelbach* dstliche des Planungsgebietes gedeckt werden.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter werden als allgemein zuldssig festgesetzt. Damit soll zum einen der besonderen
Lage des Gebiets und zum anderen der ortsiiblichen Gewohnheit einer rdumlichen Zuord-
nung von Wohnen und Arbeiten Rechnung getragen werden. Die weiterreichenden Be-
schrinkungen fiir die Errichtung gewerblicher Bauten sowie die Ansiedlung zuldssiger
Gewerbebetriebe beziiglich Lirm, Geruch, Staub, Rauch und Erschiitterungen wurden
ebenfalls im Hinblick auf eine ,,Schonung® der benachbarten Umgebung getroffen.
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5.1.2 Map der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die GRZ, GFZ, die Zahl der Vollgeschosse
sowie die Gebdudehdhen bestimmt. Die Zahl der Vollgeschosse, die Erdgeschof3-
FuB3bodenhshe (EFH) und die Wand- bzw. Gesamthohe (Firsthohe) in Verbindung mit der
Dachform und der Dachneigung begrenzen den duBleren Rahmen der Gebdude beziiglich
ihrer Hohenentwicklung. Die vergleichsweise hoch angesetzte Geschofiflichenzahl bietet
bessere Ausnutzungsmdoglichkeiten der Grundstiicke und ist aus wirtschaftlicher und land-
schaftsschonender Sicht gewlinscht.

Die Zahl der Vollgeschosse wurde mit 2 als Hochstgrenze festgesetzt. Durch die Ein-
schrankung des Personenkreises derer, fiir die im Planungsgebiet eine Wohnnutzung zuge-
lassen ist, wird somit auch die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten auf 2 begrenzt.

Fiir die verhiltnism#Big kleinen Gewerbegrundstiicke wird die Grundflichenzahl mit 0,8
festgesetzt und analog hierzu die GeschoBfldchenzahl mit 1,6. Die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse bzw. der Gesamthshe der baulichen Anlagen wurde im Hinblick darauf ge-
troffen, daB die Gebdude sich der natiirlichen Geldndestruktur anpassen.

5.1.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Im zukiinftigen Gewerbegebiet ist die Bauweise als offene Bauweise festgesetzt. Die ma-
ximale Baulénge von 50 m, die in der offenen Bauweise zuléssig ist, wird jedoch durch die
Festlegung der Baugrenzen eingeschrénkt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen entlang der Strafie und
entlang der Grundstiicksgrenzen, die zu landwirtschaftlich genutzten Flachen liegen, ein-
gegrenzt. Die seitlichen Gebdude und Grenzabstdnde werden durch die Landesbauordnung
geregelt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen, wie z.B.
Eingangs- und Terrasseniiberdachungen ist moglich, wodurch die Gestaltungsméglichkei-
ten fiir Gebiudeteile und Fassaden erh6ht werden.

5.1.4 Hohenlage der baulichen Anlagen

Aus Griinden des Bodenschutzes - ein iibermifBiger Bodenab- bzw. -auftrag sollte weitge-
hend vermieden werden - wurden die Erdgeschoflifulbodenhéhen als Hochstgrenzen fest-
gesetzt. Diese beziehen sich auf das Niveau der zukiinftigen ErschlieBungsstral3e.

5.1.5 Verkehrsflichen

Die Verkehrsfldchen gliedern sich in Fahrbahnfldchen sowie 6ffentliche Verkehrsgriinfla-
chen. Die Wahl der Trassenfiihrung erfolgte im Hinblick auf eine spétere mogliche Erwei-
terung des Gewerbegebietes nach Osten hin. Die Ausbauquerschnitte der Verkehrsflichen
ist so konzipiert, da3 fiir das im Gebiet zu erwartende Verkehrsaufkommen ausreichender
Freiraum fiir einen Begegnungsverkehr LKW/PKW gegeben ist.

5



Gemeinde Lauf
Bebauungsplan ,, Wendelbach 11" - Begriindung

5.1.6 Versorgungsflichen

Im Planungsgebiet ist eine Trafostation (Umspannstation) vorgesehen, fiir die im Nord-
osten eine entsprechende Freifldche vorgesehen wurde. Dieser Standort ist auch im Hin-
blick auf eine Gebietserweiterung giinstig gelegen.

5.1.7 Offentliche Griinflichen und Wasserflichen, Mafinahmen zum Schutz von Natur
und Landschaft

Im Siiden des Gebietes wurde entlang des Wendelbaches ein breiter Gewisserschutzstrei-
fen ausgewiesen. Am Nordende der Erschlieungsstralie ist eine weitere 6ffentliche Griin-
fliche angeordnet. Fiir diese Griinfldchen sind entsprechende Bepflanzungen im Griinord-
nungsplan vorgesehen. Erginzt werden die 6ffentlichen Griinflachen durch private Griin-
flachen, die ebenfalls mit Pflanzgeboten belegt wurden. Dadurch wird eine das Gebiet um-
gebende Eingriinung erreicht.

Im Bebauungsplan sind die entsprechenden &ffentlichen und privaten Griinflichen durch
Text und Zeichnung gekennzeichnet.

5.1.8 Geh- und Leitungsrechte

Zur Erschliefung der am noérdlichen Gebietsrand angeordneten Trafostation wurde im Be-
bauungsplan in der 6ffentlichen Griinfliche ein Geh- und Leitungsrecht zugunsten des
Energieversorgungsunternehmens eingetragen.

5.2 Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Fir eine positive Gestaltung des Ortsbildes sind neben den planungsrechtlichen Festset-
zungen Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan erforderlich. Diese betreffen die du-
Bere Gestaltung der baulichen Anlagen, wie z.B. Dachform, Dachneigung und die Dach-
gestaltung. Hier wurden die ortstypischen Dachformen und Dachgestaltungsmerkmale auf-
gegriffen bzw. fiir Wohngebédude verbindlich festgesetzt. Dariiber hinaus soll durch die
Moglichkeit der Wahl eines Pultdaches dem Bauherren erméglicht werden, durch Orientie-
rung der unterhalb des Firstes gelegenen Fassadenseite nach Siiden ein maximales MaB an
passiver Sonnenenergienutzung zu erzielen. Aus diesem Grund wurde auch eine geringfii-
gige Abweichung von der Hauptfirstrichtung zugelassen.
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Die Anzahl der notwendigen Stellpldtze wurde von einem auf 1,5 Stellplitze pro Woh-
neinheit erhoht, wodurch zum einen einem steigenden Bediirfnis nach Mobilitdt und zum
anderen dem Fehlen einer Anbindung an den &6ffentlichen Personennahverkehr in unmittel-
barer Umgebung des Gewerbegebietes entsprochen wurde. Weiterhin ist es bei der vorhan-
denen Ausbaubreite der ErschlieBungsstrale (5,0 m) nur sehr eingeschrinkt mdéglich, ein
Léngsparken zuzulassen, so daf eine erhdhte Anzahl privater Stellplétze erwiinscht ist.

5.3 Nachrichtlich iibernommene Hinweise

Die nachrichtlich iibernommenen Hinweise betreffen Maflnahmen zum Denkmalschutz,
Bodenschutz sowie MaBinahmen und Vorkehrungen beim Fund von Altlasten.
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6. Kenndaten der Flichenbilanz, Wohneinheiten, Einwohner und

Wohndichte

Das Planungsgebiet sieht folgende Gebédude vor:

Gewerblich genutzte Hallen-Bauten

Wohnbebauung/Héauser
Wohneinheiten
Einwohner pro Einheit
Einwohner

Einwohner/ha

ca. 3

max. 3

WE = max. 6
3,0/WE

EW =ca. 18
brutto 2 EW/ar
netto 3 EW/ar

Von der gesamten Grundstiicksfldche sind 30 %, maximal jedoch 600 m? als Wohnbaufl4-

che vorgesehen bzw. zuldssig.
Die Flichenbilanz ergibt folgendes Bild:

Bauflédche
Verkehrsflache
Verkehrsgriinflache

Flidchen fiir Maf3inahmen zum Schutz und
zur Erhaltung von Natur und Landschaft

Gesamt:

7. Kosten:

60,50 ar
10,80 ar
3,15ar

13,50 ar

Der Gemeinde werden zur ErschlieBung des Gewerbegebietes folgende Kosten entstehen:

Verkehrserschlieung
Straflenbeleuchtung
Entwésserung
Wasserversorgung

Gesamtkosten

260.000,-- DM
26.000,-- DM
173.000,-- DM
80.000,-- DM
539.000,-- DM
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8. Bodenordnung der beabsichtigten Mafinahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Umlegung, Grenzregelung und Erschlieung
der unbebauten Grundstiicke bilden.

9. Erschlieffungsanlagen

9.1 Verkehrserschlieffung

Das Gewerbegebiet wird iiber den Aubachweg an die LandesstraBe L 86 a angebunden.
Dieser AnschluB stellt eine Anbindung an das iiberértliche Verkehrsnetz her. Die Erschlie-
BungsstraBe, die zunéchst siidlich, dann nach einer 90 © Kurve ostlich am Gewerbegebiet
entlang gefiihrt wird, wird fiir einen gemischten Verkehr ausgelegt. Die Breite von 6 bzw.
4,75 m erlaubt einen Begegnungsverkehr PRW/LKW. In Weiterfilhrung des bestehenden
StraBenausbaus erhilt der stidlich am Baugebiet entlang verlaufende Teil der Erschlie-
BungsstraBle einen 1,5 m breiten Gehweg, der an der zum Wendelbach gelegenen Strallen-
seite anschlieBt. Dieser wird durch einen Flachbordstein von der Fahrbahnfldche abge-
grenzt.

Der am Ostrand des Gebietes entlanglaufende Abschnitt der ErschlieBungsstrafle erhalt
eine Gesamtbreite von 4,75 m und ein 0,25 m breites stralenbegleitendes Bankett. Die Er-
schlieBungsstraBe endet im Norden des Gebietes, direkt unterhalb der Verkehrsgriinfliche.

Im AnschluBbereich an die bestehende Strafle des bereits vorhandenen Gewerbegebietes
Wendelbach erfolgt die Querung der ErschlieBungsstraf3e iiber den Wendelbach.

Der Verlauf der ErschlieBungsstraie am Ostrand des Gewerbegebietes entlang wurde im
Hinblick auf zukiinftige Erweiterungsmdglichkeiten des Gewerbegebietes nach Osten hin
gewihlt. Dazu kdnnen von ihr aus Stichstraflen in die Erweiterungsfléiche gezogen werden.

9.2 Wasserversorgung

Zur Wasserversorgung ist das vorhandene Versorgungsnetz zu erweitern. Der Anschluf3 der
Versorgungsleitung fiir das Gewerbegebiet kann an dem im Kreuzungsbereich des Wen-
delbachs vorhandenen Unterflurhydranten erfolgen.

Aufgrund der topographischen Lage des Baugebietes sind ausreichende Druckverhéltnisse
vorhanden. Somit kénnen die im Gebiet geplanten Gebdude mit ausreichendem Druck ver-
sorgt werden.

Das Wasserdargebot ist ausreichend, da das vorhandene Wasserversorgungsnetz unter Be-
riicksichtigung der im Fldchennutzungsplan vorgesehenen Flichen ausgebaut wurde.
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9.3. Ortsentwdsserung

9.3.1 Schmutzwasser

Die gewerblichen bzw. hiuslichen Schmutzwisser des Gewerbegebiets Wendelbach flie-
Ben liber das Entwiésserungsnetz des Teilgebietes Obersasbach der Gemeinde Sasbach und
deren Sammler, der Verbandskldranlage des Abwasserverbandes Sasbachtal zu. Der An-
schluf} an das bestehende Schmutzwasserkanalnetz ist an Schacht-Nr. 712 vorgesehen.

9.3.2 Niederschlagswasser

Der NiederschlagsabfluBB von Dachfldchen bzw. den befestigten Hof- und Verkehrsfldchen
soll vermittels eines Regenwasserkanales abgeleitet werden. Dieser Regenwasserkanal
wird in der zukiinftigen ErschlieBungsstrafle verlegt werden. Fiir die weitere Ableitung des
Niederschlagswassers wird eine Ausleitung des Regenwasserkanals in den Wendelbach in
Erwigung gezogen.

Da es sich um gewerblich genutzte Flichen handelt, ist in einem separat zu erarbeitenden
Wasserrechtsverfahren zu priifen, ob vor der Einleitung des Niederschlagswassers in den
Wendelbach, Maflnahmen der Regenwasserbehandlung zu treffen sind. Da es sich jedoch
um ein Gewerbegebiet handelt, fiir das weitreichende Einschrankungen hinsichtlich der
zuldssigen Nutzungen getroffen wurden und die zu erwartende Verkehrsbelastung der Stra-
Benfldchen sehr gering ist, kann davon ausgegangen werden, daf} die o.g. MaBnahmen zur
Regenwasserbehandlung voraussichtlich nicht erforderlich sein werden.

Zur Minderung der aus dem Planungsgebiet abzuleitenden Niederschlagswassermengen
wurden die nachfolgend aufgefiihrten Malnahmen vorgesehen:

o Minderung der Flichenversiegelung

Fiir die Befestigung der Garagenvorplétze und Zufahrten sowie der Hofflichen
wurden - vorausgesetzt es werden keine wassergefdhrdenden Stoffe auf diesen
Flachen gelagert oder umgeschlagen - wasserdurchléssige Beldge geméil der Be-
bauungsvorschriften vorgesehen.

o Dachbegriinung fiir Hallen mit Flachddchern

Durch die Begriinung der Flachdécher wird sowohl eine Verringerung als auch
eine zeitliche Verzégerung des Abflusses bewirkt.

Dariiber hinaus 146t sich durch die Dachbegriinung ein Schallschutz, eine Ver-
besserung des Kleinklimas sowie ein gewisser Ausgleich fiir die Bodenversiege-
lung durch das Gebdude erzielen. Gleichzeitig wird ein Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen geschaffen.
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Die 6stlich oberhalb des Baugebiets liegende Wiesenfliche mit Obstbaumbestand nimmt
das Oberflichenwasser auf, 148t es versickern oder fiihrt es, bedingt durch die Gelédndenei-
gung, dem Wendelbach zu. Ein AbflieBen von Niederschldgen iiber die ErschlieBungsstra-
Be auf die westlich davon gelegenen Baugrundstiicke wird durch die gegen den Hang ver-
laufende Querneigung der ErschlieBungsstralle verhindert. Somit wird dieses Wasser iiber
die StraBBeneinldufe bzw. den Regenwasserkanal ebenfalls dem Wendelbach zugefiihrt.

9.4 Stromversorgung

Fiir die elektrische Versorgung des Neubaugebietes ist die Errichtung einer Umspannsta-
tion vorgesehen. Die elektrischen HausanschluB3- und Stralenbeleuchungsleitungen werden
in diesem Gebiet verkabelt. Die Verkabelung erfolgt durch die Verlegung der Leitungen als
Erdkabel. Zur Sicherung der Kabeltrasse wurden entsprechende Leitungsrechte im Bebau-
ungsplan eingetragen.

Die Forderungen des Uberlandwerkes beziiglich der Anpflanzung von B4umen in Kabel-
néhe wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen.

10. Gewidsser - Grundwasser

Im siidlichen Bereich des Baugebietes verlduft annidhernd parallel zur Stidgrenze des Ge-
bietes der Wendelbach in einer kleinen Bachaue. Der Wendelbach weist ein grabenartiges -
annidhernd trapezférmiges - Profil mit ca. 40 cm Breite und ca. 20 bis 30 cm Tiefe auf. Er
fiihrt hauptséchlich Wasser aus den oberhalb des Baugebietes liegenden Fliachen (Gewann
,dAuf den Hofen™ sowie Gewann ,,Rieberhof) sowie aus dem Planungsgebiet selbst auf,
leitet es in siidwestlicher Richtung weiter, wo es unterhalb des Sportplatzgeldndes in das
Aubichle eingeleitet wird.

Entlang des Bachlaufes ist ein 10-m-breiter Gewdésserschutzstreifen vorgesehen. Lediglich
im Kreuzungsbereich der ErschlieBungsstrafle ist eine kurze Verdolung (ca. 6 m) des
Wendelbachs erforderlich.

Aufgrund der topographischen Lage wird das Grundwasser im Bereich des Gewerbegebie-

tes nicht tangiert. Vereinzelt kann jedoch Schicht- bzw. Sickerwasser auftreten, das iiber
Drainageleitungen an den Regenwasserkanal angeschlossen werden kann.

11. Altlasten

Altlasten sind in dem betreffenden Gebiet nicht bekannt. Altlasten sind auch nicht zu ver-
muten, da es sich offensichtlich um naturbelassenes, unberiihrtes Urgelénde handelt.

11
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12. Auffiillungen, Abfallbeseitigung und Umgang mit wasser-
gefiihrdenden Stoffen

Auffiillungen mit belastetem Erdmaterial kénnen zu schwerwiegenden Untergrundver-
schmutzungen fithren. Ebenso kénnen durch unsachgemifle Abfallbeseitigungen, wie z.B.
das Einbringen von anfallendem Bauschutt in An- und Auffiillungen von Gelidndemulden
und Leitungsgridben etc. Verschmutzungen im Untergrund entstehen. Aus diesem Grund
sind die in den textlichen Festsetzungen unter Ziffer III (Nachrichtlich iibernommene Hin-
weise, Punkt 2) getroffenen Auflagen und Mallnahmen strengstens einzuhalten.

13. Griinordnerische Mafinahmen

13.1 Rechtliche Grundlagen

Das geplante Gewerbegebiet ,,Wendelbach 11 liegt stidwestlich der Bebauung von Lauf
am Ostrand einer bestehenden Gewerbeflédche.

Die Ausweisung des Gewerbegebietes bedeutet einen Eingriff in einen unbebauten Land-
schaftsbereich.

Gemadl § 8 a BNatSchG ist die Eingriffsregelung im Hinblick auf die Belange des Natur-

schutzes und der Landschaftspflege bereits auf der Ebene der Bauleitplanung durchzu-
fithren.

13.2 Darstellung der Rahmenbedingungen

13.2.1 Vorgaben aus iibergeordneten Planungen
¢ Fliichennutzungsplan

In der Fortschreibung zum Fldchennutzungsplan ist das Planungsgebiet als Gewerbe-
gebiet ausgewiesen.

Die Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes sieht weiterhin auch die angrenzenden
Bereiche als gewerblich zu nutzende Fldchen vor (siehe Lageplan Seite 13).

12
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¢ Landschaftsplan

Im 2. Zwischenbericht zum Landschaftsplan des Verwaltungsraumes Achern vom April
1995 wird die Gesamtbebauung des Gewerbegebietes Wendelbach als kritisch einge-
stuft und die Uberbauung der Bachaue als unvertretbar angesehen.

Ein Griinordnungsplan wird fiir erforderlich gehalten.

Das in diesem Bericht beschriebene Gewerbegebiet ,,Wendelbach II* umfafit nur den
stidwestlichen Teil des Gesamtgewerbegebietes.
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13.2.2 Stidtebauliche und landschaftsorientierte Bindungen und Beziige

Das geplante Gewerbegebiet ,, Wendelbach II“ liegt stidwestlich des Ortsetters der Gemein-
de Lauf.

Die vorgesehene Bebauung schliefit an ein im Stidwesten bereits vorhandenes Gewerbe-
gebiet an. In den {ibrigen Bereichen sind im direkten AnschluBl offene Landschaftsbereiche

bzw. in groBerem Abstand auch Finzelbebauungen vorhanden.

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt von der Verbindungsstrae Lauf - Achern (L 86)
iiber den Aubachweg und von dort {iber eine Stichstrafle.

Wohngebiete werden hierbei nicht beriihrt.

Beim Planungsgebiet handelt es sich um einen nach Westen geneigten Flachhang mit einer
kleinen Bachaue im siidlichen Bereich.

13.2.3 Okologische Grundsituation

Lauf liegt im Bereich der Vorbergzone, in der Néhe der Randverwerfung des Rheingra-
bens.

Es handelt sich hier um eine quartire Deckschicht, bestehend aus {iberwiegend schluffigem
Lehm, in der Regel mehrere Meter méchtig.

Die giinstige Lage erlaubt den Anbau von Sonderkulturen.

Die mittlere Lufttemperatur liegt bei 8° C. Der durchschnittliche Jahresniederschlag betrégt
ca. 1.100 mm.

Als potentielle natiirliche Vegetation kann der reiche Hainsimsen-Buchenwald mit Wald-
meister bzw. Perlgras-Buchenwald angenommen werden.

Entlang des Wendelbaches wiirde sich ein Erlen-Eschenwald entwickeln.

14
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13.3 Bestandsaufnahme

13.3.1 Vorhandene Nutzung

Das geplante Gewerbegebiet wird heute landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich um
Griinlandfldchen (Weideland) mit einem kleinen Bachlauf im siidlichen Bereich.

13.3.2 Arten und Biotoppotential

Im Bereich des geplanten Gewerbegebietes ist vorwiegend Wirtschaftsgriinland vor-
handen, das zur Beweidung (Pferdekoppeln) herangezogen wird.

Im siidlichen Bereich verlduft der Wendelbach in einer kleinen Wiesenaue. Beidseitig
steigt hier das Geldnde in Richtung Norden und Stiden an.

Der Gewisserlauf selbst weist eine Hochstaudenflur vorwiegend aus Madesiif} (Filipendula
ulmaria) und Waldsimse (Scirpus sylvaticus) auf, deren Bestand sich in die angrenzenden
Wiesenfldchen ausdehnt.

Vor allem im siidlichen Bereich sind grofere Hochstaudenbestinde vorhanden.

Im Norden erstrecken sich die Pferdekoppeln bis an den Gewdsserrand. Aber auch sie
weisen entlang des Bachlaufes Madestiflbestand auf.

An das Planungsgebiet schliefen sich in weiten Bereichen Obstbaumwiesen an.

Lediglich im siidostlichen Bereich sind keine Obstbdume vorhanden. Hier herrschen
Wiesenfldchen vor.

15
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13.3.3 Wasserpotential

Das Planungsgebiet wird im stidlichen Bereich vom Wendelbach durchzogen.

Der Wendelbach nimmt das Wasser aus dem Gewann ,,Auf den Héfen* und dem Gewann
,,Rieberhof* sowie aus dem Planungsgebiet selbst auf und fiihrt es in siidwestliche Rich-
tung weiter.

Siidlich des Sportgelidndes flieit der Wendelbach dann ins Aubéchle.

Das Grundwasser wird im Bereich des Gewerbegebietes nicht beriihrt.

13.3.4 Klimapotential

Das Planungsgebiet trigt als offener, noch nicht bebauter Landschaftsbereich zur Verbesse-
rung der Klimaverhéltnisse bei.

13.3.5 Landschaftsbild/Erholungspotential

Das Planungsgebiet triigt durch seine Nutzung bzw. seinen natiirlichen Bestand zur reich
strukturierten Umgebung des Ortsetters von Lauf bei und hat somit Bedeutung im Hinblick
auf das Erholungspotential. Direkte Wegverbindungen innerhalb des Gebietes sind jedoch
nicht vorhanden.

Eine Vorbelastung des Planungsbereiches ist durch das bereits bestehende Gewerbegebiet
gegeben.

Einsehbar ist das Planungsgebiet vorwiegend von der Hofnerstrale. Eine Fernwirkung
besteht nicht.

13.3.6 Boden

Der Planungsbereich weist eine mittlere bis gute landbauliche Standorteignung auf.

Es handelt sich um LoBbdden mit einer hohen Bedeutung fiir den Naturhaushalt.
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13.4 Nutzungskonflikte

Das geplante Gewerbegebiet ,,Wendelbach II* bedeutet einen Eingriff in unbebaute Natur-
und Landschaftsbereiche.

Nachfolgend werden die zu erwartenden Nutzungskonflikte, die Mallnahmen zur Minde-

rung bzw. zur Vermeidung von Beeintrichtigungen, die AusgleichsmaBBnahmen als auch
die Bewertung der Restbeeintrichtigung aufgezeigt.

18
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Bodenpotential

° Standort fiir landwirt-
schaftliche Nutzung,
Bedeutung: mittel - gut

° Standort fiir nattirl. Vegetation
Lebensraum f. Boden-
organismen
- landwirtsch. genutzte Flichen

Fiir die Ausweisung des
Gewerbegebietes werden
insgesamt 0,85 ha landwirt-
schaftlich genutzte Fliche
einschl. Grabenverlauf in
Anspruch genommen,
wobei ca. 0,72 ha direkt
iiberplant werden.

- Minimierung/Reduzierung
der Flichenversiegelung

Der Verlust an landwirt-
schaftlichen Flichen
(Weidefldchen) ist innerhalb
des Baugebietes nicht aus-
gleichbar.

Angesichts der geplanten
Umnutzung des Geléndes
ist die Beeintrdchtigung

Kulturlandschaft im Randbe-
reich der Ortslage mit naturnah
ausgebildetem Grabenverlauf

durch die Bebauung von
noch offenen Landschafts-
bereichen verindert.

griinung des geplanten
Gewerbegebietes

Bedeutung: mittel Der Verlust an Boden durch unvermeidlich.
- Gewiisserlauf Versiegelung und sonstige
Bedeutung: hoch Fldcheninanspruchnahme
° Es handelt sich um L68bdden belduft sich max. auf
mit hohem Puffervermogen. ca. 0,6 ha
Arten- und Biotoppotential
- Weidefldchen (Pferdekoppeln) | - Verlust an Weideflichen: - Erhaltung des Wendel- - mittel -
Bedeutung: gering - mittel ca. 0,77 ha baches und Ausweisung
- Gewiisserlauf - Anpassung des Wendel- von Gewisserschutz-
* naturnaher Gewisserlauf baches im Anschluf- streifen
* wichtiges Vernetzungs- bereich an die zu
element erneuernde Verdolung
Bedeutung: hoch
Wasserpotential
- Die geplante Bebauung Reduzierung der befestig- | - mittel -
- Oberfldchenwasser fithrt zu einem erhéhten ten Fldchen auf privaten
(siehe Biotoppotential) OberflichenwasserabfluB. | Grundstiicken, z.B. durch
- Der Vorfluter wird stirker | Verwendung wasserdurch-
- Grundwasset belastet. lassiger Materialien
Das Planungsgebiet liegt nicht | - Reduzierung der Grund-
in einem Wasserschutzgebiet wasserneubildung
Klima
Verstirkung des - Durchgriinung des - gering -
Das Gebiet trdgt im Zusammen- | Belastungsklimas durch Gebietes einschlieSlich
hang mit den umgebenden Obst- | weitere Versiegelung Fassadenbegriinung
baumwiesen zur Erhaltung der (Reduzierung der offenen | - Reduzierung der
vorhandenen Klimaverhéltnisse | Bereiche; hierdurch Verin- | versiegelten Flichen durch
bei. derung des Kleinklimas Verwendung wasserdurch-
durch Temperaturerhhung lassiger Beldge
und Verringerung der - Beschattung der Verkehrs-
Verdunstung) flachen
Landschaftsbild/
Erholungspotential
Das Landschaftsbild wird - Eingriinung und Durch- - mittel -
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13.5 Mafinahmen

Das Gewerbegebiet ,,Wendelbach 11 stellt einen Eingriff in einen landschaftlich zum Teil
noch naturnahen Bereich dar.

Dieser Eingriff ist durch griinordnerische Mafnahmen zu mindern bzw. auszugleichen.

Fiir das Gewerbegebiet ,,Wendelbach II* sind nachfolgend aufgefithrte Maflnahmen vorge-
sehen.

¢ Durchgriinung des Gebietes

Die Durchgriinung des Gewerbegebietes trigt zur Okologischen und gestalterischen
Aufwertung des Baugebietes bei. Es sind sowohl private als auch dffentliche Griin-
flachen vorgesehen. Im 6ffentlichen Bereich ist das Verkehrsgriin zu nennen.

Dieses Verkehrsgriin ist als Wiesenfldche anzulegen und entsprechend zu unterhalten.
Im Bereich der Privatgrundstiicke ist entlang der ErschlieBungsstralle eine Baumreihe
aus heimischen, groBkronigen Laubbdumen vorgesehen. Die lineare Anordnung ist vor
allem ein gestalterisches Element. Die Laubbdume sind in der Freihaltefliche zwischen
Straenhinterkante und Baugrenze einzubringen. Diese Freihaltefliche ist -mit Aus-

nahme der Zufahrten- ebenfalls zu begriinen, um den Anteil an Griinflichen zu erhéhen.

Zusitzlich ist zur Durchgriinung des Gebietes je angefangenen 700 m? Grundstiicks-
flache ein heimischer mittel- bis groBBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Die Pflanzung kann gruppenweise erfolgen.
AuBerdem ist bei der Aufteilung des Gewerbegebietes in Einzelgrundstiicke eine zusétz-
liche Durchgriinung durch einen 3 m breiten Geholzstreifen zwischen den Grundstiicken
vorgesehen.
Ferner sind groBfldchige Gebdudefassaden zu begriinen.

¢ FEingriinung des Gebietes
Eine wichtige landschaftsgestalterische Bedeutung hat die Eingriinung des Gewerbe-
gebietes zur offenen Landschaft hin, wobei in der Fortschreibung des Flachennut-

zungsplanes auch hier Gewerbefldchen vorgesehen sind.

Entlang der nérdlichen und westlichen Grenze sind entsprechend dem Plan Geholz-
gruppen aus heimischen Striduchern und einzelnen Heistern vorgesehen.

Die Eingriinung nach Osten wird durch die Baumreihe westlich der ErschlieBungsstrafie
erzielt.
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Im Siiden bleibt der Wendelbach mit neu auszuweisenden Gewisserschutzstreifen
erhalten, so daB3 auch hier eine Eingriinung des Gewerbegebietes erfolgt.

Die geplante Eingriinung wird durch die vorhandenen Obstbaumwiesen im Umfeld des
Baugebietes ergénzt.

¢ Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Der im stidlichen Planungsbereich vorhandene Wendelbach bleibt unveriindert erhalten.
Lediglich der Anschluf} an die zu erneuernde Verdolung muB} angepaf3t werden. Als
Ausgleich und zum Schutz wird beidseitig des Gewdssers ein Gewésserschutzstreifen
ausgewiesen. Dieser Gewdsserschutzstreifen weist aufgrund von Zwangspunkten
(Anschluf} an vorhandene ErschlieBungsstrafie) unterschiedliche Breiten auf.

Der Gewdsserschutzstreifen ist als Wiesenfldche extensiv zu pflegen.

Der Wendelbach soll als kleiner Wiesengraben nur mit einzelnen Striuchern bepflanzt
werden.

Zusétzlich sind entlang der Strafle heimische, hochstimmige Laubbdume zu pflanzen.

Eine Beeintrachtigung des Wendelbaches ist somit nur in geringem Umfang gegeben.

¢ Minderung der Flichenversiegelung
Die Flachenversiegelung ist durch Verwendung wasserdurchlissiger Materialien
zur Befestigung von Hoffldchen, Stellplitzen und Garagevorplitzen zu reduzieren, um

die natiirliche Oberflichenwasserversickerung soweit als moglich aufrecht erhalten zu
konnen.

Die Griinordnerischen Festsetzungen sind in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan ,,Wendelbach I1“, Kapitel I, Absatz 9 aufgefiihrt.
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13.6 Ausgleichskonzept/Abwédgungsprozefs

13.6.1 Ausgleichskonzept

Nachfolgend werden die von Eingriffen betroffenen Fldchen aufgezeigt. Zur Ermittlung
des Bedarfs an Ausgleichsflachen werden diese Flichen einem Bewertungsschema unter-

zogen.

Danach wird jedem Biotop/Nutzungstyp ein Wert in einer 10er-Skala zugeordnet.

1 bedeutet geringe, 10 grofite 6kologische Wertigkeit.

Berechnung der Ausgleichsfliichen vor der Bebauung:

Vorhandene Nutzung/Biotop FlachengroBe inha  Wertstufe =~ Wertpunkte in ha
) (W) Fx W)
Weidefldchen 0,77 ha 3,5 2,695
Gewiisserlauf 0,01 ha 8,0 0,080
= 2715
Nicht flaichenméBig zu erfassende Eingriffe:
- Verstirkung des Belastungsklimas
- Beeintrichtigung des Landschaftsbildes
Berechnung der Ausgleichsflichen nach der Bebauung:
Eingriff
- Versiegelte Flichen: ,
Verkehrsflichen 0,1 ha 0 0
Baufldchen 0,49 ha 0 0
- Girten 0,09 ha 2 0,18
Minimierung
Private Griinfldchen
(zur freien Landschaft hin) 0,04 4,5 0,18
Offentliche Griinflichen
(zur freien Landschaft hin) 0,03 4 0,12
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Ausgleich

Neupflanzungen:

- hochstdmmige einheimische Laubbdume
im 6ffentlichen Griin, im Bereich von
Gewisserschutzstreifen und Gérten 0,1 3,5(5) 0,35
26 Stiick bei einer Kronentraufe von ~ 36 m?

- Striucher und Heister
im &ffentlichen Griin/Gewiisser-

schutzstreifen und Gérten 0,1 3,5(5) 0,35
- Fassadenbegriinung
(auf Grundfldchen bezogen) 0,03 3 0,09

Ausweisung von Gewdsserschutz-
streifen - teilweise Umwandlung
von Weidefldchen 0,13 7 0,91

Nicht flichenméBig zu erfassende Minderungsmafnahme:

- Verwendung wasserdurchlédssiger Materialien zur Oberfldchenbefestigung
im privaten Bereich

13.6.2 Abwiigungsprozefs

Im vorliegenden Bericht zur Ausweisung des Gewerbegebietes ,,Wendelbach 1I“ wurden
die Rahmenbedingungen sowie die Bestandsaufnahme, einschl. der entstehenden Nut-
zungskonflikte aufgearbeitet.

Das geplante Gewerbegebiet ,, Wendelbach II* umfafit nur einen Teilbereich des im Land-
schaftsplan als kritisch eingestuften Gesamtgewerbegebietes Wendelbach.

Zur Minderung bzw. zum Ausgleich des Eingriffs sind nachfolgend aufgefiihrte griinord-
nerische Mafinahmen vorgesehen. Hierbei ist vor allem die Erhaltung des Wendelbaches zu
nennen.

- gute Ausnutzung der Baufldche

- duflere Eingriinung

- innere Durchgriinung

- Reduzierung der versiegelten Fldche, z.B. durch Verwendung
wasserdurchldssiger Materialien fiir Stellpldtze

- Erhaltung des Wendelbaches und Ausweisung von Gewésserschutzstreifen
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Die Gemeinde sieht weiterhin zur Minderung des Eingriffes auch eine Nutzungsbeschrin-
kung vor. So sind nur kleinere, keine immissionstriachtigen Betriebe zugelassen.

Ferner sind nur leicht geneigte Décher oder begriinte Flachdécher erlaubt.

Das geplante Gewerbegebiet ist auflerdem bereits erschlossen und liegt'sehr verkehrs-
glinstig.

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes wird auBerdem dem Bedarf von ortsanséssi-
gen Firmen nach Gewerbefldchen Rechnung getragen und die Aussiedlung aus dem Orts-

kern erméglicht.

Wie das Ausgleichskonzept aufzeigt, wird keine vollstindige Kompensation der Eingriffe
durch flichenmiBig zu erfassende Maflnahmen erzielt.

Der Eingriff in die Landschaft durch die vorgesehene Bebauung ist somit nicht génzlich
ausgeglichen.

Der Griinordnungsplan zeigt aber eine weitgehende Minimierung des Eingriffes durch
griinordnerische Maflnahmen auf.

(06.09.1996/27.01.1997 Fr/sp * Zim/bii)
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