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GEMEINDE LAUF 2. Fertigung
ORTENAUKREIS

SATZUNG
der
Gemeinde Lauf/Ortenaukreis

. uiber den Bebauungsplan ,,Sportgebiet Brommbach II¢
und die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Sportgebiet Brommbach II¢
Der Gemeinderat hat in der 6ffentlichen Sitzung am 08.05.2001

a) aufgrund der §§ 1, 1a, 2 und 8 - 10 des Baugesetzbuches - BauGB - vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141) i.d.F. der letzten Anderung,

b) aufgrund von § 74 Abs. 1 und 7 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg - LBO -
vom 08.08.1995 (GBI. S 617)

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-W(irttemberg vom 24.07.2000 (GBI. S. 582)

den Bebauungsplan ,,Sportgebiet Brommbach II“ sowie die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
»portgebiet Brommbach II“ als Satzung beschlossen.

§1

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Festsetzung im Plan (siehe § 2 Nr. 1a).

§2

Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Satzung sind

1) der Bebauungsplan, bestehend aus:

a) Plan MaRstab 1:500 vom 06.03.2001 (Anlage 1)

b) planungsrechtliche Festsetzungen vom 06.03.2001 (Anlage 2)

c) Bepflanzungsplan M 1:500 (Anlage 3)
2) die Ortlichen Bauvorschriften vom 06.03.2001 (in Anlage 2)
Beigefligt ist:

- Begriindung vom 06.03.2001 (Anlage 4)

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt gem.§ 10 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Lauf, qen 08.05.2001

/

Johann Horeth
Birgermeister
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Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch - BauGB ~ in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL.
IS.2146).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. I S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90 - vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991, S. 58).

A.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 15 BauNVO)

1.1 Zweckbestimmung und Art der Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.1.1  Offentliche Griinfliche fiir Sportanlagen
Zuldssig sind:

- Sportplatz (FuBBball, Leichtathletikanlagen)

- Gebdude mit SchieBsportanlage (Gewehr- und PistolenschieBbahnen, die ausschlieBlich in
geschlossenen Rdumen (Raumschiefanlagen) betrieben werden)

- Skateranlage

jeweils mit den dazugehorigen baulichen Anlagen und Einrichtungen, wie Umkleide- und
Geridterdume, Vereinsheime, Bewirtungsrdume sowie Flutlichtanlagen, Ballfangz#une oder -
gitter und Einfriedigungen.
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2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 a BauNVO)

2.1 Grundfliichenzahl bzw. Grifie der Grundfliche (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.
Max. Grundfliche (GRFmax) = 1100 m?.

2.2  Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Hochstgrenze der Gebdudehshen betrégt 4,5 m. Sie gelten bei geneigten Di#chern bis
Schnittpunkt AuBenwand mit OK Dachhaut und bei Flachddchern bis OK Wandabschluss,
gemessen ab OK des bestehenden Sportplatzes (Hartplatz) = 179,25 m ii. NN.

Der Gebéudeteil, der nur das Untergeschoss enthilt, darf einschlieBlich Erdiiberdeckung das
Niveau des Sportplatzes von 179,25 m + NN nicht {ibersteigen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1 Bauweise im SO
Abweichende Bauweise gemif § 22 Abs. 4 BauNVO:

Die Gebdude kdnnen innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfliche in offener
oder geschlossener Bauweise errichtet werden. Die maximale Geb#udeldnge ergibt sich aus
der im zeichnerischen Teil festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfliche.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 23 BauNVO)

Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil.
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S.  Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 Abs. 5
BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Plangebiet nur siidlich des Sport-
platzes bis zu 20 m* Grundfliche und einer Wandhshe von max. 3,0 m zulissig, sofern sie
dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen im gesamten Baugebiet als Aus-
nahme zugelassen werden.

6.  Flichen fiir Stellpliitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Siehe Zeichnungen und Einschriebe im zeichnerischen Teil.

Stellplétze sind nur auf den im Plan dargestellten Flichen zuléssig.

7. Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.1  Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil:
1. Fldchen fiir gemischten Verkehr - ohne Trennung der Verkehrsarten.

2. Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen (,,St“)

8. Hohenlage der Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und § 9
Abs. 2 BauGB)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil (Bestand).
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9. Offentliche Griinfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Darstellung und Einschriebe im Plan.

10.  Griinordnerische Festsetzungen

10.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10.1.1 Graben

Der vorhandene Graben zwischen Hartplatz und ZufahrtsstraBe ist zu erhalten.

10.1.2 Gewiisserrandstreifen (§ 68b WG)

Entlang dem Wendelbach ist ein Gewisserrandstreifen in 5 m Breite ab Boschungsoberkante
ausgewiesen.

Der Gewdésserrandstreifen ist freizuhalten von baulichen und sonstigen Anlagen (z.B. Gara-
gen, Parkplitze, Gartenhiitten und insbesondere Erdauffiillungen, Abstellplitze und Verkehrs-
flachen).

In dem Gewisserrandstreifen ist die Baum- und Strauchbepflanzung zu erhalten und ein aus
gewisserdkologischer Sicht hochwertiger Bewuchs zu entwickeln.

10.1.3 Verkehrsflichen
Straflen, Wege und Parkflichen

Mit Ausnahme der Zufahrtstrale sind alle Wege und Parkflichen mit wasserdurchldssigem
Gesamtaufbau und Belag (z.B. Pflaster mit Griin- oder Drénfuge, wasserdurchléssiges Pflaster
u.a.) auszubilden, sofern andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen.

10.2  Flichen zur Anpflanzung von Biumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

10.2.1 Bepflanzung im westlichen Planungsbereich

Die nicht bebauten bzw. ungenutzten Flichen sind als Wiesenfliche anzulegen, die extensiv
(ca. zwei mal pro Jahr) zu pflegen ist. Im direkten Umfeld der Sportanlagen (ca. 5 m) ist eine
intensive Pflege moglich. Die Geholzbepflanzung ist in einem Bepflanzungsplan dargestellt.
Dieser ist Bestandteil des Bebauungsplanes
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10.2.2 Wandbegriinung

Die Stuidwestseite des Gebéudes ist im Bereich des Untergeschosses durch Vorpflanzung und
Rankgewidchse einzugriinen.
Die Bepflanzung ist im Bepflanzungsplan dargestellt.

10.3  Flichen zur Erhaltung von Biiumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§89 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Die vorhandenen Biume sind zu erhalten.

Bei Verlust dieser Baume sind diese durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die Neupflanzungen
richten sich in der gew#hlten Art nach der Umgebung.

Bei Bedarf ist der zu erhaltende Baumbestand vor Baubeginn durch geeignete Schutzmah-
nahmen (DIN 18920) zu sichern.
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B.  Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Sportgebiet Brommbach IT“
(§ 74 LBO vom 08.08.1995)

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Oberfldchen der AuBenwinde sind zu verputzen. Als Ausnahmen sind Holzverkleidungen
und matte Blechmaterialien vorrangig fiir das oberste Geschoss zuldssig.

Nebenanlagen sind mit Holz zu verschalen oder einzugriinen.

Als Ausnahme konnen die festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen, Ein-

gangs- und Terrasseniiberdachungen sowie Vorbauten bis 5,0 m Breite um bis zu 1,5 m iiber-
schritten werden. Die Entfernung zu Nachbargrenzen muss mindestens 2,0 m betragen.

2. Dachform, Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil:

Dachneigung 10-35°

Fiir die Dachdeckung ist nichtgldnzendes Material zu verwenden.
Solaranlagen sind zuléssig.

Dachaufbauten sind nicht zuléssig.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur auf den tiberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig. Thre max. Hohe
entspricht der zuldssigen Gebdudehéhe.
Werbeanlagen auf Déchern sind nicht zuldssig.
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C. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Denkmalschutz

Gem. § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufillige Funde) ist das Landesdenkmalamt, Ar-
chiologische Denkmalpflege, Marienstr. 10a, 79098 Freiburg, Tel.: 0761/20712-0 unver-
ztiglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zu Tage treten.
Das Amt ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.4. von den
BaumaBnahmen betroffen sein sollten.

2. ErschlieBungsstrafle

Technische Details, wie zum Beispiel eine eventuell notwendige Blendschutzbepflanzung
zwischen der Zufahrtsstrae (Wirtschaftsweg) und der LandesstraBBe, sind unmittelbar mit
dem Straflenbauamt abzustimmen.

3. Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Férbungen und/oder Geruchsemissionen (z.B.
Mineraléle, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt fiir
Umweltschutz; Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten
sind an dieser Stelle sofort einzustellen.
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1.  Anlass, Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Schiitzenverein von Lauf benétigt dringend eine neue SchieBanlage, da die bisherige
Anlage nicht mehr den heutigen Anspriichen geniigt und an der alten Stelle aus technischen
und wirtschaftlichen Griinden nicht mehr saniert werden kann.

Die bisher ins Auge gefasste und im Bebauungsplan ,,Sportgebiet Brommbach “ vorgesehene
Anlage ist aus vereinsinternen Griinden nicht mehr aktuell. Deshalb haben sich der Verein
und die Gemeinde Lauf entschlossen, im Anschluss an das vorhandene Sportgebiet die Fliche
fiir eine neue Schieflsportanlage auszuweisen.

Ziel des Bebauungsplanes ,,Sportgebiet Brommbach II* ist die Sicherung der vorhandenen
sportlichen Anlagen (bestehender Sportplatz) und die Schaffung von Erweiterungsflichen fiir
sportliche Anlagen.

Der Bebauungsplan verfolgt den Zweck, fiir seinen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fiir die stddtebauliche Ordnung zu schaffen, um auf dieser Grundlage insbe-
sondere die Nutzung und Uberbauung der Grundstiicke, die Durchfithrung der Ausgleichs-
und ErsatzmaBinahmen sowie die Gestaltung der baulichen Anlagen zu regeln.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet grenzt im Westen an die L 86a, im Norden an den Aubachweg bzw. an die
bestehende Parkplatzfliche und im Osten an die Sportfléchen, die im Bebauungsplan ,,Sport-
gebiet Brommbach® liegen. Mit der Stidseite des Grundstiickes Nr. 702 wird der Geltungsbe-
reich des Plangebietes abgeschlossen. Der Geltungsbereich des BP umfasst 1,6 ha.

Im Plangebiet ist der FuBball-Hartplatz als Bestand vorgegeben. Die Fliche zwischen Sport-
platz und L 86a ist Griinflédche, durch die der Wirtschaftsweg Richtung Obersasbach verliuft.
Das Gelédnde fillt in Richtung Stiden ab. Die neu dem Sportgebiet anzugliedernden Flichen
sind nicht mehr landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke, die von der Gemeinde erworben
wurden und teilweise niveauméBig angeglichen wurden.

3. Ubergeordnete Planungen

Das Plangebiet ist im Fliachennutzungsplan als Griinfldche mit Sportanlagen enthalten. Damit
ist der Bebauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2-5 BauGB entwickelt.
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4. Stidtebauliches Konzept

Im Bereich des vorhandenen Sportplatzes selbst sind keine Verdnderungen geplant.

Zwischen diesem und der L 86a sind auf der dort vorhandenen Griinfliche im Zusammenhang
mit dem vorhandenen Wirtschaftsweg — zukiinftige Zufahrtsweg — zusitzliche Pkw-Stell-
plétze vorgesehen. Es handelt sich um ca. 8 Stellpldtze, die sich nicht negativ auf die Umge-
bung auswirken.

Die geplante Schiefisportanlage stidlich des Sportplatzes orientiert sich hdhenmé#Big an dem
vorhandenen Clubhaus 6stlich des Sportplatzes (Haus Nr. 2a). Durch das nach Stiden abfal-
lende Gelénde ragt das Untergeschoss des Bauwerkes iiber 2 m aus dem Gelinde heraus.
Diese Wand ist durch Vorpflanzung und Rankgewichse zu begriinen. Dadurch wird die neue
Bebauung nur unwesentlich das Ortsbild veridndern.

S.  Planinhalt und Festsetzungen

5.1  Bebauung

Das Plangebiet wird als 6ffentliche Griinfliche fiir Sportanlagen ausgewiesen. Die Art der
baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung aufgrund einzelner Bestimmungen des § 9
Abs. 1 BauGB Nr. 15 und 5 bestimmt. Darin zuldssig sind Sportplitze wie der vorhandene
FuBballplatz. Bei evtl. Umbau kénnten auch andere Ballspiele oder Leichtathletik betrieben
werden.

Die bereits im bestehenden Bebauungsplan ,,Sportgebiet Brommbach,, enthaltene Schief3-
sportanlage ist dort nicht realisierbar und nun auf dem siidlich des vorhandenen Hartplatzes
zur Verfiigung stehenden Gelédnde vorgesehen. In diesem Gebéude ist die Einrichtung eines
Vereinsheimes mit Bewirtungsraum zulédssig, um die vereinspezifischen als auch gesell-
schaftlichen Veranstaltungen durchfiihren zu kénnen.

Durch schallddimmende Mafinahmen im Schiitzenstand und in den SchieBbahnen sowie durch
den Einbau von Schallddmpfern in den Liiftungseinrichtungen werden beim Betrieb von
Raumschiefanlagen keine Schussgerdusche nach auflen dringen.

Der SchiefSbetrieb verursacht somit keine Lairmemissionen.

Der Bau einer solchen Anlage bedarf daher keiner immissionsrechtlichen Beurteilung und
unterliegt lediglich dem Baurecht.

Zwischen beiden Anlagen konnen ein Skaterplatz sowie Felder fiir andere Spiele wie Boccia
usw. angelegt werden.

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgelegt durch die Baugrenze, die maximal zuléssige
Grundfliache und die Gebdudehshe. Die Baugrenze wurde so gewihlt, dass fiir das geplante
Bauwerk gentigend Raum zur Verfiigung steht.

Die maximale Gebdudehshe wurde der im angrenzenden Bebauungsplan zuldssigen Héhe der
Gebdude im Sportgebiet angepasst. Dadurch bleiben alle baulichen Anlagen auf gleicher
Hohe und fligen sich stéddtebaulich in die Umgebung ein.

Zur Unterstellung von Geriten sind Nebenanlagen, d.h. Réume bis zu 20 m* Grundfliche und
bis zu 3 m Hohe siidliche des Sportplatzes zulissig.
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Pkw-Stellplétze sind auf den im Plan mit ,,St“ gekennzeichneten Flichen zulissig. Auf der
Restflache zwischen Sportplatz und zukiinftiger SchieBsportanlage ist neben den Stellplitzen
auch ein Platz fiir eine Skateranlage oder fiir Bocciaspiel u.4. zulissig.

5.2 Erschliefung
Verkehr
Verkehrsmifig wird der Sportplatz (Hartplatz) direkt vom Aubachweg erschlossen.

Die Zufahrt zur geplanten Schiefisportanlage erfolgt iiber den vorhandenen Wirtschaftsweg.
Dieser bisher im Eigentum des Landes Baden-Wiirttemberg befindliche Weg wird von der
Gemeinde Lauf tibernommen. Durch entsprechend vorzunehmende Fahrbahnaufweitungen
fur Fahrzeugbegegnungen kann der erforderliche Verkehr problemlos erfolgen. Die Zufahrt-
strale ist als Fliche mit besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen, d.h. der Fahrzeug- und
Fulligingerverkehr erfolgt auf einer Verkehrsfliche.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des geplanten Schiitzengebdudes mit Wasser und Energie erfolgt von dem
bestehenden Clubhaus 6stlich des Hartplatzes.

Die Entwisserung der Dachfldche, die mit 10-35 © angegeben ist, ist an den Wendelbach vor-
gesehen. Wegen dem geringen Bedarf von Brauchwasser wire die Aufstellung einer Zisterne
undkonomisch.

Das Gebédude der SchieBsportanlage wird etwa zur Hélfte nur als Untergeschoss gebaut. Die-
ser Teil ist mit einer Dachbegriinung herzustellen. Hierbei wird eine weitgehende Regenwas-
serriickhaltung erzielt.

Auf den Fahrzeug-Stellplatzflachen sind Fugensteine mit Teilversickerung zu verlegen.

Der Ablauf der nicht versickerungsfihigen Oberflichenwisser von den Stellplitzen und den
Flachen der Dachbegriinung der Schiefisportanlage ist an den vorhandenen Entwisserungs-
graben entlang der Landesstrale 86a vorgesehen. Durch die Dachbegriinung und Anordnung
der versickerungsfahigen Stellplatzflichen ist nur mit einem geringen Abfluss zum bestehen-
den Entwisserungsgraben zu rechnen.

Eine Versickerung der gesamten Niederschlagswassermengen im Bereich der SchieBsportan-
lage ist wegen der sehr beengten Platzverhiltnisse und insbesondere der vorhandenen tonigen
Bodenschichten nicht méglich.

Die sanitdren Einrichtungen der Schiefisportanlage sind an den bestehenden Schmutzwasser-
kanal im Sportgeldnde anzuschlieBen. Das Abwasser gelangt iiber die bestehenden Kanile
und Verbandssammler zur Verbandsklidranlage Sasbachtal.

Zur Entsorgung von Mill ist an der Einmiindung in den Aubachweg ein Abstellplatz fiir
Miillcontainer vorgesehen.
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5.3  Griinordnung

Entlang dem Wendelbach wird ein mind. 5 m breiter Schutzstreifen als Gewdasserrandstreifen
zur Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktion des Gewissers bzw. hinsichtlich
einer naturnahen Entwicklung des Gewéssers ausgewiesen.

Die vorhandenen Gehélze im Bereich des Hartplatzes bleiben erhalten.

Das Gebédude der Schieflsportanlage wird nach Stiden mit Strduchern und Kletterpflanzen
eingegriint. '

Zusitzlich sind zur Einbindung hochstdimmige Laubbiume im Bereich der Parkplitze vorge-
sehen.

Weitere Mallnahmen zum Ausgleich erscheinen nicht erforderlich.
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Pflanzung von
- 2 Acer campestre (Feldahorn)

Pflanzung von

- 7 Prunus avium “Plena”
(gefilltblihender Kirschbaum)

—————————————

Pflanzung von

- Acer pseudoplatanus Erectum (Bergahorn)
im Bereich der Stellplatze
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Pflanzung von
- Fraxinus excelsior (Esche)

\_entlang des Wendelbaches

. - Corylus avellana (Haselnul3)
- Cornus mas (Kornelkirsche) ]
704 - Cornus sanguinea (Hartriegel)
- Rosa canina (Heckenrose)
- Sambucus nigra (Holunder) |
= - Salix caprea (Salweidel 1 |
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Gewdsserrandstreifen

Q Anpflanzung von Baumen

‘ Anpflanzung von Striuchern

go? @ Erhaltung von Baumen
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