GEMEINDE LAUF 3. FERTIGUNG
ORTENAUKREIS

SATZUNG

Uber die Anderung der Bebauungspléne

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I
S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung

vom 28. November 1983 (GBl. S. 770), gedndert durch Gesetz vom 01.04.1885
(GB1. S. 51), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden Wirttem-
berg in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBl. S 578), zuletzt geéndert durch
das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987
(GB1. S. 161), hat der Gemeinderat der Gemeinde Lauf am 01.10.1991 die
Anderung der Bebauungspléne "Zimmerplatz - Meierhalt - Bannbosch" (hier

aber nur den Teil Zimmerplatz), "Kastanienweg und R&tel", "RothelstraBe",
"Zimmerplatz" und "RbtelstraBe Nord", als Satzung beschlossen.

Obige Bebauungspldne werden in einem Plan zusammengefaBt und erhalten die
Bezeichnung "R&telstraBe - Obere RételstraBe - Kastanienweg - Zimmerplatz".

§1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Fir den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan&nderung ist der Lage-

plan vom 30.07.1991 maBgebend. (Siehe § 3 Abs. 1.1)

§ 2
INHALT DER ANDERUNG

Der Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen
Teil des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.07.1991.

§3
BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

1) Der Bebauungsplan besteht aus

1.1 Anlage Nr. 1 - Plan MaBstab 1:1000 =zeichnerischer Teil
1.2 Anlage Nr. 1.1 - Sockelhdhenplan MaBstab 1:1000
1.3 Anlage Nr. 2 - Bebauungsvorschriften Text-Teil

2) Beigefigt sind

2.1 Anlage Nr. 3 - Begrindung

2.2 Anlage Nr. 4 - Gebdudetypen M. 1:200

2.3 Anlage Nr. 5 - StraBen-Lageplan M. 1:500

2.4 Anlage Nr. 6 - StraBen-L&ngsschnitt Kastanienweg M. 1:500/50
2.5 Anlage Nr. 7 - StraBen-L&ngsschnitt Kastanienweg/Gehrengraben-

straBe M. 1:500/50



§ 4
Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund

von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen
Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 5
Inkrafttreten
Die Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekannt-

machung nach § 12 BauGB in Kraft. Die bisherigen Pl&dne treten
auBer Kraft ‘ ;

Lauf, den 0%&(?
Blirgermeistieramt
Q
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Gemeinde Lauf Anlage 3

Ortenaukreis 3. Fertigung

BEGRUNDUNG

zum gednderten Bebauungsplan "RotelstraBe - Obere Rotel-
straBe - Kastanienweg - Zimmerplatz"

1. Veranlassung

Die Wohnungsnot hat im letzten Jahrzehnt besonders stark zugenommen. Der
Gesetzgeber sah sich gezwungen, Voraussetzungen zu schaffen, damit kurz-
fristig neuver Wohnraum zur Verfigung gestellt werden kann. Eine schnelle
Wohnraumbeschaffung sah man durch den Ausbau von Dachrdumen und nicht mehr
gewerblich und landwirtschaftlich genutzten Gebduden, die in Kern- und
Wohngebieten liegen. AuBerdem wollte man in den Neubaugebieten eine groBere
Wohndichte erreichen, um den Landverbrauch zu mindern sowie gleichzeitig
einem groBeren Kreis von Bauinteressenten das Bauen zu ermdglichen, weil
durch die Preissteigerungen das Bauen finanziell immer mehr erschwert wurde.

Aufgrund dieser Situation sah sich der Gesetzgeber gezwungen, die Gesetze
und Verordnungen zu andern, um den Dachausbau zu erleichtern und die
Beschaffung von zusdtzlichem Wohnraum bei leerstehenden Gebduden zu er-
méglichen. Das Baugesetzbuch, die Baunutzungsverordnung und die Landesbau-
ordnung wurden im letzten Jahrzehnt mehrfach gedndert und erganzt. Die
letzte Ergédnzung wurde 1990 vorgenommen.

Ein zweiter Aspekt ist die Anderung der Bauformen im letzten Jahrzehnt.
So wurden fiher ebene unhd flach geneigte Dacher bevorzugt. Ein Dachausbau
bei flach geneigten D&chern mit einem Kniestock bis 30 cm war nicht ren-
tabel genug. Ferner muBten friher fir jede Wohnung entsprechende Abstell-
rdume nachgewiesen werden, die sich meistens im Dachraum ergeben haben.

Der heutige Trend sind gréBere Kniestdcke und Dachneigungen, um ein groBe-
res Raumangebot im Dachraum zu schaffen. Zur besseren Belichtung des Raumes
haben sich auch verschiedene Formen von Gauben entwickelt.

Die Garagen, die bisher grdéBtenteils in den Wohngebieten als Flachdach
ausgewiesen wurden, sind in der zurickliegenden Zeit vermehrt mit Sattel-
déchern ausgebildet worden. Hierzu muBten vielfach Befreiungen erteilt
werden.

Zur Verdichtung der Wohngebiete wurden die Grenzabsténde zum Nachbargrund-
stiick verringert. AuBerdem wurde der Geb&dudeabstand zum Nachbargrundstick
neu geregelt und geringere Abstédnde berucksichtigt.

Durch die in den letzten Jahren enorm steigenden Grundstickspreise ist der
Trend zur Kleinparzellierung von Grundstiicken unverkennbar. Um jedoch die

Grundsticke ausreichend bebauen zu kénnen, muBten auch die Grund- und Ge-

schoBflachenzahlen erweitert werden.
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Unter diesem Gesamtaspekt ist es dringend erforderlich, die Bebauungspléne
an den neuesten Stand der Gesetze und Verordnungen sowie an die neuen Bau-
formen anzupassen. Wenn man bedenkt, daB die umfassendsten Plane in den
Jahren 1971 bis 1974 entstanden sind, ist diese MaBnahme dringend erfor-
derlich. Diese Tatsache wird dadurch unterstrichen, dafl die Gesetze und
Verordnungen in den zurickliegenden Jahren schon mehrfach gedndert wurden.

Anderung der Bebauungsplane

Da nun friher mehrfach kleinere Bebauungsplane aufgestellt wurden, werden
gleichzeitig bei der Uberarbeitung mehrere Pléne zu einem Gesamtplan zu-
sammengefaBt. Der neue Bebauungsplan erhdlt folgende Bezeichnung:

"RotelstraBe - Obere Rotelstrafle - Kastanienweg - Zimmerplatz"
und setzt sich zusammen aus den bisherigen Bebauungspléanen

"Zimmerplatz", herausgeldst aus dem Plan "Zimmerplatz-Meierhalt-Bannbosch"
"Kastanienweg und Rotel"

"RotelstralBe"

"Zimmerplatz"

"RotelstraBe-Nord"

Art des Baugebietes

Die Nutzung bleibt bei allen Gebieten unverdandert, und zwar handelt es sich
im wesentlichen um "Allgemeines Wohngebiet" (WA). Nur im Nordosten ist ein
kleines Mischgebiet von 0,5 ha enthalten.

Die zuldssigen Anlagen bleiben unverdndert. Die Ausnahmen von Ziffer 2-8
waren nach den bisherigen Bebauungsvorschriften ausgeschlossen. Die Ziffern
2-5 sind auch kinftig ausgeschlossen, wédhrend die Ziffer 6 Kleintierhaltung
die BauNV0 1990 als Ausnahme nicht mehr vorsieht.

Der Gesetzgeber geht davon aus, daB die in den Nebenanlagen vorgesehenen
Kleintierhaltungen ausreichend berUcksichtigt sind. Bei der Kleintierhaltung
wird davon ausgegangen, daB es sich um Hobby-Tierhaltung handelt. Eine
Nutztierhaltung ist nur noch in Kleinsiedlungsgebieten und Dorfgebieten
moglich.

Im Mischgebiet bleiben die zul&ssigen Anlagen Ziffer 1 bis 7 unverandert,
wdhrend in der Baunutzungsverordnung 1990 Ziffer 8, Vergnigungsstéatten,
neu augenommen wurde.

Bei der Ausnahme "Stdlle fir Kleintierhaltung usw." gilt dasselbe wie
unter "Allgemeines Wohngebiet" bereits ausgesagt.

Die unter Ziffer 8 zuldssigen Vergnigungsstédtten sind in Teilen des Gebie-
tes, das Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt ist, zulassig.

Die nach Abs. (3) ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten betreffen
die Gebiete, die Uberwiegend der Wohnnutzung dienen.
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Da die zuldssigen Vergnigungsstédtten nach Ziffer 8 noch abgewehrt werden
konnen, da es sich nicht um ein Uberwiegend gewerblich genutztes Gebiet
handelt, kdnnen die in der Ausnahme zugelassenen Vergnigungsstétten

in Gberwiegendem Wohngebiet nicht mehr abgewehrt werden, deshalb ist diese
Ausnahme grundsdtzlich ausgeschlossen worden.

MaB der baulichen Nutzung

Wie bereits unter Ziffer 1 schon erwdhnt, ist aufgrund der Verdichtung

der Wohnbebauung und Kleinparzellierung von Grundsticken eine Erhéhung

der Grund- und GeschoBfléchenzahl erforderlich. AuBerdem wurde die Nutzung
den Gesetzen und Verordnungen angepaBt.

Nachfolgend ist die Erhdhung und Anpassung tabellarisch aufgefihrt:

Gebiet GRZ GFZ Geschof

alt neu alt neu alt neu

Zimmerplatz WA 0,3 0,4 0,5 0,8 I II
0,3 0,4 0,6 0,8 II II

Kastanienweg 0,25 0,4 0,4 0,8 IT/u 1II
und Rotel 0,25 0,4 0,5 0,8 II 1T
0,4 0,4 0,8 0,8 IT 1T

Reihenh&user

Rételstrabe- 0,25 0,4 0,5 0,8 II II
0,25 0,4 0,4 0,8 IT/U I1I

RotelstraBe-Nord - 0,25 0,4 0,5 0,8 IT IT
Zimmerplatz MI 0,4 0,4 0,5 0,5 * I I
0,4 0,4 0,8 0,8 I1I 1T

* beschrankt bebaubar durch Hochspannungsleitung, daher nur I GeschoB.

Die Gebdudehthen wurden gemiB der Landesbauordnung neu bestimmt, und zwar
durch Wandhdhen und Firsthohen. Die Hohen der baulichen Anlagen, die

friher nur durch SockelhShe angegeben war, sind bei den noch zu erstellenden

Gebduden auf Meereshdhe bezogen, festgelegt.

FOr die Héhenlage des Gebdudes im Gelinde ist, wie bisher, die Sockelhohe
mafBgebend.

Der Begriff Kniestockhdhe gibt es beim Gesetzgeber nicht. Die Hohe der

Gebdude wird durch die Wandhdhe bestimmt. Es entfillt deshalb die Angabe der

Kniestockhohe.



5. Bauweise

Die Bauweise bleibt als offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern unver-
andert. Von den 4 Reihenhdusern in der Oberen Rételstrafe wurden 2 heraus-
genommen, da hierfur kein Bedarf mehr besteht.

AuBer dem Bebauungsplan "RothelstraBe" waren in den friheren Plinen die

Baugrenzen fir jedes Baugrundstiick ausgewiesen. Dabei waren Abstdnde zum
Nachbargrundstiick enthalten, die wesentlich gréBer sind als die Mindest-
abst@nde nach der heutigen Landesbauordnung.

Im Rahmen der Verdichtung der Bebauung und der Kleinparzellierung der
Grundsticke sind die bisher vorgesehenen groBen Abstédnde nicht mehr ein-
zuhalten.

Es wurden deshalb die Baugrenzen in einem Block bzw. durch Zusammenfassung
von mehreren Grundstiicken entlang der StraBe ausgewiesen. Hierbei wird der
Abstand der Geb&ude zum Nachbargrundstick durch die Landesbauordnung gere-
gelt.

Nebenanlagen wie Garten-Ger&dtehduschen, Pergolen, Freisitze usw. sind bis-
her nur innerhalb der Uberbaubaren Flichen zuldssig gewesen. Neu sind sie

auch in der nicht Uberbaubaren Fléche zulassig.
Die Stellung der baulichen Anlagen sind wie bisher vorgesehen. Teilweise

wurde sie jedoch erweitert auf zwei Baurichtungen, um die Wohnlage beim
Bau besser ausnitzen zu kdnnen (Sidlage).

6. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die Nebenanlagen wurden wie bisher aufgenommen.

Die Stellplatze und Garagen sind ebenso sinngemdB wie bisher enthalten.
Lediglich wurde neben dem Ublichen Stauraum von 5 m ein Abstand von 0,5 m
bei ferngesteuerten Toren und ein Abstand von 0,5 m bei Garagen lings der
StraBe neu aufgenommen.

Die Nebenanlagen und Garagen waren bisher nur mit Flachdach ausgewiesen,
kinftig ist auch als Bedachung ein Satteldach méglich.



7. Verkehrsflachen

Die Verkehrsfl&che in der Rotelstrale
Fahrbahn 5,50 m
Gehweg 1,50 m
Schrammbord 0,50 m
bleibt unverdndert bis auf die Strecke von Punkt C - D. Dort wird wegen

den beengten Verhdltnissen durch die vorhandene Bebauung der Schrammbord
von 0,5 m auf 0,25 m reduziert.

Bei der StraBe "Auf dem Rotel" war friher folgende Breite vorgesehen:

Fahrbahn 6,0 m
beidseitige
Gehwege von 1,5 m

Entsprechend dem heutigen verkehrsberuhigenden Ausbau wird ein neuver
StraBenquerschnitt vorgesehen, und zwar wie folgt:

Gehweg 1,0 m
Standspur mit Baumbepflanzung 2,0 m
Fahrbahn 5,0m
Gehweg 1,0 m
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Die Aspichstrafle wird zwischen Punkt A und B gedndert, und zwar war friher
vorgesehen:

Gehweg 1,5 m
Fahrbahn 5,5 m
Schrammbord 1,2 m

Der neuve Ausbau soll nur noch
erhalten:

Fahrbahn 5
Gehweg 1

’
y

[S2 )]

Die Obere RoételstraBe und der Kastanienweg von Punkt H nach Punkt N bleibt
unverdndert. Lediglich von Punkt N bis 0 wird die GehrengrabenstraBe von
friher 6,50 m Fahrbahn auf 5,50 m nach vorliegendem Plan reduziert.

Versorgungsanlagen

Bei den Versorgungsanlagen wurde der frihere Text Ubernommen.

Der Absatz Ziffer 6.1.3 zum Schutz der Kabel vor Pflanzung von B&umen im
StraBenbereich wurde neu aufgenommen, und zwar auf Veranlassung des Elek-
trizitatswerkes, die den Text entsprechend abgefaBt hat. Es handelt sich
hierbei um den Schutz von Erdkabel wegen Verwachsungen durch Baumwurzeln.

9. Bepflanzung

Um das Baugebiet besser in die Landschaft einzupassen, wurde eine Be-
pflanzung aufgenommen, die allgemein von dem Naturschutz verlangt wird.

GemaB der Forderung des Landwirtschaftsamtes ist ein Immissionsschutzstreifen
an der nordostlichen Gebietsgrenze aufgenommen worden.

Auf der Nordseite ist wegen der beabsichtigten Erweiterung kein Schutzstreifen
erforderlich. Bei der Westseite sind die Anlieger Eigentimer der angrenzenden
Grundsticke.



10.

11.

12.
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Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmavern zur Herstellung

des StraBenkorpers

Die Boschungen von Abgrabungen und Aufschiittungen sowie Stitzmauern wurden
entsprechend der neuen Planzeichenverordnung 1981 neu aufgenommen und im
zeichnerischen Teil eingetragen. Der textliche Teil wurde sinngemaB,
entsprechend den neuen Bestimmungen, aufgenommen.

Zusatzlich wurde aufgenommen, daB der Eigentiimer BetonstitzfiRe zur Her-
stellung der Randbefestigung auf seinem Grundstiick dulden muB.

Dachgestaltung

Bei der Dachgestaltung wurde neu aufgenommen, daR der Hauptfirst bis zu
1 m aus der Gebdudemitte versetzt angeordnet werden kann. Ebenso sind
Krippel-Walmdacher zulassig.

Zur Energiegewinnung wurden auch Sonnen-Flachkollektoren bis zu 50 % der
Dachfléache als zuléssig zerklart.

Neben dem bisher enthaltenen Flachdach fir Garagen wurden zusédtzlich auch
Sattelddcher als zuldssig aufgenommen.

FUr die Ausnutzung des Dachausbaues als Wohnraum sind  zur Belichtung
Dachgauben und Dachaufbauten sowie Dacheinschnitte in den Bebauungsvor-
schriften als zulédssig aufgenommen worden.

Die Notwendigkeit der zus&dtzlichen Aufnahme von baulichen Anlagen ergibt
sich aus den heutigen Bedirfnissen und Bauformen.

Einfriedigungen

Bei den Einfriedigungen ist neben den Sockelmauern von 30 cm Hohe ein
Rasenkantenstein als Abgrenzung zulédssig.

‘Bei den Z&unen wurde an den 6ffentlichen StraBen ein schmiedeeisener und

an sonstigen Grundstiicksgrenzen neben dem Drahtgeflecht auch noch ein
schmiedeeiserner Zaun neu aufgenommen,

13. Vorgérten

Die Gestaltung der Vorgirten wurde sinngemiB Ubernommen.



14. Antennenanlagen

Die Gestaltung der Antennenanlagen ist neu aufgenommen worden.

15. Abfallbeseitigung

Beziglich der Auffillungen von Baugruben wurde die "Textliche Festsetzung"
des Wasserwirtschaftsamtes Offenburg in die Vorschrift Ubernommen.
Ebenso die Beseitigung von Chemikalienresten.

BURGERME! )
759
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GEMEINDE LAUF Anlage 2
ORTENAUKREIS

3. Fertigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "RételstraBe - Obere RotelstraBe - Kastanienweg - Zimmerplatz"

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Als Rechtsgrundlage ist .. Baugesetzbuch
(BauGB) , Baunutzungsverordnung (BauNVO), Landesbauordnung (LBO) und Plan-
zeichenverordnung (PlanzV) maBgebend.

1. Art der baulichen Nutzung
gemdB § 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB und § 1 bis 15 BauNVO

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
ist gemdB § 4 BauNVO festgesetzt.

1.1.1 Ausnahmen gemaB § 4 Abs. (3) BauNVO, Nr.
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sind gemdB § 1 Abs. (6) Nr. 2 BauNVO allgemein zugelassen.

1.1.2 Ausnahmen gemdfB § 4 Abs. (3) BauNVO, Nr.

2. sonstige nicht stodrende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

sind gemaB § 1 Abs. (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zuléssig.

1.2 Mischgebiet (MI)
ist gemdB § 6 BauNVO festgesetzt.

Ausnahmen gemdfB § 6 Abs. (3) BauNVO
"Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a . Abs. (3) Nr. 2 usw."

sind gemdB § 1 Abs. (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zuléssig.

30.07.1991



2. MaB der baulichen Nutzung

gemaB § 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB und §§-16 bis 21 a BauNVO

2.1 Grund- und GeschoBfldchenzahl, Vollgeschosse

2.1.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:
2.1.1.1 der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 16 Abs. (2) Nr. 1 BauNV0
2.1.1.2 der Geschofifldchenzahl (GFZ) nach § 16 Abs. (2) Nr. 2 BauNVO
2.1.1.3 der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 16 Abs. (2) Nr. 3 BauNVO
2.1.1.4 der Hohen der baulichen Anlagen

2.1.2 Die Festsetzungen gelten als Héchstgrenze.

2.2 Die Geb&audehdhen sind gem. § 16 Abs. (3) Nr. 2 BauNVO wie folgt fest-
gesetzt
2.2.1 Die Wandhohe an der Traufseite (WH)

von der ErdgeschoB-RohfuBbodenhdhe 0K (EFH) bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit Unterseite Dachhaut darf hdchstens betragen:

- siehe Eintragung im "Zeichnerischen Teil"

2.2.2 Die Firsthohe (FH)

von der ErdgeschoB-RohfuBbodenhdhe 0K (EFH) bis zum Schnittpunkt
der Unterseite Dachhaut des Firstes darf hdchstens betragen:

- siehe Eintragung im "Zeichnerischen Teil"
Bei versetzten Dachfldchen bzw. Dachaufbauten gilt analog der
First des Hauptdaches.

2.2.3 Die Wandhdhe bei untergeordneten Bauteilen bzw. Vorbauten (WH-UB)

Vor die AuBenwand vortretende untergeordnete Bauteile und Vor-
bauten bis 5,0 m Breite und 1,5 m Tiefe gem&B LBO § 6 Abs. Nr. (4)
letzter Absatz, kénnen auch groBere Wandhdhen zugelassen werden,
als nach Ziffer 2.2.1 festgesetzt sind.

2.3 Die Hohenlage der baulichen Anlagen gemaB § 16 Abs. (3) Nr. 2
und § 18 Abs. (1) sowie (2) BauNV0

2.3.1 Die Hohenlage der Geb&ude wird durch Festlegen des ErdgeschoB-
Roh-FuBbodens auf m Ober NN bestimmt, sie betragt:

- siehe Eintragung im "Zeichnerischen Teil".

Von der Hohe kann gemaB § 18 Abs. (2) BauNVO geringfigig ab-
gewichen werden.
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2.3.2 Die Hohenlage im Gelande wird durch die Sockelhohe (SH)

vom mittleren festgelegten Gelinde bis zur ErdgeschoB-RohfuB-
bodenhdhe 0K bestimmt und zwar:

- siehe Eintragung im "Zeichnerischen Teil"

2.3.3 Bei den bestehenden GebZiuden gilt die vorhandene Sockelh&he.
Sie ist bei Abbruch eines Gebdudes auf einen Festpunkt hdhen-
méBig zu Ubertragen.

2.3.4 Das mittlere Geldnde mit Sockelhthe ist durch Querschnitte
an den Geb&dudeenden vom Architekt nachzuweisen, wenn notig
sind auch mehrere Schnitte vorzulegen.

2.3.5 Die mittlere Geldndeoberfliche wird nur auf das gewachsene,
natirliche Gelénde bezogen.

3. Bauweise, die iiberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen,
die Stellung der baulichen Anlagen

gemdB § 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 - 23 BauNvQ

3.1 Bauweise

3.1.1 Es ist nur "offene Bauweise" gemaB § 22 Abs. (2) BauNVO zu-
lassig, sie ist bestimmt durch die Festsetzung von Einzel-

und Doppelhdusern sowie Hausgruppen.

3.1.2 Es sind gemaB § 22 Abs. (2) BauNV0 nur Einzel- und Doppel-
héuser, im zeichnerischen Teil mit féi

D
und Hausgruppen, im zeichnerischen Teil mitzfitis_ gekenn-
zeichnet, zuldssig.

3.2 Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen

3.2.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind gem3B § 23 Abs. (1)
BauNV0 mit Baugrenzen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

3.2.2 Ein Uberschreiten der Baugrenzen ist gemdR § 23 Abs. (3) BauNvO
fUr Vortreten von Geb&udeteilen in geringem AusmaB zugelassen,
wie Gesimse, Treppen, Eingangs- und Terrassenﬂberdachungen,
Erker, Balkone, Tir- und Fenstervorbauten oder &hnliches.

3.3 Die nicht {iberbaubaren Grundsticksflichen

3.3.1 Auf den Grundsticksteilen, die nicht an einer o6ffentlichen
Flache liegen, sind untergeordnete Nebenanlagen gemiB § 23
Abs. (5) zulédssig und zwar selbsténdige Garten- und Gerite-
h&uschen sowie Pergolen, Freisitze, Spielgeréte, Spielhius-
chen, Teppichklopfstangen usw., jedoch mit einem Mindest-
abstand von 1,5 m von der Nachbargrenze.

3.3.2 An den Einmindungen der StraBen sind die im Bebauungsplan einge-
tragenen Sichtfelder (Sichtdreiecke) von jeder sichtbehinderten'
Bebauung, Bepflanzung, Einzdunung und BenUtzung freizuhalten. E}ne
Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn Einz&unungen und dergleichen
nicht héher als 0,80 m iiber die Fahrbahn der StraBe hinausragen.
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3.4 Stellung der baulichen Anlagen

3.4.1 Die Stellung der baulichen Anlagen ist mit Pfeilrichtung im
zeichnerischen Teil festgesetzt. Untergeordnete Baukdrper als
Widerkehr sind zuldssig, sie missen in einem guten architek-
tonischen Verhaltnis zum Hauptgebdude stehen.

4. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

gemadB § 9 Abs. (1), Nr. 4 BauGB

4.1 Nebenanlagen

4.1.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. (1) BauNVO sind zulassig.
Nebengebdude sind nur innerhalb der (berbaubaren Fliche zu-

lassig.

Die Wandhohe darf hochstens 4,0 m betragen und zwar vom RohfuB-
boden gemessen bis Schnittpunkt AuBenwand mit Unterseite Dachhaut.

4.1.2 Die Nebenanlagen zur Ver- und Entsorgung des Baugebietes im
Sinne von § 14 Abs. (2) BauNV0 sind in der Uberbaubaren und
nicht Oberbaubaren Fliche als Ausnahme zulassig.

4.1.3 Einrichtungen, die zur &ffentlichen Verkehrsflédche gehodren
sowie Beleuchtungsanlagen sind zulassig.

4.2 Stellpldtze und Garagen

4.2.1 Stellplatze und Garagen sind auf der gesamten Uberbaubaren
Flache und nicht Uberbaubaren Fléche entlang der StraBe zu-
lassig.

4.2.2 Stauraum und Abstandsfléchen sind bei Garagen ;
zu 6ffentlichen Verkehrsflichen wie folgt einzuhalten:

Garagen 5,0 m mit direkter Ein- und Ausfahrt
zur 6ffentlichen Verkehrsfliche

Garagen 0,5m mit ferngesteuerten Toren

Garagen 0,5 m~ mit seitlicher Ein- und Ausfahrt
zur offentlichen Verkehrsfliche

Die Zufahrten zu den Garagen sind so anzulegen, daB die Fliche
wasserdurchldssig ist.

5. Verkehrsflachen

gemaB § 9 Abs. (1) Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsfléchen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.
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6. Versorgungsanlagen und -leitungen

gemaB § 9 Abs. (1) Nr. 13 BauGB

6.1 Stromversorgung

6.1.1

6.1.2

6.1.3

"Elektrizitatsversorgungseinrichtungen" wie Kabelverteiler-
schranke, Masten und Masttrafostationen sowie Trafostationen
in Form von Fertiggaragen in der erforderlichen Anzahl auf
hierfiir im Bebauungsplan nicht vorgesehenen Stellen und F1l&-
chen, also auch auf als nicht Uberbaubar ausgewiesenen Flachen,
dirfen errichtet werden.

Die Stromversorgung der neu zu erstellenden Gebaude erfolgt
durch Erweiterung des vorhandenen Freileitungsnetzes.

Bei der Anpflanzung von Baumen ist ein seitlicher Mindestab-
stand von 2,5 m zum Erdkabel einzuhalten. Ist dies nicht még-
lich, so sind geschlossene Pflanzringe bis auf Kabeltiefe ein-
zubringen.

7. Gebote zur Pflanzung und Pflanzerhaltung

gemdB § 9 Abs. (1) Nr. 25 BauGB

7.1 Auf jedem privaten Baugrundstick sollte je vollendete 400 gm Grundsticks-
flache neben Strauchern und Gehdlzen mind. ein mittelgroBer Laubbaum ein-
heimischer Art gepflanzt werden. Abgehende B&dume sind durch neuve zu
ersetzen. Vorhandene Bdume sind mdglichst zu erhalten. Der Erhalt von
bestehenden Baumen ersetzt entsprechend die Verpflichtung zur Neuvan-
pflanzung.

7.2

Zur Verhinderung einer moglichen Immissionsbelastung des Baugebietes
aus dem angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Gebiet ist entlang

der norddstlichen Gebietsgrenze ein Pflanzstreifen mit Gehdlzen

zweliter Ordnung anzupflanzen.
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8. Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und StiUtzmauern zur Herstellung
des StraBenkorpers

gemaBl § 9 Abs. (1) Nr. 26 BauGB

8.1 Die Flachen fir Abgrabungen, Aufschittungen und Stitzmauern

sind im zeichnerischen Teil dargestellt. Die bauliche MaBnahme auf
dem Baugrundstick hat der jeweilige Eigentimer zu dulden. Die
Boschungen werden in einer Neigung von 1:1,5 oder flacher hergestellt.

8.2 BetonstitzfiBe

die zur AbstiUtzung der Randbefestigung an StraBien und Wegen auf den
Baugrundsticken notwendig sind, sind von den GrundstickseigentiUmern
ohne Entschadigung zu dulden.
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IT. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Dachgestaltung

1.1

1.2

1.3

1.4

Dach Hauptgebdude

Entsprechend der Eintragung der Firstrichtungen im zeichnerischen Teil
sind nur Satteldacher zuldssig. Ausnahmsweise kann auch der Hauptfirst
bis 1,0 m von der Gebdudemitte versetzt werden. Ebenso sind ausnahms-
weise Krippelwalmdacher zuléssig.

Die Dachneigung ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Doppelhauser und Hausgruppen sind mit der gleichen Dachneigung und
Dacheindeckung herzustellen. Der Nachbauende hat sich nach der,

bestehenden Gestaltung und Bauform zu richten.

Zur Energiegewinnung sind Sonnen-Flachkollektoren bis zu 50 % der
Dachflachenebene zuldssig, in der die Kollektoren liegen sollen.
Hierbei sind in derselben schiefen Ebene versetzt liegende Dach-
flachen als eine Dachfldchenebene zu beriicksichtigen.

Garagen und Nebengebduden

Garagen und Nebengebdude kénnen mit Flachdach oder Satteldach herge-
stellt werden. Beim Satteldach darf die Dachneigung des Hauptgeb&udes
nicht Uberschritten werden. Ebenso muB dasselbe Dacheindeckungsmaterial
verwendet werden wie beim Hauptgebdude.

Dachgauben und Dachaufbauten

sind allgemein zugelassen, sie missen in einem architektonischen
guten Verhaltnis zum Hauptgebdude stehen.

Der Ansatz der Schleppgauben darf erst 3 Ziegelreihen unter dem
First beginnen.

Bei Dachneigungen unter 30 ° sind Schleppgauben unzuldssig.

Dacheinschnitte (Negativgauben)

sind auf 1/3 der Geb&udeldnge zulassig,
der Abstand vom Giebelgesims muB mindestens 2,00 m betragen.

Der untere Abstand von der Traufe (Sparrenvorderkante) bis zum
Beginn des Dacheinschnittes muB mindestens 1,00 m betragen.



2. Einfriedigungen

2.1 Zulassig an o0ffentlichen StraBen und Pl&tzen sind:

2.2

2.3

~ Sockelmauern bis 0,30 m Hohe,
- Rasenkantensteine,
- lebende Heckenzé@une, Holzzdune, schmiedeeiserne Z&une,

bis zu einer Hohe von hichstens 0,80 m.

Zuléssig an sonstigen Grundstiicksgrenzen

- Sockelmavern bis 0,30 m Hdohe,
- Rasenkantensteine,
- lebende Heckenzaune, Holzzaune, schmiedeeiserne Z&une,

Drahtgeflecht bis zu einer Héhe von 1,50 m.

Verwendung von Stacheldraht

ist unzuléssig.

3. Grundstiicksgestaltung und Vorgarten

3.1 Die Anfillungen und Abtragungen

3.2

3.3

auf dem Grundstick sind so durchzufihren, daB die gegebenen natir-
lichen Gelédndeverhdltnisse wenig beeintrdchtigt werden. Die Grund-
sticksverhdltnisse der Nachbargrundsticke sind dabei zu bericksich-
tigen.

Vorgarten
sollten nach Erstellung der Gebdude als Ziergdrten oder Rasenfléchen

angelegt werden. Bei Anpflanzungen von B&dumen und Str&uchern sollten
heimische bodenstandige Gehdlze verwendet werden.

Vorplatze

mUssen planiert und moglichst mit wasserdurchlédssigen Bel&gen be-
festigt werden. Fir eine ordnungsgemdBe Entwdsserung ist zu sorgen.



4. Antennenanlagen

AuBenantennen sollten unaufféllig gestaltet und dem Hintergrund
angepal3t werden.

5. Abfallbeseitigung und Lagern von wassergefahrdeten Stoffen

5.1 Auffillungen

dirfen nur mit reinem Erdaushub oder Kiesmaterial vorgenommen werden,
das keine wassergefdhrdenden Stoffe enthdlt. Insbesondere die Ver-
wendung von Bauschutt ist unzuldssig. Dieser ist auf einer kreis-
eigenen Erd- und Bauschuttdeponie zu beseitigen. Durch Chemikalien
verunreinigter Bauschutt ist auf einer kreiseigenen Hausmilldeponie
zu beseitigen.

5.2 Chemikalienreste

(z.B. Farben, Lacke, Ldosungsmittel, Kleber usw.) sind als Sonderabfall
gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.
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ITI. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE HINWEISE

1. Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind Bodenfunde bei Erdarbeiten und die
von BaumaBnahmen betroffene Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder
ahnliches unverziiglich dem Landesdenkmalamt, Arch#ologische Denkmalpflege,
MarienstraBe 10, 7800 Freiburg, Tel. (0761) 205 - 2781, zu melden.

‘BURGERMEISTERAMT
7598 LAUF
Ortenaukreis
Telefon 07841/1081
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