Satzung

der Gemeinde Lauf Uber

A) die 2. Anderung des Bebauungsplans ,,RételstralRe — Obere R6-
telstralle — Kastanienweg — Zimmerplatz*“

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 25.07.2017 die 2. Anderung des Bebauungs-
plans ,Rotelstrale — Obere Rételstrale — Kastanienweg — Zimmerplatz* unter Zugrundele-
gung der nachfolgenden Rechtsvorschriften im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
als Satzung beschlossen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. I S. 2414), geéndert durch Artikel1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057)

2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132); zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 8. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057)

4. Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

§1
Inhalt der Bebauungsplandnderung

Der Inhalt der 2. Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen und
textlichen Teil des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.07.2017.

Geéndert werden folgende Punkte:

- Aufhebung der Festsetzung ,Private Grunflache" bzw. ,Landwirtschaftlicher Weg" auf
den Teilgrundstlcken Flst.-Nr. 1729/1, 1732/1, 1733, 1734/1 und 1735 in ,Allgemei-
nes Wohngebiet".

- Aufhebung der Festsetzung, dass Nebengeb&ude nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig sind.

- Aufhebung der Festsetzung, dass Stellplatze und Garagen nur entlang der StraRe zu-

l&ssig sind.
§2
Inkrafttreten
Die 2. Anderung des Bebauungsplans tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
0 3. Aga. 2017
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Bebauungsplan ,Rotelstralle — Oberas Rotelstralle — Kastanienweg — Zimmerplatz, 2. Anderung® Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 04.07.2017

Begriindung

Teil A Einleitung

1. Anlass und Aufstellungsverfahren

1.1 Anlass der Aufstellung

Auf Teilen der Grundstlicke Flst.-Nr. 1733 und 1734/1 ist die Errichtung einer Garage vorge-
sehen. Teilweise ist flir den Bereich des geplanten Bauvorhabens ,private Grinflache“ sowie
.immissionsschutzstreifen festgesetzt.

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wurde vom Landratsamt Or-
tenaukreis abgelehnt. Zur Realisierung des Bauvorhabens ist daher die Anderung des Be-
bauungsplans erforderlich.

1.2 Art des Bebauungsplans

Fir das Plangebiet ist der qualifizierte Bebauungsplan ,Rotelstralle — Obere Rotelstralie —
Kastanienweg — Zimmerplatz“ i. d. F. der 1. Anderung seit dem 03.01.1992 rechtskraftig.
Dieser Bebauungsplan wird nunmehr geandert.

1.3 Verfahrensart

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Rételstral®e — Obere Rotelstralte — Kastanien-
weg — Zimmerplatz” festgesetzte ,private Griinflache” wird in ,allgemeines Wohngebiet” ge-
andert. Darliber hinaus wird die Zulassigkeit von Nebenanlagen sowie Stellplatzen und Ga-
ragen erleichtert werden. Mit dieser Anderung soll eine weitere Nutzung der Baugrundstiicke
mit Nebenanlagen sowie Stellplatzen und Garagen ermdglicht werden. An der zuléssigen
Grundflache werden keine Anderungen vorgenommen.

Es handelt sich demnach um eine MalRnahme der Innenentwicklung. Das Baugesetzbuch
(BauGB) sieht fiir Mainahmen, die der Innenentwicklung dienen, die Mdglichkeit vor, die
Anderung als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® gemaf § 13a BauGB durchzufihren.

Zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a BauGB sind alle Vorausset-
zungskriterien (MaRnahme der Innenentwicklung, Grundflache < 20.000 m?, keine Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung, keine Beeintrachtigung von FFH- oder
Vogelschutzgebieten) erflllt. Auch besteht kein rdumlicher Zusammenhang mit einem ande-
ren Bebauungsplan. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren geman

§ 13a BauGB geandert. Die Durchflhrung einer Umweltprifung und Erstellung des Umwelt-
berichts sind nicht notwendig.

1.4 Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB geéandert. Auf
die friihzeitige Behodrdenbeteiligung bzw. Abstimmung mit Nachbargemeinden wurde gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Am 24.01.2017 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans
,Rotelstralte — Obere Rotelstralle — Kastanienweg — Zimmerplatz® gefasst.

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 24.01.2017 vom Gemeinderat als Grundlage fur die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB gebilligt.
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Bebauungsplan ,Rotelstralie ~ Obere Rotelstralle — Kastanienweg — Zimmerplatz, 2. Anderung® Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 04.07.2017

Begrlindung

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 22.12.2016 wurde vom 13.02.2017 bis zum
13.03.2017 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veroffentli-
chung im Amtsblatt vom 03.02.2017 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 03.02.2017 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 22.12.2016 aufgefordert.

Die im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Belange wurden geprift und in die weitere Abwéagung einbe-
zogen. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 05.04.2017 wurde vom Ge-
meinderat am 09.05.2017 gebilligt und gemaf § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Auslegung
und Behdrdenbeteiligung bestimmt.

Der Uiberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 05.04.2017 wurde vom
29.05.2017 bis zum 30.06.2017 erneut offentlich ausgelegt; Ort und Dauer der Auslegung
wurden durch Veroffentlichung im Amtsblatt vom 19.05.2017 bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Anderung des Bebauungsplanentwurfs berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom
19.05.2017 zur Stellungnahme zur geénderten Planung aufgefordert.

Die im Rahmen der offentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in &ffentlicher Sitzung am 25.07.2017 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der
Bebauungsplan in der Fassung vom 04.07.2017 als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung
2.1 Begriindung der Erforderlichkeit

Die Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die Nutzung bestehender Bau-
grundstiicke zu verbessern. Die festgesetzte ,private Griinflache® ist aufgrund gednderter
Randbedingungen nicht mehr erforderlich und kann daher geandert werden.

2.2 Artenschutz

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine neuen Bauméglichkeiten geschaf-
fen. Es ist daher davon auszugehen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG ausgeldst werden.
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Bebauungsplan ,Rotelstraie — Obere Rotelstralle — Kastanienweg — Zimmerplatz, 2. Anderung® Gemeinde Lauf

Fassung: Satzung Stand: 04.07.2017
Begriindung
3. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets
31 Raumlicher Geltungsbereich
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Abbildung 1 Geltungsberelch des Bebauungsplans " Rételstralle — Obere Rételstralle — Kastanienweg — Zimmer-
platz " mit Darstellung des Anderungsbereichs der zeichnerischen Festsetzungen

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Rotelstralte — Obere Rotelstrafte — Kastanienweg — Zimmerplatz”. Zeichnerische
Anderungen erfolgen in diesem Bebauungsplan nur fir Teile der Grundstiicke Flst.-Nr.
1729/1, 1732/1, 1733 und 1734/1.

3.2 Ausgangssituation

Die riickwértigen Bereiche der Grundstiicke im Geltungsbereich der zeichnerischen Bebau-
ungsplan-Anderung sind im Ursprungsbebauungsplan als ,private Griinflache® bzw. Wirt-
schaftsweg festgesetzt. Teilweise sind diese Flachen bereits als ,Hausgarten® mit entspre-
chenden Nebengebauden genutzt.

Gemeinbedarfseinrichtungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Naturdenkmale, regional bedeutsame Biotope, FFH- oder Vogelschutzgebiete bzw. Flachen,
die diesbezlglich die fachlichen Meldekriterien erfiillen, sind von der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes nicht betroffen oder vorhanden. Eine Beeintrachtigung des européischen Schutz-
gebietsnetzes ,Natura 2000“ ist nicht zu erwarten. Weitergehende Priifungen im Sinne des

§ 34 NatschG BW sind daher nicht erforderlich.
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Bebauungsplan ,Rotelstralle — Obere Rételstralie — Kastanienweg — Zimmerplatz, 2. Anderung® Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 04.07.2017

Begriindung

Die Baugrundstiicke im Anderungsbereich der zeichnerischen Festsetzungen sind im priva-
ten Eigentum.

Abbildung 2: Luftbild des Planbereichs mit Eintragung von Geltungsbereich der zeichnerischen Anderungen,
bislang festgesetzter privater Griinfliche sowie geplanter Garage

Auf dem Grundsttick Flst.-Nr. 1671/1 befindet sich der Altstandort ,Mineraldlhandel Rotel-
strafle 6“ (Obj.-Nr. 03370). Auf dieser Flache wurde von 1964 bis 1980, neben einem Fuhr-
betrieb, Mineral6l- und Kohlenhandel betrieben.

Auf der Grundlage der Erhebungsunterlagen wurde der Altstandort am 1. Oktober 2010
durch das Landratsamt Ortenaukreis bewertet und auf Beweisniveau ,BN 1 hinsichtlich des
Wirkungspfades ,Boden-Grundwasser” in "B = Belassen zur Wiedervorlage” mit dem Zusatz-
vermerk ,Anhaltspunkte - derzeit keine Exposition“ eingestuft.

Die Einstufung in ,Belassen zur Wiedervorlage” bedeutet, dass flr die Flache derzeit kein
Handlungsbedarf besteht. Bei Anderung von bewertungsrelevanten Sachverhalten ist tiber
das weitere Verfahren erneut zu entscheiden. Die Einstufung in ,Belassen zur Wiedervorla-
ge“ ist demzufolge nicht gleichbedeutend mit der Feststellung der Schadstofffreiheit.

Der Altstandort ist im Sinne des § 2 Abs. 6 BBodSchG eine Altlastverdachtsfléache.

Die Anderung des Bebauungsplanes stellt flr diese Flache keine altlastenrelevante Ande-
rung dar, so dass keine weiteren MaRnahmen erforderlich sind.
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Fassung: Satzung Stand: 04.07.2017

Begriindung

4, Ubergeordnete Vorgaben

l ) Bebauungsplan ,Rotelstralle — Obere Rotelstralle — Kastanienweg — Zimmerplatz, 2. Anderung® Gemeinde Lauf
|
|
\
\
\
\

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

oY, =~

B

Fir das Plangebiet ist seit dem 03.01.1992
der qualifizierte Bebauungsplan ,Rételstrale
— Obere Rotelstrale — Kastanienweg —
Zimmerplatz“ rechtsverbindlich.

In diesem Bebauungsplan sind fiir den An-
derungsbereich der zeichnerischen Festset-
zungen ,private Grinflache” mit Immissions-
schutzstreifen sowie am 6stlichen Rand
SWirtschaftsweg"“ festgesetzt.

Abbildung 3: Planzeichnung des Bebauungsplanes
,Rotelstralle — Obere Rotelstralle — Kastanienweg —
Zimmerplatz*, rechtsverbindlich seit dem 03.01.1992,
mit schematischer Darstellung des Anderungsbereichs

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

A g S U STF Im rechtswirksamen Fléchennutzungsplan
0 AT TR | der Verwaltungsgemeinschaft Achern ist der
,j'\;i/ U:/\-L[(C Planbereich entlang der ,Obere Rotelstralie’
2N als ,Wohnbauflache® (W) dargestellt. Eine

.,

Darstellung als ,Griinflache®, wie im Ur-
sprungsbebauungsplan festgesetzt, besteht
im Flachennutzungsplan nicht.

Die Anderung des Bebauungsplanes ent-
spricht demnach den Vorgaben des Fla-
chennutzungsplans. Der geénderte Bebau-
ungsplan entwickelt sich gemaf § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan. Eine
Genehmigung des Bebauungsplanes durch
das Landratsamt Ortenaukreis ist nicht er-
forderlich.

Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
der Verwaltungsgemeinschaft Achern, rechtswirksam
seit dem 15.02.2011, mit Darstellung der Geltungsbe-
reiche von Bebauungsplénen (schwarz) sowie Lage
des Anderungsbereichs der zeichnerischen Festset-
zungen (rot)

(1) Bebauungsplan ,Rotelstrale — Obere Roételstrale
— Kastanienweg — Zimmerplatz*
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Bebauungsplan ,RotelstraBe — Obere Rotelstrale — Kastanienweg — Zimmerplatz, 2. Anderung* Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 04.07.2017

Begriindung

Teil B Planungsbericht

5. Planungskonzept

5.1 Ziele und Zwecke der Planung

- Verbesserung der Nutzung bereits bestehender Baugrundstiicke
Hierzu wird die ,private Griinflache“ sowie teilweise der ,Wirtschaftsweg“ in ,allge-
meines Wohngebiet‘ gedndert.

6. Planinhalte und Festsetzungen
6.1 Ubersicht der Anderung
Bebauungsplan 2. Anderung des Bebauungsplans

,sRotelstraBe — Obere Rotelstrale —
Kastanienweg — Zimmerplatz*

g 6 X = s \.f} (Vs 4‘“—-»h' \ & < ; ";‘::‘ J' b e
Private Griinflache, Inmissionsschutz- Allgemeines Wohngebiet
streifen, Verkehrsflache (Wirtschaftsweg)

Begrundung:

Die Anderung der ,privaten Griinflache® sowie des ,Wirtschaftswegs“ ist erforderlich, um
die Ausnutzung der Baugrundstticke zu verbessern. Die bislang festgesetzte ,private Griin-
flache® ist in diesem Bereich nicht mehr erforderlich und kann daher entfallen. Mit der An-
derung der zulassigen Nutzung kénnen die Baugrundstlicke zweckmafig genutzt werden.

Auch die Festsetzung des Immissionsschutzstreifens an der nord-6stlichen Grenze kann
entfallen, da fir diesen keine Erforderlichkeit mehr besteht.
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Bebauungsplan Roteistralle ~ Obere Rételstralle - Kastanienweg - Zimmerplatz, 2. Anderung® Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 04.07.2017

Begriindung

Im Rahmen der 2. Anderung wurde zwar durch das Landwirtschaftsamt die Einhaltung ei-
nes 20 m breiten Immissionsschutzstreifens zwischen bestehender Wohnbebauung
(Grundstlicksgrenze) und landwirtschaftlicher Fldche gefordert. Alternativ wird vom Land-
wirtschaftsamt die Eintragung einer Baulast auf den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen gefordert, mit der auf die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln verzichtet wird.

Die Planung sieht jedoch hinreichende (faktische) Immissionsschutzstreifen zu den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen vor. Zunéchst ist darauf hinzuweisen, dass dem
Anwender von Pflanzenschutzmitteln die Verantwortung obliegt, die geeigneten Mal3nah-
men zur Vermeidung von Abdriftschaden zu ergreifen, da Pflanzenschutzmittel nach dem
Pflanzenschutzgesetz ,nur nach guter fachlicher Praxis angewendet werden" durfen. Dies
gilt ganz besonders fiir landwirtschaftlich genutzte Flachen, die in unmittelbarer Nahe von
Gebieten liegen, in denen sich Menschen aufhalten. Das Bundesamt fir Verbraucher-
schutz und Lebensmittelsicherheit hat hierzu am 27.04.2016 die ,Bekanntmachung tber
die Mindestabstande bei der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln zum Schutz von Um-
stehenden und Anwohnern, die der Zulassung von Pflanzenschutzmitteln zugrunde gelegt
werden (BVL 16/02/02)", verdffentlicht. Die Verfasser gehen beim Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln von einem Mindestabstand zu Umstehenden und Anwohnern bei Spritz- bzw.
Sprithanwendungen in Flachenkulturen von zwei Metern und bei Anwendungen in Raum-
kulturen von funf Metern aus. Diese Schutzabstande bilden den aktuellen Stand der Tech-
nik und Wissenschaft dar. Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans ist jedoch im Rahmen
des Konfliktbewaltigungsgebotes zu berlicksichtigen, dass es selbst bei einer sachgerech-
ten und bestimmungsgemanRen Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln mit Spritz- und
Sprithgeraten zwangslaufig zu einer Abdrift der Behandlungsflissigkeit kommt und sowohl
Pflanzenschutzmittel als auch ihre Abdrift schadliche Auswirkungen haben kénnen. Das
Ausmal der Abdrift ist verfahrensbedingt sowie windabhangig.

Zu berlicksichtigen ist hierbei, dass nach der Rechtsprechung des VGH Baden-Wrttem-
berg ein Immissionsschutzstreifen mit Blick auf den Abstand der Emissionsquelle zur
Wohnbebauung (Baufenster) und nicht wie vom Landwirtschaftsamt angeflhrt zu den Frei-
flachen des Wohngrundstlicks (Grundstlicksgrenze) einzuhalten ist (VGH BW, Urteil vom
23.07.2004 — 3 S 2517/03, juris Rn. 48).

Die Planung genlgt in der vorliegenden Konstellation aus folgenden Griinden zur Vermei-
dung einer Gesundheitsgefahrdung durch Abdrift beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln:
- Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Baugrenzen nicht ndher an
die landwirtschaftlichen Flachen verschoben.
Im stdlichen Anderungsbereich (1) befindet sich die Baugrenze in einem Abstand
von mehr als 20 m zu den nordlich angrenzenden Obstbaumen, so dass dort die
Vorgaben gemaf der Rechtsprechung des VGH eingehalten werden.

- Die nordéstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen gehdren teilweise den
Eigentlimern der Wohngebaude entlang der ,,Obere Rételstralle”. Dadurch sind die
Bewohner zumindest teilweise von ihren eigenen Emissionen betroffen.

Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Landwirtschaft oder Einschréankungen der land-
wirtschaftlichen Nutzung mit Ertragsausféllen sind in diesem Bereich durch die Anderung
des Bebauungsplans weiterhin nicht zu erwarten. Malnahmen zum Immissionsschutz sind
daher nicht erforderlich und die Festsetzung des Immissionsschutzstreifens kann entfallen.

Im nérdlichen Anderungsbereich (2) befindet sich die Baugrenze in einem Abstand von
etwa 15 m zu den 6stlich angrenzenden Obstbdumen. Dort ist der Hausgarten zwar bereits
eng mit den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen verzahnt, ohne dass gesundheitli-
che Gefahren fir die Wohnbevolkerung bestehen. Teilweise wird aber der Abstand der
bereits festgesetzten Baugrenze zu den Obstbdumen um 5 m unterschritten (3). Auf dieser
Flache besteht bereits eine Garage.
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Sofern zuklnftig auf dieser Flache (3) die Errichtung von Wohngebauden vorgesehen ist,
muss im Abstand von 20 m auf das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln verzichtet wer-
den. Da kein Immissionsschutzstreifen ausgewiesen wird, ist dieser Verzicht durch die Ein-
tragung einer Baulast zu sichern. Die Landwirte sind dann beim Verzicht auf die Anwen-
dung von Pflanzenschutzmitteln entsprechend ihrer Ertragsausfélle bei Einschréankungen
ihres Wirtschaftens zu entschadigen.

\ N
. QN

\

Abbildung 5: Darstellung der Absténde zwischen landwirtschaftlicher Nutzung und festgesetzten Baugrenzen

4.1.1 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO sind zulassig. BauNVO sind zuléssig.

Nebengebaude sind nur innerhalb der Uber- | Nebengebaude-sind-nur-innerhalb-der-tiber-
baubaren Flache zulassig. baubaren-Flashezulassig:

4.2.1 Stellplatze

Stellplatze und Garagen sind auf der ge- Stellplatze und Garagen sind auf der ge-
samten Uberbaubaren Flache und nicht samten Uberbaubaren Flache und nicht
Uberbaubaren Flache entlang der Stralke Uberbaubaren Flache entlang-der-Strafle
zulassig. zulassig.
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Begrindung:

Mit Anderung des Bebauungsplanes sollen auf allen Baugrundstlicken im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nebengebaude, Stellplatze und Garagen auch aufierhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflichen zugelassen werden. Ziel dieser Anderung ist, die Ausnut-
zung der Baugrundstlicke an heutige Anspriiche anzupassen. Aus diesem Grund werden
die Regelungen zu diesen baulichen Anlagen fir den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes geandert.

6.2 Verkehr

Der Anderungsbereich ist bereits Uber ,Obere Rotelstralie” erschlossen. Durch die Anderung
des Bebauungsplanes werden keine Anderungen an den 6ffentlichen Verkehrsflachen her-
vorgerufen.

Die Erschliefung der dstlichen landwirtschaftlichen Grundstlicke kann weiterhin Gber den
festgesetzten ,Wirtschaftsweg* erfolgen. Die landwirtschaftlichen Grundstiicke Flst.-Nr. 1733,
1734 und 1735 kdnnen direkt Gber die ,Obere Rdotelstralle“ erschlossen werden.

6.3 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist bereits an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen. Durch die
Anderung des Bebauungsplanes werden keine Anderungen am Ver- und Entsorgungsnetz
hervorgerufen.

6.4 Umweltbelange

GemafR § 13a Abs. 2 Nr. 4 gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt. Fiir die Anderung der ,privaten Grinflache® in ,allgemeines
Wohngebiet” sind somit keine Ausgleichsmalnahmen erforderlich.

6.5 Immissionsschutz

Nach Nordosten bestehen landwirtschaftliche Fldchen, die auch zuklnftig weiter bewirtschaf-
tet werden. Durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen kann es zu Immissi-
onen im Plangebiet kommen.

Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Landwirtschaft oder Einschrankungen der landwirt-
schaftlichen Nutzung mit Ertragsausfallen sind durch die Anderung des Bebauungsplans
nicht zu erwarten. MaRnahmen zum Immissionsschutz sind daher nicht erforderlich. Ggf. ist
die Eintragung einer Baulast erforderlich, wenn auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 1729/1 Wohn-
nutzung naher als 20 m an die 6stlich angrenzenden Obstbdume heranruckt.

7. Auswirkungen

7.1 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Die Baugrundstiicke kénnen durch die Anderung nunmehr insgesamt baulich fiir Nebenanla-
gen, Stellplatze und Garagen genutzt werden. Neue Baumadglichkeiten fir Wohngebaude
werden nicht geschaffen.
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Auf die landwirtschaftliche Nutzung der norddstlich angrenzenden Flachen hat die Anderung
des Bebauungsplanes keine Auswirkungen. Die landwirtschaftliche Nutzung wird durch die
Anderung des Bebauungsplanes nicht weiter eingeschréankt.

7.2 Gemeinbedarfseinrichtungen

Auf die Gemeinbedarfseinrichtungen der Gemeinde Lauf hat die Anderung des Bebauungs-
plans keine wesentlichen Auswirkungen.

7.3 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits vollstdndig an das 6ffentliche Ver- und Entsorgungsnetz ange-
schlossen. Die Kapazitat der Ver- und Entsorgungsleitungen ist ausreichend.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine zusétzlich bebaubaren Fléchen
hervorgerufen. Mafinahmen zur Ver- und Entsorgung sind nicht erforderlich.

Durch die Anderung der ,privaten Griinfliche“ in ,allgemeines Wohngebiet* werden flr diese
Flachen ebenfalls Beitrage fiir die Abwasserentsorgung und Wasserversorgung nach den
jeweiligen Satzungen féllig.

7.4 Bodenordnende MaRinahmen

Ein formliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig. Ggf. werden private Grenzregelun-
gen durchgefihrt.

7.5 Entschidigungen

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschéadigungsan-
spriiche nach §§ 39 ff. BauGB ausgeldst.

8. MaBnahmen zur Verwirklichung | Folgeverfahren
8.1 ErschlieBung

Erschliefungsmalnahmen an offentlichen Verkehrsflachen sind nicht erforderlich.

8.2 Kosten und Finanzierung

Der Vorhabentrager tibernimmt die Planungskosten fiir die Anderung des Bebauungsplans.
Die Planungskosten gehen damit nicht zu Lasten des Haushalts der Gemeinde Lauf.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), geéndert durch Artikel1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
— BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)
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