3. Fertigung

GEMEINDE LAUF
LANDKREIS ORTENAUKREIS

SATZUNG

tber den Bebauungsplan fiir das Gebiet "RotelstraBe-Nord"

Aufgrund § 10 des Bundesbaugesetzes i.d.F. der Bekanntmachung vom
18. August 1976 (BGBl. I S. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949), § 73 der Landesbauordnung i.d.F.
der Bekanntmachung vom 28. November 1983 (GBl. S.770), in Verbin-
dung mit § 4 der Gemeindeverordnung fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F.
der Bekanntmachung vom 22. Dezember 1975 (GBl. 1976 S. 1), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 28.06.1983 (GBl. 1983 S. 229), hat der
Gemeinderat am 17.07.1984 den Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen,

) § 1

Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im
Plan MaBstab 1 : 500 (§ 2 Abs. la).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

1) Der Bebauungsplan besteht aus

a) Anlage Nr. 1 - Plan MaBstab 1 : 500
b) Anlage Nr. 2 Bebauungsvorschriften

2) Beigeflgt sind

a) .Anlage Nr. 3
b) Anlage Nr. 4
c) Anlage Nr. 5

Ubersichtslageplan MaBstab 1 : 5000
Begrilindung
StraBenplan



§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 Abs. 1 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung nach § 12 BBauG in Kraft.

Der oben genannte Bebauungsplan wurde am

vom in

genehmigt. ;

Genehmigung und Auslegung wurden am

bzw. in der Zeit vom YT .
durch offentlich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am
in Kraft getreteny

, den

{Unterschrift) . . l

Bebauungsplan
Anderungsoian
gemdaB § 11 BBa::G in Verbindung mit
§ 1 der 2. DVO der Landesregierung

disnier U 8, SEP 1984

aenchmigt

LANDRATSAMT
ORTENAUKREIS
~ Baurechisbehlrde =



Anlage Nr. 4

Gemeinde Lauf/Ortenaukreis

1. Fertigung

BEGRUNDUNSG

zum Bebauungsplan "RotelstraBe-Nord"

1. Allgemeines

Die Gemeinde Lauf sieht sich veranlasst, aufgrund des Bauinteresses fir
zwvel Grundstiicke einen Bebauungsplan aufstellen zu lassen. Es handelt
sich hierbei um die Erweiterung des vorhandenen Wohngebietes, fiir das

im Jahre 1974 ein Bebauungsplan "R&telstraBe'" aufgestellt wurde. Das Ge-
biet liegt jedoch auBerhalb vom Flachennutzungsplan in einem Bauerwar-
tungsland. Eine weitere kiinftige Entwicklung ist in Richtung Osten vor-
gesehen, die die bereits vorhandenen Gebdude in diese Planung mit ein-
schlie3t. Aufgrund dessen ist die vorliegende Erweiterung auf die wei-
tere Entwicklung abgestimmt.

Bei der Beurteilung ist zu beachten, daB auch die Ver- und Entsorgungs-
leitungen fir die beiden Baugrundstiicke im Zuge der ErschlieBung des
Baugebietes "RotelstraBe" erstellt wurde. Es muB lediglich die StraBe
um die Grundstiicksbreite verldngert werden.

. Stddtebauliche Konzeption

Das Planungsgebiet ist ein sehr flachgeneigtes Gelédnde und unproblema-
tisch zu bebauen. Stadtebaulich passt die Erveiterung in die Gesamtkon-
zeption, da sie sich unmittelbar an das bereits vorhandene Wohngebiet
anschlieBt und nach Osten hin ein Teil des bereits im Vorentwurf ver-
planten Wohngebietes liegt. Die in dem Bauerwartungsland liegenden vier
Gebaude konnen nur iiber die bereits erwdhnte Entwidsserungsleitung ent-
sorgt werden. Aufgrund der Gesamtsituation ist es sinnvoll, die Entwick-
lung in dieser Richtung weiter fortzusetzen., Damit wird die Streusiede-
lung in ein geschlossenes Wohngebiet einbezogen und ordnungsgemiB er-
schlossen.

Die bereits begonnene Bauform im vorhandenen Wohngebiet wird fortgesetzt.
Es handelt sich hierbei um zweigeschossige Gebdude mit flachgeneigtem
Satteldach. Die GeschoBzahl ist nicht zwingend vorgeschrieben, sodaB
auch eingeschossige Gebdude erstellt werden konnen. Die Gebdudehdhen-
differenzen zwischen ein- und zweigeschossiger Bebauung wird durch ent-
sprechende Festsetzungen gemindert, womit eine stiddtebauliche Gesamt-
konzeption gewvahrleistet ist.
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Die Nutzung als allgemeines Wohngebiet ist ebenfalls dem vorhandenen
Gebiet angepasst.

Kenndaten des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet setzt sich zusammen aus:

Bauflache 16 ar Nettoflache
StraBenflachen 2 ar Verkehrsfliachen
Gesamtflache 18 ar Bruttofliache

Anzahl der Geb3ude: 2 Stiick

Anzahl der Wohneinheiten im Mittel: 3 WE

Anzahl der Einwohner: 3WE x3E = 9E

. Art des Baugebietes

Die Art des Gebietes wurde in Fortsetzung des bereits bestehenden Neubau-
gebietes "RotelstraBe" gewahlt. Die Bauweise und die bauliche Nutzung
orientiert sich an den Bedirfnissen der Bauinteressenten.

Als Art des Baugebietes wurde

"Allgemeines Wohngebiet" (WA)

festgesetzt.

Es dient vorwiegend dem Wohnen. AuBer den Wohngebduden sind dem Gebiet
dienende L&aden, Schank- und Speisewirtschaften zulidssig, sowie Anlagen
fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zulissig.

Als Ausnahme wurde nur das Beherbergungsgewerbe aufgenommen und auf 8
Betten beschrankt, damit keine zu groBe Gebdudekomplexe erstellt werden.
Andere Ausnahmen wie Gewerbebetriebe, Verwaltung und Sportanlagen, Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen, Kleintierhaltung entsprechen nicht der
dortigen Art der Bebauung und sind deshalb nicht vorgesehen.

Die Bauweise ist als offen ausgewiesen. Einzel- und Doppelhiuser sind
zugelassen, wadhrend Hausgruppen in der dortigen Landschaft nicht hinein-
passen. Hiermit soll erreicht werden, daB keine zu groBen Baukdrper zu-
stande kommen und auBerdem die Geb&udeabstinde verhdltnismiBig groB
sind. Diese Art der Festsetzung trdgt zu einer lockeren Bebauung bei,
die in der schdnen und offenen Landschaft unabdingbar ist.
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5. Kosten

Die Uberschldglich ermittelten Koslen, welche der Gemeinde durch die vor-
gesehenen stddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen, betragen:

1. StraBenbau 25,000,-- DM
2. Kanalisation 10.0006,-- DM
3. Wasserversorgung 10.000,-- DM

Gesamtkosten 45,000,-- DM

6. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Grenzregelung bzu. Umlegung
und ErschlieBung bilden.

7. ErschlieBungsanlagen

7.1 Straf3enbau

Bis an die Gebietsgrenze ist eine BaustraBe vorhanden. Es muB deshalb
lediglich auf die Grundstiicksbreite der StraBenbau fortgesetzt werden,
das sind insgesamt 22 m. Vom westlichen Baugrundstiick wurde bereits
friher mit der ErschlieBungsmaBnahme Baugebiet "RotelstraBe" die
StraBenflache grundbuchmdBig schon zur Verfiigung gestellt.

7.2 Kanalisation

Der Hauptkanal wurde mit der ErschlieBung des Neubaugebietes "Rétel-
straBe" bereits erstellt und zwar deshalb, weil man seinerzeit die
Strecke mit der sehr groBen Grabentiefe bis 5,0 m in einem Zuge iiber-
vinden wollte und bei einer spdteren Fortfiihrung nur mit normalen
Grabentiefen arbeiten muB. Der vorhandene Kanal wiirde fiir die Er-
schlieBung der beiden Grundsticke ausreichen. Da jedoch eine kiinf-
tige Fortentwicklung des Baugebietes vorgesehen ist, muB noch im
Bereich der auszubauenden StraBe eine Strecke von 7,0 m Hauptkanal
verlegt werden. AuBerdem sind noch die Hausanschliisse fiir die bei-
den Grundstiicke herzustellen.

7.3 MWasserversorqung

Die Wasserversorqung liegt bis an den Rand des geplanten Wohngebie-
tes und bedarf der Verldngerung auf die volle Grundstiicksbreite.
Das Gebiet ist im Gesamtentwdsserungsentwurf enthalten.
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7.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Erweiterung des vorhandenen Netzes.
Die geplanten Neubauten werden mittels Erdkabel angeschlossen.

Lauf, den 2£ 03, /984 Lauf, dyqzs.w.wsa
Der Biirgermeister: Der Planverfasser: Fri/ben
| 1 A INGEN EURBUORO
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A.

Anlage Nr. 2

GEMEINDE LAUF
ORTENAUKREIS

4. Fertigung

BEBAUUNGSVORSCHRIFT

zum Bebauungsplan "RotelstraBe-Nord"

RECHTSGRUNDLAGEN

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

§§ 1 - 2a und 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. Aug. 1976 (BGB1. I S. 2256) und in der
derzeit jeweils qiiltigen gednderten Fassung.

§§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung BauNV0) 1977 in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. September 1977 (BGB1. I S. 1763).

§§ 1 - 3 der Verordnung Uber die Ausarbeituna der Bauleitpliane
sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung) vom 30. Juli 1981 (BGB1. I S. 833).

& 1 der 3. Verordnung der Landesregierung zur Anderung der zweiten
Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes vom 16. Februar
1977 (GB1. S. 52).

§§ 3, 13, 73 und 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. November 1983
(GB1. S. 770).
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B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

I. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) BBauG)

§ 1
Allgemeines Hohngebiet (VA) (§ 4 BauNvO)

ist im zeichnerischen Teil dem Umfang nach festaesetzt.
(1) Ausnahmen nach Absatz (3) BauNVO

. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

. Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir sportliche Zwecke,
. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen,

. Stdlle fir Kleintierhaltung

OV-B_ WM =

sind gemdB § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und daher nicht zugelassen.
(2) Ausnahmen nach Absatz (3) BauNV0
Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes bis 8 Betten
sind gemdB § 1 (6) Ziffer 2 BauNV0O Bestandteil des Bebauuncsplanes

und daher zuoelassen, sofern die allgemeine Zweckbestimmuna des Bau-
gebietes gewahrt bleibt.

§ 2
Nebenanlagen (§ 14 (1) i.V. mit § 23 (5) BauNv0)

(1) Nebenanlagen, die dem Nutzungszwecke des Baugebietes dienen, sind
innerhalb der iiberbaubaren Fldchen zuldssig.

(2) Als Ausnahmen konnen Ver- und Entsorgunasanlagen im Sinne des § 14
(2) zugelassen werden.

(3) Einrichtungen, die zu einer Offentlichen Platzanlage qehdren sowie
Beleuchtungsanlagen sind zuldssig.
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[T. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 3
Zuldssiges MaB der baulichen Mutzung nach (§ 17 BauNVO0)

~

(1) Das MaB der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil festqgesetzt
und darf hochstens betragen:

Zah1 der Vollgeschosse Grundflachenzahl GeschoBf1dchen-
() (GRZ) zahl (GFZ)
II 0,25 0,5

Es handelt sich um nicht zwingend vorgeschriebene Bauweise mit
flachgeneigtem Dach bei einer Neigung von 250 - 389,

ITI. BAUWEISE UND OBERBAUBARE .GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 (2) BBauG)

§ 4
Allgemeines Wohnaebiet (WA)

- offene Bauweise -
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zucelassen (§ 22 (2) BauNV0).

§ 5.

Fir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sowie flir die Dachform
sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBqgebend.

§6
Grenz- und Gebdudeabstand

Die einzuhaltenden seitlichen Grenzabsténde der Hauptgebdude von den
Nachbargrenzen sind durch die Baugrenze (Baufenster) im zeichnerischen
Teil festgelegt.

Weitergehende Fenster- und Gebdudeabstdnde nach der LBO bleiben unberiihrt.
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IV. BAUGESTALTUNG

§7
Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) 2 BBauG)

Garagen sind im gesamten rdumlichen Geltunasbereich des Bebauungsplanes
auf den Grundstiicken zugelassen. Sie sind vorzuasweise unmittelbar an
den ErschlieBungsstraBen unter Einhaltung eines Mindestabstandes von
5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie bzw. auf den im Bebauungsplan
vorgesehenen Hinweisfldchen anzuordnen. Stellpldtze diirfen nicht in
dem im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfeld hergestellt werden.

§ 8
Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 (1) 24 BBauG)

An den Einmiindungen der Strafen sind die im Bebauunasplan einagetraae-
nen Sichtfelder (Sichtdreiecke) von jeder sichtbehinderten Bebauung,

Bepflanzung, Einzdunung und Bepflanzuna freizuhalten. Eine Sichtbehinde-
rung liegt nicht vor, wenn Einzdunung und dergleichen nicht hoher als
0,80 m_uber die Fahrbahn der Strafe hinausragen.

§ 9

- ‘Baugestaltung - Hauptgebdude

(1) Gebdudehdhen von OK Strafenmitte bis zum Schnittpunkt der
Aufenwand mit Unterkante Sparren betrdqt:

bei eingeschossigen Gebduden mind. 5,6
bei zweigeschossigen Gebduden max. 6,8

(2) Hohe der Gebdude vom umgebenden Geldnde in Gebdudemitte bis zum
Schnittpunkt der Aufenwand mit Unterkante Sparren betrdgt:

bei eingeschossiaen Gebduden max. 4,40 m
bei zweigeschossigen Gebduden max. 6,40 m

(3) Die Sockelhthe darf hochstens betraaen:

einaeschossige Gebdude 1,20 m
zweigeschossige Gebdude 0,80 m
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Geldndeschnitte

Jedem Bauantrag ist zur Genehmiquno ein Gelandeschnitt M. 1:100 (auf
Verlangen auch mehrere) mit eingezeichnetem Strafenprofil und aenauer
Hoheneintraguna des cewachsenen Geldndes beizufligen. Die hohenmdRice
Einordnung des Geb&dudes und der Garagen ist cleichzeitig eindeutig
klarzustellen.

An- und Vorbauten

Sie sind nur erlaubt, wenn sie in angemessenem GroBenverhdaltnis zum
Hauptgebdude stehen und sich architektonisch einfiigen.

Décher
Sie sind als Sattelddcher auszubilden. Die Dachneigungen sind im Be-
bauungsplan im einzelnen festgesetzt.

Fir die Dachdeckung ist nicht glanzendes Material zu verwenden.

Die Hauptfirstrichtung der Gebdude ist im Bebauungsplan festaesetzt.
Winkelbauten sind gestattet, wobei der vorstehende Teil im Hauptoe-
bdude unterzuordnen ist.

Die Anordnung von Negativgaupen (Dacheinschnitte) sind zucelassen. Die
Gesamtldnge der Negativgaupen darf nicht mehr als 1/3 der Gebaudeldnge
betragen und missen mindestens 2,0 m von der Giebelseite entfernt sein.
An der Traufe und am First missen mindestens 1,0 m Dachflache unter-
und oberhalb der Negativgaupe durchoehend vorhanden sein.

Lichtbdnder sind zuldssig.

1 Zur Erreichung von Lichtbdndern in der Dachfldche kann die Dachflache
bis zu 80 cm Hohe zueinander versetzt werden, sofern die Gesamtae-
baudehdhe nicht iiberschritten wird. Sonst ist die Versetzung der
Dachfldche nur in den oberen zwei Drittel der Dachfldche und nur
ein Drittel in der Dachlange zuldssig.

2 Lichtbander am First durch Versetzen der Dachflachenenden sind nur
bis zu 1,0 m Hohe gestattet, senkrecht aemessen zwischen den beiden
Dachhautenden.

3 Die Lichtbdnder nach Ziffer 1 und 2 miissen mindestens auf 80 % der
Lange verglast sein.

§ 13
Bauaestaltung Nebengebdude und Garaaen

Die Hauptgebdude missen sich hinsichtlich Baumasse und Baugestaltung
dem Hauptgebdude unterordnen und in guter baulicher Zuordnung zum
Hauptgebdude stehen.

-6 -
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(2) Nebengebdude (ausgenommen Garagen)

1. GeschoBzahl: 1
Z. Hochste Traufhthe: 3,00 m vom umgebenden Gelande

(3) Garagen

1. Vorgeschriebene Dachform: Flachdach, wenn die Garage an der Grenze
erstellt wird,

2. Hochste Hohe in der Einfahrt (AuBenmaB): 2,50 m von der Hoffliche
bzw. vom Geldnde gemessen.

V. SONSTIGE EINRICHTUNGEN UND FESTSETZUNGEN

§ 14
Einfriedigungen

(1) Zuldssig an offentlichen StraBen und Plitzen

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung oder Holzziune (Latten-
zdune) bzw. schmiedeeiserne Zdune mit Heckenhinterpflanzung bis zu
einer Hohe von hochstens 0,80 m.

(2) Zuldssig an den sonstigen Grundstiicksgrenzen:

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung oder Holzziune (Latten-
zdune) bzw. schmiedeeiserne Zdune mit Heckenhinterpflanzung bis zu
einer Hohe von hdchstens 1,50 m.

(3) Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssia.

(4) Treten zwischen Baugrundstiicken und StrafBen Hohenunterschiede auf, so
sind diese durch Boschungen zu liberwinden. Die Boschungen sind auf den
Baunrundstiicken anzuleaen. Stiitz- oder Einfriedigungsmauern sind nur
nach besonderer baurechtlicher Genehmioung nestattet und auf den je-
weiligen Baugrundstlicken auf Kosten des Grundstiickseigentiimers zu
errichten.

§ 15
Erganzungen ‘bzw. Anderungen zu § 52 LBO

Entgeaen der LBO werden als genehmigungspflichtia folgende Anlagen bzw.
Einrichtungen festgelegt:

1. Wasserbecken, zwischen 5,0 - 50 cbm Fassungsvermdgen (§ 52 Abs. 10 und 13).
2. Aufschiittungen und Abgrabungen iber 1 m Hohe (§ 52 Abs. 17).
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3. Stiutzmauern auch kleiner als 1 m (§ 52 Abs. 27).
4. Alle Werbeanlagen (§ 52 Abs. 32b).

§ 16
Stromversorgung

1. Die Stromversorguna erfolgt durch Erweiteruna des vorhandenen Nieder-
spannungsnetzes mit Verkabelung der Leitungen.

2. "Elektrizitdtsversorgungseinrichtungen", wie Kabelverteilerschridnke,
Masten und Masttrafo-stationen sowie Trafostationen in Form von Fer-
tiggaragen in der erforderlichen Anzahl auf hierfiir im Bebauunasplan
nicht vorgesehenen Stellen und Fldchen, also auch auf als nicht uber-
baubar ausgewiesenen Fldachen, diirfen errichtet werden.

§ 17
‘Grundstiicksgestaltung und Vorodrten

1. Die Anfiillung und Abtragung auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren,
daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhdltnisse moclichst wenig
beeintrdachtigt werden. Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke
sind dabei zu beriicksichtigen.

2. Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergdrten oder Rasen-
flachen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen von Bdumen
und Strauchern sollen bodenstdndice Geholze verwendet werden.

§ 18
‘Ausnahmen und Befreiungen

Flir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzunaen des Bebauungsplanes
und den Bebauunasvorschriften qilt § 31 BBauG bzw. § 57 LBO.

Lauf, den 2£.03 /98¢ /
Der Biirgermeister: { Fri/ben
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