
3, Fertigung 

GEMEINDE LAUF 
LANDKREIS ORTENAUKREIS 

S A T Z U N G 

uber den Bebauungsplan fur das Gebiet "RotelstraGe-Nord" 

Aufgrund § 10 des Bundesbaugesetzes i.d.F. der Bekanntmachung vom 
18. August 1976 (BGB1. I S. 2256), zuletzt geandert durch Gesetz 
vom 06.07.1979 (BGB1. I S. 949), § 73 der Landesbauordnung i.d.F. 
der Bekanntmachung vom 28. November 1983 (GB1. S.770), in Verbin- 
dung mit § 4 der Gemeindeverordnung fur Baden-Wurttemberg i.d.F. 
der Bekanntmachung vom 22. Dezember 1975 (GB1. 1976 S. 1), zuletzt 
geandert durch Gesetz vom 28.06.1983 (GB1. 1983 S. 229), hat der 
Gemeinderat am 17.07.1984 den Bebauungsplan als Satzung be- 
schlossen. 

§ 1 

Raumlicher Geltungsbereich 

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im 
Plan MaGstab 1 : 500 (§ 2 Abs. la). 

§ 2 

Bestandteile des Bebauungsplanes 

1) Der Bebauungsplan besteht aus 

a) Anlage Nr. 1 - Plan MaGstab 1 : 500 
b) Anlage Nr. 2 - Bebauungsvorschriften 

2) Beigefugt sind 

a) .Anlage Nr. 3 
b) Anlage Nr. 4 
c) Anlage Nr. 5 

- Ubersichtslageplan MaGstab 1 : 5000 
- Begrundung 
- StraGenplan 



§ 3 

Ordnunqswidriqkeiten 

Ordnungsu/idrig im Sinne von § 74 Abs. 1 LBO handelt, wer den aufgrund 
von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt. 

§ 4 

Inkrafttreten 

Diese Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung nach § 12 BBauG in Kraft. 

Der oben genannfe Bebauungsplan wurde am .. 

vom........ in ... 
genehmigt. 
Genehmigung und Auslegung wurden am ... 

bzw. in der Zeit vom . bis . 

durdi.....offentlich bekannfgemacht. 

Der Bebauungsplan ist damif am ... 
in Kraft getreten/ 

......, den ... 

(Unterschrift) 

Bebauungsplan 
V -- ^ ^ n 1 a n - «uMPrunRw-'*aii 

genehmigt 

gemaB § 11 BBas G in Verbindung mit 
§ 1 der 2. DVO der Landesregierung 

U 6. SEP. TO 

LANDRATSAMT 

ORTENAUKREIS 

- BaurechtsbehBrde — 



Anlage Nr. 4 

Gemeinde Lauf/Ortenaukreis 

1 . Fertigung 

BEGRUNDUNG 

zum Bebauungsplan "RotelstraGe-Nord" 

]. Allgemeines 

Die Gemeinde Lauf sieht sich veranlasst, aufgrund des Bauinteresses fur 
zwei Grundstucke einen Bebauungsplan aufstellen zu lassen. Es handelt 
sich hierbei urn die Erweiterung des vorhandenen Wohngebietes, fur das 
im Jahre 1974 ein Bebauungsplan "RotelstraBe" aufgestellt vi/urde. Das Ge- 
biet liegt jedoch auBerhalb vom Flachennutzungsplan in einem Bauerwar- 
tungsland. Eine weitere kunftige Entwicklung ist in Richtung Osten vor- 
gesehen, die die bereits vorhandenen Gebaude in diese Planung mit ein- 
schlieGt. Aufgrund dessen ist die vorliegende Erweiterung auf die vi/ei- 
tere Entvi/icklung abgestimmt. 

Bei der Beurteilung ist zu beachten, daG auch die Ver- und Entsorgungs- 
leitungen fur die beiden Baugrundstucke im Zuge der ErschlieGung des 
Baugebietes "RotelstraGe" erstellt v/urde. Es muG lediglich die StraGe 
urn die Grundstucksbreite verlangert werden. 

2. Stadtebauliche Konzeption 

Das Planungsgebiet ist ein sehr flachgeneigtes Gelande und unproblema- 
tisch zu bebauen. Stadtebaulich passt die Erweiterung in die Gesamtkon- 
zeption, da sie sich unmittelbar an das bereits vorhandene Wohngebiet 
anschlieGt und nach Osten hin ein Teil des bereits im Vorentwurf ver- 
plantpn Wohngebietes liegt. Die in dem Bauerwartungsland liegenden vier 
Gebaude konnen nur uber die bereits erwahnte Entwasserungsleitung ent- 
sorgt werden. Aufgrund der Gesamtsituation ist es sinnvoll, die Entwick- 
lung in dieser Richtung weiter fortzusetzen. Damit. wird die Streusiede- 
lung in ein geschlossenes Wohngebiet einbezogen und ordnungsgemaG er- 
schlossen. 

Die bereits begonnene Bauform im vorhandenen Wohngebiet wird fortgesetzt. 
Es handelt sich hierbei urn zweigeschossige Gebaude mit flachgeneigtem 
Satteldach. Die GeschoGzahl ist nicht zwingend vorgeschrieben, sodaG 
auch eingeschossige Gebaude erstellt werden konnen. Die Gebaudehohen- 
differenzen zwischen ein- und zweigeschossiger Bebauung wird durch ent- 
sprechende Festsetzungen gemindert, womit eine stadtebauliche Gesamt- 
konzeption gewahrleistet ist. 
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2 Lauf, Begrundung "RotelstraGe-Nord 

Die Nutzung als allgemeines Wohngebiet ist ebenfalls dem vorhandenen 
Gebiet angepasst. 

3. Kenndaten des Planunqsqebietes 

Das Planungsgebiet setzt sich zusammen aus: 

Bauflache 16 ar Nettoflache 

StraGenflachen 2 ar Verkehrsflachen 

Gesamtflache 18 ar Bruttoflache 

Anzahl der Gebaude: 2 Stuck 

Anzahl der Wohneinheiten im Mittel: 3 WE 

Anzahl der Einu/ohner: 3 WE x 3 E = 9 E 

4. Art des Bauqebietes 

Die Art des Gebietes u/urde in Eortsetzung des bereits bestehenden Neubau- 
gebietes "RotelstraBe" geu/ahlt. Die Bauu/eise und die bauliche Nutzung 
orientiert sich an den Bedurfnissen der Bauinteressenten. 

Als Art des Baugebietes u/urde 

"Allgemeines Wohngebiet" (WA) 

festgesetzt. 

Es dient voru/iegend dem Wohnen. AuGer den Wohngebauden sind dem Gebiet 
dienende Laden, Schank- und Speiseu/irtschaften zulassig, sou/ie Anlagen 
fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-sundheitliche Zu/ecke zulassig. 

Als Ausnahme u/urde nur das Beherbergungsgeu/erbe aufgenommen und auf 8 
Betten beschrankt, damit keine zu groGe Gebaudekomplexe erstellt u/erden. 
Andere Ausnahmen wie Geuerbebetriebe, Verwaltung und Sportanlagen, Gar- 
tenbaubetriebe, Tankstellen, Kleintierhaltung entsprechen nicht der 
dortigen Art der Bebauung und sind deshalb nicht vorgesehen. 

Die Bauu/eise ist als often ausgeu/iesen. Einzel- und Doppelhauser sind 
zugelassen, u/ahrend Hausgruppen in der dortigen Landschaft nicht hinein- 
passen. Hiermit soli erreicht u/erden, daG keine zu groGen Baukorper zu- 
stande kommen und auGerdem die Gebaudeabstande verhaltnismaGig groG 
sind. Diese Art der Eestsetzung tragt zu einer lockeren Bebauung bei, 
die in der schonen und offenen Landschaft unabdingbar ist. 



Lauf, Begrundung "RotelstraBe-Nord" - 3 - 

5. Kosten 

Die uberschlaglich ermittelten Kosten, u/elche der Gemeinde durch die vor- 
gesehenen stadtebaulichen MaGnahmen voraussichtlich entstehen, betragen: 

1. StraGenbau 

2. Kanalisation 

3. Wasserversorgung 

23.000,— DM 

10.000,— DM 

10.000,— DM 

Gesamtkosten 45.000,— DM 

6. Beabsichtigte MaGnahmen 

Der Bebauungsplan soil die Grundlage fiir die Grenzregelung bzw. Umlegung 
und ErschlieGung bilden. 

7. ErschlieGungsanlagen 

7.1 StraGenbau 

Bis an die Gebietsgrenze ist eine BaustraGe vorhanden. Es muB deshalb 
lediglich auf die Grundstucksbreite der StraGenbau fortgesetzt werden, 
das sind insgesamt 22 m. Vom westlichen Baugrundstuck wurde bereits 
fruher mit der ErschlieGungsmaGnahme Baugebiet "RotelstraGe" die 
StraGenflache grundbuchmaGig schon zur Verfugung gestellt. 

7.2 Kanalisation 

Der Hauptkanal wurde mit der ErschlieGung des Neubaugebietes "Rotel- 
straGe" bereits erstellt und zwar deshalb, wieil man seinerzeit die 
Strecke mit der sehr groGen Grabentiefe bis 5,0 m in einem Zuge uber- 
vi/inden u/ollte und bei einer spateren Fortfuhrung nur mit normalen 
Grabentiefen arbeiten muB. Der vorhandene Kanal wurde fiir die Er¬ 
schlieGung der beiden Grundstucke ausreichen. Da jedoch eine kiinf- 
tige Eortentwicklung des Baugebietes vorgesehen ist, muG noch im 
Bereich der auszubauenden StraGe eine Strecke von 7,0 m Hauptkanal 
verlegt werden. AuGerdem sind noch die Hausanschlusse fur die bei¬ 
den Grundstucke herzustellen. 

7.3 Wasserversorgung 

Die Wasserversorgung liegt bis an den Rand des geplanten Wohngebie- 
tes und bedarf der Verlangerung auf die voile Grundstucksbreite. 
Das Gebiet ist im Gesamtentwasserungsentu/urf enthalten. 

- 4 - 
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7.4 Stromversorqung 

Die Stromversorgung erfolgt durch Er\i/eiterung des vorhandenen Netzes. 
Die geplanten Neubauten vi/erden mittels Erdkabel angeschlossen. 

Lauf, den 2t. 01, 

Der Burgermeister: 

A — 
BORGEBMEISTERAMTj 

15 9/1\ L A U F 
/ Qnenlau!«e:s 

Velefifi Q \ok\lf 

Lauf, depf 128.03.1984 

Der Planvqrfasser: Fri/ben 

INGEN^EURBORO 

KAI 
7591 
Poststr. 
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Anlape Nr. 2 

GEMEINDE LAUF 

ORTENAUKREIS 

4 . Fertigung 

BEBAUUNGSVORSCHR IFT 

zum Bebauungsplan "RotelstraBe-Nord" 

A. RECHTSGRUNDLAGEN 

1.1 §§ 1 - 2a und 8 und 9 des Bundesbauaesetzes (BBauG) in der Fassuna 
der Bekanntmachung vom 18. Aug. 1976 (BGB1. I S. 2256) und in der" 
derzeit jeweils gliltigen geanderten Fassung. 

1.2 §§1-23 der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke 
(Baunutzungsverordnung BauNVO) 1977 in der Fassung der Bekannt¬ 
machung vom 15. September 1977 (BGB1. I S. 1763). 

1.3 §§1-3 der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane 
sowie liber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord- 
nung) vom 30. Juli 1981 (BGB1. I S. 833). 

1.4 § 1 der 3. Verordnung der Landesregierung zur Anderung der zweiten 
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 16. Februar 
1977 (GB1. S. 52). 

1.5 §§ 3, 13, 73 und 74 der Landesbauordnung flir Baden-Wlirttemberg 
(LBO) in der Fassunq der Bekanntmachung vom 28. November 1983 
(GB1. S. 770). 
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- 2 - Lauf, Beb. Rotelstra|3e-Nord 

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 

I. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) BBauG) 

§ 1 

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) 

ist im zeichnerischen Teil dem Unifang nach festgesetzt. 

(1) Ausnahmen nach Absatz (3) BauNVO 

1. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, 
2. Anlagen fur Verwaltung sowie fur sport! iche Zwecke, 
3. Gartenbaubetriebe, 
4. Tankstellen, 
5. Stalle flir Kleintierhaltung 

sind gemaB § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandtei! des Bebauungs- 
planes und daher nicht zugelassen. 

(2) Ausnahmen nach Absatz (3) BauNVO 

Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes bis 8 Betten 

sind qemaf3 § 1 (6) Ziffer 2 BauNVO Bestandteil des Bebauunosplanes 
und daher zunelassen, sofern die allgemeine Zweckbestimmuno des Bau- 
gebietes gewahrt bleibt. 

§ 2 

Nebenanlagen (§ 14 (1) i.V. mit § 23 (5) BauNVO) 

(1) Nebenanlagen, die dem Nutzungszwecke des Baugebietes dienen, sind 
innerhalb der uberbaubaren Flachen zulassiq. 

(2) Als Ausnahmen kcnnen Ver- und Entsorgunosanlagen im Sinne des § 14 
(2) zugelassen werden. 

(3) Einrichtungen, die zu einer offentlichen Platzanlage gehoren sowie 
Beleuchtungsanlagen sind zulassig. 
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II. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 

§ 3 

Zulassiges MaB der baulichen Mutzung nach (§ 17 BauNVO) 

(1) Das MaB der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil festgesetzt 
und darf hochstens betragen: 

Zahl der Vollaeschosse Grundflachenzahl 
(Z) ' (GRZ) 

GeschoBflachen- 
zahl (GFZ) 

II 0,25 0,5 

Es handelt sich um nicht zwingend vorgeschriebene Bauweise mit 
flachgeneigtem Dach bei einer Neigung von 25° - 38°. 

III. BAUWEISE UND OBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHE 

(§ 9 (2) BBauG) 

§ 4 

AllgBrneines Wohngebiet (Wfl) 

- offene Bauweise - 

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zunelassen (§ 22 (2) BauNVO). 

§ 5 
Fur die Stellung und Firstrichtung der Gebaude sowie fur die Dachform 
sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend. 

§ 6 

Grenz- und Gebaudeabstand 
■r 

Die einzuhaltenden seitlichen Grenzabstande der Hauptgebaude von den 
Nachbargrenzen sind durch die Baugrenze (Baufenster) im zeichnerischen 
Teil festgelegt. 

Heitergehende Fenster- und Gebaudeabstande nach der LBO bleiben unberuhrt. 

- 4 - 



- 4 - Lauf, Beb. RotelstraBe-Nord 

IV. BAUGESTALTUNG 

§ 7 

Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) 2 BBauG) 

Garagen sind im gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes 
auf den GrundstLicken zugelassen. Sie sind vorzuasweise unmittelbar an 
den ErschlieBunqsstraBen unter Einhaltung eines Mindestabstandes von 
5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie bzw. auf den im Bebauungsplan 
vorgesehenen Hinweisflachen anzuordnen. Stellplatze dlirfen nicht in 
dem im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfeld hergestellt werden. 

§ 8 

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) 24 BBauG) 

An den Einmlindungen der StraBen sind die im Bebauunasplan eingetrage- 
nen Sichtfelder (Sichtdreiecke) von jeder sichtbehinderten Bebauung, 
Bepflanzung, Einzaunung und Benflanzunn freizuhalten. Eine Sichtbehinde- 
rung liegt nicht vor, wenn Einzaunung und dergleichen nicht hoher als 
0,80 m Liber die Fahrbahn der StraBe hinausragen. 

§ 9 
Baugestaltung - Hauptgebaude 

(1) Gebaudehohen von OK StraBenmitte bis zum Schnittpunkt der 
AuBenwand mit Unterkante Sparren betragt: 

bei eingeschossiqen Gebauden mind. 5,60 m 
bei zweiaeschossigen Gebauden max. 6,80 m 

(2) Hdhe der Gebaude vom umgebenden Gelande in Gebaudemitte bis zum 
Schnittpunkt der AuBenwand mit Unterkante Sparren betragt: 

bei eingeschossigen Gebauden max. 4,40 m 
bei zweigeschossigen Gebauden max. 6,40 m 

(3) Die Sockelhohe darf hochstens betranen: 

eingeschossige Gebaude 1,20 m 
zweigeschossige Gebaude 0,80 m 

5 



- 5 - Lauf, Beb. RotelstraBe-Nord 

Gelandeschnitte 

Jedem Bauantrag ist zur Genehmigung ein Gelandeschnitt M. 1:100 (auf 
Verlangen auch mehrere) mit eingezeichnetem StraOenprofi1 und nenauer 
Hoheneintragung des oewachsenen Gelandes beizufligen. Die hbhenma(3ige 
Einordnung des Gebaudes und der Garagen ist gleichzeitig eindeutig 
klarzustellen. 

An- und Vorbauten 

Sie sind nur erlaubt, wenn sie in angemessenem GroOenverhaltnis zum 
Hauptgebaude stehen und sich architektonisch einfligen. 

Dacher 

Sie sind als Satteldacher auszubilden. Die Dachneigungen sind im Be- 
bauungsplan im einzelnen festgesetzt. 

Fur die Dachdeckung ist nicht glanzendes Material zu verwenden. 

Die Hauptfirstrichtung der Gebaude ist in Bebauungsplan festgesetzt. 
Winkelbauten sind gestattet, wobei der vorstehende Teil im Hauptge- 
baude unterzuordnen ist. 

Die Anordnung von Negativgaupen (Dacheinschnitte) sind zugelassen. Die 
Gesamtlange der Negativgaupen darf nicht mehr als 1/3 der Gebaudelange 
betragen und mlissen mindestens 2,0 m von der Giebelseite entfernt sein 
An der Traufe und am First mlissen mindestens 1,0 m Dachflache unter- 
und oberhalb der Negativgaupe durchaehend vorhanden sein. 

Lichtbander sind zulassig. 

1 Zur Erreichung von Lichtbandern in der Dachflache kann die Dachflache 
bis zu 80 cm Hohe zueinander versetzt werden, sofern die Gesamtge- 
baudehohe nicht uberschritten wird. Sonst ist die Versetzung der 
Dachflache nur in den oberen zwei Drittel der Dachflache und nur 
ein Drittel in der Dachlange zulassig. 

2 Lichtbander am First durch Versetzen der Dachflachenenden sind nur 
bis zu 1,0 m Hohe gestattet, senkrecht gemessen zwischen den beiden 
Dachhautenden. 

3 Die Lichtbander nach Ziffer 1 und 2 mlissen mindestens auf 80 % der 
Lange verglast sein. 

§ 13 

Baugestaltung Nebengebaude und Garanen 

Die Hauptgebaude mlissen sich hinsichtlich Baumasse und Baugestal tung 
dem Hauptgebaude unterordnen und in guter baulicher Zuordnung zum 
Hauptgebaude stehen. 
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(2) Nebengebaude (ausgenommen Garagen) 

1. GeschoBzahl: I 
2. Hochste Traufhohe: 3,00 m vom umgebenden Gelande 

(3) Garagen 

1. Vorgeschriebene Dachform: Flachdach, wenn die Garage an der Grenze 
erstelIt wird, 

2. Hochste Hohe in der Einfahrt (AuBenmaB): 2,50 m von der Hofflache 
bzw. vom Gelande gemessen. 

V. SONSTIGE EINRICHTUNGEN UND FESTSETZUNGEN 

§ 14 

Einfriedigungen 

(1) Zulassig an offentlichen StraBen und Platzen 

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung Oder Holzzaune (Latten- 
zaune) bzw. schmiedeeiserne Zaune mit Heckenhinterpflanzung bis zu 
einer Hohe von hochstens 0,80 m. 

(2) Zulassig an den sonstigen Grundstlicksgrenzen: 

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung Oder Holzzaune (Latten- 
zaune) bzw. schmiedeeiserne Zaune mit Heckenhinterpflanzung bis zu 
einer Hohe von hochstens 1,50 m. 

(3) Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig. 

(4) Treten zwischen Baugrundstiicken und StraBen Hohenunterschiede auf, so 
sind diese durch Boschungen zu liberwinden. Die Boschungen sind auf den 
BaugrundstLicken anzulegen. Stlitz- oder Einfriedigungsmauern sind nur 
nach besonderer baurechtlicher Genehmigung nestattet und auf den je¬ 
wel' li gen Baugrundstiicken auf Kosten des GrundstuckseigentUmers zu 
errichten. 

§ 15 

Erganzungen bzw. flnderungen zu § 52 LBO 

Entgeoen der LBO werden als genehmigungspflichtig folgende Anlagen bzw. 
Einrichtungen festgelegt: 

1. Wasserbecken, zwischen 5,0 - 50 cbm Fassungsvermogen (§ 52 Abs. 10 und 13). 

2. Aufschlittungen und Abgrabungen Lloer 1 m Hohe (§ 52 Abs. 17). 

7 



Lauf, Beb. RotelstraBe-Nord - 7 

3. Stiitzmauern auch kleiner als 1 m (§ 52 Abs. 27). 

4. Alle Werbeanlagen (§ 52 Abs. 32b). 

§ 16 

Stromversorgung 

1. Die Stromversorgung erfolgt durch Erweiterunn des vorhandenen Nieder- 
spannungsnetzes nit Verkabeiung der Leitungen. 

2. "Elektrizitatsversorgungseinrichtungen", wie Kabelverteilerschranke, 
Masten und Masttrafo-stationen sowie Trafostationen in Form von Fer- 
tigqaragen in der erforderlichen Anzahl auf hierflir im Bebauunqsplan 
nicht vorgesehenen Stellen und Flachen, also auch auf als nicht liber- 
baubar ausgewiesenen Flachen, dlirfen errichtet werden. 

§ 17 
Grundstiicksgestaltung und Vorparten 

1. Die AnfLillung und Abtragung auf dem Grundst'uck sind so durchzufuhren, 
da[3 die gegebenen natiirlichen Gelandeverhaltnisse mbqlichst wenig 
beeintrachtigt werden. Die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstlicke 
sind dabei zu berlicksichtigen, 

2. Vorgarten sind nach Erstellung der Gebaude als Ziergarten Oder Rasen- 
flachen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpf1anzunqen von Baumen 
und Strauchern sollen bodenstandine Geholze verwendet werden. 

§ 18 

Ausnahmen und Befreiungen 

Fur Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzunqen des Bebauungsplanes 
und den Bebauunosvorschriften gilt § 31 BBauG bzw. § 57 LBO. 

Lauf, den 2f.C>S,/9<Fiit 
Der Blirgermeister: 

/ 
L Fri/ben 
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