Satzung

der Gemeinde Lauf Uber

A) die Anderung des Bebauungsplans ,,Rétel IlI*

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 04.04.2017 die Anderung des Bebauungsplans
,Rotel [lI“ unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften im Verfahren nach §
13 BauGB als Satzung beschlossen:

15

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132); zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uiber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

§ 1

Inhalt der Bebauungsplanédnderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.03.2017.

Geandert wird folgender Punkt:

Auf Grundstiick Flst.-Nr. 2270 wird die Baugrenze verschoben.

§ 2

Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplans tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Fassung: Satzung

Gemeinde Lauf
Stand: 21.03.2017

Begrindung
Inhalt
TEIL A EINLEITUNG ......ccciirercerrrrerminnrssmssssssnns s s s s asssnssasssnanmssss s snnnannsssssssssssssas 3
1. ANLASS UND AUFSTELLUNGSVERFAHREN .. ..cuiiiiiiiiiiiiii e 3
1.1 AnIass der AUTSTEIIUNG .....covireie ettt e 3
1.2 Art des BeDaUUNGSPIANS ...cvevviiiieriiiiii it 3
1.3 VEITANTENSAN ..o viee ettt eeer et et e sttt s s b b e s sb e e sn b e e s b bt s s aba b e s bbb e e e et b e e e e e bt e s e bb e s e n e s e 3
1.4 AUFSEElUNGSVEITANIEN ... ..coviiii e 3
2. ERFORDERLICHKEIT DER PLANAUFSTELLUNG ....ciiviiiiniiiiiii i ern et 4
2.1 Begriindung der ErforderlichKeit............ccooviiiiiinii 4
2.2 AT ENSCNULZ. e eeves et eeeee e ettt eae e e e et e e bt e e s bt e ata s e s e e reesbe s s b e s e R b e s eR b e e b e e e ae e e bR b s e de e e sr et s e ees 4
TEILB PLANUNGSBERICHT.....cccriiiimimsicrisisssinssinnssssnn s ssssssansssnnsnsanssn e 5
3. PLANUNGSKONZE P T . itiiitttntrtaiutaintiastssrerarasssntnitiiietserssttsiaasansasnrraeatstiseratistsimisiaties 5
3.1 Ziele Und ZWecKe der PlanUNg........ocvee i te st 5
4.  PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN ....cottutrmmiiiiiinieissnisis st 5
4.1 UDErSICht der ANGEIUNG.....ecvireieetieieeie e bt s ve s e bbb bbb s 5
4.2 UMWEIDEIBNGE ...iveeeiticeeir ettt et st b e e r bR 6
B, AUSWIRKUNGEN ...t iuieitiiineneiiieansseeaetansntanetnsssssasatstrtasssentstntassetenmmsemntersnesessitresrimters 6
5.1 Auswirkungen auf ausgelibte NUtZUNGEN........ccooiiiiiiic 6
5.2 Ver- UNA ENSOTGUNG ...eviieiriieeie ittt bbbt 6
5.3 Bodenordnende Malnahmen.........ccoviiiiireiirririeeerenet ittt e s bbb 6
5.4 ErSChERUNG ....cvtivietieeeieeis et etcrteree sttt sis e st bbb b s e e e b b r e bbbt st 6
B. RECHTSGRUNDLAGEN ... .vtiitittienracieiteran ittt tiettessttaestatasssssararatrrrarreatitasstansttesiasisasne 6
Abbildungsverzeichnis
ABBILDUNG 1: PLANZEICHNUNG IN DER SATZUNGSFASSUNG VOM 18.05.2015 ..o 5
ABBILDUNG 2: ENTWURF DER 1. ANDERUNG .....ccovrteretrerrieiiieiieiinisitessressbessnsssnasssis e sanessnsessssssisssinsssnns 5

Seite 2 von 6



Bebauungsplan und értliche Bauvorschrifien ,Rotel lll, 1. Anderung" Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 21.03.2017

Begriindung

Teil A Einleitung

1. Anlass und Aufstellungsverfahren
1.1 Anlass der Aufstellung

Durch die tatséchliche Einteilung der Baugrundstiicke ist auf dem neuen Baugrundstuick
Fist.-Nr. 2270 eine sehr kleine Uiberbaubare Grundstlicksflache entstanden. Um eine ausrei-
chende Bebauung dieses Baugrundstlicks zu ermdglichen, wird das auf diesem Grundstlick
festgesetzte Baufenster erweitert.

Weitere Anderungen (z. B. Art und Maf der baulichen Nutzung, ...) werden nicht vorge-
nommen.

1.2 Art des Bebauungsplans

Fiir das Plangebiet ist der qualifizierte Bebauungsplan ,Rotel Hl* seit dem 05.02.2016 rechts-
kraftig. Dieser Bebauungsplan wird nunmehr geéndert.

1.3 Verfahrensart

Auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 2270 im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Rotel llI* wird die
Baugrenze nach Osten erweitert. Weitere Anderungen werden nicht vorgenommen. Am Ge-
samtkonzept des Bebauungsplanes werden keine Anderungen vorgenommen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundztige der Planung nicht be-
rtihrt. Dadurch wird firr die Anderung des Bebauungsplanes das vereinfachte Verfahren ge-
maR § 13 BauGB angewendet. Die Durchfilhrung einer Umweltpriifung und Erstellung des
Umweltberichts sind nicht notwendig.

1.4 Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB gedndert. Auf die
friihzeitige Behdrdenbeteiligung bzw. Abstimmung mit Nachbargemeinden wurde gemal §
13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Am 14.02.2017 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans
,Rotel llI* gefasst.

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 14.02.2017 vom Gemeinderat als Grundlage fiir die
Beteiligung von Offentlichkeit und Behdrden Auslegung nach § 13 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Die betroffene Offentlichkeit und beriihrten Behdrden wurden mit Schreiben vom 21.02.2017
von der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme bis zum 15.03.2017 aufgefordert.

Die im Rahmen der Beteiligung nach § 13 Abs. 2 BauGB vorgetragenen Anregungen wurden
vom Gemeinderat in dffentlicher Sitzung am 04.04.2017 behandelt. In der gleichen Sitzung
wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom 21.03.2017 als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.
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Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften ,Rétel I, 1. Anderung" Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 21.03.2017

Begriindung

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung
2.1 Begriindung der Erforderlichkeit

Die Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um eine ausreichende Bebauung des
Grundstiicks Flst.-Nr. 2270 Nutzung zu erméglichen. Durch die tatsachliche Einteilung der
Baugrundstiicke ist die festgesetzte liberbaubare Grundstlicksfléche auf dem Baugrundstiick
Fist.-Nr. 2270 nur sehr gering, so dass ohne die Anderung des Baufensters nur eine sehr
eingeschrénkte Bebauung dieses Grundstiicks moglich ist.

2.2 Artenschutz

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine neuen Baumdglichkeiten geschaf-
fen. Es ist daher davon auszugehen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande
des § 44 BNatSchG ausgeldst werden.
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Rétel 111, 1. Anderung® Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 21.03.2017

Begriindung

Teil B Planungsbericht

3. Planungskonzept

31 Ziele und Zwecke der Planung

- Verbesserung der Bebaubarkeit eines bestehenden Baugrundstiicks
Hierzu wird die tiberbaubare Grundstiicksflache auf dem Grundstlick Flst.-Nr. 2270
geéandert.

4. Planinhalte und Festsetzungen
4.1 Ubersicht der Anderung

Bebauungsplan 1. Anderung des Bebauungsplans
,Rotel llI“

i

Abbildung 1: Planzeichnung in der Satzungsfassung Abbildung 2: Entwurf der 1. Anderung
vom 18.05.2015

Begrindung:

Durch die tatséchliche Einteilung der Baugrundstiicke wurde das Grundsttick Flst.-Nr. 2270
(Bauplatz Nr. 15) kleiner als im Bebauungsplan vorgesehen. Dadurch ergibt sich auf die-
sem Baugrundstiick nur ein sehr kleines Baufenster. Zur Verbesserung der Bebaubarkeit
dieses Baugrundstiicks wird daher das Baufenster nach Osten erweitert.

Eine Anderung an der bisherigen Ausweisung als ,Allgemeines Wohngebiet* des Bau-

grundstiicks wird nicht vorgenommen, so dass sich auch der Anderungsbereich weiterhin
aus dem Flachennutzungsplan (Darstellung als Wohnbaufléche) entwickelt.
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Rotel 111, 1. Anderung® Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 21.03.2017

Begriindung

4.2 Umweltbelange

Durch die Anderung der liberbaubaren Grundstticksfldche werden keine stérkeren Eingriffe
in Natur und Landschaft hervorgerufen, da die bislang festgesetzte Grundflachenzahl beibe-
halten bleibt.

5. Auswirkungen

5.1 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Das Baugrundstiick Flst.-Nr. 2270 kann durch die Anderung der liberbaubaren Grundstticks-
flache besser ausgenutzt werden. Neue Baumdglichkeiten fiir Wohngeb&ude werden nicht
geschaffen.

5.2 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig an das &ffentliche Ver- und Entsorgungsnetz ange-
schlossen. Die Kapazitat der Ver- und Entsorgungsleitungen ist ausreichend. Durch die An-
derung des Bebauungsplanes werden keine zusatzlich bebaubaren Fléachen hervorgerufen.
MaRnahmen zur Ver- und Entsorgung sind nicht erforderlich.

5.3 ErschlieBung

ErschlieRungsmaRnahmen an offentlichen Verkehrsflachen sind nicht erforderlich.

54 Bodenordnende MaBnahmen
Ein formliches Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich.

6. Rechtsgrundlagen

1)  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

2)  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstilicke (Baunutzungsverordnung
— BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548)

3)  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie (iber die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509)

4)  Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 28.10.2015 (GBI. S. 870

1 April 2017
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STAND: 21.03.2017 ANLAGE NR. 1

Der Bebauungsplan ,,Rétel llI“, festgesetzt durch Satzung FASSUNG: SATZUNG

vom 09.06.2015 (Amtsblatt der Gemeinde Lauf vom

05.02.2016) wird wie folgt im vereinfachten Verfahren nach G EM El N D E LAU I:
§ 13 BauGB geandert:
ORTENAUKREIS

Rechtsgrundiagen

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132);
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplzne sowie iiber die Darstellung des

' BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

'"ROTEL Ill, 1. ANDERUNG"

Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | . - Plyeus -
1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) vach-. s F ( )
4. Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 \’ - 7 de p,L m bie) 2o) ZEICH N ER'SCH ER TE”_
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom oY (Bicbnor | & LoARRRE" 0 N e - L )
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1) 7~ )
§ A f N Es wird bestatigt, dass die Inhalte dieses
A Zeichnerische Festsetzungen PIanZGK:henerklarunQ | Bebauungsplanes und der drtlichen
. Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan
Siehe Planzeichnung. Festsetzungen: mit dem hierzu ergangenen Beschluss
des Gemeinderats der Gemeinde Lauf
vom 04.04.2017 Ubereinstimmen
Regelungen zur Ausnutzung M 1 : 500 . )
NN a—— ) (4 1 April 2017
0 5 10 20 30 Lan, ----------------------------
o 1w el Baugrenze
|
| Verfahrensdaten: 0 .
i i Oliver Raste
SonsigeFanzeioncn Aufstellungsbeschluss: 14.022017 | Birgermei
Anderungsbereich der 1. Anderung Entwurfsbilligung: 14.02.2017
des Bebauungsplan "Roétel |l Der Bebauungsplan und die értlichen
G Ik 2270 Beteiligung gemaB 21.02.2017 - 15.03.2017 | Bauvorschriften sind durch 6ffentliche
§ 13 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung gemas §10 Abs. 3 BauGB
R0 s sostarsmssionsast in Kraft getreten.
Streichung von Festsetzungen Satzungsbeschluss: 04.04.2017 )
X des Bebauungsplan "Rétel lII" ":1 3
in der Fassung vom 09.06.2015 Lauf, ,: ....... e il Y
In Kraft getreten am: O
Plangrundlage:. ot
SR Oliver Rast
. ~ : Burgermeist
Q o /! e — Geltungsbereich des
ang ber ICh 1 . ’ qm 1 Bebauungsplan "Rétel HI" \ /
3 l _j in der Fassung vom 09.06.2015 " PROJEKT 2017 020 )
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Planzeichenerklarung

Festsetzungen:

Art der Nutzung

Allgemeines Wohngebiet - WA

Regelungen zur Ausnutzung

0,4

ao

ﬁ»

Strafden und Wege

Grundflachenzahl - GRZ WH 6,5m
FH 9,0m

abweichende offene Bauweise Z? Vﬁ; e

Baugrenze 2 WE

Gebaudeléngsrichtung R

maRgebende ErschlieRungs-

stralBe fur Bezugshohe

Offentliche

StralRenverkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache

besonderer Zweckbestimmung: |y o—o—w—sl

Mischflache

Offentliche Verkehrsflache

besonderer Zweckbestimmung: | | | | |
FuBweg ! !

nicht verbindliche Darstellung der Flachen

fur das Abstellen von Mullbehaltern /
Anpflanzen von Baumen / Parken

maximale Wandhoéhe
maximale Firsththe

Dachform
Dachneigung

héchstzulassige Zahl von
Wohneinheiten in Wohngeb&uden

Abgrenzung unterschiedlicher
Gebaudelangsrichtung

Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung

Strallenbegrenzungslinie

-Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Boschung

Griinflachen, Naturschutz und Landschaftspflege

Offentliche Grunflache:
Eingriinung

Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen:
Baum

Sonstige Planzeichen

]
|

Nachrichtliche Ubernahme:
Biotop gemaf § 32 NatSchG

Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Rétel 1"

nicht verbindliche Einteilung
der Baugrundstiicke

nicht verbindliche
Nummerierung und GréRe
der Baugrundstuicke

Plangrundlage:
V";;h/s vorhandenes Hauptgebaude 1674
vorhandenes Nebengebdude /
N4

Bestehender Baum

Bestehende Béschung

Flursticksnummer

Flurstlicksgrenze

vorhandener Fahrbahnrand
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Fullschema der Nutzungsschablone:

WA 1 ” Art der baulichen Nutzung Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal
WH 6,5 " . . .
0,4 ik 9,02: Grundflachenzahl maximale Hohe baulicher Anlagen
ao op ke Bauweise Dachgestaltung
2 WE maximale Zahl der Wohnein-

@

WA1| |l

heiten in Wohngebduden

@

WA2 | |l

WH 6,5m WH 65m
0;4 FH 9,0m 0,4 FH 10,0 m
20 SD, WD, ZD, vPD 20°-40° a0 SD, WD, ZD, vPD 20°-40°
PD 10°-20° PD 10°-20°
2 WE -

Schemaschnitt:

Satteldach (SD), Zeltdach (ZD), Walmdach (WD), versetztes Pultdach (vPD) Pultdach (PD)

20° - 40° 10° - 20°
FH 9,0 m FH9,0 m
—_—
A WH 6,5m \‘WH 6,5m
- < o
Erdgeschoss-RohfuBbodenhdhe Erdgeschoss-Rohfu3bodenhthe

(EFH) ’ Bezugshshe (BH) {EFH) ;
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STAND: 21.03.2017 ANLAGE NR. 3

FASSUNG: SATZUNG

GEMEINDE LAUF

ORTENAUKREIS

BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

'"ROTEL IlI"

1. ANDERUNG IN DIE SATZUNGSFASSUNG INTEGRIERT

ZEICHNERISCHER TEIL

Beteiligung gemaB
§ 13 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss:

In Kraft getreten am:

.
-
N Es wird bestatigt, dass die Inhalte dieses
Bebauungsplanes und der értlichen
Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan
mit dem hierzu ergangenen Beschluss
des Gemeinderats der Gemeinde Lauf
vom 04.04.2017 Ubereinstimmen
M 1 :500 .
N E—— [§ & April 201
0 5 10 20 30 Lauf, ..........................
Verfahrensdaten: 0
Oliver Rastejtgr
Aufstellungsbeschluss: 14.02.2017 BirgermefSter®
Entwurfsbilligung: 14.02.2017

Der Bebauungsplan und die ortlichen

21.02.2017 - 15.03.2017 | Bauvorschriften sind durch éffentliche

Bekanntmachung gemaB §10 Abs. 3 BauGB
1 (R in Kraft getreten.

04.04.2017 e ‘
11 3, April 2097

Die verwendete Planunterlage mit Stand 2015
entspricht den Anforderungen des § 1 PlanZV
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