Satzungen
der Gemeinde Lauf iiber

a) den Bebauungsplan ,,Rétel Il, 2. /'\'nderung“
b) die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Rétel Il,

2. Anderung*

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 09.06.2015 die 2. Anderung des Bebauungs-
plans ,Rétel [1* sowie der értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Rétel 11 unter Zu-
grundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:
1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S.
1748)
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132); zu-
letzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
4. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBLI. S. 358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)
5. Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI.
S. 55)

§1
Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplans
und der Ortlichen Bauvorschriften ist die Abgrenzung in der Planzeichnung (Anlage Nr. 1)
vom 18.05.2015 mafgebend.

§2
Inhalt der Bebauungsplanédnderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes und der &rtlichen Bauvorschriften ergibt sich
aus dem zeichnerischen und textlichen Teil des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvor-
schriften in der Fassung vom 18.05.2015.

§3
Gegenstand der Teilaufhebung

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Rétel 11, festgesetzt durch Satzung
vom 17.12.1996, zuletzt ge&dndert am 18.12.2000 werden teilweise aufgehoben. MaRgebend
ist der Lageplan vom 18.05.2015, der Bestandteil dieser Satzung ist.



§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO
ergangenen Vorschriften der Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 75 LBO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

§5
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften tritt mit der ortstibli-
chen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

N\ | d
U |~
Oliver Rastette‘r/*g

Blrgermeister
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Fassung: Satzung ) Stand: 18.05.2015
Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften ,Rotel I, 2. Anderung” Gemeinde Lauf

i

Teil A Einleitung
Kap. 1 Anlass und Aufstellungsverfahren

1.1 Anlass der Anderung

Der Bebauungsplan ,Rétel II“ wurde vom Gemeinderat am 17.12.1996 als Satzung be-
schlossen und ist am 07.03.1997 in Kraft getreten. Am 18.12.2000 wurde der Bebauungs-
plan erstmals geédndert.

Die Gemeinde Lauf beabsichtigt, das Wohngebiet ,Rotel 11 nach Norden zu erweitern. Ein
Anschluss des neuen Wohngebiets soll Giber die bestehende Stralte ,Auf dem Rétel’ erfol-
gen. Fur diesen Bereich setzt der Bebauungsplan ,Rotel II* 6ffentliche Griinflache fest.

Auf dem Grundstlick Flst.-Nr. 1656/1 ist Ausgleichsflache fiir das Baugebiet ,Rotel 11 festge-
setzt. Durch die Erweiterung des Wohngebiets soll diese Flache einbezogen werden und
ebenfalls als Wohnbauland genutzt werden. Aus diesem Grund soll der Bebauungsplan fiir
diesen Bereich ebenfalls gedndert werden und die Ausgleichsflache an anderer Stelle be-
reitgestellt werden.

Hinzu kommt, dass die im Bebauungsplan als Ausgleichsflachen festgesetzten, privaten
Grunflachen auf den Grundstiicken Flst.-Nr. 1672/1 und 1672/2 in der Realitat nicht mehr
umsetzbar sind. Festgesetzt ist fir diesen Bereich der Erhalt der Streuobstwiese, tatsachlich
werden die Grundstlicke aber bereits als Hausgarten genutzt. Aus diesem Grund soll der
Bebauungsplan an die tatsachliche Entwicklung angepasst werden. Fir die entfallenden
Ausgleichsflachen werden Ersatzflachen bereitgestellt.

1.2 Art des Bebauungsplanes

Fir das Plangebiet ist seit dem 07.03.1997 ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30

Abs. 1 BauGB rechtsverbindlich. Erstmals geéndert wurde der Bebauungsplan am
18.12.2000. Dieser Bebauungsplan wird nunmehr zum 2. Mal gedndert bzw. in einem Teilbe-
reich aufgehoben.

1.3 Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach § 2 BauGB geéndert bzw. teilweise aufge-
hoben. Fiir die Belange des Umweltschutzes ist nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB im Auf-
stellungsverfahren eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Die Umweltprifung wird im Umweltbericht dokumentiert, der ein gesonderter Teil
der Begriindung zum Bebauungsplan ist.

1.4 Aufstellungsverfahren

Am 09.12.2014 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur 2. Anderung und Teilaufhebung
des Bebauungsplans ,Rotel 11“ gefasst.

Der Vorentwurf der 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplans mit Stand
20.11.2014 sowie textliche Erlauterungen dazu konnten in der Zeit vom 05.01.2015 bis ein-
schlief3lich 06.02.2015 im Rathaus eingesehen werden.
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Fassung: Satzung ; Stand: 18.05.2015
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Rétel Il, 2. Anderung® Gemeinde Lauf

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 22.12.2014 von der Planung un-
terrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von
der Planung unterrichtet.

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung und Teilaufhebung mit Stand 10.02.2015 wurde
vom 16.03.2015 bis zum 17.04.2015 &ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wur-
den am 06.03.2015 ortsiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 (2) BauGB erfolgte geman § 4a (2) BauGB zeitgleich
mit der offentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB. Die Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurden
mit Schreiben vom 03.03.2015 von der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme zum
Entwurf der Bebauungsplanénderung und Teilaufhebung mit Stand 10.02.2015 aufgefordert.

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager &ffentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in Offentlicher Sitzung am 09.06.2015 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde die 2.
Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.05.2015 als Sat-
zung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Die 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplans wurde am ..........coovovveeeeeeeeen..
ausgefertigt und ist durch ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt vom
................................ in Kraft getreten.

Kap. 2 Ziele und Zwecke der Bebauungsplanung
2.1 Ziele und Zwecke

- Ermoglichen der Erweiterung des Baugebiets ,Rotel 11
Zu diesem Zweck werden die festgesetzte 6ffentliche Griinflache in 6ffentliche Ver-
kehrsflache geédndert und die Ausgleichsflache auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 1656/1
verlegt.

- Planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Hausgarten
Zu diesem Zweck wird die private Grinflache teilweise in allgemeines Wohngebiet
umgewandelt.

- Sicherstellung des erforderlichen Ausgleichs
Zu diesem Zweck wird das Ausgleichskonzept Uberarbeitet und die Ausgleichsfla-
chen werden an anderer Stelle zur Verfligung gestellt.

- Anpassen des Bebauungsplanes an tatsdchliche Entwicklungen
Zu diesem Zweck werden die planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bau-
vorschriften punktuell angepasst.

2.2 Erforderlichkeit der Planung

Zur Deckung des Bedarfs an Wohnbaugrundstiicken beabsichtigt die Gemeinde Lauf die
Erweiterung des Wohngebiets ,Rétel 11 nach Norden. Mit dieser Bebauung soll die Liicke
zwischen dem bestehenden Siedlungsrand, ,Aspichstralle’ und der Gemarkungsgrenze nach
Ottersweier geschlossen werden. Ziel ist, das Baugebiet ,Rétel HI“ als Fortfiihrung des Bau-
gebiets ,Rotel [I“ zu entwickeln und in Zusammenhang zu diesem Baugebiet zu setzen.
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Hierzu soll ein Anschluss der Erweiterung des Baugebiets tber die Strafte ,Auf dem Rotel’
erfolgen.

Zur Vorbereitung einer moglichen Erweiterung wurde bereits bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Rétel 11 im Jahr 1996 eine Flache fiir den StraRenanschluss vorgesehen. Diese
Flache ist als &ffentliche Griinflache festgesetzt und soll nun in &ffentliche Verkehrsflache
geandert werden. Hierzu ist die Anderung des Bebauungsplans ,Rétel 11 erforderlich.

Das Grundsttick Flst.-Nr. 1656/1 wird ebenfalls in die Bebauung der Erweiterung des Wohn-
gebiets ,Rotel I einbezogen. Angestrebt wird fiir die Erweiterung eine kompakte Siedlungs-
struktur. Auf eine Durchgriinung des Baugebiets mit &ffentlichen Griinflachen wird verzichtet,
stattdessen soll die Erweiterung des Baugebiets durch umfangreiche griinordnerische Maf}-
nahmen an den Réndern in die Landschaft eingebunden werden. Die bisherige Ausgleichs-
flache auf dem Grundsttick Flst.-Nr. 1656/1 wird an einer anderen Stelle der Gemeinde zur
Verfligung gestellt. Hierzu ist die Anderung des Bebauungsplanes ,Rétel [1* erforderlich.

Die Grundstiicke Flst.-Nr. 1672/1 und 1672/2 sind im Bebauungsplan ,Rétel I als private
Griinflache mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese festgesetzt und Teil des Ausgleichs-
konzepts. Die Umsetzung der Streuobstwiese ist aber aufgrund der tatséchlichen Entwick-
lung nicht mehr mdglich, da beide Grundstlicken mittlerweile als Hausgarten genutzt werden
und bauliche Anlagen errichtet wurden (Gartenhiitte, Schwimmbecken, ...). Die Beseitigung
der bestehenden Anlagen und plangeméRe Nutzung als Streuobstwiese wird als unverhalt-
nismaRig eingestuft. Aus diesem Grund ist die Anderung bzw. Teilkaufhebung des Bebau-
ungsplans in diesem Bereich erforderlich.

Kap. 3 Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

3.1 Réaumlicher Geltungsbereich

NN [ P g i

Der Geltungsbereich der 2. Anderung um-
fasst den Geltungsbereich des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans ,Raétel 1. Fr
den gesamten Geltungsbereich werden An-
derungen der textlichen Festsetzungen vor-
genommen. Zwei Teilbereiche des Bebau-
ungsplans werden aufgehoben, zwei Teilbe-
reiche werden zeichnerisch neu festgesetzt.
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3.2 Beschreibung des Gebiets und seiner Umgebung

. . ‘,.‘ \ N ;. \'_ ]

4 '-'-' ,v, ‘A %, "’ ,.l . ".‘ < ; y. b\ l . {
i .“ - \ \ { ..< ,'i A ‘\

o s A LT N N A - Rl e s

Abbildung 1 - Luftbild des Plangebiets mit Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nordlichen Rand der Gemeinde Lauf, etwa 500 m vom Ortskern ent-
fernt. Die Baugrundstiicke sind weitgehend bebaut. Alle Baugrundstiicke im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Rétel 1I“ sind bereits an die Ver- und Entsorgung der Gemeinde Lauf
angeschlossen. Dies gilt auch fir die bereits als Hausgarten genutzten Teilflichen der
Grundstiicke Flst.-Nr. 1672/1 und 1672/2 im Bereich der Anderung von privater Griinflache
zu allgemeinem Wohngebiet.

Am ndrdlichen Rand des Plangebiets beginnt der als Gewasser Il. Ordnung eingestufte ,R6-
telgraben. Entlang dieses Gewassers ist geman § 32 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und §
29 Wassergesetz Baden-Wiirttemberg (WG) ein Gewasserrandstreifen von 5 m einzuhalten.
Innerhalb dieses Gewéasserrandstreifens ist insbesondere die Errichtung von baulichen Anla-
gen verboten. Der gesetzlich geschiitzte Gewéasserrandstreifen ist gemaR § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich in den Bebauungsplan zu ibernehmen.

Ein Altlastverdacht auf dem Grundsttick Flst.-Nr. 2198 konnte auf Basis der Erhebungsunter-
lagen ausgerdumt werden. Dieser Altstandort wurde beim Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz, am 4. Februar 2015 bewertet und wird verwaltungsin-
tern auf Beweisniveau 0 in ,A — Ausscheiden und Archivieren“ eingestuft. Dies bedeutet,
dass diese Flache aus der Altlastenbearbeitung ausscheidet und beim Landratsamt Orten-
aukreis, Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zur Dokumentation der erfolgten Bear-
beitung archiviert wird Hinsichtlich moglicher Altlasten besteht somit kein Handlungsbedarf.
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Kap. 4 Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Verwaltungsgemeinschaft Achern ist flr
den Planbereich Wohnbauflache bzw. land-
wirtschaftliche Flache dargestellt.

Planbereich

Geplant ist, Teilbereiche der Grundstiickle
Flst.-Nr. 1672/1 und 1672/2 als allgemeines
Wohngebiet auszuweisen. In diesem Teilbe-
reich weicht der Bebauungsplan zwar von
den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes ab. Die Grenzziehung zwischen land-
wirtschaftlicher Flache und Wohnbauflache
erfolgt aber aufgrund der stadtebaulichen

@ N\ A b Konzeption geringfiigig anders als im Fla-
) NG \ [ chennutzungsplan dargestellt. Die Grund-
£ i ‘}-.;.‘\\" X \\ L ) konzeption des Flachennutzungsplanes
SRREAC (\ \@D =\ l\ \ bleibt hierbei bestehen, so dass der Bebau-

ungsplan sich weiterhin aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt. Eine Genehmigung
des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

Abbildung 2 - Auszug aus dem Flachennut-
zungsplan der Verwaltungsgemeinschaft A-
chern, rechtswirksam seit dem 14.12.2012 mit
schematischer Darstellung des Planbereichs

4.2 Verhiltnis zu anderen Planungen
4.2.1 Bebauungsplan ,,Rotel Il

Grundlage der Planung ist der seit dem 07.03.1997 rechtsverbindliche Bebauungsplan ,R6-
tel I, der zuletzt am 18.12.2000 geéndert wurde.

In der 2. Anderung wird die festgesetzte 6ffentliche Griinfliche nérdlich der StraRe ,Auf dem
Rotel* in 6ffentliche Verkehrsflache geandert. Auferdem wird die auf dem Grundstiick Flst.-
Nr. 1672/1 festgesetzte Ausgleichsflache aufgehoben und an anderer Stelle zur Verfiigung
gestellt.

Geandert werden auch die festgesetzte ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft‘ sowie das Pflanzgebot auf den Grundstiicken Flst.-Nr. 1672/1 und 1672/2.
Auf diesen Grundstiicken soll in Teilbereichen stattdessen allgemeines Wohngebiet festge-
setzt werden. Fir die westlichen Teilbereiche dieser beiden Grundstlicke wird der Bebau-
ungsplan ,Roétel 11 aufgehoben.

Eine weitere Anderung betrifft die festgesetzte Griinfliche auf dem Grundstiick Flst.-Nr.
2200. Aufgrund der vorgesehenen Entwasserung des Baugebiets ,Rétel 111 ist die Erweite-
rung der bestehenden Versickerungsmulde vorgesehen. Diese o6ffentliche Flache soll zukiinf-
tig zur Regenwasserrlickhaltung dienen.
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Fassung: Satzung . Stand: 18.05.2015
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Rétel 1I, 2. Anderung” Gemeinde Lauf
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Abbildung 3 - Planzeichnung des Bebauungsplanes ,,Rétel II“, rechtsverbindlich seit dem
07.03.1997, gedndert am 18.12.2000

4.2.2 Bebauungsplan ,,Rétel 11

Nordlich des Baugebiets ,Rotel 11“ wird aktuell der Bebauungsplan ,Rétel I11“ aufgestellt. Dort
soll die Liicke zwischen dem bestehenden Siedlungsrand, ,Aspichstrae’ und Gemarkungs-
grenze geschlossen werden. Ziel ist, das Baugebiet ,Rétel 111 als Fortflihrung des Bauge-
biets ,Roétel 11 zu entwickeln und in Zusammenhang zu diesem Baugebiet zu setzen.

Seite 8 von 24



Fassung: Satzung

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Rétel Il, 2. Anderung®

Stand: 18.05.2015
Gemeinde Lauf

Teil B Planungsbericht

Kap. 5 Umfang der Anderungen

Der Bebauungsplan ,Rétel |1 wird in Teilbereichen gedndert bzw. aufgehoben. Die wesentli-
chen Anderungen des Bebauungsplanes sind nachfolgend gegenubergestellt:

Bebauungsplan ,,Rétel 11*

\OF &) Uk pr
> il L //A.\‘N/// O L @
Abbildung 4 — Bebauungsplan ,,Rétel 1I“, in

der Fassung vom 18.12.2000 mit Ubersicht
der zeichnerischen Anderungen

Zeichnerische Anderung @), @

Private Grinflache: Streuobstwiese,
Pflanzgebot: Gehdlzstreifen

Anderung Textliche Festsetzung:

8.2: Flachen oder MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die im Grinordnungsplan am nordwestli-
chen Planungsrand fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ausgewiesenen Fla-
chen (Teilbereiche Flst.-Nr. 1672/1 und
1672/2) sind als Streuobstwiesen zu erhal-
ten und zu pflegen.

2. Anderung des Bebauungsplans

A\ . 7 « 7 O\ Vi "4 )
& \ & N y—] \ N
\\ X ~ > AN/ VE /"

\ » 1\

Abbildung 5 — Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplans

- Aufhebung des Bebauungsplans fir die-
sen Bereich
(die Grundstlicke werden wieder zum
AuBenbereich gemaf § 35 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet
(ohne Festsetzung iberbaubarer Grund-
stlicksflachen)

- Nachrichtliche Ubernahme: Gewasser-
randstreifen

Wird gestrichen.
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Fassung: Satzung ) Stand: 18.05.2015
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Rétel I, 2. Anderung® Gemeinde Lauf

Zuséatzlich sind einzelne Obstbaumhoch-
stdmme heimischer Sorten einzubringen.
Bei den Grundstlicken handelt es sich um
private Grinflachen. Die Errichtung bauli-
cher Anlagen ist unzuldssig, sofern sie der
vorgegebenen Nutzung widersprechen. Das
natlrliche Geladnde ist hdhenmaRig zu erhal-
ten. Es ist eine extensive Bewirtschaftung
vorzunehmen (zwei- bis dreimalige Mahd).
Die Anpflanzung fremdlandischer Gehdlze
ist nicht zuldssig. Der vorhandene Graben
ist zu erhalten.

Begriindung:

Der Anderungsbereich ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan bislang als private Griin-
flache zur Erhaltung und Entwicklung der Streuobstwiese festgesetzt. Am éstlichen Rand
ist ein Pflanzgebot filr einen Gehélzstreifen festgesetzt. Diese Festsetzungen waren im
Bebauungsplan ,Rétel 11" zur Eingliederung des Baugebietes in die Landschaft vorgesehen.

Die Umsetzung der AusgleichsmalBnahme auf den privaten Grundstiicken erfolgte aber
nicht und die Grundstticke wurden bereits einer anderen Nutzung zugefiihrt. So werden die
bislang als Streuobstwiese festgesetzten Fldchen bereits als Hausgarten, Garten bzw.
Wiese genutzt. Streuobstwiesen sind auf dieser Fldache nicht mehr vorhanden, vielmehr
wurden stellenweise bereits bauliche Anlagen errichtet.

Die baurechtliche Durchsetzung der festgesetzten Ausgleichsfldche auf diesen privaten
Grundstiicken und insbesondere der Riickbau vorhandener baulicher Anlagen werden als
unverhéltnismélig angesehen. Dariiber hinaus war das Anpflanzen des Gehdlzstreifens
direkt im Anschluss an das Baufenster festgesetzt, so dass eine Gartennutzung nicht még-
lich wére. Um fiir die bestehenden Baugrundstiicke auch eine Gartennutzung als Bestand-
teil des Wohnbaugrundstticks planungsrechtlich zu erméglichen, ist die Anderung der priva-
ten Griinflédche in allgemeines Wohngebiet und Herausnahme des Pflanzgebots ((2)) sowie
Teilaufhebung des Bebauungsplans ((1)) erforderlich.

Die Ausweisung dieser Fléche als ,Private Griinflache: Hausgarten“ ist hierbei nicht még-

lich, da Griinfiéchen nur fiir selbsténdige Nutzungen in Betracht kommen. Im vorliegenden
Fall handelt es sich um den ,Wohngeb&duden” zugeordnete Hausgérten. Planungsrechtlich
handelt es sich insbesondere bei Vorgérten und Hausgérten nicht um Griinfldchen im Sin-
ne von § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, sondern um ,nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen” im

Sinne von § 23 Abs. 5 BauNVOQ. Dariiber hinaus sind teilweise bereits bis zu 30 % dieser

Fléachen mit baulichen Anlagen in Anspruch genommen, so dass aufgrund dieser Pragung
nicht mehr von einer Griinflache ausgegangen werden kann.

Auf dieser neuen Fléche des allgemeinen Wohngebiets ist die Errichtung von Hauptgeb&u-
den nicht zuldssig, da keine (iberbaubaren Grundstticksfldchen festgesetzt werden. Ermég-
licht wird nur die bauliche Nutzung mit Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen, da diese
durch die Anderung des Bebauungsplans auch auf3erhalb der (iberbaubaren Grundstiicks-
flédchen zuldssig werden. Der zuldssige Versiegelungsgrad richtet sich nach der festgesetz-
ten Grundfldchenzahl von 0,4 zzgl. der méglichen Uberschreitungen fiir Nebenanlagen,
Stellplétze, Garagen und unterirdische Bauteile um 0,2.

Die kiinftige Abgrenzung zwischen Baugrundstiick und AuBenbereich geméal3 § 35 BauGB
orientiert sich an den Vorgaben des Flachennutzungsplans.
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Fassung: Satzung Stand: 18.05.2015

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Rétel I, 2. Anderung® Gemeinde Lauf

Gemél § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 29 Wassergesetz fiir Baden-
Wiirttemberg (WG) sind die Gewésserrandstreifen entlang oberirdischer Gewdsser gesetz-
lich geschiitzt. Gewdsserrandstreifen dienen hierbei ,der Erhaltung und Verbesserung der
6kologischen Funktionen oberirdischer Gewésser, der Wasserspeicherung, der Sicherung
des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen®

(§ 38 Abs. 1 WHG) und sollen hinsichtlich dieser Funktionen erhalten werden.

Nach § 38 Abs. 4 WHG und § 29 Abs. 3 WG ist in Gewdsserrandstreifen verboten:

- die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

- das Entfernen von standortgerechten Badumen und Stréduchern, ausgenommen die
Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemélien Forstwirtschaft, sowie das Neuan-
pflanzen von nicht standortgerechten Bdumen und Strduchern,

- der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes
bestimmt ist, und der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen in und im Zusam-
menhang mit zugelassenen Anlagen,

- die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegensténden, die den Wasserabfluss be-
hindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen. Zuléssig sind Malnah-
men, die zur Gefahrenabwehr notwendig sind. Satz 2 Nummer 1 und 2 gilt nicht fir
Maflnahmen des Gewésserausbaus sowie der Gewdsser- und Deichunterhaltung,

- der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, ausgenom-
men Wundverschlussmittel zur Baumpflege und Wildbissschutzmittel, in einem Be-
reich von flinf Metern,

- die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortge-
bunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind und

- die Nutzung als Ackerland in einem Bereich von finf Metern ab dem 1. Januar
2019; hiervon ausgenommen sind die Anpflanzung von Gehdlzen mit Ernteinterval-
len von mehr als zwei Jahren sowie die Anlage und der umbruchlose Erhalt von
Bliihstreifen in Form von mehrjéhrigen nektar- und pollenspendenden Trachtfléchen
fir Insekten.

Diese nach anderen gesetzlichen Vorschriften (WHG, WG) gelten unabhéngig der Aufstel-
lung des Bebauungsplans und werden geméll § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Be-
bauungsplan (bernommen.

Zeichnerische Anderung ®

; (")ffehtlibhé Grijhfléche: Versickerungs-' - '(")fkféntli'che Flache fir die Abwasserbesei-

mulde tigung: Regenwasser-Ruckhaltebecken
Begrtindung:

Die Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der Bodenverhéltnisse nicht még-
lich. Aus diesem Grund ist die Riickhaltung und gedrosselte Ableitung des Niederschlags-
wassers aus dem Baugebiet ,Rétel I11* auf dieser Fldche erforderlich. Hierzu wird die bis-
lang festgesetzte Griinflache in Flache fiir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestim-
mung Regenwasser-Rlickhaltebecken geéndert.

Zeichnerische Anderung ®

- Offentliche Griinfliche: Verkehrsgriin - Offentliche Verkehrsflache: gemischter
Verkehr
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Fassung: Satzung ; Stand: 18.05.2015
Bebauungsplan und drtliche Bauvorschrifien Rotel I, 2. Anderung" Gemeinde Lauf

Anderung Textliche Festsetzung:
8.1 Griinflache

Die im Grunordnungsplan als 6ffentliche Wird gestrichen.
Grunflache ausgewiesene Flache am nordli-
chen Planungsrand (mdgliche Flache fir
ErschlieRungsstrale bei Fortschreibung des
Bebauungsplanes) ist als Wiesenflache zu
begriinen.

Begriindung:

Die Anderung dieser Fléche ist erforderlich, um den Anschluss des Baugebiets ,Rétel 111
an die bestehende Stralle ,Auf dem Rétel’ zu erméglichen. Bereits bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Rétel II* war diese Fortflihrung angedacht und aus diesem Grund diese
Fléche freigehalten worden.

Im Ursprungsbebauungsplan ,Rétel 11* ist ein GroBteil der Verkehrsflachen aufgrund ihres
Aufenthalt- und Wohngebietscharakters als ,gemischter Verkehr* festgesetzt. In der ge-
mischten Verkehrsfldche besteht keine Trennung zwischen Geh- und Fahrverkehr und alle
Verkehrsteilnehmer sind gleichberechtig. Ublicherweise handelt es sich um eine Zonen-30-
Reglung, nicht aber um verkehrsberuhigten Bereich.

Im Gegensatz zum verkehrsberuhigten Bereich (,SpielstraBe” mit Schrittgeschwindigkeit)
ist in der gemischten Verkehrsfldche das Parken (iberall dort zuléssig, wo keine Verkehrs-
behinderungen auftreten. Die Eintragung von Parkplétzen ist hierbei méglich, aber nicht
zwingend erforderlich. Das Parken ist demnach auch ohne Markierungen im StraBenraum
mdglich.

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird dieses Verkehrskonzept des Baugebiets ,R6-
tel 11" fortgefiihrt.

Zeichneri'_s'chyey Andemhg @

- Offentliche Griinflache: Streuobstwiese - Aufhebung des Bebauungsplans fiir die-
sen Bereich

(das Grundstiick wird zum Aufienbereich
geman § 35 BauGB bzw. durch den Be-
bauungsplan ,Rétel llI* Gberplant)

Anderung Textliche Festsetzung:

8.2: Flachen oder MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die im Grlinordnungsplan fir Mafinahmen | Wird gestrichen.
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ausgewiesenen
Flachen (Flst.-Nr. 1656/1, Randbereich
Flst.Nr. 1657 und 1658) sind als Streuobst-
wiese zu erhalten, zu pflegen bzw. durch
Pflanzung von Obstbaumhochstdmmen neu
anzulegen. Hierbei handelt es sich um 6f-
fentliche Griinflachen. Die Errichtung bauli-
cher Anlagen ist unzulassig, sofern sie der
vorgesehenen Nutzung widersprechen.
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Fassung: Satzung ) Stand: 18.05.2015
Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften ,Rotel I, 2. Anderung” Gemeinde Lauf

Es ist eine extensive Bewirtschaftung vor-
zunehmen (zwei- bis dreimalige Mahd). Die
Anpflanzung fremdléndischer Gehdlze ist
nicht zuldssig. Die Verwendung von Spritz-
mitteln ist hier nicht erlaubt. Der in diesem
Bereich vorhandene Graben bleibt erhalten.
Er wird durch eine Versickerungsmulde er-
ganzt. Die Versickerungsmulde ist ca.

0,80 m tief auszubilden. Die o0.g. Maltnahme
ist vor Ausflihrung in einer Detailplanung zu
konkretisieren.

Im Bereich des Flst.Nr. 1656/1 sind Nistkds- | Wird gestrichen.
ten flr den Steinkauz anzubringen.

Anderung Textliche Festsetzung:

8.3 Flachen zur Anpflanzung von Bau-
men, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen, Nr. 6

Die beiden zu bebauenden Grundstiicke am | Wird gestrichen.
nordwestlichen Planungsrand (Teilbereiche
Flst.-Nr. 1672/1 und 1672/2) sind mit einer
geschlossenen zweireihigen Hecke (Breite 5
m) aus heimischen Strauchern und ortstypi-
schen Zierstrauchern zu je 50 % sowie ein-
zelnen Baumen Il. Ordnung abzupflanzen
und entsprechend zu unterhalten. Das An-
pflanzen von Nadelgehdizen ist nicht er-
laubt. Die Zierstraucher sind in Richtung
Bebauung einzubringen (siehe Artenliste
Anhang 1).

Anderung Textliche Festsetzung:

8.4: Flichen zum Erhalt von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Die vorhandenen Obstbdume auf den Wird gestrichen.
Grundstilicken Flst.-Nr. 1672/1, 1672/2,
1657 sowie 1656/1 sind im Bereich der Fla-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft zu erhal-
ten und bei Ausfall durch Neupflanzungen
(hochstdmmige, ortstypische Obstbaume)
ZU ersetzen.

Begriindung:

Das Grundsttick Flst.-Nr. 1672/1 wird durch den im Aufstellungsverfahren befindlichen Be-
bauungsplan ,Rétel Il1" (berplant. Aus diesem Grund kann die festgesetzte Ausgleichs-
mafnahme nicht mehr erhalten werden und wird an anderer Stelle zur Verfiigung gestellt.
Deshalb ist die Aufhebung des Bebauungsplanes ,Rétel " fiir diesen Bereich erforderlich.
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Fassung: Satzung 3 Stand: 18.05.2015
Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften ,Rétel I, 2. Anderung” Gemeinde Lauf

Textliche Anderung

4.1 Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Nebenanlagen sind auch auflerhalb der

BauNVO sind innerhalb der tberbaubaren Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
Grundstlicksflache Flache zuléssig. ‘

Die Nebenanlagen zur Ver- und Entsorgung
des Baugebiets im Sinne von § 14 Abs. 2
sind in der Uberbaubaren und nicht Uber-
baubaren Flache als Ausnahme zulassig.

4.2 Garagen
Garagen sind auf den (berbaubaren Fla- Stellplatze und Garagen sind auch aufder-
chen zul3ssig. halb der Gberbaubaren Grundsticksflachen

zulassig.
Ausnahmsweise kann auch die nicht {iber-
baubare Flache zur offentlichen Verkehrs-
flache hin Uberschritten werden. Dies kann
insbesondere bei Eckgrundstiicken auf der
Seite ohne Zufahrt der Fall sein.

Stellplatze sind auf den Uberbaubaren und
nicht Gberbaubaren Flachen zulassig.

Begriindung:

Die Festsetzung, dass Nebenanlagen nur innerhalb (iberbaubarer Grundstiicksfldchen zu-
lassig sind, stellt eine sehr starke Beeintrachtigung der Baugrundstiicke dar und beein-
tréchtigt die Wohnnutzung. Dariiber hinaus sind tatsdchlich innerhalb des Baugebiets ,Ré-
tel Il* bereits mehrere Nebenanlagen aullerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen
errichtet worden. Die Zulédssigkeit von Nebenanlagen richtet sich zukdnftig nach den Vor-
gaben des § 14 BauNVO (rdumlich-gegensténdliche Unterordnung der Nebenanlage ge-
genliiber der Hauptanlage), die Zuldssigkeit von Garagen nach den Vorgaben des § 12
BauNVO. Weitere Vorgaben werden im Bebauungsplan nicht gemacht. Mit der Anderung
dieser Festsetzung wird die Planung an den tatséchlichen Bestand angepasst, da die Bei-
behaltung der bestehenden Festsetzung nicht erforderlich ist.

Textliche Anderung |

8.5 Zuordnungsfestsetzung
Die auf der Ausgleichsflache Flst.-Nr. Wird gestrichen.
1656/1 durchzuflihrenden AusgleichsmafR-
nahmen werden als ,Sammel-
Ausgleichsmalinahme*® sédmtlichen Bau-
grundstticken (FIst.-Nr. 2177, 2178, 2179,
2180, 2181, 2182, 2183, 2184, 2185, 2186,
2187, 2188, 2189, 2190, 2191, 2192, 2193,
2195, 2196, 2197, 2198, 2199, 2201, 2202,
2203, 2204, 2205, 2206, 2207, 2208 und
2209) im Plangebiet zugeordnet. Hiervon
ausgenommen sind die im Plangebiet be-
findlichen Straengrundstiicke.
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Fassung: Satzung . Stand: 18.05.2015
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Roétel II, 2. Anderung* Gemeinde Lauf

Begriindung:

Durch die Uberplanung der Ausgleichsfldche auf dem Grundsttick Flst.-Nr. 1656/1 durch
den Bebauungsplan ,Rétel 1l und die Aufhebung dieser Ausgleichsflache muss dem Bau-
gebiet ,Rotel 1" eine andere Ausgleichsfldche zugeordnet werden. Der erforderliche Aus-
gleich erfolgt im Bebauungsplan ,Rétel 11",

Kap. 6 Auswirkungen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entfillt die bisher im Ausgleichskonzept fiir den
Bebauungsplan ,Rétel 11 festgesetzte AusgleichsmaRnahme auf dem Grundstlick Flst-Nr.
1656/1 sowie auf den Grundstlicken 1672/1 und 1672/2. Die erforderlichen Ausgleichsmaf-
nahmen werden an anderer Stelle bereitgestellt.

Die beiden Grundstlicke Flst.-Nr. 1672/1 und 1672/2 werden teilweise als Baugrundstiick
(allgemeines Wohngebiet) festgesetzt und teilweise wieder dem Aufenbereich geman

§ 35 BauGB zugefihrt. Durch die Anderung der Art der Nutzung als allgemeines Wohngebiet
werden fiur diese Grundstlicksteile ebenfalls Kanalanschluss- und Wasserversorgungsbeitra-
ge durch die Gemeinde erhoben. Bei Grundstiick Flst.-Nr. 1672/1 handelt es sich um eine
Flache von 664 m?, bei Grundstlick Flst.-Nr. 1672/2 um 412 m2.

Kap. 7 MaBnahmen zur Verwirklichung
7.1 Entschéddigungen

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes werden die (Teil-)Grundstlicke Flst.-Nr.
1656/1, 1672/1 und 1672/2 wieder dem AuRenbereich nach § 35 BauGB zugeordnet. Die
(Teil-)Grundstlicke waren bisher als Griinflache festgesetzt und nicht bebaubar. Einschran-
kungen der Nutzung dieser Baugrundstiicke erfolgen durch die Teilaufhebung nicht, da diese
Flachen bereits im bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Rotel |1 als Griinflache nicht
bebaubar waren.

Durch die Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplans werden keine Entschidi-
gungsanspriche nach §§ 39 ff. BauGB ausgeldst.

7.2 ErschlieBung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine ErschlieBungsmafnahmen fiir das
Baugebiet ,Rotel II“ ausgeldst. Der Ausbau der nunmehr festgesetzten offentlichen Verkehrs-
flache erfolgt im Zusammenhang mit der Erschlieung des Baugebiets ,Rotel HI“.

7.3 Ver- und Entsorgung

Der Planbereich ist bereits an die 6ffentliche Ver- und Entsorgung angeschlossen. Durch die
Anderung des Bebauungsplanes werden keine zusétzlichen Mafinahmen fiir die Ver- und
Entsorgung des Baugebiets ,Rotel 1I* erforderlich. Die durch die 2. Anderung neu ausgewie-
senen Flachen als allgemeines Wohngebiet sind bereits an das Ver- und Entsorgungsnetz
der Gemeinde Lauf angeschlossen.

Der Ausbau des Regenwasser-RUckhaltebeckens erfolgt im Zusammenhang mit der Er-
schlieBung des Baugebiets ,Rotel 111",
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Fassung: Satzung ) Stand: 18.05.2015
Bebauungsplan und Sriliche Bauvorschriften Rotel |, 2. Anderung” Gemeinde Lauf

74 Planungsrecht

Vorgesehen ist, die Anderung des Bebauungsplans bis Mitte des Jahres 2015 zur Rechts-
kraft zu bringen.
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Fassung: Satzung ) Stand: 18.05.2015
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Rétel Il, 2. Anderung” Gemeinde Lauf

Teil C Umweltbericht
Kap. 8 Allgemeines und Sachverhalt

Der Bebauungsplan "Rétel II" wurde im Jahr 1996 als Satzung beschlossen.

In der Begrindung des Bebauungsplans "Rétel II" sind unter Kapitel 14 die griinord-
nerischen Maflnahmen beschrieben. Auch eine Eingriffs-/Ausgleichsbewertung wurde er-
stelit.

Die Begriindung kommt zum Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Aus-
gleichs- und Minderungsmaflinahmen der Eingriff weitgehend minimiert werden kann.

Zum Ausgleich wurden folgende MafRnahmen aufgefiihrt:

1) Ausweisung von Obstbaumwiesen bei Verbot der Verwendung von Pflanzenschutz-
mitteln

2) Ausweisung von Obstbaumwiesen mit zusétzlichen Baumpflanzungen
3) Ausbildung einer Versickerungsmulde
4) Offentliche Griinflichen innerhalb des Gebietes
Die vorgesehenen Ausgleichsmalnahmen wurden jedoch nicht vollumfanglich realisiert.

Ferner liegt ein Teil der Ausgleichsflachen im Bereich des geplanten Bebauungsplanes R6-
tel 111.

Aus diesem Grund ist der Bebauungsplan "Rétel I" der tatsachlichen Entwicklung anzupas-
sen.

Die Anderungen werden im Einzelnen nachfolgend beschrieben.
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Fassung: Satzung } Stand: 18.05.2015
Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Rétel Il, 2. Anderung” Gemeinde Lauf

Kap. 9 Beschreibung der AusgleichsmaBRnahmen (Anderungen)

9.1 Bereich Grundstiick Fist.-Nr. 1672/1 und 2199 sowie 1672/2 und 2198
- AusgleichsmaRnahmen nach Bebau- Ausweisung einer Obstbaumwiese mit zu-
ungsplan 1996: satzlichen Baumpflanzungen,

Flache 1.240 m?

- Heutiger Bestand: Garten
- AusgleichsmalRnahmen nach Bebau- Ausweisung einer Obstbaumwiese mit zu-
ungsplan 1996: satzlichen Baumpflanzungen,

Flache 1.070 m?

- Heutiger Bestand: Garten mit baulichen Anlagen (WA)
- AusgleichsmalRnahmen nach Bebau- Geholzpflanzung,

ungsplan 1996: 150 m?
- Heutiger Bestand: Garten mit baulichen Anlagen (WA)

Die vorgenommenen Nutzungsénderungen werden nicht zuriickgenommen. Die Anderun-
gen sind ausgleichspflichtig.
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Abbildung 6 - Planausschnitt Bebauungsplan Abbildung 7 - Planausschnitt Bebauungsplan
"Rotel 11" 1996 "Rétel II", 2 Anderung
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Fassung: Satzung ) Stand: 18.05.2015
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Rotel II, 2. Anderung* Gemeinde Lauf

9.2 Teilbereich Fist.-Nr. 2200 (Teilfliche ehemaliges Flist. Nr. 1657)

- Ausgleichsmalnahme nach Bebauungs- Ausweisung einer Obstbaumwiese,
plan 1996: einschl. Boschung,
Flache 165 m2

- Heutiger Bestand: Garten und Bdschung

Die private Nutzung wird zurlickgenommen, die Teilflache dient zukiinftig der Regenwas-
serriickhaltung.
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Fassung: Satzung Stand: 18.05.2015

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Rétel 11, 2. Anderung® Gemeinde Lauf
9.3 Teilbereich Fist.-Nr. 2210 (Teilfliche ehemaliges Flist. Nr. 1657)
- AusgleichsmaRnahme nach Bebauungs-  Offentliche Griinflache,
plan 1996: Flache 150 m2
- Heutiger Bestand: Grasweg

Diese Flache wird zur ErschlieBung des Bebauungsplanes "Rétel IlI" in eine Stralkenflache
umgewandel.

9.4 Bereich FlIst.-Nr. 1656/1

- Ausgleichsmaflinahme nach Bebau- Ausweisung einer Obstbaumwiese,
ungsplan 1996: Flache 950 m?

- Heutiger Bestand: Wiese mit einzelnen Obstbaumen,

Obstbaumwiese/Garten

Diese Ausgleichsflache wird Bestandteil des Bebauungsplanes "Rétel III".
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Fassung: Satzung ) Stand: 18.05.2015
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Rétel Hl, 2. Anderung” Gemeinde Lauf

Kap. 10 Eingriffs- Ausgleichsbewertung (Anderungen)

Bei der Wertung des Eingriffs wird von der Umsetzung der MaRnahmen ausgegangen.

10.1 Bereich Fist.-Nr. 1672/1 und 2199 sowie 1672/2 und 2198

Biotoptyp Biotopwert  Flache Punkte
in ha (P x ha)

Nutzung gem. Bebauungsplan 1996:

Obstwiese 18 0,124 2.232
18 0,107 1,926

Hecke 14 0,015 0,210
0,246 4,368

Heutige Nutzung:

Garten 6 0,124 0,744
Garten WA 6 0,073 0,438
Bauliche Einrichtungen
im Gartenbereich 1 0,049 0,049
0,246 1,231
Kompensationsdefizit: 3,137 Punkte, entspricht 31.370 Punkte

Die Bilanzierung zeigt auf, dass ein Kompensationsdefizit von 31.370 Punkten besteht.

Dieses Defizit ist durch MaRnahmen auszugleichen, die eine Aufwertung von 31.370 Punk-
ten erbringen bzw. deren Herstellungskosten bei ca. 7.800,-- € liegen.

Die Punkte / Kosten sind entsprechend der FlachengréRe den Grundstiicken zuzuordnen.

Die Bewertung des Eingriffs bezieht sich ausschlieBlich auf den Eingriff in das Schutzgut
Tiere und Pflanzen.

Auf eine Wertung des Eingriffes in das Schutzgut Boden wurde verzichtet, da diese Bewer-
tung auch nicht Grundlage des Bebauungsplanes von 1996 war.

Als AusgleichsmaRnahme ist die Zahlung von 7.800,-- € vorgesehen. Dieser Betrag ist den
Okologischen Verbesserungsmalnahmen am Aubéchle zuzuordnen.

10.2 Teilbereich Fist.-Nr. 2200 (Teilflache ehemaliges Flist. Nr. 1657)

Die private Nutzung auf dem Flst.-Nr. 2200 wird zurlickgenommen.

Das Flurstlick dient zukinftig der Regenwasserriickhaltung. Durch die naturnahe Gestaltung
der Regenriickhaltflache ist ein weitergehender Ausgleich nicht erforderlich.
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Fassung: Satzung ) Stand; 18.05.2015
Bebauungsplan und driliche Bauvorschriften ,Rétel I, 2. Anderung” Gemeinde Lauf

10.3 Teilbereich Fist.-Nr. 2210 (Teilflache ehemaliges Fist. Nr. 1657)

Das offentliche Grundstilick (Grasweg) dient zuklnftig der Erschlieffung des Baugebiets "Ro6-
tel 111",

Es entsteht ein Eingriff von ca. 750 Punkten. Dieser Eingriff ist durch das Anbringen von zwei

Nisthilfen auszugleichen.

10.4 Bereich Fist.-Nr. 1656/1

Die ehemalige Ausgleichsflache wird Bestandteil des Baugebiets ,Rotel [1°.

Die Inanspruchnahme der Flache wird im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,R6-
tel llI* ausgeglichen.

Kap. 11 Zusammenfassung

Die Gemeinde Lauf plant die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Rétel 11,

Die Anderung wird erforderlich, da ein Teil der AusgleichsmaRnahmen nicht realisiert wurde.
Ferner werden im Zug der Ausweisung des Baugebietes ,Rotel 1lI“ Flachen aus dem Bauge-
biet ,Rétel II* Gberplant.

Diese Anderungen werden im vorliegenden Umweltbericht aufgezeigt und bewertet.

Die Eingriffe kénnen bei Beriicksichtigung der vorgesehenen Ausgleichsmafllnahmen als
ausgeglichen betrachtet werden.
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Fassung: Satzung ) Stand: 18.05.2015
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Rétel 1, 2. Anderung” Gemeinde Lauf

Teil D Zusammenfassende Erklédrung
Kap. 12 Einleitung

Die Planungsziele der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Rotel 11 bestehen in der
- Ermdglichung der Erweiterung des Baugebiets ,Rétel 117,
- Sicherung bestehender Hausgarten und Nebenanlagen,
- Sicherstellung des erforderlichen Ausgleichs und
- Anpassung des Bebauungsplanes an tatséchliche Entwicklungen

Zu diesem Zweck wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan gedndert.

Kap. 13 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan ,Rotel 11“ wurde im Jahr 1996 als Satzung beschlossen. Zum Ausgleich
wurden im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Rétel 11 folgende Malinahmen aufgefihrt:
- Ausweisung von Obstbaumwiesen bei Verbot der Verwendung von Pflanzenschutz-
mitteln
- Ausweisung von Obstbaumwiesen mit zuséatzlichen Baumpflanzungen
- Ausbildung einer Versickerungsmulde
- Offentliche Grinflachen innerhalb des Gebietes

Die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen wurden jedoch nicht vollumfanglich realisiert. Dar-
Uber hinaus liegt ein Teil der Ausgleichsflachen (Grundstick Flst.-Nr. 1656/1) im Bereich des
geplanten Bebauungsplanes ,Raétel 11“. Aus diesem Grund ist der Bebauungsplan ,Rétel 11
der tatsachlichen Entwicklung anzupassen.

Durch die Anderung des Bebauungsplans entsteht ein Ausgleichsdefizit. Durchgefiihrt wer-
den Okologische Verbesserungsmalnahmen am Aubéchle, so dass dieses Defizit ausgegli-
chen werden kann.

Kap. 14 Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand 20.11.2014 sowie textliche Erlduterungen
dazu konnten in der Zeit vom 05.01.2015 bis einschlieflich 06.02.2015 im Rathaus eingese-
hen werden. In der friihzeitigen Beteiligung gingen keine Anregungen aus der Offentlichkeit
ein.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 10.02.2015 wurde vom 16.03.2015 bis zum
17.03.2015 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veroffentli-
chung vom 06.03.2015 bekannt gemacht.

Nicht entsprochen werden konnte der Anregung, das gesamte Grundstlick Flst.-Nr. 1672/2

als Baugrundstiick (allgemeines Wohngebiet) auszuweisen, da dies aufgrund der Darstel-
lung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan nicht moéglich ist.
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Fassung: Satzung 3 Stand: 18.05.2015
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Rétel |I, 2. Anderung* Gemeinde Lauf

Kap. 15 Beriicksichtigung der Beh6rdenbeteiligung

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mit Schreiben
vom 22.12.2014 von der Planung unterrichtet.

Die weitere Beteiligung der Behorden erfolgte zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung. Die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 03.03.2015 von der Planung unter-
richtet.

Nicht entsprochen werden konnte der Anregung des Landratsamts Ortenaukreis, Baurecht-
amt, fur die Grundstticksflachen Flst.-Nr. 1672/1, 1672/2, 2198 und 2199 anstatt ,Allgemei-
nes Wohngebiet (WA)“ ,Private Griinfliche: Hausgarten“. Ziel der Gemeinde war mit der
Planénderung, fiir diese Flachen eine Gartennutzung als Bestandteil des jeweiligen Wohn-
baugrundstiicks zu ermdglichen. Die Festsetzung dieser Fléche als ,Private Griinfliche:
Hausgarten® war daher nicht méglich, da es sich bei Griinflachen um selbsténdige Nutzun-
gen handelt.

Entsprochen wurde der Anregung, den gesetzlich vorgegebenen Gewésserrandstreifen ent-
lang dem Rételgraben im Bebauungsplan nachrichtlich zu Gbernehmen.

Kap. 16 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Als alternative Planungsmdglichkeit kommt die ,Null-Variante* in Betracht, also der Verzicht
auf die Anderung des Bebauungsplans. In diesem Fall wére die weitere bauliche Entwicklung
der Gemeinde Lauf nach Norden (Baugebiet ,Ratel 1) nur eingeschrénkt méglich. Dartiber
hinaus mussten bestehende bauliche Anlagen zuriickgebaut werden.

Lauf, den 0.3, Feb, 2016 Lauf, den 12.06.2015 Kr-la
\ ZIiNIK
,4' \ ;l — I R—
1 INGENIEURE
.................. A —— Poststr. 1 . 77886 Lauf ). @ 07841 703-0
i ,.\ l ( Fax 07841 703-80 - info@z de
Oliver Rastetter Planverfasser,
Bilrgermeister
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