Gemeinde Lauf 2 Fertigung

Ortenaukreis

SATZUNG

Uber den Bebauungsplan "Réthel I"

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986

(BGBL. I S. 2253), § 73 der Landesbauordnung i.d.F. der Bekanntmachung
vom 28. November 1983 (GBl. S. 770), gedndert durch Gesetz vom 1. April
1985 (GB1l. S. 51) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeverordnung fir Baden-
Worttemberg i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. Oktober 1983 (GB1l. S. 588),
zuletzt gedndert durch Gesetz zur Anderung der Gemeindeordnung und der
Landkreisverordnung vom 17. Dezember 1984 (GBl. S. 675) hat der Gemeinde-
rat amg5,09,1989 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im Plan
MaBstab 1:1000 (§ 2 Abs. (1) Nr. 1.1)

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

1) Der Bebauungsplan besteht aus

1.1) Anlage Nr. 1 - Plan Mafistab 1:1000
1.2) Anlage Nr. 2 Textliche Festsetzungen (Bebauungsvorschriften)

2) Beigefigt sind

.1) Anlage Nr.
.2) Anlage Nr.
.3) Anlage Nr.
.4) Anlage Nr.
.5) Anlage Nr.
.6) Anlage Nr.
.7) Anlage Nr.

- Ubersichtslageplan M. 1:5000

- Begrindung

- Gestaltungsplan M 1:1000

StrafBen-Lageplan M.1:250

- StraBenléngsschnitt M, 1:500/50, Plan Nr. 1
- StraBenquerschnitte M. 1:100, Plan Nr. 1 - 2.
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§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 Abs. 1 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft

Lauf, den o5.September 1989
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Gémeinde Lauf

Ortenaukreis

Offentliche Bekanntmachung

Betr.: Bebauungsplan "Rothel I"

Der am 05.09.1989 vom Gemeinderat der Gemeinde Lauf als Satzung
beschlossene Bebauungsplan "Rothel I" wurde am 05.10.1989

vom Landratsamt Ortenaukreis gemaB § 11 des Baugesetzbuches
i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBl. I S. 2253)
genehmigt.

Der Bebauungsplan mit samtlichen Bestandteilen kann wéhrend
der Dienststunden beim Birgermeisteramt Lauf, Zimmer Nr. 8,
eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsver-
bindlich. Jedermann kann den Plan einsehen und Uber den Inhalt
Auskunft verlangen. Die Bekanntmachung tritt an die Stelle

der sonst fir Satzungen vorgeschriebenen Verdffentlichung.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetz-

buches (BauGB) sowie in der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg

(Gem0) oder aufgrund der GemO bezeichneten Verfahrens- und Form-

vorschriften sowie Mangel der Abwagung bei diesem Bebauungsplan

sind nach § 215 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich,

wenn

- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb
eines Jahres und

- Mangel der Abwdgung nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekannt-
machung schriftlich gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden
sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begrinden soll, darzulegen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften
Uber die Offentlichkeit der Sitzung sowie Uber die Bekanntmachung
des Bebauungsplans verletzt worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 des Baugesetzbuches
Uber die Geltendmachung von Planungsentschadigungsansprichen durch
Antrag an den Entschddigungspflichtigen (vgl. § 44 Abs. 1 und 2 BauGB)
im Falle der in den §§ 39-42 BauGB bezeichneten Vermogensnachteile
und auf das nach § 44 Abs. 4 BauGB mdgliche Erldschen der Anspriche,
wenn der Antrag nicht innerhalb der Frist von 3 Jahren gestellt ist,
wird hingewiesen.

Lauf, den 20. Oktober 1989

Angeschlagen am: 20.10.1989

(ZimItq{pM/WM 4l

Birgermeister-Stellvertreter



Landratsamt

Ortenaukreis
Landratsamt Ortenaukreis - Postfach 1960 - 7600 Oﬂenbx;rg
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Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Sachbearbeiter . = (0781) Datum
SG 303 Herr Bruder 805-224 05.10.1989

Bebauungsplan "Rothel I" der Gemeinde Lauf
Bezug: Antrag vom 21.09.1989
Anl.: 1 Fertigung

Hiermit erteilen wir dem von Ihrem Gemeinderat mit Satzung vom 05.09.1989 be-
schlossenen Bebauungsplan fir das Gebiet "Rothel I" die Genehmigung nach

§ 11 des Baugesetzbuches i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGB1. I

S 2258

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist nach § 12 BauGB ortsiiblich bekanntzuma-
chen. Der Bebauungsplan ist mit Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten;
Uber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist
darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Die Bekanntma-

chung tritt an die Stelle der sonst fiir Satzungen vorgeschriebenen Verdéffentli-
chung.

Im Ubrigen weisen wir auf § 214 BauGB und § 4 Abs. 4 GemO hin und bitten, einen
entsprechenden Vermerk bei der &ffentlichen Bekanntmachung beizufiigen. Wir emp-
fehlen folgenden Wortlaut:

Landratsamt Ortenaukreis Fernsprecher Sprechzeiten Postgiroamt Karlsruhe BLZ 66010075) 7207-757
Badstrafe 20 Zentrale (07 81) 805-0 Montag bis Freitag 8.30—12.00 Uhr Bezirkssparkasse Offenburg (BLZ 664 50050) 20545
Postfach 1960 Telefax (0781) 805211 und 14.00—16.00 Uhr Volksbank Offenburg BLZ 664 90000) 987700
7600 Offenburg Teletex 781115 LRA OG Mittwoch Kreisbaumeistersprechtag LZB Offenburg

BLZ 664 00000) 66401400



"Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Badgesetzbuches
(BauGB) sowie in der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) oder aufgrund
der Gem0 bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie Ménﬁel der Abwdgung
bei diesem Bebauungsplan sind nach § 215 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 4 GemO unbe-
achtlich, wenn ’ :

oodle Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb eines
Jahres /

und :

- Mdngel der Abwdgung nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dabei ist der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.
Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften {iber die Offentlichkeit der Sitzung

sowie Uber die Bekanntmachung des Bebauungsplanes verletzt worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 des Baugesetzbuches iiber die
Geltendmachung von Planungsentschddigungsanspriichen durch Antrag an den Entschd-
digungspflichtigen (vgl. § 44 Abs. 1 und 2 Bau€B) im Falle der in den §§ 39-42
BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile und auf das nach § 44 Abs. 4 BauGB mdgli-
che Erldschen der Anspriiche, wenn der Antrag nicht innerhalb der Frist von 3
Jahren gestellt ist, wird hingewiesen".

Wir bitten, uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes den Tag des Wirksamwerdens
der Bekanntmachung mitzuteilen und ein Verkiindungsblatt vorzulegen. Ferner

bitten wir, den Tag des Wirksamwerdens der Bekanntmachung auf dem Bebauungsplan
(zeichnerischer Teil) einzutragen.

/N——'\\/

Seiser



Gemeinde Lauf Anlage 2

Ortenaukreis ;Z. Fertigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Rothel I"

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund dem § 9 Abs. 1 - 3 Baugesetzbuch in der Fassung vom 08. Dezember
1986 (BGBl. I S. 2253), in Verbindung mit den §§ 1 - 23 der Baunutzungs-
verordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September
1977 (BGBl1l. I S. 1763), geadndert am 19.12.1986 (BGBl1. I S. 2665), werden
folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen.

1. Art der baulichen Nutzung
gemaB § 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB und § 1 bis 15 BaulVO

ist "allgemeines Wohngebiet"” (WA) gem. § 4 BauNV0O festgesetzt.

1.2 Ausnahmen
gemaB § 4 (3) BauNVO, Nr.
3. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir sportliche Zwecke,
4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen,

sind gemaB § 1 Abs. (6) Nr. 1 BauNV0 nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und daher nicht zuldssig.

1.3 Ausnahmen
gemaB § 4 Abs. (3) BauNV0O, Nr.
1. Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerhe,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
6. Stdlle fiUr Kleintierhaltung als Zubehdr zu Nebenerwerbsstellen

sind geméB § 1 Abs. (6) Nr. 2 BauNVO allgemein zugelassen.



Ausnahmsweise koénnen Kleinbrennereien, die mit einer geschlossenen
Schlempegrube betrieben werden, zugelassen werden.

2. MaB der baulichen Nutzung
gemédB § 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO0

2.1.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

2.1.1.1 Zahl der Vollgeschosse (Z)
2.1.1.2 der GeschoBfldchenzahl (GFZ) nach § 16 Abs.(2) Nr.1 BauNV0
2.1.1.3 der Grundflédchenzahl (GRZ) nach § 16 Abs.(2) Nr.2 BauNVO

2.1.2 Von der Zahl der Vollgeschosse ist eine Ausnahme gemdB § 17 Abs. (5)
BauNV0 unzuléssig.

2.1.3 Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil".

2.1.4 Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als Hédhstgrenze.

2.2.1 Die Wandhthe an der Traufseite (WH)

von Oberkante RohfuBboden ErdgeschoB bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit Unterseite Dachhaut darf héchstens betragen

WH = 5,80m

2.2.2 Die Firsthodhe (FH)

von Oberkante RohfuBboden ErdgeschoB bis Schnittpunkt Unter-
seite Dachhaut darf hochstens betragen

FH = 10,10 m

2.3.1 Die Hohenlage der Geb&ude wird durch die Sockelh&he vom
mittleren festgelegten Geldnde (unterer Bezugspunkt) bis 0K
ErdgeschoB3~RohfuBboden bestimmt und zwar:

bei I. GeschoB freigestellt
bei II., GeschoB bis 0,50 m
2.3.2 Das mittlere Geldnde mit SockelhShe ist durch Querschnitte an

den Gebdudenenden vom Architekt nachzuweisen, wenn nétig sind
auch mehrere Schnitte vorzulegen.



3. Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticks-
fléchen, die Stellung und der baulichen Anlagen

gemdB § 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 - 23 BauNV0

3.1 Bauweise

3.1.1 Offene Bauweise gemdB § 22 Abs. (2) BauNVO, im zeichneri-
schen Teil mit 0 gekennzeichnet.

3.1.2 Es sind nur Einzel- und Doppelhduser gemaB § 22 Abs. (2)
BauNV0 zuldssig. Im zeichnerischen Teil mit Zéiﬁ gekenn-
zeichnet.

3.2 Die Uberbaubare Grundsticksflachen

3.2.1 Die Uberbauren Grundsticksflachen sind gem&B § 23 Abs. (1)
BauNV0 mit Baugrenzen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

3.2.2 Ein Uberschreiten der Baugrenzen ist gemiB § 23 Abs. (3)
fir Vortreten von Gebdudenteilen in geringem AusmaB zuge-
lassen, wie Gesimse, Treppen, Eingangs- und Terrasseniber-
dachungen, Erker, Balkone, TUr- und Fenstervorbauten usw.

3.3 Die nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen

3.3.1 Auf den Grundsticksteilen, die nicht an einer dffentlichen
Fléche liegen, sind untergeordnete Nebenanlagen gemiB § 23
Abs. (5) zuldssig und zwar:

3.3.1.1 Sichtschutzwénde bis 2,0 m Hohe, der Abstand nach dem
Nachbarrecht ist einzuhalten,

3.3.1.2 selbstandige Garten- und Gerdteh#duschen sowie Per-
golen, Freisitze, Spielgerdte, Spielh&uschen, Teppich-
klopfstangen, usw. jedoch mit einem Mindestabstand
von 1,5 m von der Nachbargrenze,

3.3.1.3 MOlltonnenplédtze, jedoch mit einem Mindestabstand
von 2,5 m von der Nachbargrenze

3.3.2 Auf den Grundsticksteilen, die an einer 6ffentlichen Fléache
liegen, sind untergeordnete Nebenanlagen zul&ssig gemdB § 23
Abs. (5) und zwar:

3.3.2.1 AuBenwerbung, Automaten, Schauk&sten,

3.3.2.2 Abstellpldtze mit oder ohne Uberdachung, Garagen,
MOlltonnenkdsten zur Unterbringung der Milltonnen,

3.3.3 Sonstige Nebenanlagen, die nicht in Ziffer 3.3.1 und 3.3.2
aufgefihrt bzw. den aufgefihrten nicht entsprechen, sind
nicht zuldssig.
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3.4.1 Die Stellung der baulichen Anlagen (Hauptgebdude) ist mit Pfeil-
richtung im zeichnerischen Teil festgesetzt. Widerkehrgeb&dude
sind zuldssig, jedoch die Bauform dem Hauptgebdude unterzuordnen.

4. Fladchen fur Nebenanlagen, Stellpl&atzen und Garagen gemdB § 9 Abs. (1)
Nr. 4 BauGB

4.1.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.(1) sind innerhalb der Uber-
baubaren Flache zulassig.

4.1.2 Die Nebenanlagen zur Ver- und Entsofgung des Baugebietes im
Sinne von § 14 Abs.(2) BauNV0O sind in der berbaubaren und nicht
Uberbaubaren Fldche als Ausnahme zuléssig.

4.1.3 Einrichtungen, die zur 6ffentlichen Verkehrsfldche gehdren
sowie Beleuchtungsanlagen sind zuldssig. ’

4.2.1 Stellplédtze und Garagen sind auf der gesamten Uberbaubaren
Flache und nicht Uberbaubaren Fléche entlang der ErschliefBungs-
straBe und Grundstiicksgrenze Lagebuch Nr. 1665 zuldssig.

4.2.2 Stauraum und Abstandsflachen sind bei Garagen und Stellplétzen
zu Offentlichen Verkehrsflachen wie folgt einzuhalten:
Garagen 5,6m

Stellpléatze 0,5 m

5. Verkehrsflachen gemdB § 9 Abs. (1) Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

6. Versorgungsanlagen- und Leitungen § 9 Abs. (1) Nr. 13 BauGB

6.1.1 "Elektrizit&tsversorgungseinrichtungen"”, wie Kabelverteiler-
schranke, Masten und Masttrafostationen sowie Trafostationen
in Form von Fertiggaragen in der erforderlichen Anzahl auf
hierfir im Bebauungsplan nicht vorgesehenen Stellen und F1&-
chen, also auch auf als nicht Uberbaubar ausgewiesenen Flachen,
durfen errichtet werden.



6.1.2 Die Stromleitungen einschlieBlich Hausanschlisse werden in
Erdkabel ausgefihrt. FUr die Unterbringung der Kabel wird
DIN 1998 zugrundegelegt.

6.1.3 Bei der Anpflanzung von Baumen ist ein seitlicher Mindest-
ahstand von 2,5 m zum Erdkabel einzuhalten. Ist dies nicht
moglich, so sind geschlossene Pflanzringe bis auf Kaheltiefe
einzubringen.

7. Gebote zur Pflanzung und Pflanzerhaltung (§ 9 Abs. (1) Nr. 25 BauGB)

Auf jedem privaten Baugrundstick ist je vollendete 400 gm Grundsticks-
flache neben Strachern und Gehdlzen mindestens ein mittelgrofer Laubbaum
einheimischer Art zu pflanzen. Abgehende B&dume sind durch neue zu ersetzen.
Vorhandene Bdume sind mdglichst zu erhalten. Der Erhalt von bestehenden
Baumen ersetzt entsprechend die Verpflichtung zur Neuanpflanzung.

8. Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und StUtzmauern zur Herstellung
des StraBenkdrpers gemadB § 9 Abs. (1) Nr. 26 BauGB

sind im zeichnerischen Teil dargestellt. Die bauliche MaBnahme auf
dem Baugrundstick hat der jeweilige Eigentimer zu dulden. Die Bd-
schungen werden in einer Neigung von 1:1,5 oder flacher hergestellt.

8.2 BetonstitzfiRe

die zur Abstitzung der Randbefestigung von StraBen und Wegen auf
den Baugrundsticken notwendig sind, sind von den Grundstiickseigen-
timer ohne Entschadigung zu dulden.

IT. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Dachgestaltung

1.1 Dach Hauptgeb&ude

Entsprechend der Eintragung der Hauptfirstrichtungen im zeichne-
rischen Teil sind nur Sattelddcher zuldssig. Ausnahmeweise kann
auch der Hauptfirst bis zu 1,0 m von der Gebdudemitte versetzt
werden. Ebenso sind Ausnahmsweise Krippelwalmdacher zuléssig.



1.2

1.3
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Die Dachneigung ist im zeichnerischen Teil festgesetzt, sie be-
tragt:

fir eingeschossige Wohngebdude 35° - 45 °

fir zweigeschossige Wohngeb&ude 28° - 40°

Doppelhduser sind mit der gleichen Dachneigung und Dacheindeckung
herzustellen.

Geneigte Dédcher sind mit rotem bis rotbraunem, nicht glénzendem
Dacheindeckungsmaterial zu bedecken.

Zur Energiegewinnung sind Sonnen-Flachkollektoren bis zu 50 % der
Dachfléchenebene zuldssig, in der die Kollektoren liegen sollen.
Hierbei sind in derselben schiefe Ebene versetzt liegende Dach-
fléachen als eine Dachfldchenebene zu bericksichtigen.

Garagen kdnnen als Flachdach oder Satteldach hergestellt werden.
Beim Satteldach muB dasselbe Dacheindeckungsmaterial verwendet
werden wie bei dem Hauptgebdude.

wie Widerkehrgauben mit seitlichen W&nden, Schleppgauben, Drei-
eckgauben sind nur bei Dachneigungen Uber 35 ° zuldssig. Ausnahms-
weise konnen Dreiecksgaupen auch unter 35 © Dachneigung zugelassen
werden, wenn sie grdBenordnungsméBig in gutem Verhdltnis zu dem
Gesamtbild stehen.

Ferner mUssen folgende Festsetzungen eingehalten werden und zwar:
der Abstand vom Giebelgesims muB mindestens 2,50 betragen,
die Lénge darf % der Geb&udeldnge nicht Uberschreiten,
zwischen Traufe Hauptgebdude und Gaube missen mindestens drei

Ziegelreihen z.B. Dachpfannen oder 5 Reihen bei Biberschwanz-
Doppeldeckung durchlaufen,

die Gaubenfront ist mindestens zu 8/10 der L&nge als Licht-
band auszubilden, die Ubrigen Flachen und die Seitenwange
sind in der Farbgebung der Dacheindeckung anzupassen.

sind auf 1/3 der Gebiudeldnge zuléssig,
der Abstand vom Giebelgesims muB mindestens 3,00 m betragen,
zwischen Traufe Hauptgebdude und Dacheinschnitt missen mindestens

3 Ziegelreihen z.B. Dachpfannen oder 5 Reihen Biberschwanz-Doppel-
deckung durchlaufen.



2. Einfriedigung

Sockelmavern bis 0,30 m Hdéhe,
Rasenkantensteine,

lebende Heckenzaune, Holzlattenzdune senkrecht oder diagonal,
bis 0,80 m Hoéhe,

Stitzmauern bis 1,25 m Hohe

Sockelmauvern bis 0,30 m Hohe,
Rasenkantensteine,
lebende Heckenzdune, Holzlattenzdune senkrecht und diagonal sowie

Drahtgeflecht und Maschendraht bis 1,80 m Hohe, der Abstand nach
dem Nachbarrecht ist einzuhalten,

ist unzuléassig.

3. Grundsticksgestaltung und Vorgarten

auf dem Grundstick sind so durchzufihren, daB die gegebenen na-
tlrlichen Geldndeverhdltnisse wenig beeintr&chtigt werden. Die
Grundsticksverhdltnisse der Nachbargrundsticke sind dabei zu be-
ricksichtigen.

3.2 Vorgérten

sind nach Erstellung der Geb&dude als Zierg&drten oder Rasenflédchen
anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen von B&umen und
Strauchern sollen heimische bodenstindige Gehdlze verwendet werden.

3.3 Baumbestand

Der den Baukérpern und internen ErschlieBungswege nicht hinderliche
Baumbestand ist im vollen Umfang zu erhalten.



mussen planiert und méglichst mit wasserdurchl&ssigen Bel&dgen be-
festigt sowie fUr eine ordnungsgemédBe Entwédsserung gesorgt werden,
daB kein Wasser auf die 6ffentlichen ErschlieBungswege ablaufen
kann.

4. Antennenanlagen

Je Gebdude ist eine AuBenantenne zugelassen.

5. Abfallbeseitigung und Lagern von wassergefahrdenden Stoffen

dirfen nur mit reinem Erdaushub oder Kiesmaterial vorgenommen
werden, das keine wassergefdhrdende Stoffe enthdlt. Insbesondere
die Verwendung von Bauschutt ist unzuléssig. Dieser ist auf einer
kreiseigenen Erd- und Bauschuttdeponie zu beseitigen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer kreisei-
genen Hausmilldeponie zu beseitigen.

5.2 Chemikalienreste

(z.B. Farben, Lacke, LOosungsmittel, Kleber etc.) sind als Sonder-
abfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen
zu beseitigen.

0618988

Der Planbelarbeiter: Fri/sch

Lauf, den

Poststr. 1 - 07841/703-0
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. Fertigung

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "R&éthel I

1. Allgemeines

Die Gemeinde Lauf sieht sich veranlaBt aufgrund des Bauinteresses fir ein

kleines Gebiet von 3 Baugrundsticken ein Bebauungsplan aufstellen zu lassen.
Das Gebiet liegt im Gewann "Rothel" und wird von der AspichstraBe im Sidosten
tangiert, die gleichzeitig als ErschlieBungsstraBe dient. Die StraBe stellt

auch die Ortsverbindung zwischen Lauf und dem Stadtteil Bihl-Neusatz dar.

FOr den Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Achern wird zur

Zeit ein Anderungs- bzw. Erweiterungsverfahren durchgef(hrt. Im Rahmen der
beantragten Erweiterungen der beteiligten St&dte und Gemeinden ist auch das
vorgenannte Planungsgebiet aufgenommen worden. Das Verfahren ist jedoch

noch nicht abgeschlossen aber insoweit fortgeschritten, daB einer Genehmi-

gung nichts mehr im Wege steht.

Das Gebiet dient zur Deckung des Eigenbedarfes. Fir die Ausweisung des Wohn-
gebietes besteht ein besonderes 6ffentliches Interesse, da hiermit eine
Aussiedelung aus dem Kerngebiet verbunden ist. Die Umsiedelung ist im Rah-
men des Ausbaues der LaufbachstraBe notwendig, da durch den Abbruch des be-

treffenden Hauses eine Engstelle im Kurvenbereich beseitigt werden soll.

2. Stadtebauliche Konzeption

Das Gebiet schlieBf im SiUden an die vorhandene Bebauung an, fir die ein
Bebauungsplan "Kastanienweg und Rotel" besteht. Im Nordwesten liegt das
Neubaugebiet "RdthelstraBe" und "R&thelstraBe-Nord". In ndrdlicher Richtung
ist noch Streubebauung vorhanden, so daB die kinftigen Planungsabsichten

in dieser Richtung fortentwickelt werden sollen. Aufgrund dessen wurde auch
das Gebiet im Rahmen eines Planungskonzeptes fir die kinftige Entwicklung
untersucht und darauf abgestimmt. Das Planungskonzept ist als Gestaltungs-

plan angeschlossen.
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Beziglich der Bautiefe orientierte man sich an dem vorhandenen Hofgrund-

stick im Nordosten und an den Bedirfnissen der beabsichtgten Bebauung.

Bei dem jetztigen Planungsgebiet handelt es sich, mehr oder weniger, um
SchlieBung von 2 Baullcken, da im SUdwesten und Nordosten bereits ein Ge-

bdude vorhanden ist.

Die bereits begonnene Bauform im vorhandenen Wohngebiet wird fortgesetzt.
Es handelt sich hierbei um zweigeschossige Geb&ude mit Satteldach. Die
GeschoBzahl wird nicht zwingend vorgeschrieben, so daB auch eingeschossige
Gebdude erstellt werden kdnnen. Die Geb&udehdhendifferenzen zwischen ein-
und zweigeschossiger Bebauung wird durch entsprechende Festsetzungen ge-
mindert und zwar wird fiUr die eingeschossige Bebauung eine steilere Dach-
neigung und fir die zweigeschossige Bauweise eine flachere Dachneigung

festgesetzt.

. Art des Baugebietes

Die Art des Baugebietes orientiert sich an der bereits bestehenden Bebauung
des Neubaugebietes "Kastanienweg und Rotel", "RothelstraBe" sowie "Rdthel-

straBe-Nord". Als Art des Baugebietes wird deshalb festgesetzt
"Allgemeines Wohngebiet" (WA).

Laut Baunutzungsverordnung dient das Gebiet vorwiegend dem Wohnen. AuBer
den Wohngeb&uden sind dem Gebiet dienende L&den, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nichtstdrenden Handwerksbetriebe zuldssig. Ebenso sind zu-
l&ssig, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche

Zwecke,

Die auBer dem Wohnen zuldssigen Vorhaben werden ohnehin durch die GréBe,
Lage und umgebenden Struktur von vornherein nicht in Betracht kommen, des-

halb wurden sie auch nicht grundsétzlich ausgeschlossen.

Als Ausnahme wird nur das Beherbergungsgewerbe und Stédlle fir Kleintierhal-
tung als Zubehdr zu landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen aufgenommen.

Die anderen Ausnahmen wie nichtstorende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Ver-



waltung sowie fUr sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe uns Tankstellen ent-
sprechen nicht der dortigen Art der Bebauung und sind deshalb nicht vorge-

sehen.

. MaB der bauliche Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse wurde mit II nicht zwingend festgelegt. Sie ent-

spricht der bereits vorhandenen Bebauung.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 und die GeschoBfl&chenzahl (GFZ)
mit 0,6 festgesetzt. Sie entspricht der derzeitigen Bauentwicklung, in dem
durch die Anderung der Landesbauordnung ein gréBerer Ausbau der Geb&ude

im Dach- und UntergeschoB3 moglich ist. Ferner wurde die Festsetzung bereits
beim Bebauungsplan "Meierbihn Nord-West" und beim Bebauungsplan "Meierbihn
Nord-Ost" getroffen. Mit diesen Festsetzungen ist es mdglich auch auf den

verhdltnisméBig groBen Grundsticken ein Doppelhaus zu erstellen.

. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksfl&chen

Es wird offene Bauweise vorgeschlagen, da im gesamten Bereich der angren-
zenden Neubaugebiete diese Bauweise enthalten ist. Die maximale Baulénge
von 50 m, die bei einer offenen Bauweise zuldssig ist, wird jedoch einge-
schrénkt durch die Baugrenzen und die Festlegung, daB im Gebiet nur Einzel-

und Doppelhduser zuldssig sind.

Die verhaltnismé&Rig groBen Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind Analog zu

Ziffer 4 zu sehen, wonach auch die Erstellung von Doppelhduser moglich sind.

Garagen als Nebenanlagen werden nicht festgesetzt, weil es in st&dtebau-
licher Hinsicht unerheblich ist, ob diese innerhalb der Uberbaubaren
Flache oder entlang der ErschlieBungsstrafie in der nicht Uberbaubaren
Flache erstellt werden. Auch hier ist die GréBe der Grundsticke fir diese

Festsetzung ausschlaggebend.
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6. Kenndaten des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet teilt sich auf in:

Bauflache 0,4 ar Nettofliche
Gehwegflachen 0,04 ar Verkehrsflichen
Gesamtfléache 0,44 ar Bruttofliche
Anzahl der Geb&ude max. 6 Stick, min. 3 Stick, i.M. 4,5 Stick
Anzahl der Wohneinheiten max. 12 WE, min. 3 WE, i.M. 7,5 WE
Anzahl der Einwohner 7,5 WE x 3 E rd. 22 E

7. Kosten
Die Uberschlaglich ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch die vor-

gesehenen stédtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen, betragen:

Innere ErschlieBung ohne Grunderwerb

7.1 StraBenbau 70.000, -~ DM
7.2 Kanalisation 25.000,-- DM
7.3 MWasserversorgung 7.000,-- DM

GESAMTKOSTEN 102.000,-- DM

AuBere ErschlieBung Entwdsserung

7.4 Kanalisation &uBere ErschlieBung
von der RothelstraBe-Nord bis zur
Gebietsgrenze 150.000,-~ DM

8. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die Grenzregelung und ErschlieBung
bilden.

9. ErschlieBungsanlagen

9.1 VerkehrsméBige ErschlieBung (StraBenbau)

Das Baugebiet liegt an der AspichstraBe, die gleichzeitig als Ortsver-
bindungsstraBe zwischen Lauf und Stadtteil BiUhl-Neusatz dient. In dem
betreffenden Streckenbereich ist eine Fahrbahnbreite von 3,5 bis 4,0

vorhanden.



Im Rahmen der ErschlieBung ist eine einseitige Verbreiterung zum

Baugebiet hin vorgesehen. Somit ergibt sich eine Fahrbahnbreite von
4,5 m und ein einseitiger Gehweg von 1,5 m. Da diese StraBe im Ein-
"schnittsbereich liegt, wird sie bis 0,5 m angehoben (siehe StraBen-

langsschnitt).

Der Regelquerschnitt fUr den Ausbau der AspichstraBe ist auf 5,5 m
Fahrbahnbreite und 2 x 1,5 m Gehweg angelegt. Die Verbreiterung auf
der sUdGstlichen Seite, auf den vollen Regelquerschnitt, soll zu einem
spéteren Zeitpunkt erfolgen. Zundchst reicht eine Fahrbahnbreite von
4,5 m aus, da nach den Richtlinien der OrtsverbindungsstraBen eine

Fahrbreite von 4,5 m auch ausreichend ist.

9.2 Ortsentwasserung

Die Entwésserung erfolgt durch die topographische Lage des Baugebie-
tes im Bereich eines Bergriickens in zwei Richtungen. Wahrend das sid-
liche Grundstick in Richtung Siden entwdssert werden kann, missen die
beiden nordlich liegenden Grundsticke in Richtung Norden entwéssert

werden.

Fir die nach Norden zu entwdssernden Grundsticken ist im AuBenbereich

ein ca. 250 m langer Kanal zu verlegen, bis der AnschluBpunkt in der
RoéthelstraBe Nord erreicht ist. Diese Leitung fUhrt durch ein kinftiges
Baugebiet, so daB sie spater eine ErschlieBungsfunktion Ubernehmen

kann.

9.3 Wasserversorgung

In der ErschlieBungsstraBe ist bereits eine Versorgungsleitung vorhan-
den, so daB lediglich die HausanschliBe herzustellen sind. Die Druck-
verhdltnisse sind ausreichend, da mit dieser Leitung die unmittelbar

anschlieBenden Wohngebiete versorgt werden.



9.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Erweiterung des vorhandenen Netzes.
Die ErschlieBung ist mittels Erdkabel entsprechend der DIN 1998 vor-

gesehen.

Entsprechend der Forderung des Uberlandwerkes sind bei eventuellem
Anpflanzen von B&umen, vom Erdkabel ein Abstand von mindestens 2,5 m
einzuhalten. Dies gilt auch fir HausanschluBleitungen. Wenn dieser
Abstand nicht eingehalten werden kann, so sind geschlossene Beton-

pflanzringe bis-auf die Kabeltiefe einzubringen.

10. Auffillungen, Abfallbeseitigung und wassergefihrdente Stoffe

Auffillungen mit wassergefdhrdenten Stoffen kénnen zu schwerwiegenden
Untergrundverschmutzungen fihren. Ebenso kann durch unsachgemdBe Abfall-
beseitigung Verschmutzungen im Untergrund entstehen. Deshalb sind die
in den Textlichen Festsetzungen betroffenen MaBnahmen unter Ziffer 6

strengstens einzuhalten.

Ferner wird noch ergénzt, daB die Errichtung von ortsfesten Anlagen zum
Lagern oder Ansammeln von wassergeféhrdeten Flissigkeiten einer Bauge-
nehmigung nach § 51 LBO bedarf, sofern das Fassungsvermdgen des Behélters

5 cbm Ubersteigt.

Lauf, den 9292 Juni 1989 Lauf, den 23.(6.1989

Der Burgermeister: Der Planbearbeiter:

AT K«

Fri/sch




Bebauungsplan

genehmigt
Andesungsplon— »
geméB § 11 Bau GB in Verbindung mit
§ 1 der 2. DVO der Landesregierung
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ZEICHENERKLARUNG NACH PLANZEICHENVERORDNUNG 1981

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 15. SONSTIGE PLANZEICHEN
{89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) g v g Umgrenzung von Fldchen fiir Neben-
o . anlagen, Stellpldtze,Garagen und
w A Allgemeines Wohngebiet b Gemginschaftsgnlagen. ?
(§4 BauGB) : (§ 9 Abs. 1 Nr, & und 22 BauGB)
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG . Pisehien fr Subashilliungss, Ao~
- grabungen und Stiitzmauern, soweit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0) sie zur Herstellung des Strafen-
o korpers erforderlich sind
0,3 Grundfléchenzahl | (§9 Abs.A Nr.26 und Abs.6 BauGB )
Geschofiflachenzahl T3 1 Aufschiittung
e
II Zahl der VollgeschoBe als Hichstgrenze m Abgrabung
Ll -
35°-45° Dachneigung eingeschoflig Stiitzmauer
B Bachneigung zweigeschofiy r‘—'—" Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
3. BAUWEISE UND BAUGRENZEN l__'l (§9 Abs.7 BauGB )

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO0)

Einzel- und Doppelhduser
Baugrenze Nutzungsschablone

Baugebiet Geschof3e

6. VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Grundfl.- Geschof3fl.-
zahl zahl
Straflenverkehrsfldchen
Gehweg Bauweise Dachneigung
: Fahrbahn
Gehweg ‘ Wandhdhe Firsthohe
WH FH
Sockelhﬁhe
SH
ANLAGE NR. 1
1. FERTIGUNG

GEMEINDE LAUF

BEBAUUNGSPLAN

NEUBAUGEBIET "ROTHEL I"
MASSTAB 1:1000

35°-45° (beiI)

° . | - y
28°- 407 (bei II) % @ PLANBEARBEITER (2) AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
' ~" NACH§2 ABS 1 BauGB DURCH BESCHLUSS
WH=5,80m F!-I‘=10,10~m LAUF DEN 23.06.1989 - DES GEMEINDERATS VOM 06. Jun; 1989

SHax=0.50m (bei II)

max.

\ Ik Spor t‘fi&z?/‘/g

.

\

.DEN06. Juni 1989

—ZiNk_

Ingenieurbiro fur Bau-

ugfd Verm ngswes
PodtstraBe Y7598 Laul| ‘& (07841454
— C{

(UNTERS CHRIFT)

(5\/ OFFENTLICHE AUSLEGUNG G) BESCHLUSS ALS SATZUNG

" NACH §3 ABS 2 BauGB " NACH § 10 BauGB i V. m § 4 ABS 1 GO
OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
am 07.Juli 89 purcy Anschlag an der |
Rathaustafel u. Hinweis im Nachrichtenbl.

AM_ 05.September 1989

OFFENTLICHE AUSLEGUNG |
026 Juli 1989 5 28.August 1989

3 auf __, DEN 07.07.1989

.. =

ANZEIGE DES BEBAUUNGSPLANES BEI DER (6 ) INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

HOHEREN VERWALTUNGSBEHORDE NACH 8§12 BauGB
NACH § 41 ASS.1 BauGB OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

; aM_A8.10.1989 opurch Anschlag etc.
OFFENTLICHE AUSLEGUNG

2
VOM Lauf = mis. T35.0kt. 1989

5 PR '%5.10_..]9,89

‘s BURGERMEISTER

B/67/89 gez.%e Juni 89 60 /60
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