Satzung

der Gemeinde Lauf Uiber
den Bebauungsplan ,,Ortskern Lauf*

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 08.12.2015 den Bebauungsplan ,Ortskern
Lauf‘ unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB als Satzung beschlossen:

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132); zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie tber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

4. Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28.10.2015 (GBI. S. 870)

§1

Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Abgrenzung in der Plan-
zeichnung (Anlage Nr. 1) vom 26.11.2015 maf3gebend.

§2

Bestandteile

1. Der Bebauungsplan besteht aus:
a) der Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 26.11.2015

2. Beigefugt ist:

\

a) die Begrindung vom 26.11.2015
§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft. _

/5. Dez, z015
Lauf, den [? ....................

|

U, f .......

Oliver Rastetter | l e

Blrgermeister” /7



Stand: 26.11.2015 Anlage Nr. 2
Fassung: Satzung

Gemeinde Lauf
ORTENAUKREIS

Bebauungsplan
,,ortskern Lauf*

Begriindung

z (5|
Beratung - Planung - Bauleitung I

I NG ENIEURE

Ingenieurbdro far
Tief- und Wasserbau
Stadtplanung und
Verkehrsanlagen

Projekt | 2013-051



Bebauungsplan ,Ortskern Lauf” Gemeinde Lauf

Fassung: Satzung Stand: 26.11.2015
Begriindung
Inhalt:

TEILA EINLEITUNG .iiiiiiiiiinnnieeiinmnnsiimmisminmmmimammeiiiiiosmenmestsmmemmessssssossmeesssessssssssseesssssssssessssssssnnssssssans 3

Kap. 1 ANLASS UND AUFSTELLUNGSVERFAHREN ...vtivveierirerereasnrosisesisessseerssensessseassaesesesssssesesossessssessessosensssessseess 3

1.1 ANIASS QO AUFSEEIIUNG ...ttt et ces e ir s e e st s e sesets st es e resaenesntentosesnesasnans 3

1.2 Art des BEBAUUNGSPIONES .c....ocooruviiriviirieiriorsitsiesseiesissssassetsesetestsssasssesssesssaossstsssssassssssessassssssessesens 3

1.3 VEIFORIENSAI c...veieveviisisiisteisitettet e st ese v et se s e saesesabensoes s et estsesestssssaatansaasertsstessaresaeesenees 3

14 AUSSTEIUNGSVEITORIEN ...ttt etee s et b et as ettt s b sssste sttt s s et et er e tensasssarenes 4

Kae. 2 ZIELE UND ZWECKE, ERFORDERLICHKEIT DER BEBAUUNGSPLANUNG ..cvvvveeenriieinreeieseeesesrveessereesssseneessessosssasesnnees 4

2.1 ZICIE UNG ZWBCKE .......ccvveiiriesiiriisiisiesiisesinss s e estetsts oot est st tesatetearesstatsarssat et estesasaresnsassneaseasenesnrenss 4

2.2 ErforderliChKeit der PIGNUNG ........ccoevvecevevivivirisecieisieetietesvesesisesasatsetseresesateasenessseressssessessesesenessnsens 5

KaP. 3 GELTUNGSBEREICH UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS 1vvvivvvervrrerveerieesssessesnsnseesreonsasssesssessssesseesnessnnesnns 6

3.1 RGUMIIChEr GEItUNGSDEIICH ........covveviriiriisiistisisiiectesie st sttt st asts sttt srtesesenstestesesasssresenas 6

3.2 Beschreibung des Gebiets und seiner UMGEBUNG .........veeveerinierieieiioieesisisissisiasererstosesiesesesssesresone 7

Kap. 4 UBERGEORDNETE VORGABEN ........vecvevertertscsesetsessisstssestsossasenesssssssssesossessessessssesoeenesessesessnesesesssssssssessenes 11

4.1 Entwicklung aus dem FIGCReNNUEZUNGSDIAN ........vovveeviieniiiiiiievesiiisiesiiesiscoresinssnestereesresersseseesens 11

4.2 Sonstige Gbergeordnete PIGNUNGEN ............ccovvevviverieirieeierieievenseeriseesisistsistssssisissasssssoseessossenesesinens 12

TEILB PLANUNGSBERICHT ..uvtttiiiitiiniiniiiiiiisiissssssmmmmmmmimmnmmmsmimessssssisssetsseeesssiesisessssssssssrsssssssssanssssssssases 13

Kap. 5 STADTEBAULICHES KONZEPT
KaP. 6 PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

6.1 BEDQUUNG vttt ettt ettt e st sas s e et b e bt s st ot esets st aasanesntassentonesststsenessansateneterenrenes

6.2 VBIKEAT ..ottt sttt et e et s be st s bt st eatsabesateeatsatesatsstssatestnssesatesresssesssressrsans

6.3 Griinflichen

6.4 NACALICAIICRE UDBINGAMEN c.vvvviosvevreeieeiieiiissistes s s s iev s ee e esesesenes e seseseseseessessssssesaresesasen 15

6.5 KENNZEICANUNGEN .ttt ecte s s st eb et ettt sassbbsav et et sssosessssarassaresasarensenes 15
Kap. 7 AUSWIRKUNGEN 111 1ttteriiiieseiaresnseeseeressenanessstaeesasssesssisnesasessessnressonsesesissessesssessssnsessnsesssssensssesessorseenans 15

Seaite 2 von 15
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Fassung: Satzung Stand: 26.11.2015

Begriindung

Teil A  Einleitung

Kap. 1 Anlass und Aufstellungsverfahren
1.1 Anlass der Aufstellung

Im Rahmen des Landessanierungsprogramms konnten bereits verschiedene Flachen im
Ortskern aufgewertet werden (z. B. Rathausplatz), insbesondere aber im Bereich um das
ehemalige Gasthaus ,Rdssel stellt sich der Ortskern wenig attraktiv dar. Insbesondere durch
die vorherrschende Ausbildung der ,Hauptstra®e‘ mit Hochbordsteinen und der vollstéandigen
Unterordnung aller Verkehrsteilnehmer unter den Kfz-Verkehr, bietet der StralRenraum in
diesem Bereich des Ortskerns weder Aufenthaltsqualitét noch gentigt er zeitgeméafen Nut-
zungsanforderungen. Durch fehlende und zu schmale Gehwege entsteht darliber hinaus ein
hohes Gefahrenpotential fir Fufiganger.

Das Gasthaus ,Rossel” steht seit einigen Jahren leer, wird aber noch vom Gesangverein als
Proberaum genutzt. Nunmehr konnte die Gemeinde das Gasthaus ,Rdssel” erwerben, so
dass sich die Moglichkeit eroffnet, diesen innerdrtlichen Bereich neu zu ordnen und attrakti-
ver zu gestalten.

Durch einen Riickbau des Gasthauses ,Rdssel” kdnnten Fléchen freiwerden, die zum einen
fir eine Verbesserung der Verkehrssituation genutzt werden kdnnten, zum anderen fir eine
Aufwertung der innerdrtlichen Freibereiche.

1.2 Art des Bebauungsplanes

Fur das Plangebiet wird ein einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt.
Das bedeutet, dass der Bebauungsplan nicht mindestens Festsetzungen uber die Art und
das Maf der baulichen Nutzung, die Gberbaubaren Grundstiicksflachen und die 6rtlichen
Verkehrsflachen enthalt. Fir die Zuldssigkeit von Bauvorhaben ist nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes auf der Grundlage des § 30 Abs. 1 BauGB zunéchst zu prifen, ob es den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widerspricht. Fiir die weiteren Festsetzungen ist
anschliefend auf der Grundlage der Innenbereichsvorschrift (§ 34 Abs. 1 BauGB) zu prifen,
ob das Bauvorhaben sich hinsichtlich der im Bebauungsplan nicht normierten planungsrecht-
lichen Kriterien in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt.

1.3 Verfahrensart

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht flir Manahmen die der Innenentwicklung dienen die
Moglichkeit vor, ,Bebauungsplane der Innenentwicklung® gemaf § 13 a BauGB aufzustellen
bzw. zu dndern. Voraussetzung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung (z.B. der
Anderung der Nutzung eines Baugebietes usw.) dient.

Zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13 a BauGB sind alle Vorausset-

zungskriterien erfullt:

1. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird die Verbesserung der Verkehrssituation,
Aufwertung der innerdrtlichen Aufenthaltsqualitat und Sicherung und Weiterentwick-
lung des Ortsbilds von Lauf im Ortskern beabsichtigt. Es handelt sich somit um eine
sonstige Malinahme der Innenentwicklung.

2. Ermittlung der festgesetzten Grofe der Grundfléche:

Nettobauland Mischgebiet 20.640 m*  x Grundflachenzahl 0,6
Grundflache gesamt = 12.384 m?
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Fassung: Satzung Stand: 26.11.2015

Begriindung

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache gemanR § 19 Abs. 2 BauNVO betragt
weniger als 20.000 m?, Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen
und zeitlichen Zusammenhang stehen, liegen nicht vor.

3. Das Plangebiet ist als faktisches Mischgebiet eingestuft, diese Gebietsausweisung
wird beibehalten. Es wird somit kein Vorhaben ermdglicht, das der Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt.

4. Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung eines FFH- oder Vogel-
schutzgebietes vor.

1.4 Aufstellungsverfahren

Am 07.10.2014 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
,Ortskern Lauf* gefasst. Aufgrund der VergrofRerung des Geltungsbereichs wurde der Auf-
stellungsbeschluss am 09.12.2014 erneut gefasst und die Durchfiihrung der frithzeitigen Be-
teiligung von Offentlichkeit und Behorden beschlossen.

Das stadtebauliche Konzept flr den Bereich um das Gasthaus ,Rdssel*, der Vorentwurf des
Bebauungsplans mit Stand 20.11.2014 sowie textliche Erlduterungen dazu konnten in der
Zeit vom 05.01.2015 bis einschlieRlich 06.02.2015 im Rathaus eingesehen werden.

Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, sowie die betroffenen Nachbargemeinden wurden mit Schrei-
ben vom 22.12.2014 von der Planung unterrichtet.

Der Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf wurde am 09.06.2015 vom Gemeinderat als
Grundlage fir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteili-
gung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 09.06.2015 wurde vom 03.08.2015 bis zum
04.09.2015 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veréffentli-
chung im Amtsblatt vom 24.07.2015 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte geman § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 22.07.2015 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 09.06.2015 aufgefordert.

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager Offentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in offentlicher Sitzung am 08.12.2015 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der
Bebauungsplan in der Fassung vom 26.11.2015 als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

Kap. 2 Ziele und Zwecke, Erforderlichkeit der Bebauungsplanung

21 Ziele und Zwecke

o Verbesserung der Verkehrssituation im Bereich ,Scharfes Eck"”
Hierzu wird der Bereich des ehemaligen Gasthauses ,Rossel” als Verkehrsflache
festgesetzt.
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Fassung: Satzung Stand: 26.11.2015

Begriindung

o Aufwertung der innerortlichen Aufenthaltsqualitéat durch Schaffen eines Platzes
Die freiwerdende Flédche des ehemaligen Gasthauses ,Rdssel” soll zur Erhdhung der
Aufenthalts- und Wohnqualitat im Ortskern als Platz gestaltet werden. Aus diesem
Grund wird diese Flache als dffentliche Verkehrsflache festgesetzt,

e Erhohung der Verkehrssicherheit durch Anlegen eines Gehwegs in der ,Hauptstrale’
Vorgesehen ist hierzu die Verschwenkung der ,Hauptstralle’, so dass vor den Ge-
bauden Nr. 51 und 53 ein Gehweg angelegt werden kann.

e Sicherung und Weiterentwicklung des Ortsbilds von Lauf im Ortskern
Aus diesem Grund werden flir die Baugrundstlicke teilweise Baulinien festgesetzt, mit
denen die das Ortsbild pragenden Gebaude und Raumkanten aufgenommen und
weiterentwickelt werden.

2.2 Erforderlichkeit der Planung
2.2.1 Begriindung der Erforderlichkeit

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele im Bereich des ehemaligen Gasthauses ,Rossel” ist
die Aufstellung dieses Bebauungsplans erforderlich. Hierbei stellt das Gasthaus ,Rossel® ein
ortsbildpragendes Gebdude dar. Seit einigen Jahren steht das Gasthaus jedoch leer und ist
bautechnisch in einem desolaten Zustand. Ein Erhalt des Gebaudes ist nur mit sehr groftem
finanziellem Aufwand maoglich.

Durch den Erwerb dieser Flache besteht nun fiir die Gemeinde die Moglichkeit, die teilweise
sehr geféhrliche Verkehrssituation in diesem Kreuzungsbereich zu entschérfen. Hierzu ist
erforderlich, das ehemalige Gasthaus ,Rdssel* abzubrechen. Von besonderer Bedeutung ist
bei einem moglichen Abbruch des ehemaligen Gasthauses ,Rossel”, dass die Raumkante
auf dem Grundstlicke Flst.-Nr. 39 geschlossen wird. Ohne das SchlieRen dieser Raumkante
ist von einem Abbruch des Gasthauses abzuraten, weil dadurch ein innerdrtlicher Freiraum
ohne Aufenthaltsqualitét geschaffen wird.

2.2.2 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete geméaR § 78 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG). Malinahmen zum Hochwasserschutz sind nicht erforderlich.
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Begrindung

Kap. 3 Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

3.1 Raumlicher Geltungsbereich
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst einen grofien Teil des Ortskerns der Gemein-
de Lauf zwischen ,Prélat-Fischer-Strale’, und Laufbach. Mit der vorgenommenen Abgren-
zung sollen in diesem wichtigen innerdrtlichen Bereich hinsichtlich der Uiberbaubaren Grund-
sticksflachen sowie der Aufteilung zwischen privaten Baugrundstiicken und o6ffentlichen
Verkehrsflachen Regelungen vorgenommen werden.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 25.293 m? (etwa 2,5 ha) und wird wie folgt
begrenzt:
- im Norden durch die stdliche Bebauung entlang der ,Strafle’ Meierbihn‘ sowie das
Grundstiick ,Hauptstralie 45/,
- im Osten durch den Laufbach,
- im Suden durch die Grundstiicke ,Schlof3stral’e 12° und ,SchloRstrafte 14‘ und
- im Westen durch die Straflen ,Pralat-Fischer-Stralle’ und ,Kirchgraben' sowie das
Rathaus.
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Begriindung
3.2 Beschreibung des Gebiets und seiner Umgebung

3.2.1 Lage im Gemeindegebiet
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Abbildung 2: Luftbild des Planbereichs

3.2.2 Nutzungen

Beim Plangebiet handelt es sich um den Ortskern der Gemeinde Lauf. Insbesondere entlang
der ,Hauptstrafe’, aber auch in der ,SchloRstrafle’ befinden sich neben Wohngebauden ver-
mehrt Dienstleistungs- und Einzelhandelsbetriebe.

3.2.3 Eigentumsverhéltnisse

Die Baugrundstticke im Plangebiet sind liberwiegend in privatem Eigentum. In 6ffentlichem
Eigentum befinden sich die StraRenfldchen sowie einzelne Grundstticke.

3.24 Bodenbeschaffenheit und Bodenbelastungen

Im Plangebiet wurden im Rahmen der sogenannten ,Flachendeckenden Erhe-
bung/Nacherhebung altlastverdachtiger Flachen im Ortenaukreis“ folgende Altlastverdachts-
flachen erhoben:
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Begrlindung

1. AS ,Hauptstralle 60°, Fist.Nr. 67 (Obj.-Nr. 03354)
Ein Altlastverdacht konnte auf Basis der Erhebungsunterlagen ausgerdumt werden.
Der Altstandort wurde im Rahmen einer Vorklassifizierung beim Landratsamt Orten-
aukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, am 30. Dezember 1997 bewer-
tet und wurde auf Beweisniveau ,BN O in ,A — Ausscheiden und Archivieren“ einge-
stuft.
Dies bedeutet, dass die Flache aus der Altlastenbearbeitung ausscheidet und beim
Landratsamt Ortenaukreis, Amt flr Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zur Doku-
mentation der erfolgten Bearbeitung archiviert wurde.
Eine Kennzeichnung dieser Flache im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

2. AS ,Fahrzeuglackierung Jepertinger”, FIst.Nr. 77 (Obj.-Nr. 06128)
Ein Altlastverdacht konnte auf Basis der Erhebungsunterlagen ausgerdumt werden.
Der Altstandort wurde auf Grundlage einer ,Erweiterten Historischen Erhebung” beim
Landratsamt Ortenaukreis, Amt flr Wasserwirtschaft und Bodenschutz, am 14. Juni
2011 bewertet und wurde auf Beweisniveau ,BN1“ in ,A — Ausscheiden und Archivie-
ren“ eingestuft.
Eine Kennzeichnung dieser Fléche im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

3. AS ,Prélat-Fischer-Stralle 8%, FIst.Nr. 88 (Obj.-Nr. 03369)
Ein Altlastverdacht konnte auf Basis der Erhebungsunterlagen ausgerdumt werden.
Der Altstandort wurde im Rahmen einer Vorklassifizierung beim Landratsamt Orten-
aukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, am 30. Dezember 1997 bewer-
tet und wurde auf Beweisniveau ,BN 0" in ,A — Ausscheiden und Archivieren” einge-
stuft.
Eine Kennzeichnung dieser Flache im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

4. AS ,Tankstelle HauptstralRe 47¢, Fist.-Nr. 39 (Obj.-Nr. 03353)
Die Flache wurde am 1. Oktober 2010 beim Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Was-
serwirtschaft und Bodenschutz, auf Beweisniveau ,BN 1 hinsichtlich des Wirkungs-
pfades ,Boden-Grundwasser” in ,Belassen zur Wiedervorlage (B)" eingestuft.
Die Einstufung in ,Belassen zur Wiedervorlage" bedeutet, dass flir die Flache derzeit
kein Handlungsbedarf besteht. Bei Anderung von bewertungsrelevanten Sachverhal-
ten ist Uber das weitere Verfahren erneut zu entscheiden.

5. AS ,Tankreinigung Worner®, Fist.-Nr. 37, 40/1 (Obj.-Nr. 06268)
Die Flache wurde am 18. April 2011 beim Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Was-
serwirtschaft und Bodenschutz, auf Beweisniveau ,BN 1 hinsichtlich des Wirkungs-
pfades ,Boden-Grundwasser” in ,Orientierende Untersuchung (OU)* eingestuft.

. Die Einstufung in ,Orientierende Untersuchung® bedeutet, dass das Vorliegen von
Untergrundverunreinigungen bzw. eine Beeintrdchtigung des Grundwassers auf
Grund der Vornutzungen nicht ausgeschlossen werden kann. Es besteht die Besorg-
nis, dass das Wohl der Allgemeinheit beeintrachtigt ist oder beeintrachtigt wird.

6. AS ,Papierfabrik Schlof3strale 7 — 13", Flst.-Nr. 33, 33/1, 34, 35, 114, 119 (Obj.-Nr.
03373)
Die Flache wurde am 1. Oktober 2010 beim Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Was-
serwirtschaft und Bodenschutz, auf Beweisniveau ,BN 1° hinsichtlich des Wirkungs-
pfades ,Boden-Grundwasser” in ,Orientierende Untersuchung (OU)" eingestuft.
Die Einstufung in ,Orientierende Untersuchung“ bedeutet, dass das Vorliegen von
Untergrundverunreinigungen bzw. eine Beeintrdchtigung des Grundwassers auf
Grund der Vornutzungen nicht ausgeschlossen werden kann. Es besteht die Besorg-
nis, dass das Wohl der Allgemeinheit beeintrachtigt ist oder beeintrachtigt wird.
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Fassung: Satzung Stand: 26.11.2015

Begrlindung

Fir die unter Punkt 1 bis 3 genannten Flachen besteht nach Einschétzung des Landratsamts
Ortenaukreis, Amt flr Wasserwirtschaft, derzeit kein weiterer Handlungsbedarf. Eine Kenn-
zeichnung dieser Flachen ist nicht erforderlich.

Nach Einschatzung des Landratsamts Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz, stellt die Aufstellung dieses Bebauungsplanes eine bewertungsrelevante Sachver-
haltsédnderung dar. Daher werden nach Einschatzung des Landratsamts Ortenaukreis, Amt
fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens techni-
sche Erkundungsmaflnahmen zu den unter Punkt 4 bis 6 genannten Altlastverdachtsflachen
als erforderlich eingestuft.

Entgegen dieser Einschatzung werden weitergehende Untersuchungen von der Gemeinde
jedoch nicht als erforderlich eingestuft, da die Aufstellung dieses Bebauungsplanes keine
bewertungsrelevante Sachverhaltsédnderung darstellt. Aufgestellt wird ein einfacher Bebau-
ungsplan zur Regelung der &ffentlichen Verkehrsflachen und der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen. An der Art der baulichen Nutzung wird dagegen keine Anderung vorgenom-
men. Bei den vom Landratsamt unter den Punkten 4 bis 6 genannten Altlastverdachtsflachen
handelt es sich Gberwiegend um bereits bebaute Grundstlicke. Einzig der Altstandort , Tank-
stelle Hauptstrale 47 ist noch zu einem grofien Teil unbebaut. An der bisher zulédssigen
Bebaubarkeit dieser Grundstiicke werden jedoch keine grundsatzlichen Anderungen vorge-
nommen. Erkundungen Uber mogliche altlastenbedingte Nutzungseinschrankungen kénnen
daher in spater durchzufiihrenden Baugenehmigungsverfahren vorgenommen werden.

3.2.5 ErschlieBung

Die Baugrundstilicke im Plangebiet sind Uber bestehende StralRen erschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Ortskern Lauf* sollen Anderungen an der Stralen-
flhrung der ,Hauptstrafle' sowie des Einmindungsbereichs von ,Laufbachstraf3e’ und
,Schlof3strale’ vorbereitet werden.

3.2.6 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits an die Ver- und Entsorgungsleitungen der Gemeinde Lauf ange-
schlossen.

Die Entwasserung des Plangebiets besteht bereits und erfolgt im Mischsystem. Die Entwas-
serungsleitungen sind Uberwiegend in 6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt. Einzig auf dem
Grundstiick Flst.-Nr. 39 befindet sich eine Notentlastung von der ,Hauptstrafie' zum Lauf-
bach.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der vorliegenden Untergrundver-
héltnisse nicht méglich. Grundsétzlich méglich ist die Einleitung von Niederschlagswasser in
das Gewasser ,Laufbach”. Dies bedeutet jedoch sehr umfangreiche bauliche Anderungen
am bestehenden Entwasserungssystem und insbesondere die Verlegung neuer Regenwas-
serleitungen. Im Zuge der Neuaufstellung des Generalentwésserungsplans werden Méglich-
keiten der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung und mégliche Umbaumafinah-
men untersucht.
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Bebauungsplan ,Ortskern Lauf” Germeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 26.11.2015

Begriindung

Abbildung 3: bestehende Entwédsserung des Plangebiets

3.2.7 Gewdsser

Ostlich des Plangebiets verlduft der Laufbach. Entlang dieses Gewassers ist nach den Vor-
gaben von Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG) ein
Gewasserrandstreifen von 5 m gesetzlich festgesetzt. Innerhalb dieses Gewésserrandstrei-
fens ist insbesondere die Errichtung von baulichen Anlagen verboten.

Durch die Untere Wasserbehdrde wurde die Reduzierung des Gewasserrandstreifens auf

3 m bestéatigt, da es sich beim Plangebiet um den bereits bebauten Ortskern der Gemeinde
Lauf handelt.
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Fassung: Satzung Stand: 26.11.2015

Begriindung

3.2.8 Natur | Landschaft | Umwelt

R Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind

von der Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht betroffen. Naturdenkmale und beson-
ders geschutzte Biotope sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Regional bedeutsame Bio-
tope sind nicht betroffen.

Planbereich

Gemal kartographischer Darstellung der
Gebietsmeldungen vom Oktober 2005 fiir
Baden-Wirttemberg einschlieRlich der Aktu-
alisierung vom Marz 2008 bzw. Dezember
2007 nach der FFH-Richtlinie sowie der EG-
Vogelschutzrichtlinie befindet sich dstlich
des Planbereichs das FFH-Gebiet
»~Schwarzwald-Westrand bei Achern®.

Abbildung 4: Ubersicht der Schutzgebiete
sowie geschiitzter Biotope, Quelle: Raumli-
ches Informations- und Planungssystem
(RIPS) der LUBW

Kap. 4 Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

) < Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebau-

\ y  ungsplane aus dem Flachennutzungsplan

| zu entwickeln. Bei der Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Ortskern Lauf* sind deshalb
die Darstellungen des Flachennutzungs-

: planes der Verwaltungsgemeinschaft A-

® chern zu beachten.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
\ ist der Planbereich als gemischte Baufla-
: che dargestellt. Im Bebauungsplan wird
@® kein Baugebiet festgesetzt, sondern es wird
ein einfacher Bebauungsplan gemaf § 30
Abs. 3 BauGB aufgestellt. Der Bebauungs-
plan entwickelt sich folglich aus dem Fla-
, | chennutzungsplan. Eine Genehmigung

\ v Sehlossh| durch das Landratsamt ist nicht erforder-
L Ak @@ - yeumindd  jich,

Abbildung 5: Auszug aus dem Flachennut-
zungsplan der Verwaltungsgemeinschaft A-
chern, rechtswirksam seit dem 14.12.2012 mit
schematischer Darstellung des Planbereichs
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Fassung: Satzung Stand: 26.11.2015
Begrtindung
4.2 Sonstige libergeordnete Planungen

4.2.1 Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich verschiedene Kulturdenkmale, an deren Erhaltung &ffentliches
Interesse besteht. Diese Kulturdenkmale sind bereits gemaf § 2 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) geschiitzt und werden nachrichtlich gemaf § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungs-
plan Gbernommen.

Folgende Kulturdenkmale befinden sich im Plangebiet:
- Otto-Jaeger-StralRe 4 (Flst.Nr. 98)
Einhaus, heute Wohnhaus 19. Jh.
Am rechten Eckpfosten links Inschrift:
HS/D.H.H.G.B./BERNHARD/SEIFERT/UND/MARIANA/SCHREMP/1831.
Kniestockhaus in Fachwerkbauweise mit massivem Kellersockel. Am Giebel Knie-
stock und Giebel verbrettert, Satteldach.

- Prélat-Fischer-Stralte 12 (neben) (FIst.Nr. 0-76)
Wegkreuz, 1884.
Wegkreuz mit Korpus und trauernder Marienfigur, beide farbig gefasst. Im Inschriften-
feld Platte. Das Kreuz wurde als Erinnerung an die erste Pfarrkirche gestiftet.

- Schlofstralle 10 (Flst.Nr. 0-106)
Wohnhaus und Garage mit Freiflaiche und Einfriedung, Wohnhaus am Giebelaufsatz
datiert 1897, Garage 1920er Jahre.
Wohnhaus zweigeschossig mit Kellersockel, die Fassade mit gelben Klinkern und his-
torisierenden Sandsteinelementen gegliedert, Satteldach.
Rickwartig Garage mit neobarocken Gestaltungselementen. Einfriedung mit Metall-
zaun auf Mauer. Das Gebaude war anfangs das Wohnhaus des Papierfabrikanten,
dessen Fabrikationsgebdude sich urspriinglich gegentber befand. (Sachgesamtheit)

b\

""'.V"l\‘ﬁ[;_f ¥ 4%  Die Gemeinde Lauf hat im Jahr 2013 ein

L o < Innenentwicklungskonzept aufgestellt. Ziel
| dieses Konzepts ist insbesondere, durch
MaRnahmen der Innenentwicklung die In-
anspruchnahme von Flachen im Aufienbe-
reich zu reduzieren. Daruber hinaus wurde
ein planerisches Gesamtkonzept erarbeitet,
das nicht allein baulich orientiert ist, son-
dern VerdichtungsmafRhahmen mit einer
umfassenden Qualifizierung des Sied-
lungsbestandes verbindet, z. B. durch
MaRnahmen der Nutzungsanreicherung in
monofunktionalen Gebieten, der Wohnum-
feldverbesserung sowie der Ausweitung
und Aufwertung des o6ffentlich nutzbaren
Freiraumbestandes.

Abbildung 6: Auszug aus dem Innenentwick-
lungskonzept der Gemeinde Lauf

Als zwei MaRnahmen im Ortskern wurde das Schliefen von Raumkanten (ehemalige
Tankstelle gegentiber ,Rdssel”) und die Gestaltung des Stralenraums im Ortskern
(,HauptstraRe’ ,Schlof3straf’e’ ,Prélat-Fischer-Stralke’, ,Otto-Jaeger-Stralke’, Kirchstralle®)
herausgearbeitet.
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Bebauungsplan ,Ortskern Lauf*
Fassung: Satzung

Begriindung

Gemeinde Lauf
Stand: 26.11.2015

Teil B Planungsbericht

Kap. 5 Stadtebauliches Konzept

Abbildung 7: Anlegen eines Gehwegs (Varian-
te 1)

Abbildung 8: Verschwenken der Fahrbahn
(Variante 2)

Flr die Neuordnung des Bereichs um das
ehemalige Gasthaus ,Rdéssel” wurden ver-
schiedene ldeen entwickelt.

In der Variante 1 wurde die bestehende
Fahrbahn der ,Hauptstral’e’ weitgehend bei-
behalten und nur auf der slidlichen Seite ein
Gehweg vorgesehen.

Im Bereich des ehemaligen Gasthauses
,Rossel* entsteht durch die bestehende und
maogliche neue Bebauung eine neue Platzsi-
tuation.

In der Variante 2 wird die ,Hauptstralie’ wei-
ter nach Norden verschoben. Dadurch ent-
steht vor den Gebauden ,Hauptstralle 49,
51, 53" ein groRzlgiger Platzbereich und es
wird der schwierige Einmindungsbereich
,LaufbachstraRe/Schlossstrafle’ entschéarft.

Wichtig ist die Bebauung 6stlich der ,Haupt-
stralRe’, um den entstehenden Platz raumlich
zu fassen.

Kap. 6 Planinhalte und Festsetzungen

6.1 Bebauung
6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baugrundstiicke im Plangebiet kdnnen als aufgrund der bestehenden Nutzungsstruktur
als ,faktisches Mischgebiet* gemaf § 6 BauNVO eingestuft werden.
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Fassung: Satzung Stand: 26.11.2015

Begrindung

Zur Art der baulichen Nutzung werden keine Festsetzungen getroffen. Die Zuldssigkeit von
Bauvorhaben richtet sich hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung daher weiterhin nach
den Anforderungen des § 34 BauGB.

6.1.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Beim Plangebiet handelt es sich um den wichtigen Ortskern von Lauf mit teilweise dichter
Bebauung. Aufgrund der besonderen innerdrtlichen Situation und der Bedeutung der Bebau-
ung fiir das Ortsbild von Lauf wurden zur Bestimmung der Uberbaubaren Grundstlcksfla-
chen neben Baugrenzen auch Baulinien festgesetzt.

Die Festsetzung der Baulinien wird an stadtebaulich bedeutenden Punkten vorgenommen,
um auch zukUinftig die pragende raumbildende Bebauung im Ortskern zu gewéhrleisten. Von
besonderer Bedeutung ist hierbei, dass die Raumkante auf dem Grundstiicke Fist.-Nr. 39
geschlossen wird. Ohne das Schliefen dieser Raumkante entsteht bei einem Abbruch des
Gasthauses ,Réssel” ein Freiraum ohne Aufenthaltsqualitat, weil die 6stliche Fassung fehlt.

Im weiteren Plangebiet werden die Baugrenzen weitgehend grofRzligig festgesetzt, um in-
nerhalb des Ortskerns einen groRen Spielraum bei der Bebauung der Grundstlicke zu erhal-
ten. Hinzu kommt, dass durch die Anderungen im Wasserrecht entlang der Laufbachs mitt-
lerweile ein Abstand von 3 m eingehalten werden muss. Dieser Gewéasserrandstreifen darf
nicht mehr bebaut werden, selbst wenn heute bereits Gebdude dort bestehen. Bei einer
Neubebauung dieser Bereiche ist dieser Abstand zwingend einzuhalten.

Auf dem Grundstlick Flst.-Nr. 106 wird das Baufenster fir Wohngebaude mit Garage sehr
eng gefasst. Hintergrund ist, dass diese beiden Geb&ude in ihrer Gesamtheit als Kultur-
denkmal eingestuft sind. Um eine Umnutzung dieser Garage zu Wohnzwecken zu ermdgli-
chen, wird fir diesen Bereich ein Baufenster festgesetzt. Eine dartber hinaus gehende Be-
bauung ist aus Griinden des Denkmalschutzes in diesem Bereich jedoch nicht vorgesehen.
Geplant ist aber, auf dem slidwestlichen Teilbereich dieses Grundstlicks zuséatzliche Gebau-
de zu ermdglichen. Aus diesem Grund wird dort ein Baufenster flr zwei Baugrundstiicke
festgesetzt. Um eine zu starke Verdichtung zu vermeiden, werden auf dieser Flache weiter-
gehende Festsetzungen getroffen. So sind dort nur Einzelhduser mit einer maximalen
Grundflache von 150 m? und jeweils bis zu zwei Wohnungen zuldssig. AulRerdem wird die
maximale Zahl der Vollgeschosse auf zwei begrenzt.

6.2 Verkehr

Geplant ist, im Bereich des ehemaligen Gasthauses ,Rdssel” die bestehende, gefahrliche
Verkehrssituation zu verbessern. Insbesondere das Anlegen eines Gehwegs auf der sudli-
chen Seite der ,HauptstraRe’ ist in diesem Bereich erforderlich. Dariiber hinaus soll flr deren
Bereich des ehemaligen Gasthauses ,Rossel” eine Aufwertung erfolgen.

Der bestehende offentliche Parkplatz im Bereich des Gemeindezentrums wird als offentliche
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Ausgewiesen wird diese Flache
als offentlicher Parkplatz. Der Bereich umfasst als Bestandteil des Parkplatzes auch den
Aufenthaltsbereich zur ,Hauptstralie'.
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Fassung: Satzung Stand: 26.11.2015
Begriindung
6.3 Griinflachen

6.3.1 Eingriff und Ausgleich

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt. Fiir die Ausweisung der Baugrundstiicke und Verkehrsflachen
sind somit keine AusgleichsmafRnahmen erforderlich.

6.4 Nachrichtliche Ubernahmen
6.4.1 Gewadsserrandstreifen

Entlang des ,Laufbach” ist gemafR § 29 Wassergesetz ein Gewasserrandstreifen von 5 m
einzuhalten. Da derzeit schon eine Bebauung, teilweise bis an den ,Laufbach® besteht, wur-
de vom Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft, das Einvernehmen zur Fest-
setzung eines 3-m-Gewasserrandstreifens im Bereich des Bebauungsplanes durch Rechts-
verordnung der Gemeinde Lauf gemaf § 29 Abs. 1 S. 3 Nr. 2 WG erteilt. Dieser gesetzlich
vorgegebene Gewasserrandstreifen wird gemafn § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Be-
bauungsplan tbernommen.

6.4.2 Kulturdenkmale

Im Plangebiet befinden sich verschiedene Kulturdenkmale. Diese nach § 2 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) als Kulturdenkmal eingestuften Gebaude und baulichen Anlagen werden
geman § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen.

6.5 Kennzeichnungen

Im Plangebiet befinden sich drei Altlastverdachtsflachen, bei denen Untergrundverunreini-
gungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Diese drei Flachen werden als ,Flachen, de-
ren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind“, gemanl § 5 Abs. 3
BauGB im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Kap. 7 Auswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die Voraussetzungen fur die Umgestaltung
des Bereichs um das ,Scharfe Eck® geschaffen.

Durch die Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksflachen in Form von Baulinien werden
insbesondere im Bereich des ehemaligen Gasthauses ,Rdssel” sehr strikte Vorgaben bei der

zukUnftigen Bebauung getroffen.
s, Dez, 2015
Lauf, den ...coooveveeviveiviiieeeeeeen f} Lauf, den 2.6.11.2015 Kr-la
|
.y _ZiINk_
Kk {,f/‘ INGENIEURE

............................................. - A/ Poststr. 1 - 77886 Lauf [ 3 07841 703-0
# Fax 07841 703-80 * info@zigk-i

Oliver Rastetter Planverfasser
Blrgermeister
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