Satzung

der Gemeinde Lauf (ber

A) den Bebauungsplan ,,Obere Héfner Stralle”
B) die értlichen Bauvorschriften ,,Obere Héfner Stralle*

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 24.07.2018 den Bebauungsplan ,Obere Hoéfner
Strale" sowie die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Obere Hofner Strale® un-
ter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften beschleunigten Verfahrens ge-
maRk § 13a BauGB i. V. m. § 13b BauGB als Satzung beschlossen:
1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634)
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | 8. 3786)
3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie tber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057)
4. Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010,
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)
5. Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

§1
Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und der &rtlichen Bauvorschriften
ist die Abgrenzung in der Planzeichnung (Anlage Nr. 1) vom 11.07.2018 mafgebend.

§2

Bestandteile

1. Der Bebauungsplan besteht aus:

a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 11.07.2018

b) den planungsrechtlichen Festsetzungen — Textteil vom 11.07.2018
2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 11.07.2018

b) den o6rtlichen Bauvorschriften — Textteil vom 11.07.2018
3. Beigeftgt sind:

a) die gemeinsame Begriindung vom 11.07.2018

b) die artenschutzrechtliche Ersteinschétzung vom 01.06.2017
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§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Fassung: Satzung
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Obere Hofner Stralke” Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018

Textteil

Teil A Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

*  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634)

=  Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBLI. 1 S. 3786)

*  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Uiber die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

=  § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19.06.2018 (GBI. S. 221)

A1 Art der baulichen Nutzung
A1.1 Allgemeines Wohngebiet
A1.1.1 Zulassig sind

- Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.,

A1.1.2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen flr Verwaltungen.

A1.1.3 Nicht zulassig sind

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.
A2 MaR der baulichen Nutzung
A2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

A2.1.1 Siehe Planeintrag.

Saite 2von 8



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Obere Hofner Strafie® Gemeinde Lauf

Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018
Textteil
A2.2 Hohe baulicher Anlagen

A2.21 Die maximale Hdhe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung von Wand-
héhe (WH) und Firsthohe (FH) bestimmt (siehe Planeintrag).

A2.2.2 Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des Strallenrands der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache, gemessen jeweils in der Gebaudemitte.

A2.2.3 Die Wandhohe ist der duRere Schnittpunkt der Auflenwand mit der Oberkante
der Dachhaut.

A2.2.4 Die Firsthdhe ist der oberste Punkt der Dachhaut.

A2.3 Geschossflachenzahl (GFZ)
A2.3.1 Siehe Planeintrag.

A2.4 Zahl der Voligeschosse (Z)
A2.41 Siehe Planeintrag.

A3 Bauweise
A3.1 Abweichende offene Bauweise: aoE
A3.1.1 Festgesetzt wird eine abweichende offene Bauweise: Die Gebdude sind mit seit-

lichem Grenzabstand als Einzelhduser zu errichten. Die groRte Lénge darf
hoéchstens 24 m betragen.

Ad Uberbaubare Grundstiicksflichen

A4.1 Die (iberbaubaren Grundstlicksflachen sind in der Planzeichnung durch Bau-
grenzen festgesetzt.

A5 Flachen fiir Nebenanlagen

A5.1 Nebenanlagen sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstuicksflachen zu-
lassig.

A5.2 Hiervon ausgenommen sind die ,Flache fiir Gemeinschaftsanlage: Entwés-

serungsgraben” und ,Flachen zum Immissionsschutz®.

A6 Flachen fiir Stellplatze und Garagen

AB.1 Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind, auch nach § 23 Abs. 5
BauNVO, bis zur Flucht der rlickwartigen Baugrenze zulassig.

A7 Hoéchstzulidssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebéuden
A7.1 Zulassig sind maximal 2 Wohneinheiten in Wohngebauden.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Obere Hofner Strake” Gemeinde Lauf

Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018
Textteil

A8 Verkehrsflachen

A8.1 Offentliche Straenverkehrsflichen

A8.1.1 Die Flachenaufteilungen zwischen den Stralenbegrenzungslinien sind un-

verbindlich. Innerhalb der &ffentlichen Stralenverkehrsflachen kénnen sich auch
Baume und 6ffentliche Parkplatze befinden, deren genaue Lage der Strafen-
ausbauplanung vorbehalten bleibt.

A8.1.2 Mafnahme zum Schutz der Natur: Zur Stralenbeleuchtung sind UV-anteilarme
Beleuchtungskdrper zu verwenden.

A9 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

A9.1 Die durch Planeintrag festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu
Gunsten der jeweiligen Eigentiimer des Grundstlicks Flst.-Nr. 310, 311/1, 311,
312, 314 und 317 zu belasten.

A10 Fiihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

A10.1 Im Plangebiet sind Versorgungsanlagen und -leitungen nur als unterirdische An-
lagen und Leitungen zuldssig.

A11 Griinflachen

A11.1 Offentliche Griinfliche: Griinzug mit Regenriickhaltung

A11.1.1  Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB: Nach § 38 Abs. 4 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) und § 29 Abs. 3 Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg
(WG) ist in Gewasserrandstreifen verboten:

- die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

- das Entfernen von standortgerechten Bdumen und Strauchern, ausge-
nommen die Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemafen Forstwirt-
schaft sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Badumen
und Strauchern,

- der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die An-
wendung von Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln, soweit durch
Landesrecht nichts anderes bestimmt ist und der Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen Anlagen,

- die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasser-
abfluss behindern kdnnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen. Zu-
lassig sind MaRnahmen, die zur Gefahrenabwehr notwendig sind. Satz 2
Nummer 1 und 2 gilt nicht fiir MaRnahmen des Gewéasserausbaus sowie
der Gewasser- und Deichunterhaltung,

- der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln,
ausgenommen Wundverschlussmittel zur Baumpflege und Wildbiss-
schutzmittel, in einem Bereich von flinf Metern,

- die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind und

- die Nutzung als Ackerland in einem Bereich von fliinf Metern ab dem 1.
Januar 2019, hiervon ausgenommen sind die Anpflanzung von Gehdlzen
mit Ernteintervallen von mehr als zwei Jahren sowie die Anlage und der
umbruchlose Erhalt von Blihstreifen in Form von mehrjahrigen nektar-
und pollenspendenden Trachtflachen fiir Insekten.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Obere Hofner Strale” Gemeinde Lauf

Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018

Textteil

A12 Fiichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

A12.1 Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nur in beschichteter Form
zulassig.

A12.2 Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren
Zufahrten nur als versickerungsfahige Verkehrsflache zulassig.

A13 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

A13.1 Auf den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene
300 m? ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang
von mindestens 10 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. Die Festsetzung
beinhaltet auch das Erhalten und Ersetzen der Baume.

A13.2 Dachfldchen mit einer Neigung von < 7 Grad sind extensiv mit einer Sedum-
Grasschicht zu bepflanzen; dies gilt nicht flr technische Einrichtungen, fir Be-
lichtungsflachen und Dachterrassen. Fir die Begriinung wird die Verwendung
folgender Arten empfohlen:

Katzenpfétchen, Steinwurz, Dachwurz, Perlgras, Fetthenne, Immergrin.

A14 Flachen zum Immissionsschutz

A14.1 SchutzmaBnahme 1: Schutzhecke

A14.1.1  Auf der Flache ,SM 1“ist eine 2 bis 3-reihige, 1,5 — 2,5 m hohe Abschirmhecke
mit heimischen, standortgerechten Gehdlzarten anzulegen. Der Pflanzabstand
darf maximal 1,5 m betragen. Es sind Gehdlzarten zu verwenden, die tber eine
hohe Resistenz gegentiiber Luftverunreinigungen verfligen und immissions-
schutzwirksam sind (z.B. durch spaten Laubabwurf).

A14.2 SchutzmaBnahme 2: AuBenwohnbereiche

A14.21  Auf der Flache ,SM 2 sind AuRenwohnbereiche (z. B. Terrassen oder Freisitze)

nicht zulassig.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Obere Hofner Strafie” Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018

Textteil

Teil B Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

»  § 74 der Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 05.03.2010, zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

»  § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19.06.2018 (GBI. S. 221)

B1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

B1.1 Dachgestaltung der Hauptgebaude

B1.1.1 Zulassig sind: Satteldach (SD), Walmdach (WD), Zeltdach (ZD), versetztes Pult-
dach (vPD) mit einer Dachneigung von 20 bis 45 Grad.

B1.1.2 Es sind nur rote, braune und graue Dacheindeckungen zuldssig.

B2 Gestaltung der unbebauten Flachen

B2.1 Einfriedungen

B2.1.1 Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von
1,5 m (iber dem StralRenrand zuldssig.

B2.1.2 Hecken- und Gehdlzpflanzungen miissen einen Abstand von mindestens 0,5 m
vom Rand der offentlichen Verkehrsflache einhalten.

B2.1.3 Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

B3 AuBenantennen

B3.1 Je Hauptgebdude ist die Errichtung einer Antenne oder Satellitenantenne auf
dem Dach zuléssig. Satellitenantennen sind in der gleichen Farbe wie die dahin-
ter liegende Dachflache zu halten.

B4 Anzahl der Stellplatze

B4.1 Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird, abweichend von § 37 Abs. 1
LBO, auf 2,0 Steliplétze pro Wohneinheit festgesetzt. Die einer Wohnung zuzu-
rechnenden Stellplatze kénnen hintereinander liegend angeordnet werden.

B5 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Nieder-
schlagswasser
B5.1 Niederschlagswasser von Dachflachen, das nicht auf den Grundstiicken, auf

denen es anfallt, versickert oder als Brauchwasser genutzt wird, ist der ,Offentli-
chen Grilnflache: Grlinzug mit Regenriickhaltung sowie der ,Flache flir Gemein-
schaftsanlage: Entwasserungsgraben” zuzuflihren und dort gedrosselt in den
Rotzenbach abzuleiten. Hierbei ist ein Rlickhaltevolumen von 50 m? mit einer
Ableitung von 5 I/s in den ,Rotzenbach” herzustellen.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Obere Hofner Strafe" Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018

Textteil

Teil C Hinweise

C1 Bodenschutz | Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissio-
nen (z. B. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landrats-
amt Ortenaukreis zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

C2 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MalRnahme archéologische Funde oder Befun-
de entdeckt werden, sind geméan § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vier-
ten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprésidium Stuttgart, Refe-
rat 84 — Archéologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit ei-
ner Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswid-
rigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumen-
tation arch#ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

C3 Baugrunduntersuchung

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (zum Bei-
spiel zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Grindung, zur
Baugrubensicherung und dergleichen) wird die Durchfiihrung objektbezogener
Baugrundgutachten geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 empfohlen.

C4 Nutzung der Solarenergie
Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zu empfehlen.

C5 Geholzrodungen

Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze dirfen in der Zeit vom
1. Marz bis zum 30. September weder entfernt noch abgeschnitten, noch auf den
Stock gesetzt werden. Auch Bdume mit Nestern oder briitenden Vogeln durfen
wahrend der Vegetationszeit nicht entfernt werden.

In Haus- und Ziergarten sowie 6ffentlichen und privaten Griinanlagen, Sportan-
lagen und Friedhéfen ist es ganzjéhrig zulassig, Bdume zu beseitigen, wenn sie
nicht wild lebenden Tieren als Fortpflanzungs- oder Ruhestétten dienen, also
wenn sie keine Vogelnester, Spechthohlen, Fledermaushd&hlen oder —spalten
oder Ahnliches beherbergen. Baume, die entweder als Naturdenkmal oder nach
einer gemeindlichen Baumschutzsatzung geschiitzt sind, diirfen nicht beseitigt
werden.

Fiir gesetzlich geschiitzte Biotope gelten besondere Vorschriften. Handlungen,
die zu einer Zerstérung oder nachhaltigen Beeintrachtigung der Biotope fiihren
kdnnen, sind ganzjéhrig verboten.

77 Q
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Obere Hofner Strale” Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018

Textteil

Auskinfte zum Rodungsverbot und gegebenenfalls erforderliche Befreiungen
erteilt das Amt flir Umweltschutz im Landratsamt Ortenaukreis.

/1 8 Juni 2019

Lauf, 11.07.2018 Kr-kos

_ZiNkK_

ENIEURE

PoststraBe 1 - 73886 Lauf
Fon 07841703-0 - www.zif\-j y

e.de

Planverfasser

Blrgermefster
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorsciiriften ,Obere Hofner Stralke” Gemeinde Lauf

Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018
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Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Obere Hofer Strale” Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018

Begriindung

Teil A Einleitung
1. Anlass und Aufstellungsverfahren
1.1 Anlass der Aufstellung

Die Bebauung entlang ,Steinstrale’ und dstlich der ,Hofner StraRe” ist planungsrechtlich als
Ortsteil gemanR § 34 BauGB eingestuft. Westlich der ,Hofner StralRe” besteht nunmehr die
Absicht, zuséatzlichen Wohnraum zu schaffen. Die Flache befindet sich angrenzend an den
Innenbereich und ist bereits durch die ,Hofner Strafle” erschlossen. Durch die umgebende
Bebauung ist der Planbereich gepragt. Fiir den Bereich zwischen ,Steinstrale” und ,Rotzen-
bach® soll nun ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

1.2 Art des Bebauungsplans

Fur das Plangebiet wird ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB aufge-
stellt. Das bedeutet, dass der Bebauungsplan mindestens Festsetzungen (ber die Art und
das Mal} der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die 6rtlichen
Verkehrsflachen enthélt. Bauvorhaben sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dann
zuléassig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen und ihre
ErschlieBung gesichert ist.

1.3 Verfahrensart

Bis zum 31.12.2021 kdnnen unter bestimmten Voraussetzungen Aufenbereichsflachen ge-
maf § 13b BauGB in das beschleunigte Verfahren geman § 13a BauGB einbezogen wer-
den.

Zu prifen ist, ob die folgenden Voraussetzungskriterien zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens geméaf § 13a BauGB i. V. m. § 13b BauGB vorliegen:

. o Vorgabe
Prifung der Voraussetzungskriterien orfiillt?

1. Handelt es sich um die Einbeziehung von AuRenbereichsfla-
chen und schlieft die Flaiche an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile an?
Der Bebauungsplan wird zur Einbeziehung von AuRenbereichs- Ja Ja
flachen aufgestellt. Das Plangebiet schlief3t sich an im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile an.

2. Wird die Zuldssigkeit von Wohnnutzung auf Fldchen begriin-

det?
Die Baugrundstiicke im Plangebiet werden als ,Allgemeines
Wohngebiet“ gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen. Dadurch wird die  Ja Ja

Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen gemaf § 13b
BauGB begriindet.

3. Betrdgt die festgesetzte GréRe der Grundflache weniger als
10.000 m??

Nettobauland 3.829 m? x Grundfldchenzahl 0,25 = Grundfldche Ja Ja
1532 m?
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Obere Hofner Stralke” Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018

Begriindung

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache gemaf § 19 Abs.
2 BauNVO betrégt daher weniger als 10.000 m2 Bebauungsplé-
ne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang stehen, liegen nicht vor.

4. Besteht eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung?
Vorgesehen ist die Ausweisung als ,Aligemeines Wohngebiet®. Es
wird somit kein Vorhaben erméglicht, das der Pflicht zur Durchflh-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt.

Nein Ja

5. Liegen Anhaltspunkte auf Beeintrachtigung von FFH- oder
Vogelschutzgebieten vor?
Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung eines Nein Ja
FFH- oder Vogelschutzgebietes vor.

6. Liegen Anhaltspunkte vor, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unfillen nach § 50 Satz 1 BiImSchG zu beachten sind?

Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass das Plangebiet im Ein-
wirkungsbereich von Stdrfallbetrieben liegt.

nein Ja

Ergebnis:

Zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a
BauGB i. V. m. § 13b BauGB sind alle Voraussetzungskriterien
erfullt. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfah-
ren gemal §§ 13a, 13b BauGB aufgestellt. Die Durchfihrung ei-
ner Umweltpriifung und Erstellung des Umweltberichts sind nicht
notwendig.

Zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a BauGB i. V. m. § 13b BauGB
sind alle Voraussetzungskriterien erflllt: Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt. Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung und Er-
stellung des Umweltberichts sind nicht notwendig.

1.4 Aufstellungsverfahren

Am 24.01.2017 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung einer Erganzungs-
satzung ,Obere Hofner StralRe” gefasst.

Der Entwurf dieser Satzung mit Stand 22.12.2016 wurde vom 13.02.2017 bis zum
13.03.2017 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Vertffentli-
chung im Amtsblatt vom 03.02.2017 bekannt gemacht.

Aufgrund von Einwendungen zur beabsichtigen GroRe des Geltungsbereichs wurde an-
schlielRend das Verfahren umgestelit und ein Bebauungsplan aufgestellt. Die 6ffentliche Aus-
legung zur Erganzungssatzung wird hierbei als friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan
gewertet.

Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwégung ein-
bezogen. Mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.07.2017 wurde festgelegt, dass das
Aufstellungsverfahren als Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf §§ 13a, §
13b BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung und Erstellung eines Umweltberichts
fortgeflihrt wird.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriflen ,Obere Hofner StralRe” Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018

Begrindung

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 19.09.2017 vom Gemeinderat als Grundlage fr die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 30.08.2017 wurde vom 04.10.2017 bis zum
06.11.2017 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Verdffentli-
chung im Amtsblatt vom 22.09.2017 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte geman § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behérden und sonsti-
gen Tréager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 28.09.2017 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 30.08.2017 aufgefordert.

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Tréger 6ffentlicher Belange wurden geprift und in die weitere Abwégung einbe-
zogen. In der Folge wurde der Entwurf des Bebauungsplans in folgendem Punkt geéndert:
Ableitung Regenwasser (iber einen offenen Entwésserungsgraben auf den Baugrundstiicken
anstatt eines Regenwasserkanals in der ,Hofner Stralke”.

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 23.05.2018 wurde vom Gemeinderat
am 12.06.2018 gebilligt und geman § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Auslegung und Behor-
denbeteiligung bestimmt. Der Auslegungszeitraum wurde auf 2 Wochen verkiirzt.

Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 23.05.2018 wurde vom
25.06.2018 bis zum 09.07.2018 erneut &ffentlich ausgelegt; Ort und Dauer der Auslegung
wurden durch Veréffentlichung im Amtsblatt vom 15.06.2018 bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Anderung des Bebauungsplanentwurfs beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom
19.06.2018 zur Stellungnahme zur gednderten Planung aufgefordert.

Die im Rahmen der offentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Tréager offentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in &ffentlicher Sitzungam __._ .. behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der
Bebauungsplan in der Fassung vom M 11.07.2018 als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung
21 Begriindung der Erforderlichkeit

Aufgabe der Gemeinden im Allgemeinen ist, Bauland bereitstellen, um ihre Bevélkerung mit
Wohnraum zu versorgen. Die Gemeinde Lauf im Besonderen hat alle Bauplétze mit Bauver-
pflichtungen verkauft und die in Lauf noch bestehenden Baullicken sind in Privateigentum.
Somit hat die Gemeinde auf diese Baumdéglichkeiten keinen Einfluss. Diese Bauplatze ste-
hen dem Markt nicht zur Verfligung.

Um ihrer Aufgabe nachzukommen, bezahlbaren Wohnraum anbieten zu kénnen und zur De-
ckung des Bedarfes an Wohnbaugrundstlicken, ist die Ausweisung weiterer Baugrundstiicke
erforderlich.

Im Rahmen ihres Innenentwicklungskonzeptes aus dem Jahr 2015 hat die Gemeinde Lauf
das Plangebiet als Potentialflache flir eine Innenentwicklung eingestuft.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Obere Hofner Straie” Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018

Begriindung

Hintergrund ist, dass die Flache westlich der ,Hofner Strale“ bereits erschlossen, baurecht-
lich aber aktuell nicht bebaubar ist.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde daher insbesondere die Vorgabe des § 1
Abs. 5 BauGB beriicksichtigt, nach der die stédtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maf-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. Durch die Anderung des BauGB im Jahr 2017
wurde durch den Gesetzgeber bestimmt, dass auch die Einbeziehung von Auftenbereichs-
flachen eine Maflnahme der Innenentwicklung sein kann.

Zwar werden durch die Aufstellung des Bebauungsplans landwirtschaftliche Flachen der Vor-
rangflur Stufe 1l in Anspruch genommen. Diese Flachen sind aber durch die ,Héfner Stralie"
bereits erschlossen und kdnnen mit geringem Aufwand, ohne neue Erschliefung, einer Be-
bauung zugeflhrt werden. Hinzu kommt, dass der Gesetzgeber diese Flachen durch die An-
derung des BauGB 2017 als ,MaRnahme der Innenentwicklung” eingestuft hat, die vorrangig
zu bebauen sind. Aus diesem Grund ist die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Fla-
chen erforderlich, um die Bevolkerung mit dringend bendétigtem Wohnraum zu versorgen.

2.2 Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ist eine Uberpriifung erforderlich, ob durch die
Umsetzung des geplanten Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde des § 44
BNatSchG ausgeldst werden kdnnen.

Ermittelt werden mlissen die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Arten und der
Europaischen Vogelarten, die im Geltungsbereich der Ergadnzungssatzung zu erwarten sind.
AnschlieRend muss geprlft werden, ob durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ein Ver-
sto gegen das Bundesnaturschutzgesetz droht.

Hierzu wurde eine artenschutzrechtliche Ersteinschatzung mit folgendem Ergebnis durchge-
flhrt:

Aufgrund der bereits anthropogenen Uberformung des Umfeldes und der vorhandenen Habi-
tatstrukturen im Planbereich ist keine erhebliche Beeintrachtigung europarechtlich geschitz-
ter Arten durch die Planung zu erwarten.

Voraussetzung hierflr ist die Einhaltung der Handlungsempfehlung. Diese sieht die benétigte
Baufeldraumung auerhalb der Brutzeit (Oktober bis Februar) sowie die stetige Bericksich-
tigung moglicher vorkommender Arten wahrend der Baufeldraumung vor.

Dadurch kdnnen Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG fir alle Tier- und Pflanzenarten
des Anhanges IV der FFH-Richtlinie, fiir die Européischen Vogelarten und fiir die nach nati-
onalem Recht besonders und streng geschliitzten Arten ausgeschlossen werden. Weitere
okologische Untersuchungen, vorgezogene CEF-MaRnahmen und die Erstellung einer spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) sind dann nicht erforderlich.

2.3 Hochwasserschutz

In gemaR § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 65 Wassergesetz flr Baden-Wrttem-
berg (WG) festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung neuer Baugebiete
nach § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG grundsatzlich untersagt.

Das Plangebiet befindet sich aufRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete, bei Um-

setzung des Bebauungsplanes kommt es nicht zu einem Verlust von Riickhaltefldchen bei
einem hundertjéhrlichen Hochwasserereignis (HQ100).
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Obere Héfner Strafte
Fassung: Satzung

Begriindung

Gemeinde Lauf
Stand: 11.07.2018

Der Aufstellung des Bebauungsplans stehen keine Belange des Hochwasserschutzes gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB, § 77 i.V. mit § 76 WHG entgegen.

Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets
Raumlicher Geltungsbereich

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Obere Hofner Straike”

e
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstilicke Fist.-Nr. 308, 308/1 und
308/2 entlang der ,Hofner Strae” und hat eine Grofe von 4.450 m?2.

Begrenzt wird das Plangebiet

im Norden durch das Wohngebaude ,Steinstralie Nr. 18,
im Osten durch die ,Hofner Stralie,

im Stden durch den ,Rotzenbach” und

im Westen durch den Hausgarten (ndrdlich des Weges) sowie das landwirtschaftliche

Grundstlick mit den bestehenden Obstbaumen (slidlich des Weges).
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Obere Hofner Strafe® Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018

Begriindung

=, B Ausgangssituation
3.2.1 Stadtraumliche Einbindung
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Abbildung 2: Luftbild von Lauf mit schematischer Darstellung des Planbereichs

Das Plangebiet befindet sich etwa 300 m siidlich des Ortskerns von Lauf und liegt westlich
der ,Hofner StralRe”.

3.2.2 Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet ist derzeit von landwirtschaftlich genutzten Fldchen in Form von Intensiv-
griinland sowie einer Streuobstwiese geprégt. Die Streuobstwiese befindet sich ndrdlich des
Wirtschaftsweges und wird aus verschiedenen Obstbaumsorten gebildet. Sie enthélt eben-
falls Totholzstrukturen. Der Unterwuchs besteht aus einer nahrstoffreichen Fettwiese. Sid-
lich des Wirtschaftsweges besteht eine Griinlandflache, die gegeniiber der nérdlichen Wiese
deutlich blitendarmer ausgepragt ist. Auf dieser Flache befindet sich zudem ein Holzstapel.
Westlich grenzen hochstédmmige Kirschbdume an, die einer intensiven Nutzung mit Spritz-
mittel unterliegen.

Im Norden und Osten ist das Plangebiet bereits von bestehenden Wohngeb&duden umgeben.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Obere Hdfner Strafie” Gemeinde Lauf

Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018
Begriindung
3.23 Eigentumsverhiltnisse

Die Grundstiicke im Plangebiet sind in privatem Eigentum.

3.24 Topographie und Geldndeverhaitnisse
Das Gelande fallt leicht von der ,Hb6fner Stralke” nach Westen um etwa 2 m ab.

3.2.5 Bodenbeschaffenheit und Bodenbelastungen
Bodenbelastungen im Plangebiet sind nicht bekannt.

3.2.6 Gewasser

Im stidlichen Bereich des Plangebiets verlduft der ,Rotzenbach”. Entlang dieses Gewéssers
ist nach den Vorgaben von Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Wassergesetz Baden-
Wirttemberg (WG) ein Gewasserrandstreifen von 5 m, gemessen ab der Boschungsober-
kante, gesetzlich festgesetzt. Innerhalb dieses Gewésserrandstreifens ist insbesondere die
Errichtung von baulichen Anlagen verboten.

3.2.7 Immissionsbelastungen

Westlich des Plangebiets befinden sich auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 310 landwirtschaftliche
Flachen. Hierbei wird aktuell noch der Bereich sudlich des bestehenden Weges intensiv ge-
nutzt (Kirschbdume). Auf der Flache nérdlich des Weges wurden inzwischen die Bdume ent-
fernt und dieser Bereich wird als Garten genutzt.

Zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen siidlich des Weges ist nach den Vorgaben des
Landratsamts Ortenaukreis, Amt fiir Landwirtschaft, ein Abstand von 20 m bzw. 13 m (ohne
bzw. mit 2-3-reihiger Immissionsschutzhecke) einzuhalten, um keine Einschrankungen der

Landwirtschaft durch die neuen Baugrundstilicke hervorzurufen.

Weitere Immissionsbelastungen im Plangebiet durch Lérm, Staub, Geruch u. A., die zu
schadlichen Umwelteinwirkungen fiihren kdnnen, sind nicht bekannt.

3.2.8 Storfallbetriebe
Das Plangebiet liegt auflerhalb des Einwirkungsbereichs von Storfallbetrieben.

3.2.9 ErschlieBung

Uber die ,Hofner StraRe" ist das Plangebiet bereits an das 6rtliche Verkehrsnetz angebun-
den. Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Verbreiterung und
der Ausbau der ,Hofner Stral3e” beabsichtigt.

Zu Gunsten der jeweiligen Eigentlimer der Grundstiicke Flst.-Nr. 310, 311/1, 311, 312, 314
und 317 ist auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 308/2 eine Grunddienstbarkeit eingetragen. Hierbei
wird den jeweiligen Grundstiickseigentimern ein 2 m Uberfahrts- und Durchgangsrecht ge-
wahrt.
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Gemeinde Lauf
Stand: 11.07.2018

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Obere Hofner Strafe”
Fassung: Satzung

Begrindung

3.2.10

Am 0stlichen Rand der Grundstlicke Flst.-Nr. 308, 308/1 und 308/2 verlauft eine private
Wasserleitung. Ggf. muss diese Wasserleitung erneuert werden. In diesem Zusammenhang
soll gepriift werden, ob die Wasserleitung in den 6ffentlichen Stralenraum verlegt wird.

Ver- und Entsorgung

In der ,Hofner Strale” befinden sich die Ver- und Entsorgungsleitungen (Mischwasserleitung
mit einem Durchmesser 300 mm (DN 300), Wasserversorgung, Strom, Telekommunikation).
An diese Versorgungsleitungen kann das Plangebiet grundsétzlich angeschlossen werden.
Zu bericksichtigen ist jedoch, dass Niederschlagswasser der neuen Baugrundstticke nicht
mehr an den Mischwasserkanal angeschlossen werden darf, sondern in den ,Rotzenbach”
abzuleiten ist.

Entlang der jetzigen ,Hofner Stralle” befindet sich eine private Wasserleitung mit eingetrage-
nem Recht im Grundbuch. In Hohe des Uberfahrt-Weges Uiberquert diese Wasserleitung die
,2Hofner Stralke“ und verlauft durch die Zufahrt bis zum Wiesengelédnde nach Westen.

3.2.11
Gemeinbedarfseinrichtungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Gemeinbedarfseinrichtungen

3.2.12

Natur | Landschaft | Umwelt

Gemaf kartographischer Darstellung der
Gebietsmeldungen vom Oktober 2005 flir
Baden-Wiirttemberg einschlieRlich der Aktu-
alisierung vom Mérz 2008 bzw. Dezember
2007 nach der FFH-Richtlinie sowie der EG-
Vogelschutzrichtlinie liegen flir den Planbe-
reich derzeit keine Hinweise auf das Vor-
kommen eines gemeldeten oder in Meldung
befindlichen FFH- oder Vogelschutzgebietes
bzw. von Flachen, die diesbezliglich die
fachlichen Meldekriterien erfillen, vor.

s Notuschutzgatist
[

Landschatsschutzgetiet
B

A FrHGetiet
B Vogeschuzgebat
Bospharengetiet

=
Zorkenwng
7] Kernzone
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Abbildung 3: Ubersicht der Schutzgebiete sowie ge-

Eine Beeintrachtigung des européischen
Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000“ ist durch
die in der Ergénzungssatzung ,Obere Hofner

perr——y

schitzter Biotope, Quelle: Raumliches Informations-
und Planungssystem (RIPS) der LUBW, mit schemati-
scher Darstellung des Planbereichs

Strale” zulassigen Baumdglichkeiten somit
nicht zu erwarten. Weitergehende Prifungen
im Sinne des § 34 NatschG BW sind nicht
erforderlich.

Seite 11 von 27



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Obere Hofner Strafie* Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018

Begriindung

4, Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Eine eindeutige Bestimmung der Grenze zwischen Innenbereich und Aufienbereich kann in
der ndheren Umgebung des Plangebiets im Geltungsbereich der Erganzungssatzung ,Rot-
zenbach® erfolgen.

Fur die Bebauung entlang ,Steinstralle“ und ,Hoéfner StraRe®, in denen keine Bebauungspla-
ne oder Innenbereichssatzungen bestehen, ist die Abgrenzung zwischen Innenbereich und
AuRenbereich schwieriger. Der Bebauungszusammenhang endet bzw. der Aulenbereich
beginnt, unabhéngig von Grundstlicksgrenzen, unmittelbar hinter dem letzten Gebaude, das
noch zur zusammenhéangenden Bebauung gehért. Dabei wird regelméRig von den Hauptge-
bauden auf dem Grundstiick ausgegangen. Untergeordnete Nebengebaude, wie kleinere
Gewachshéauser oder Geréatehltten, kdnnen einen Bebauungszusammenhang nicht begriin-
den. Diese Abgrenzung wurde schematisch und ohne rechtlich bindende Wirkung eingetra-
gen. -

Nach Westen soll der Innenbereich um die Grundstlicke Flst.-Nr. 308, 308/1 und 308/2 an
der ,Hofner StralRe” abgerundet werden.

8

e

o

. _i,l ey 'A"‘.':o"

Abbildung 4: Luftbild mit Darstellung bisheriger Innenbereich (weil) und schematischer Darstellung des Plange-
biets (rot))
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4.2 Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Lauf ist im Regionalplan Std-
licher Oberrhein als Gemeinde mit Eigen-
entwicklung festgelegt. Im Rahmen der Ei-
genentwicklung ist es allen Gemeinden
maoglich, ihre gewachsene Struktur zu erhal-
ten und angemessen weiterzuentwickeln.
Mit dem Schliel3en der bislang nur einseitig
bebauten ,Hofner Stralle” erfolgt diese Wei-
terentwicklung.

Darliber hinaus entspricht die Aufstellung
des Bebauungsplanes dem allgemeinen
Grundsatz der Innen- vor Auflenentwicklung.
; Entwickelt wird eine bereits erschlossene

BN hach e /G Flache im Siedlungsbereich, die durch die
m G === (=2 7 v Anderung des BauGB im Jahr 2017 als
Abbildung 5: Auszug aus dem Regionalplan Sidlicher MaBnahme der Innenentwicklung eingestuft

Oberrhein, rechtskraftig seit dem 22.09.2017 mit wurde.
schematischer Darstellung des Geltungsbereichs

LA

Im Regionalplan sind fir den Planbereich
keine Festlegungen getroffen worden.
Der Bebauungsplan entspricht den Zielen der Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB.

4.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungs-
gemeinschaft Achern ist der Planbereich als
Jlandwirtschaftliche Flache” dargestellt. Im
Bebauungsplan wird ,Allgemeines Wohnge-
biet* ausgewiesen.

Der Bebauungsplan weicht demnach von
den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes ab. Eine Genehmigung ist gemafi § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 8 BauGB den-
noch nicht erforderlich. Auch die Anderung
des Flachennutzungsplanes in einem ge-
sonderten Verfahren ist nicht erforderlich.
Der Flachennutzungsplan wird im Wege der
Berichtigung angepasst. Zu berlcksichtigen
ist allerdings, dass die geordnete stadtebau-
liche Entwicklung des Gemeindegebietes
nicht beeintrachtigt wird.

Abbildung 6: Auszug aus dem Fléachennutzungsplan
der Verwaltungsgemeinschaft Achern fiir die ,Héfner
Strafle' mit schematischer Darstellung des Planbe-
reichs

Diese Vorgabe wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eingehalten, da bereits
erschlossene, planungsrechtlich aber nicht bebaubare Flachen am Siedlungsrand tberplant
werden. Darlber hinaus werden die Baugrundstlicke entsprechend der umgebenden Be-
bauung als ,allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen.

Fir den Bebauungsplan ist eine Genehmigung durch das Landratsamt nicht erforderlich.
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4.4 Weitere stidtebauliche Planungen
441 Innenentwicklungskonzept

Die Gemeinde Lauf hat im Jahr 2013 ein Innenentwicklungskonzept aufgestellt. Sowohl aus
okologischen und wirtschaftlichen Griinden als auch vor dem Hintergrund der demografi-
schen Entwicklung gewinnt deshalb der Grundsatz ,Innenentwicklung vor Auftenentwicklung®
zunehmend an Bedeutung. Ziel der Innenentwicklung ist, die Neu-Inanspruchnahme bislang
unbebauter Flachen flir Siedlungs- und Verkehrszwecke deutlich zurtickzuflihren. Kernar-
gument fr die Innenentwicklung sind folglich die hohen dkologischen Kosten der Inan-
spruchnahme von Freiraum im AuRenraum fur bauliche Zwecke. Innenentwicklung mit dem
Ziel einer kompakten, nutzungsgemischten Siedlungsstruktur kann zu einer Dampfung von
Siedlungserweiterungen im Aufienbereich und zur Einddmmung des Verkehrs beitragen.
Zudem ermdglicht sie eine bessere Ausnutzung bestehender Infrastrukturen und Gebaude
und damit eine Senkung des Bedarfs an neuen Nutzflachen im Innenbereich.

Als eine MalRnahme der Innenentwicklung wurde auch untersucht, inwieweit bereits er-
schlossene Flachen, bei denen das Planungsrecht aber eine Bebauung verhindert, entwi-
ckelt werden kénnen. Hierbei wurde das Plangebiet im Innenentwicklungskonzept als Poten-
tialflache, die in den Jahren 2018-2023 entwickelt werden soll, eingestuft.
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Teil B Planungsbericht

5. Planungskonzept

5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Planziel des Bebauungsplans ist:
» Die Abrundung der Wohnbebauung entlang der ,Hofner Strale” und Einbeziehung
der bislang als Auftenbereichsflache eingestuften Grundstlicke Flst-Nr. 308, 308/1,
308/2 in den Siedlungszusammenhang.

Zu diesem Zweck werden diese Grundsticke als ,Allgemeines Wohngebiet* ausge-
wiesen.

» Die Verbreiterung der ,Hofner Strafie”
Zu diesem Zweck wird die ,Hofner Stralle” mit einer Breite von 6,0 m festgesetzt.

5.2 Stadtebauliches Konzept

Die bislang im AuRRenbereich gelegenen Grundstlicke Flst.-Nr. 308, 308/1 und 308/2 werden
flr eine Wohnbebauung vorbereitet. Hierbei soll eine einreihige Bebauung entlang der ,H6f-
ner Stralke” realisiert werden.

6. Planinhalte und Festsetzungen

6.1 Bebauung
6.1.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Die Baugrundstiicke im Plangebiet sollen, auch in Anlehnung an die angrenzende Bebau-
ung, vorwiegend dem Wohnen dienen. Aus diesem Grund wird flr den Uberwiegenden Be-
reich allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Ausgeschlossen werden hierbei Gartenbaubetriebe, da diese in der Regel grofiere Flachen
bendtigen und nicht der angestrebten Gebietsstruktur entsprechen. Darlber hinaus werden
Tankstellen ausgeschlossen, weil diese Ublicherweise hdhere Verkehrsaufkommen verursa-
chen und dadurch grofiere Straflenquerschnitte erfordern. Dadurch wére zum einen die Si-
cherheit der Wohnbevélkerung beeintrachtigt und zum anderen entspricht die Ansiedlung
dieser Nutzungen nicht dem angestrebten Gebietscharakter.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Bei der Festsetzung der Grundfiachenzahl (GRZ) des Baugebietes sind die Gesichtspunkte
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu bericksichtigen. Da Bauflachen nicht
unbegrenzt zur Verfligung stehen und jede Bebauung eine gewisse Beeintrachtigung natdrli-
cher Funktionen mit sich bringt, sollten die Nutzungsmaéglichkeiten bei der Uberplanung von
Gebieten nicht zu eng gefasst werden. Die Festsetzung fir die Grundflachenzahl liegt des-
halb im Plangebiet bei 0,4 und entspricht einer dem Gebiet angemessenen Nutzung.
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Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 entspricht auch der von § 17 BauNVO vorgege-
benen Obergrenze. Dadurch kénnen einerseits die Grundstiicke konomisch ausgenutzt,
andererseits aber auch eine gewisse Mindestflache vor Versiegelung geschiitzt werden.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass auch bauliche Anlagen, die die Grundstlicke nur tiberde-
cken, auf die zuldssige Grundflache grundsatzlich anzurechnen sind. Unter ,Uberdeckter
Grundstiicksflache” versteht man die Flache, die durch bauliche Anlagen, die sich bei senk-
rechter Grundrissprojektion ganz oder teilweise Uber Erdgleiche befinden, bedeckt wird. Eine
direkte Verbindung der baulichen Anlage mit dem Erdboden ist hierbei nicht Voraussetzung,
so dass auch Bauteile, die sich im Raum uber der Grundstiicksflache befinden, diese ,lber-
decken®. Hierzu zahlen Abdeckungen, die auf Stiitzen ruhen, ebenso wie Vorbauten, Dach-
Ubersténde und Balkone, die also Uber die entsprechende Wandflucht hinausragen.

Ho6he baulicher Anlagen

Gemaf § 18 BauNVO wird die zuldssige Hohe baulicher Anlagen als Wandhdhe (WH) sowie
Firsthdhe (FH) festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt ist hierbei die Oberkante des Straflenrands der ,Hofner Strafie*
festgelegt. Gemessen wird jeweils in der Gebdudemitte. Das Wegerecht stellt hierbei keinen
Bezugspunkt dar, da es sich nicht um eine &ffentliche Verkehrsflache handelt.

Fir die Wandhdhe (WH) ist der obere Bezugspunkt als Schnittpunkt der Auenwand mit der
Oberkante der Dachhaut definiert.
Die Firsthdhe (FH) ist der obere Punkt der Dachhaut.

Mit der Festsetzung der Wandhéhe von 7,0 m sowie der Firsthéhe von 10,0 m Gber der
Straflenoberkante ist die Errichtung von zwei bis drei Vollgeschossen mdéglich, wobei ein
mogliches drittes Vollgeschoss dann im Dachgeschoss liegt.

Geschossflachenzahl (GFZ)

In Ergdnzung der Grundflachenzahl und der Hohe baulicher Anlagen wird die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) gemaR § 20 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung fir die Geschossflachen-
zahl liegt hierbei im Plangebiet bei 0,8 und entspricht einer dem Gebiet angemessenen Nut-
zung. Die festgesetzte Geschossfldchenzahl von 0,8 liegt zwar unter der von § 17 BauNVO
vorgegebenen Obergrenze, dadurch werden aber zu grofe und stérende Baukdrper vermie-
den.

Zahl der Vollgeschosse (Z)

Festgesetzt werden maximal zwei Vollgeschosse geman § 20 BauNVO. Ziel dieser Festset-
zung ist, dass sich die Bebauung hinsichtlich der zu errichtenden Geschosse in die nédhere
Umgebung einfligt. Aus diesem Grund wird, in Ergénzung zur festgesetzten Hohe baulicher
Anlagen, die maximale Zahl der Vollgeschosse normiert.

6.1.3 Bauweise

Die in der BauNVO vorgegebene offene Bauweise gemanl § 22 Abs. 2 BauNVO ermdglicht
Einzel-, Doppel- oder Reihenhduser bis zu einer Gebdudeldnge von 50 m. In Verbindung mit
den im Bebauungsplan festgesetzten durchgehenden Baufenstern kénnten dadurch Gebau-
de entstehen, die nicht der beabsichtigten Siedlungsstruktur entsprechen wiirden.
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Aus diesem Grund wird im allgemeinen Wohngebiet gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO abwei-
chende offene Bauweise (ao) festgesetzt:

Grundsatzlich sind die Gebaude hierbei, wie in der offenen Bauweise geman § 22 Abs. 2
BauNVO, mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Reduziert wird jedoch die maximale Ge-
badudelange auf 24 m.

Ziel dieser Festsetzung ist, dass sich auch die neue Bebauung in die bestehende, kleinteilige
Siedlungsstruktur entlang der ,Hofner Strale” und ,Steinstralke” einflgt.

Zugelassen wird auferdem nur die Errichtung von Einzelh&usern. Doppelhduser und Rei-
henhduser werden nicht zugelassen, da diese nicht in die bestehende Siedlungsstruktur
passen.

6.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Innerhalb dieser Baugrenzen miissen die Gebaude errichtet werden,
wobei die festgesetzten Baugrenzen ein Zuriicktreten der Gebdude bzw. von Geb&udeteilen
gegeniber dieser Abgrenzungslinie erlauben.

Auch kénnen grundsétzlich geringfiigige Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaude-
teile geméaR § 23 Abs. 3 BauNVO im Baugenehmigungsverfahren zugelassen werden, ohne
dass hierzu eine Bebauungsplanfestsetzung erforderlich ist. Nur wenn diese Ermessensent-
scheidung eingeschrankt oder Abweichungen Uber die Geringflgigkeit hinaus zugelassen
werden sollen, kann dies gemaR § 23 Abs. 2 Satz 3 im Bebauungsplan bestimmt werden.

Die Baufenster werden ausreichend grofd dimensioniert, so dass auch untergeordnete Ge-
biudeteile in den Baufenstern errichtet werden kdnnen.

Nebenanlagen werden auch aufierhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zugelassen,
um die Wohnbaugrundstiicke nicht zu stark in ihrer Nutzung einzuschrénken.

Stellplatze, liberdachte Stellplatze und Garagen werden auf den Baugrundstiicken bis zur
Flucht der riickwértigen Baugrenze zugelassen. Ziel dieser Festsetzung ist, tiefe Grund-
stlickszufahrten bis zum westlichen Plangebietsrand zu vermeiden. In diese Festsetzung
eingeschlossen wird auch die Errichtung dieser Anlagen auf der Grundlage des § 23 Abs. 5
BauNVO, um die Errichtung von privilegierten Grenzbauten nach § 6 LBO hinter der rick-
wartigen Baugrenze zu vermeiden.

6.1.5 Hochstzahl der Wohnungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden auf zwei beschrankt. Ziel dieser Festsetzung ist, die bestehende Wohnungsstruktur
und —dichte fortzufiihren. Gebdude mit einer htheren Anzahl von Wohneinheiten fligen sich
nicht in die bestehende Struktur ein und werden deshalb nicht vorgesehen.

6.2 Verkehr

6.2.1 Anschluss an HauptverkehrsstrafRen

Das Plangebiet ist (iber die ,Hofner Stralte” an das &rtliche und Uberdrtliche StraRennetz
angebunden.
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6.2.2 Inneres ErschlieBungssystem

Ziel des Bebauungsplans ist, die ,Hofner StralRe” zu verbreitern. Bislang hat die Strale eine
Breite von teilweise weniger als 4,0 m, so dass selbst die Begegnung von zwei Pkw nicht
mdglich ist, ohne private Grundstlicke zu nutzen.

Aus diesem Grund wird eine Verbreiterung der ,Hofner Strafte” um etwa 1,8 — 2,0 m vorge-
sehen und die 6ffentliche Verkehrsflaiche geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB mit 6,0 m im
Plangebiet festgesetzt.

Die ,Hofner Stralle” wird hierbei als Mischverkehrsflache ausgebildet, also ohne strallenbe-
gleitenden Gehweg. Die Fulganger werden daher gemeinsam mit den Ubrigen Verkehrsteil-
nehmern im Strallenraum gefiihrt.

Mit den Eigentimern wurden entsprechende Regelungen getroffen, dass die erforderlichen
Flachen fur die Verbreiterung der ,Hofner Strale“ abgegeben werden.

6.2.3 Ruhender Verkehr

Offentliche Parkplitze werden nicht angelegt. In der ,Hofner StraRe* ist das Parken von Pkw
im StralRenraum aufgrund der gewahlten Fahrbahnbreiten von 6,0 m grundsatzlich mdglich,
sofern andere Verkehrsteilnehmer nicht behindert werden.

6.2.4 FuBgidnger und Radfahrer

Innerhalb des Baugebiets wird kein separater Gehweg ausgebildet, sondern die FuRgéanger
werden gemeinsam mit den Ubrigen Verkehrsteilnehmern im Straltenraum geflhrt.

Langfristig kann eine fuBBlaufige Verbindung entlang des ,Rotzenbaches” ermoglicht werden.

6.2.5 Geh- und Fahrrechte

Zu Gunsten der jeweiligen Eigentimer der Grundstiicke Flst.-Nr. 310, 311/1, 311, 312, 314
und 317 ist auf dem Grundstlick Fist.-Nr. 308/2 eine Grunddienstbarkeit eingetragen. Hierbei
wird den jeweiligen Grundstickseigentimern ein 2 m Uberfahrts- und Durchgangsrecht ge-
wahrt.

Die eingetragene Breite von 2 m reichte bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht mehr fiir die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Grundstiicke, da der Weg auch
mit Fahrzeugen befahren wird, die breiter als 2 m sind.

Unter Abwagung der gegenseitigen Interessen wird die Verbreiterung des Wegerechts im
Geltungsbereich des Bebauungsplans auf 3,5 m vorgesehen, um die landwirtschaftliche Nut-
zung der durch das Wegerecht angebundenen Flachen weiterhin zu gewahrleisten. Aus die-
sem Grund wird die Flache mit einer Breite von 3,5 m gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als
Fléche, die mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der jeweiligen Eigentiimer der o. g.
Grundstlcke zu belasten ist, festgesetzt. Das Wegerecht muss grundbuchrechtlich gesichert
werden.

Die Ausweisung eines &ffentlichen Weges wird hierbei aus folgenden Griinden nicht vorge-
sehen:

» Der bisherige Weg dient bislang einzig der ErschlieBung der landwirtschaftlichen
Grundstlicke Flst.-Nr. 310, 311/1, 311, 312, 314 und 317 und endet als Sackgasse.
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Es besteht hierbei kein 6ffentliches Interesse an der Herstellung dieses Weges, son-
dern dieser dient lediglich der ErschlieRung weniger landwirtschaftlicher Grundstiicke.
Daher ist zumutbar, dass flir den kleinen Kreis der NutznieRBer dieses Wegerechts auf
die Herstellung und Widmung eines &ffentlichen Weges verzichtet wird.

» Durch die Verbreiterung des Wegerechts auf 3,5 m wird die Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Grundstiicke ausreichend gesichert.

» Die bestehenden Grundstiicke zwischen ,Steinstraf’e” und ,Rotzenbach® wiirden
durch einen offentlichen landwirtschaftlichen Weg noch starker zerschnitten.

Die weitere Verbreiterung des Wegerechts auf seiner gesamten Lange bis zum Grundstiick
Flst.-Nr. 317 auf 3,5 m kann auch ohne offentliche Widmung erfolgen. Diese Verbreiterung
des Wegerechts ist dann, unabhéngig von der Aufstellung des Bebauungsplanes, durch die
jeweiligen Eigentimer zu beantragen.

Ziel der Planung ist, westlich des Plangebiets die landwirtschaftliche Nutzung zu erhalten.
Die Entwicklung weiterer Baugrundstlicke ist dort nicht vorgesehen, da dann neue Erschlie-
Rungsstraen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen hergestellt werden missten. Auch aus
diesem Grund wird auf das Anlegen einer &ffentlichen Stralle im Plangebiet auf der Trasse
des bisherigen Weges verzichtet.

6.3 Technische Infrastruktur
6.3.1 Energie- und Warmeversorgung

Das Plangebiet wird bereits Uiber die ,Hofner Strate” mit Strom versorgt werden. Die Versor-
gung des Baugebiets erfolgt tiber Erdkabel. Die Syna GmbH als Leitungstrager wurde in das
Bebauungsplanverfahren eingebunden.

6.3.2 Wasser

Die Kapazitat des Wasserversorgungsnetzes ist ausreichend. Die Versorgungsleitungen sind
bereits in der dffentlichen Verkehrsflache ,Hofner StraRe” verlegt. An dieses Netz kann das
Plangebiet angeschlossen werden. Die Wasserleitungen sollen im Zusammenhang mit dem
Ausbau der ,Hofner Stralke” erneuert werden.

Die grundbuchrechtlich gesicherte private Wasserleitung in der ,Hofner Strae” wird im
Rahmen des Ausbaus und der Verbreiterung der ,Hofner Strafte” berlicksichtigt. Die weitere,
grundbuchrechtlich gesicherte Lage der Wasserleitung im Bereich des bestehenden Gras-
wegs nach Westen bleibt bestehen, an dieser Trasse wird keine Anderung vorgenommen.

6.3.3 Entwéasserung
Schmutzwasserbeseitigung

Die Entwésserung der neuen Baugrundstiicke ist im Trennsystem vorgesehen.

Zwar befindet sich in der ,Hofner Strale“ bereits eine Mischwasserleitung. Uber diese soll
jedoch nur das Schmutzwasser abgeleitet werden.

Der Schmutzwasserabfluss ist gering. Die Kapazitat der Mischwasserleitung ist ausreichend
bemessen fir den zusétzlichen Schmutzwasserabfluss.
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Niederschlagswasserbewirtschaftung

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der Bodenverhéltnisse (Loss-
lehm) nicht mdglich. Zur Reduzierung der Oberflachenabfliisse ist auf den Baugrundstiicken
die Verwendung von versickerungsféhigen Beldgen fir Stellplatzflachen und ihre Zufahrten
festgesetzt.

Die Ableitung der Oberflachenabfllisse erfolgt Uiber einen offenen Graben am westlichen
Rand der Baugrundstlicke. In diesen Graben wird zumindest teilweise die Riickhaltung von
Regenwasser integriert. Eine Nutzung der Flache des Grabens als Garten oder Griinflache
ist daher nicht mdoglich. Die Flache dieses Grabens wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB als
Flache flr Gemeinschaftsanlagen festgesetzt.

Der Anschluss an den ,Rotzenbach* erfolgt dann in der ,Offentlichen Griinfliche: Griinzug*
im sUdlichen Plangebiet.

Flr das anfallende Oberflachenwasser wird in der Griinflache bzw. Flache fir Gemein-
schaftsanlagen insgesamt ein Riickhaltevolumen von mindestens 50 m? geschaffen und das
Niederschlagswasser gedrosselt in den ,Rotzenbach” abgeleitet. Der maximal zulassige
Drosselabfluss von 5 I/s entspricht hierbei dem derzeit bestehenden natlrlichen Regenwas-
serabfluss der unbebauten Flache.

Eine Behandlung der Oberflachenabfliisse ist aufgrund der beabsichtigten Nutzung als all-
gemeines Wohngebiet nicht erforderlich.

Mit oberflachlich abflieRendem Hangwasser ist im Plangebiet nicht zu rechnen.

6.3.4 Telekommunikation

Das Plangebiet soll Uber die ,Héfner Stralle" mit Telekommunikationslinien versorgt werden.
Die Deutsche Telekom als Leitungstrédger wurde in das Bebauungsplanverfahren eingebun-
den.

6.3.5 Flihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Versorgungsanlagen und -leitungen sind im allgemeinen Wohngebiet unterirdisch zu fiihren.
Im Zuge der Erschliefungsarbeiten des Baugebietes kann die unterirdische Verlegung erfol-
gen, so dass ein mdglicher Mehraufwand gegenliber oberirdischer Verlegung minimiert wer-
den kann. In diesem Fall werden die wirtschaftlichen Interessen der Trager der einzelnen
Versorgungsanlagen und -leitungen hinter die Belange der Baukultur und der Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes gestellt.

6.4 Griinkonzept
6.4.1 Offentliche Griinflichen
Grinzug mit Regenriickhaltung

Am stdlichen Rand des Plangebiets befindet sich der ,Rotzenbach”. Entlang dieses Gewés-
sers verlaufen auflerdem Ver- und Entsorgungsleitungen der Gemeinde Lauf. Ausgewiesen
wird entlang des ,Rotzenbach” eine Flache von etwa 450 m? als &ffentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Griinzug mit Regenrlickhaltung”. Ziel dieser Festsetzung ist zum
einen, langfristig eine 6ffentliche Grlinverbindung entlang des ,Rotzenbach® zu erméglichen
und die erforderliche Riickhaltung von Regenwasser dort teilweise unterzubringen.
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Zum anderen sollen der Leitungsbestand und der bereits gesetzlich geschutzte Gewasser-
randstreifen gesichert sowie die Riickhaltung von Niederschlagswasser ermoglicht werden.

Hierbei sind geman § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 29 Wassergesetz flir Baden-
Wirttemberg (WG) die Gewasserrandstreifen entlang oberirdischer Gewésser gesetzlich
geschiitzt. Gewasserrandstreifen dienen hierbei ,der Erhaltung und Verbesserung der 6kolo-
gischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des
Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen® (§ 38
Abs. 1 WHG) und sollen hinsichtlich dieser Funktionen erhalten werden.

Nach § 38 Abs. 4 WHG und § 29 Abs. 3 WG ist in Gewésserrandstreifen verboten:

- die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

- das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strduchern, ausgenommen die
Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemafen Forstwirtschaft sowie das Neuan-
pflanzen von nicht standortgerechten Badumen und Strauchern,

- der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln und Dlingemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes
bestimmt ist, und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in und im Zusam-
menhang mit zugelassenen Anlagen,

- die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behin-
dern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kdnnen. Zulassig sind MalRnahmen,
die zur Gefahrenabwehr notwendig sind. Satz 2 Nummer 1 und 2 gilt nicht fiir Maf3-
nahmen des Gewasserausbaus sowie der Gewasser- und Deichunterhaltung,

- der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen
Wundverschlussmittel zur Baumpflege und Wildbissschutzmittel, in einem Bereich
von flnf Metern,

- die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebun-
den oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind und

- die Nutzung als Ackerland in einem Bereich von funf Metern ab dem 1. Januar 2019;
hiervon ausgenommen sind die Anpflanzung von Gehdlzen mit Ernteintervallen von
mehr als zwei Jahren sowie die Anlage und der umbruchlose Erhalt von Blihstreifen
in Form von mehrjéhrigen nektar- und pollenspendenden Trachtflachen flr Insekten.

Diese nach anderen gesetzlichen Vorschriften (WHG, WG) gelten unabhéngig der Aufstel-
lung des Bebauungsplans.

6.4.2 Eingriff und Ausgleich

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt. Fur die Ausweisung der Baugrundstlicke und Verkehrsflachen
sind somit keine Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

6.4.3 Schutz, Pflege und Entwicklung

Versiegelung

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass auf den Baugrundstiicken Befesti-
gungen von Zufahrten und ihren Stellpldtzen nur als Versickerungsfahige Verkehrsflache®
zuldssig sind. Ziel dieser Festsetzung ist, die Abflussmengen von versiegelten Flachen zu
reduzieren und dadurch die Belastung der Kanalisation und Kléranlagen zu verringern.
Gleichzeitig wird aufgrund der feuchteren Umgebungsbedingungen das Kleinklima verbes-
sert und zumindest eine zeitweise Klhlung des Umfeldes beférdert. Darliber hinaus soll die
Bodeninanspruchnahme gering gehalten und die Grundwasserneubildung geférdert werden.
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Als versickerungsfahige Verkehrsflache wird hierbei eine Oberflachenbefestigung bezeich-
net, welche Oberflachenwasser am Ort ihres Auftretens in gréRerem Umfang versickern
lasst. In dem in Deutschland gliltigen ,Merkblatt fiir Versickerungsféhige Verkehrsflachen”
der Forschungsgesellschaft fur Straflen- und Verkehrswesen (FGSV), Kdln, werden die Fla-
chenbefestigung mit wasserdurchidssigen Pflastersystemen, Pflastersteinen mit Sickerfugen,
Drainasphaltschichten und Drainbetonschichten beschrieben. Wassergebundene Deck-
schichten sind hierbei im bautechnischen Sinne keine versickerungsfahigen Verkehrsfla-
chen.

Dacheindeckung

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die
Verwendung von unbehandelten Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ausge-
schlossen. Dadurch kdnnen ein Bodeneintrag dieser Metalle bei Versickerungen ins Grund-
wasser verhindert und Belastungen von Boden und Grundwasser vermieden werden.

Beleuchtung

Aus Belangen des Umweltschutzes und der Wirtschaftlichkeit wird festgesetzt, dass fiir die
Beleuchtung im offentlichen Raum UV-anteilarme Beleuchtungskérper zu verwenden sind,
beispielsweise LED. Hintergrund ist, dass Insekten auf dieses Licht weniger empfindlich rea-
gieren und dieses daher weniger anfliegen. Neben der besseren Vertraglichkeit stellen diese
Leuchtmittel auch noch eine sehr sparsame und effiziente Nutzung von Energie dar.

6.4.4 Anpflanz- und Erhaltungsfestsetzungen

Dachbegriinung

Zur Verbesserung des Kleinklimas, um Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere zu schaffen,
und als Beitrag zur Regenwasserriickhaltung sind Flachdacher bis zu 7 Grad zu begriinen.

Baumpflanzungen

Zur Verbesserung des Kleinklimas, um Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere zu schaffen wird
auf den Baugrundstiicken das Anpflanzen von heimischen, standortgerechten Laubbdumen
festgesetzt.

6.5 Immissionsschutz

Unmittelbar westlich des Plangebietes befinden sich auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 310 inten-
siv genutzt landwirtschaftliche Fldchen (Kirschbaume). Obstbau erfolgt inzwischen nur noch
auf der Flache sudlich des Wegs. Die Flache nérdlich des Wegs wird nicht mehr landwirt-
schaftlich genutzt, die Obstbdume wurden dort entfernt. Vom Eigentiimer dieses Grund-
stlicks wurde inzwischen mitgeteilt, dass auf eine Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen
Nutzung des nordlichen Grundstlicksbereichs (nordlich des Weges) verzichtet wird. Fiir die-
sen Bereich sind demnach keine MalBnahmen zum Immissionsschutz erforderlich, Nut-
zungskonflikte sind dort nicht zu erwarten.

Ein potentieller Konflikt besteht zwischen der verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzung auf
dem Grundstuick Flst.-Nr. 310 und der Wohnnutzung innerhalb des Plangebiets. Die Ursa-
chen dieses Konflikts liegen in der Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln. Dabei kommt es
unvermeidbar zu Verwehungen des Spritzmittels in Form eines Spriihnebels von der zu be-
handelnden Flache (sogenannte Abdrift). Das Ausmal} der Abdrift ist in erster Linie verfah-
rensbedingt sowie windabhéngig. Dem Anwender obliegt die Verantwortung, die geeigneten
Mafnahmen zur Vermeidung von Abdriftschaden zu ergreifen, da Pflanzenschutzmittel ge-
mal § 6 des Pflanzenschutzgesetzes ,nur nach guter fachlicher Praxis angewendet werden*
dirfen.
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Dies gilt ganz besonders fiir landwirtschaftlich genutzte Flachen, die in unmittelbarer Nahe
von Gebieten liegen, in denen sich Menschen aufhalten. Doch selbst bei einer sachgerech-
ten und bestimmungsgemafRen Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln mit Spritz- und
Spriihgerdten kommt es zwangslaufig zu einer Abdrift der Behandlungsflissigkeit auf Nach-
bargrundstlicke und Oberfldchengewésser.

Sowohl Pflanzenschutzmittel als auch ihre Abdrift kénnen aber schadliche Auswirkungen auf
die Gesundheit von Mensch und Tier und das Grundwasser haben. Neben einer moglichen
Gesundheitsgefahrdung kann es zu weiteren Beeintrachtigungen durch Geruchsbelastigung
und Niederschlag an den Geb&duden, z. B. an Fensterscheiben, kommen.

Aufgrund der auf den landwirtschaftlichen Flachen weiterhin zu erwartenden Ausbringung
von Pflanzenschutzmitteln ist eine uneingeschrankte Nutzung der neuen Baugrundstlicke
slidlich des Wegs daher ohne Einschrénkung der Landwirtschaft nicht méglich. Zum Schutz
der Bewohner vor unzumutbaren Einwirkungen und der Bewirtschafter vor Einschrankungen
(Vermeidung von immissionsschutzrechtlichen Konflikten) wird daher ein Immissionsschutz-
streifen von 13 m zwischen landwirtschaftlicher Flache und Wohnbebauung festgesetzt.

Nach der Rechtsprechung des VGH Baden-Wirttemberg ist der Immissionsschutzstreifen
dabei mit Blick auf den Abstand der Emissionsquelle zur Wohnbebauung (Baufenster) und
nicht zu den Freifldachen des Wohngrundstiicks (Grundstlicksgrenze) einzuhalten (VGH BW,
Urteil vom 23.07.2004 — 3 S 2517/03, juris Rn. 48). Die Baufenster sind zur westlichen land-
wirtschaftlichen Flache mindestens 13 m entfernt. Zusatzlich sind gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB Schutzmafinahmen auf den Baugrundstlicken festgesetzt:

- Anpflanzen einer 2-3 reihigen Abschirmhecke (,SM 1)

- Ausschluss von Aullenwohnbereichen (,SM 2)
Eine Gesundheitsgefahrdung durch Abdrift von Pflanzenschutzmitteln ist dem nach der Pla-
nung gewahrleisteten Abstand der Wohnbebauung zu den néchstgelegenen Obstbaumen
daher nicht zu befurchten.
Der Abstand geniigt unter Berlicksichtigung der vorliegenden Nutzungskonstellation der ge-
botenen Konfliktbewaltigung. Ausgehend davon bewiltigt die Planung einen potentiellen
Konflikt zwischen der landwirtschaftlichen Nutzung und der geplanten Wohnbebauung im
Bereich der westlichen Grenze des Plangebiets hinreichend.

6.6 Umweltbelange

Der Planbereich ist derzeit von landwirtschaftlich genutzten Flachen in Form von Intensiv-
grinland sowie einer Streuobstwiese gepragt. Die Streuobstwiese befindet sich nordlich des
Wirtschaftsweges und wird aus verschiedenen Obstbaumsorten gebildet. Sie enthalt eben-
falls Totholzstrukturen. Der Unterwuchs besteht aus einer nahrstoffreichen Fettwiese. Sud-
lich des Wirtschaftsweges besteht eine Griinlandflache, die gegentiber der nérdlichen Wiese
deutlich bllitendrmer ausgepragt ist. Auf dieser Flache befindet sich zudem ein Holzstapel.
Westlich grenzen hochstdammige Kirschbdume an, die einer intensiven Nutzung mit Spritz-
mittel unterliegen.

Insgesamt betrachtet ist der geplante Anderungsbereich von einer mittleren bis hohen natur-

schutzfachlichen Bedeutung. Zur Versorgung der Bevolkerung mit dringend bendtigtem
Wohnraum ist jedoch die Inanspruchnahme dieser Flache erforderlich.
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6.7 Gestalterische Festsetzungen nach Landesrecht
6.7.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Dachgestaltung

Die Dachlandschaft der bestehenden Bebauung entlang ,Steinstrale” und ,Héfner Strale®
ist zu einem grofken Teil durch Satteldacher gepragt. Diese Dachform soll grundséatzlich auch
flr das Plangebiet aufgenommen werden. Aus diesem Grund werden gemal § 74 Abs. 1 Nr.
1 LBO gestalterische Vorgaben fur die zulassigen Dachformen und —neigungen der Haupt-
gebéude erlassen.

Neben Satteldachern (SD) werden zuséatzlich versetzte Pultdacher (vPD), Walmdéacher (WD)
und Zeltdacher (ZD) zugelassen, um auch weitere ortstypische Dachform zu ermdglichen.
Die Dachneigung wird auf 20 bis 45 Grad begrenzt. Aufgenommen werden aufierdem Vor-
schriften zur Farbgestaltung der Dachdeckung in den Farbténen Rot, Braun und Grau.

6.7.2 Gestaltung der unbebauten Flachen

Einfriedungen

Gemal § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO werden Einfriedungen entlang der éffentlichen Verkehrsfla-
chen auf eine Hohe von maximal 1,5 m {ber dem StralRenrand beschrankt. Hecken- und
Gehdlzpflanzungen missen einen Abstand von mindestens 0,5 m vom Rand der 6ffentlichen
Verkehrsflache einhalten. Mit dieser Vorschrift sollen zum einen offene Vorgartenbereiche
entlang des Straltenraumes geschaffen werden und zum anderen die Sicherheit der Ver-
kehrsteilnehmer erhoht werden. Zu sonstigen Grundstiicksgrenzen werden keine Vorschrif-
ten aufgenommen. Stacheldraht wird als ortsuntypisch ausgeschlossen.

6.7.3 Auflenantennen

Die Zuléssigkeit von Antennenanlagen wird gemaf § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO im Plangebiet ein-
geschrénkt. Grund der Einschrénkung ist, dass ein Ubermal’ an AuBenantennen, Satelliten-
antenne u. A. durch ihre verunstaltende Wirkung die Wohnqualitat stark beeintrachtigen.
Vorgeschrieben wird, dass die Errichtung einer Antenne oder Satellitenantenne nur auf dem
Dach zulassig ist. Dartiber hinaus missen Satellitenantennen die gleiche Farbe haben wie
die dahinter liegende Dachflache.

6.7.4 Anzahl der Stellplatze

Die Stellplatzverpflichtung wird gemaf § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO auf 2,0 Stellplatze pro Woh-
nung erhéht. Dies geschieht vor dem Hintergrund, dass die Gemeinde Lauf im landlichen
Raum liegt. Zudem ist der Gffentliche Personennahverkehr in Lauf lediglich durch wenige
Busverbindungen, nicht aber durch einen schienengebundenen OPNV gewahrleistet ist. Da-
her ist davon auszugehen, dass pro Haushalt mehr als ein Fahrzeug benutzt wird.

6.7.5 Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Gemél § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO wird zur Sammlung und Rickhaltung von Niederschlagswas-
ser vorgeschrieben, dass das Niederschlagswasser der Dachflachen der ,Offentlichen Griin-
flache: Grliinzug mit Regenriickhaltung” bzw. der ,Fléche fir Gemeinschaftsanlage: Entwas-
serungsgraben® zuzuflihren ist. Auf diesen Fldchen wird flr das Plangebiet eine Regenrlick-
haltung mit gedrosselter Ableitung des Niederschlagswassers in den ,Rotzenbach® herge-
stellt. Hierbei ist ein Riickhaltevolumen von 50 m*® mit einer Ableitung von 5 I/s in den ,Rot-
zenbach® herzustellen.
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Von dieser Verpflichtung ausgenommen ist Niederschlagswasser, das auf den Baugrundstu-
cken versickert oder als Brauchwasser genutzt wird.

6.8 Kennzeichnungen | Nachrichtliche Ubernahmen | Vermerke

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB werden die Vorgaben der § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
und § 29 Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG) zum Gewdsserrandstreifen entlang
oberirdischer Gewdsser nachrichtlich ibernommen. Diese nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften (WHG, WG) gelten unabhangig der Aufstellung der Ergdnzungssatzung, so dass im
Bebauungsplan keine weiteren Festsetzungen erforderlich sind.

7. Auswirkungen

71 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Die bestehenden landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet gehen durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes verloren.

Die Bewirtschaftung des landwirtschaftlichen Grundstlicks direkt westlich des Plangebiets
wird durch die Festsetzung der ,Malinahmen zum Immissionsschutz® nicht eingeschrankt. Zu
beriicksichtigen ist hierbei, dass der Bereich ndrdlich des Wegs bereits aus der intensiven
Bewirtschaftung herausgenommen wurde und dort zukinftig eine Gartennutzung besteht.

Zur Erreichbarkeit der westlich bestehenden landwirtschaftlichen Grundstiicke wird das be-
stehende Wegerecht auf 3,5 m verbreitert. Dadurch kann die Bewirtschaftung dieser Grund-
stlicke langfristig gesichert werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird eine bestehende Liicke im Siedlungsbereich
entlang der ,Hofner Strale” teilweise geschlossen und der Siedlungsbereich abgerundet.
Bereits erschlossene, aber noch nicht bebaubare Grundstiicke, kénnen einer Bebauung zu-
geflihrt werden. Die nordlich und 6stlich angrenzenden Wohngebaude verlieren ihre Orts-
randlage. Zur Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken und Ausnutzung der bestehenden
Infrastruktur ist die Umwandlung des AuRenbereichsgrundstiicks jedoch erforderlich.

7.2 Gemeinbedarfseinrichtungen

Auf die Gemeinbedarfseinrichtungen der Gemeinde Lauf hat die Aufstellung des Bebau-
ungsplans aufgrund der geringen GroRe keine direkten Auswirkungen.

7.3 Verkehr

Die ,Hofner StralRe" kann ausgebaut werden, so dass die Verkehrsverhéltnisse in dieser
Strale verbessert werden kann. Insbesondere kénnen Parkmdoglichkeiten im StralRenraum
geschaffen und die Begegnung von zwei Pkw ermdglicht werden.

7.4 Ver- und Entsorgung
7.41 Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung

Die Kapazitat der Schmutzwasserbeseitigung (Mischwasserkanal in der ,Hofner Strafte”) ist
fir das Plangebiet ausreichend. Zur Entwésserung der neuen Baugrundstlicke ist die Her-
stellung neuer Hausanschlisse erforderlich.

Saite 25 von 27



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Obere Hofner StralRe® Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 11.07.2018

Begrlindung

Zur Ableitung des Niederschlagswassers in den ,Rotzenbach” ist die Herstellung einer Ent-
wasserungsmulde auf den privaten Grundstlicken erforderlich. Zuséatzlich ist die Herstellung
einer Regenrilickhaltung fur anfallendes Niederschlagswasser mit gedrosseltem Abfluss

(56 I/s) in den ,Rotzenbach* erforderlich.

7.4.2 Trinkwasser

Zur langfristigen Sicherung der Wasserversorgung wird die Wasserleitung in der ,Hofner
Strafe“ im Zuge der Baumaflnahme erneuert.

7.5 Bodenordnende MaRnahmen

Ein formliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig. Die Gemeinde hat mit den Eigenti-
mern entsprechende Vertrdge zum Erwerb der &ffentlichen Flachen geschlossen.

7.6 Kosten und Finanzierung

Die Planungskosten flir die Aufstellung der Ergdnzungssatzung werden durch die Eigenti-
mer im Plangebiet getragen und gehen nicht zu Lasten des Haushalts der Gemeinde Lauf.

8. MaBnahmen zur Verwirklichung | Folgeverfahren

8.1 Entschidigungen

Durch die geplanten Festsetzungen der Ergédnzungssatzung werden keine Entschadigungs-
anspriiche nach §§ 39 ff. BauGB ausgelst.

8.2 ErschlieBung

Der Ausbau der ,Hofner Strale”, die Herstellung des Entwésserungsgrabens sowie die Er-
neuerung der Wasserversorgungsleitung sind fiir das Jahr 2019 vorgesehen.

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers in den ,Rotzenbach* ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich.

8.3 Kosten und Finanzierung

Die Uberschlagig ermittelten Baukosten (brutto, inkl. Nebenkosten) betragen etwa:

Ausbau ,Hofner Straflle” 200.000,- €

Entwasserung 30.000,- €
Wasserversorgung 50.000,- €
Gesamtkosten 280.000,- €

Flr die neuen Baugrundstlicke fallen Beitrdge zur Abwasserentsorgung sowie Wasserver-
sorgung an.

Durch die erstmalige endgliltige Herstellung der Strafe fallen fiir die Baugrundstiicke in der
,2HOfner StralRe” in diesem Abschnitt ErschlieBungsbeitrdge an.
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8.4 Planungsrecht
Vorgesehen ist, die Ergdnzungssatzung bis Ende des Jahres 2018 zur Rechtskraft zu brin-
gen.

Eine Genehmigung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich. Der Flachennutzungsplan ist
jedoch gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

9. Flachenbilanz

Bruttobauland 0,45 ha 100,0%
Verkehrsflachen etwa 0,02 ha 4,0%
Griinzug etwa 0,04 ha 10,0%
Nettobauland etwa 0,38 ha 86,0%

10. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057)

e Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010,
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

e Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemOQ) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)
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Artenschutzrechtliche Ersteinschitzung

1. Einleitung

Die Gemeinde Lauf im Ortenaukreis plant die Aufstellung der Ergéanzungssatzung und Ortli-
che Bauvorschriften ,Obere Hofner StraBe" zur Schaffung zusatzlichen Wohnraumes. Hierfir
wird die Flache westlich der ,Hofner StraRe" in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mit
einbezogen. Die GroRe des Ergénzungsbereiches betragt 4.450 m2.

Das Plangebiet liegt ca. 300 m sudlich des Ortskerns von der Gemeinde Lauf und ist durch
die ,Hofner StraBe" erschlossen. Es ist durch die umgebende Bebauung gepragt. Landwirt-
schaftlich genutzte Flachen grenzen ebenfalls an das Gebiet. Sudlich verlauft das Oberfl&-
chengewdasser ,Rotzenbach”,

Im Bebauungsplan wird entlang des Rotzenbachs sowoh! ein Gewésserrandstreifen als auch
ein daran angrenzender Griinzug festgesetzt. Der Bach und seine Umgebung bleiben somit
in ihrer derzeitigen Ausprégung erhalten. Innerhalb des Griinzugs ist die Moglichkeit zur Re-
genriickhaltung gegeben. Westlich entlang der landwirtschaftlich genutzten Flache wird zu-
dem ein Immissionsschutzstreifen zum Schutz der geplanten Bebauung vor schadlichen
Umwelteinwirkungen festgesetzt. Mittig durch das Gebiet wird ein Geh- und Fahrrecht fir
den bereits bestehenden Wirtschaftsweg festgesetzt. Die Resftflédchen stehen fir eine zu-
kiinftige Wohnnutzung zur Verfligung.

Der Planbereich ist derzeit von landwirtschaftlich genutzten Flachen in Form von Intensiv-
griinland sowie einer Streuobstwiese gepragt. Die Streuobstwiese befindet sich nérdlich des
Wirtschaftsweges und wird aus verschiedenen Obstbaumsorten gebildet. Sie enthalt eben-
falls Totholzstrukturen. Der Unterwuchs besteht aus einer nahrstoffreichen Fettwiese. Siid-
lich des Wirtschaftsweges besteht eine Griinlandflache, die gegentiber der nérdlichen Wiese
deutlich blitendrmer ausgeprégt ist. Auf dieser Flache befindet sich zudem ein Holzstapel.
Westlich grenzen hochstdmmige Kirschbdume an, die einer intensiven Nutzung mit Spritz-
mittel unterliegen.

Insgesamt betrachtet ist der geplante Anderungsbereich von einer mittleren bis hohen natur-
schutzfachlichen Bedeutung. Da eine Beeintrachtigung von Arten des Anhangs IV FFH-
Richtlinie (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) und der européischen Vogelarten nicht ausge-
schlossen werden kann, dient das nachfolgende Gutachten als artenschutzrechtliche Erst-
einschatzung. Hierfur wurde eine Ubersichtsbegehung des Geléndes und des angrenzenden
Umfeldes am 11.04.2017 sowie zwei weitere Begehungen im Mai durchgefihrt, um das po-
tenzielle Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten abzuschéatzen.

2. Rechtliche Grundlagen

Die FFH-Richtlinie und die Vogelschutzrichtlinie werden von der Européischen Union unter
dem Begriff Natura 2000 zusammengefasst und dienen dem Erhalt der europaischen Vielfalt
in Europa.

Der besondere Artenschutz ist in Deutschland in den §§ 44 bis 47 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) geregelt. Diese artenschutzrechtlichen Bestimmungen gelten ebenfalls auf Lan-
desebene und lassen keine Abweichungen zu. Auf européischer Ebene sind die § 44 und 45
BNatSchG hauptséchlich in den Artikeln 12, 13 und 15 der FFH-Richtlinie (92/43/EWG) so-
wie in den Artikeln 5 und 9 (79/409/EWG) der Vogelschutzrichtlinie verankert.

Fir die artenschutzrechtliche Priifung ist vor allem die Ermittlung der Verbotstatbesténde bei
Eingriffen relevant. Diese beschrénken sich gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG auf die Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten.
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Artenschutzrechtliche Ersteinschétzung

Fur die nach lediglich nationalem Recht streng und besonders geschiitzten Tier- und Pflan-
zenarten ist eine gesonderte artenschutzrechtliche Priifung nicht erforderlich.

Die Belange dieser Arten missen im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
berlicksichtigt werden, so dass keine dauerhaften Beeintréchtigungen verbleiben.

3. Ermittlung des priifrelevanten Artenspektrums
(Methodik)

Fur die Ersteinschatzung artenschutzrechtlich betroffener Arten dienten die Auswertung des
Zielartenkonzepts der LUBW und zusétzlich eine Ubersichtsbegehung Mitte April durchge-
fuhrt. Dadurch wurde das aktuelle und potenzielle Vorkommen relevanter Arten im Untersu-
chungsgebiet ermittelt.

Wahrend der Ubersichtsbegehung wurden vorhandene Habitatstrukturen im Hinblick auf po-
tenziell relevante Arten Gberprift. Die vorhandenen Baume wurden auf potenzielle Niststan-
dorte wie Baumhéhlen und Horste kontrolliert. Fir Reptilien geeignete Strukturen wurden
zwei weitere Male Anfang und Ende Mai Uberprift. Die Wiesen wurden hinsichtlich ihrer Eig-
nung als Habitat fir Schmetterlingsarten begutachtet.

Das Vorkommen seltener Wildbienenarten (Braunschuppige Sandbiene, Grauschuppige
Sandbiene) konnte im Rahmen der Begehung bereits ausgeschlossen werden, da die beno-
tigten Nahrungspflanzen (v.a. Glockenblumen) nicht vorhanden sind.

Innerhalb der nachfolgenden artenschutzrechtlichen Ersteinschatzung wird das potenzielle
Vorkommen von Arten ermittelt und abschlieend bewertet.

3.1 Vogel

Tabelle 1: Liste der durch das Zielartenkonzept der LUBW ausgewéhlten Brutvogelarten

Deutscher Name Rote Liste | Vorkommen im Gebiet
(Wissenschaftlicher Name) BW

Baumpieper (Anthustrivialis) 2 Kein aktueller Nachweis.
Grauspecht (Picuscanus) 2 Kein aktueller Nachweis.
Rotmilan(Milvusmilvus) * Kein aktueller Nachweis.
Steinkauz (Athene noctua) \ Kein aktueller Nachweis.
Weikstorch (Ciconiaciconia) \ Kein aktueller Nachweis.
Wendehals (Jynxtorquilla) 2 Kein aktueller Nachweis.
Wiedehopf (Upupaepops) V Kein aktueller Nachweis.
Zaunammer (Emberizacirlus) 3 Kein aktueller Nachweis.

(Legende: 0 — ausgestorben oder verschollen, 1 — vom Aussterben bedroht, 2 — stark geféhrdet, 3 — geféhrdet, V
— Vorwarnliste/potenziell gefahrdet, R — Art mit geographischer Restriktion, D — Daten defizitar, G — Gefahrdung
anzunehmen, i - gefahrdete wandernde Art, * - ungeféhrdet, ok — ohne Einstufung)

Die potenziellen Habitatstrukturen fur seltene Vogelarten stellt eine aus verschiedenen Obst-
b&dumen bestehende Streuobstwiese dar. Sie ist kein Bestandteil eines gréReren zusam-
menhangenden Streuobstwiesenkomplexes. Sie liegt eher isoliert in direkter Nahe zur
Wohnbebauung. Lediglich im Umfeld sind gréRere Streuobstwiesenkomplexe vorhanden.

Die Obstbaumwiese ist verhaltnismaRig klein und besteht derzeit aus ca. 10 Bdumen. Darun-
ter ist ein abgehender Baum direkt an der StralRe vorhanden.
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Artenschutzrechtliche Ersteinschitzung

Wahrend der Ubersichtsbegehung konnten keine Arten nachgewiesen werden. Es konnte
beobachtet werden, dass besonders die in stid-westlicher Umgebung liegenden Streuobst-
wiesen von verschiedenen Vogelarten stark frequentiert werden.

Keiner der Bdume weist potenzielle Niststandorte wie natlrliche Baumhohlen oder Horste
auf. Jedoch sind zwei Nisthilfen fur Végel an zwei der Baume angebracht.

Insgesamt betrachtet ist die Ausstattung des Plangebietes als Lebensraum fir hochgradig
geschutzte Vogelarten (u.a. Grauspecht und Wendehals) nicht geeignet. Es wird lediglich mit
der Nutzung des Plangebietes als Nahrungs- oder Raststatte von haufigen und/oder verbrei-
teten Vogelarten gerechnet.

Aufgrund der kleinfldchigen MaRnahme kann davon ausgegangen werden, dass die im
rdumlichen Zusammenhang eventuell bestehenden Habitatstrukturen und Brutreviere auch
nach der Ausfilhrung der Manahme erhalten bleiben. Die 6kologischen Funktionen werden
somit nicht beeintrachtigt. Eine weiterfiihrende Untersuchung ist nach Gutachtersicht nicht
erforderlich.

Eine eventuelle Tétung oder Stérung wahrend der Baufeldraumung und der Bauarbeiten von
einzelnen Individuen ist generell méglich. Durch MaRnahmen im Vorfeld kann dies jedoch
unterbunden werden. Ein Ausweichen der Tiere sollte jederzeit gegeben sein. Es besteht
kein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG.

3.2 Saugetiere nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Tabelle 2: Liste der durch das Zielartenkonzept ausgewéhiten Sdugetierarten

Deutscher Name Rote Liste | Vorkommen im Gebiet
(Wissenschaftlicher Name) BW

Bechsteinfledermaus(Myotisbechsteinii) 2 Kein aktueller Nachweis.
Braunes Langohr (Plecotusauritus) 3 Kein aktueller Nachweis.

Breitfiligelfledermaus (Epfesicusserotinus) Kein aktueller Nachweis.

Fransenfledermaus (Myotisnattereri) Kein aktueller Nachweis.

Graues Langohr (Plecotusaustriacus) Kein aktueller Nachweis.

Wimperfledermaus (Myotisemarginatus) Kein aktueller Nachweis.

NI

Haselmaus (Muscardinusavellanarius) Kein aktueller Nachweis.

(Legende: 0 — ausgestorben oder verschollen, 1 — vom Aussterben bedroht, 2 — stark gefshrdet, 3 — gefahrdet, V
- Vorwarnliste/potenziell gefahrdet, R — Art mit geographischer Restriktion, D — Daten defizitéar, G — Gefshrdung
anzunehmen, i — geféhrdete wandernde Art, * - ungeféhrdet, oE — ohne Einstufung)

Generell muss mit dem Vorkommen von Fledermausarten insbesondere von haufigen Sied-
lungsarten im Umfeld des Plangebietes gerechnet werden. Baumhohlen, die als potenzielle
Fledermausquartiere dienen kénnten, wurden bei der Ubersichtsbegehung jedoch nicht ge-
sichtet.

Das Gebiet kann lediglich als Nahrungshabitat genutzt werden, wobei nicht von einem es-
sentiellen Nahrungsraum ausgegangen wird.

Da es sich um eine eher vergleichsweise kleine Flache fur die geplante Manahme handelt,
werden keine erheblichen Auswirkungen auf Jagdhabitate oder Leitstrukturen fur Fleder-
méause erwartet. Die eher relevant scheinenden Flachen liegen in der Umgebung und wer-
den von der Mallnahme nicht ber(hrt.

Des Weiteren konnten keine geeigneten Habitatstrukturen gefunden werden, die von héherer

Bedeutung fur die im Naturraum anzutreffende Haselmaus wéren. Potenziell geeignete
Strauchstrukturen oder Nester konnten nicht gesichtet werden.
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Insgesamt werden die im Zusammenhang bestehenden dkologischen Funktionen nicht er-
heblich beeintrachtigt. Eine weiterfiUhrende Untersuchung ist nach Gutachtersicht nicht erfor-
derlich. Es besteht kein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG.

3.3 Amphibien und Reptilien nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Tabelle 3: Liste der durch das Zielartenkonzept ausgewahlten weiteren Tierarten

Deutscher Name Rote Liste | Vorkommen im Gebiet
(Wissenschaftlicher Name) BW
Zauneidechse (Lacerta agilis) \ Kein aktueller Nachweis.

(Legende: 0 — ausgestorben oder verschollen, 1 — vom Aussterben bedroht, 2 — stark gefahrdet, 3 — geféhrdet, V
- Vorwarnliste/potenziell gefahrdet, R — Art mit geographischer Restriktion, D — Daten defizitér, G — Geféhrdung
anzunehmen, | — gefahrdete wandernde Art, * - ungefahrdet, oE — ohne Einstufung)

Wahrend der Ubersichtsbegehung im April wurde der vorhandene Holzstapel als potenzielles
Habitat fiir die Zauneidechse eingestuft. Aus diesem Grund wurden zwei weitere Begehun-
gen Anfang und Ende Mai vorgenommen, um ein Vorkommen ausschlieBen zu kdnnen.

Aus Luftbildern ist zu erkennen, dass das betroffene Holz offensichtlich seit mehreren Jahren
mehr oder weniger dort lagert. Im Holz konnten kaum Insekten gesichtet werden, wodurch
das Nahrungsangebot fur die Zauneidechse von vorneherein eher rar und unattraktiv er-
scheint.

Die Begehungen fanden bei fur die Tiere geeigneter Witterung (sonnig, warm aber nicht
heil, teilweise bewélkt) und jeweils am Vormittag statt. Bei keiner Begehung konnten Indivi-
duen der Zauneidechse gesichtet werden, wodurch ein Vorkommen als unwahrscheinlich
angesehen wird.

Dennoch wird auf weiter untenstehende Handlungsempfehlungen verwiesen.
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Abbildung 1: Lageplan mit markiertem Totholzstapel

3.4 Weitere Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Tabelle 4: Liste der durch das Zielartenkonzept ausgewahlten weiteren Tierarten

Deutscher Name Rote Liste | Vorkommen im Gebiet
(Wissenschaftlicher Name) BW

Ampfer-Griinwidderchen (Adscita statices) Kein aktueller Nachweis.
Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling Kein aktueller Nachweis.
(Maculinea nausithous)

GroRer Feuerfalter (Lycaena dispar) Kein aktueller Nachweis.
GroRer Fuchs (Nymphalis polychloros) Kein aktueller Nachweis.
Hirschkéfer (Lucanus cervus) 3 Kein aktueller Nachweis.
Kurzschwinziger Blauling Kein aktueller Nachweis.
(Cupido argiades)

Lauchschrecke (Mecostethus parapleurus) Kein aktueller Nachweis.
Malven-Dickkopffalter Kein aktueller Nachweis.
(Carcharodus alceae)

(Legende: 0 — ausgestorben oder verschollen, 1 — vom Aussterben bedroht, 2 — stark gefahrdet, 3 — geféhrdet, V
— Vorwarnliste/potenziell gefahrdet, R — Art mit geographischer Restriktion, D — Daten defizitar, G — Gefahrdung
anzunehmen, i — geféhrdete wandernde Art, * - ungefahrdet, oE — ohne Einstufung)

In den Rotzenbach selbst wird nicht eingegriffen. Ein festgesetzter Gewéasserrandstreifen
und anschlieBenden Griinzug schiitzt ihn zusétzlich vor umweltschadlichen Eintragen.
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Artenschutzrechtliche Ersteinschétzung

Ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Artengruppen (Amphibien, Fische und
Rundméuler, Krebse, Muscheln, Schnecken, Libellen und Wasser bewohnende Kafer), die
im und am Rotzenbach ihren Lebensraum haben kénnten, werden durch die geplante Ma 3-
nahme nicht weitergehend beeintrachtigt.

Ein Vorkommen aus der Artengruppe der Heuschrecken, Tagfalter und Widderchen sowie
holzbewohnenden Kafer konnte nicht nachgewiesen werden. Es konnten ebenfalls keine
geeigneten Habitatstrukturen (Feuchtwiese fiir die Lauchschrecke), Futterpflanzen (z.B.
Wiesenknopf fiir den Wiesenknopf-Ameisenblduling) sowie ausreichend Totholz fur relevante
Kaferarten aufgefunden werden. Die vorhandenen Fettwiesen sind mit ihrer artenarmen
Ausstattung fir diese Tierarten eher ungeeignet. Ein abgehender Obstbaum ist zwar vor-
handen, genligend andere Totholzbestandteile fehlen allerdings. Zudem erweist sich die La-
ge am Siedlungsrand sowie eine fehlende Verbindung zu extensiv genutzten Fl&chen als
nachteilig fir hochgradig geschutzte Tierarten. Die angrenzenden Kirschbdume, die als Ver-
bindung zu dem sidlich liegenden Streuobstbestand dienen kénnten, werden intensiv be-
wirtschaftet, was einen Lebensraum fiir seltene Tierarten ebenfalls ausschlielen lasst.

Der Planungsbereich hat insgesamt fiir diese Zielarten eine lediglich geringe Bedeutung, da
die dkologischen Voraussetzungen, wie notwendige Futterpflanzen, nicht gegeben sind. Eine
weiterflhrende Untersuchung ist nicht erforderlich. Es besteht kein Verbotstatbestand nach §
44 BNatSchG.

3.5 Streng und besonders geschiitzte Arten, die keinen gemein-
schaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Wahrend der Ubersichtsbegehung konnten keine nach nationalem Recht streng oder beson-
ders geschutzten Tier- und Pflanzenarten nachgewiesen werden. Allerdings ist aufgrund der
Vielzahl der Arten ohne besondere Habitatanspriiche ein potenzielles Vorkommen im Plan-
gebiet und dessen Umfeld dennoch méglich. Da es sich hierbei jedoch um einen eher klein-
raumigen Planungsumfang handelt und dieser sich lediglich Uber gering ausgedehnte Bio-
toptypen erstreckt, ergibt sich kein konkreter Untersuchungsbedarf. Auf den Fldchen werden
aus Sicht des Gutachters keine hochgradig gefahrdeten Arten erwartet oder beeintrachtigt.
Eine weiterfiihrende Untersuchung ist somit nicht erforderlich.

Eine eventuelle Tétung oder Stérung wahrend der Baufeldraumung und der Bauarbeiten von
einzelnen Individuen ist generell méglich. Durch MalRnahmen im Vorfeld kann dies jedoch
unterbunden werden. Ein Ausweichen der Tiere sollte jederzeit gegeben sein. Es besteht
kein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG.

4. Handlungsempfehlungen

Die Realisierung der Manahme bedarf einer Baufeldraumung in Form einer Rodung der
vorhandenen Bdume sowie Entnahme des vorhandenen Holzstapels. Diese Arbeiten sind
lediglich auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum von Oktober bis einschlieflich Februar zu roden.
Damit wird die Zerstérung eventuell bestehender Nester von Boden-, Gebiisch- und Baum-
briitern sowie {iber den Winter bewohnten Hohien verhindert. So wird das Verletzungs- und
Totungsverbot nach § 44 BNatSchG von Individuen vermieden.

Des Weiteren sollte im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass heimische Laubbaumarten
in den Garten zu pflanzen sind. Die zwei vorhandenen Nistkédsten sollten an diese wiederan-
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gebracht werden. So wird gewahrleistet, dass bestehende Brutreviere bzw. potenzielle Brut-
statten vorkommender Arten erhalten bleiben.

Des Weiteren sollte auch wéhrend der Bauarbeiten das Vorkommen von Arten (insbesonde-
re Zauneidechse) stetig beriicksichtigt und ein Ausweichen fir die Tierarten jederzeit mdglich
gemacht werden. Wird eine relevante Tierart gesichtet, sollten die Bauarbeiten eingestellt
und die Tierart bei der zusténdigen Behorde gemeldet werden.

5. Fazit und Ausblick

Innerhalb der Gemeinde Lauf soll die Ergdnzungssatzung und Ortliche Bauvorschriften
,Obere Hofner Stralle" aufgestellt werden. Auf den betroffenen Flachen soll neues Bauland
entstehen.

Aufgrund der bereits anthropogenen Uberformung des Umfeldes und der vorhandenen Habi-
tatstrukturen im Planbereich ist keine erhebliche Beeintrachtigung europarechtlich geschiitz-
ter Arten durch die Planung zu erwarten.

Voraussetzung hierflr ist die Einhaltung der Handlungsempfehlung. Diese sieht die benétigte
Baufeldraumung auRRerhalb der Brutzeit (Oktober bis Februar) und die stetige Berlicksichti-
gung vorkommender Arten wahrend der R&umung vor.

Dadurch kénnen Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG fir alle Tier- und Pflanzenarten
des Anhanges IV der FFH-Richtlinie, fir die Europaischen Vogelarten und fur die nach nati-
onalem Recht besonders und streng geschiitzten Arten ausgeschlossen werden. Weitere
6kologische Untersuchungen, vorgezogene CEF-MalRhahmen und die Erstellung einer spe-
zZiellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) sind dann nicht erforderlich.

6. Fotodokumentation

Abbildung 2: Plangebiet in Blickrichtung Norden
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Abbildung 3: Plangebiet in Blickrichtung Stden

Abbildung 4: Totholzstapel im Gebiet
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