Satzung

der Gemeinde Lauf Uber

A) den Bebauungsplan ,,Neuwindeckstralle West“
B) die Ortlichen Bauvorschriften ,NeuwindeckstraRe West*

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 31.05.2016 den Bebauungsplan ,Neuwindeck-
stralle West" sowie die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Neuwindeckstralle
West" unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB als Satzung beschlossen:

1.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132); zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 568), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

§ 1

Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften ist die Abgrenzung in der Planzeichnung (Anlage Nr. 1) vom 17.05.2016
mafigebend.

§ 2

Bestandteile
1. Der Bebauungsplan besteht aus:
a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 17.05.2016
b) den planungsrechtlichen Festsetzungen — Textteil vom 17.05.2016

2. Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 17.05.2016

b) den Ortlichen Bauvorschriften — Textteil vom 17.05.2016



3. Beigefligt sind:

a) die gemeinsame Begriindung vom 17.05.2016

die Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung zum Bebauungs-

b) plan ,NeuwindeckstralRe West" in Lauf, Institut fur Land-
schaftsékologie und Naturschutz « Sandbachstralte 2 « 77815
Buhl

vom 14.01.2016

§3

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortstiblichen Bekannt-
machung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Blrgermeister

Seite 2 von 2



Stand: 17.05.2016 Anlage Nr. 3
Fassung: Satzung

Gemeinde Lauf
ORTENAUKREIS

_ Bebauungsplan und
Ortliche Bauvorschriften
,NeuwindeckstraBe West"

Begriindung

[ |
Beratung - Planung - Bauleitung l .

I NG ENIEURE

Ingenieurburo fur
Tief- und Wasserbau
Stadtplanung und
Verkehrsanlagen

Projekt | 2015-149



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Meuwindeckstralle West Gemeinde Lauf

Fassung: Satzung

Stand: 17.05.2016

Begriindung
Inhalt
TEILA EINLEITUNG ...ciiiiiiiiiiiiinisiinniiniiiammisiiiisiiiimmmsmmmiisiiiiismtismmesesiessetrsssnrarssssssssssssssssssunssassesseserss 3
Kap. 1 ANLASS UND AUFSTELLUNGSVERFAHREN ....coivterveiverrteerorerensssnerassessesseerseensesisessessesssesssessessssssssesessossesstessaens 3
1.1 ANIASS A AUFSEEIUNG...veivevvecvrerieriinienie st sts st et st e e et et e ebe s s e bseesseatesessbesreasnssabestssansarees 3
1.2 ATt des BEDAUUNGSPIANES .....ccveecveeiiiiieisisieriesieesessessetesstseeseesesstsesssessesesssssessostosssssssatessssrsessssssonrses 3
1.3 Ly (T3 £ Yo o RO PRTRORT 3
1.4 AUSSERIUNGSVEITANICN ...ttt b b e s s et b e ab s sas ot esas e stsstssessttsseronsens 4
Kap. 2 ZIELE UND ZWECKE | ERFORDERLICHKEIT DER BEBAUUNGSPLANUNG ....voveeeiurervareererreereoresreersorssneermseeseonsessesenne 5
2.1 ZICIE UNG ZWECKE ..ovvvvvesiiivisovieriorissienitactesstes et eate et esesasessses st e srsesseete s bt ets e teasbeers e teesssassenbasssenrsortanns 5
2.2 ETfOUTEITICRKEIE 1...oeveee ettt s st s v e s ev e s e e ea e bssae s et s s bt evtassssassartsstssasenensntns 5
Kap. 3 GELTUNGSBEREICH UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS ...vuveesvrereriireeiirereaieeesnsneesininnssssresessvnsessessonsresonne 7
3.1 RGUMIIChEr GEILUNGSDEIEICA .....cruevevirivereieiivririeiesiesee s iee s ites s eseeeesseeessbessts st enascasseatessesbsenssarsn 7
3.2 Beschreibung des Gebiets und S€iner UMGEDUNG ........ccveveeemrvvvviiseeeeieireerisitiisisssenisissssesssensssnees 8
3.3 Planungsrechtliche AUSGANGSSIEUGLION .....c.ocovvveeroveriesieeeeceteireeieeeisesteesssseseesseessssseessssserearssanssans 9
Kar. 4 PLANUNGSBINDUNGEN .euuvriereiessrererisessenenesassreeesssesssasessssessseressssssessarsssessssssssensesssesesonsssessnsasossssessssen 11
4.1 Raumordnung und Landesplanung .........c.cc.uevevvviiiiviviisiisesieeieesiessssensscssssssscsessossssssessessnesssens 11
4.2 Entwicklung aus dem FIGChennULZUNGSPIAN .....cc.ocouvvveceeevieiirvecresescvesvrerees e essssstestsoeesrssnrans 11
TEILB PLANUNGSBERICHT .. .ititimmimmmmsssiisimissiisnemmnssinissmsiiiiiiiimmmmmimesteessmimmrmnsssssssesesssssanssessssssssssasas 12
Kap.5 PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN L..vviieitieivirersuriesssesesnsesserersessssssssssssassnsessiasasassnssssresssssssssissassssressoes 12
5.1 BEDAUUNG c.c.veetireitcrsierett ittt et e s sste e ie s svta s b ts s bt e st s eebts e s ebesansnabee s assesaesantasensasassssarsesbesstsesrtssabnens 12
5.2 1212 =1 1T OO P SO SSOSUSO U PSR 13
5.3 TECRNISCRE INFIASTIUKLUL «.vvvvvvveviesistieetes e eete st et sts st ve st v st e e be e bsenbeste st bearsesbsarboreasrsones 13
5.4 LY e Lo ol 1 =T PO OO 14
55 Ortliche Bauvorschriften NACH LANABSIECAE ........vveivcririereiecessiiscressosioessssisesssessesesessseisinsesssnens 15
5.6 NACAIICAHCAE UBEINAAMEN ..oevaveeveeveveeeeereesseeees e s erens e st s esasse s s s esanees s s enanas 16
KAP. 6 AUSWIRKUNGEN ...teiuttiesisisisimresireceionteesntesesattesabaessananessaresceanenessaesenansresassssesssssnssnsressnssnsessssesanssresssenes 17
Kap. 7 MARNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG ...eeverrerseerirsseresenssrnresseesseessesssessessesansensessensssiessssersenssentessessassessseons 17
7.1 BOGENOITANUNG..ccuvevieriaiinierireririeriatiiarisiieestesseesteessesseresstssessassanssentsassesstsssssssensesssinssssesssssorsessons 17
7.2 ENESCRGAIGUNGEN ...ttt sttt sttt ettt beves b stsssnaness e snasearassseseeressnstensons 17
7.3 EFSCHIIESUNG ..ottt ettt b sttt ese et er et e e e easeanatearsetbesserseseabesias 17
Kap. 8 KOSTEN UND FINANZIERUNG ...evuviiivrerianresenaaaseriesoraesisisseesssesssesseriosssesassssssasessasosassssresssssanssorssssssensssnen 17
KAP. 9 FLACHENBILANZ ...eeceiiriscritneiinertesianesiaes sben e sssbaesaanes s sabessaatstesenesssenenessassesonssesssenessasssessnsensesaseensssensensen 18

Seite 2 von 18



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Neuwindeckstrale West Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 17.05.2016

Begrindung

Teil A Einleitung
Kap. 1 Anlass und Aufstellungsverfahren

1.1 Anlass der Aufstellung

Die Bebauung ,Matzenhdofe” ist planungsrechtlich als Ortsteil gemaf § 34 BauGB eingestuft
bzw. teilweise mit dem Bebauungsplan ,Hornenbergstrafie” Uiberplant. Entlang der ,Neuwin-
deckstrafle ‘ besteht die Absicht, zusatzlichen Wohnraum zu schaffen. Die Flache befindet
sich angrenzend an den Innenbereich sowie den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.Hornenbergstrale®, und ist bereits durch die ,Neuwindeckstrale’ erschlossen. Durch die
umgebende Bebauung des Ortsteils ist der Planbereich geprégt. Das Grundstlck Flst.-Nr.
1567 soll nun durch die Aufstellung eines Bebauungsplans der Bebauung zugefiihrt werden.

1.2 Art des Bebauungsplanes

Fir das Plangebiet wird ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB aufge-

stellt. Das bedeutet, dass der Bebauungsplan mindestens Festsetzungen uber die Art und
das MaB der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstlicksflachen und die ortlichen

Verkehrsflachen enthalt. Bauvorhaben sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dann
zuldssig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen und die
ErschlieBung gesichert ist.

Die Einbeziehung des Grundstlicks Fist.-Nr. 1567 in den Geltungsbereich des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplans ,Hornenbergstralte® durch eine Anderung dieses Bebauungsplans
war aus folgenden Griinden nicht beabsichtigt: Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
,Hornenbergstrae“ bestehenden Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften kénnen teil-
weise nicht nach aktuell geltenden Rechtsgrundlagen ohne Anderung derselben iibernom-
men werden. Bei einer Erweiterung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Horenberg-
strae” wire daher dessen grundsétzliche Uberpriifung und ggf. Anpassung der Festsetzun-
gen, sowie Ortlichen Bauvorschriften erforderlich. Insbesondere zdge eine Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Hornenbergstralle” eine Anpassung der Rechtsgrund-
lagen fiir den gesamten Plan nach sich (z. B. Definition Vollgeschosse, Ermittlung zulassige
Grundflache). Hierzu besteht aktuell jedoch keine Erforderlichkeit fir die Gemeinde Lauf.
Aus diesem Grund ist erforderlich, fUr die Bebaubarkeit des Grundstiicks Flst.-Nr. 1567 einen
eigenen Bebauungsplan ,Neuwindeckstrale West" unter Berlicksichtigung derzeit geltender
Rechtsgrundlagen aufzustellen.

1.3 Verfahrensart

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fiir MalRnahmen die der Innenentwicklung dienen die
Moglichkeit vor, ,Bebauungsplane der Innenentwickliung” geman § 13a BauGB aufzustellen
bzw. zu dndern. Voraussetzung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Mafnahmen der Innenentwicklung (z.B. der
Anderung der Nutzung eines Baugebietes usw.) dient. Zu priifen ist, ob die folgenden Vo-
raussetzungskriterien zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf} § 13a BauGB
vorliegen:

1. MaBnahme der Innenentwicklung?
Das Plangebiet ist bereits an drei Seiten (Osten, Stiden und Westen) von bestehender
Bebauung umgeben und ist dadurch zumindest teilweise in den Siedlungsbereich der
Gemeinde Lauf eingebettet. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird nunmehr
die Bebauung eines bereits erschlossenen Grundstlicks ermdglicht. Es handelt sich
somit um eine sonstige Matnahme der Innenentwicklung.
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1
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Neuwindeckstraiie West Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 17.05.2016

Begriindung

2. Festgesetzte Groe der Grundflache < 20.000 m??
Nettobauland 1.237 m? x Grundflachenzahl 0,3 371 m?
Grundflache gesamt 371 m?
Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO betragt
weniger als 20.000 m2, Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen
und zeitlichen Zusammenhang stehen, liegen nicht vor.

3.  Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung?
Vorgesehen ist die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet. Es wird somit kein Vor-
haben ermdglicht, das der Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung unterliegt.

4, Beeintrachtigung FFH- oder Vogelschutzgebiet?
Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung eines FFH- oder Vogel-
schutzgebietes vor.

Nach sorgféltiger Priifung der Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 13a BauGB ist festzustel-
len, dass der vorliegende Bebauungsplan diesen entspricht. Der Bebauungsplan wird somit
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Die Durchfiihrung einer Um-
weltpriifung und Erstellung des Umweltberichts sind nicht notwendig.

Allerdings ist zu berlcksichtigen, dass auch im beschleunigten Verfahren weiterhin die Best-
immungen zum Artenschutz, zum Biotopschutz, zum Schutz von Natura 2000, zum Ver-
schlechterungsverbot nach der Wasserrahmenrichtlinie sowie zu anderen Umweltbelangen
ge!ten Geprft werden muss u. a.

ob besonders geschitzte Arten im Gebiet vorkommen und vom Bauvorhaben negativ

betroffen sein kdnnen,

ob Lebensraumtypen und Arten, die nicht in einem FFH-Gebiet liegen, jedoch vom

Schutz des § 21 a BNatSchG erfasst sind, betroffen sind,

ob besonders geschitzte Biotope nach § 32 NatSchG BW betroffen sind,

ob einem Gewasser oder seiner Ufer entgegen den Zielen der Wasserrahmenrichtli-

nie eine Verschlechterung droht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemanl § 13a BauGB
befreit nicht von der Pflicht, die Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwégung einzustel-
len.

1.4 Aufstellungsverfahren

Am 22.09.2015 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
.Neuwindeckstralte West" gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt vom 02.10.2015 be-
kannt gemacht.

Auf die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurde geman § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB verzichtet.

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 22.09.2015 vom Gemeinderat als Grundlage fir die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 01.09.2015 wurde vom 12.10.2015 bis zum

13.11.2015 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Verdffentli-
chung im Amtsblatt vom 02.10.2015 bekannt gemacht.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften NeuwindeckstralRe West Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 17.05.2016

Begriindung

Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaf § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 02.10.2015 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 01.09.2015 aufgefordert.

Die im Rahmen der offentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Belange wurden gepriift und in die weitere Abwagung einbe-
zogen. In der Folge wurde der Entwurf des Bebauungsplans in verschiedenen Punkten ge-
andert. Darliber hinaus wurde der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans um
die Flache noérdlich des moglichen Gebaudes reduziert. Der gednderte Entwurf des Bebau-
ungsplans mit Stand 08.03.2016 wurde vom Gemeinderat am 05.04.2016 gebilligt und ge-
man § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Auslegung und Behdrdenbeteiligung bestimmt.

Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 08.03.2016 wurde vom
25.04.2016 bis zum 13.05.2016 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung sowie die
Anderung des Geltungsbereichs wurden durch Veroffentlichung im Amtsblatt vom
15.04.2016 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaf § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 11.04.2016 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 08.03.2016 aufgefordert.

Die im Rahmen der o&ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in offentlicher Sitzung am 31.05.2016 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der
Bebauungsplan in der Fassung vom 17.05.2016 als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

Kap. 2 Ziele und Zwecke | Erforderlichkeit der Bebauungsplanung
2.1 Ziele und Zwecke

« Bereitstellen von bereits erschlossenen Wohnbaugrundstiicken, insbesondere flr
Familien
Hierzu werden die Baugrundstiicke als ,Allgemeines Wohngebiet’ festgesetzt und die
Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern ermdglicht,

» Abrunden des bestehenden Ortsteils ,Matzenhofe“ an der ,Neuwindeckstrafie
Hierzu wird ein Baugrundstlick ausgewiesen und die bestehende Bebauungsstruktur

fortgesetzt.
2.2 Erforderlichkeit
2.2.1 Begriindung der Erforderlichkeit

Zur Abrundung des Ortsteils ,Matzenhdfe® an der westlichen ,Neuwindeckstralie' ist die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes erforderlich. Darliber hinaus ist der Bebauungsplan erfor-
derlich, um ein bereits erschlossenes Grundstlick bebauen zu kénnen.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Neuwindeckstrafie West Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 17.05.2016

Begriindung

2.2.2 Artenschutz

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs wurden aus natur-
schutzfachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken erhoben.
Angeregt wurde jedoch, eine artenschutzrechtliche Einschatzung vorzunehmen.

Durch das Institut flir Landschaftsdkologie und Naturschutz, Bihl, erfolgte im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Ersteinschatzung eine Begehung am 22. Dezember 2015 mit folgen-
dem Ergebnis:

- Bei der Wiesenflache handelt es sich um eine artenarme Fettwiese mittlerer Standor-
te mit nur wenigen Pflanzenarten wie beispielsweise Knauelgras, Glatthafer, Léwen-
zahn, Spitzwegerich und Wiesenkerbel. Es konnten auch wenige Exemplare des
Stumpfblattrigen Ampfers festgestellt werden. Das Mahdregime der Fl&che mit zwei-
maliger Mahd bzw. Mulchen lasst eine Entwicklung des Grofien Feuerfalters aller-
dings nicht zu. Die Flache ist im Westen und Norden eingesdumt vom ,Matzenhof-
béchle* bzw. dem ,Lautenbachle”.

Maflnahmenvorschlage oder detailliertere Untersuchungen fiir die nach Anhang IV
geschitzten Arten der FFH-Richtlinie sind nicht erforderlich.

Im Hinblick auf die Vogel sowie den Wasserorganismen in den beiden Bachen wird
empfohlen einen mindesten 10 m breiten Gewasserrandstreifen zu belassen und die
naturnahe Entwicklung einer standortgerechten Gehdlzfiora zu férdern.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) werden durch den Bebauungsplan nicht ausgeldst. artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbesténde des § 44 BNatSchG ausgeldst.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Neuwindeckstrafte West Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 17.05.2016

Begriindung

Kap. 3 Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

3.1 Réaumlicher Geltungsbereich
P .

P
Unter den Matzenhidfen

Herrnmatt

'///,r \ s ’“mj“ s ::"(_ ' :‘: ) \\‘ \
Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Neuwindeckstralle West"

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst den sldlichen Teilbereich des Grund-
stlicks Flst.-Nr. 1567 entlang der westlichen ,Neuwindeckstrafle' und hat eine Gréfke von
1.660 m2

Begrenzt wird das Plangebiet
- im Norden durch die Wiesenfladche,
- im Osten durch die Wohngebdude ,Neuwindeckstrafe Nr. 6a‘ und ,Hornenbergstrale
Nr. 4a’,
- im Stden durch die ,Neuwindeckstrafle und
- im Westen durch das ,Matzenhofbachle®.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Neuwindeckstrale West Gemeinde Lauf

Fassung: Satzung Stand: 17.05.2016
Begriindung
3.2 Beschreibung des Gebiets und seiner Umgebung
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Abbildung 2: Luftbild von Lauf mit schematischer Darstellung des Planbereichs

Das Plangebiet befindet sich etwa 1.100 m stiddstlich des Ortskerns von Lauf und liegt nérd-
lich der ,NeunwindeckstraRe'. Von drei Seiten ist das Plangebiet bereits von bestehenden
Wohngebauden umgeben. Genutzt wird das Plangebiet derzeit als Wiese.

Am westlichen Rand und norddéstlich des Plangebiets verlaufen ,Matzenhofbachle“ sowie
,Lautenbachel“. Entlang dieser Gewasser ist nach den Vorgaben von Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) und Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG) ein Gewasserrandstreifen von 5 m
im Innenbereich bzw. 10 m im AuRenbereich, gemessen ab der Boschungsoberkante, ge-
setzlich festgesetzt. Innerhalb dieses Gewasserrandstreifens ist insbesondere die Errichtung
von baulichen Anlagen verboten. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird der Gewas-
serrandstreifen nachrichtlich Gbernommen.

Uber die ,Neuwindeckstrale' ist das Plangebiet bereits an das értliche Verkehrsnetz ange-
bunden.

Im 6stlichen Bereich des Plangebiets verlauft eine offentliche Schmutzwasserleitung mit dem

Durchmesser 250 mm (DN 250). An diese Schmutzwasserleitung kann das Plangebiet an-
geschlossen werden.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Neuwindeckstrale West Gemeinde Lauf

Fassung: Satzung Stand: 17.05.2016
Begriindung

Das Grundstlick im Plangebiet ist in privatem Eigentum.

Das Gelande fallt von der ,NeuwindeckstraRe‘ im Stiden um etwa 2 bis 3 m zur Grenze des
Geltungsbereich im Norden ab. Im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Hangdruckwasser auftreten oder durch andere schadliche Wasseraustritte Hangrutschungen
entstehen kdnnen.

Bodenbelastungen im Plangebiet sind nicht bekannt.

Immissionsbelastungen im Plangebiet durch L&rm, Staub, Geruch u. A., die zu schadlichen
Umwelteinwirkungen fiihren kénnen, sind nicht bekannt.

e S LR 2N ey 7= Gemal kartographischer Darstellung der
s e N Gebietsmeldungen vom Oktober 2005 fiir
[ frrirmrioind G . Baden-Wirttemberg einschlieRlich der Aktu-

alisierung vom Marz 2008 bzw. Dezember
2007 nach der FFH-Richtlinie sowie der EG-
Vogelschutzrichtlinie liegen fiir den Planbe-
reich derzeit keine Hinweise auf das Vor-
kommen eines gemeldeten oder in Meldung
befindlichen FFH- oder Vogelschutzgebietes
bzw. von Flachen, die diesbeziiglich die
fachlichen Meldekriterien erflillen, vor.

Eine Beeintrachtigung des européischen
Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000“ ist durch

Abbildung 3: Ubersicht der Schutzgebiete die im Bebauungsplan ,Neuwindeckstralke
sowie geschiitzter Biotope, Quelle: Raumli- West" zulassigen Baumadglichkeiten somit
ches Informations- und Planungssystem nicht zu erwarten. Weitergehende Priifungen
(RIPS) der LUBW, mit schematischer Darstel- jm Sinne des § 34 NatschG BW sind nicht
lung des Planbereichs erforderlich.

im westlichen Bereich sowie nérdlich des Plangebiets sind das ,Matzenhofbachle” und das
,Lautenbachel gemaf § 32 Naturschutzgesetz (NatSchG) als besonderes Biotop geschiitzt.
Es handelt sich hierbei um den ,Naturnahen Bachlauf des Lautenbéachle unterhalb Matzen-
hof. Gemaf § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonsti-
gen erheblichen Beeintrachtigung von gesetzlich geschiitzten Biotopen flihren, verboten.
Um Beeintrachtigungen zu vermeiden wird fiir den Biotopbereich vom Landratsamt Orten-
aukreis, Amt fur Umweltschutz, die Einhaltung eines Gewasserrandstreifens von 10 m ge-
fordert. Dieser Biotopschutz wird durch Riicknahme des Geltungsbereichs bzw. Vergrofe-
rung der festgesetzten Griinflache erreicht.

3.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Ortsteil ,Matzenhofe” ist zu einem Teil bereits mit dem Bebauungsplan ,Hornenberg-
stral®e” Uberplant. Ebenso ist am sliddstlichen Rand der ,Neuwindeckstrale‘ eine Ergan-
zungssatzung rechtsverbindlich. Bei diesen beiden Satzungen wird die Grenze zwischen
Innenbereich und AuRenbereich eindeutig festgesetzt.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Neuwindeckstralbe West Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 17.05.2016

Begriindung

Flr die Bereiche des Ortsteils ,Matzenhdéfe®, in denen keine Bebauungspléne oder Innenbe-
reichssatzungen bestehen, ist die Abgrenzung zwischen Innenbereich und Auenbereich
schwieriger. Der Bebauungszusammenhang endet bzw. der AuRenbereich beginnt, unab-
héngig von Grundstlicksgrenzen, unmittelbar hinter dem letzten Geb&ude, das noch zur zu-
sammenhangenden Bebauung gehort. Dabei wird regelmafig von den Hauptgebauden auf
dem Grundstlick ausgegangen. Untergeordnete Nebengebaude, wie kleinere Gewéachshau-
ser oder Geratehtten, konnen einen Bebauungszusammenhang nicht begriinden. Diese
Abgrenzung wurde schematisch und ohne rechtlich bindende Wirkung eingetragen.

Nach Nordwesten soll der Innenbereich um den Teilbereich des Grundstiicks Flst.-Nr. 1567
an der ,Neuwindeckstrafie' abgerundet werden.

N Jﬁiﬁ% (

g lnn | bere[ch

Abbildung 4: Luftbild des Erganzungsbereichs (weif’: Innenbereich, schematische Darstellung)
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Neuwindeckstrae West

Fassung: Satzung

Begrtindung

Gemeinde Lauf
Stand: 17.05.2016

Kap. 4 Planungsbindungen

Raumordnung und Landesplanung
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Abbildung 5: Auszug aus der Gesamtfort-
schreibung des Regionalplans Siidlicher
Oberrhein, Raumnutzungskarte i. d. Fassung
»Entwurf zu Anhérung“ von September 2013;
schematische Darstellung des Planbereichs

Der Planbereich befindet sich am nordwest-
lichen Rand des Siedlungsbereichs des
Ortsteils ,Matzenhofe“ der Gemeinde Lauf.

Im Jahr 2013 wurde mit der Fortschreibung
des Regionalplans begonnen. Im Entwurf
des Regionalplans zur Anhérung (Offenla-
ge), Stand September 2013, wurden die
bisher geltenden Festlegungen des Regio-
nalplans flir den Planbereich Gibernommen:
Nordlich und westlich des Planbereichs ist
»Regionaler Griinzug“ festgelegt. Der Plan-
bereich selbst befindet sich aulRerhalb der
»Regionalen Grinzugs*.

Der Bebauungsplan entspricht den Zielen
der Raumordnung.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Abblldung 6: Auszug aus dem Flachennut-
zungsplan der Verwaltungsgemeinschaft A-
chern fiir den Ortsteil ,,Matzenhofe* mit
schematischer Darstellung des Planbereichs

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungs-
gemeinschaft Achern ist der Planbereich als
,Begleitgrinflache und Freiflache von be-
sonderer Bedeutung“ dargestellt. Festge-
setzt wird im Bebauungsplan ,allgemeines
Wohngebiet".

Der Bebauungsplan weicht demnach von
den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes ab. Eine Genehmigung ist gemaR § 13 a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 8 BauGB den-
noch nicht erforderlich. Auch die Anderung
des Flachennutzungsplanes in einem ge-
sonderten Verfahren ist nicht erforderlich.

Zu berUcksichtigen ist allerdings, dass die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird.
Diese Vorgabe wird durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes eingehalten, da mit
der Aufstellung die Liicke im Siedlungsbe-
reich entlang der ,NeuwindeckstralRe‘ ge-
schlossen wird.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Neuwindeckstrafe West Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 17.05.2016

Begrlindung

Teil B Planungsbericht
Kap. 5 Planinhalte und Festsetzungen

5.1 Bebauung
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baugrundstlicke im Plangebiet sollen vorwiegend dem Wohnen dienen. Aus diesem
Grund wird allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.

Ausgeschlossen werden geman § 1 Abs. 6 BauNVO Gartenbaubetriebe, da diese in der Re-
gel grofkere Flachen bendtigen und nicht der angestrebten Gebietsstruktur entsprechen.
Dariiber hinaus werden Anlagen fir die Verwaltung sowie Tankstellen ausgeschlossen, weil
diese Ublicherweise héhere Verkehrsaufkommen verursachen und dadurch grofere Stra-
Renquerschnitte erfordern. Dadurch wére zum einen die Sicherheit der Wohnbevolkerung
beeintrachtigt und zum anderen entspricht die Ansiedlung von Tankstellen nicht dem ange-
strebten Gebietscharakter.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird lber die Grundflaichenzahl — GRZ (§ 19 BauNVO), die
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) sowie die Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
bestimmt.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,3 ermdglicht in Verbindung mit der Grund-
stlicksgroRe eine sehr gute Ausnutzung des Baugrundstlicks. Ziel der Festsetzung ist auch,
zum Ortsrand eine lockere Bebauung entstehen zu lassen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit hochstens zwei festgesetzt.

In Ergénzung der Zahl der Vollgeschosse wird die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. Die-
se Festsetzung erfolgt durch die Wandhohe und Firsthdhe. Als unterer Bezugspunkt wird
jeweils die Hohe des StralRenrands bestimmt, gemessen in der Gebaudemitte.

Fir die Baugrundstlicke werden eine Wandhdhe von 4,0 m und eine Firsthohe von 8,0 m
festgesetzt. Die Firsthohe stellt hierbei den oberen Abschluss des Daches dar. Mit dieser
Festsetzung wird die Héhenentwicklung der umgebenden Bebauung aufgenommen und wei-
terentwickelt.

5.1.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Zugelassen wird im Plangebiet die Errichtung von Einzelhdusern. Diese Festsetzung ist er-
forderlich, damit sich die neue Bebauung in die bestehende Siedlungsstruktur im Ortsteil
,Matzenhofe® einflgt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden hierbei durch die Festsetzung von Baugren-
zen bestimmt. Innerhalb der festgesetzten Baufenster ist die Errichtung die Hauptgebaude
zulassig.

Fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen werden keine planungsrechtlichen Vorgaben
getroffen. Die Zulassigkeit dieser baulichen Anlagen richtet sich folglich nach § 14 BauNVO
bzw. § 12 BauNVO und kdnnen gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO auch auRerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflaichen zugelassen werden.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschrifien ,Neuwindeckstrafie West Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 17.05.2016

Begriindung

5.1.4 Héchstzahl der Wohnungen

Die Zahl der Wohneinheiten wird im Plangebiet mit maximal zwei festgesetzt. Durch die Er-
richtung von Ein- und Zweifamilienhdusern soll im Baugebiet das Verkehrsaufkommen redu-
ziert und eine hohe Wohnqualitat erreicht werden. Eine zu starke Verdichtung des Plange-
biets widerspricht diesem Ziel und wird deshalb ausgeschlossen.

5.2 Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die ,Neuwindeckstralke’. Im Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird auRerdem die Verbreiterung der ,Neuwin-
deckstralRe’ vorbereitet, um dort eine Verbesserung der Verkehrssituation zu erreichen. Die
Strafienverkehrsflache wird im Bereich des Plangebiets um etwa 1,8 m verbreitert und mit
bis zu 7,00 m festgesetzt.

5.3 Technische Infrastruktur
5.3.1 Energie- und Wédrmeversorgung

Das Plangebiet soll Uber die ,Neuwindeckstrafle’ mit Strom versorgt werden. Die Syna als
Leitungstrager wurde in das Bebauungsplanverfahren eingebunden. Die Versorgungsleitun-
gen werden in Offentlichen Verkehrsflachen verlegt.

5.3.2 Wasser

Die Kapazitdt des Wasserversorgungsnetzes ist ausreichend. An dieses Netz kann das
Plangebiet angeschlossen werden. Die Versorgungsleitungen wurden bereits in 6ffentlichen
Verkehrsflachen (,Neuwindeckstrafie’) verlegt.

5.3.3 Entwésserung
Die Entwésserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem.

Im &stlichen Bereich des Plangebiets liegt eine Schmutzwasserleitung der Gemeinde Lauf.
An diese Schmutzwasserleitung kann das Plangebiet angeschlossen werden. Die Kapazitat
der Leitung ist ausreichend.

Eine Versickerung des Regenwassers ist aufgrund der Bodenverhéaltnisse nicht méglich. Zur
Reduzierung der Oberflachenabflisse ist auf den Baugrundstiicken die Verwendung von
versickerungsféhigen Beldgen flr Stellplatzflachen und ihre Zufahrten festgesetzt. Die Bau-
grundstiicke kdnnen zu maximal 45 % befestigt werden.

Eine Behandlung der Oberflachenabflisse ist aufgrund der beabsichtigten Nutzung des
Baugebietes als allgemeines Wohngebiet nicht erforderlich.

Die Ableitung der Oberflachenabfliisse erfolgt daher direkt in ,Matzenhofbéchle* und/oder
.Lautenbdchel®. Die Rickhaltung von Niederschlagswasser ist nicht erforderlich.

5.3.4 Telekommunikation

Das Plangebiet soll an das bestehende Telekommunikationsnetz angebunden werden. Zur
Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und au3erhalb des Plangebiets erforderlich.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Neuwindeckstraie West Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 17.05.2016

Begrlindung

Die Deutsche Telekom als Leitungstrdger wurde in das Bebauungsplanverfahren eingebun-
den.

5.3.5 Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Versorgungsanlagen und -leitungen sind im allgemeinen Wohngebiet unterirdisch zu fuhren.
Ziel der Planung ist, ein Wohngebiet mit einer hochwertigen Wohnqualitat zu schaffen. Die-
sem Ziel steht eine oberirdische Fiihrung von Versorgungsleitungen entgegen. Darilber hin-
aus kann im Zuge der Erschlieffungsarbeiten des Baugebietes die unterirdische Verlegung
erfolgen, so dass ein moglicher Mehraufwand gegenuber oberirdischer Verlegung minimiert
werden kann. In diesem Fall werden die wirtschaftlichen Interessen der Trager der einzelnen
Versorgungsanlagen und -leitungen hinter die Belange der Baukultur und der Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes gestellt.

5.3.6 Private Flachen

Die Trasse der bestehenden Schmutzwasserleitung wird als ,Fléche, die mit einem Leitungs-
recht zu belasten ist” festgesetzt. Ziel dieser Festsetzung ist, die bestehende Leitung auch
bei einer Bebauung zu sichern. Die verbindliche Eintragung des Leitungsrechts erfolgt im
Grundbuch und kann im Bebauungsplan nur vorbereitet werden.

5.4 Griinfldchen
5.4.1 Private Griinflachen

Die Flache entlang des ,Matzenhofbdchle” im Westen wird als private Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen” festgesetzt. Ziel dieser Festsetzung ist der dau-
erhafte und wirksame Schutz des Gewassers uns seiner gewasserbegleitenden, teilweise als
Biotop geschitzten Vegetation.

Der Bereich entlang des ,Lautenbachel” ist bereits im Bebauungsplan ,Hornenbergstraile”
als Grinflache festgesetzt. Dadurch wurde eine Griinzésur in diesem Bereich des Ortsteils
,Matzenhofe" geschaffen. Diese Freihalteflache soll auch durch den Bebauungsplan ,Neu-
windeckstrale West" beibehalten werden. Aus diesem Grund wird der nordliche Teilbereich
des Grundstlicks Flst.-Nr. 1567 nicht in den Bebauungsplan aufgenommen wird und ver-
bleibt somit im Aufienbereich.

5.4.2 Eingriff und Ausgleich

GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 4 gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt. Fiir die Ausweisung der Baugrundstiicke und Verkehrsflachen
sind somit keine Ausgleichsmaflinahmen erforderlich.

5.4.3 Schutz, Pflege und Entwicklung

Festgesetzt wird geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, dass auf den Baugrundsticken Zufahrten
und Stellplatze nur in versickerungsfahigem Aufbau zulassig sind. Ziel dieser Festsetzung
ist, die Abflussmengen von versiegelten Flachen zu reduzieren.
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Begriindung

Gleichzeitig wird aufgrund der feuchteren Umgebungsbedingungen das Kleinklima verbes-
sert und zumindest eine zeitweise Kiihlung des Umfeldes beférdert. Darliber hinaus soll die
Bodeninanspruchnahme gering gehalten und die Grundwasserneubildung gefordert werden.
Als versickerungsféhiger Belag wird hierbei eine Oberflachenbefestigung bezeichnet, welche
Oberflachenwasser am Ort ihres Auftretens in grélerem Umfang versickern lasst. In dem in
Deutschland gtiltigen ,Merkblatt fir Versickerungsfahige Verkehrsflachen' der FGSV werden
die Flachenbefestigung mit wasserdurchldssigen Pflastersystemen, Pflastersteinen mit Si-
ckerfugen, Drainasphaltschichten und Drainbetonschichten beschrieben. Die Anwendung mit
Pflastersystemen ist dabei die am haufigsten verbreitete versickerungsfahige Flachenbefes-
tigung. Wassergebundene Deckschichten sind im bautechnischen Sinne keine versicke-
rungsféhigen Verkehrsflachen.

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die
Verwendung von unbehandelten Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ausge-
schlossen. Dadurch kénnen ein Bodeneintrag dieser Metalle bei Versickerungen ins Grund-
wasser verhindert und Belastungen von Boden und Grundwasser vermieden werden.

Aus Belangen des Umweltschutzes und der Wirtschaftlichkeit wird geman § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt, dass fiir die Beleuchtung im 6ffentlichen Raum UV-anteilarme Beleuch-
tungskorper zu verwenden sind, beispielsweise LED. Hintergrund ist, dass Insekten auf die-
ses Licht weniger empfindlich reagieren und dieses daher weniger anfliegen. Neben der
besseren Vertraglichkeit stellen diese Leuchtmittel auch noch eine sehr sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie dar.

5.5 Ortliche Bauvorschriften nach Landesrecht

Zur Durchflhrung baugestalterischer Absichten werden auf der Grundlage des § 74 LBO
ortliche Bauvorschriften flr das Plangebiet erlassen. Insbesondere werden Vorschriften zur
aufderen Gestaltung baulicher Anlagen und zu Einfriedungen gemacht. AuRerdem wird die
Stellplatzverpflichtung erhéht.

5.5.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Mit den Vorschriften zur Dachgestaltung von Hauptgebauden soll zum einen die Dachland-
schaft in Lauf aufgenommen werden, zum anderen aber auch den Anforderungen an zeit-
gemale Architektur Rechnung getragen werden. Zugelassen werden deshalb die Dachfor-
men Satteldach, Walmdach, Zeltdach und versetztes Pultdach. Aufgenommen werden au-
Rerdem Vorschriften zur Farbgestaltung der Dachdeckung in den Farbténen Rot, Braun und
Anthrazit.

5.5.2 Gestaltung der unbebauten Fldchen

Einfriedungen werden entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen auf eine Hohe von maximal

1 m Uber dem StralRenrand beschrankt. Hecken- und Gehdlzpflanzungen miissen einen Ab-
stand von mindestens 0,5 m vom Rand der offentlichen Verkehrsflache einhalten. Mit dieser
Vorschrift sollen zum einen offene Vorgartenbereiche entlang des StraRenraumes geschaf-
fen werden und zum anderen die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer erhéht werden. Zu sons-
tigen Grundstlicksgrenzen werden keine Vorschriften aufgenommen. Stacheldraht wird als
ortsuntypisch ausgeschlossen.
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Begrindung

5.5.3 Anzahl der Stellplétze

Die Stellplatzverpflichtung wird, abweichend von § 37 Abs. 1 LBO, auf 1,5 Stellplatze pro
Wohnung erhéht. Dies geschieht vor dem Hintergrund, dass die Gemeinde Lauf im l&ndli-
chen Raum liegt. Zudem ist der &ffentliche Personennahverkehr lediglich durch wenige Bus-
verbindungen, nicht aber durch einen schienengebundenen OPNV gewaéhrleistet ist.

Daher ist davon auszugehen, dass pro Haushalt mehr als ein Fahrzeug benutzt wird. Die
erforderlichen Stellplatze der Bewohner sollen auf den jeweiligen Baugrundstiicken geschaf-
fen werden.

56 Nachrichtliche Ubernahmen

Gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 29 Wassergesetz flr Baden-
Wirttemberg (WG) sind die Gewasserrandstreifen entlang oberirdischer Gewésser gesetz-
lich geschlitzt. Gewasserrandstreifen dienen hierbei ,der Erhaltung und Verbesserung der
okologischen Funktionen oberirdischer Gew&sser, der Wasserspeicherung, der Sicherung
des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen®

(§ 38 Abs. 1 WHG) und sollen hinsichtlich dieser Funktionen erhalten werden.

Nach § 38 Abs. 4 WHG und § 29 Abs. 3 WG ist in Gewasserrandstreifen verboten:

- die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

- das Entfernen von standortgerechten Baumen und Stréauchern, ausgenommen die
Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemaéfien Forstwirtschaft, sowie das Neuan-
pflanzen von nicht standortgerechten Badumen und Strauchern,

- der Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes
bestimmt ist, und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in und im Zusam-
menhang mit zugelassenen Anlagen,

- die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behin-
dern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kdnnen. Zuldssig sind Mafinahmen,
die zur Gefahrenabwehr notwendig sind. Satz 2 Nummer 1 und 2 gilt nicht fur Maf3-
nahmen des Gew&sserausbaus sowie der Gewasser- und Deichunterhaltung,

- der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen
Wundverschlussmittel zur Baumpflege und Wildbissschutzmittel, in einem Bereich
von funf Metern,

- die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebun-
den oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind und

- die Nutzung als Ackerland in einem Bereich von flnf Metern ab dem 1. Januar 2019;
hiervon ausgenommen sind die Anpflanzung von Gehdlzen mit Ernteintervallen von
mehr als zwei Jahren sowie die Anlage und der umbruchlose Erhalt von Blihstreifen
in Form von mehrjahrigen nektar- und pollenspendenden Trachtflachen fur Insekten.

Diese nach anderen gesetzlichen Vorschriften (WHG, WG) gelten unabhéngig der Aufstel-

lung der Ergénzungssatzung und werden geman § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Er-
ganzungssatzung tbernommen.
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Begriindung

Kap. 6 Auswirkungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird eine bestehende Liicke im Siedlungsbereich
des Ortsteils ,Matzenhofe* geschlossen und der Siedlungsbereich an der westlichen ,Neu-
windeckstrafie' abgerundet. Ein bereits erschlossenes aber noch nicht bebaubares Grund-
stlick kann einer Bebauung zugefiihrt werden.

Die bestehenden Wiesenflachen im Plangebiet gehen durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans verloren.

Die beiden dstlich angrenzenden Wohngebéaude verlieren ihre Ortsrandlage. Zur Bereitstel-
lung von Wohnbaugrundstiicken und Ausnutzung der bestehenden Infrastruktur ist die Um-
wandlung des Aufenbereichsgrundstlicks jedoch erforderlich.

Auf das angrenzende, teilweise als Biotop geschutzte, ,Matzenhofbachle” hat die Aufstellung
des Bebauungsplans keine Auswirkungen, da ein ausreichender Abstand mit neuen Gebau-
den gesetzlich einzuhalten ist.

Kap. 7 MaBnahmen zur Verwirklichung

7.1 Bodenordnung

Ein formliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig. Ggf. werden private Grenzregelun-
gen durchgefihrt.

7.2 Entschéadigungen

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadigungsan-
spriche nach §§ 39 ff. BauGB ausgeldst.

7.3 ErschlieBung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine 6ffentlichen Erschlielungsmal-
nahmen ausgelost.

Auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 1567 befinden sich bereits die Schmutzwasserleitung sowie
.Matzenhofbachle und ,Lautenbé&chel”. In der ,Neuwindeckstrafie' befinden sich die Versor-
gungsleitungen, an die das Plangebiet angeschlossen werden kann. Niederschlagswasser

| kann in direkt in ,Matzenhofbachle* oder ,Lautenbachel eingeleitet werden.

| Die bestehende Schmutzwasserleitung ist grundbuchrechtlich zu sichern.

Kap. 8 Kosten und Finanzierung

Der Vorhabentrager iibernimmt die Planungskosten fur die Aufstellung des Bebauungsplans.
Die Planungskosten gehen damit nicht zu Lasten des Haushalts.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Neuwindeckstraie West Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 17.05.2016

Begriindung

Kap. 9 Flachenbilanz

Bruttobauland etwa 0,17 ha 100,0%
Private Grunflachen etwa 0,04 ha 23,4%
Verkehrsflachen etwa 0,00 ha 2,0%
Nettobauland etwa 0,12 ha 74,6%

11, Juli 2016

Lauf, 01.06.2016 Kr-la

—ZiNi_

INGENIEURE
Poststr. 1 . 77886 Lauf . @ 07841 703-0

Fax 07841 703-80 * info@zink-ingenieure.de
Oliver Rastetter Planverfassgr (; ! {
Birgermeister
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Artenschutzrechtliche Ersteinschéatzung Bebauungsplan ,Neuwindeckstrafle West" in Lauf
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Artenschutzrechtliche Ersteinschétzung Bebauungsplan ,Neuwindeckstrale West" in Lauf 3

1. AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Lauf plant entlang der Neuwindeckstralle zusatzlichen Wohnraum zu schaf-
fen. Die Flache befindet sich angrenzend an den Innenbereich sowie an den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Hornenbergstrafie®, und ist bereits durch die Neuwindeckstralle
erschlossen. Durch die umgebende Bebauung des Ortsteils ist der Planbereich gepragt. Das
Grundstick Fist.-Nr. 1567 soll nun durch die Aufstellung eines Bebauungsplans der Bebau-
ung zugefiihrt werden (vgl. Abb. 1).

Im Zuge der Planung ist eine Uberpriifung erforderlich, ob durch die Umsetzung des geplan-
ten Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ausgelost
werden bzw. ausgeldst werden kdnnen.

Die artenschutzrechtliche Ersteinschatzung wurde auf der Grundlage folgender Leistungen
vorgenommen:

- Ortsbegehung des Geléndes und der angrenzenden Bereiche zur Ersteinschétzung
der naturschutzfachlichen Bedeutung und der potentiell relevanten Tierarten bzw.
Tierartengruppen. Die Begehung wurde am 22.12.2015 durchgefthrt.

- Ermittlung der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Arten und der européi-
schen Vogelarten, die im Geltungsbereich des Vorhabens zu erwarten sind bzw. deren
Vorkommen nicht von vorneherein ausgeschlossen werden kann.

] ;
P

Getrierss T8 am o B

Eatenafing, :,

Abb. 1: Geltungsbereich des B-Plans ,Neuwindeckstralle West" (Quelle: ZINK Ingenieure ,Entwurf
zur offentlichen Auslegung, Stand: 01.09.2015)
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Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung Bebauungsplan ,Neuwindeckstrale West" in Lauf 4

2 ERMITTLUNG RELEVANTER ARTEN
2.1. Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Grundlage zur Einschatzung von Vorkommen europarechtlich geschitzter Arten ist zum ei-
nen die Liste von in Baden-Wirttemberg bekannten Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang
IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrt sind (LUBW 2014), sowie deren Verbreitung entsprechend
den Angaben aus den Grundlagenwerken Baden-Wdirttembergs bzw. ortsbezogene Kennt-
nisse spezieller Fachkenner. Zum anderen die Kenntnis der artspezifischen Standort- und
Lebensraumanspriichen dieser Tier- und Pflanzenarten, sowie der Biotopausstattung des
Plangebiets. Die in Tabelle 1 aufgeflihrten Arten wurden hinsichtlich potentieller Vorkommen
im Vorhabenbereich abgepriift.

Zur Einschatzung und Bewertung des Planungsgebietes als Lebensraum fir die artenschutz-
rechtlich relevanten Arten wurden die Habitatstrukturen im Vorhabensgebiet und der angren-
zenden Umgebung bei einer Begehung am 22. Dezember 2015 begutachtet. Angrenzende
Baume wurden auf Niststandorte wie Baumhohlen und Horste kontrolliert. Sdume, Wiesen und
Randlinien wurden hinsichtlich ihrer Eignung als Reptilienhabitate bewertet. Auch auf spezielle
Nahrungsrequisiten, die bestimmte Schmetterlingsarten fur ihre Entwicklung benétigen wie z.B.
Nachtkerzen und Rumex-Arten, wurde geachtet.

Bei der Wiesenflache handelt es sich um eine artenarme Fettwiese mittlerer Standorte mit nur
wenigen Pflanzenarten wie beispielsweise Knauelgras, Glatthafer, Léwenzahn, Spitzwegerich
und Wiesenkerbel. Es konnten auch wenige Exemplare des Stumpfblattrigen Ampfers (Rumex
obtusifolius) festgestellt werden. Das Mahdregime der Flache mit zweimaliger Mahd bzw. Mul-
chen lasst eine Entwicklung des GroRRen Feuerfalters allerdings nicht zu. Die Flache ist im
Westen und Norden eingesdumt vom Matzenhofb&chle bzw. dem Lautenbéachle.

|43 1 1 U AT AR N e T 1
} v Gl 3 . R . i
‘ ¥ : X M. [

o

Abb. 2: Wiesenflache und Saumstruktur am Matzenhofbachle
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Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung Bebauungsplan ,Neuwindeckstrafie West" in Lauf

Tab. 1: Ermittiung potentiell betroffener Anhang 1V-Arten durch Abschichtung (ausgehend von den

Arten mit Vorkommen in Baden-Wirttemberg)

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Vorkommen im Untersuchungsgebiet?

Fauna

Mammalia pars

Séugetiere (Teil)

Castor fiber Biber
Cricetus cricetus Feldhamster
Felis silvestris Wildkatze
Lynx lynx Luchs
Muscardinus avellanarius Haselmaus

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlieflen.

Chiroptera Flederméuse
Barbastella barbastellus Mopsfledermaus
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus

Eptesicus serotinus

Breitfilgelfledermaus

Myotis alcathoe

Nymphenfledermaus

Myotis bechsteinii

Bechsteinfledermaus

Myotis brandftii

Grofte Bartfledermaus

Myotis dasycneme

Teichfledermaus

Myotis daubentonii

Wasserfledermaus

Myotis emarginatus

Wimperfledermaus

Myotis myotis

GrofRes Mausohr

Myotis mystacinus

Kleine Bartfledermaus

Myotis nattereri

Fransenfledermaus

Nyctalus leisleri

Kleiner Abendsegler

Nyctalus noctula

Grofler Abendsegler

Pipistrellus kuhlii Weiltrandfledermaus
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus
Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus

Plecotus auritus

Braunes Langohr

Plecotus austriacus

Graues Langohr

Rhinolophus ferrumequinum

Grofte Hufeisennase

Vespertilio murinus

Zweifarbfledermaus

Ein Vorkommen von Fledermausquartieren
ist aufgrund der Habitatausstattung auszu-
schliefen. Die Flache kann lediglich als
Jagdhabitat genutzt werden, wobei ein
essentieller Nahrungsraum sicherlich nicht
vorhanden ist.

Reptilia

Kriechtiere

Coronella austriaca

Schlingnatter

Emys orbicularis

Europaische Sumpfschildkrote

Lacerta bilineata

Westliche Smaragdeidechse

Podarcis muralis

Mauereidechse

Vipera aspis

Aspisviper

Zamenis longissimus

Askulapnatter

Lacerta agilis

Zauneidechse

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlielen.

nstitut flir Landschaftsdkologie und Maturschutz »
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Artenschutzrechtliche Ersteinschétzung Bebauungsplan ,Neuwindeckstralle West" in Lauf

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Vorkommen im Untersuchungsgebiet?

Amphibia Lurche

Alytes obstetricans Geburtshelferkrote
Bombina variegata Gelbbauchunke
Bufo calamita Kreuzkréte

Bufo viridis

Wechselkrote

Hyla arborea

L.aubfrosch

Pelobates fuscus

Knoblauchkrote

Rana arvalis

Moorfrosch

Rana dalmatina

Springfrosch

Rana lessonae

Kleiner Wasserfrosch

Salamandra aira

Alpensalamander

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlieflen.

Triturus cristatus Kammmolch
Coleoptera Kafer
Cerambyx cerdo Heldbock
Osmoderma eremita Juchtenkéfer

Bolbelasmus unicornis

Vierzéhniger Mistkéfer

Dytiscus latissimus Breitrand
. Schmalbindiger Breitfligel-
Graphoderus bilineatus Tauchkafer
Rosalia alpina Alpenbock
Cucujus cinnaberinus Scharlachkéfer

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schiieflen.

Lepidoptera

Schmetterlinge

Coenonympha hero

Wald-Wiesenvigelchen

Euphydryas maturna

Eschen-Scheckenfalter

Gortyna borelii

Haarstrangwurzeleule

Lopinga achine

Gelbringfalter

Proserpinus proserpina

Nachtkerzenschwérmer

Lycaena dispar

Grofder Feuerfalter

Lycaena helle

Blauschillernder Feuerfalter

Maculinea arion

Quendel-Ameisenbléuling

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlieflen.

Maculinea nausithous

Dunkler Wiesenknopf-
Ameisenbladuling

Maculinea teleius

Heller Wiesenknopf-
Ameisenblauling

Parnassius apollo

Apollofalter

Parnassius mnemosyne

Schwarzer Apollofalter

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlieflen.
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Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung Bebauungsplan ,Neuwindeckstralle West" in Lauf

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Vorkommen im Untersuchungsgebiet?

Odonata

Libellen

Gomphus flavipes

Asiatische Keiljungfer

Leucorrhinia albifrons

Ostliche Moosjungfer

Leucorrhinia caudalis

Zierliche Moosjungfer

Leucorrhinia pectoralis

GroRe Moosjungfer

Ophiogomphus cecilia

Griine Keiljungfer

Sympecma paedisca

Sibirische Winterlibelle

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlieflen.

Mollusca

Weichtiere

Anisus vorticulus

Zierliche Tellerschnecke

Unio crassus

Gemeine Flussmuschel

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlielen.

Flora

g:)e;:ﬁg:gg:]ayg Farn- und Blitenpflanzen
Apium repens Kriechender Scheiberich
Bromus grossus Dicke Trespe

Cypripedium calceolus Frauenschuh

Gladiolus palustris Sumpf-Gladiole

Jurinea cyanoides

Sand-Silberscharte

Lindernia procumbens

Liegendes Blichsenkraut

Liparis loeselii

Sumpf-Glanzkraut

Marsilea quadrifolia

Kieefarn

Mpyosotis rehsteineri

Bodensee-Vergissmeinnicht

Najas flexilis

Biegsames Nixenkraut

Spiranthes aestivalis

Sommer-Schraubenstendel

Trichomanes speciosum

Prachtiger Dunnfarn

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schliefen.

2.2. Europdische Vogelarten

Bei der Begehung am 22. Dezember 2015 wurden folgende Arten festgestellt: Amsel, Buch-
fink, Kohlmeise und Rabenkrahe. Fur Végel relevante Flachen befinden sich lediglich entlang
der Bachlaufe. Die Wiesenflache an sich hat auch als Nahrungsflache fiir V8gel keine grofie

Bedeutung.

Auf Basis der vorhandenen Habitatstrukturen im Vorhabensbereich ist ein Vorkommen pla-

nungsrelevanter Vogelarten (Arten der Roten Liste bzw. der Vorwarnliste) auszuschliefRen.

Institut fiir Landschaftsdkologie und Naturschutz » Sandbachstralle 2 + 77815 Bihl




Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung Bebauungsplan ,NeuwindeckstraBe West" in Lauf 8

3. ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERTRAGLICHKEIT

Mit dem Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12. Dezember 2007
wurden insbesondere die artenschutzrechtlichen Vorschriften gedndert. Die rechtlichen
Grundlagen und Anforderungen ergeben sich aus der einschldgigen Gesetzgebung, wobei
die §§ 44 und 45 BNatSchG die Vorschriften fur besonders geschiitzte und bestimmte ande-
re Tier- und Pflanzenarten (Verbotstatbestande) sowie Ausnahmen regeln.

Hierbei sind die gesetzlichen Verbotstatbestande nach §44 Abs. 1 zu beachten:
(1) ,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu enthnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstbren
(Zugriffsverbote).

Folgende Handlungen sind nach § 44 Abs. 5 zulassig:

(5) Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben im Sinne
des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind,
gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Malgabe der Sétze 2 bis 5. Sind
in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefihrte Tierarten, européische Vo-
gelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1
Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Verstol? gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3
und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tie-
re auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die dkologische Funk-
tion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezo-
gene Ausgleichsmaflinahmen festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der
in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gelten die Séatze 2
und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlun-
gen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto gegen die Zugriffs-, Be-
sitz- und Vermarktungsverbote vor.

Institut fiiy Landschaftsdkologie und Maturschutz » Sandbachstralle 2 - 77815 Bahl



Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung Bebauungsplan ,Neuwindeckstrale West” in Lauf 9

Folgende Ausnahmen von den Verboten nach §45 Abs. 7 BNatSchG sind zuléssig:

,(8) Die nach Landesrecht zustandigen Behdrden sowie im Falle des Verbringens aus dem
Ausland das Bundesamt fur Naturschutz kénnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall
weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der natlrlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken
dienende Maflnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der offentlichen Sicherheit, einschliefdlich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der maf3geblich giinstigen
Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses ein-
schlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben
sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthalt.
Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie
79/409/EWG sind zu beachten. Die Landesregierungen kénnen Ausnahmen auch allgemein
durch Rechtsverordnung zulassen. Sie kdnnen die Ermachtigung nach Satz 4 durch Rechts-
verordnung auf andere Landesbehérden lbertragen.

Aus der einschlagigen Gesetzgebung ergibt sich die auf der folgenden Seite dargestelite
Prifkaskade.
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4. AUSWIRKUNGEN AUF GESCHUTZTE ARTEN

4.1. Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Auswirkungen auf Arten nach Anhang [V der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten.

4.2. Europiische Vogelarten

Da es sich bei den festgestellten und potentiell im Gebiet vorkommenden Vogelarten um
kommune Arten handeln dirfte, die auch in der ndheren Umgebung siedeln, sind
vorhabensbedingte Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten, die den Erhaltungszustand der
lokalen Population von Vogelarten verschlechtern kdnnten, nicht zu erwarten. Daher bleibt
auch die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestdtten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt. insofern wird der Verbotstatbe-
stand der Beschadigung oder Zerstérung der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG) nicht ausgeldst.
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5. ERFORDERLICHE MASSNAHMEN

MaRnahmenvorschldge oder detailliertere Untersuchungen fUr die nach Anhang IV geschiitz-
ten Arten der FFH-Richtlinie sind nicht erforderlich.

Im Hinblick auf die Vége! sowie den Wasserorganismen in den beiden Bachen wird empfohlen
einen mindesten 10 m breiten Gew&sserrandstreifen zu belassen und die naturnahe Entwick-
lung einer standortgerechten Gehdlzflora zu férdern.

6. ZUSAMMENFASSUNG

Die in Baden-Wirttemberg vorkommenden Anhang IV-Arten wurden hinsichtlich potentieller
Vorkommen im Vorhabensbereich abgeprift. Eine Begehung am 22. Dezember 2015 zur
artenschutzrechtlichen Ersteinschatzung ergab keine Hinweise auf Vorkommen von Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie.

Bei den Vogelarten sind Uberwiegend gewdhnliche und weit verbreitete Arten vorhanden,
bzw. werden erwartet. Die Wiesenflache stellt sicherlich kein Brutstandort dar. Planungsrele-
vante Vogelarten sind nicht betroffen.

Bei Umsetzung des Vorhabens werden fiir die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitz-
ten Arten sowie fUr die nach der Vogelschutzrichtlinie geschltzten europaischen Vogelarten
keine Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1-4 ausgeldst.
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Textteil

A2.2.2 Die Wandhohe (WH) ist der duere Schnittpunkt der Aufienwand mit der Ober-
kante der Dachhaut.

A2.2.3 Die Firsthdhe (FH) ist der oberste Punkt der Dachhaut.

A2.3 Zahl der Vollgeschosse
A2.3.1 Die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf ist durch Planeintrag festgesetzt.

A3 Bauweise

A3.1 Siehe Planeintrag.

A4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Ad.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Planeintrag von Baugrenzen
festgesetzt.

A5 Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

A5.1 Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist durch Planein-

trag festgesetzt.

A6 Fiihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

AB.1 Versorgungsanlagen und -leitungen sind nur als unterirdische Anlagen und Lei-
tungen zulassig.

A7 Private Griinflache: Gewdsserrandstreifen

A7.1 Nachrichtliche Ubernahme geman § 9 Abs. 6 BauGB: Nach § 38 Abs. 4 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) und § 29 Abs. 3 Wassergesetz fir Baden-Wrttemberg
(WG) ist in Gewasserrandstreifen verboten:

- die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

- das Entfernen von standortgerechten Badumen und Stréuchern, ausge-
nommen die Entnahme im Rahmen einer ordnungsgeméafien Forstwirt-
schaft, sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen
und Strauchern,

- der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die An-
wendung von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln, soweit durch
Landesrecht nichts anderes bestimmt ist, und der Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen Anlagen,

- die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegensténden, die den Wasser-
abfluss behindern kdnnen oder die fortgeschwemmt werden kdnnen. Zu-
lassig sind MaRnahmen, die zur Gefahrenabwehr notwendig sind. Satz 2
Nummer 1 und 2 gilt nicht fir MaRnahmen des Gewasserausbaus sowie
der Gewasser- und Deichunterhaltung,

- der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln,
ausgenommen Wundverschlussmittel zur Baumpflege und Wildbiss-
schutzmittel, in einem Bereich von finf Metern,

Seit2 3von 6



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Neuwindeckstraie West" Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 17.05.2016

Textteil

Teil B Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

»  § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 05.03.2010 (GBI. S. 358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.11.2014 (GBI. S. 501)

=  § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 28.10.2015 (GBI. S. 870)

B1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

B1.1 Dachgestaltung der Hauptgebéude

B1.1.1 Zulassig sind: Satteldach, Walmdach, Zeltdach, versetztes Pultdach mit 20-45
Grad Dachneigung.

B1.1.2 Es sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Dacheindeckungen zulassig. Gla-
sierte oder reflektierende Dachdeckung, ist nicht zulassig.

B2 Einfriedungen

B2.1 Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von
1 m Uber dem Stralenrand zulassig.

B2.2 Hecken- und Geholzpflanzungen missen einen Abstand von mindestens 0,5 m
vom Rand der offentlichen Verkehrsfldche einhalten.

B2.3 Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.
B3 Anzahl der Stellplédtze
B3.1 Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohnein-

heit festgesetzt. Ergibt sich bei der Berechnung der Anzahl der notwendigen
Steliplatze ein Kommawert, so wird aufgerundet. Die einer Wohnung zuzurech-
nenden Stellplatze kdnnen hintereinander liegend angeordnet werden.
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