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Satzung
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,Meierhaltweg*

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 06.05.2014 den Bebauungsplan sowie die
ortlichen Bauvorschriften ,Meierhaltweg” unter Zugrundelegung der nachfolgenden
Rechtsvorschriften im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB als Satzung
beschlossen:
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)
2. Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132);
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
3. Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie (iber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
4. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.12.2013 (GBI. S. 389, 440)
5. Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI.
S. 55)

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

FUr den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften
ist die Abgrenzung in der Planzeichnung (Anlage Nr. 1) vom 06.05.2014 maRgebend.

§ 2

Bestandteile der Satzung

1. Der Bebauungsplan, bestehend aus
a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 06.05.2014
b) den planungsrechtlichen Festsetzungen — Textteil vom 06.05.2014

2. Die ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus

a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 06.05.2014
b) den ortlichen Bauvorschriften — Textteil vom 06.05.2014
Beigefiigt sind:
3. die gemeinsame Begriindung vom 06.05.2014
4. die Gelandeschnitte vom 06.05.2014

das artenschutzrechtliche Gutachten, Institut fiir

Landschaftstkologie und Naturschutz Biihl — ILN vom 02.10.2013
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§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO
ergangenen Vorschriften der Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 75 LBO mit einer Geldbufie geahndet werden.
Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt,
dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit
kann gemaf § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbule geahndet werden.

§4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortstiblichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

2 0. April 2015

Blrgermeister
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Teil A PIanungsrechtliChe Festsetzungen

1.1.2

2.1

211
2.1.2

2.2
221

222

2.2.3

224

225

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zuldssig sind

¢ Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

¢ Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

¢ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Auch nicht ausnahmsweise zugelassen werden kénnen

e Anlagen fir Verwaltungen

¢ Gartenbaubetriebe,

o Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl — GRZ ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen der Anlagen nach
§ 19 (4) BauNVO um bis zu 0,2 iberschritten werden.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung von
Wandhohe (WH) und Geb&udehthe (GH) bestimmt (siehe Planeintrag).
Unterer Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen ist die Hohe der
StralBenachse, senkrecht gemessen in Geb&dudemitte.

Die Wandhohe ist der dufRere Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante
der Dachhaut.

Bei der Errichtung von Pultddchern ist bergseitig die Uberschreitung der
festgesetzten Wandhéhe um 1 m zuldssig.

Die Gebaudehdhe ist der obere Abschluss des Daches.
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3 Bauweise

31 Abweichende offene Bauweise

3.1.1 Festgesetzt wird abweichende offene Bauweise (ao). Die Geb&ude sind mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten. lhre groflte Lange darf hochstens 20 m
betragen. Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser.

4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

4.1 Die Uberbaubaren Grundstilicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

4.2 Aufterhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebengeb&ude
(untergeordnete Nebenanlagen, die Gebédude sind) von mehr als 10 m?
Grundflache nicht zulassig.

4.3 Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen sindnur bis zur Flucht der
rickwartigen Baugrenzen zulassig.

5 Anzahl der Wohneinheiten

5.1 Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden wird auf zwei Wohneinheiten
begrenzt.

6 Verkehrsflachen

6.1 Offentliche Verkehrsflichen: StraBenverkehrsfliche

6.1.1 Die Aufteilung innerhalb der Stralenbegrenzungslinie ist nicht verbindlich.

6.1.2 MaRnahme zum Schutz der Natur: Fir die Strallenbeleuchtung sind UV-
anteilarme Beleuchtungskorper zu verwenden (z. B. Natriumdampf-
Hochdrucklampen, LED).

7 Fithrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

7.1 Versorgungsanlagen und -leitungen sind nur als unterirdische Anlagen und
Leitungen zulassig.

8 Griinflachen

8.1 Offentliche Griinfliche: Griinzug

8.1.1 Siehe Planeintrag.

8.2 Private Griinfliche: Hausgarten

8.2.1 Auf der ,privaten Grinflache: Hausgarten® sind bauliche Anlagen (z. B.
Gartenlauben, Geratehiitten), die dem Nutzungszweck des Grundstiicks dienen,
bis zu einer Grundflache von 10 m? zulassig.

8.2.2 Erhaltungsfestsetzung: Die auf der privaten Grunflache bestehenden Straucher

und Baume sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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9.2

9.3

10

10.1

10.2

10.3

10.4

11

11.2

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Auf der Flache ,W01“ ist eine Entwésserungsmulde mit einer Tiefe von 0,3 m
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Das Anpflanzen von Baumen oder Strauchern ist auf dieser Flache nicht
zuldssig.

Nebenanlagen sind auf dieser Flache nicht zulassig.

Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nur in beschichteter Form
zulassig.

Eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten ist nur in
wasserdurchlassigem Aufbau zulassig.

Hinweis: Wasserdurchléssig sind Belége, die gemaf3 FGSV-Merkblatt fiir
wasserdurchléssige Befestigungen von Verkehrsfldchen (1998) sowie ATV-
DVWK-Arbeitsblatt A 138 (2005) eine Versickerungsleistung von mindestens
270 Litern je Sekunde und Hektar aufweisen.

Die Beseitigung von Baumen und Geholzen muss aulRerhalb der Brutzeit
(01.10.-28.02.) erfolgen.

Die Eingriffe in Eidechsenhabitate sind nur in den flir die Zauneidechse
ginstigen Zeitraumen (Mitte August bis Mitte Oktober bzw. Mitte Mérz bis Mitte
April) zul&ssig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Auf den Baugrundstlicken im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene
300 m? Grundstucksflache ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 10 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu
pflanzen. Die Festsetzung beinhaltet auch das Erhalten und Ersetzen der
Baume.

Dachflachen mit einer Neigung von < 7 Grad sind extensiv mit einer Sedum-
Grasschicht zu bepflanzen; dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen und fiir
Belichtungsflachen. Fir die Begrlinung wird die Verwendung folgender Arten
empfohlen:

Katzenpfotchen, Steinwurz, Dachwurz, Perlgras, Fetthenne, Immergriin
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Teil B Ortliche Bauvorschriften

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
1.1 Gebiudestellung
1.1.1 Gebaude mit einer Grundflache von mehr als 30 m? sind so zu errichten, dass

ihre langste Gebaudeachse etwa parallel oder lotrecht (mit einer maximalen
Abweichung von +/-10°) zur Achse des das Baugrundstiick erschliefenden
Teilstlicks der offentlichen Verkehrsfldche ausgerichtet ist.

1.2 Décher von Hauptgebauden
1.2.1 Zugelassen sind folgende Dachformen:
- Satteldach (SD), Walmdach (WD), versetztes Pultdach (vPD) mit 25 bis
40 Grad,
- Pultdach (PD) mit 10 bis 20 Grad.
1.2.2 Fir die Dachdeckung sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Farben

zuldssig. Glasierte oder glanzende Materialien sind nicht zuldssig.
Zusammenhangende Dachflachen sind im gleichen Farbton zu halten.

1.2.3 Von den Vorschriften zur Dacheindeckung ausgenommen sind in die
Dacheindeckung integrierte bzw. auf die Dacheindeckung aufgesetzte Elemente
zur Stromgewinnung (Photovoltaikanlagen) oder Anlagen zur Erwarmung des
Brauch- oder Heizungswassers (Absorberanlagen).

1.2.4 Auf einem Gebé&ude ist nicht mehr als eine Art Dachaufbauten zuldssig.
Dachaufbauten im Sinne dieser Bauvorschrift sind Dachgauben, Zwerchhéuser,
und Dacheinschnitte. Die Summe aller Dachaufbauten je Gebaudeseite darf
50 % der Gebaudelange nicht iberschreiten. Ubereinanderliegende
Dachaufbauten sind nicht zulédssig. Bei Doppelhdusern ist die Lange der
jeweiligen Hauseinheit maflgebend. Der Mindestabstand der Dachaufbauten von
der AuRRenflache der Geb&audekante betragt 1,0 m. Der Mindestabstand von
Dachaufbauten zum First betragt 0,5 m.

1.3 AuRenwinde

1.3.1 Leuchtende oder reflektierende Materialien sind nicht zuléssig.

1.3.2 Die sichtbare AulRenwand unterhalb des Bezugspunkts darf maximal 3 m
betragen.

1.3.3 Bei Pultdachern ist die AuRenwand an der Hauptfassade oberhalb der

zulassigen Wandhéhe um mindestens 1,5 m zuriickzusetzen.
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1.4 Doppelhauser

1.4.1 Bei Doppelh&usern gelten folgende Vorschriften:

1. Satteldach mit 35 Grad Dachneigung,

2. Firstrichtung gemaf} Bauvorschrift Ziffer 1.1.1 parallel zur 6ffentlichen
Verkehrsflache,

3. Wandhdhe 4,5 m in der Nutzungsschablone 1 bzw. 7,5 m in der
Nutzungsschablone 2,

4. einheitliche Farbe der Dacheindeckung,

5. die Firste dirfen nicht mehr als 2 m zueinander versetzt sein (horizontaler
Versatz zur Auflenwand und/oder vertikaler Versatz zur Dachflache).

1.4.2 Von den zwingenden Festsetzungen Nr. 1 und 3 kann abgesehen werden, wenn
durch Baulast sichergestellt ist, dass der Zweitbauende die Vorgaben des
Erstbauenden in Bezug auf Dachform, Dachneigung und Wandhdéhe aufnimmt.
Es kann dann nach den ansonsten geltenden Festsetzungen gebaut werden.

2 Werbeanlagen

21 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der eigenen Leistung zuldssig.

2.2 Werbeanlagen sind nur an der Fassade bis zum oberen Wandabschluss
zuldssig. Die Grofde darf 0,5 m? nicht Gberschreiten.

2.3 Selbstleuchtende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem
bewegtem Licht sind nicht zulassig.

3 Gestaltung der unbebauten Flachen

3.1 Freiflichen

3.1.1 Die Grundstiicksbereiche, die nicht von Gebauden, Nebenanlagen oder
sonstigen baulichen Anlagen liberdeckt werden, sind als Griin- oder
Gartenfldchen anzulegen bzw. zu gestalten.

3.2 Béschungen und Stiitzmauern

3.2.1 Béschungen sind im Neigungsverhaltnis von 1:1,5 anzulegen.

3.2.2 Stiitzmauern sind auf3erhalb der Gberbaubareren Grundstlicksflachen nur bis zu
einer Héhe von 2 m zuldssig. Der horizontale Abstand von Stiitzmauern muss
mindestens das 1,5-fache der Héhe betragen.

3.2.3 Zur |Flache fur die Regelung des Wasserabflusses: Entwasserungsmulde’ muss
mit Stitzmauern ein Abstand von mindestens 1 m eingehalten werden.

3.3 Einfriedungen

3.3.1 Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer
Gesamthohe von 1 m Uber dem Straflenrand zuldssig.

3.3.2 Hecken- und Gehdlzpflanzungen missen einen Abstand von mindestens 0,5 m
vom Rand der &ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

3.3.3 Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.
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4 AuBenantennen
4.1 Je Hauptgebaude ist die Errichtung einer Antenne oder Satellitenantenne

zuldssig. Satellitenantennen sind im gleichen Farbton wie die dahinter liegende
Gebaudeflache zu halten.

Anzahl der Stellplitze

Die Stellplatzverpflichtung flir Wohnungen wird, abweichend von § 37 Abs. 1
LBO, auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt. Ergibt sich bei der
Berechnung der Anzahl der notwendigen Stellplatze ein Kommawert, so wird
aufgerundet. Die einer Wohnung zuzurechnenden Stellplatze kénnen
hintereinander liegend angeordnet werden.

Hohenlage der Grundstiicke

Auf der durch Planeintrag festgesetzten Flache '"ABCD’ ist die Hohenlage der
Grundstlicke bis auf die Hhe der ErschlieBungsstrale aufzufiillen (+ 0,5 m).
MaRgebend ist die Héhenlage der vorhandenen Strale
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Teil C

2

3

4

5

Lauf, den ..
Oliver Ra

Blrgermeister

Hinweise

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder
Geruchsemissionen (z. B. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist
umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt fir Umweltschutz; Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an
dieser Stelle sofort einzustellen.

Denkmalschutz

Das Regierungspréasidium Freiburg, Referat 26 — Denkmalpflege, Fachbereich
Archéologische Denkmalpflege (Tel.: 0761/208-3570, Fax: 0761/208-3599), ist
unverzuglich zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage
treten, oder wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.4. von
Baumafnahmen betroffen sind.

Baugrunduntersuchung

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (zum
Beispiel zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Griindung,
zur Baugrubensicherung und dergleichen) wird geotechnische Beratung durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Bodenschutz

Zur Entlastung der Erddeponien wird empfohlen, den anfallenden Bauaushub
auf dem Baugrundstlick — etwa zur Geldndegestaltung — wiederzuverwenden.

StraBenbéschung

Die vorhandenen Straflenbéschungen sind bei Bauarbeiten zu sichern, wenn in
den Bdschungsbereich eingegriffen wird.

2 0, April 2015
........................... Lauf, den 06.05.2014 Kr-la

4y &

INGENIEURE

Poststr. 1 . 77886 Lauf . © 07841 703-0
Fax 07841 703-80 * info@gifh i j

Planverfasser
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Teil 1 Einleitung
Kap.1 Anlass und Aufstellungsverfahren

1.1 Anlass der Aufstellung

Die Gemeinde Lauf beabsichtigt, Wohnbaugrundstiicke im Bereich des ,Meierhaltweg’ zur
Verfligung zu stellen.

Dartiber hinaus besteht im Plangebiet seit mehreren Jahren ein Wohngeb&ude im Aufienbe-
reich, das nur Uber einen unbefestigten Weg an den ,Meierhaltweg’ angebunden ist. Dieses

Wohngebé&ude wird im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ebenfalls

einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung zugefihrt.

Zur Realisierung soll fir den Bereich westlich des ,Meierhaltweg' ein Bebauungsplan aufge-
stellt werden.

1.2 Art des Bebauungsplanes

Fir das Plangebiet wird ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB aufge-
stellt. Das bedeutet, dass der Bebauungsplan mindestens Festsetzungen tber die Art und
das MaR der baulichen Nutzung, die {iberbaubaren Grundstiicksflachen und die drtlichen
Verkehrsflachen enthélt. Bauvorhaben sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dann
zuldssig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen und die
ErschlieBung gesichert ist.

1.3 Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB aufgestellt. Von
der Durchflhrung einer Umweltpriifung und Erstellung eines Umweltberichts wird abgesehen
und es erfolgt keine Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen.

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht hierbei fir MaRnahmen die der Innenentwicklung dienen
die Mdglichkeit vor, ,Bebauungsplane der Innenentwicklung” gemafR § 13a BauGB aufzustel-
len bzw. zu dndern. Voraussetzung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Ma3nahmen der Innenentwicklung (z.B. der
Anderung der Nutzung eines Baugebietes usw.) dient.

§ 13 a BauGB erfasst Planungen, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen (BT-Drs. 16/2496 S. 12). Im vorliegen-
den Fall handelt es sich unstrittig nicht um bloRe ,Nachverdichtung®, auch ,Wiedernutzbar-
machung* scheidet aus. Der § 13a BauGB umfasst jedoch nicht nur diese Félle sondern
spricht auch explizit ,andere MaRfnahmen der Innenentwicklung®. Zu diesen z&hlt — wie im
vorliegenden Fall — die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Schlieffung einer groReren
baulichen Liicke im Siedlungsbereich mit vorhandener duerer ErschlieBung und Vorbelas-
tung.

Das Plangebiet ist bereits an drei Seiten (Stiden, Osten und Norden) von bestehender Be-
bauung umgeben. Hierdurch liegt das Plangebiet wie eine ,Insel” innerhalb der baulich ge-
nutzten Fléchen des Siedlungskorpers. Das Bayrische Verfassungsgericht hat klargestellt,
dass der § 13a BauGB ,nicht von dem gesetzlichen Begriffspaar Innenbereich — Aulenbe-
reich® ausgeht.

Somit ist ausschlieRlich die ,Insellage” des Plangebietes entscheidend und nicht, ob das Ge-
biet als Innenbereich im Sinn des § 34 BauGB oder als ,Auflenbereich im Innenbereich* an-
zusehen ist.
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Die Zuléssigkeit von ,Bebauungsplénen der Innenentwicklung*® ist dariiber hinaus durch zwei
Schwellenwerte beschrénkt. Bis zu einer zuldssigen Grundfldche von 70.000 m? (im Sinne
des § 19 (2) BauNVO; d.h. zuldssiger Grundflache des Baugrundstiicks das von baulichen
Anlagen (berbaut werden kann = GRZ) darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt werden, bis 20.000 m? ohne ,Vorprifung des Einzelfalls®.

Der Schwellenwert von 20.000 m? zuldssiger Grundflache wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans eingehalten:
Nettobauland 7.080 m? x Grundflachenzahl GRZ 0,4 = 2.832 m2.

Bebauungsplane die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden und der zuldssigen Grundflache zuzurechnen waren, liegen nicht vor.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden dariiber hinaus keine Vorhaben ermég-
licht, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung eines FFH- oder Vogelschutzgebie-
tes vor.

Nach sorgféltiger Priifung der Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 13a BauGB ist festzustel-
len, dass der vorliegende Bebauungsplan diesen entspricht. Der Bebauungsplan wird somit
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Da der Bebauungsplan geméaf § 13a BauGB aufgestellt wird, gelten die Eingriffe als ausge-
glichen, ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist daher nicht erforderlich. Allerdings ist zu
berlicksichtigen, dass auch im beschleunigten Verfahren weiterhin die Bestimmungen zum
Artenschutz, zum Biotopschutz, zum Schutz von Natura 2000, zum Verschlechterungsverbot
nach der Wasserrahmenrichtlinie sowie zu anderen Umweltbelangen gelten. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB befreit daher nicht
von der Pflicht, die Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwégung einzustellen. Dariiber
hinaus wurde bei der Planung stets darauf geachtet, die Auswirkungen durch die Bebauung
weitgehend zu minimieren (z.B. Pflanzbindung und Pflanzgebote, sparsames ErschlieRungs-
system, Ausgleich fiir artenschutzrechtliche Belange).

1.4 Aufstellungsverfahren

Am 11.12.2012 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
der Innenentwicklung ,Meierhaltweg” gefasst.

Das stadtebauliche Konzept flir das Plangebiet, der Vorentwurf des Bebauungsplans mit
Stand 18.01.2013 sowie textliche Erlduterungen dazu konnten in der Zeit vom 01.03.2013
bis einschlieBlich 02.04.2013 im Rathaus eingesehen werden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 22.02.2013 von der Planung un-
terrichtet.

Der liberarbeitete Bebauungsplanentwurf wurde am 10.09.2013 vom Gemeinderat als

Grundlage fir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteili-
gung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.
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Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 03.09.2013 wurde vom 27.09.2013 bis zum
28.10.2013 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veroffentli-
chung im Amtsblatt vom 20.09.2013 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaf § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 24.09.2013 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 03.09.2013 aufgefordert.

Die im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Belange wurden geprift und in die weitere Abwagung einbe-
zogen. In der Folge wurde der Entwurf des Bebauungsplans in verschiedenen Punkten ge-
andert. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 07.02.2014 wurde vom Ge-
meinderat am 18.02.2014 gebilligt und gemaR § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Auslegung
und Behdrdenbeteiligung bestimmt.

Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 07.02.2014 wurde vom
10.03.2014 bis zum 11.04.2014 erneut &ffentlich ausgelegt; Ort und Dauer der Auslegung
wurden durch Verdffentlichung im Amtsblatt vom 28.02.2014 bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Anderung des Bebauungsplanentwurfs bertihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom
07.03.2014 zur Stellungnahme zur geédnderten Planung aufgefordert.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager &ffentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in 6ffentlicher Sitzung am 06.05.2014 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der
Bebauungsplan in der Fassung vom 06.05.2014 als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

Der Bebauungsplan wurde nach der 6ffentlichen Auslegung in folgenden Punkten geéndert:
- 1.2.4 Décher von Hauptgebduden
- 6 Hobhenlage der Grundstlicke )
Zu einer erneuten Auslegung bestand jedoch kein Anlass, weil die vorgenommenen Ande-
rungen keine erkennbaren Beeintrachtigungen bringen. Der Bebauungsplan wurde nur in
Punkten geandert, zu denen die betroffenen Blirger sowie Trager offentlicher Belange zuvor
Gelegenheit zur Stellungnahme hatten und die nur eine Klarstellung von im ausgelegten
Entwurf bereits enthaltenen Festsetzungen bedeuten

77
Der Bebauungsplan wurde am ZC)OL"fD/K ..... ausgefertigt und ist durch ortsubliche

.

Bekanntmachung im Amtsblatt vom ....24.04: 15....... in Kraft getreten.
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Kap. 2 Ziele und Zwecke der Bebauungsplanung

2.1 Ziele und Zwecke

- Bereitstellen von Wohnbaugrundstlicken, insbesondere fiir Familien

- Einbinden des im AuRRenbereich bestehenden Wohngebaudes in den Bebauungszu-
sammenhang

- Weiterentwicklung der Bebauung entlang des ,Meierhaltweg’

- Offenhaltung der Griinflache zwischen Bebauung ,Meierhaltweg‘ und ,Kopfgartenweg’

Zu diesem Zweck wird allgemeines Wohngebiet bzw. private Griinflache festgesetzt.

2.2 Erforderlichkeit der Planung
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Abbildung 1: Vergleich tatsdchliche Bevélkerungsentwicklung und Prognosen statistisches
Landesamt, Stand: 30.09./2013

Aufgabe der Gemeinden ist die Bereitstellung von Bauland, um die Bevolkerung mit Wohn-
raum zu versorgen. Insbesondere um sozialvertragliche Grundstiickspreise zu gewahrleis-
ten, ist das Angebot kommunaler Bauplatze erforderlich. Zur Versorgung der Bevdlkerung

mit Wohnraum, ist daher die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Meierhaltweg“ erforderlich.

Die Prognosen des statistischen Landesamtes gehen von einem Bevdlkerungsriickgang in
den kommenden Jahren aus. Um zumindest den Wegzug von Einwohnern zu reduzieren
und die Infrastruktureinrichtungen am Ort erhalten zu kdnnen, ist die Bereitstellung von Bau-
grundstlicken erforderlich.

Beim Planbereich handelt es sich um die Abrundung des ,Meierhaltweg‘. Darliber hinaus

wird ein im AuRenbereich bestehendes Wohngebaude einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung zugeftihrt.
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Kap. 3 Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

3.1 Rédumlicher Geltungsbereich
I

Idw. Fliche
(Obstbdume)

Idw. Flidche
w {Griinland)

-\ 297 ZGfahrtZum bestehenden:
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Abbildung 2 - Geltungsbereich des Bebauungsplanes

3.2 GebietsgroBe
Die GroRe des Plangebietes betrigt etwa 1,3 ha.

3.3 Beschreibung des Gebiets und seiner Umgebung
3.3.1 Lage im Gemeindegebiet

Das Plangebiet befindet sich etwa 750 m dstlich des Ortskerns mit den zentralen Einrichtun-
gen.
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3.3.2 Beschreibung des Gebietes und seiner Nutzungen

Luftbild

7

\ X4

Abbildung 3 - Luftbild des Plangebietes

Nutzungen

Im Plangebiet befindet sich das Wohngebaude ,Meierhaltweg Nr. 10°. Dieses Geb&ude be-
findet sich im AuRenbereich gemafl § 35 BauGB.

Die Ubrigen Grundstiicke im Plangebiet werden als Wiesenflache genutzt, die teilweise mit
Obstbaumen bestanden sind.

Eigentumsverhéltnisse
Die Grundstlicke sind teilweise in 6ffentlichem, teilweise in privatem Eigentum.

Topographie und Geldndeverhéltnisse

Das Plangebiet befindet sich an einem nach Nordwest orientierten Hang. Das Gelande fallt
stark von etwa 267 m+NN an der stidostlichen Ecke auf 235 m+NN nach Nordwesten.

Am nordwestlichen Rand des Plangebiets verlauft ein Graben bis zur ,Gehrengrabenstrale’.

Bodenbeschaffenheit und Bodenbelastungen
Bodenbelastungen sind nicht bekannt.
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vorhandene Immissionsbelastungen

Westlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Daher ist mit den fiir
die Landwirtschaft ortsiiblichen charakteristischen Emissionen (L&rm, Staub, ...) zu rechnen.

Im direkten Anschluss werden die Flachen als Griinland genutzt. Obstbaulich genutzte FIa-
chen befinden sich erst ab etwa 50 m Entfernung zum Plangebiet. Die Obstbdume auf dem
Grundstuck Flst.-Nr. 1442 werden hierbei nur extensiv bewirtschaftet. Zu den Grunlandfla-
chen ist kein Immissionsschutz erforderlich, da dort keine Ausbringung von Pflanzenschutz-
mitteln erfolgt. Die obstbaulich genutzten Flédchen beginnen erst in einem Abstand von etwa
50 m, so dass von dort keine Pflanzenschutzmittel-Abdrift zu erwarten ist. Die Anforderungen
an gesunde Wohnverhaltnisse sind gewahrleistet, so dass MalRnahmen zum Schutz vor
landwirtschaftlichen Immissionen (z. B. Immissionsschutzstreifen) nicht erforderlich sind.

Natur, Landschaft, Umwelt

Natuischutzgetnst
Landschaftsechutzgebiet
i

7/ FFH-Gebiet
X Vogelschatzgebiet

Biotoo
Kartierungstyp
B Kartieru1g § 32 NalSchG
Offenland
Waldbictopkartierung
| T H-Lebensraumtypen chnz
Biotopschutz

Naluidenkinal
7J Flachenhaftes Naturdenkmal
O Naturden<mal Einzelqebide

I
Rotzenbach

&élndelbach | \ l\"
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(=== u——]

Grundiage

- Riymiiches Informations- und
Flsrungssystem (RIFS) der LUBW

- Amtliche Gsobasisdaten ®LGL,
www lghbw de, Az : 2851.9-1/13

Abbildung 4 - Ubersicht der Schutzgebiete sowie geschiitzter Biotope, Quelle: Raumliches
Informations- und Planungssystem (RIPS) der LUBW

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind von der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
betroffen. Naturdenkmale und besonders geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Regional bedeutsame Biotope sind nicht betroffen.

Das Plangebiet ist Teil eines topographisch stark gegliederten offenen Landschaftsbereichs
mit hoher Vielfalt und Schonheit (Vorbergzone). Besondere landschaftsbildpragende Struktu-
ren bilden der alte Obstbaumbestand sowie der Graben mit seiner Wiesenaue am westlichen
Rand des Plangebietes.
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Gewasser

Im westlichen Bereich des Plangebiets be-
findet sich ein Gewasser, welches in Rich-
tung ,Zimmerplatz’ fliet. Auf einer Lange
von knapp 50 m ist das Gewésser verdolt.
Im Zuge einer mdéglichen Erweiterung des
Baugebiets ist beabsichtigt, die Verdolung in
diesem Abschnitt zu 6ffnen. Diese Offnung
erfolgt nicht in diesem Bebauungsplanver-
fahren.

. Das Gewasser beginnt nordlich des Meier-
SC/4  haltweges. Sidlich des Meierhaltweges be-
'?" findet sich auf dem Grundstiick Flst.-Nr

\ ‘l;\, ‘
¢ ck) e Pk o7 , ~Nr.
)gég \\\?’QB \f\f ) 1587 eine private Quellfassung, deren Uber-
lauf an das Gewasser angeschlossen ist.

)
R
)

o i’%

AN %gé
Abbildung 5 — Lageplan des Einzugsgebiets
des bestehenden Entwasserungsgrabens

Ein Durchlass im Bereich des ,Kopfgartenweg' ist nicht vorhanden. Die Abfliisse aus dem
Einzugsgebiet siidlich des ,Kopfgartenweg‘ werden Uber den mit Querneigung zum Hang
hergestellten ,Kopfgartenweg* ,abgefangen“ und tiber die StraRenabléufe in den Regenwas-
serkanal eingeleitet.

Die bestehende Gelandesenke des Grabens auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 1586 soll erhalten
bleiben.

Auf dem Grundstlick Flst.-Nr. 1587 befindet sich eine private Quellfassung mit zwei Entnah-
mestellen. Der Auslauf der Leitung fiir Uberlaufwasser erfolgt durch ein PVC-Rohr in den
Graben unterhalb des ,Meierhaltweg’.

3.3.3 Beschreibung der Umgebung und seiner Nutzungen

Das Plangebiet stellt eine gréRere Freifliche im Siedlungszusammenhang der Gemeinde
Lauf dar und ist bereits von Bebauung entlang der Stralen ,GehrengrabenstraRe* und ,Kopf-
gartenweg‘ umgeben.

Direkt 6stlich des Plangebietes schlielt die Bestandsbebauung des ,Meierhaltweg‘ an. Der
Meierhaltweg wurde seinerzeit auf eine Erweiterung des Plangebietes ausgelegt und endet
nur provisorisch, ohne Wendemdglichkeit.

Von Norden, Osten und Siiden ist das Plangebiet durch Wohnbebauung umgeben.
Westlich des Plangebiets befinden sich innerdrtliche landwirtschaftliche Flachen (Obstb&u-

me, Wiesen). Im weiteren Verlauf des ,Meierhaltweg‘ nach Westen befindet sich ein landwirt-
schaftlicher Betrieb.
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Kap.4. Flachennutzungsplan, andere iibergeordnete Planungen

4.1 Raumordnung und Landesplanung

SO, “‘fi”‘" i“.e!  Der Planbereich befindet sich innerhalb des
7. Planbereich : Siedlungsbereichs der Gemeinde Lauf.
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Abbildung 6 — Auszug aus dem Regionalplan
1995 mit Fortschreibungen, Raumnutzungs-
karte i. d. Fassung vom 27.03.2006

4.2 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

d. Fassung vom 15.02.2011
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Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Achern ist der Planbereich als
Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan entwickelt sich folglich aus dem Flichennut-
zungsplan. Eine Genehmigung durch das Landratsamt Ortenaukreis ist nicht erforderlich.

Kap. 5 Artenschutz (ILN, Biihl)

Im Jahr 2013 erfolgten im Plangebiet auf einer Flache von insgesamt ca. 1,3 Hektar Be-
standserfassungen zu den Tierartengruppen / Arten: Fledermause, Végel, Reptilien und
Grofer Feuerfalter sowie zu den Biotoptypen.

Artenschutzrechtlich relevante Arten sind die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschlitzte
im UG jagende Zwergfledermaus, die Zauneidechse sowie die im Gebiet briitenden europai-
schen Vogelarten der Vogelschutzrichtlinie.

MaRnahmenvorschlédge zur Sicherung des Erhaltungszustandes betroffener Arten werden
unterbreitet. Diese sind unterteilt in MaBnahmen zur Minimierung sowie Festsetzungen ge-
maf § 9 BauGB sowie gegebenenfalls notwendige CEF-Malnahmen (nach § 44 Abs. 5 Satz
2 BNatSch@G).

MafRnahmen zur Minimierung und Festsetzungen:

- Erhalt der Saumbereiche am Sidostrand von Flst.-Nr. 1589 und am Westrand von
Flst.-Nr. 15686 (Vorkommen Zauneidechse)

- Erhalt von Gehdlzen insbesondere &lterer Baume und ihre Integration in die Planung

- Rodung von Gehdlzen und Baufeldfreimachung auRerhalb der Vogelbrutzeit (Marz
bis September)

-  Eingriffe in Eidechsenhabitate nur in den fiir die Zauneidechse giinstigen Zeitraumen
(Mitte August bis Mitte Oktober bzw. Mitte Marz bis Mitte April)

- Pflanzung von heimischen Laubbaumarten und Stréuchern innerhalb Plangebiet

- Verwendung von umwelt- und insektenvertréglichen Lampen und Leuchten

Falls Eingriffe in die Lebensrdume der Zauneidechse stattfinden miissen, sind folgende CEF-
Malinahmen im Vorfeld des Vorhabens umzusetzen:
- Anlage von Eidechsenrefugien (Steinriegel/Steinschiittungen bzw. Wurzelstubbenia-
ger) fur die Zauneidechse im Umfeld der bestehenden Vorkommen

Bei Berlicksichtigung der Mafinahmen zur Minimierung sowie der Festsetzungen bzw. der
Umsetzung der vorgeschlagenen CEF-MaRnahmen werden fiir die nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie geschiitzten Arten sowie fiir die nach Vogelschutzrichtlinie geschiitzten europai-
schen Vogelarten keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG Abs. 1 bis 4 ausgeldst.
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Teil 2 Planungsbericht
Kap. 6 Stadtebauliches Konzept

6.1 Leitbild

Mit der Verléngerung des ,Meierhaltweg’ und der Bebauung soll die bestehende Struktur
aufgenommen und weiterentwickelt werden. Dariiber hinaus stellt der Geléndeverlauf einen
wesentlichen Rahmen fir die Bebauung dar, nach dessen Pragung des Plangebiets die Be-
bauung erfolgen soll. Vorgesehen ist, eine abgestufte, der Héhenentwicklung des Geléndes
angepasst Bebauung mit Wohngebé&uden.

6.2 Planungsalternativen

Aufgrund der Hanglage des Plangebietes sind nur wenige Alternativen denkbar. So ist eine
Bebauung zwischen der Bebauung entlang des ,Meierhaltweg’ sowie dem ,Kopfgartenweg’
des Gelandeverlaufs nicht realisierbar. Diese Flache bleibt deshalb als Freifldche erhalten.
Weitere Alternativen sind fiir die ErschlieBung nicht moglich, da durch Topographie und An-
schluss an Bestand sehr starke Vorgaben bestehen.

6.3 Sektorale Konzepte
6.3.1 Baulich-rdumliches Konzept

Die Bebauung entlang des ,Meierhaltweg’ wird durch traufstédndige Wohngeb&ude gepragt.
Talseitig treten diese Geb&ude zweigeschossig, bergseitig eingeschossig in Erscheinung.
Diese Bebauungsstruktur soll mit der neuen Bebauung aufgenommen werden.

6.3.2 Verkehrskonzept

Vorgesehen ist, den bisherigen ohne richtigen Abschluss endenden ,Meierhaltweg’ fortzufuh-
ren. An seinem Ende wird eine Wendemaoglichkeit fiir Mlllfahrzeuge angelegt.

6.3.3 Griinkonzept

Im Griinkonzept ist die Freihaltung groRerer Flachen vorgesehen. Zum einen ist dies der
Hangbereich westlich der Bebauung ,Kopfgartenweg' und zum anderen sind dies jeweils die
riickwartigen Bereiche der Baugrundstlicke. Dadurch wird eine lockere Bebauung am Hang
ermdglicht mit groRziigigen Frei- und Griinbereichen. Hinzu kommt die Offenhaltung und
Aufwertung der bestehenden Senke in Richtung der ,Gehrengrabenstrafte’.

Kap. 7 Planinhalte und Festsetzungen

7.1 Bebauung
7.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baugrundstiicke im Plangebiet sollen vorwiegend dem Wohnen dienen. Aus diesem
Grund wird allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO festgesetzt.

Ausgeschlossen werden Gartenbaubetriebe, da diese in der Regel groRere Fléachen benoti-
gen und nicht der angestrebten Gebietsstruktur entsprechen. Darlber hinaus werden Anla-
gen fir die Verwaltung sowie Tankstellen ausgeschlossen, weil diese blicherweise héhere
Verkehrsaufkommen verursachen und dadurch groftere StraRenquerschnitte erfordern.
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Dadurch wére zum einen die Sicherheit der Wohnbevolkerung beeintrachtigt und zum ande-
ren entspricht die Ansiedlung von Tankstellen nicht dem angestrebten Gebietscharakter.

In den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird auch das bestehende Wohngebzude
Meierhaltweg‘ Nr. 10 einbezogen. Dieses Gebaude befindet sich bislang im AuRenbereich
geman § 35 BauGB. Da das bestehende Wohngebaude keine Privilegierung besitzt, kdnnen
Erweiterungen und auch der Ersatz nur unter sehr eingeschrankten Voraussetzungen zuge-
lassen werden. Durch die Einbeziehung in den Bebauungsplan erfahrt dieses Bestandsge-
baude verschiedene Vorteile:

- Das Grundstiick wird planungsrechtlich vom AuBenbereich in den Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes einbezogen und erhélt im Rahmen dessen Festsetzungen
Baurecht. MaRgeblich sind dann allein die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

- Es entsteht Planungssicherheit, auch fiir Ersatzbauten oder Erweiterungen.

- Das Bestandsgeb&ude wird ordnungsgemaf an die 6ffentliche ErschlieBung ange-
schlossen.

7.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Grundflachenzahlen entsprechen dem Rahmen, den die BauNVO vorgibt.
Dadurch kann eine optimale Ausnutzung der Baugrundstiicke und somit flichensparendes
Bauen ermdglicht werden.

In Ergénzung der Grundfldchenzahl wird die Héhe baulicher Anlagen festgesetzt. Diese
Festsetzung erfolgt durch die Wandhdhe und Gebdudehshe. Fiir die Nutzungsschablone 1
(Baufelder westlich des ,Meierhaltweg‘) wird die Wandhhe mit 5 m, die Gebdudehdhe mit

9 m festgesetzt, in der Nutzungsschablone 2 (stlich des ,Meierhaltweg’) mit 8 m bzw. 12 m.
Mit dieser Festsetzung wird der Geléndeverlauf aufgenommen und die neue Bebauung an
diese Topographie angepasst. Fiir Pultddcher wird aufgenommen, dass bergseitig die zulss-
sige Wandhdhe um 1 m Uberschritten werden darf. Ergénzt werden die Festsetzungen zum
MaR der baulichen Nutzung durch Vorschriften hinsichtlich der AuRenwandgestaltung.

7.1.3 Bauweise

Die offene Bauweise der BauNVO ermdglicht Einzel-, Doppel- oder Reihenhauser bis zu
einer Gebaudeldnge von 50 m. In Verbindung mit der zuldssigen Uiberbaubaren Grund-
stlicksflache kénnten dadurch Gebaude entstehen, die nicht der beabsichtigen Siedlungs-
struktur entsprechen wiirden. Aus diesem Grund wird abweichende offene Bauweise festge-
setzt. Die einzige Abweichung zur offenen Bauweise liegt hierbei in der Reduzierung der
maximalen Gebaudelange.

Zugelassen werden im allgemeinen Wohngebiet Einzel- und Doppelhéuser mit einer Lange
bis zu 20 m. Durch diese Einschrénkung der maximalen Geb#udelange soll sich die neue
Bebauung in die bestehende, kleinteilige Siedlungsstruktur einfiigen.

7.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Gberbaubaren Grundstticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt.

Innerhalb der festgesetzten Baufenster sind die Hauptgebaude zu errichten. Stellplatze,
uberdachte Stellplatze und Garagen sind bis zur Flucht der riickwértigen Baugrenze zu er-
richten, um auch die Randbereiche der Baugrundstiicke ausnutzen zu kénnen. Dadurch soll
auch die bauliche Inanspruchnahme der riickwértigen Grundstiicksbereiche reduziert werden
und dort zusammenhéngende Griinbereiche geschaffen werden. Darliber hinaus ist Ziel, die
Bebauung zur ErschlieRungsstralle zu orientieren und dadurch attraktive, hochwertige 6f-
fentliche Raume zu schaffen.
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Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen bis zu einer Grundfla-
che von maximal 10 m? zuldssig, um die Nutzung der Gartenbereiche zu ermoglichen.

7.1.5 Gestalterische Festsetzungen

In Erganzung der Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl, Hohe
baulicher Ablagen) werden in den &rtlichen Bauvorschriften Regelungen zur Dachgestaltung
und zur AuRenwandgestaltung aufgenommen.

7.1.6 Héchstzahl der Wohnungen

Die Zah! der Wohneinheiten wird auf zwei reduziert. Durch die Errichtung von Ein- und Zwei-
familienhdusern soll im Baugebiet das Verkehrsaufkommen reduziert und eine hohe Wohn-
qualitat erreicht werden.

7.2 Verkehr
7.2.1 Anschluss an Hauptverkehrsstrallen

Die duRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den ,Meierhaltweg' im Osten. Eine
spatere Fortfiihrung des ,Meierhaltweg’ nach Westen bis zur ,Gehrengrabenstrale’ soll er-
moglichst werden, ist aber nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanverfahrens.

Der Zusatzverkehr durch das Plangebiet wurde durch auf Basis der Studie ,Integration von
Verkehrsplanung und rédumlicher Planung, Teil 2: Abschatzung der Verkehrserzeugung
durch Vorhaben der Bauleitplanung’, Heft 42 der Schriftenreihe der Hessischen Straflen- und
Verkehrsverwaltung, Hessisches Landesamt fiir Straen- und Verkehrswesen, Wiesbaden,
2000, prognostiziert:

Wohneinheiten (WE) 14
Einwohner (E) 2,4 E/WE 34
Anzahl der Wege 3,8 Wege pro E und Tag 128
Anteil MIV 70% Anteil der Kfz-Fahrten 89
Pkw-Besetzungsgrad 1,2 Personen/Pkw 74
Kfz-Aufkommen Einwohner 74
Besucherfahrten 0,25 Fahrten/E 8
Ver-/Entsorgung 0,05 Fahrten/E 2
Sonstige Fahrten 0,1 Fahrten/E 3
Kfz-Aufkommen pro Tag gesamt 88

Bei einer angenommenen Tag- und Nachtverteilung des Kfz-Verkehrs von 95 % am Tag und
5 % in der Nacht ergibt dies tagsiiber eine Verkehrsmenge von etwa 5 Kfz je Stunde.

7.2.2 Inneres ErschlieBungssystem

Die neue Erschlieungsstralle schlieit im Norden an den vorhandenen ,Meierhaltweg’ an
und endet auf Grundstiick 1586 nach etwa 85 m mit einer Wendeanlage und einer Anglei-
chung an einen vorhandenen Grasweg. Die Wendeanlage am Ende der neuen Erschlie-
Bungsstrale wird das Wenden von Millifahrzeugen angelegt, so dass die Abholung der
Miullbehélter an den Wohngebauden im Baugebiet ,Meierhaltweg” gewéhrleistet ist.
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Der bestehende ,Meierhaltweg’ ist dstlich des Plangebietes mit Gehweg (1,5 m), Schramm-

bord bzw. Gehweg (0,5 m bis 1,5 m) und Fahrbahn (6,0 m) festgesetzt. Dies ergibt eine Ge-
samtbreite von 8,0 m bis 9,0 m. Im Ubergangsbereich zum Plangebiet weist der bestehende
,Meierhaltweg’ eine Breite von 9,0 m auf, die neue ErschlieBungsstrale erhalt eine Gesamt-
breite von 7,25 m.

Die Weiterfiihrung des ,Meierhaltweg' mit beidseitigem Gehweg ist aufgrund der aktuellen
verkehrsrechtlichen Vorgaben nicht mehr erforderlich. Dariiber hinaus sind die Gemeinden
angehalten, sparsam mit Grund und Boden umzugehen. Aus diesem Grund wird der ,Meier-
haltweg’ nur mit einem einseitigen Gehweg fortgefiinrt. Der neu zu bauende Gehweg wird
ostlich (bergseitig) der neuen ErschlieBungsstralie mit einer Breite von 1,50 m angelegt. Der
vorhandene Gehweg endet deshalb zukiinftig an der Baugebietsgrenze. Am Ubergang zum
geplanten Baugebiet wird im Versatz der Fahrbahn und als Ende des Gehweges eine Pflan-
zinsel vorgesehen.

Langfristig ist eine Fortflihrung des ,Meierhaltweg’ zur ,Gehrengrabenstraie’ beabsichtigt, so
dass von einem zukiinftigen Durchgangsverkehr auszugehen ist. Die StraRenbreite im Plan-
gebiet sollte daher ohne Beeintrachtigungen die Begegnung von Pkw und Lkw ermdglichen.
Fur die Begegnung von Pkw und Lkw ist die Breite 5,55 zuzliglich Sicherheitsrdume geméan
Richtlinie flir die Anlage von Stadtstraen (RASt) vorgegeben. Dieser Begegnungsfall tritt
auch bei im Straflenraum parkenden Fahrzeugen und einem durchfahrenden Miillfahrzeug
auf.

Die gewahite Breite der StralRenverkehrsflache von 5,75 m (5,25 m Fahrbahn, zuzliglich 0,50
m Schrammbord) erméglicht diese Begegnung von Lkw und Pkw. Zur optischen Gliederung
kann das Schrammbord z. B. als Pflasterband oder Entwasserungsrinne angelegt werden.
Diese Ausgestaltung wird jedoch nicht im Bebauungsplan festgelegt.

7.2.3 ruhender Verkehr

Ausgewiesene offentliche Parkplatze werden im Plangebiet nicht vorgesehen. Die Straften-
verkehrsflache wird mit einer Breite von 5,75 m ausgestattet, so dass das Parken im Stra-
Benraum méglich und die Befahrbarkeit der Strafe mit Lkw (Miillfahrzeuge) noch gegeben
ist. Bei geringeren Strallenbreiten besteht sonst die Gefahr, dass die erforderliche Durch-
fahrtsbreite von 3,5 m nicht mehr gewahrleistet ist. Das Parken im Strallenraum wére dann
nicht mehr zulassig bzw. wiirde zu Beeintréachtigungen beispielsweise beim Befahren mit
Mdillfahrzeugen fiihren. Da (blicherweise aber in einem Wohngebiet auf der Strae geparkt
wird, besteht die Gefahr, dass Fahrzeuge dann auf den Gehweg ausweichen. Dadurch wa-
ren Verkehrsteilnehmer auf dem Gehweg stark gefahrdet. Zur Erhéhung der Verkehrssicher-
heit ist deshalb die gewéahlte Stralenbreite von 5,75 m erforderlich.

7.2.4 FuBgédnger und Radfahrer

Fur Fulganger wird bergseitig ein straenbegleitender Gehweg mit einer Breite von 1,5 m
angelegt. Dadurch wird der Anschiuss an den nach Westen verlaufenden Trampelpfad in
Richtung ,Gehrengrabenstrafle’ bzw. ,Kopfgartenweg‘ aufgenommen. In der ,6ffentlichen
Grinflache: Griinzug” wird ein FuRweg angelegt. Dieser Weg dient zum einen fiir Unterhal-
tungsarbeiten des Regenriickhaltebeckens. Zum anderen kann der FuRweg bei einer spate-
ren Erweiterung des Baugebietes bis zur ,Gehrengrabenstrafie’ fortgefiihrt werden.
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7.3 Fldchen fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung
7.3.1 Energie- und Wérmeversorgung

Das Plangebiet soll iber den ,Meierhaltweg’ mit Strom versorgt werden. Die Syna als Lei-
tungstrager wurde in das Bebauungsplanverfahren eingebunden.

7.3.2 Wasser

Die Kapazitit des Wasserversorgungsnetzes ist ausreichend. An dieses Netz kann das
Plangebiet angeschlossen werden. Die Versorgungsleitungen werden in &ffentlichen Ver-
kehrsflachen verlegt.

7.3.3 Entwésserung

Die Entwéasserung des Baugebietes ,Meierhaltweg" erfolgt im Trennverfahren.

Ableitung der Schmutzwasserabfliisse

Die im Baugebiet ,Meierhaltweg“ anfallenden Schmutzwasserabfliisse werden {ber den in-
nerhalb der ErschlieRungsstralle herzustellenden Schmutzwasserkanal DN 250 zum beste-
henden Schmutzwasserkanal DN 300 nordwestlich des Baugebietes abgeleitet. Dieser
Schmutzwasserkanal ist an den Mischwasserkanal DN 300 in der ,Gehrengrabenstrale’ an-
geschlossen.

Ableitung der Oberfldchenabfliisse

Eine Versickerung des Regenwassers ist aufgrund der Bodenverhéltnisse sowie der beweg-
ten Topographie des Geléndes nicht mdglich.

Die im Baugebiet ,Meierhaltweg* anfallenden Oberfldchenabfliisse werden (iber den inner-
halb der ErschlieRungsstrate herzustellenden Regenwasserkanal DN 300 zum bestehenden
Gewasser nordlich des ,Meierhaltweg‘ abgeleitet. Das Gewésser dient zur Ableitung der
Oberflachenabfilisse aus der derzeit unbebauten Flache nordlich des ,Kopfgartenweg® im
Bereich des zukiinftigen Baugebietes ,Meierhaltweg”. Der Graben ist im Bereich des Flursti-
ckes 1583 verdolt. Die Verdolung weist eine Nennweite DN 300 auf.

Unmittelbar vor dem Einlauf in die Verrohrung ist ein Erdbecken vorhanden. Dieses Erdbe-
cken weist bei Vollfiillung (Einstau 2 m) ein Volumen von rund 70 m® auf.
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Abbildung 8 -Lageplan des Entwésserungskonzepts fiir das Baugebiet »Meierhaltweg*

Entwésserungsmulde

An der nordwestlichen Grundstticksgrenze des Plangebietes wird auf den privaten Bau-
grundstlicken eine Entwésserungsmulde festgesetzt. Diese Mulde ist erforderlich, um anfal-
lendes Oberflachenwasser in das bestehende Erdbecken einzuleiten. Dadurch wird verhin-
dert, dass bei einer Befestigung der hangabwarts gelegenen Bereiche der neuen Baugrund-
sticke Niederschlagswasser in Richtung der Bestandsbebauung flieft. Die Entwésserungs-
mulde ist von den jeweiligen Eigentlimern zu erhalten und darf in ihrer Funktion nicht durch
Bepflanzungen o. A. beeintrachtigt werden.

Behandlung der Oberflédchenabfliisse

Eine Behandlung der Oberflachenabfliisse ist aufgrund der beabsichtigten Nutzung des
Baugebietes ,Meierhaltweg" als allgemeines Wohngebiet nicht erforderlich.

7.3.5 Telekommunikation

Das Plangebiet soll iber den ,Meierhaltweg* mit Telekommunikationslinien versorgt werden.
Die Deutsche Telekom als Leitungstréger wurde in das Bebauungsplanverfahren eingebun-
den.

Zur spéteren Versorgung des Plangebietes mit Breitband werden Leerrohre verlegt.
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7.3.6 Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Versorgungsanlagen und -leitungen sind im allgemeinen Wohngebiet unterirdisch zu flhren.
Ziel der Planung ist, ein Wohngebiet mit einer hochwertigen Wohnqualitat zu schaffen. Die-
sem Ziel steht eine oberirdische Fihrung von Versorgungsleitungen entgegen. Dartber hin-
aus kann im Zuge der ErschlieBungsarbeiten des Baugebietes die unterirdische Verlegung
erfolgen, so dass ein méglicher Mehraufwand gegentiiber oberirdischer Verlegung minimiert
werden kann. In diesem Fall werden die wirtschaftlichen Interessen der Tréger der einzelnen
Versorgungsanlagen und -leitungen hinter die Belange der Baukultur und der Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes gestellt.

74 Griinkonzept
7.4.1 Offentliche Griinflichen

Entlang des bestehenden Grabens in Richtung ,Gehrengrabenstrafte’ wird eine 6ffentliche
Griunflache festgesetzt. Diese Griinflache dient zum einen der Gliederung des Baugebietes
und zum anderen der Ableitung des Regenwassers. Innerhalb der Grinflache ist das Anle-
gen eines FuBwegs vorgesehen, der bei einer spateren Erweiterung des Baugebiets bis zur
,Gehrengrabenstrale’ verlangert werden soll.

7.4.2 Private Griinflichen

Zwischen der Bebauung entlang dem ,Kopfgartenweg’ und ,Meierhaltweg‘ werden private
Griinflichen festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll dieser Hangbereich als Freiraum erhal-
ten bleiben und eine Zasur zwischen diesen beiden Strafenziigen bilden. Darliber hinaus ist
dieser Bereich fiir eine Bebauung aufgrund des Gelandeverlaufs nicht mit vertretbarem Auf-
wand durchzufiihren. Der Nutzungszweck wird als Hausgarten festgesetzt, da diese privaten
Griinflachen durch die angrenzenden Garten gepragt werden. Aus diesem Grund sind auch
untergeordnete bauliche Anlagen, wie beispielsweise Pergolen, auf der Griinfléache zulassig.

7.4.3 Eingriff und Ausgleich

GemaR § 13a (2) Nr. 4 gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt. Fir die Ausweisung der Baugrundstiicke und Verkehrsfléachen sind
somit keine AusgleichsmafRnahmen erforderlich.

Hiervon ausgenommen sind AusgleichsmafRnahmen flir streng bzw. besonders geschutzte
Arten. Hierzu gehért die Zauneidechse, die im Plangebiet vorkommt. Zum Schutz, zur Erhal-
tung und Entwicklung von Lebensrdumen der Zauneidechse werden deshalb vorgezogene
funktionserhaltende Ausgleichsmalnahmen (CEF) fiir den Lebensraum der Zauneidechsen
erforderlich. Hierzu miissen vor Beginn der BaumaRnahmen Steinriegel angelegt werden, so
dass diese vor Beginn der ErschlieRungsmaRnahmen im Baugebiet ,Meierhaltweg“ zur Ver-
fligung stehen. Als Ausgleichsflache flr die Zauneidechse werden Steinriegel errichtet. Da-
bei sind die Steinriegel so zu gestalten, dass sie auch als Winterquartier genutzt werden
kénnen.

7.4.4 Schutz, Pflege und Entwicklung

Aus Belangen des Umweltschutzes und der Wirtschaftlichkeit wird festgesetzt, dass flr die
Beleuchtung der &ffentlichen Verkehrsflachen UV-anteilarme Beleuchtungskorper zu ver-
wenden sind, beispielsweise Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED. Hintergrund ist,
dass Insekten auf dieses Licht weniger empfindlich reagieren und dieses daher weniger an-
fliegen. Neben der besseren Vertraglichkeit stellen diese Leuchtmittel auch noch eine sehr
sparsame und effiziente Nutzung von Energie dar.
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Um die Bodenversiegelung gering zu halten und die Grundwasserneubildung zu férdern
mussen Stellplétze und deren Zufahrten mit wasserdurchléssigem Aufbau ausgefiihrt wer-
den. Die Mindestanforderungen an die Wasserdurchiéssigkeit von Verkehrsflachen sind im
FGSV-Merkblatt fiir wasserdurchléssige Befestigungen von Verkehrsflachen (1 998) sowie im
ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 (2005) mit einer Versickerungsleistung von mindestens 270
Litern je Sekunde und Hektar definiert. Als Befestigungsart kénnen beispielsweise Rasengit-
tersteine, Schotterrasen Drainpflaster oder Pflaster mit entsprechendem Fugenanteil ver-
wendet werden. Zur Herstellung wasserdurchlassiger Belédge gehért auch ein entsprechen-
der Unterbau. Die Wasserdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonun-
terbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind daher selbstredend unzulassig.

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird die Verwendung von unbehandelten
Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ausgeschlossen. Dadurch kénnen ein Boden-
eintrag dieser Metalle bei Versickerungen ins Grundwasser verhindert und Belastungen von
Boden und Grundwasser vermieden werden.

7.4.5 Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Zur Verbesserung des Kleinklimas und um Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere zu schaffen
wird das Anpflanzen von Laubb&dumen auf den privaten Baugrundstiicken festgesetzt.

Um zusétzlich einen Beitrag zur Regenwasserriickhaltung zu erhalten, sind Dachfléichen mit
einer Neigung von bis zu 7 Grad extensiv zu begriinen.

7.5 Umweltbelange
7.5.1 Allgemeines

Der Bebauungsplan ,Meierhaltweg“ wird nach §13a BauGB im beschleunigten Verfahren als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestelit. Von der Durchfilhrung einer Umweltpr-
fung und der Erstellung eines Umweltberichtes kann deshalb abgesehen werden.

Die im Zuge des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe gelten als zulassig und bediirfen
somit keines naturschutzfachlichen Ausgleichs. Dennoch sind bei der Erstellung der Bauleit-
planung grundsatzlich die Belange des Umwelt- und Artenschutzes zu priifen und zu bewer-
ten. Hierdurch sollen Umweltbeeintrachtigungen vermieden bzw. vermindert werden. Die
Belange des Artenschutzes werden in einer artenschutzrechtlichen Beurteilung dargelegt.
Hierin wird Uberprift, ob durch die Umsetzung des geplanten Bebauungsplanes artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde des §44 BNatSchG ausgeldst werden.

7.5.2 Griinordnung / Artenschutz

Die vorgesehene Planung im Bereich des Bebauungsplanes ,Meierhaltweg® fiihrt zu einer
Uberbauung von Griinflachen. Die vorhandenen Schutzgiiter erfahren hierdurch eine Veran-
derung.

Auswirkungen auf die Schutzgtiter:

e Mensch / Erholung
Das zur Ausweisung vorgesehene Wohnbaugebiet befindet sich ca. 750 m dstlich des
Ortskerns. Das Plangebiet wird heute vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Diese Nut-
zung setzt sich nach Westen / Nordwesten fort. Im Norden, Osten und Siiden ist das
Plangebiet von Wohnbebauung umgeben. Eine erholungsrelevante Nutzung stellt der
vorhandene Weg / FuRweg dar. Der FuRweg in Richtung Westen bleibt erhalten und
kann weiterhin genutzt werden.
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Orts- und Landschaftsbild

Die geplante Bebauung fiihrt zu einer Veranderung bzw. Neugestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes. Das Landschaftsbild wird heute durch die vorhandenen Streuobstbe-
stande gepragt. Zur Eingriffsminderung sieht die Planung die Freihaltung groRerer Grin-
flachen (Hausgarten) vor. Hierbei handelt es sich um den Hangbereich westlich der Be-
bauung ,Kopfgartenweg" und um die riickwartigen Bereiche der Baugrundstlcke. Hier-
durch entsteht eine relativ lockere Hangbebauung. Hinzu kommt die Offenhaltung der
bestehenden Senke. Des Weiteren ist eine abgestufte der Hohenentwicklung des Ge-
landes angepasste Bebauung mit Wohngebéuden vorgesehen.

Durch die vorgesehenen Mafinahmen wird die geplante Bebauung in die Umgebung in-
tegriert. AuRerdem wird ein bestehendes Geb&ude im Aulenbereich einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zugefihrt.

Vegetation und Tierwelt

Im Jahr 2013 wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten durch das ILN Biihl erstellt. Es
wurde eine Bestandserfassung verschiedener Tierarten durchgefiihrt (Flederméuse, VO-
gel, Reptilien und GroRer Feuerfalter). Ferner erfolgte eine Erfassung der Biotoptypen.

Fledermé&use

Im Zuge der Untersuchung konnte lediglich die Zwergfledermaus nachgewiesen werden.
Es ist davon auszugehen, dass die Zwergfledermaus die Streuobstbestande als Nah-
rungshabitat nutzt. Eventuell kdnnen die Streuobstbesténde aber auch von anderen sied-
lungsbewohnenden Arten genutzt werden.

Végel

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 24 Vogelarten nachgewiesen, von denen
neun Arten als Brutvogel eingestuft werden. Von den nachgewiesenen Vogelarten sind
zwei Vogelarten als gefihrdet in der Roten Liste fiir BW eingestuft (Mehl- und Rauch-
schwalbe). Vier weitere Arten werden in der Vorwarnliste geflihrt (Girlitz, Haussperling,
Mauersegler und Star).

Reptilien
Im Untersuchungsgebiet konnten an zwei Stellen Zauneidechsen nachgewiesen werden.

GrofB3er Feuerfalter
Die Art konnte im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden.

Biotoptypen

Im Plangebiet konnten verschiedene - nachfolgend genannte - Biotoptypen erfasst wer-
den: Fettwiese, Hochstaudenflur, Baumgruppe, Streuobst, von Bauwerken bestandene
Flache, vollig versiegelte Strale, Grasweg und Garten. Den gréRten Flachenanteil nimmt
der Streuobstbestand ein (Streuobst auf Fettwiese mittlerer Standorte).

Artenschutzrechtlich relevante Arten sind die Zwergfledermaus, die Zauneidechse und
die im Gebiet briitenden européischen Vogelarten der Vogelschutzrichtlinie.

Fir diese Arten sind zur Sicherung des Erhaltungszustandes Mafinahmen vorgesehen.
Diese Maltnahmen beinhalten u.a. die Anlage eines Zauneidechsenrefugiums als CEF-
Mafnahme d.h. als Ersatz fiir den Eingriff in die vorhandenen Lebensrdume der Zau-
neidechsen werden im Vorfeld der Mafnahme Steinriegel/Steinschiittungen bzw. Wur-
zelstubbenlager im Bereich des Griinzuges errichtet. Die Eingriffe in die vorhandenen
Zauneidechsenhabitate diirfen nur in den flr die Zauneidechse glinstigen Zeitraumen er-
folgen.
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Ferner ist die Rodung von Gehdlzen auerhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren. Die auf
den privaten Griinflachen (Hausgarten) vorhandenen Baume und Stréucher sind zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen. Auf den Baugrundstiicken ist je angefangener
300gm Grundstiicksfléche ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Au-
RRerdem sind fir die Straflenbeleuchtung UV-anteilarme Beleuchtungskorper zu verwen-
den. Hierdurch wird der Eingriff in die vorhandene Fauna reduziert.

Bei Berlcksichtigung dieser MaRnahmen zur Minimierung bzw. bei Umsetzung der vor-
geschlagenen CEF-Mafinahme werden fiir die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ge-
schiitzten Arten sowie fiir die nach Vogelschutzrichtlinie geschitzten europaischen Vo-
gelarten keine Verbotstatbestande ausgeldst.

e Boden
Boden dient als Standort und Lebensraum von Tieren und Pflanzen. Bei Vollversiegelung
erfolgt ein Totalverlust der natiirlichen Bodenfunktionen. Der Boden steht nicht mehr als
Speicher fir Niederschlagswasser und als potentieller Standort fiir die Vegetation zur
Verfligung. Durch die Ausweisung grofer zu erhaltender Griinflachen wird der Eingriff
gemindert.

e Wasserhaushalt
Die geplante Bebauung (Vollversiegelung) wirkt sich beeintrachtigend auf den Boden-
wasserhaushalt aus. Das anfallende Niederschlagswasser wird nicht mehr direkt versi-
ckert. Durch die relativ lockere Bebauung und der Erhaltung groRer Griinflichen wird
dieser Eingriff deutlich gemindert. Ferner wird das anfallende Oberflichenwasser in den
vorhandenen Graben eingeleitet und die Befestigung von Stellplatzflichen und ihren Zu-
fahrten in wasserdurchldssigem Aufbau vorgegeben. Durch die Verwendung eines was-
serdurchléssigen Aufbaus erfolgt eine Reduzierung der Flachenversiegelung.

s Klima
Die geplante Bebauung wird anlagebedingt nur geringfiigig zu Verinderungen des Klein-
klimas hinsichtlich Luft, Temperatur und Luftfeuchte filhren. Insgesamt betrachtet ist mit
keinen Auswirkungen zu rechnen.

7.6 Ortliche Bauvorschriften nach Landesrecht

Zur Durchflihrung baugestalterischer Absichten werden auf der Grundlage des § 74 LBO
ortliche Bauvorschriften fiir das Plangebiet erlassen. Insbesondere werden Vorschriften zur
Gebaudegestaltung, Grundstiicksgestaltung und zu Einfriedungen gemacht. AuRerdem wird
die Stellplatzverpflichtung erhoht.

7.6.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die bestehende Bebauung entlang des ,Meierhaltweg' ist durch traufstandige Gebaude ge-
pragt. Im Plangebiet soll aus gestalterischen Griinden die Gebaudelingsrichtung der Haupt-
gebaude ebenfalls aufgenommen werden, um dieses Ortsbild weiterzufiihren. Dariiber hin-
aus wurden die Geb&ude seinerzeit mit der Langsausrichtung entlang der Hohenlinien errich-
tet, um den Geléndeversatz geringer zu halten. Im vorliegenden Plangebiet werden ist je-
doch vorgesehen, relativ schmale und dafiir tiefe Grundstlicke zu bilden. Diese Ausbildung
der Baugrundstiicke erfolgt aufgrund der duBeren Rahmenbedingungen. Aus diesem Grund
wird im Plangebiet neben der parallelen Ausrichtung der Hauptgeb&dude zum ,Meierhaltweg’
auch eine lotrechte ermdglicht. Durch die Abweichung von +/- 10 Grad von der Achse wird
darlber hinaus weiterer Spielraum geschaffen. Mit dieser Vorschrift wird die bestehende
Gebaudestruktur entlang des ,Meierhaltweg‘ aufgenommen und an die neue Entwicklung
angepasst.
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Mit den Vorschriften zur Dachgestaltung soll zum einen die Dachlandschaft in Lauf aufge-
nommen werden, zum anderen aber auch den Anforderungen an zeitgemafe Architektur
Rechnung getragen werden. Aufgenommen werden Vorschriften zur Farbgestaltung der
Dachdeckung in roten, braunen und anthrazitfarbenen Farbténen. Ergédnzend zur Dachge-
staltung wird vorgeschrieben, dass bei Pultdachern die Auenwand an der Hauptfassade
oberhalb der zuldssigen Wandhdhe um mindestens 1,5 m zurlickzusetzen sind (siehe hierzu
den Schemaschnitt). Durch diese Vorschrift soll bei Pultdachern eine Gliederung der Fassa-
de erreicht werden. Ohne dieses Zurlckspringen konnten talseitig bei Pultddchern mehr als
dreigeschossig in Erscheinung tretende Gebaude errichtet werden, die in der Umgebung
sehr wuchtig und stérend wirken wirden.

>1,5m

beilPultdachern

DN 10°-20°

Wandhohe (WH) DoerscnrJi:ung WH bergseits

Gebaudehdhe (GH)
Hauptfassade

Bezugshdhe
A

i
]

Gebaudetiefe t

Abbildung 9 — Schemaschnitt fiir Pultdidcher

Zwei aneinander gebaute Doppelhaushélften mit unterschiedlicher Dachneigung kénnen das
Erscheinungsbild negativ beeintrachtigen. Aus diesem Grund wird es aus gestalterischer
Sicht flr erforderlich gehalten, Doppelhauser als eine Einheit, mit gleicher Dachform, Dach-
neigung und Firstrichtung festzusetzen. Die Wandhéhe wird fur Doppelhauspaare ebenfalls
einheitlich festgesetzt.

Bei der Gestaltung der AuRenwande werden leuchtende oder reflektierende Materialien aus-
geschlossen. Dieser Ausschluss erfolgt, um gegeniiber Nachbargrundstiicken oder von Ver-
kehrsteilnehmern keine Blendwirkungen hervorzurufen. Durch die Vorschriften zur AulRen-
wandgestaltung wird den Bauherren ein groRer Spielraum ermdglicht. So sind neben Putz-
oder Holzfassaden auch andere, moderne Baustoffe méglich.

Vorgeschrieben wird, dass unterhalb der Bezugshdhe die Auflenwand nur maximal 3 m
sichtbar sein darf. Dies betrifft die talseitigen Baugrundstlicke stidwestlich des ,Meierhalt-
weg'. Aufgrund des Gelandeverlaufs kénnten talseitig in diesem Bereich sonst Gebaude ent-
stehen, bei denen mehr als drei Geschosse sichtbar sind. Aus diesem Grund wird der untere
sichtbare Wandabschluss begrenzt, so dass dieser maximal 3 m unter dem Bezugspunkt
liegen darf.
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Dadurch ist bei den talseitigen Grundstlicken die Ausbildung des Untergeschosses als
Wohnraum mdglich. Auch die Errichtung weiterer Kellergeschosse unterhalb der 3 m ist
mdoglich, solange keine sichtbare Aufienwand errichtet wird.

7.6.2 Werbeanlagen

Die Zuléssigkeit von Werbeanlagen wird im Plangebiet stark eingeschrankt. Aufgrund der
Lage des Plangebietes und dem fehlenden Durchgangsverkehr wird die Notwendigkeit zur
Errichtung von Werbeanlagen sehr gering sein. Darliber hinaus besteht der Charakter des
Plangebietes in einem allgemeinen Wohngebiet, weshalb eine gewerbliche Nutzung nur eine
sehr untergeordnete Rolle spielt. Webeanlagen sind daher nur bis zu einer GréRe von 0,5 m?
und nur an der Statte der eigenen Leistung zuldssig.

7.6.3 Gestaltung der unbebauten Fldchen

Um eine hohe Wohnqualitat zu erhalten wird vorgeschrieben, dass nicht bebaute Grund-
stlicksbereiche als Garten- oder Griinflachen anzulegen sind.

Aufgrund des bewegten Gelandeverlaufs sind grofte Hohenunterschiede zu erwarten. Fir
Abgrabungen und Aufschittungen auf den privaten Baugrundstiicken werden deshalb Vor-
schriften aufgenommen. Demnach sind diese Anlagen stets im Neigungsverhaltnis von 1:1,5
anzulegen. Fir Stitzmauern wird aufgenommen, dass diese aufRerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflachen nur bis zu einer Hohe von 2 m zul&ssig sind und der horizontale Ab-
stand zwischen zwei Stlitzmauern mindestens das 1,5-fache der Héhe betragen muss. Das
bedeutet, dass nach einer Stlitzmauer mit 2 m Hohe erst in einem Abstand von 3 m eine
weitere StUtzmauer errichtet werden darf. Diese Vorschrift erfolgt zur Gliederung der Grund-
stlicksbereiche und um auf den Baugrundstlicken grof’e Gelandespriinge zu vermeiden.
AuRerdem wird ein Abstand von mindestens 1 m von Stiitzmauern zur Entwdsserungsmulde
aufgenommen, um die Funktionsfahigkeit der Mulde und Zugéanglichkeit zu erhalten.

Einfriedungen werden entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen auf eine Héhe von maximal
1 m Uber dem Straflenrand beschrankt. Hecken- und Gehdlizpflanzungen miissen einen Ab-
stand von mindestens 0,5 m vom Rand der &ffentlichen Verkehrsflache einhalten. Mit dieser
Vorschrift sollen zum einen offene Vorgartenbereiche entlang des StralRenraumes geschaf-
fen werden und zum anderen die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer erhoht werden.

Zu sonstigen Grundstlicksgrenzen werden keine Vorschriften aufgenommen. Stacheldraht
wird als ortsuntypisch ausgeschlossen.

7.6.4 AuBlenantennen

Die Zulassigkeit von Antennenanlagen wird im Plangebiet eingeschrénkt. Grund der Ein-
schrankung ist, dass ein Ubermal} an AuRenantennen, Satellitenantenne u. A. durch ihre
verunstaltende Wirkung die Wohnqualitat stark beeintrachtigen. Vorgeschrieben wird, dass
die Errichtung einer Antenne oder Satellitenantenne nur auf dem Dach zuldssig ist. Dar{iber
hinaus missen Satellitenantennen die gleiche Farbe haben wie die dahinter liegende Dach-
flache.

7.6.5 Anzahl der Stellplétze

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohnung erhoht. Dies
geschieht vor dem Hintergrund, dass die Gemeinde Lauf im landlichen Raum liegt. Zudem ist
der &ffentliche Personennahverkehr lediglich durch wenige Busverbindungen, nicht aber
durch einen schienengebundenen OPNV gewéhrleistet ist. Daher ist davon auszugehen,
dass pro Haushalt mehr als ein Fahrzeug benutzt wird.
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7.6.6 Héhenlage der Grundstiicke

Fir die talseitigen Baugrundstiicke wird auf einer Tiefe von 13 m vorgeschrieben, dass die
Hohenlage der Baugrundstiicke bis auf die Héhe der vorhandenen ErschlieRungsstrafie auf-
zuflllen ist. Hierbei ist ein Spielraum von + 0,5 m moglich. In diesem Bereich sind teilweise
sehr schmale, dafiir aber tiefe Grundstlicke vorgesehen. AulRerdem ist wichtig, an den
Grundstlicksgrenzen Garagen nach den Vorgaben der LBO errichten und dadurch die Bau-
grundstiicke optimal ausnutzen zu kdnnen. Ohne die Vorgabe der Gelandehohe ware die
Errichtung von Grenzgaragen aufgrund des teilweise stark abfallenden Gelandes auf den
meisten talseitigen Grundstlicken nicht mdglich. Dariiber hinaus kann anfallender Erdaushub
im Plangebiet wieder verwendet werden.

7.7 Nachrichtliche Ubernahmen
7.7.1 Gewadsserrandstreifen

GemanR § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 29 Wassergesetz flr Baden-
Wiirttemberg (WG) sind die Gew&asserrandstreifen entlang oberirdischer Gewéasser gesetz-
lich geschiitzt. Gewéasserrandstreifen dienen hierbei ,der Erhaltung und Verbesserung der
Okologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung
des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen®

(§ 38 Abs. 1 WHG) und sollen hinsichtlich dieser Funktionen erhalten werden.

Nach § 38 Abs. 4 WHG und § 29 Abs. 3 WG ist in Gewésserrandstreifen verboten:

- die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

- das Entfernen von standortgerechten Baumen und Stréuchern, ausgenommen die
Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemafen Forstwirtschaft, sowie das Neuan-
pflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Stréuchern,

- der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes
bestimmt ist, und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in und im Zusam-
menhang mit zugelassenen Anlagen,

- die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behin-
dern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen. Zuldssig sind Malnahmen,
die zur Gefahrenabwehr notwendig sind. Satz 2 Nummer 1 und 2 gilt nicht fir Maf}-
nahmen des Gewa&sserausbaus sowie der Gewasser- und Deichunterhaltung,

- der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen
Wundverschlussmittel zur Baumpflege und Wildbissschutzmittel, in einem Bereich
von flnf Metern,

- die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebun-
den oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind und

- die Nutzung als Ackerland in einem Bereich von finf Metern ab dem 1. Januar 2019;
hiervon ausgenommen sind die Anpflanzung von Gehdlzen mit Ernteintervallen von
mehr als zwei Jahren sowie die Anlage und der umbruchlose Erhalt von Bluhstreifen
in Form von mehrjéhrigen nektar- und pollenspendenden Trachtflachen fir Insekten.

Diese nach anderen gesetzlichen Vorschriften (WHG, WG) gelten unabhéngig der Aufstel-

lung des Bebauungsplans und werden gemaf § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Be-
bauungsplan bernommen.
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Kap. 8 Auswirkungen

Das Wohngebaude ,Meierhaltweg Nr. 10' befand sich vor der Aufstellung des Bebauungs-
planes im Aufienbereich. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird dieses Wohnge-

b&ude Uberplant und einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugefiihrt. Fiir dieses
Grundstlick entsteht durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und Herstellung der Er-

schlieRung eine ErschlieBungsbeitragspflicht.

Die landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet gehen verloren.

Auf die westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen hat die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes keine Auswirkungen. Die Obstbaume auf dem Grundstlick Fist.-Nr. 1442 werden
extensiv bewirtschaftet. Zu den nachsten intensiv bewirtschafteten Obstbdumen auf dem
Grundstlick Flst.-Nr. 1441 besteht ein Abstand von etwa 50 m, so dass die Festsetzung von
MaRnahmen zum Immissionsschutz vor Pflanzenschutzmitteln nicht erforderlich ist.

Auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 1587 befindet sich eine private Quellfassung mit Uberlauf in
den Gehrengrabenbach ndrdlich des ,Meierhaltweg'. Die Quelle kann auf dem Baugrund-
stlick weiterhin benutzt werden.

Vorgesehen ist, den bestehenden Gehrengrabenbach im verdolten Abschnitt bei einer mdg-
lichen Erweiterung des Baugebiets zu 6ffnen und zu renaturieren.

Kap. 9 MaBnahmen zur Verwirklichung

9.1 Bodenordnung

Da die Grundstiicke im Planbereich nach Lage, Gréfle und Zuschnitt entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht bebaubar sind, ist die Einleitung eines férmlichen
Umlegungsverfahrens nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches notwendig. In diesem
Verfahren werden die notwendigen Flachen fiir StraRen usw. bereitgestellt.

Die Einteilung der Baugrundstiicke soll in einem freiwilligen Umlegungsverfahren durchge-
flhrt werden. Zu beriicksichtigen ist, dass an dem Grundstiick Flst.-Nr. 1588 keine Anderung
des Grundstlickszuschnitts vorgenommen wird.

9.2 Entschadigungen

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadigungsan-
spriche nach §§ 39 ff. BauGB ausgel0st.

9.3 ErschlieBung

Die Gemeinde hat die ErschlieRung gemaR § 124 BauGB auf einen ErschlieBungstrager
Ubertragen. Mit der PRO KOMMUNA KIRN GmbH, Pforzheim, wurde ein ErschlieRungsver-
trag geschlossen.

Aufgrund der eigentumsrechtlichen Situation ergeben sich im Plangebiet zwei verschiedenen
Konstellationen des Erschliefungsvertrags:

1. Fur die Erschlieung der Grundstiicke 1583/1, 1586, 1587 und 1589 wird mit dem Er-

schlieungstréger PRO KOMMUNA KIRN GmbH, Pforzheim, ein ErschlieBungsver-
trag Uber die Ubernahme der ErschlieRungskosten abgeschlossen.
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Das bedeutet, dass die Erschlieflungskosten komplett auf die Grundstlickseigenti-
mer bzw. die spateren Kaufer der Baugrundstiicke umgelegt werden kénnen. Die Er-
schlieRungskosten gehen damit nicht zu Lasten des Haushalts der Gemeinde Lauf.

2. Fir das Grundstiick Flst.-Nr. 1588 wird ein modifizierter ErschlieBungsvertrag

(,Fremdanliegervereinbarung”) mit dem ErschlieRungstréager abgeschlossen. Von den
Eigentiimern dieses Grundstiicks besteht kein Interesse an der Baulandentwicklung.
Da das Grundstiick bei der Ausfiihrung der ErschlieBungsanlagen ebenfalls er-
schlossen wird, entsteht ein berechtigtes Interesse des ErschlieBungstragers, diese
Grundstiickseigentiimer ebenfalls an den entstehenden Kosten angemessen zu be-
teiligen. Ohne vertragliche Vereinbarung bestehen jedoch keine Anspriiche des Er-
schliefungstragers auf anteilige Kostenlibernahme gegen die betroffenen Eigentu-
mer.
Durch den Abschluss einer ,Fremdanliegervereinbarung” kann die Grundlage flr die
Heranziehung von Fremdanliegern geschaffen werden. Im Rahmen dieser Vertrags-
konstellation verpflichtet sich die Gemeinde, dem ErschlieBungstrager die beitragsfa-
higen Aufwendungen zu erstatten.

Hierzu zahlt sie einerseits den von dem Fremdanlieger zu erhebenden Erschlie-
Rungsbeitrag an den ErschlieBungstrager aus und verrechnet andererseits die fir die
Grundstiicke des Erschliefungstragers entstehenden Erschlieungsbeitragsforde-
rungen mit dem Erstattungsanspruch des ErschlieBungstragers. Vom BVerwG wurde
diese Vertragskonstellation ausdriicklich als zuldssig angesehen und bildet eine frag-
fahige Grundlage zur Einbindung von Fremdanliegern.

Die ErschlieRungsmalnahmen sollen in den Jahren 2014/2015 durchgeflhrt werden.

9.4 Planungsrecht
Vorgesehen ist, den Bebauungsplan bis Mitte des Jahres 2014 zur Rechtskraft zu bringen.

Kap. 10 Kosten und Finanzierung

Fir die ErschlieBung des Baugebietes fallen Kosten zur Herstellung der Verkehrsanlagen,
Entwasserung und Wasserversorgung an. Aufbauend auf dem Entwurf wurde eine Kosten-
schatzung der ErschlieRungskosten vorgenommen. Hierbei handelt es sich um Bruttobau-
kosten inkl. Nebenkosten:

Verkehrsflachen 120.000,- €
Entwasserung 220.000,- €
Wasserversorgung 40.000,- €
Gesamtkosten 380.000,- €

Mit dem ErschlieRungstriger wird {iber die Ubernahme der ErschlieRungskosten ein Er-
schliefungsvertrag abgeschlossen. Die Erschlielungskosten gehen damit nicht zu Lasten
des Haushalts.
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Kap. 11 Flachenbilanz

Geltungsbereich Bebauungsplan etwa 1,33 ha

Private Grlinflachen etwa 0,50 ha

Bruttobauland etwa 0,83 ha 100,0%
Offentliche Griinflachen etwa 0,06 ha 7,3%
Verkehrsflachen etwa 0,08 ha 5,9%
Nettobauland etwa 0,69 ha 83,2%
Zahl der Wohneinheiten (WE)

Einzelhauser 7 Bauplatze 14 WE
Gesamt etwa 14 WE
Zahl der Einwohner (E)

Belegungsdichte etwa 2,4 E/WE etwa 34 E
Siedlungsdichte

Nettosiedlungsdichte (E/ha Nettobauland) etwa 48 E/ha
Bruttosiedlungsdichte (E/ha Bruttobauland) etwa 40 E/ha

[0, April 215

Oliver Rastetter
Burgermeister
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Anhang — Gelandeschnitte
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Abbildung 10 — Schnitt 1 (0+10.000)
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Einleitung und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Lauf hat am 11. Dezember 2012 den Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan ,Meierhaltweg” gefasst. Fur das weitere Verfahren benétigt die Ge-
meinde flr das ca. 1,3 Hektar groRe Gebiet eine artenschutzrechtliche Beurteilung.

Die Artenschutzrechtliche Beurteilung hat auf der Grundlage einer faunistischen
Bestandserfassung zu priifen, ob durch die Umsetzung des geplanten Bebauungs-
plans artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG ausgeltst werden
bzw. ausgeldst werden kénnen. Das Angebot griindet sich auf eine Vorgehensweise
zur Bestandserfassung geschutzter Vogelarten und Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie (Schwerpunkt Fledermduse und Zauneidechse). Die zu untersuchenden Ar-
tengruppen bzw. Arten wurden bei einem Gesprach am 27. Februar abgestimmt. Er-
ganzend wurden in der Vegetationsperiode 2013 die Biotoptypen kartiert.

j‘»é

-
SO

Abb. 1: Lage des Untersuchungsgebiets (rot markiert)
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Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht zum abgestimmten Untersuchungsrahmen.

Fledermiuse

Tab. 1: Ubersicht Untersuchungsrahmen

Erfassung potentieller Fledermausquartiere in Biu-
men, Detektorerfassung bei vier Abendbegehungen

28.04.2013, 24.05.2013,
13.06.2013, 02.07.2012,
20.07.2012

Vogel Erfassung im Rahmen von vier Begehungen 28.04.2013, 25.05.2013,
21.06.2013, 02.07.2013
Reptilien Erfassung im Rahmen von vier Begehungen 05.05.2013, 25.05.2013,

21.06.2013, 02.07.2013

Grofer Feuerfalter

Erfassung durch gezielte Eiersuche im Rahmen von
zwei Begehungen

06.06.2013, 02.09.2013

Biotoptypen

Gelandekartierung auf der Grundlage Orthophoto
und ALK gemaR Datenschitissel LUBW

02.07.2013

Auf Grundlage der aktuellen, in Anlehnung an die Methodenstandards (VUBD 1999")
durchgefiihrten Bestandserfassungen, wurden die zu betrachtenden Arten

- nach ihrer allgemeinen Verbreitung in Baden-Wiurttemberg,

- dem Vorkommen im UG und

- nach ihren biologischen und 6kologischen Anspriichen

beschrieben sowie die Auswirkungen des Vorhabens auf das Vorkommen der Arten
bewertet und dargestelit.

Fur jede Art bzw. ggf. Artengruppe ist zu priifen, ob Verbotstatbesténde des § 44 Abs.
1 unter Berticksichtigung von Abs. 5 Satz 2 bis 7 erfullt werden. Fir die Arten, die nach
diesem Prifschritt die genannten Verbotstatbestédnde erfilllen, kann eine Ausnahme
nach § 45 Abs. 7 zugelassen werden.

Lvusp (Vereinigung umweltwissenschaftlicher Berufsverbénde Deutschlands e.V.) (1999): Handbuch landschaftséko-
logischer Leistungen. Empfehlungen zur aufwandsbezogenen Ermittlung. — Verdff. VUBD, Bd.1 Nirnberg, 259 S.
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A1. Faunistische Bestandserfassung

A1.1 Fledermiuse
Methodik

Die Untersuchung der Fledermause wurde als sondierende Erhebung (Quartiersuche
in vorhandenen Bdumen) sowie vier abendlichen Flugbeobachtungen mit Bat-Detector-
Erfassungen durchgefihrt.

Hierfur erfolgten am 28.04.2013 eine Begutachtung aller im Untersuchungsgebiet vor-
handenen Bdume und die gezielte Suche nach Baumhohlen und Baumspalten, die von
Fiedermausen als Quartier genutzt werden kénnen. Bei einer spateren Begehung wur-
den diese Bdume im Hinblick auf Anzeichen von Flederm&dusen (direkte Prasenz, Kot-
und Urinspuren) Gberprift.

Zudem wurden Begehungen zur Erfassung fliegender und jagender Fledermé&use in
den spaten Abend- und wahrend der ersten Nachtstunden durch Verhér ihrer Ultra-
schall-Ortungsrufe durchgefiihrt. Dabei wurde ein Fledermausdetektor vom Typ “PET-
TERSSON D 240" eingesetzt. Fledermausdetektoren setzen die fir den Menschen
unhérbaren Ortungslaute der Fledermause in den hérbaren Frequenzbereich herab.
Der Empfangsbereich des Gerates wurde sténdig zwischen den Frequenzbereichen 25
kHz und 45 kHz variiert. Dadurch wurde sichergestellt, dass die wichtigsten Frequenz-
bereiche, in denen Ortungsrufe auftreten konnten, durchgehend abgehért wurden. In
diesem Zusammenhang muss erwdhnt werden, dass Begehungen mit dem Bat-
Detektor einen selektiven Charakter haben. Leise rufende Arten wie z. B. das Braune
Langohr (Plecotus auritus) oder sehr hoch fliegende Arten wie der Gro3e Abendsegler
(Nyctalus noctula) kdnnen u. U. kaum verhort werden (ZAHN & KRUGER-BARVELS 1996).
Auch ist die Unterscheidung einzelner Arten schwierig und bei einigen Fledermausar-
ten schwer oder nicht méglich.

Ergebnisse

Insgesamt konnten nur wenige Bdume mit fur Fledermaus geeigneten Strukturen (H6h-
len oder Spalten) kartiert werden, da im Vorfeld der Untersuchung bereits mehrere
groRere Bidume auf dem Flurstick 1589 geféllt worden waren. In dem fur das Bauge-
biet vorgesehenen Bereich wird das Vorhandensein von Winterquartieren ausge-
schlossen. Sommerquartiere, die durch eine Gruppe von Flederm&usen genutzt wer-
den, einschlieBlich Wochenstuben?, konnten nicht festgestellt werden. Einzelquartiere
wurden im UG auch nicht gefunden, werden aber nicht vollig ausgeschlossen. Zudem
kénnen Fledermduse sehr hdufig ihr Quartier wechseln. So kann ein Wochenstuben-
verband wihrend eines Sommers bis zu 50 unterschiedliche Quartiere nutzen.

Wiahrend den Detektorbegdngen konnte lediglich die Zwergfledermaus (Pipistrellus
pipistrellus) nachgewiesen werden. Die Art konnte am 13.06.2013 sehr haufig jagend
in den Streuobstwiesen festgestellt werden.

2 Wochenstuben sind Quartiere, die von einer unterschiedlich groRen Zah! von Weibchen Uber einige
Monate in der Vegetationszeit genutzt werden. Dort gebéren sie ihre Jungen und ziehen sie auf.
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Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die Streuobstbestéande regelméRig von der
Zwergfledermaus, eventuell aber auch von anderen siedlungsbewohnenden Arten als
Nahrungshabitat genutzt werden. Dadurch stellt das Untersuchungsgebiet insbesonde-
re fur die siedlungsbewohnenden Fledermausarten ein wichtiges und attraktives Nah-
rungsgebiet dar.

Die im UG nachgewiesene Zwergfledermaus wird in der Roten Liste des Landes Ba-
den-Wirttemberg (BRAUN et al. 2001) als ,gefahrdet” eingestuft (siehe folgende Tabel-
le). Entsprechend der FFH-Richtlinie gehéren alle Fledermausarten zu den ,streng zu
schiitzenden Arten von gemeinschaftlichem Interesse”.

Tab. 2: Fledermausarten im UG, einschliellich ihrer Einstufung in der FFH-Richtlinie, im

BNatSchG und in den Roten Listen Baden-Wiirttemberg (BRAUN et al. 2001) und Deutschland
(MEINIG et al. 2009)

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrelius)

Erlauterungen: 1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark gefahrdet; 3 = gefdhrdet; G = Geféhrdung unbe-
kannten Ausmafes; i = gefdhrdete wandernde Tierart; D = Daten unzureichend; V = Vorwarnliste;
* = yngefahrdet; Il = Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse, fur deren Erhaltung besondere Schutz-
gebiete ausgewiesen werden mussen; IV = streng zu schitzende Tierarten von gemeinschaftlichem Inte-
resse; s = streng geschitzt entsprechend BNatSchG § 7 (2) 14

Artensteckbriefe

Nachfolgend werden die ¢kologischen Anspriiche der nachgewiesenen Zwergfleder-
maus kurz beschrieben.

Die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) ist mit einer Kérpermasse um 5 Gramm
und einer Korperlénge von ca. 4,5 Zentimeter unsere kleinste, gleichzeitig aber auch
die haufigste einheimische Fledermausart.

Die Zwergfledermaus ist sehr stark an den Menschen und menschliche Behausungen
gebunden. Wochenstubenkolonien dieser Art finden sich sehr héufig an oder in Ge-
bsuden. So zum Beispiel hinter Holzverkleidungen, Fensterldden oder der Einfassung
von Flachddchern. Die Zahl der in solchen ,Wochenstuben* zusammenkommenden
gebédrenden Weibchen kann mehrere Hundert betragen. Es ist davon auszugehen,
dass die im Untersuchungsgebiet verhérten Zwergfledermause aus dem Siedlungsge-
biet eingeflogen sind.

Entsprechend ihrer Vorliebe fiir menschliche Behausungen jagen die Zwergflederm&u-
se oft in Ortschaften und deren Umfeld. Dabei verfolgen sie oft die Insekten, die vom
Schein der StralRenlaternen angelockt wurden. Obwohl sie in ihren Lebensrauman-
spriichen sehr flexibel ist, werden als Jagdgebiete Gehdlzstrukturen, Walder und Ge-
wiasser bevorzugt. Bei ihren Fliigen dorthin orientiert sich die Zwergfledermaus entlang
von linearen Landschaftselementen wie Baumreihen, Hecken, Wald- oder Gewaéasser-
réndern,

Institut fir Landschaftskologie und Naturschutz « Sandbachstralle 2 « 77815 Buhl
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A1.2 Végel
Methodik

Die Végel im Untersuchungsgebiet wurden wahrend der Brutperiode 2013 bei insge-
samt vier Begehungen in Form einer semi-quantitativen Revierkartierung nach Sicht
und anhand artspezifischer LautduRerungen flachendeckend erfasst (Geléndetermine
s. Tabelle 1). Wahrend der Erhebungen ist eine Artenliste aller im Gebiet beobachteten
Vogel zusammengetragen worden. Zudem wurde bei allen Arten vermerkt, ob sie ein
Revier anzeigendes Verhalten zeigten, um aufgrund dieser Beobachtungen Lage und
Anzahl der Reviere bei den Brutvdgeln dokumentieren zu kénnen. Es wurden alle Re-
vier anzeigenden Merkmale protokolliert und in Arbeitskarten festgehalten. Dabei han-
delte es sich bei den Singvégeln im Wesentlichen um den Reviergesang der Mann-
chen aber auch um sonstige Verhaltensweisen, die auf ein besetztes Brutrevier hin-
deuteten, wie z. B. nestbauende und futternde Altvbgel, nicht fligge Jungvigel sowie
Aggressionsverhalten in unterschiedlicher Auspragung.

Die Bestandserfassungen erfolgten in der Regel in den frihen Morgenstunden (6.00
Uhr bis 9.30 Uhr). Alle Kontrollen fanden nur bei glinstigen Witterungsbedingungen
statt (kein Regen, kein starker Wind).

Ergebnisse

Die Gesamtartenliste der im Verlauf dieser Untersuchung nachgewiesenen Vogelarten
findet sich in der folgenden Tabelle. Die Einstufungen in Bezug auf die aktuelle Ge-
fahrdung jeder Art sowie auf deren Status im Gebiet sind dargestellt.

Insgesamt wurden im Untersuchungszeitraum 24 Vogelarten nachgewiesen, von de-
nen neun Arten als Brutvégel eingestuft werden (BV). 14 Arten werden im Untersu-
chungsgebiet als Nahrungsgaste (NG) angesehen. Davon konnte der Haussperling,
der in unmittelbarer Nahe des Untersuchungsgebiets britet, regelmaig auf Nahrungs-
suche beobachtet werden. Drei weitere Arten kommen auch als potenzielle Brutvégel
(pBV) in Betracht, die aufgrund der anzutreffenden Biotopausstattung im Untersu-
chungsgebiet briiten kdénnten.

Von den nachgewiesenen Vogelarten sind in der Roten Liste fur Baden-Wurttemberg
(LUBW 2007) zwei Arten als ,gefahrdet" aufgefuihrt (Mehl- und Rauchschwalbe). Vier
weitere Arten werden in der Vorwarnliste geflihrt (Girlitz, Haussperling, Mauersegler
und Star). Diese Arten sind aktuell noch nicht geféhrdet. Es ist aber zu befiirchten,
dass sie innerhalb der n&chsten zehn Jahre gefahrdet sein werden, wenn bestimmte
negative Faktoren weiterhin einwirken.

In der Roten Liste der Brutvégel Deutschlands (SUDBECK et al. 2007) finden sich mit
Haussperling, Mehl- und Rauchschwalbe drei Arten in der Kategorie V (,Vorwarnliste").

Die Revierzentren der Brutvogelarten bzw. potentiellen Brutvogelarten des Untersu-
chungsgebiets, die in den Roten Listen fur Baden-Wirttemberg und /oder Deutschland
gefthrt werden (inklusive der Arten der Vorwarnliste), sind in Karte Nr. 1 ,Bestand
Fauna“ dargestellt. Diese Arten haben wegen ihrer speziellen Lebensraumanspriiche
eine Indikatorfunktion und gelten bei der Einschatzung der Lebensraumqualitat als so-
genannte wertgebende Arten. Sie sind in Tabelle 3 farbig hinterlegt.

Institut fur Landschaftstkologie und Naturschutz « Sandbachstrale 2 « 77815 Biihl
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Tab. 3: Artenliste Végel
T s B A T wi~x--,tx.-~-n- EET

Turdus merula

Amsel

Blaumeise Parus caeruleus BV
Buchfink Fringilla coelebs BV
Buntspecht Dendrocopos major NG
Eichelhdher Garrulus glandarius NG

Elster Pica pica

Grinfink Carduelis chioris T | s BV
Griinspecht Picus viridis §§ NG
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros § BV

laussperling ser domesticus | V

BV

Kohimeise Parus major §

Mauersegler Apus apus Vv § NG
Méusebussard Buteo buteo §§ NG
Mehlschwalbe Delichon urbica 3 Vv § NG
Ménchsgrasmicke | Sylvia atricapilla § BV
Rabenkréhe Corvus corone § NG/pBV
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 V § NG
Ringeltaube Columba palumbus § NG/pBV
Star Sturnus vulgaris \) § NG
Stieglitz Carduelis carduelis § NG/pBV
Zilpzalp Phylloscopus collybita § BV

Erlduterung der in den Tabellen verwendeten Abkiirzungen
Rote Liste: Grundlage ist die Rote Liste der Végel Baden-Wiirttembergs (LUBW 2007) und Deutsch-
lands (SUDBECK et al. 2007)
Kategorien 1: vom Aussterben bedroht
2: stark gefahrdet
3: geféhrdet
V: Vorwarnliste
EU-VRL: Vogelschutzrichtlinie der Européischen Union (Richtlinie 79/409/EWG)
Anhang | Die Art wird im Anhang | der Richtlinie genannt, mit der Mallgabe,
nationale Schutzgebiete einzurichten
BNatSchG: Schutzstatus nach Bundesnaturschutzgesetz (nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14)
besonders geschutzt
§§ streng geschitzt

Status: Der Status gibt Auskunft iber das Verhalten der einzelnen Art im Gebiet
BV Brutvogel, die Art brtet im Untersuchungsgebiet
pBV  Potentieller Brutvogel, die Art briitet mdglicherweise im Untersuchungsgebiet
NG Nahrungsgast, die Art nutzt das Untersuchungsgebiet zur Nahrungssuche
Dz Durchzigler, Die Art nutzt das Untersuchungsgebiet als Nahrungs-/Rastgebiet
wéhrend des Zuges

Artensteckbriefe der relevanten Arten

Nachfolgend werden die okologischen Anspriiche der nachgewiesenen planungs-
relevanten Vogelarten kurz beschrieben.

Der Girlitz bevorzugt halboffene, mosaikartig gegliederte Landschaften mit lockerem
Baumbestand, Gebiischen und niedrigwiichsiger Vegetation mit im Sommer Samen
tragenden Stauden. Solche Lebensrdume kommen vielfach an den Réndern dérflicher
Siedlungen vor. Das Nest wird gerne in Zierkoniferen und Obstb&dumen angelegt. Es
werden regelmé&Rig zwei, in klimatisch giinstigen Gebieten auch bis zu drei Jahresbru-
ten durchgefihrt. Als Teil- bzw. Kurzstreckenzieher ist die Art von Mérz bis Oktober bei
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uns anzutreffen. Innerhalb des Untersuchungsgebietes konnte zwischen Bannbosch-
weg und dem Untersuchungsgebiet am Siedlungsrand ein Brutrevier nachgewiesen
werden, wobei hdufig Nahrungsflige in das Untersuchungsgebiet festgestellt wurden.

Der Haussperling ist eine der haufigsten Vogelarten, der als ausgesprochener Kultur-
folger vor allem dorfliche und stédtische Lebensrdume besiedelt. Bevorzugte Brutplét-
ze sind Nischen und Héhlen an Geb&uden. Als Standvogel ist die Art das ganze Jahr
Uiber bei uns zu beobachten. Bei zwei bis vier, meist drei Jahresbruten erfolgt die Eiab-
lage zwischen Mé&rz bis Anfang August. Ein Brutrevier konnte lediglich an Hausern am
Siedlungsrand festgestellt werden. Die Art nutzt das Untersuchungsgebiet jedoch re-
gelmafig zur Nahrungssuche.

Institut fur Landschaftsékologie und Naturschutz « Sandbachstrale 2 « 77815 Biihi
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A1.3 Reptilien
Methodik

Zur Erfassung der Reptilien wurden vier Begehungen durchgefiihrt (Termine s. Tabelle
1). Als bewahrte Methode wurde dabei das langsame Abgehen der Weg- und Be-
standsrander und insbesondere der Geholzrander und Saumstrukturen angewandt. Die
Erfassung der Tiere erfolgte hierbei per Sicht unter Beriicksichtigung jahres- und ta-
geszeitlicher Hauptaktivitatsphasen sowie des artspezifischen Verhaltens. Besonderes
Augenmerk wurde bei den Begehungen auf wichtige Lebensraumelemente wie bei-
spielsweise Sonnenplatze gelegt sowie Tagesversteckmdglichkeiten (Steine, Holzteile,
usw.) abgesucht. Fur die Sichtbeobachtungen wurde ein Fernglas zur Hilfe genommen
und potenzielle Aufenthaltsorte wie Sonnenplétze, Schiupflécher usw. intensiv abge-
sucht. Alle Begehungen fanden nur bei glinstigen Witterungsbedingungen statt (wéh-
rend windstiller und strahlungsreicher, nicht zu heier Tage), bevorzugt in den Vormit-
tagsstunden. Die erfassten Tiere wurden protokolliert und in Tageskarten festgehalten.

Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet konnten an zwei Stellen drei Zauneidechsen nachgewiesen
werden (s. Karte 1 ,Bestand Fauna®“). Da nicht alle Tiere einer Population auf einmal
erfasst werden kénnen, sind quantitative Angaben zur Populationsgroe schwierig.
Reptilien werden in der Regel beim Sonnen gesehen, jagende Tiere in der Vegetation
oder in Tagesverstecken werden dabei meist Ubersehen. Aufgrund von Erfahrungen
mit ahnlichen Projekten ist das Zwei- bis Dreifache der festgesteliten Alttiere als ge-
schatzter Gesamtbestand anzunehmen.

Bei der Zauneidechse handelt es sich um eine nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
streng zu schitzende Art von gemeinschaftlichem Interesse. Die Art ist zudem sowohl
in der Vorwarnliste der Roten Liste der Reptilien Deutschlands als auch Baden-
Wiarttembergs aufgefuhrt (s. nachfolgende Tabelle).

Tab R

rten

Lacerta agilis Anhang IV

Erlauterung der in den Tabellen verwendeten Abkiirzungen
Rote Liste: Grundlage ist die Rote Liste der Reptilien Baden-Wirttembergs (LAUFER, H. 1999) und

Deutschlands (BFN 2009)

Kategorien 1: vom Aussterben bedroht
2: stark gefghrdet
3: gefahrdet
V: Arten der Vorwarnliste
D: Daten defizitar

FFH-RL: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Le-
bensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Amtbl. EG 1992, L 20:7-50).
Anhang Il Arten von gemeinschaftlichem Interesse, fur deren Erhaltung be-
sondere Schutzgebiete ausgewiesen werden missen
Anhang IV streng zu schiitzende Arten von gemeinschaftiichem Interesse
BNatSchG: Schutzstatus nach Bundesnaturschutzgesetz (nach § 10 Abs. 2 Nr. 10 u. 11)
§§ streng geschitzt
§ besonders geschitzt
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Artensteckbrief Zauneidechse

Nachfolgend werden die 6kologischen Anspriiche der nachgewiesenen Zauneidechse
kurz beschrieben.

Die Zauneidechse ist eine helio- und xerothermophile Art und bevorzugt daher insbe-
sondere sudexponierte Lebensrdume. Haufig kommt sie auf Ruderalfldchen vor, aber
auch StraBenbdschungen, Gewésserddmme, Wegrander, Waldrander und Lichtungen
im Wald werden gerne besiedelt. Wichtig sind vereinzelt stehende B&ume oder
Buschwerk und Strukturelemente wie Steine, Baumstiimpfe etc., auf denen sich die
Echsen sonnen kénnen. Geeignete Eiablageplatze sind vegetationsarme, sonnige,
aber nicht zu trockene Stellen sowie lockeres, gut dréniertes Bodensubstrat. Die Zau-
neidechse ist eine ausgesprochen standorttreue Art, die meist nur kleine Reviere mit
einer FlachengroRe von etwa 120 Quadratmeter nutzt. Die ersten Tiere kénnen an
sonnigen Tagen schon ab Mitte Februar beobachtet werden, in der Regel aber erst ab
Mitte Mérz. Erstes Paarungsverhalten der Zauneidechse wurde in Baden-Wirttemberg
im Mai, tréchtige Weibchen im Juni, Eiablagen im Juni und Juli und frisch geschliipfte
Jungtiere im August/September beobachtet. Im September beginnen die ersten ménn-
lichen Adulttiere bereits damit, die Winterquartiere (unter Steinen, in Erdléchern und
ahnliche frostfreie Stellen) aufzusuchen.

Abb. 2: Weibchen

der Zauneidechse

im stdostl. Bereich
des Flst. 1589

A1.4 GroRer Feuerfalter
Methodik

Auf ein mdégliches Vorkommen von GroRer Feuerfalter (Lycaena dispar) wurde das UG
durch die gezielte Suche nach Raupenfutterpflanzen (Ampfer-Arten) bei den Begehun-
gen der o.a. Artengruppen hin Uberprift. Da vor allem der Stumpfblattrige Ampfer
(Rumex obtusifolius) in geringer Menge vorkommt, wurden die Raupenfutterpflanzen
nach Eiern der ersten und zweiten Falter-Generation mit zwei Begehungen kontrolliert.

Ergebnisse

Die Art konnte im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden.
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A2, Biotoptypen

Methodik

Die Erfassung der Biotoptypen im Geltungsbereich des B-Plans erfolgte dem nach Bio-
toptypenschlissel der Landesanstalt fir Umweltschutz (2009). Die auf der Grundlage
von Luftbild und automatisiertem Liegenschaftskataster vor Ort erhobenen Daten wur-
den digitalisiert und kartografisch im MaBstab 1:500 dargestellt (vgl. Karte 2 ,Bestand
Biotoptypen" im Anhang).

Beschreibung der Biotoptypen

Bei der Kartierung konnten insgesamt acht verschiedene Biotoptypen erfasst werden
(vgl. nachfolgende Tabelle).

Tab. 5: Biotoptypen

Biotoptyp | CodeNr. |Flache(m?)
Fettwiese mittlerer Standorte 33.41 1.322
Hochstaudenflur 35.40 30
Baumgruppe 45.20 450
Streuobst (auf Fettwiese mittlerer Standorte) 45.40 10.320
Von Bauwerken bestandene Flache 60.10 270
Véllig versiegelte Strale 60.21 291
Grasweg 60.25 139
Garten 60.60 550
Gesamtflache 13.372

Fettwiese mittlerer Standorte

Es handelt sich um maRig artenreiche bis artenarme Wiesen, in denen Obergréser wie
Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Glatthafer (Arrhenatherum elatius) und
Wiesen-Knaulgras (Dactylis glomerata) dominieren. Typische Krauter mit hohen De-
ckungsanteilen sind Léwenzahn (Taraxacum officinale), Rot-Klee (Trifolium pratense),
Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa), Wiesen-Bérenklau (Heracleum sphondylium)
und Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefolium). Lokal dominante Stérzeiger wie
Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius) deuten auf Schédigungen der Grasnarbe
hin.

Hochstaudenflur

Der kleine Pflanzenbestand im westlichen Teil des Gebietes wurde als Hochstauden-
flur erfasst. Im Bereich einer Béschung mit quelligem Grund, die nur sporadisch abge-
maht wird, konnte sich eine Artenzusammensetzung aus MadesUR (Filipendula ulma-
ria), Brennnesseln (Urtica dioica) und Klebkraut (Galium aparine) entwickeln.

Baumgruppe

Angrenzend an den o.a. quelligen Bereich beginnt ein Graben, dessen Béschungen mit
Gehélzen bestanden sind. Der als Baumgruppe erfasste Geholzbestand besteht Uber-
wiegend aus Schwarz-Erle (Alnus glutionosa). Im Unterwuchs dominiert die Kratzbeere
(Rubus caesius).

Institut fiir Landschaftstkologie und Naturschutz « Sandbachstrae 2 + 77815 Buhl




Bestandserfassung und Artenschutz ,Meierhaltweg" in Lauf 14

Streuobstbesténde

Die Streuobstbestéande sind die pragenden Biotopelemente im ,Meierhaltweg”. Ein ge-
pflegter, genutzter Bestand aus verschiedenen Sorten wéachst auf dem Flurstiick
1583/1 unterhalb des asphaltierten Wegs sowie im Bereich der Flurstiicke 1593 und
1591/1. Auch das Flurstlick 1589 wies bis vor kurzem einen Streuobstbestand auf, der
allerdings im Winter 2013 gerodet wurde. Ansonsten kommen mehr oder weniger un-
gepflegte Streuobstflachen vor. Insgesamt dominieren Apfelbdume (Malus domestica)
und Zwetschgen (Prunus domestica subsp. domestica). Vereinzelt stehen Kirschen
(Prunus avium) und Birnen (Pyrus communis).

Im Unterwuchs der Streuobstbestédnde stockt eine Fettwiese mittlerer Standorte.
Von Bauwerken bestandene Fldche und Garten

Im Geltungsbereich des B-Plans liegt auf dem Flurstiick 1588 ein Wohnhaus, das von
einem eingezdunten Garten mit Obstbdumen, Zierpflanzen und Rasenfldchen um-
saumt ist.

Vollig versiegelte StraRe und Grasweg

Vom Meierhaltweg am Nordostrand des Geltungsbereichs zieht ein asphaltierter Fahr-
weg in sltidwestlicher Richtung bis zu dem Flurstlick 1588. Er dient der Erschliefung
des Wohnhauses und geht anschlieBend in einen Grasweg Uber.
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B1. Artenschutzrechtliches Gutachten

B1.1 Artenschutzrechtlich relevante Arten

B1.1.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Grundlage zur Einschétzung von Vorkommen europarechtlich geschttzter Arten ist
zum einen die Liste von in Baden-Wirttemberg bekannten Tier- und Pflanzenarten, die
in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind (LUBW 2010), sowie deren Verbrei-
tung entsprechend den Angaben aus den Grundlagenwerken Baden-Wiurttembergs
bzw. den Geldndebegehungen im Rahmen der faunistischen Untersuchungen (s. Kapi-
tel A). Weiterhin beriicksichtigt wurden die Kenntnis der artspezifischen Standort- und
Lebensraumanspriiche dieser Tier- und Pflanzenarten, sowie der Biotopausstattung
des UG. Die in Tabelle 1 aufgefiihrten Arten wurden hinsichtlich potentieller Vorkom-
men im Geltungsbereich der B-Pléne abgepruft.

Tab. 6: Ermittlung potentiell betroffener Anhang IV-Arten durch Abschichtung (ausgehend von
den Arten mit Vorkommen in Baden-Wirttemberg)

Castor fiber Biber

Cricetus cricetus Feldhamster Vorkorpmen der A_rten sind aufgrund der an-

Witz

Lynx lynx Luchs Ren.

Muscardinus avellanarius Haselmaus

Chiroptera Flederméuse

Barbastella barbastellus Mopsfledermaus

Eptesicus nilssonii Nordfledermaus

Eptesicus serotinus Breitflugelfledermaus

Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus

Myotis brandtii GroRe Bartfledermaus

Myotis dasycneme Teichfledermaus

Myotis daubentonii Wasserfledermaus

Myotis emarginatus Wimperfledermaus

Myot{s s = Gro.Bes Hisyacly Entsprechend den Ergebnissen der Fleder-

Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus mausuntersuchung (vgl. Kapitel A1.1) konnte

Myotis nattereri Fransenfledermaus im UG die Zwergfledermaus sicher festgestellt

Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler werden. Quartiere von Flederm&usen wurden
nicht festgestellt.

Nyctalus noctula Abendsegler

Pipistrellus kuhlii WeiRrandfledermaus

Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus

Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus

Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus

Plecotus auritus Braunes Langohr

Plecotus austriacus Graues Langohr

Rhinolophus ferrumequinum | GroRe Hufeisennase

Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus
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ungsgebiet?

R

Kriechtiere

Coronella austriaca

Schlingnatter

Vorkommen der Arten sind aufgrund der lan-
desweiten Verbreitung und der Biotopausstat-
tung des Plangebiets denkbar, konnten im

Podarcis muralis Mauereidechse Rahmen der Erfassung jedoch nicht festge-
stellt werden.
Lacerta agilis Zairedashss Bei den Untersuchungen konnte die Zaun-

eidechse nachgewiesen werden.

Lacerta bilineata

Westliche Smaragdeidechse

Emys orbicularis

Européische Sumpfschildkréte

Vorkommen der Arten sind aufgrund der lan-
desweiten Verbreitung und / oder der Bio-

Vipera aspis Aspisviper topausstattung des Plangebiets auszuschlie-
Zamenis longissimus Askulapnatter ke,
Amphibia Lurche
Alytes obstetricans Geburtshelferkréte
Bombina variegata Gelbbauchunke
Bufo calamita Kreuzkréte
Bufo viridis Wechselkréte
Hyla arborea Laubfrosch Vorkommen der Arten sind aufgrund der lan-
Pelobates fuscus Knoblauchkréte desweiten Verbreitung und / oder der Bio-
- topausstattung des Plangebiets auszuschlie-
Rana arvalis Moorfrosch Ren.
Rana dalmatina Springfrosch
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch

Salamandra atra

Alpensalamander

Titurus cristatus Kammmolch
Coleoptera Kéfer
Cerambyx cerdo Heldbock
Osmoderma eremita Juchtenkafer, Eremit
Bo/l.>e/asmu's u.n/corn/s Vle?ahnlger Mistkéfer Vorkommen der Arten sind aufgrund der lan-
Dytiscus latissimus Breitrand desweiten Verbreitung und / oder der Bio-
. Schmalbindiger Breitfliigel- topausstattung des Plangebiets auszuschlie-
Graphoderus bilineatus Tatichihfer Ben.
Rosalia alpina Alpenbock
Cucujus cinnaberinus Scharlachkéfer

Lepidoptera Schmetterlinge

Coenonympha hero Wald-Wiesenvégelchen
Eschen-Scheckenfalter, Klei-

Euphydryas maturna ner Maivogel

Gortyna borelii Haarstrangeule

Lopinga achine

Gelbringfalter

Lycaena dispar

GroR3er Feuerfalter

Lycaena helle

Blauschillernder Feuerfalter

Maculinea arion

Quendel-Ameisenbléuling

Maculinea nausithous

Dunkler Wiesenknopf-
Ameisenblduling

Maculinea teleius

Heller Wiesenknopf-
Ameisenbléuling

Parnassius apollo Apollofalter
Parnassius mnemosyne Schwarzer Apollofalter
Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwarmer

Vorkommen der Arten sind aufgrund der lan-
desweiten Verbreitung und / oder der Bio-
topausstattung des Plangebiets auszuschlie-
Ren bzw. konnten im Rahmen der Untersu-
chung nicht nachgewiesen werden.
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Odonata

Libellen

Gomphus flavipes

Asiatische Keiljungfer

Leucorrhinia albifrons

Ostliche Moosjungfer

Leucorrhinia caudalis

Zierliche Moosjungfer

Leucorrhinia pectoralis

Grofte Moosjungfer

Ophiogomphus cecilia

Griine Keiljungfer

Sympecma paedisca

Sibirische Winterlibelle

Vorkommen der Arten sind aufgrund der lan-
desweiten Verbreitung und / oder der Bio-
topausstattung des Plangebiets auszuschlie-
Ren.

Mollusca -

Weichtiere

Anisus vorticulus

Zierliche Tellerschnecke

Unio crassus

Gemeine Flussmuschel

Vorkommen der Arten sind aufgrund der lan-
desweiten Verbreitung und / oder der Bio-
topausstattung des Plangebiets auszuschlie-
Ren.

Flora

Pteridophyta et Sperma-
tophyta

Farn- und Bliitenpflanzen

Apium repens

Kriechender Scheiberich,
Kriechender Sellerie

Bromus grossus Dicke Trespe
Cypripedium calceolus Frauenschuh

Gladiolus palustris Sumpf-Gladiole

Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte
Lindernia procumbens Liegendes Blichsenkraut
Liparis loeselii ?g?g{gﬁ;ﬂgﬁm’
Marsilea quadrifolia Kleefarn

Myosotis rehsteineri

Bodensee-Vergissmeinnicht

Najas flexilis

Biegsames Nixenkraut

Spiranthes aestivalis

Sommer-Schraubenstendel,
Sommer-Drehwurz

Trichomanes speciosum

Prachtiger Dunnfarn

Vorkommen der Arten sind aufgrund der lan-
desweiten Verbreitung und / oder der Bio-
topausstattung des Plangebiets auszuschlie-
Ren.

B1.1.2 Européische Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie)

Eine Zusammenstellung der im Untersuchungsbereich seiner Umgebung nachgewie-

senen Vogelarten enthélt Tabelle 3 in Kapitel A1.2.

Insgesamt wurden im Untersuchungszeitraum 22 Vogelarten festgestellt, von denen
zwolf Arten als Brutvigel (BV) bzw. potenzielle Brutvégel (pBV) eingestuft werden.
Zwei der Brutvogel sind in der Vorwarnliste der Roten Listen Baden-Wirttemberg auf-
gefuhrt: Girlitz und Haussperling kommen mit jeweils einem Brutrevier im bzw. knapp

aufderhalb des UG vor.

Alle anderen Arten der Roten Liste bzw. Vorwarnliste (Mehl- und Rauchschwalbe,
Mauersegler und Star) nutzen das Gebiet unregelmaRig als Nahrungshabitat.
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B1.2 Artenschutzrechtliche Vertraglichkeit

Mit dem Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12. Dezember
2007 wurden insbesondere die artenschutzrechtlichen Vorschriften gedndert. Die
rechtlichen Grundlagen und Anforderungen ergeben sich aus der einschldgigen Ge-
setzgebung, wobei die §§44 und 45 BNatSchG die Vorschriften fir besonders ge-
schiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten (Verbotstatbesténde) sowie
Ausnahmen regeln.

Hierbei sind die gesetzlichen Verbotstatbestdnde nach §44 Abs. 1 zu beachten:

(1) ,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu enthehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder
zu zerstdren (Zugriffsverbote).

Folgende Handlungen sind nach §44 Abs. 5 zuldssig:

(6) Fur nach §15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu-
lassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaRgabe der
Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefiihrte
Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsver-
ordnung nach §54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Versto3 gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidba-
re Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 1 nicht vor, soweit die 0kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfullt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnah-
men festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buch-
stabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entspre-
chend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchftihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote vor.
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Folgende Ausnahmen von den Verboten nach §45 Abs. 7 BNatSchG sind zulassig:

,(8) Die nach Landesrecht zusténdigen Behdrden sowie im Falle des Verbringens aus
dem Ausland das Bundesamt fur Naturschutz kénnen von den Verboten des §44 im
Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erhebli-
cher wirtschaftlicher Schaden,

zum Schutz der nattirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende MaBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der offentlichen Sicherheit, ein-
schlieBlich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevilkerung, oder der
maRgeblich giinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (berwiegenden offentlichen Interesses
einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gege-
ben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlech-
tert, soweit nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforde-
rungen enthalt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der
Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten. Die Landesregierungen kénnen Ausnahmen
auch allgemein durch Rechtsverordnung zulassen. Sie kénnen die Erméchtigung nach
Satz 4 durch Rechtsverordnung auf andere Landesbehdrden {ibertragen.

Aus der einschidgigen Gesetzgebung ergibt sich die auf der folgenden Seite dargestell-
te Prifkaskade.
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B1.3 Auswirkungen auf geschiitzte Arten

Grundlage fur die Einschatzung der Auswirkungen auf geschitzte Arten ist der Bebauungs-
plan ,Meierhaltweg" vom 18.01.2013 (ZINK INGENIEURE).

Eine einzelartenbezogene Prifung der von der Planung betroffenen Arten erfolgt entspre-
chend der Empfehlung des Ministeriums fur Landlichen Raum und Verbraucherschutz Ba-
den-Wiirttemberg (Schreiben vom 10.05.2012) mit dem Formbiatt zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Européischen
Vogelarten nach § 44 und 45 BNatSchG (saP) im Anhang.

B1.3.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bei den im Gebiet vorkommenden Fledermausarten nach Anhang |V der FFH-Richtlinie ist
zu beachten, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Meierhaltweg" derzeit keine
Quartiere (Fortpflanzungs- oder Ruhestatten) festgestellt wurden. Da eine kurzfristige Nut-
zung bestimmter Strukturen als Zwischenquartier nicht vollstdndig ausgeschlossen werden
kann und um Verbotstatbestdnde nach §44 Abs. 1 Nr. 1 (T6tung, Verletzung) auszuschlie-
Ren, mussen Gehdlze auBerhalb der Wochenstubenzeit (April bis September) gerodet wer-
den. Eine vorhabensbedingte Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten (§44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG), durch die die dkologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang beeintrachtigt wird, kann ebenfalls ausgeschlossen werden. Allerdings sind
mit dem Verlust von Gehélzbestédnden Nahrungsrdume insbesondere der Zwergfledermaus
betroffen, die im Rahmen der baurechtlichen Eingriffs-Ausgleichsregelung Beriicksichtigung
finden soliten. Vorhabensbedingte Stérungen (§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten, die den Erhaltungszu-
stand der lokalen Population der Fledermausarten verschlechtern, sind nicht zu erwarten.

Fur die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzte Zauneidechse liegen an einer Stelle
innerhalb des Geltungsbereiches und einer Stelle wenig auBerhalb des Geltungsbereiches
Nachweise vor (vgl. Karte 1: Bestand Fauna). Im Rahmen der geplanten Bebauung kénnen
Verbotstatbestdnde nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung, Verletzung) im Zusammen-
hang mit der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Um die 6kologische Funktion der betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang zu erhalten, sind hier entspre-
chende Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen auszufiihren (s. Kapitel C). Erhebli-
che Stérungen zu bestimmten Zeiten, die eine Verschlechterung der Erhaltungszustandes
der lokalen Population nach sich ziehen (§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) kénnen bei Einhaltung
der Maflnahmen weitgehend ausgeschlossen werden.

B1.3.2 Européaische Vogelarten

Fur die im Vorhabensbereich vorkommenden Vogelarten ist das vorhabensbedingte Téten
von Individuen (§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) bei Ausfuhrung der notwendigen Bauarbeiten
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auflerhalb der Brutzeit (Oktober — Februar) auszuschlieRen. Vorhabensbedingte Stérungen
(§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten, die den Erhaltungszustand der lokalen Population von Vo-
gelarten verschlechtern kénnten, kdnnen ebenfalls weitgehend ausgeschlossen werden.

Zwar liegen Reviere u.a. des Girlitz innerhalb des B-Plans, jedoch sind fur die im Gebiet
festgesteliten Vogelarten (u.a. Girlitz, Haussperling) auch nach der Bebauung geeignete Le-
bensbhedingungen vorhanden, so dass nicht mit der Aufgabe von Revieren gerechnet wird.
Betroffen sind die Végel vor allem durch den flaichenhaften Verlust von Jagdhabitaten. Dies
solite durch eine entsprechend Ausgestaltung privater und &ffentlicher Griinflachen (s. Kapi-
tel C) ausgeglichen werden.
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C1. MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes betroffener Arten

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung, Vorschldge zu Festsetzungen (§ 9
Abs. 1 BauGB)

Im Folgenden werden MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der vorhabens-
bedingten Auswirkungen vorgeschlagen:

e Erhalt des Saumbereiches am Siidostrand von Flst.-Nr. 1589 (Vorkommen Zau-
neidechse)

Die Randstrukturen mit der Béschungskante und den Totholz- und Reisighaufen im stidostli-
chen Teil des Flurstiickes 1589 besitzen fiir die Zauneidechse eine hohe Bedeutung als Le-
bensraum und sollten erhalten werden. Entsprechend der Planzeichnung des Bebauungs-
plans (Stand: 18.01.2013) liegt der Fundort auerhalb des allgemeinen Wohngebietes und
es ist hier eine private Griinflache festgesetzt. Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens
darf in diesem Bereich kein Boden abgeschoben bzw. zwischengelagert oder Gegenstidnde
und Maschinen der Baustelleneinrichtung gelagert werden. Zum Schutz ist der Bereich in
Abstimmung mit einer dkologischen Baubegleitung mit einem Bauzaun abzusperren. An-
sonsten sollte die Flache in ihrem derzeitigen Zustand belassen und um die vorhandenen
Totholz- und Reisighaufen ein- bis zweimal im Jahr geméaht werden.

Bei Berlicksichtigung entsprechender SchutzmaBnahmen sind keine Verbotstatbestdnde
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung, Verletzung) im Zusammenhang mit der Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) zu erwarten. Auch
sind dann keine vorhabenbedingte Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) zu erwarten.

e Erhalt vorhandener Gehdlze insbesondere &lterer Bdume und ihre Integration in die
B-Planung geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Da die festgestellten Vogelarten vor allem durch den fldchenhaften Verlust von Jagdhabita-
ten betroffen sind, sollten hochstdmmige, vor allem &ltere Bdume soweit méglich erhalten
und in die B-Planung integriert werden.

e Rodung von Gehélzen und Baufeldfreimachung in der Zeit zwischen Oktober und
Ende Februar

Notwendige Rodungen von Geholzen missen aufgrund des Schutzes von Végeln und Fle-
dermausen aulerhalb der Vogelbrutzeit bzw. der Wochenstubenzeit der Fledermause
durchgefiihrt werden. Ebenso hat die Baufeldfreimachung auerhalb der Vogelbrutzeit (Marz
bis September) zu erfolgen.

e Eingriffe in Eidechsenhabitate nur in den fiir die Zauneidechse glinstigen Zeitrdumen
(Mitte August bis Mitte Oktober bzw. Mitte Marz bis Mitte April)

Sollte der Erhalt des Saumbereiches am Siidostrand von Fist.-Nr. 15689 wie oben beschrie-
ben nicht mdglich sein, muissen sich Eingriffe in den Lebensraum der Zauneidechse an den
Aktivitatsphasen der Tiere orientieren. Da sich die Eidechsen das ganze Jahr ber in ihrem
Lebensraum befinden, kann kein Zeitraum benannt werden, in dem Eingriffe verlustlos durch-
gefithrt werden kénnen. Es gibt lediglich Zeitrdume, in denen Eingriffe glinstiger sind. Diese
sind in erster Linie ab Mitte August bis Mitte Oktober sowie zwischen Mitte Marz bis Mitte April.
Da ab Mitte August die Reproduktion abgeschlossen ist, kénnen die Tiere vor Baumaschinen
flichten. Ab Mitte Oktober beginnt die Winterruhe. Diese verbringen die Tiere in frostgeschiitz-
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ten Verstecken im Boden und unter Steinen, Wurzelstubben, etc. Auch nach der Winterruhe
(Mitte Mérz) bis zum Beginn der Fortpflanzung (Mitte April) sind die Tiere wieder mobil und
kénnen fllichten.

Desweiteren sollte fiir die geplante Bebauung festgesetzt werden, dass in erheblichem Um-
fang heimische Laubbaumarten und Strducher an &ffentlichen Strallen und in den Gérten zu
pflanzen sind (Festsetzung auf &éffentlichen und privaten Griinflichen gemal § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB). Die Beleuchtung des 6ffentlichen Raumes sollte ausschliefllich mit umwelt- und
insektenvertraglichen Leuchten und Lampen erfolgen (SCHANOWSKI & SPATH 1994, GEIGER
et al. 2004).

MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (CEF-MaBnahmen)

Zauneidechse

Sollte der Erhalt des Saumbereiches mit den Totholz- und Reisighaufen am Siidostrand von
Flst.-Nr. 1589 (Lebensraum der Zauneidechse) nicht méglich sein, miissen vorgezogene
funktionserhaltende Ausgleichsmalnahmen - sogenannte CEF-MaBlnahmen (continuous
ecological functionality-measures) - zur Erhaltung der Zauneidechse durchgefiihrt werden,
so dass diese zur dauerhaften Sicherung der ¢kologischen Funktion der Zauneidechse vor
Beginn der Baumafinahme zur Verfiigung stehen. Als Malinahme wird die Anlage von Ei-
dechsenrefugien (Kleinstrukturen wie Steinriegel/Steinschittung, Trockenmauern, Wurzel-
stubbenlager) idealerweise in rdumlichen N&he der festgestellten Vorkommen empfohlen.
Diese kénnen im Bereich der Grinflichen angelegt werden. Empfohlen wird die Anlage von
zwei bis drei Steinriegel/Steinschiittungen bzw. Wurzelstubbenlager in Anlehnung an die
unten beschriebenen Eidechsenhabitate.

Vor Baubeginn sind die Eidechsen aus dem zu Gberbauenden Bereich abzufangen und in
die erstellten Ersatzhabitate umzusiedeln.

Beschreibung zur Erstellung von Eidechsenhabitaten (enthommen und leicht modifi-
ziert aus DGHT 2011)

Lage: Besonnt, optimale Exposition an B&schung mit Ausrichtung Stid bis Ost oder eben, gut
drainierter oder wasserdurchlassiger Boden.

Anordnung: Ein einzelner kleiner Steinriegel ohne Verbund ist fiir eine Eidechsenpopulation
von geringem Wert. Ein Steinriegel braucht im Umfeld geeignete Nahrungsrdaume (blitenrei-
che S&ume, Ruderalflur trockenwarmer Standorte). In einer Gruppierung von mehreren
Steinriegeln mit einer Ausdehnung eines Steinriegels von 5 (10) m Lange, 2 m Breite und 2
m Tiefe bzw. Hohe sollten die Steinriegel einen Abstand von 5 bis 30 m voneinander haben.
Nach Mdglichkeit ist auch die Verbindung zum Umland zu gewahrleisten (untiberwindbare
Hindernisse entschéarfen, Durchgénge schaffen).

Steinschiittung: Die Steinschlttungen sollten zumindest partiell ca. 1 m tief ins Erdreich rei-
chen (Winterquartier) und etwa 0,5 bis 1 m héher sein als das Bodenprofil. lhre Breite sollte
ca. 2 m betragen. Die Form der Steinschittung sollte nierenférmig sein und die Lénge unge-
fahr 5 bis 10 m betragen. Die Steine (gebrochene Steine), mit der die Grube aufgefilit wird
sollten eine Kantenlédnge von ca. 100 bis 300 mm haben. Die Steine die oben aufgeschichtet
werden kénnen kleiner sein, mit einer Kantenldnge von ca. 100 bis 200 mm. Auf der Stein-
schittung ist kleinrdumig nahrstoffarmes Substrat auszubringen. Die Grundflache der Stein-
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schuttung sollte ca. 15 m? betragen. Bei der Anlage des Steinriegels ist der Abfluss von
Wasser sicherzustellen. Nasser Boden wird von Reptilien als Uberwinterungsstatte gemie-
den, da er tiefer durchfriert. Deshalb dirfen sich in der Steinschiittung keine Wasseran-
sammlungen bilden.

Hinterfullung: Die Hinterfullung der Steinschittung kann mit anstehendem Erdreich, das
durch das Ausheben der Grube fir die Steinschittung angefallen ist, aufgefillt werden. Bei
Bedarf kénnen hier einzelne niedrige Straucher (z. B. 3 bis 5 Hundsrosen, Schwarzdorn,
WeiRdorn) bepflanzt werden (siehe Thermoregulation).

Eiablageplatz (Sandlinsen): Zaun- und Mauereidechsen benétigen zur Eiablage grabbares
Substrat. Die Eiablageplédtze miissen gut besonnt sein, damit die Eier sich schnell genug
entwickeln kénnen. Sie mussen aber auch den richtigen Feuchtigkeitshaushalt aufweisen,
damit die Eier nicht verschimmeln (zu feucht) oder eintrocknen. Daher sind die Sandlinsen
kleinrdumig auszubilden, damit méglichst lange Ubergange von der Sandfléche zur Ruderal-
vegetation entstehen. Im Umfeld der Steinschiittung sind mehrere Sandlinsen als Eiablage-
platze anzulegen. Diese sollten aus Flusssand (unterschiedliche Kérnung) bestehen und
kénnen mit L6R, Lehm oder Mergel gemischt werden. Die FlachengréRe betragt etwa ein bis
zwei m?, die Tiefe ca. 70 cm.

Nahrungshabitat (nahrstoffarmes Substrat): Im Nahrungshabitat ist entscheidend, dass ge-
niigend erreichbare Nahrung (v.a. Insekten, Spinnen) tber die gesamte Aktivitatsperiode zur
Verfiigung steht. Dies kann erreicht werden durch ein vielseitiges und kleinstrukturiertes An-
gebot von Biotoptypen. Ein Wechsel zwischen Ruderalvegetation, einzelnen Stréduchern und
Tagesversteckplatzen (z. B. Steine, Reisighaufen) ist erforderlich. Es ist eine Entwicklung
moglichst nahrstoffarmer Bodenverhéltnisse zu gewéhrleisten, sowie die Ansiedlung einer
arten- und blitenreichen Krautvegetation, die durch die kleinflichige Aussaat standortge-
rechter Krautermischungen (Arten von Trockenrasen und trockenwarmen Ruderalstandor-
ten) noch beschleunigt werden kann.

Tagesversteckplatze: Optimal ist es, wenn sich viele Versteckmdglichkeiten im Aktionsradius
der Eidechsen befinden (z. B. einzelne hohlliegende Steine, Totholz).

£

- Querschnitt durch einen Steinriegel
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Abb.: Schematischer Schnitt eines Steinriegels
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D1. Zusammenfassung

Im Jahr 2013 erfolgten im B-Plangebiet ,Meierhaltweg" in Lauf auf einer Flache von insge-
samt ca. 1,3 Hektar Bestandserfassungen zu den Tierartengruppen / Arten: Flederméuse,
Voégel, Reptilien und GroRRer Feuerfalter sowie zu den Biotoptypen.

Artenschutzrechtlich relevante Arten sind die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzte
im UG jagende Zwergfledermaus, die Zauneidechse sowie die im Gebiet britenden européi-
schen Vogelarten der Vogelschutzrichtlinie.

MaBnahmenvorschldge zur Sicherung des Erhaltungszustandes betroffener Arten werden
unterbreitet. Diese sind unterteilt in Manahmen zur Minimierung sowie Festsetzungen ge-
maRk § 9 BauGB sowie gegebenenfalls notwendige CEF-MaRnahmen (nach § 44 Abs. 5 Satz
2 BNatSchG).

MafRnahmen zur Minimierung und Festsetzungen:

¢ Erhalt der Saumbereiche am Sudostrand von Flst.-Nr. 1588 und am Westrand von
Flst.-Nr. 1586 (Vorkommen Zauneidechse)

e Erhalt von Gehdélzen insbesondere alterer Baume und ihre Integration in die B-
Planung

¢ Rodung von Gehélzen und Baufeldfreimachung auBerhalb der Vogelbrutzeit (Mérz
bis September)

e Eingriffe in Eidechsenhabitate nur in den fir die Zauneidechse glinstigen Zeitrdumen
(Mitte August bis Mitte Oktober bzw. Mitte Méarz bis Mitte April)
o Pflanzung von heimischen Laubbaumarten und Strauchern innerhalb B-Plangebiet
e Verwendung von umwelt- und insektenvertraglichen Lampen und Leuchten
Falls Eingriffe in die Lebensraume der Zauneidechse stattfinden missen, sind folgende CEF-
MaRnahmen im Vorfeld des Vorhabens umzusetzen:

¢ Anlage von Eidechsenrefugien (Steinriegel/Steinschittungen bzw. Wurzelstubben-
lager) fur die Zauneidechse im Umfeld der bestehenden Vorkommen

Bei Berlicksichtigung der MaRBnahmen zur Minimierung sowie der Festsetzungen bzw. der
Umsetzung der vorgeschlagenen CEF-MaRnahmen werden fir die nach Anhang |V der FFH-
Richtlinie geschitzten Arten sowie fur die nach Vogelschutzrichtlinie geschutzten européi-
schen Vogelarten keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG Abs. 1 bis 4 ausgeldst.
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Bebauungsplan "Meierhaltweg"

Karte 1: Bestand Fauna




Formblatt zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung von Arten
des Anhangs IV der FFH-RL und von Europdischen Vogelarten
nach §§ 44 und 45 BNatSchG (saP)

Stand: Mai 2012

(3 Zutreffendes bitte ausfiillen bzw. ankreuzen

Hinweise:

—Dieses Formblatt ersetzt nicht die erforderliche fachgutachterliche Priifung der artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestédnde und ggf. die Begriindung der Ausnahmevoraussetzungen.

- Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung gilt nur fiir die Arten des Anhangs IV der FFH-RL, die Européi-
schen Vogelarten und die Verantwortungsarten. Die tibrigen besonders geschditzten Arten sind im Rahmen
der Eingriffsregelung nach §§ 14 ff BNatSchG (vgl. § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG) bzw. in der Bauleitpla-
nung nach § 18 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. BauGB abzuarbeiten.

— Mit diesem Formblatt wird das Vorhaben bzw. die Planung nur auf eine betroffene Art (bzw. Gilde bei Euro-
péischen Vogelarten) gepriift. Sind mehrere europarechtlich geschlitzte Arten betroffen, sind jeweils geson-
derte Formblétter vorzulegen. Eine Aussage, ob das Vorhaben bzw. die Planung insgesamt artenschutz-
rechtlich zuléssig ist, kann nur im Rahmen der erforderlichen fachgutachterlichen Gesamtpriifung erfolgen.

— Auf die Ausftillung einzelner Abschnitte des Formblatts kann verzichtet werden, wenn diese im konkreten
Einzelfall nicht relevant sind (z.B. wenn eine Ausnahmepriifung nach Ziffer 5 nicht erforderlich ist).

1. Vorhaben bzw. Planung
Kurze Vorhabens- bzw. Planungsbeschreibung.
B-Plan ,Meierhaltweg" in Lauf

Fdr die saP relevante Planunterlagen:
— B-Plan ,Meierhaltweg" Stand: 18.01.2013 (ZINK INGENIEURE)

2. Schutz- und Gefihrdungsstatus der betroffenen Art'

[X] Art des Anhangs IV der FFH-RL
] Europaische Vogelart?

Deutscher Wissenschaftlicher | Rote Liste Status in Rote Liste Status in
Name Name Deutschland BaWii
Zauneidechse Lacerta agilis [J 0 (erloschen oder ver- |[] 0 (erloschen oder ver-
schollen) schollen)
] 1 (vom Erléschen be- [J 1 (vom Erléschen be-
droht) droht)
[] 2 (stark gefahrdet) [] 2 (stark gefahrdet)
[ 3 (gefahrdet) [] 3 (gefahrdet)
[ R (Art geografischer [J R (Art geografischer
Restriktion) Restriktion)
V (Vorwarnliste) 4V (Vorwarnliste)

! Es sind nur die Arten des Anhangs IV der FFH-RL und die Européischen Vogelarten darzustellen, weil der Erlass einer
Rechtsverordnung fiir die Verantwortungsarten gemé&f § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gegenwadrtig noch aussteht.

2 Einzeln zu behandeln sind nur die Vogelarten der Roten Listen. Die tibrigen Vogelarten kénnen zu Gilden zusammen-
gefasst werden.
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3. Charakterisierung der betroffenen Tierart®

3.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Textliche Kurzbeschreibung mit Quellenangaben®.

Insbesondere:

— Angaben zur Art und zum Fldchenanspruch beziiglich der Fortpflanzungs- und Ruhestétten (z. B. An-
gaben zur ReviergréR3e, Nistplatztreue), essentiellen Teilhabitate und Nahrungshabitate und deren
rdumliche Abgrenzung.

— Artspezifische Empfindlichkeit gegentiber bau-, anlage- und betriebsbedingten Stérwirkungen des Vor-
habens.

— Dauer der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten und Charak-
ter der in diesen Phasen beanspruchten Gebiete / Fldchen.

Lebensraumanspriiche: helio- und xerothermophile Art, iberwiegend offene Lebensrdume mit einem klein-
raumigen Mosaik aus vegetationsfreien und grasigen Flachen, Gehdlzen, verbuschten Bereichen und krauti-
gen Hochstaudenfluren, mit Strukturelementen wie Steine, Baumstimpfe, Holzagerplatze zum Sonnen und
lockeres, gut draniertes Bodensubstrat zur Eiablage sowie frostsicheren Winterquartieren (Erdlécher, unter
Steinen und Wurzeln)

Nahrung: hauptsachlich Insekten und andere Gliedertiere (z.B. Heuschrecken, Kafer, Fliegen, Spinnen, Tau-
sendfuler und Wiirmer)

Reviergréfe: nutzt meistens kleine Reviere mit einer Flachengréfie von etwa 120 Quadratmeter, ausgespro-
chen standorttreue Art

Empfindlichkeit: empfindlich gegentiber dem Verlust an Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sowie allgemein an
Lebensraum aufgrund der avisierten Bebauung

Fortpflanzung: erste Tiere kénnen an sonnigen Tagen schon ab Mitte Februar beobachtet werden, Paa-
rungsverhalten: Mai, tréchtige Weibchen: Juni, Eiablage: Juni und Juli, Jungtiere: ab August, Uberwinterung:
im September beginnen die ersten mannlichen Adulttiere bereits damit, die Winterquartiere (unter Steinen, in
Erdléchern und &hnliche frostfreie Stellen) aufzusuchen

Quelle: Laufer et al. (2007), Die Amphibien und Reptilien Baden-Wirttembergs

3 Angaben bei Pflanzen entsprechend anpassen.

4 Zum Beispiel: Grundlagenwerke BaWii, Zielartenkonzept BaWii (ZAK) oder Artensteckbriefe.

3.2 Verbreitung im Untersuchungsraum
X nachgewiesen [] potenziell méglich

Kurzbeschreibung mit Quellenangaben, insbesondere zur:
— Bedeutung des Vorkommens (lokal, regional, landesweit, bundesweit, europawei),
— Lage zum Vorhaben,
— Art des Habitats (z.B. Brut- oder Nahrungshabitat).

Bedeutung: lokale Bedeutung

Lage zum Vorhaben: 2 Ind. innerhalb Geltungsbereich (in geplanter privater Griinflache) sowie 1 Ind. knapp
auBerhalb des Geltungsbereiches

Art des Habitats: bei den besiedelten Habitaten handelt es sich um Saumstrukturen in Verbindung mit

Geholzen.

Im Fall eines nur potenziellen Vorkommens ist darzulegen,

— welche Gegebenheiten (insb. Biotopstrukturen) fiir die Méglichkeit des Vorkommens der Art sprechen
und

— aus welchen Griinden der Nachweis des Vorkommens nicht gefiihrt werden konnte (Worst-case-
Analysen sind allerdings nur zuldssig, wenn wissenschaftliche Erkenntnisliicken vorhanden sind, die
nicht behebbar sind) bzw. nicht geftihrt werden muss (z.B. wenn die Art durch die Vorhabenwirkungen
nicht in verbotsrelevanter Weise betroffen werden kann oder wenn eine Ermittlung des Artvorkommens
unverhéltnisméBig wére, was jedoch von der zusténdigen Naturschutzbehérde festzustellen wére).
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3.3 Abgrenzung und Bewertung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Kurzbeschreibung der vom Vorhaben betroffenen lokalen Population einschlieBlich ihrer Abgrenzung;
Begriindung des Erhaltungszustandes (Zustand der Population, Habitatqualitat, Beeintrdchtigungen).

Betroffenheit: der Lebensraum der Zauneidechse liegt innerhalb des Geltungsbereiches, allerdings aufterhalb
der Baugrenze in einer privaten Grinflache

Erhaltungszustand: unbekannt, im UG wird der Bestand auf etwa 4-6 Individuen geschatzt, die Habitatqualitat
im UG ist lediglich punktuell mit dem Vorhandensein von geeigneten Strukturen (Versteck-, Sonn- und Eiab-
lageplatzen) gut, groRflachig fehlen solche Kleinstrukturen

3.4 Kartografische Darstellung

Insbesondere kartografische Darstellung des Artvorkommens / der lokalen Population, der betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten, essentiellen Teilhabitate sowie der Nahrungshabitate®.

% Die unter Punkt 3.4 und 4.5 erwéhnten kartografischen Darstellungen kénnen in einer gemeinsamen Karte er-
folgen.

4. Prognose und Bewertung der Schiadigung und / oder Stérung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
(bau-, anlage- und betriebsbedingt)

4.1 Entnahme, Beschddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen,
beschidigt oder zerstort? [Jja X nein

Kurze Darstellung des Konflikts mit Benennung der wesentlichen, vom Vorhaben
ausgehenden Wirkungen sowie der konkret betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten.

Bei Erhalt der Saumbereiche mit der Boschungskante und den Totholz- und Reisighau-
fen im stidostlichen Teil des Flurstiickes 1589 werden keine Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten zerstort. Entsprechend der Planzeichnung des Bebauungsplans (Stand:
18.01.2013) liegt der Fundort auRerhalb des allgemeinen Wohngebietes und es ist hier
eine private Griinflache festgesetzt. Innerhalb der Griinflache sollte der Bereich in sei-
nem derzeitigen Zustand belassen und um die vorhandenen Totholz- und Reisighaufen
ein- bis zweimal im Jahr geméht werden.

b) Werden Nahrungs- und/oder andere essentielle Teilhabitate so erheblich beschi-
digt oder zerstort, dass dadurch die Funktionsféhigkeit von Fortpflanzungs- oder
Ruhestitten vollsténdig entféllt? [Jja X nein
(vgl. LANA stA "Arten- und Biotopschutz": Ziffer |. 3. der Hinweise zu den zentralen un-
bestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes, 2009)

Beschreibung der Auswirkungen des Vorhabens auf Nahrungshabitate und oder andere
essentielle Teilhabitate sowie Einschétzung der Riickwirkungen auf die Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten.

Bei Erhalt der Saumbereiche (s.0.) werden keine essentiellen Teilhabitate zerstort. Inner-
halb der Griinflache sind Nahrungshabitate vorhanden.

c) Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten durch Stérungen oder sonstige
Vorhabenwirkungen so beeintriachtigt und damit beschédigt, dass diese nicht
mehr nutzbar sind? ja X nein
(vgl. LANA stA "Arten- und Biotopschutz": Ziffer I. 2. der Hinweise zu den zentralen
unbestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes, 2009)

Beschreibung der Auswirkungen.
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d)

f)

a)

h)

Sind VermeidungsmafRnahmen méglich? < ja [ nein

Kurze Beschreibung der VermeidungsmalBnahmen, ggf. Angabe der verbleibenden
Beeintrachtigungen bei nur teilweise méglicher Vermeidung.

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens darf in diesem Bereich kein Boden abgeschoben bzw. zwi-
schengelagert oder Gegenstande und Maschinen der Baustelleneinrichtung gelagert werden. Zum
Schutz ist der Bereich in Abstimmung mit einer 6kologischen Baubegleitung mit einem Bauzaun abzu-
sperren.

Verweis auf die detaillierten Planunterlagen:

Handelt es sich um ein/e nach § 15 BNatSchG oder § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG
zuldssigel/s Vorhaben bzw. Planung (§ 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG)? < ja [ nein
(vgl. BVerwG, Urt. vom 14.07.2011 -9 A 12.10 - Rz.117 und 118)

Kurze Begriindung, dass die Eingriffsregelung korrekt abgearbeitet worden ist, und
Verweis auf die detaillierten Planunterlagen.

Wird die dkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang ohne vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? X ja [ nein

Priifung, ob im rdumlichen Zusammenhang geeignete (und nicht bereits anderweitig
besetzte) Ausweichmdglichkeiten fiir die betroffenen Individuen bestehen.

Kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
(CEF) gewdéhrleistet werden (§ 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)? [dja [ nein

Beschreibung der MalBnahmen, die zum Funktionserhalt der Fortpflanzungs- oder

Ruhestétten im réumlichen Zusammenhang vorgesehen sind, mit Angaben zu:

— Art und Umfang der MalBnahmen,

— der 6kologischen Wirkungsweise,

— dem rdumlichen Zusammenhang,

— Beginn und Dauer der MaBnahmen (Umsetzungszeitrahmen),

— der Prognose, wann die 6kologische Funktion erreicht sein wird,

— der Dauer von evtl. UnterhaltungsmalBnahmen,

— der Festlegung von Funktionskontrollen (Monitoring) und zum Risikomanagement

— der rechtlichen Sicherung der MalBnahmenfidchen (tatséchliche und rechtliche
Verfigbarkeit).

Verweis auf die detaillierten Planunterlagen:

Falls kein oder kein vollstdndiger Funktionserhalt gewéhrleistet werden kann:
Beschreibung der verbleibenden Beeintrachtigung/en.

Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird erfiilit:
Llja
<] nein
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4.2 Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
a) Werden Tiere gefangen, verletzt oder getotet?
Kurze Darstellung des Konflikts mit Benennung der wesentlichen, vom Vorhaben

ausgehenden Wirkungen sowie Darstellung und ggf. Quantifizierung von
Beeintrachtigungen.

b) Kann das Vorhaben bzw. die Planung zu einer signifikanten Erh6hung des
Verletzungs- oder Tétungsrisikos von Tieren fiihren?

Darstellung des signifikant erh6hten Verletzungs- bzw. Tétungsrisikos.

Bei einem signifikant erh6hten Kollisionsrisiko sind Angaben zu:

— den artspezifischen Verhaltensweisen,

— der hé&ufigen Frequentierung des Einflussbereichs des Vorhabens bzw. der
Planung und/oder

— der Wirksamkeit vorgesehener SchutzmalBnahmen erforderlich.

Wenn nein: Begrtindung, warum keine signifikante Schédigung prognostiziert wird.

c) Sind Vermeidungsmafnahmen méglich?
Kurze Beschreibung der VermeidungsmalBnahmen (z.B. Bauzeitenregelung,

MaBnahmen fiir kollisionsgeféhrdete Tierarten); ggf. Angabe der verbleibenden
Beeintrdchtigungen bei nur teilweise méglicher Vermeidung.

Verweis auf die detaillierten Planunterlagen:

Seite 5

[Jja X nein

[ja X nein

[(Jja [ nein

Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird erfiillt:
Llja
< nein

4.3 Erhebliche Stérung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Werden Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich gestort?

Kurze Darstellung des Konflikts mit Benennung der wesentlichen, vom Vorhaben
ausgehenden Wirkungen (z.B. Ldrm- oder Lichtimmissionen, Barriere- bzw.
Trennwirkungen und/oder genetische Verinselung) auf die lokale Population sowie
Darstellung und ggf. Quantifizierung von Beeintrachtigungen.

b) Sind VermeidungsmafRnahmen méglich?

[(Jja X< nein

[(Jja [ nein
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Kurze Beschreibung der (ggf. vorgezogen durchzufiihrenden) Vermeidungs-
mafinahmen, Angaben zur Wirksamkeit (Zeitpunkt, Plausibilitét, etc.) und ggf. Angabe
der verbleibenden Beeintréchtigungen bei nur teilweise méglicher Vermeidung.

Verweis auf die detaillierten Planunterlagen:

Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird erfiillt:

6. Fazit
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