Satzung

Bebauungsplan “Meierbiihn-Westtangente®, Lauf,
und die ortlichen Bauvorschriften

Aufgrund von § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung hat der Gemeinderat der
Gemeinde Laufin offentlicher Sitzung am 18.11.2008 den Bebauungsplan ,Meierbiihn-Westtangente®,
Lauf und die 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften ist der
Lageplan vom 10.11.2008 mafgebend.

§2
Bestandteile dieser Satzung

1. Der Bebauungsplan, bestehend aus:

a) dem Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 10.11.2008 (Anlage 1)
b) den ,Textlichen Festsetzungen® vom 10.11.2008 (Anlage 2)
2. Die ortlichen Bauvorschriften vom 10.11.2008 (Anlage 2)
jeweils gefertigt von Zink Ingenieure, Lauf
Beigefiigt sind:
3. Die Begriindung mit Umweltbericht, Zink Ingenieure, Lauf  vom 10.11.2008 (Anlage 3)
4. Ein Ubersichtslageplan, Zink Ingenieure, Lauf vom 10.11.2008 (Anlage 4)
5. Die zusammenfassende Erklarung gemaf vom 10.11.2008 (Anlage 5)
§ 10 Abs. 4 BauGB, Zink Ingenieure, Lauf
6. Schallgutachten, Ingenieurbro fiir Schall- und vom 22.05.2006 (Anlage 6)
Warmeschutz Wolfgang Rink, Reute
7. Omithologisches Gutachten, Klink & Partner, Merdingen  vom April 20086, (Anlage 7)

erganzt Mai 2006,
aktualisiert Aug. 2008

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung handelt, wer den Festsetzungen dieser Satzung
zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften treten mit der ortstiblichen Bekanntmachung
nach § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch in Kraft.

/
/

Lauf, den/19.11.2008
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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch - BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. 1 S. 3316).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitions-
erleichtungs- und Wohnbauland-Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).

- Verordnung fiir die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes Planzeichenverordnung - PlanzVO - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, S. 58)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, berichtigt S. 698), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895)

- Landesbauordnung fiir Baden-Wdirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8. August 1995 (GBI. S. 617). Zuletzt geéndert durch Gesetz vom
14.12.04 (GBI. S. 895).

In Erganzung der Planzeichnung gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und
ortliche Bauvorschriften:

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan treten alle Festsetzungen anderer Bebauungs-
plane innerhalb dieses Geltungsbereiches auBer Kraft.
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1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVO)

Zuldssig sind:
Wohngebaude

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Als Ausnahme im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kénnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO:
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen flr Verwaltungen

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe

Diese sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zul&ssig.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO)

Das MafB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grund-
flachenzahl (GRZ), der Firsthéhe (FH) und der Traufhdhe (TH) der Gebaude sowie
der Zahl der Vollgeschosse. MaBgeblich sind die Darstellungen im Schemaschnitt
im Plan. Die Festsetzungen sind Hoéchstwerte.

Grundfldchenzahl (GRZ)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit § 19 Abs. 4 BauNVO)

Siehe Eintrag in den Nutzungsschablonen im Plan.
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1.2.2

1.2.3

1.24

1.3

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Siehe Eintrag in der Nutzungsschablone im Plan und Darstellung im Schema-
schnitt im Plan.

Héhe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit
§ 18 BauNVO Abs. 1)

Siehe Darstellung im Schemaschnitt im Plan.

Die Traufhdhe (TH) ist definiert durch den auBeren Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Oberkante der Dachhaut, jeweils gemessen ab der Oberkante des Erd-
geschoss-RohfuBbodens.

Die maximale Firsthohe (FH) wird gemessen von der Oberkante des Erdgeschoss-
RohfuBbodens bis zum oberen Abschluss des Daches.

Bei Gebiuden mit Satteldachern darf die angegebene TH durch Riickspriinge auf
die Halfte der Gebaudelange um maximal 1,0 m {berschritten werden.

Héhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die maximale Héhe des Erdgeschoss-RohfuBbodens ist in den jeweiligen Bau-
fenstern im Plan angegeben. Sie wird Uber der StraBenachse der jeweils zu-
gehorigen ErschlieBungsstraBe gemessen rechtwinklig zu dieser bezogen auf Ge-
baudemitte. Die Angaben sind Hochstwerte.

Jedem Bauantrag sind Geléndeschnitte mit Darstellung des natrlichen Gelandes
und der geplanten Gebaude beizufiigen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Siehe Eintrag in den Nutzungsschablonen im Plan.

Offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO; entsprechend den Planeintragen
sind zulassig:

E = Einzelhduser
ED = Einzel- und Doppelh&user
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1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 3 BauN VO)

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen im Plan dargestellt.

Gebaudeteile diirfen die Baugrenze bis zu 1,0 m (iberschreiten. Die Breite der Ge-
baudeteile darf je Gebaudeseite htchstens 5 m betragen.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Flr die zulassige Gebaudestellung sind die im Bebauungsplan dargestellten First-
richtungspfeile maBgebend.

Die zulassige Geb&udestellung gilt auch fiir Nebengebaude, Garagen und (ber-
dachte Stellplatze (Carports).

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

Soweit Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO gleichzeitig Gebaude (Neben-
gebéude) darstellen, sind diese nur innerhalb der iberbaubaren Flache bzw. der
Flache flir Garagen zulassig.

Sichtschutzwande missen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von
1,5 m einhalten.

Versorgungsanlagen im Sinne § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als Ausnahme zuge-
lassen werden.

Garagen und Stellplétze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflachen und auf den im Lageplan mit ,Ga" gekennzeichneten Flachen
zuldssig.

Hochstzahl der Wohnungen (WE) in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebé&ude sind maximal 2 Wohneinheiten (WE) zulassig.
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1.9 Verkehrsflichen und Verkehrsfliachen besonderer Zweckbe-
stimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflachen werden im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die Darstellung
der Flachengliederung ist nicht verbindlich.
1.9.1 Verkehrsfldchen mit Trennung der Verkehrsteilnehmer
ErschlieBungsstraBen mit getrennten Gehwegen
1.9.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen fiir gemischten Verkehr
Flachen flir das Parken von Fahrzeugen
Flachen mit Verkehrsgrin
Mullstandorte
1.10 Flidchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Flachen fir das Parken von Fahrzeugen und zu befestigende Fladchen der Bau-
grundstiicke sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu belegen (z. B. Schotter-
rasen, wasserdurchldssiges Pflastermaterial oder Pflasterwerk mit wasserdurch-
lassigen Fugen wie Rasenfugen).
1.11 Von Bebauung freizuhaltende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Aus Griinden der Verkehrssicherheit in Einmindungsbereichen sind die im Plan
durch Sichtdreiecke gekennzeichneten Sichtfelder zwischen 0,7 m und 2,5 m Ho-
he gemessen (iber der Oberkante der Fahrbahn von sténdigen Sichthindernissen
freizuhalten.
Baumstdmme, Lichtmasten und Verkehrszeichen sind, soweit sie die Sicht auf be-
vorrechtigte Fahrzeuge nicht verdecken, zuléssig.
1.12 Griinordnerische Festsetzungen
1.12.1 Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die als offentliche Grinflache — Spielplatz — ausgewiesene Flache ist als Kin-
derspielplatz zu gestalten und entsprechend den Festsetzungen zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.
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- Die als offentliche Grinflachen — StraBenbegleitgriin — ausgewiesenen Fla-
chen entlang der ErschlieBungsstraBe sind entsprechend den Festsetzungen
zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

- Die als private Griinflichen — Hausgarten - ausgewiesenen Flachen sind als
solche zu erhalten. Auf den privaten Grinflachen ist eine bauliche Nutzung
nicht zulassig.

1.12.2 MaBBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der offentliche FuB- und Radweg zwischen dem Baugebiet und dem Stein-
mauerweg ist mit einem wasserdurchlassigen Belag auszufihren.

Flachen flr das Parken von Fahrzeugen, Gehwege und zu befestigende Fla-
chen der Baugrundstiicke sind mit wasserdurchldssigen Materialien, Rasen-
fugenpflaster oder Pflasterwerk mit wasserdurchlassigen Fugen zu belegen.

Als Leuchtmittel bei der StraBenbeleuchtung sind Natriumdampf-Hochdruck-
lampen oder deren Weiterentwicklung zu verwenden.

Flachdécher bei Garagen sind extensiv zu begriinen.

1.12.3 Fldachen zur Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

ALLGEMEINER HINWEIS: Alle zu pflanzenden B&ume und sonstigen Gehdlz-
pflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang oder Verlust durch entsprechende Nach-
pflanzungen zu ersetzen.

Alle Pflanzgebote sind ein Jahr nach Fertigstellung der Ge-
baude zu erfillen und dauerhaft zu unterhalten.

Im Bereich des Kinderspielplatzes sind mindestens 4 Laubbaume zu pflanzen.
Der genaue Standort ist im Zuge der Spielplatzgestaltung festzulegen. Die
Pflanzung giftiger Gehdlze ist nicht zulassig (siehe Pflanzenliste im Anhang).

Im Bereich der ErschlieBungsstraBen sind an den im Lageplan dargestelliten
Standorten hochstdmmige Laubbaume (siehe Pflanzenliste im Anhang) zu
pflanzen. Geringe Standortabweichungen sind méglich. Die Anzahl der Baume
ist einzuhalten. Die Baumstandorte sind offen zu gestalten und mit Boden-
deckern und/oder Stauden zu bepflanzen bzw. mit Rasen zu begriinen.
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1.13

1.14

Auf den privaten Grundstlicken ist je angefangenen 300 m? Baugrundstiicks-
flache ein hochstammiger Obstbaum, ausnahmsweise Laubbaum gemas
Pflanzenliste, zu pflanzen. Die Anpflanzung ist vom Grundstlickseigentlimer
vorzunehmen. Der Standort ist innerhalo der Grundstiicke frei wéhlbar. Ab-
gange sind an gleicher Stelle nachzupflanzen. Die Erhaltung vorhandener
hochstammiger Obstbaume ersetzt die Neupflanzung. Abgehende Baume sind
auch hier durch Obstb&dume zu ersetzen.

SONSTIGE BEPFLANZUNGEN:

FASSADENBEGRUNUNG:

Geschlossene Wandflachen von mehr als 10 m Lange und mehr als 2,5 m Héhe
sind durch Kletterpflanzen oder bepflanzte Rankgeriiste gemé&B Pflanzenliste zu
begriinen.

AuBenwande von Garagen und Carports, deren Abstand klieiner als 1,0 m zur Er-
schlieBungsstraBe ist, sind mit Kletterpflanzen zu begriinen (siehe Pflanzenliste im
Anhang).

Fliachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur

Herstellung des StraBenkdrpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkodrpers sind auf den an 6ffentliche Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken Béschungen als Aufschittungen oder Abgrabungen
sowie die notwendigen Betonfundamente flir StraBeneinfassungen zu dulden.

Ergédnzende Festsetzungen (Zuordnungsfestsetzung)
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Alle MaBnahmen zur Minimierung, zur Vermeidung und zum Ausgleich im Bebau-
ungsplangebiet sowie die zusatzlichen Ausgleichs- und Kompensationsmaf-
nahmen, die auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen, wer-
den den Uberbaubaren Grundstiicksfldchen nach MaBgabe der zulassigen Grund-
flachen (§ 19 Abs. 2 BauNVO) im Bebauungsplangebiet und den versiegelbaren
Flachen entsprechend der Satzung der Gemeinde Lauf Uber die Erhebung von
Kostenerstattungsbetrdgen zugeordnet.

HINWEIS:

EXTERNE AUSGLEICHSMABNAHMEN:

Zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft durch den vor-
liegenden Bebauungsplan dienen weiterhin nachfolgend aufgeftihrte MaBnahmen
auf gemeindeeigenen Grundstiicken auBerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes:

Auf der im Lageplan Anhang 2 zur Begriindung dargesteliten Flache noérdlich des
Laufbaches ist ein Eichenwald aufzuforsten.
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2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Meierbiihn-Westtangente*

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

AuBenwénde

Erker Gber mehrere Geschosse sind grundsétzlich zulassig, ihre Breite darf
aber ein Drittel der Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht (iberschreiten.

Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Kunststoff und Baustoffimitationen sind
nicht zul&ssig.

Dachform, -neigung, -eindeckung

Die Oberflachen der AuBenwande sind zu verputzen. Partielle Verkleidung aus
heimischem Holz ist zuldssig. Ausnahmsweise ist Sichtmauerwerk aus ortsiib-
lichen Materialien zuldssig. Blockhauser sind zul&ssig.

Als Dachform sind geneigte Dacher - Satteldach (SD), Walmdach (WD), Kriip-
pelwalmdach, versetzte Satteldacher, Pultddcher - zulassig. Die Dachnei-
gungen sind im Plan festgesetzt (siehe Planeinzeichnung).

Die Firstrichtungen sind im zeichnerischen Teil dargestellt. Es ist nur eine
Hauptfirstrichtung zulassig.

Untergeordnete Nebenfirste als Zwerchgiebel oder Winkelbau sind zulassig
und miissen einen Abstand zum Hauptfirst von mind. 0,5 m einhalten - senk-
recht gemessen.

Die Dachneigungen betragen 25° bis 45°, Pultd&cher sind ab 15° zulassig.
Als Dachdeckung ist nicht glanzendes Material zu verwenden.

Sonnenkollektoren sowie Verglasungen von Dachflachen zur Energiegewin-
nung sind zul&ssig.

Dachgauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten

1. ZULASSIGKEIT

a) Dachaufbauten sind bei mindestens 30° geneigten Dachern zulassig.

b)

Dachaufbauten diirfen die Grundform der Dacher nicht verunstaltend ver-
andern und missen mit der jeweiligen Geb&udeansicht harmonieren.

c) Als Dachaufbauten sind Einzelgauben oder Zwerchhauser zulassig.

10
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2.1.4

2.2

2. LAGE

Bei Dachgauben und Zwerchhausern muss das obere Drittel des Daches
ungestoért durchlaufen.

Unterhalb der Gaube muss die Dachhaut mindestens 50 cm breit durchiaufen.
Alternativ kann ein Zwerchhaus aus der aufgehenden Wand entwickelt
werden.

Gauben und Zwerchhiuser missen zur Giebelwand einen Abstand von min
destens 1,50 m einhalten.

Zwischen den Einzelgauben ist ein Abstand von mindestens 0,75 m einzu
halten.

3. GROBE

Die Summe aller Zwerchhausbreiten darf ein Drittel der Geb&udelange pro
Gebaudeeinheit nicht Uberschreiten.

Die Summe aller Einzelgaubenbreiten darf die Halfte der Gebaudelange pro
Gebdaudeeinheit nicht (iberschreiten.

Einzelgauben dirfen eine maximal vordere Ansichtsflache (AuBenmaBe) von
3,0 m2 und eine maximal Durchschnittsbreite von 1,5 m haben.

4. GESTALTUNG

a)

b)

Die vorderen Ansichtsflachen der Gauben sind als Fensterflachen auszu-
bilden, die seitlichen Ansichtsflachen kdnnen verglast werden.

Es ist nur ein Gaubentyp pro Hauseinheit zuldssig. Unzulassig sind (ibereinan-
derliegende Gauben.

Gestaltung Doppelhéduser

Bei Doppelhdusern miissen die Wandhohe, die Dachneigung, die Dachgesimse
und das Dacheindeckungsmaterial einheitlich sein.

Bei Einvernehmlichkeit zwischen den Grundstiickseigentiimern bzw. Bauherren
der Doppelhéuser kann eine gemeinsame Dachneigung entsprechend den Eintra-
gungen in der Nutzungsschablone gewahlt werden.

Garagen und Carports
(§ 74 Abs. 1 + 2 LBO)

Garagen und Carports sind mit einem geneigten Dach oder einem Flachdach
zu bedecken. Die Dachneigung darf nicht gréBer sein als die des Hauptge-
baudes. Flachdicher sind extensiv zu begrlinen.

Carports sind mit einem geneigten Dach oder einem Flachdach einzudecken.

Garagen und andere Nebenanlagen die auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen errichtet werden, sind zu den offentlichen Flachen hin mit He-
cken oder Kletterpflanzen einzugrinen.
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2.3

2.4

2.5

2.5.1

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen, Automaten und Schaukésten sind nur an der Statte der eigenen
Leistung gemaB § 11 Abs. 4 LBO zulassig. Werbeanlagen diirfen eine GroBe von
0,3 m2 nicht Uberschreiten. Selbstleuchtende und fluoreszierende Werbeanlagen
sind nicht zulassig.

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

An &ffentlichen StraBen und Platzen sind folgende Einfriedungen zulassig:

- Sockelmauern bis 0,3 m Héhe

- heimische Hecken- oder Gehélzpflanzung

- Zaune aus Holz oder in schmiedeeiserner Ausfiihrung

- Die Gesamthdhe der Einfriedungen darf das MaB von 1,0 m, gemessen von
Oberkante StraBenrand, nicht {iberschreiten

Einfriedungen zu sonstigen Grundstiicksgrenzen wie oben, bis 1,5 m Héhe.

Grundstiicksgestaltung
(§ 74 Nr. 1 LBO)

Freiflichen / Befestigte Fldchen

Anfallender Erdaushub ist auf dem jeweiligen Grundstiick wieder zu verwerten
(angleichen an die Hohenlage der StraBe, Gelandemodellierung). Die Gelande-
verhéltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu berticksichtigen.

Aus Okologischen und wasserwirtschaftlichen Griinden sind Bodenbefestigungen
auf das unvermeidbare MaB zu beschranken. Nicht iiberbaute Grundstiicksflachen
ddrfen daher nur befestigt werden, soweit dies fiir Pkw-Stellplatze, Zufahrten und
Zugange erforderlich ist.

Als Befestigungsart sind nur wasserdurchléssige Beldge wie z. B. Steinpflaster im
Sandbett, Rasengittersteine, Schotterrasen oder vergleichbare Ausflihrungen zu-
lassig.

Vorgérten sind nach Erstellung der Geb&ude als Ziergérten oder Rasenflachen an-

zulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von Biumen und Strauchern sollen
bodensténdige Gehdlze (siehe Pflanzenliste) verwendet werden.

12



Gemeinde Lauf
Bebauungsplan ,Meierblihn-Westtangente"
Textliche Festsetzungen

2.5.2 Plétze fiir Abfallbehélter

2.6

2.7

Die Platze fir die beweglichen Abfallbehalter auf den privaten Grundstiicken sind
mindestens 1,0 m hinter die StraBenbegrenzungslinie zuriickzusetzen und mit
Schutzwanden einzufrieden oder durch Hecken zu umpflanzen, deren H6he min-
destens den Behaltern entspricht.

Anzahl notwendiger Stellplétze fiir Pkw
(§ 34 Abs. 1 LBO in Verbindung mit § 74 Abs. 2 Ziff. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung flir Wohnungen wird auf 2,0 Stellplatze pro Wohneinheit
festgesetzt. Die Stellplatze sind auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.

Elektrische Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die Leitungen fiir elektrische Energie sowie Fernmeldeleitungen sind als Erdkabel
zu verlegen. Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig.
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3.2

3.3

Hinweise

Wasserversorgung, Entwésserung, Miillabfuhr

Die Satzungen der Gemeinde Lauf und des Ortenaukreises (iber Wasserver-
sorgung, die Entwasserung und die Miillabfuhr sind zu beachten.

Fir die Brauchwassernutzung auf dem Grundstiick (z. B. Gartenbewasserung)
wird zur Sammlung von Niederschlagswasser die Herstellung einer Zisterne emp-
fohlen. N&here Informationen sind bei den Fachbehdrden zu erhalten.

Die Bewohner der hinterliegenden Grundstiicke milssen die Miillbehalter sowie die
sonstigen Abfélle an den zur Abholung bestimmten Stellen neben der StraBe zur
Abholung bereitstellen. Die Bereitstellung der Abfille muss ohne Beeintrach-
tigungen der Sicherheit des StraBenverkehrs erfolgen. Die hinterliegenden Bau-
grundstiicke, die mit StichstraBen erschlossen sind, werden von Milllsammel-
fahrzeugen nicht angefahren.

Bodenfunde

Das Regierungspréasidium Freiburg, Archéologische Denkmalpflege, MarienstraBBe
10 a, 79098 Freiburg, ist unverziiglich zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei
Erdarbeiten zu Tage treten, oder wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine
oder Ahnliches von BaumaBnahmen betroffen sind.

Abfallbeseitigung und wassergefihrdende Stoffe

Unfélle mit wassergefahrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wassergeféhrden-
der Stoffe kdnnen zu schwerwiegenden Gewasser- und Grundwasserverschmut-
zungen flhren,

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln
wassergefahrdender Flissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 49 LBO,
sofern das Fassungsvermégen des Behélters 5 m3 (ibersteigt. Diese Anlagen sind
als besonders geféhrlich im Sinne der Anlagenverordnung - VAWS (Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen) einzustufen. Bei
Stoffen nach § 19 g | WHG sind die Anforderungen der Anlagenverordnung VAwWS
zu beriicksichtigen. Das Landratsamt - Amt fiir Umweltschutz sowie das Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz - ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens und gegebenenfalls im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen
Verfahrens zu héren.

Im Rahmen der Bauleitplanung solite angestrebt werden, den anfallenden Erdaus-
hub auf das unumganglich erforderliche MaB zu reduzieren und das Material in-
nerhalb des Planungsgebietes fiir Gelandegestaltungen usw. wieder zu verwerten,
um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie méglich zu reduzieren.
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3.4

Fir Gelandeauffullungen darf nur unbelasteter Unterboden (Erdaushubmaterial)
verwendet werden, der nicht durch wassergefdhrdende Stoffe, Bauschutt, Stra-
Benaufbruch, Gebaudeabbruchmaterial oder andere Abfélle und Fremdstoffe ver-
unreinigt sein darf. Aufbereiteter Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungs-
anlagen darf nur zu Aufflillungen fiir ErschlieBungsstraBen verwendet werden.

Der bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallende Bauschutt und der nicht fir Bau-
maBnahmen bestimmte Erdaushub ist moglichst einer Wiederverwertung zuzu-
fiihren oder falls dies nicht mdglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub- und Bau-
schuttdeponie zu verbringen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z. B. aus dem Innenausbau, dlverun-
reinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Hausmiilldeponie
zu beseitigen. Chemikalienreste (z. B. Farben, Lacke, Lésungsmittel, Kleber etc.)
sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsaniagen
zu beseitigen.

Bodenschutz

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN:

1. Vor Beginn der eigentlichen Bautétigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial,
getrennt nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden, auszu-
bauen und - soweit eine Wiederverwendung im Rahmen der BaumaBnahmen
moglich ist - auf dem Baugelénde zwischenzulagern und wieder einzubauen.

2. Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in maximal 2,0 m hohen,
jene von kultivierfahigem Unterboden in maximal 5,0 m hohen Mieten zu erfol-
gen, welche durch Profilierung und Glattung vor Vernéssung zu schiitzen sind.
Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzarten zu begriinen. Oberbodenmieten dirfen nicht und Mieten aus kulti-
vierfahigem Unterboden diirfen nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren
werden.

3. Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgeldandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir
die Auffiiliung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

4. Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MaB zu
beschranken, wo mdglich sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu ge-
stalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Steliplatzen
usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohien.

5 Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeméaB zu entsorgen, er darf nicht als An-
und Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.
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3.5

6. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren firr die Gesundheit von Menschen o-
der erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen
werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

7. Bodenarbeiten soliten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

BESTIMMUNGEN ZUR VERWENDUNG UND BEHANDLUNG VON MUTTERBODEN:

1. Der fir geplante Griinanlagen und Grabeflachen bendtigte Mutterboden sollte
auf dem Baugrundstlick verbleiben.

2. Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederver-
wertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen Flichen in Mieten zwischenzu-
lagern.

3. Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2,0m
hoch locker aufzuschlitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
ist.

4. Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis zum Anschluss an wasserdurchlassige Schichten zu beseiti-
gen, damit ein ausreichender Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und
flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewéhrleistet ist.

5. Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

Altlasten

In der Liste der altlastverdachtigen Flachen der Gemeinde Lauf ist unter Objekt
Nr. 03376 auf dem Anwesen ,Steinmauerweg Nr. 17 (Fist.-Nr. 201/1)“ ein ehe-
maliger Holzverarbeitungsbetrieb mit Beweisniveau 0 (Null) und Handlungsbedarf
B (Belassen bis zur Wiedervorlage) vermerkt.

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Férbungen und/oder Geruchsemis-
sionen (z. B. Mineraléle, Teer usw.) wahrgenommen, so ist das Landratsamt Orte-
naukreis - Amt flir Umweltschutz sowie das Amt flir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz - zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustel-
len.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder

erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
konnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.
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3.6 Ausfiihrungen zur Verkabelung
Fir die Unterbringung der Kabel solite DIN 1998 zu Grunde gelegt werden.

Bei Anpflanzungen von Baumen wird demnach ein seitlicher Mindestabstand von
2,5 m zum Erdkabel erforderlich. Ist dieser Abstand nicht realisierbar, werden zum
Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwénde bis in 1 m Tiefe bendtigt.

(Lauf, 10. Nov. 2008 Kr-la)
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Anhang

Pflanzenliste

I. Bdume

Acer campestre ,Elsrijk’

Acer campestre

Acer platonoides

Acer platanoides ,Cleveland’
Acer platanoides ,Columnare’
Acer platanoides ,Emerald Queen’
Carpinus betulus

Carpinus betulus ,Fastigiata’
Fraxinus excelsior

\Westhof's Glorie’

Pyrus calleryana ,Chaufielar’
Quereus palustris

Sorbus torminalis

Tilia cordata in Sorten

Tilia tornenfosa

Obstbdume

Feldahorn
Feldahorn
Spitzahorn
Spitzahorn
Spitzahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Saulenhainbuche

Esche
Stadtbirne
Sumpfeiche
Elsbeere
Linde
Silberlinde

(Als Obstb&ume sind nur Hochstamme lokaltypischer Sorten

zu verwenden.)

Il. Kletterpflanzen

Clematis — Sorten
Hedera helix *

Lonicera — Sorten *
Hydrangea petiolaris
Parthenocissus — Sorten
Polygonum aubertii
Wisteria sinensis *

* giftige Gehdlze
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Waldrebe

Efeu

GeiBblatt
Kletterhortensie
Wilder Wein
Knéterich
Glyzine
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1.  Einfiihrung
1.1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Planungsgebiet liegt im Westen der Gemeinde Lauf zwischen den Straen West-
tangente, Steinmauerweg, PoststraRe und Schanzelstrae. Es umfasst eine Grofie von
etwa 2,3 ha (= 23.000 m?). Abgegrenzt wird das Planungsgebiet

im Norden durch die Bebauung entlang des Steinmauerwegs und den Geltungs-
bereich der Bebauungsplane ,Zielmatt-Meierbiihn“ und , Zielmatt-Meierbiihn I,

im Osten durch die Bebauung an der Poststrafie und den Bebauungsplan ,Meierbiihn-
Nordost®,

im Siiden durch die verbleibende Obstbaumwiesen zur Bebauung der Schénzelstrafie
hin,

im Westen durch die Bebauung entlang der Westtangente und den Bebauungsplan
,Meierblhn-Nordwest".

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes enthalt die Grundstiicke und Teilgrundstlicke
der Gemarkung Lauf:

Flst. Nr. 188, 190, 191, 195, 197/3, 199, 200/1, 200/2, 200/3, 201/2, 201/3, 201/5, 201/8,
202, 203, 204, 205, 208, 209/2, 430, 430/1.

Im Laufe des Verfahrens wurde der Geltungsbereich um eine Fléche von etwa 1,7 ha zu-
rickgenommen. Hintergrund ist, dass zum einen die Nachfrage nach Bauplatzen nicht
mehr so grof ist wie am Beginn des Verfahrens und zum anderen, dass aufgrund teil-
weise schwieriger Eigentumsverhaitnisse nicht mit einem schnellen Abschluss des Be-
bauungsplanverfahrens sowie einer wirtschaftlich vertretbaren Erschlieung gerechnet
werden konnte. Aus diesen Griinden wurde der Geltungsbereich entsprechend des der-
zeitigen Wohnraumbedarfs verkleinert, damit im Jahr 2009 etwa 30 Bauplatze angeboten

werden kénnen.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

In der Gemeinde Lauf sind die ausgewiesenen Baugebiete gréRtenteils bebaut. Um den
Baulandbedarf zu decken sowie die Bevélkerungszahlen und damit auch die infra-
strukturellen Einrichtungen der Gemeinde auf dem bisherigen Niveau zu halten, plant die
Gemeinde im Bereich ,Meierbiihn-Westtangente® die Schaffung eines neuen Bau-
gebietes. Damit soll eine Planungsliicke zwischen den beiden bebauten Strallenziigen
Schanzel- und Poststrafle sowie den Bebauungsplénen ,Zielmatt-Meierbiihn®,
~Meierbihn-Nordost* und ,Meierblihn-Nordwest“, die in den 70er und 80er Jahren erstellt
wurden, geschlossen werden.
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Im Vorfeld wurden noch andere Gebiete westlich des Ortszentrums untersucht. Nach Ab-
wagung aller stédtebaulich relevanten Kriterien stellt das Baugebiet ,Meierblhn-
Westtangente® das Baugebiet dar, das fir eine Bebauung am Besten geeignet ist. Es wird
umgrenzt von drei Bebauungsplanen mit zum grofiten Teil bebauten Grundstiicken. Die
Bebauung und Freiflachen an der Slidseite des Gebietes entlang der Schanzelstrale wird
nicht in den Bebauungsplan einbezogen. Darlber wird zu einem spateren Zeitpunkt be-
funden.

Bereits in den 80er Jahren wurden Plankonzepte erarbeitet, die jedoch nach den damali-
gen Gesichtspunkten entwickelt wurden. Die heutigen Bediirfnisse fiir Bauplatze richten
sich nach anderen Kriterien wie flachen- und kostensparende Bauweise, dkologische As-
pekte u. A..

Den Grundstiickseigentiimern und Anliegern des klnftigen Bebauungsplanbereiches
wurde bei einer Informationsveranstaltung am 28. Juli 2004 ein erstes Arbeitspapier vor-
gestellt. Sie wurden Uber den Ablauf und die Grundziige eines Bebauungsplan- und Bo-
denordnungsverfahrens informiert. Am 1. September 2004 fand eine ausflhrliche Informa-
tion der Grundstiickseigentiimer {iber die Grundsatze und Inhalte eines Umlegungsver-
fahrens statt.

Nachdem die Gemeinde einen reduzierten Bedarf an Wohnbaugrundstiicken erkannt hat,
wurde der Geltungsbereich reduziert und den aktuellen Gegebenheiten angepasst. Eine
Bebauung der Restfliche zwischen Baugebiet und Schinzelstralle kann spéter, bei ent-
sprechendem Bedarf, erfolgen. Hierzu ist dann eine neues Bebauungsplanverfahren not-
wendig.

2. Ausgangssituation
2.1 Stadtrdumliche Einbindung

Das Planungsgebiet liegt etwa 300 m westlich des Ortskerns von Lauf an der West-
tangente.

Die Gemeinde Lauf wird durch teilweise groRe, zumeist als Garten oder Obstbaumwiese
genutzte, innerdrtliche Freiflachen gepragt. Dadurch entsteht ein lockerer Siedlungs-
zusammenhang.

Die Umgebung des Baugebietes _Meierbiihn-Westtangente* wird durch eine maximal
zweigeschossige Wohnbebauung geprégt. Zum groften Teil besteht die Bebauung aus
Einzelhdusern mit groRen Gartengrundstiicken. Westlich der Westtangente beginnt die
freie Feldflur mit landwirtschaftlicher Nutzung.



Entwurf
Gemeinde Lauf
Bebauungsplan ,Meierbiihn-Westtangente*
Begriindung

2.2 Bebauung und Nutzung

Das Planungsgebiet wird derzeit als innerértlicher Griinbereich genutzt. Die Flachen sind
zum groften Teil mit Streuobstbaumwiesen bepflanzt, die Uberwiegend extensiv gepflegt
werden. DarUber hinaus sind die Kleinflachen als Wiesen, teilweise mit Beerenobst ge-
nutzt. Das Planungsgebiet ist weitgehend von Wohnbebauung umgeben, im Planungs-
gebiet sind aber keine baulichen Anlagen vorhanden.

Hinweise auf Denkmaler liegen nicht vor.

2.3 ErschlieBung

Im Planungsgebiet sind keine ErschlieBungsanlagen vorhanden. Von der Westtangente
und vom Steinmauerweg sind jedoch bereits Anschliisse fiir ErschlieRungsstrafien vor-
gesehen.

Nordlich des Planungsgebietes befindet sich an der Hauptstralle in etwa 300 m Ent-
fernung die Bushaltestelle ,Niederhofen®, éstlich an der Hauptstrafle die Haltestelle ,Alte
Schule® etwa 300 m entfernt. Die Fahrtzeiten und Taktung des Busverkehrs sind jedoch
vorrangig auf Schulverkehr abgestimmt. Fiir Berufspendler wird das Nahverkehrsangebot
nur von untergeordneter Bedeutung sein.

2.4 Gemeinbedarfseinrichtungen

Der Ortskern von Lauf mit Gemeindebedarfseinrichtungen wie Kindergarten, Grund- und
Hauptschule, Kirche sowie Gemeindeverwaltung und Einkaufsmdglichkeiten des taglichen
Bedarfs befindet sich etwa 300 m &stlich des Planungsgebietes.

2.5 Landschaftliche Gegebenheiten

2.5.1 Topographie

Die Topographie des Gebietes weist eine gleichmaRige, leichte Neigung in Richtung
Nordwesten auf. Das heil}t, die Entwasserung ist in Richtung der vorhandenen Vorflut-
leitungen problemios méglich.

2.5.2 Naturraum und landschaftliche Gegebenheiten
Das Planungsgebiet liegt in der Vorbergzone des Schwarzwaldes mit seinen Vorlandern.

2.5.3 Immissionen

Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer Nahe der Westtangente. Die durch den Kfz-
Verkehr auf das Planungsgebiet einwirkenden Geréuscheinwirkungen wurden in einem
schalltechnischen Gutachten untersucht (s. Anlage Nr. 6).
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2.5.4 Altlasten

Nordlich an das Planungsgebiet angrenzend befindet sich auf Grundstiick Flst. Nr. 201/1
die altlastenverdachtige Flache eines enemaligen Holzverarbeitungsbetriebes (Objekt Nr.
03376). Auf das Planungsgebiet hat die Altlastverdachtsflache keine Auswirkungen.

Im Planungsgebiet sind keine weiteren Altlasten bekannt.

2.6 Eigentumsverhiltnisse

Die Grundstiicke sind zu einem groften Teil im Eigentum der Gemeinde. Drei Grund-
stiicke sind in Privateigentum.

3. Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Planungsgebiet liegt im Siedlungszusammenhang der Gemeinde Lauf zwischen
Westtangente, Steinmauerweg, Poststrafie und Schanzelstralie, ist aber auf Grund seiner
GrdRe von insgesamt etwa 4,0 ha als Aulenbereich geman § 35 BauGB eingestuft. Es
handelt sich um einen so genannten ,Aufienbereich im Innenbereich®. Eine Bebauung ist
somit erst nach Aufstellung eines Bebauungsplanes moglich.

Zum AuRenbereich gehoren die Grundstlicke, die weder dem Innenbereich gemal § 34
BauGB zugeordnet werden kdnnen noch im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
liegen.

Zur Vorbereitung der Bebaubarkeit ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich.

Am 01. Januar 2007 ist das ,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben flr die
Innenentwicklung der Stadte” in Kraft getreten. Dadurch soll die Aufstellung von Be-
bauungsplanen, die der Innenentwicklung von Stadten und Gemeinden dienen, wesent-
lich erleichtert werden. Im neu eingefiihrten ,beschleunigten Verfahren” kann auf die friih-
zeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung verzichtet werden. Auflerdem ist die
Durchfiihrung einer Umweltpriifung und Erstellung des Umweltberichts nicht notwendig.
Dariiber hinaus gelten Vorhaben mit einer Grundflache von weniger als 20.000 m? als
ausgeglichen und somit ist kein naturschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich.

Das Planungsgebiet ist von vier Seiten von Bebauung umgeben und liegt im Siedlungs-
zusammenhang der Gemeinde Lauf. Es handelt sich daher grundsétzlich um eine Mal-
nahme der Innenentwicklung geméaR § 13a Abs. 1 BauGB. Der Bebauungsplan hatte
somit durchaus im beschleunigten Verfahren zu Ende geflihrt werden konnen. Auf diese
Maglichkeit wurde jedoch bewusst verzichtet, da der Gemeinde der landschaftliche Wert
dieser innerértlichen Griinflache bewusst ist und deshalb die geplanten Eingriffe aus-
geglichen werden sollen.
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3.2 Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Lauf liegt auRerhalb von Landesentwicklungsachsen und regionalen Ent-
wicklungsachsen. Im Regionalplan ,Sidlicher Oberrhein 1995¢ ist Lauf als Gemeinde mit
Eigenentwicklung festgelegt.

Zur Eigenentwicklung einer Gemeinde gehdrt die Befriedigung des Bedarfs an Bauflachen
fur die natlrliche Bevolkerungsentwicklung und fiir den Eigenbedarf, beispielsweise aus
steigenden Wohnanspriichen, steigenden Wohnflachenanspriichen oder dem Ersatz-
bedarf.

Der Bebauungsplan entspricht den Vorgaben des Regionalplans ,Sudlicher Oberrhein
1995,

3.3 Fldchennutzungsplanung

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Achern als
Wohnbauflache (W) dargestellt.

3.4 Aufhebung bestehender Bebauungspline

Der gréite Teil des Grundsticks Flst. Nr. 205 ist Bestandteil des bestehenden Be-
bauungsplans ,Meierbiihn - Nordost“. Eine geringe Restfliche von circa 3 m Breite ist
bisher nicht baulich nutzbar, deshalb wird das gesamte Fist. Nr. 205 in den Bebauungs-
plan ,Meierblihn-Westtangente* aufgenommen und die Teilfliche des Grundstiicks, die
sich im rechtskréftigen Bebauungsplan ,Meierbiihn-Nordost“ befindet, aus diesem
herausgeldst. Dies hat zur Folge, dass das Grundstiick insgesamt baulich genutzt werden
kann.

In den Bereichen der Uberlagerung wird der Bebauungsplan ,Meierblihn-Nordost* auf-
gehoben,

4. Planungskonzept
4.1 Stédtebauliches Konzept

Das Gebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) entsprechend dem in der Gemeinde
Lauf gefragten Bedarf an Einzel- und Doppelh&usern bis zu zwei Vollgeschossen vor-
gesehen. Im stédtebaulichen Konzept soll die umgebende Bebauung aufgenommen und
berlcksichtigt werden, damit sich das Baugebiet in das Ortsbild einflgt.

Die Grolie der Baugrundstiicke liegt etwa zwischen 400 m? und 650 m?2 fiir Einzelhduser,
wobei teilweise auch Doppelhduser zugelassen werden. GroRere Grundstiicke mit mehr
als 600 m? sind nur noch schwer zu verkaufen und werden deshalb nur in Ausnahmefillen
vorgesehen.
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Im Verlauf der Vorplanungsarbeiten wurde neben dem Entwurfskonzept (Variante 1) mit
freistehenden Einzelhdusern eine Variante 2 mit einem Anteil an Gartenhofhdusern aus-
gearbeitet und ebenfalls der Offentlichkeit vorgestellt.

Nach Information der Gemeindeverwaltung Lauf konnte sowoh! bei Gespréchen mit den
Grundstiickseigentiimern als auch den Bewerbern fiir Bauland kein ausreichendes Inte-
resse an Gartenhofhiusern registriert werden. Deshalb wurde die Variante 1 im Be-
bauungsplanverfahren weitergefihrt. Diese Variante enthielt 48 Baugrundstiicke fir
Einzelhauser. Das Planungsgebiet wurde im Laufe des Verfahrens verkleinert, so dass
nunmehr 30 Baugrundstiicke fiir Einzel- und Doppelhduser zur Verfugung stehen.

Hinsichtlich der nachhaltigen Nutzung des Baugebietes spielen die Moglichkeit einer e-
nergiesparenden Bebaubarkeit eine groRe Rolle. Wichtige Faktoren hierbei sind die Be-
grenzung des Warmeverlustes durch kompakte Bauweise sowie Sicherung der aktiven

und passiven Sonnenenergienutzung.

Die Kompaktheit der Gebaude liegt zu einem groften Teil im Verantwortungsbereich der
jeweiligen Bauherren. Wichtigster Punkt bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist da-
her die Ausrichtung der Geb&ude, damit mdglichst groke solare Gewinne durch eine gute
Stidausrichtung erreichen kénnen.

Die optimale, genaue Stidausrichtung der Geb&ude ist aufgrund der Lage des Planungs-
gebietes und der umgebenden Bebauung nicht vorgesehen. Die Ausrichtung der meisten
Gebaude liegt bei maximal 25° Stidabweichung, so dass unter Beruicksichtigung der be-
stehenden Rahmenbedingungen immer noch eine sehr gute Sonnenenergienutzung mog-
lich ist. Darliber hinaus kénnen alle Gebaude wahlweise trauf- oder giebelsténdig zur Er-
schlieRungsstrale errichtet werden, so dass die Bebauung der Grundstiicke an die jewei-
ligen Erfordernisse angepasst werden kann.

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt von der \Westtangente® aus. Die Anschlussstelle fir
eine ErschlieRungsstrale in das Baugebiet ist bereits als Baustralte hergestellt und auch
als Grundstlick ausgewiesen. Ein weiterer StraRenanschluss Richtung Steinmauerweg ist
ebenfalls eingeplant, wodurch die Verbindung in Richtung Zentrum verbessert wird. Diese
Verbindungsstrale wird im Querschnitt an die im Bebauungsplan ,Meierblihn Nord-Ost"
geplante Strafe in Richtung Steinmauerweg angepasst. Im Baugebiet wird eine Ringer-
schlieRung hergestellt. Nach Stiden werden zwei Erweiterungsmoglichkeiten flr eine spa-
tere Bebauung der nunmehr nicht mehr iberplanten stdlich angrenzenden Fléche vor-
gesehen.

Durch die RingerschlieRung ist das Gebiet auch bei etwaigen Baustellen oder Unféllen in
den Zufahrtstraen immer Uber eine Strale befahrbar. Das gewahite Strallennetz enthalt
mit Ausnahme der Stichstraen nur durchgehende Erschliefungsstrafen. Dadurch ist die
Befahrung durch LKW - insbesondere Millsammelfahrzeuge - gewahrleistet.

Die vorgeschlagenen Lésungen nehmen die bestehenden Strukturen auf. Sie gliedern das
Gebiet in ein Ubersichtliches Verkehrswegenetz.

Mit dem Baugebiet kann ein zentrumsnahes Wohngebiet erschlossen werden. Aullerdem
sind die wichtigsten Infrastruktureinrichtungen der Gemeinde auch fuRlaufig erreichbar.
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4.2 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Versorgung der Bevolkerung
mit Wohnraum. AuBerdem soll mit dem Bebauungsplan ein Teilbereich der innerdrilichen

Bebauungsllcke zwischen den StraRenziigen Steinmauerweg, Poststralle, Schanzelstra-
Re und Westtangente geschlossen werden.

4.3 Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan

Die Fléche des Planungsgebietes ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache (W)
dargestellt. Der Bebauungsplan entwickelt sich demnach gemalh § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan und bedarf keiner Genehmigung der héheren Verwaltungs-
behdrde.

5. Planinhalt und Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bereich des Bebauungsplanes wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) geman
§ 4 BauNVO festgesetzt. Er soll vorwiegend dem Wohnen dienen.

Ausnahmsweise kdnnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden, so-
fern nach Lage, GroRe oder Anzahl die Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des
Gebietes gegeben ist. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Ver-
waltungen, Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen. Das Baugebiet
soll vorwiegend dem Wohnen dienen und nicht vermehrt einer, auch nicht storenden,
gewerblichen Nutzung. Tankstellen und Anlagen fiir Verwaltungen verursachen in der
Regel Verkehrsaufkommen, fiir die die ErschlieBung des Baugebietes nicht ausgelegt ist.
Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da diese aufgrund des Flachenbedarfes nicht
dem Charakter des Baugebietes entsprechen.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die Gebaudeh&hen
bestimmt. Die Trauf- bzw. Firsthdhen in Verbindung mit der Dachform und -neigung be-
grenzen den aufleren Rahmen der Gebdude beziiglich der Hbéhenentwicklung. Die fest-
gelegten unterschiedlichen BestimmungsgréRen ergeben sich aus der Zielsetzung des
Bebauungsplanes und der damit zu Grunde liegenden stadtebaulichen Konzeption. Dies
bedeutet, dass die geplanten Gebiude an die vorhandene umgebende Bebauung an-
gepasst werden,
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5.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Gebédude-
stellung

Als Bauweise ist die offene Bauweise festgesetzt, wobei Einzel- und Doppelhauser zu-
lassig sind. Die Uberbaubaren Flachen werden mit durchgehenden Baugrenzen fest-
gesetzt. Dadurch kann die Grundstiickseinteilung flexibler gestaltet werden.

Die Grundstiickseinteilung kann im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden. Um jedoch
die vorhandene umgebende Siedlungsstruktur mit Ein- und Zweifamilienhdusern aufzu-
nehmen, werden je Wohngebdude maximal zwei Wohneinheiten zugelassen. Es ist aber
nicht vorgesehen, eine sehr lockere Bebauung, &hnlich der Bebauung an der West-
tangente, mit Grundstlicksgrofen von mehr als 700 m? zu generieren. Dies widerspricht
den heutigen Anforderungen an finanzierbare Bauplatze und einem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden. Ziel der Planung ist, Bauplatze mit Grundstlicksgrofien zwischen
400 und 600 m? anzubieten.

Die Gebaudestellungen sind sowohl parallel als auch senkrecht zur Erschlieungsstralle
mdglich. Zur optimalen Nutzung der Sonnenenergie kénnen alle Gebaude wahlweise in
zwei Richtungen gedreht werden — trauf- oder giebelstandig zur ErschlieRungsstrafie.
Damit ist in jedem Fall die Nutzung von Sonnenenergie mdglich. Die zulassige Gebaude-
stellung wird auch filr Nebengebaude, Garagen und Carports festgesetzt, da diese bau-
lichen Anlagen das Erscheinungsbild in einem Baugebiet, insbesondere den Straften-
raum, sehr stark pragen.

Nebenanlagen, die Gebdude darstellen, sollen nicht in den Gartenbereichen errichtet
werden. Dadurch kénnen diese Flachen freigehalten werden von Bebauung. Neben-
gebaude sind deshalb nur in den Uberbaubaren Grundstlicksflachen zugelassen.

5.4 Verkehrsflachen

Das Planungsgebiet wird (iber die Westtangente und den Steinmauerweg erschlossen,
wobei die Westtangente die HaupterschlieBung darstellen soll. Der Steinmauerweg ist mit
einer Breite von 5,0 m nicht fiir die Aufnahme gréRerer Verkehrsmengen ausgebaut. Der
Anschluss an die Westtangente ist dagegen mit 7,0 m leistungsfahig far die Erschlielfung
des Baugebietes.

Die ErschlieBungsstraen im Baugebiet sind gegliedert in Verkehrsflachen mit ge-
mischtem Verkehr und teilweise seitlichen Stellplatzen.

Fiir die Fahrbahn ist eine Breite von 4,75 m zuziiglich Sicherheitsabstand geplant. Das
reicht fiir die Begegnung von LKW mit PKW. Die seitlichen Streifen zum Langsparken, die
mit Baumen unterbrochen werden, sind mit 2,0 m zuziiglich Sicherheitsraum vorgesehen.
Die innere Erschliefungsstrafe ist ebenfalls fiir die Begegnung LKW/PKW mit dem ent-
sprechenden Sicherheitsabstand geplant. Bei den Stichstrafien ist aus Sicherheits-
griinden eine Begegnung von PKW mit PKW vorgesehen. Die Ful- und Radwege werden
2.5 m breit. In Richtung Steinmauerweg / ,In der Zielmatt® ist eine FuRwegverbindung
vorgesehen, die im Bebauungsplan  Zielmatt-Meierbiihn 1I* bereits vorgegeben ist.
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Durch diesen Weg sowie die StraRe ,In der Zielmatt* und den FuRweg entlang der
Gartnerei Boll zur HauptstraRe steht eine kurze und sichere Wegverbindung zwischen
dem Baugebiet und der Schule zur Verfiigung.

5.5 Griinflachen

Als offentliche Griinflache wird am siidliche Rand des Baugebietes ein Kinderspielplatz
ausgelegt. Bei einer spéteren Erweiterung des Baugebietes kann dieser Spielplatz eben-
falls erweitert werden. Vermehrt wurden in den letzten Jahren Klagen von Anwohnern von
Spielplatzen wegen L&rmbelastigung gefiihrt. Unter anderem hat der Verwaltungs-
gerichtshof Baden-Wiirttemberg hierzu ausgefiihrt, dass Kinderspielplatze in die unmittel-
bare Nahe der Wohnbebauung gehéren. Die mit ihrer bestimmungsgeméaien Nutzung
verbundenen Gerausche sind hinzunehmen und auch mit dem Ruhebediirfnis der An-
wohner vereinbar.

Aufgrund der gut einsehbaren Lage ist mit einer bestimmungsgemé&Ren Nutzung des Kin-
derspielplatzes und nicht mit einer ,Zweckentfremdung* durch Jugendliche und junge Er-
wachsene zu rechnen.

Im nérdlichen Planungsgebiet werden bestehende Hausgarten als private Griinflachen
festgesetzt. Die Gemeinde Lauf wird stark durch innerértliche Freifldchen gepragt. Aus
diesem Grund werden die bestehenden Hausgérten in diesem Bereich als pragendes
Element aufgenommen und im Bebauungsplan als private Griinflachen festgesetzt. Eine
bauliche Nutzung der Hausgérten ist nicht zuldssig, sondern nur die gértnerische Bewirt-
schaftung der Flachen, damit die Flachen als Griinflachen erhalten bleiben.

5.6 Immissionsschutz

Flr die Ausweisung von Neubaugebieten ist zur Beurteilung von Gerduscheinwirkungen
die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau heranzuziehen. Hier sind Orientierungswerte
fur Geréuscheinwirkungen angegeben, die eingehalten werden sollen. Bei Einhaltung
oder Unterschreitung der Orientierungswerte ist in dem jeweiligen Baugebiet nicht mit
Konflikten durch Verkehrs-, Gewerbe- oder Freizeitlarm zu rechnen. Fir ein allgemeines
Wohngebiet gelten die Orientierungswerte von 55 dB(A) ,tags” (06.00 — 22.00 Uhr) und 45
(Verkehrslédrm) bzw. 40 (Gewerbe- und Freizeitldrm) dB(A) ,nachts“ (22.00 — 06.00 Uhr).

Zur Ermittlung der durch den Kraftfahrzeugverkehr auf der \Westtangente’ verursachten
Larmeinwirkung wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurbiiro fiir
Schall- und Warmeschutz Wolfgang Rink, Reute, durchgefiihrt (s. Anlage Nr. 6). Ermittelt
wurden die Beurteilungspegel fir die der Westtangente’ am dichtesten gelegenen mog-
lichen Fassaden fiir die zuldssige Héchstgeschwindigkeit auf der Westtangente von

50 km/h und 30 km/h.
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An den untersuchten Immissionsorten liegen die ermittelten Beurteilungspegel bei 54
dB(A) ,tags” und 44 dB(A) ,nachts® flr die Geschwindigkeit 50 km/h bzw. bei 51 dB(A)
,tags“ und 41 dB(A) ,nachts” flr die Geschwindigkeit 30 km/h. Damit liegen die Be-
urteilungspegel im Baugebiet unter den Orientierungswerten von 55 dB(A) ,tags” und
45 dB(A) ,nachts* der DIN 18005. Somit sind auch bei der derzeit zulassigen Hochst-
geschwindigkeit von 50 km/h die Orientierungswerte im allgemeinen Wohngebiet ein-
gehalten. Es ist nicht mit Larmkonflikten durch den Kraftfahrzeugverkehr auf der West-
tangente’ zu rechnen.

Die schalltechnischen Anforderungen an die AuBenfldchen von Aufenthaltsraumen in
Wohnungen sind daher so gering, dass bei konventioneller Bauweise und Fenstern,
welche den obligatorischen Anforderungen an den baulichen Warmeschutz genigen, eine
hinreichende Luftschallddmmung erreicht wird, ohne dass dies besonderer Maflnahmen
bedarf.

5.7 Gestaltungsregelungen ( Ortliche Bauvorschriften)

5.7.1 AuBere Gestaltung

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen sind die im Bebauungsplan unter Teil 2
des Textteiles getroffenen drtlichen Bauvorschriften (dulere Gestaltung der baulichen
Anlagen wie Dachform, -neigung und -gestaltung, Gestaltung der unbebauten Flachen,
Einfriedungen) fiir die positive Gestaltung des Ortsbildes erforderlich.

5.7.2 Niederspannungsfreileitungen

Die Errichtung von Freileitungen wiirde sich im Plangebiet stérend auswirken und dem
Charakter des Wohngebietes widersprechen. Aus gestalterischen Grliinden werden des-
halb Niederspannungsfreileitungen im Planungsgebiet ausgeschlossen. Elektrische Lei-
tungen, Fernmeldeleitungen usw. sind zu verkabeln.

5.7.3 Stellplatzverpflichtung

In der Gemeinde Lauf ist das OPNV-Angebot zu gering, um auf private Kraftfahrzeuge
verzichten zu kénnen. Das heilt, die Anwohner sind auf die Kraftfahrzeuge angewiesen
und bendtigen dafiir entsprechende Stellplatze.

Aus diesem Grund wird in diesem Baugebiet die Anzahl der Stellplatze auf zwei pro Woh-
nung festgesetzt.
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6. Auswirkungen der Planung
6.1 Stiddtebauliche Daten

ot . ~ Fliche .
Flachenbilanz - | in ha Prozent |
Geltungsbereich Bebauungsplan 2,29
duBere ErschlieBung (Steinmauerweg) im 0.04
Geltungsbereich BP ,Meierbiihn-Nord-Ost* '

Flst.Nr. 205 (im Geltungsbereich BP ,Meier- 014

biihn-Nord-Ost“) '

Bruttobauland 2,12 100
Verkehrsflache 0,33 15,3
Offentliche Griinflache (Spielplatz) 0,04 1,9
Private Griinflache (Hausgarten) 0,23 11,1
Nettobauland 1,52 71,7
Zahl der Wohneinheiten (WE)

Einzelhduser etwa 21 Bauplatze etwa 33 WE
Doppelhduser etwa 9 Bauplatze etwa 27 WE
gesamt etwa 60 WE
Zahl der Einwohner (E)

Belegungsdichte etwa 2,5 E/WE etwa 150 E
Siedlungsdichte - : _ Einwohner pro ha
Bruttosiedlungsdichte (E/ha Bruttobauland) etwa 70
Nettosiedlungsdichte (E/ha Nettobauland) etwa 100

Mit der prognostizierten Siedlungsdichte werden die vorgegebenen raumordnerischen
Orientierungswerte fiir die Bruttosiedlungsdichte (60 E/ha) bei Gemeinden mit Eigenent-
wicklung eingehalten.
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6.2 Entwasserung

6.2.1 Grundlagen

Vorgaben fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes, u. A. auch im Hinblick auf die Ent-
wasserung, sind im Merkblatt ,Bebauungsplan“ des Landratsamtes Ortenaukreis, Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz, enthalten (Stand: Juli 2002). Auf Grund der vom Land
Baden-Wiirttemberg, Landesanstalt fir Umweltschutz, verdffentlichten JArbeitshilfen far
den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten” (Stand: Mai 2005) ergeben sich
wesentliche Anderungen hinsichtlich der Notwendigkeit zusatzlicher Rickhaltemaf3-
nahmen in Baugebieten. Bestehen bleibt weiterhin die Vorgabe, nach Mdglichkeit die Ver-
sickerung - soweit wie auf Grund der geologischen Verhaltnisse mdglich - vollsténdig aus-
zuschopfen.

Da es sich bei dem geplanten Baugebiet ausschliefSlich um ein Wohngebiet handelt, ist
davon auszugehen, dass der gesamte Oberflichenwasserabfluss nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht behandlungsbediirftig ist und entsprechend den Vorgaben des Merk-
blattes ,Bebauungsplan® des Landratsamtes Ortenaukreis sowie den JArbeitshilfen fiir den
Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten® der Landesanstalt fir Umweltschutz
Baden-Wiirttemberg nach Méglichkeit versickert werden soll. Auf Grund der gewonnenen
Erfahrungen bei bislang durchgefiihrten Baumafnahmen (Entlastungskanal ,Hesselfeld)
ist davon auszugehen, dass innerhalb des Plangebietes Uberwiegend bindige Boden mit
vergleichsweise geringen Durchléssigkeitsheiwerten angetroffen werden. Eine Versicke-
rung der Oberflachenwasserabfliisse ist aus diesem Grund voraussichtlich nicht méglich.

Entsprechend den Vorgaben des oben genannten Merkblattes ware somit im vor-
liegenden Anwendungsfall ein Trennsystem zu wahlen, d. h. der Oberflachenwasser-
abfluss wére in einem separaten Kanal zu sammeln und gegebenenfalls in Verbindung
mit Riickhaltemafnahmen gedrosselt an den Vorfluter abzugeben. Das hausliche Ab-
wasser wére in einem separaten Schmutzwasserkanal abzuleiten.

6.2.2 Entwdsserungssystem

Auf Grund drtlicher Verhéltnisse soll die Entwésserung des Baugebietes ,Meierblhn-
Westtangente® im Mischverfahren erfolgen, zumal das Baugebiet im vorliegenden Gene-
ralentwisserungsplan der Gemeinde Lauf enthalten ist und bei der Bemessung des RUB
_Niederhofen“ grundsétzlich beriicksichtigt wurde. Des Weiteren ist anzuftihren, dass
durch den Bau des Umgehungskanales ,Hesselfeld“ die Mischwasserableitung fur das
Baugebiet ,Meierbiihn-Westtangente” bereits hergestellt wurde. Eine Entwasserung im
Trennverfahren mit Ableitung der nicht behandlungsbediirftigen Oberflachenwasser-
abfliisse Uber den Forbachgraben ist auf Grund der topographischen Verhéltnisse nicht
moglich.

Sollen die nicht behandlungsbediirftigen Oberflachenabflisse in Richtung Laufbach ab-
geleitet werden, so ist eine neue Vorflut auf einer Lange von circa 600 m herzustellen. Auf
Grund des zu erwartenden unverhaltnismanig hohen Aufwandes wurde dieser Losungs-
ansatz nicht weiter verfolgt.
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6.2.3 Entwédsserungskonzeption

Die Ableitung der Mischwasserabfliisse erfolgt (iber einen neu herzustellenden Misch-
wasserkanal im Bereich des Grundstiickes Flst. Nr. 2173 bis zum Entlastungsbauwerk
und im weiteren Verlauf Uiber den Entlastungskanal ,Hesselfeld” in Richtung RUB ,Nieder-
hofen“. Durch die Erschlieung des Baugebietes ~Meierblihn-Westtangente* wird die Be-
lastungssituation des bestehenden Mischwasserkanals in der Westtangente nicht be-
einflusst. Das weiterflinrende Kanalnetz (Entlastungskanal ,Hesselfeld") weist ein aus-
reichend hydraulisches Leistungsvermégen auf, so dass auf Malinahmen zur Regen-
wasserruckhaltung verzichtet werden kann. Der noch vorhandenen Mischwasserkanal DN
400 im ,Hesselfeld" ist nach vorliegender Planung von Schacht Nr. 326 bis Schacht Nr.
V328 auf eine Nennweite DN 1000 aufzudimensionieren.

6.2.4 Zukiinftige Gebietserweiterungen

Die ErschlieBung von weiteren Flachen westlich der Westtangente ist auf absehbare Zeit
nicht geplant. Die Entwasserung von zusétzlichen Flachen westlich der Westtangente
wére jedoch bereichsweise grundsatzlich im Trennverfahren mit Ableitung der Ober-
flachenwasserabfliisse in Verbindung mit entsprechenden Riickhaltemanahmen zum
Forbachgraben denkbar.

6.2.5 Notentlastung SchénzelstraBe

Erst bei Bemessungsereignissen gréRer einem 1-jghrlichen Niederschlag erfolgt eine Ent-
lastung.

Im Bereich der Einmlindung Schinzelstrale in die Westtangente ist eine Notentlastung
vorhanden. Es ist somit derzeit von einer geringen Aktivitat der Notentlastung auszu-
gehen. Dieser Sachverhalt wird durch die bislang gewonnenen Erfahrungen mit dem Ka-
nalnetz bestatigt. Auf Grund der erhdhten Sicherheitsanforderungen solite die Notent-
lastung auch zukiinftig beibehalten werden. In jedem Fall ist jedoch die zukinftige Ent-
wicklung zu beobachten und gegebenenfalls ein Ausbau der Notentlastung zum RU vor-
zunehmen.

6.3 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Die bisher ausgelibte landwirtschaftliche und gértnerische Nutzung im Planungsgebiet
wird durch die Wohnbebauung verdrangt. Dagegen kann die gartnerische und landwirt-
schaftliche Nutzung auf der Flache siidlich des Planungsgebietes bis zur Bebauung ent-
lang der SchénzelstralRe erhalten bleiben. Da bereits heute die landwirtschaftliche
Nutzung des Gebietes durch seine innerdrtliche Lage und die umgebende Wohnbe-
bauung sehr stark eingeschréankt ist, ist eine zusatzliche Einschrankung durch das neue
Baugebiet nicht zu erwarten. Durch die Realisierung des Baugebietes ergibt sich keine
Existenzgefahrdung landwirtschaftlicher Betriebe.
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6.4 Verkehr

Die ErschlieBung ,Meierblihn-Westtangente" ist jeweils Uber eine Anbindung an die West-
tangente und den Steinmauerweg vorgesehen. Die Anbindung an den Steinmauerweg ist
hierbei allerdings nur von geringer Bedeutung, die Haupterschliefung des Baugebietes
wird Uber die Westtangente erfolgen. Im Straennetz der Gemeinde Lauf stellt die West-
tangente eine leistungsfahige Sammelstralle dar, die den zusétzlichen Verkehr aus dem
Baugebiet aufnenmen kann und soll. Die Erschlieffung des Baugebietes erfolgt deshalb
vorrangig Uber die Westtangente.

Im Einmiindungsbereich des Baugebietes in die Westtangente und in der Westtangente
wird die Verkehrsmenge durch die ErschlieRung des Baugebietes ,Meierbiihn-
Westtangente® zunehmen, Auswirkungen auf den Steinmauerweg werden nur marginal
sein. Zur verkehrlichen Beurteilung des durch das Baugebiet verursachten Verkehrsauf-
kommens gilt es, die Verkehrsmengen durch die Nutzug als Wohngebiet und durch die
allgemeine Verkehrszunahme abzuschatzen.

Grundlage fiir die Berechnung der Verkehrserzeugung des Wohngebietes bilden die Lage
des Baugebietes ,Meierbiihn-Westtangente“ sowie die Anzahl der Wohneinheiten. Unter
Zugrundelegung der mittleren Belegungsdichte (Einwohner je Wohneinheit) und einer
mittleren Anzahl von Wegen pro Person kann die Gesamtzahl der Wege berechnet
werden. Fir die Berechnung des Kfz-Aufkommens ist der Anteil der zu Ful, mit dem Rad
bzw. mit dem OPNV zurlickgelegten Wege von Relevanz. Diese sind wiederum von der
Lage des Gebietes zu vorhandenen Infrastruktureinrichtungen, zu Haltestellen des OPNV,
etc. abhangig. Die berechneten Aufkommenswerte beinhalten die Summe beider
Richtungen und beziehen sich auf das Verkehrsaufkommen in jeweils 24 Stunden.

Wohneinheiten (WE) 60 WE
Einwohner (E) Belegungsdichte etwa 2,5 E/WE 150 E
Anzahl der Wege gesamt _?_';V\éa 3,5 Wege pro Einwohner und 525
Kfz-Aufkommen Anteil der Kfz-Fahrten etwa 70% 368
Besucherfahrten 0,25 pro WE 15
Ver-/Entsorgung 5% des Kfz-Aufkommens 18
Sonstige Fahrten 10% des Kfz-Aufkommens 37
Kfz-Aufkommen gesamt 437

Die Gemeinde Lauf liegt im landlichen Raum. Dementsprechend ist der offentliche Nah-
verkehr vorrangig auf Schiiler abgestimmt und ansonsten nur von geringer Bedeutung.
Durch die Nahe des Baugebietes zum Ortskern und den Infrastruktureinrichtungen der
Gemeinde ist aber dennoch mit einem vergleichsweise geringen Kfz-Aufkommen zu
rechnen.
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Vor der ErschlieBung des Baugebietes betragt die durchschnittliche tagliche Verkehrs-
starke (DTV) in der Westtangente etwa 1.000 Kfz/Tag. Durch die ErschlieBung des Bau-
gebiet werden in der Westtangente bis zu 437 Fahrzeugbewegungen pro Tag hinzu-
kommen, wobei ein geringer Teil sicherlich auch im Steinmauerweg anfallen wird. Die
durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke in der Westtangente wird also nach der Er-
schliefung des Baugebietes bei etwa 1.400 Kfz pro Tag liegen.

Durch die Zunahme der Verkehrsmenge um etwa 40% kann es zu einer Erhéhung der
Schallenergie kommen. Da aber erst eine Verdoppelung des Verkehrsaufkommens zu
einer Verdoppelung der Schallenergie um 3 dB(A) fiihrt, ist davon auszugehen, dass die
Erh6hung unterhalb der Merkbarkeitsschwelle von 2 dB(A) des menschlichen Gehérs fiir
Erh6hungen von Schallpegeln liegen wird.

Um jedoch die Auswirkungen der ErschlieRung des Baugebietes auf die Wohnverhait-
nisse in der Westtangente so gering wie méglich zu halten, wird die zuldssige Hochst-
geschwindigkeit in der Westtangente von 50 km/h auf 30 km/h reduziert.

In der schalltechnischen Untersuchung zum Baugebiet .Meierbiihn-Westtangente“ wurde
die durch den Kraftfahrzeugverkehr auf der Westtangente’ verursachte Larmeinwirkung
fur die Geschwindigkeiten 50 km/h (Bestand) bzw. 30 km/h (Planung) rechnerisch er-
mittelt. Untersucht wurden hierbei auch die direkt an der Westtangente gelegenen Bau-
platze, die aufgrund der Reduzierung des Geltungsbereiches nicht mehr in der Planung
enthalten sind. Fir die Beurteilung der Larmimmissionen der bestehenden Wohngebaude
Westtangente 13, 15, 17, 19 und 21 kann das Gutachten jedoch herangezogen werden.

Bei einer Geschwindigkeit von 50 km/h auf der Westtangente sind hier die Orientierungs-
werte der DIN 18005 um maximal 4 dB(A) Uberschritten. Bei einer Reduzierung der Ge-
schwindigkeit auf 30 km/h besteht noch eine Uberschreitung von maximal 2 dB(A) entlang
der Westtangente. Durch die Geschwindigkeitsreduzierung wird die Wohnqualitzt entlang
der Westtangente sichtbar verbessert.

Bei den Planungen zur Erschliefung des Baugebietes wurde dariiber hinaus beriick-
sichtigt, dass der Anschluss an die Westtangente bereits seit dem Bau der Westtangente
in den 1970er Jahren als spatere Anbindung des Baugebietes hergestellt wurde. Die
Planungen der Gemeinde fiir das Baugebiet .Meierblihn-Westtangente“ waren somit vor
der Errichtung der Gebaude Westtangente 13, 15, 17, 19 und 21 bekannt. Der fiir diese
Grundstlicke rechtskraftige Bebauungsplan ,Meierbiihn Nord-West* wurde 1983 zudem
als Teil des Bebauungskonzeptes ,Meierblihn-Westtangente® aufgestelit.

Unter Abwégung der gegenseitigen privaten und &ffentlichen Interessen erscheint die
ErschiieBung des Baugebietes Uber den bestehenden StraRenanschluss nicht nur vertret-
bar, sondern aus verkehrlichen, wirtschaftlichen und stadtebaulichen Grinden erforder-
lich.

6.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete sind von der Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Meierbiihn-Westtangente® nicht betroffen. Naturdenkmale und besonders
geschiitzte Biotope gemaR §§ 31 und 32 NatSchG Baden-Wirttemberg sind im Pla-
nungsgebiet nicht vorhanden.
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Gemah kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen (einschlieBlich der Nach-
meldungen) vom Oktober 2005 fiir Baden-Wiirttemberg nach der FFH-Richtlinie und der
EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Léndlicher Raum liegen fiir den
Vorhabensbereich derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in
Meldung befindlichen FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbeziig-
lich die fachlichen Meldekriterien erflllen, vor.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000 ist durch das
Baugebiet ,Meierbiihn-Westtangente” somit nicht zu erwarten. Weitergehende Priifungen
im Sinne des § 34 BNatschG sind nicht erforderlich.

6.6 Bodenordnende MaBnahmen
Die Bodenordnung erfolgt freiwillig vereinbart im gesetzlichen Umlegungsverfahren.

6.7 Kosten und Finanzierung

Die ErschlieRungskosten werden volistandig auf die Baugrundstiicke umgelegt und liegen
bei etwa 73,- € je m2 Baugrundstick. Fir die Gemeinde fallen keine Erschlieungskosten
an.

7. Umweltpriifung

Das Baugesetzbuch wurde zum 20. Juli 2004 an europarechtliche Vorgaben angepasst.
Eingefiihrt wurde, dass fir die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung,
Anderung oder Erganzung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine
Umweltpriifung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Mit dem ,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der
Stadte“ vom 21. Dezember 2006 wurde das Baugesetzbuch um ein beschleunigtes Ver-
fahren fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung ergénzt. Bebauungspléne, mit denen
die Innenentwicklung von Gemeinden geférdert wird, sollen mit dem beschleunigten Ver-
fahren erleichtert werden.

Im beschleunigten Verfahren kann auf die friihzeitige Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung verzichtet werden. AuRerdem ist die Durchfiihrung einer Umweltprifung und
Erstellung des Umweltberichts nicht notwendig. Darliber hinaus gelten Vorhaben mit einer
Grundflache von weniger als 20.000 m? als ausgeglichen und somit ist kein naturschutz-
rechtlicher Ausgleich erforderlich.
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Aufgrund der neuen Gesetzeslage kénnte der Bebauungsplan ,Meierblhn-Westtangente*
im beschleunigten Verfahren zu Ende gefiihrt werden. Die Zuléssigkeitsvoraussetzungen
hierfir sind erfllit:

1. Das Baugebiet ,Meierblihn-Westtangente* ist aufgrund seiner GroRe zwar als
»~Aullenbereich im Innenbereich” eingestuft, aber vollsténdig von Bebauung um-
geben. Somit handelt es sich um eine Fléche der Innenentwicklung.

2. Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache geman § 19 Abs. 2 BauNVO be-
tragt mit etwa 6.600 m? weniger als 20.000 m2;

3. Es wird kein Vorhaben erméglicht, das der Pflicht zur Durchflhrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung unterliegt. Ebenso liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Be-
eintréchtigung eines FFH- oder Vogelschutzgebietes vor.

Das bedeutet, es wéren keine AusgleichsmaRnahmen fiir die geplanten Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erbringen. Die Gemeinde stuft jedoch die bestehende Obstbaumwiese
grundsatzlich als sehr wertvoll ein und wird deshalb AusgleichsmaRnahmen der geplanten
Eingriffe in Natur und Landschaft erbringen sowie den Bebauungsplan im begonnenen,
reguléren Aufstellungsverfahren zu Ende flihren.

8. Umweltbericht BP ,,Meierbiihn-Westtangente*

8.1 Einleitung
8.1.1 Rechtsvorschriften

Durch die Novellierung des Baugesetzbuches 2004 besteht bei der Aufstellung und Ande-
rung von Bauleitplanen die Verpflichtung, fiir die Belange des Umweltschutzes nach §1
Abs. 6 und Abs. 7 sowie § 1a Baugesetzbuch eine Umweltprifung durchzufihren, in wel-
cher die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden (§ 2 Abs. 4 BauGB). Der Umweltbericht
bildet nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

8.1.2 Kurzdarstellung des Planinhaltes und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Meierbiihn-Westtangente* hat eine unge-
fahre Flachengrofe von circa 2,29 ha. Die Fldche dient der Wohnbebauung (Allgemeines
Wohngebiet) mit Einzel- und Doppelhdusern. Im siidlichen Bereich des Plangebietes ist
ein Kinderspielplatz vorgesehen.

Das MalR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ) und die Hohe der baulichen Anlagen. Im vorliegenden Fall
wird eine Grundflachenzahl von 0,4 bzw. 0,3 festgesetzt. Diese Grundflichenzah! darf mit
Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu 50 % Uberschritten werden.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird mit ,zwei* angegeben.
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8.1.3 Ziele des Umweltschutzes

8.1.3.1 Bundesnaturschutzgesetz

§ 1 Bundesnaturschutzgesetz nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege. Danach sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und
gegebenenfalls wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Na-
turgliter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung von § 18 - Eingriffe in
Natur und Landschaft, § 19 - Verursacherpflichten, Unzuldssigkeit von Eingriffen und § 21
- Verhaltnis zum Baurecht berlicksichtigt.

8.1.3.2 Naturschutzgesetz / Wassergesetz Baden-Wiirttemberg

Neben den Bestimmungen zur Eingriffsregelung ist der 4. Abschnitt ,Schutz von Natur
und Landschaft zu beachten, d. h. es ist zu priifen, ob entsprechende Schutzkategorien
oder Schutzgriinde fir das betroffene Gebiet vorliegen und somit gesonderte Vorschriften
zur Anwendung kommen.

Das vorliegende Plangebiet ist nicht als ein schutzwlrdiger oder ein nach dem Natur-
schutzgesetz geschiitzter Bereich gekennzeichnet. Rechtliche Festsetzungen nach Ab-
schnitt 4 §§ 26 - 33 - Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (§ 26 - Naturschutzgebiete,
§ 27 - Nationalparke, § 28 - Biospharengebiet, § 29 - Landschaftsschutzgebiete, § 30 -
Naturparke, § 31 - Naturdenkmale, § 32 - besonders geschiitzte Biotope und § 33 - ge-
schiitzte Griinbesténde) liegen fir den Vorhabensbereich nicht vor. Schutzgebiete nach
FFH-Richtlinien sind ebenfalls nicht betroffen.

Es ist auRerdem kein Wasserschutzgebiet im Sinne § 24 WG BW oder Uber-
schwemmungsgebiet nach § 77 WG betroffen.

8.1.3.3 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan sowie im Fléachennutzungsplan ist der Bereich des geplanten Bauge-
bietes als Wohnbauflache enthalten.
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8.2 Beschreibung des Bestandes

Beim Plangebiet handelt es sich um einen Teil eines innerdrtiichen Grlinbereiches, der
vorwiegend mit Obstb&umen bestanden ist. Es sind Nieder-, Halb- und Hochstadmme un-
terschiedlichen Alters anzutreffen. Neben Jungbaumen sind auch #ltere Obstbiume vor-
handen. Einzelne Obstbdume sind bereits abgéngig. Es sind sowohl Reihenpflanzungen
als auch Einzelbdume zu verzeichnen. Der vorhandene Gehdlzbestand weist ver-
schiedene Obstbaumarten auf. Es handelt sich dabei vorwiegend um Zwetschgen- und
Kirschbdume, daneben sind auch Birnen-, Apfel- und Nussbidume vorhanden.

Die vorhandene Arten- und Sortenvielfalt ist typisch fiir dérfliche Obstbaumwiesen.
Die Obstbaumwiesen werden vorwiegend extensiv gepflegt.

Neben den Obstbaumwiesen sind auch kleinere Wiesenflachen sowie Wiesenflachen mit
Beerenobst und Ackerflachen vorhanden. Im nérdlichen Randbereich sind auch Haus-
garten der angrenzenden Bebauung anzutreffen.

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt (iber die vorhandene Westtangente.

8.2.1 Bestehende Nutzungsstruktur (Schutzgut Mensch)

Das Plangebiet liegt innerhalb der dorflichen Bebauung. Es wird annahernd von allen Sei-
ten von bebauten Grundstiicken umschlossen, wobei im Siiden eine Griinfliche zwischen
Plangebiet und vorhandener Bebauung verbleibt. Auf der Westseite verlauft auRerdem die
Westtangente, eine innerdrtliche ErschlieBungsstrale.

Die Ausweisung des Baugebietes im vorgesehenen Bereich flgt sich in die vorhandene
Nutzungsstruktur ein.

8.2.2 Beschreibung der Umwelt

8.2.2.1 Landschaftsbild - Ortsbild

Das Ortsbild wird im Planungsbereich durch die vorhandene angrenzende Bebauung so-
wie durch die innerdrtlich liegende Griinfliche bestimmt. Diese Grinfliche besitzt keine
Fernwirkung. Sie trégt jedoch zum vorhandenen Ortsbild und der Ortsrandeingriinung der
Gemeinde Lauf bei. AuBerdem ist das Plangebiet von den hoherliegenden Bereichen der
Gemeinde einsehbar.

Eine Vorbelastung des Gebietes stellt die vorhandene umgebende Bebauung dar. Die
angrenzende Westtangente bildet eine deutliche Zasur zwischen Bebauung und freier
Landschaft.
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8.2.2.2 Boden - Wasserhaushalt - Altlasten

¢ Boden

Im Plangebiet sind die Boden noch unveréndert vorhanden. Eine geringfligige Beein-
trachtigung ist nur durch die landwirtschaftliche Nutzung gegeben.

¢ Wasserhaushalt
Natiirliche Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Es weist keine Beeintrachtigungen hinsichtlich des Wasserhaushaltes auf. Die Bdden
sind unversiegelt. Die natiirliche Versickerung ist nicht beeintréachtigt, wobei die anste-
henden Béden eine geringe Versickerungsleistungsféhigkeit besitzen.

¢  Altlasten

In der Liste der altlastverdachtigen Flachen der Gemeinde Lauf ist unter Objekt Nr.
03376 auf dem Anwesen Steinmauerweg Nr. 17 (Flst. Nr. 201/1) ein ehemaliger Holz-
verarbeitungsbetrieb vermerkt mit Beweisniveau 0 (Null) und Handlungsbedarf B (Be-
lassen bis zur Wiedervorlage).

Die altlastenrelevanten Flachen befanden sich im Bereich der ehemaligen Abbundhalle
des Zimmereibetriebes Bauerle auf Flst. Nr. 201/1. Diese Halle wurde im Jahr 2000
abgebrochen. Auf einem Teilbereich davon wurde ein Wohnhaus mit Garage errichtet.
Die belasteten verunreinigten Bereiche wurden in diesem Zuge durch Aushub saniert.
Auf den Ubrigen Grundstlcksfldchen wurden nach Kenntnisstand aller - vom Besitzer
bis zur Gemeindeverwaltung - keine Holzbehandlungen mit umweltgefahrdenden Mit-
teln vorgenommen.

Die Fliche der friiheren Abbundhalle liegt mit circa 7 m Abstand auRerhalb des Gel-
tungsbereiches des BP Meierbiihn-Westtangente”. Auf dem im Geltungsbereich lie-
genden Grundstlicksteil gab es keine gewerbliche Nutzung. Die bisherige Nutzung als
private Griinflache wird nicht veréndert.

8.2.2.3 Klima

Die Gemeinde Lauf liegt im Bereich der Vorbergzone. Ihre glinstige Lage lasst den Anbau
von Sonderkulturen zu.

Die mittlere Lufttemperatur liegt bei circa 8° C, der durchschnittliche Jahresniederschlag
betragt circa 1100 mm.

Das Plangebiet selbst besitzt keine besondere Funktion hinsichtlich des lokalen Klimas.
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8.2.2.4 Arten- und Lebensgemeinschaften

a) Vegetation
Die vorhandene Vegetation wird von Obstbaumwiesen bestimmit.

Die Obstbaumwiese diente friiher als Ortsrandnutzung (vor dem Bau der Westtangente
und deren Bebauung).

Vor allem in klimatisch begiinstigten Gebieten hat der Obstanbau eine alte Tradition.

In den Obstbaumwiesen sind auch kleinere Fldchen mit Beerenobst vorhanden. Daneben
kommen auch Ackerfldchen und Wiesen vor; die Wiesenflachen sind artenarm. Im Rand-
bereich des Gebietes befinden sich vorwiegend Hausgérten der angrenzenden Wohnbe-
bauung.

Westlich des Plangebietes (der Westtangente) erstrecken sich ausgedehnte Obstbaum-
wiesen bis hin zur B 3.

Die Wiesen- und Ackerfléachen befinden sich vor Allem im westlichen Planungsbereich.

Die Obstbaumwiesen werden im Wesentlichen durch Reihenpflanzungen bestimmt. Aber
auch Wiesen mit Einzelbdumen sind vorhanden.

Die vorhandenen Obstbaumwiesen werden zum Teil gemulcht oder haufig gemaht. Fer-
ner werden Teilbestédnde der Obstbaumwiesen gespritzt. Die Bewirtschaftung und Struk-
tur der Obstwiesen entspricht nicht den Bedingungen von optimal ausgebildeten ex-
tensiven Streuobstwiesen.

Der betroffene Vegetationsbestand weist neben den Obstb&dumen auch einzelne Nadel-
gehdlize und eine Gehdlzgruppe aus Essigbdumen, Birken und Hasel auf.

Im Plangebiet sind insgesamt circa 180 Obstb4ume vorhanden. Diese teilen sich wie folgt
auf:

Apfelbaum 19 Stlick
Birnbaum 9 Stiick
Kirschbaum 59 Stick
NuRbaum 5 Stiick

Zwetschgen- und Pflaumenbaum 90 Stiick
(siehe Anhang 1)

Bei den Obstbdumen handelt es sich sowohl um gerade frisch gepflanzte Baumchen mit
Durchmessern von deutlich unter 10 cm als auch um Bdume, die mit circa 40 Jahren
Stammdurchmesser in Brusthdhe von circa 50 cm aufweisen. Hervorzuheben ist der An-
teil an alten und teilweise absterbenden Obstbaumen.

Die Bestandsaufnahme ergab, dass circa 13 % der Obstbdume einen Brusthdhen-
durchmesser (BHD) von mehr als 30 cm aufweisen.

Im Rahmen der Ortsbegehung wurden in 11 % der Bdume, meist in alten und teilweise
anbruchigen Exemplaren, Bruthdhlen bzw. Nutzungsspuren gefunden.
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Zahl der Zahl der Baume Zah! der Baume mit
vorhandenen Obstgehdlze mit einem BHD >30 cm Bruthéhlen/Nutzungsspuren
180 Stiick 23 Stiick 20 Stick
100 % 13% 1%

Hinweis:

Auf Fist. Nr. 201/3 sind weitere Bdume mit einem Stammdurchmesser > 30 cm vor-
handen. Es handelt sich hierbei jedoch um Halb- und Niederstamme.

b) Fauna

Die im Planungsbereich vorhandenen Nutzungsstrukturen - vorwiegend Obstbaumwiesen
mit auch alterem Baumbestand - stellen einen potentiell wertvollen Lebensraum flr Vo-
gelarten dar. Daher wurde eine Untersuchung der Avifauna vorgenommen.

Es wurden vier Begehungen von Ende Marz bis Anfang Mai 2006 durchgefiihrt. Hierbei
wurden insgesamt 32 Vogelarten nachgewiesen, die unterschiedliche Anspriiche an das
Gebiet stellen.

Die Nutzung reicht vom Brutgebiet lber Bestandteil des Brutreviers bis zum Nahrungs-
und Rastgebiet.

Die hohe Siedlungsdichte héhlenbriitender Vogelarten auf der Flache zeigt an, dass ein
gutes Angebot an natlirlichen Hohlen als auch an Nistkdsten vorhanden ist. Der Mindest-
standard fiir den Obstanbau hinsichtlich der Avifauna wird erreicht.

Der Obstbaumbestand im Planungsgebiet hat aus avifaunistischer Sicht eine gute Quali-
tat. Er ist im Hinblick auf Baumarten, Baumalter sowie Baumgréfe und -dichte sehr viel-
seitig strukturiert.

Die Avifauna des geplanten Baugebietes steht in engem Kontakt mit den angrenzenden
Siedlungsbereichen und Obstbesténden. Trotz der Einbindung in den bereits bestehen-
den Siedlungsbereich ist das geplante Baugebiet funktional noch Bestandteil des westlich
angrenzenden, ausgedehnten Obstbaugebietes.

Fiir Vogelarten mit groRrdumigen Flachenanspriichen stellt die Untersuchungsfléche ein
Teilgebiet ihres Revieres dar (z. B. Buntspecht, Griinspecht, Eichelh&her, Rabenkréhe).

Auf Grund der umgebenden Siedlung sind die funktionalen Beziehungen der Avifauna
zum Siedlungsbereich noch ausgeprégter (z. B. Amsel, Griinfink). Vorwiegend in den Gar-
ten und an Gebauden briitende Arten nutzen die Flache als ergdnzenden Nahrungsraum
(z. B. Haussperling, Hausrotschwanz).

Insgesamt betrachtet stellt der Planungsbereich Brut- und Nahrungsraum fiir mehrere
zurlickgehende Arten, darunter Griinspecht und Feldsperling dar.

Ferner sind die Obstwiesen potentieller Lebensraum des gefahrdeten Gartenrot-
schwanzes.
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Mit dieser Ausstattung besitzt das Plangebiet eine lokale Bedeutung flr die Avifauna. Es
liegt eine Gberdurchschnittliche Artenvielfalt vor (nahere Angaben siehe Ornithologisches
Gutachten April 2006 - Biiro Klink mit Erganzungen, Mai 20086, Aktualisierung 12.08.08).

8.2.2.5 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes sind weder Bodendenkmaler noch andere Kultur- und sons-
tige Sachgliter bekannt.

8.3 Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

8.3.1 Menschen

Das Plangebiet wird im Wesentlichen von Wohnbebauung umgeben. Es handelt sich um
Einzelgeb&ude mit relativ groRen Gartenanlagen.

Durch die geplante Bebauung bzw. durch die damit einhergehende Erhdhung der Ein-
wohnerzahl ist im Plangebiet und den direkt angrenzenden Bereichen mit einer Zunahme
des Strallenverkehrs und einer Erhdhung der Larmemissionen zu rechnen. Bezliglich der
Luftbelastung sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

Die vom Kraftfahrzeugverkehr auf der Westtangente verursachte Larmeinwirkung auf das
Plangebiet wurde in einer schalltechnischen Untersuchung ermittelt.

Hierzu wurde in Kapitel 5.6, Seite 10 dargelegt, dass bei den am dichtesten gelegenen
Fassaden auch bei einer Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h die Orientierungswerte im
aligemeinen Wohngebiet eingehalten werden.

Die schalltechnischen Anforderungen an AuRenflachen von Aufenthaltsrdumen in Woh-
nungen sind so gering, dass bei konventioneller Bauweise und Fenstern, welche den obli-
gatorischen Anforderungen an den baulichen Warmeschutz genlgen, eine hinreichende
Luftschallddmmung erreicht wird, ohne dass dies besonderer, eventuell mit Mehrkosten
verbundener Mallnahmen bedarf.

8.3.2 Landschaftsbild - Ortshild

Das Plangebiet wird durch die umgebende Bebauung sowie durch die vorhandenen
Obstbaumwiesen bestimmt. Die Planung sieht eine Bebauung mit Einzel- und Doppel-
h&ausern vor. Hierdurch entfallt ein Teil des innerdrtlichen Griinbereiches, was durch die
privaten Grinflachen und die Bepflanzung im StraRenbereich gemindert wird.
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Auf Grund der umgebenden Bebauung sowie der vorhandenen Lage hat das Baugebiet
keine Fernwirkung. Fiir den Fernsichtbereich aus Richtung Nordosten entstehen durch die
Umnutzung dieses Gebietes jedoch nachhaltige Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes. Auf Grund der Durchgriinung mit hochstdmmigen Laubbdumen sowie durch den
Griinstreifen zwischen geplantem Baugebiet und vorhandener Bebauung wird dieser Ein-
griff reduziert.

Auferdem ermdglicht eine ErschlieBung innerdrtlicher Grinflachen, die durch die vorhan-
dene Bebauung bereits eine Beeintrachtigung (Vorbelastung) erfahren haben, den Ver-
zicht auf eine Erschliefung von Wohnbauflachen im AuRenbereich.

8.3.3 Boden - Wasser

Negative Auswirkungen auf den Boden- und den Grundwasserhaushalt werden in erster
Linie durch Versiegelungen hervorgerufen.

Durch die Versiegelung verringert sich die fiir die Infiltration von Regenwasser vorhan-
dene Fliche, so dass das anfallende Oberflachenwasser nicht vollsténdig vor Ort ver-
sickert werden kann, sondern dem Regenwasserkanal zugeleitet werden muss. Neben
der hierdurch hervorgerufenen Reduzierung der Grundwasserneubildung bedeutet dies
auch eine zusatzliche Belastung des Vorfluters durch Erhdhung des Anteiles des Ober-
flachenwassers. Hierbei muss jedoch darauf hingewiesen werden, dass die anstehenden
Béden nur eine geringe Versickerungsrate aufweisen.

Im Bereich der Bebauung wird auRerdem durch Abtrag, Umlagerung und Verdichtung der
vorhandenen Boden die natirliche Bodenfunktion beeintréchtigt. Im direkten Bereich der
Bebauung (Flachenversiegelung) filhrt die Beeintrachtigung des Bodens zum vollstan-
digen Verlust der nattirlichen Bodenfunktion.

8.3.4 Klima - Luft

Die geplante Bebauung fiihrt durch zusatzliche Versiegelung zur Veranderung des Klein-
klimas hinsichtlich Luft, Temperatur und Luftfeuchtigkeit. Die versiegelten Oberflachen
(Gebdude und StraRen) strahlen Warme ab und fithren zu einer Erwarmung der Umge-
bung.

Auf Grund der Durchgriinung hat die Bebauung aber nur unwesentliche Umwelt-
auswirkungen auf das Kliima und die Luftqualitt. Auch wenn tiber den Bauwerken (Stra-
Ren und Gebzude) ein Temperaturanstieg erfolgt, so kann die erhdhte thermische Belas-
tung als gering bezeichnet werden. Dies gilt auch fur die Erhdhung der Schadstoff-
produktion durch die Zunahme des Stralenverkehrs.

Die Umweltauswirkungen auf das libergeordnete Klima und die Luft konnen als unerheb-
lich bezeichnet werden.
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8.3.5 Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die geplante Bebauung entféllt nahezu der gesamte vorhandene Vegetations-
bestand im Plangebiet. Dies fiihrt zunéchst zu einem Verlust von Lebensraumen fiir Tiere
und Pflanzen.

Je nach heutiger Nutzung und Nutzungsintensitit ist das Konfliktpotential unterschiedlich
zu bewerten.

Im Bereich der Ackerfldchen ist das Konfliktpotential gering. Bei den intensiver genutzten
Obstbaumwiesen sowie den Wiesen und Gérten ist der Eingriff als gering bis mittel zu
bewerten.

Im Bereich extensiver bewirtschafteter Obstbaumanlagen ist das Konfliktpotential héher
einzustufen (mittlere Konfliktschwere).

Im Rahmen des geplanten Bauvorhabens werden die im Planungsbereich vorhandenen
Brutplatze und Nahrungsrdume zahlreicher Vogelarten beschadigt oder zerstort. Dabei
wird der glnstige Erhaltungszustand der lokalen Populationen der vom Eingriff betroffe-
nen Vogelarten jedoch nicht beeintrachtigt, weil es sich um lokal weit verbreitete Vogel-
arten handelt.

Flr den streng geschltzten Griinspecht ist das Planungsgebiet Bestandteil des Nah-
rungsraumes. Da die betroffene Flache im Verhaltnis zum Gesamtrevier des Vogels aber
sehr klein ist und nur unregelmaRig genutzt wird, ist der Flachenverlust fiir das Vorkom-
men des Griinspechtes in diesem Fall nicht erheblich.

Die Avifauna der Obstwiesen im Baugebiet wird durch den Eingriff erheblich und nach-
haltig beeintréchtigt (ndhere Ausfiihrungen siehe Ornithologisches Gutachten zum Be-
bauungsplan, April/Mai 2008, Biiro Klink).

Durch die vorgesehene Durchgriinung des geplanten Baugebietes mit Obstbiumen wird
eine Minderung dieses Eingriffes erzielt.

Aulerdem kann durch das Aufhdngen von Nistkasten in Privatgérten die Lebensraum-
qualitdt verbessert werden. Teilweise bleiben auch Hausgarten und Obstbaumgrund-
stlicke als privates Griin erhalten.

Ferner liegt das geplante Baugebiet mit seinem Gehélzbestand am 6stlichen Rand eines
weit groReren Obstbaumgebietes, welches sich westlich der Westtangente erstreckt.

Fir die vorhandenen Vogelarten besteht somit die Mdglichkeit, bei Bedarf auf diese Fla-
chen oder die im Slden angrenzenden Griinflachen auszuweichen.

8.3.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bezliglich Kultur- und Sachgtiter entstehen keine Beeintrachtigungen.
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8.3.7 Wechselwirkungen

Der raumliche Wirkungsbereich der oben genannten Umweltauswirkungen bleibt weitest-
gehend auf das Vorhabensgebiet und dessen Randbereiche beschrankt. Die durch die
Planung hervorgerufenen Beeintréachtigungen haben keine Auswirkungen auf den gesam-
ten Ortsbereich von Lauf. Uber das Vorhabensgebiet hinausgehende Beeintrachtigungen
der Umwelt infolge von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind daher nicht
zu erwarten.

8.3.8 Standortalternativen

Das Schlieken innerdrtlicher Griinflachen verhindert eine Ausdehnung der Bebauung in
der Peripherie des Dorfzentrums (Aufienbereich). Daher soliten Planungen im Innen-
bereich Vorrang vor weiteren Baulandausweisungen im Aufenbereich haben.

8.4 MaBRnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich des
Eingriffes

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes ,Meierbuhn - Westtangente” kdnnen durch die
nachfolgend genannten Mafinahmen minimiert bzw. ausgeglichen werden.

8.4.1 MinderungsmalBnahmen

¢ Arten- und Lebensgemeinschaften
Erhaltung von vorhandenen Hausgérten, z. T. mit Obstbaumen (privates Grun) im Pla-
nungsbereich

¢ Landschafts- / Ortsbild
Zur Einbindung in das Ortsbild ist die Pflanzung von Einzelbdumen im Bereich der

Baugrundstiicke sowie entlang der Straften und Wege festgesetzt.
¢ Boden - Wasser
e Schutz des vorhandenen Oberbodens gemaf DIN 18915

e Minimierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung von versickerungs-
fahigen Beligen im Bereich &ffentlicher und privater Stellplatze sowie im Bereich
von privaten Zufahrten und Zugangen.

+ Ausweisung von privatem Grin
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8.4.2 AusgleichsmaRnahmen

¢ Baumpflanzungen

Im Bereich des Baugebietes sind Baumpflanzungen sowoh! auf den privaten als auch
auf den offentlichen Grundstlicken vorgesehen. Es sind hochstdmmige Laubb&dume zu
verwenden. Im Bereich der Privatgrundstiicke ist mindestens ein hochstdmmiger Obst-
baum pro 300 m? Grundstlicksfléche zu pflanzen.

Mit der Realisierung der Mafnahme werden folgende landschaftspflegerischen Ziele
erreicht:

e Durchgriinung des Baugebietes
e Schaffung von Lebensrdumen

* Verbesserung des Kleinklimas (Bindung von Staub- und Luftschadstoffen, Beschat-
tung, Kihlung und Befeuchtung der Luft.

¢ Ausweisung eines Spielplatzes im Bereich des Baugebietes
Zur weiteren Durchgriinung des Baugebietes ist ein Spielplatz anzulegen.

8.4.3 MaBnahmen zum Ersatz auBBerhalb des Planungsgebietes

Eine weitere AusgleichsmafRnahme liegt auerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes.

Es handelt sich hierbei um nachfolgend beschriebene Kompensationsmafinahme:

- Okologische Aufforstung einer gemeindeeigenen Flache (circa 0,9 ha).

Im Bereich nérdlich des Hardweges ist die Neuaufforstung eines Eichenwaldes vorge-
sehen. Hierbei handelt es sich um die Aufforstung einer sehr schwierigen Flache; die
MaRnahme geht liber die Vorgaben der naturnahen Waldbewirtschaftung hinaus (sie-
he Lageplan Anhang 2).

Die KompensationsmaRnahme wird in den Forstbetriebsplan aufgenommen.
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8.5 Eingriffs-Ausgleichsbewertung
(Bewertung nach Bewertungsmodell LUBW - ehem. LFU B-W)

8.5.1 Eingriff in die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Stufe | ; - Tiere/Pflanzen :
vorher [ha] nachher [ha ]
A
B Obstwiesen - (17 P): 1,07 18,19 | Baumpflanzungen
extensive Bewirt-
schaftung - im Bereich Ver- (20 P): 0,04 0,80
kehrsgriin

- im Bereich Bauland (14 P)*: 0,20 2,80

- im Bereich Spiel- (14 Py 0,01 0,14
platz
C Obstwiesen - (10 P): 0,36 3,60
intensive Bewirt-
schaftung
Wirtschafts- (10 P): 0,19 1,90
wiesen
Gebiisch mit (10P): 0,02 0,20
Ziergehdlzen
D Garten (6 P): 0,28 1,68 | Spielplatz (6 P): 0,05 0,30
Garten vorh., z. T. (6,5 P): 0,23 1,50
Obstbaume
Garten neu (6 P): 1,00 6,00
E Acker 4Py 0,33 1,32 | Verkehrsflachen (1P): 0,34 0,34
(asphalt.)
Weg (asphaltiert) (1P): 0.04 0,04
Bauflache (1P): 0,63 0,63
2,29 26,93
Fassadenbegri- (4 P): 0,10 0,40
nung

Flachdachbegriinung (5P} 0,06 0,30
13,21

= 269.300 = 132.100

Komp.
defizit 137.200 Punkte

* Flachentberschneidung - die Wertstufe der bereits angefiihrten Fléchen wird abgezogen
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8.5.2 Eingriff in die Schutzgiiter Landschaftsbild und Erholung

Stufe - Landschaftsbild / Erholung
vorher [ha] nachher [ha]
A
B Obstwiesen - extensive 1,07
Nutzung
Cc Obstbaumwiesen - inten-
sive Nutzung 0.38
Gebiisch Baumpflanzung 0,25
D Wirtschaftswiesen Garten
Acker 0,80 Spielplatz 123
Garten Fassadenbegriinung
Dachbegriinung
E Weg (asphaltiert) 0,04 Straflen 0.81
Gebdaude ’
KO’?‘F_’- 0,77 x 1 + 038 x1+082x2+025x1 = 3,00haWE
defizit
8.5.3 Eingriff in die Schutzgiiter Klima und Luft
Stufe ~ Klima/ Luft
vorher [ha] nachher [ha]
A
B Obstbaumwiese - 1,07 Bepflanzung 0,25
extensive Nutzung
Cc Obstbaumwiese - Spielplatz
h ve N
intensive Nutzung Garten
i 3
Wiese 11 Fassadenbegriinung 1.2
Geblisch 18 Flachdachbegriinung
Garten
Acker
D
E Weg (aspaltiert) 0,04 Asphaltstrafle } 081
Gebaude
Komp. 0,77 x 2 + 0,82 x1 = 2,36 ha WE
defizit

ha WE = ha Werteinheit
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8.5.4 Eingriff in das Schutzgut Boden

Stufe ' . Boden ,
vorher [ha] nachher [ha]
A
B AW
C AW 2,25 AW 1,32
D AW 0,06
E AW 0,04 AW 0,91
Komp. AW 0,87 x 2+ 0,06 x 1 = 1,80 haWE
defizit
stufe | SR R Boden
vorher [ha] nachher [ha]
A
B NB/FP
C NB/FP 2,25 NB/FP 1,32
D NB /FP NB/FP
E NB/FP 0,04 NB/FP 0,97
Komp. _
defizit NB/FP 0,93x2 = 1,86 haWE
Ergebnis | aw 1,80 ha WE
gut NB /FP 1,86 ha WE
B 366haWE : 3 = 1,22haWE
oden
NB = natirliche Bodenfruchtbarkeit AW = Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
FP = Filter und Puffer fiir Schadstoffe ha WE = ha Werteinheit

8.5.5 Eingriff in das Schutzgut Wasser

Stufe ‘ . Wasser
vorher [ha] nachher [ha]
A
B
C
D 2,25 1,48
E versiegelte Flache 0,04 0,81
Komp. =
defizit 077x 1 = 0,77 haWE

ha WE = ha Werteinheit
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8.5.6 Zusammenfassende Bilanzierung innerhalb des Gebietes
(Position 8.5.1 bis einschlieRlich Position 8.5.5)

Schutzgut Tiere und Pflanzen 137.200 Punkte
Schutzgut Landschaftsbild und Erholung 3,04 ha WE
Schutzgut Klima und Luft 2,36 ha WE
Schutzgut Boden 1,22 ha WE
Schutzgut Wasser 0,77 ha WE

ha WE = ha Werteinheit

8.5.7 KompensationsmaBBnahme auBerhalb des Gebietes

Aufforstung eines Eichenwaldes

Die Aufforstung eines Eichenwaldes im Bereich nérdlich des Laufbaches ist mit einem
sehr groRen Aufwand verbunden.

»  Schutzgut Tiere und Pflanzen
9.000 m?
— Aufwertung um 16 Punkte 144.000 Punkte

* Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Stufe C auf Stufe ab
(= + 1,5 Stufen) 1,35 ha WE

»=  Schutzgut Klima und Luft
keine wesentliche Wirkung,
nicht quantifizierbar

*  Schutzgut Boden
pauschal + 1,5 Stufen 1,35 ha WE

= Schutzgut Wasser
pauschal + 1,0 Stufe 0,9 ha WE
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Zusammenfassende Bilanzierung

Kompensationsdefizit Kompensationsmafnahmen Uberschuss/Restdefizit
(Wertung der MaR- (Wertung der MaRnahmen
nahmen im Gebiet) auBerhalb des Plangebietes)
Schutzgut
Tiere und
Pflanzen 137.200 Punkte 144.000 Punkte - 6.800 Punkte
Schutzgut
Landschaftsbild
und Erholung 3,04 haWE 1,35 haWE 1,69 haWk
Schutzgut
Klima und Luft 2,36 haWE - -
Schutzgut
Boden 1,22 ha/WE 1,35 ha/WE -0,13 ha/WE
Schutzgut
Wasser 0,77 ha/WE 0,9 haWE -0,13 ha/WE

Die zusammenfassende Bilanzierung macht deutlich, dass bei den Schutzgiitern Land-
schaftsbild und Erholung sowie Klima und Luft ein Defizit besteht.

Ausgeglichen ist der Eingriff in die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser.

Das Restdefizit beim Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird durch den Uberschuss
bei den restlichen Schutzgltern ausgeglichen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass es sich beim Bebauungsplan .Meierbihn-
Westtangente* um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, der nicht zwin-
gend eines Ausgleichs bedarf.

8.6 UberwachungsmaBnahmen

Der Bebauungsplan ,Meierbiihn-Westtangente® konnte als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung auch ohne Ausgleichsmalnahmen umgesetzt werden.

Die vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind dennoch von der Gemeinde
Lauf auf Durchfiihrung zu Gberwachen.

Sind die MaRnahmen ordnungsgeman hergestellt, kann von einer dauerhaften Erhaltung
ausgegangen werden.

35




Entwurf
Gemeinde Lauf
Bebauungsplan ,Meierblihn-Westtangente*
Begriindung

8.7 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Lauf plant die Umsetzung des Bebauungsplanes Meierbiihn-West-
tangente.

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Ortsbebauung; es ist circa 2,29 ha grof3.

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes vor.

Das geplante Baugebiet ist weitgehend von Wohnbebauung umgeben. Westlich der be-
stehenden Bebauung verlduft die Westtangente; hieran schlielt die freie Landschaft

(ausgedehntes Obstanbaugebiet) an.

Das Plangebiet, das als innerdrtliche Griinfléache bezeichnet werden kann, wird iberwie-
gend als Obstbaumwiese genutzt.

Die Obstbaumwiesen haben je nach Bewirtschaftungsintensitét eine hohe Bedeutung fir
Pflanzen und Tiere und hier vor Allem fiir die Avifauna.

Das Landschaftsbild ist durch die vorhandene Bebauung vorbelastet. Der Boden ist unbe-
eintrachtigt.

Bodendenkmaler oder andere Kultur- und Sachgiiter sind nicht vorhanden.

Durch die geplante Bebauung werden vor Allem die Schutzgiiter "Arten- und Lebens-
gemeinschaften" sowie "Boden und Wasser" beeinflusst.

Durch die Verwendung von wasserdurchldssigen Materialien zur Befestigung der Stell-
platzflachen und Zufahrten wird der Eingriff in ,Boden und Wasser" gemindert.

Der Eingriff in die Arten- und Lebensgemeinschaften kann durch die Durchgriinung des
Gebietes gemindert werden.

Auch die Ausweisung von privatem Griin vermindert die Eingriffsintensitat.
Ein vollstandiger Ausgleich kann durch die MaRnahme auRerhalb des Plangebietes
(- Aufforstung eines Eichenwaldes) erzielt werden.

Nach Verwirklichung der landschaftspflegerischen MaRnahmen ist der Eingriff in Natur
und Landschaft ausgeglichen / kompensiert.

9. Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Am 12.07.2005 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Meierbiihn-Westtangente” gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt vom ..........
bekannt gemacht.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Das stidtebauliche Konzept fiir das Plangebiet, der Vorentwurf des Bebauungsplans mit
Stand 11.07.2005 sowie textliche Erlauterungen dazu konnten in der Zeit vom 25.08.2005
bis einschlieRlich 23.09.2005 im Rathaus eingesehen werden. Erganzend wurde die Pla-
nung mit ihren voraussichtlichen Auswirkungen der Offentlichkeit am 24.08.2005 in einer
sffentlichen Veranstaltung vorgestelit und Gelegenheit zur Aufterung und Erorterung ge-
geben.

Frithzeitige Behordenbeteiligung geméR § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit Nach-
bargemeinden

Die Behoérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 25.08.2005 von der Pla-
nung unterrichtet und zur Aufierung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden
wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 28.09.2005 &uRerten sich 9 Trager zum
Bebauungsplan; von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder Hinweise.

Uberarbeitung des Vorentwurfs

Die Ergebnisse der friinzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwagung
einbezogen. Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde Uberarbeitet und in folgenden
Punkten geéndert:

Auslegungsbeschluss

Der Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf wurde am 20.06.2006 vom Gemeinderat als
Grundlage fiir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behorden-
beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 20.06.2006 wurde vom 22.08.2006 bis zum
21.09.2006 &ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung sowie die Anderung des
Geltungsbereichs wurden durch Veroffentlichung im Amtsblatt vom 04.08.2006 bekannt
gemacht. Bis zum 21.09.2006 gingen 6 Stellungnahmen mit Anregungen zum aus-
gelegten Bebauungsplanentwurf bei der Gemeindeverwaltung ein.

Beteiligung der Behérden gemén § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemal § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der éffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behorden und
sonstigen Tréager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom 10.08.2006 von der Planung unterrichtet und zur
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 20.06.2006 aufgefordert. Bis
zum 21.09.2006 gingen 5 Behérdenstellungnahmen bei der Gemeindeverwaltung ein.

Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurden geprift und in die weitere Abwagung
einbezogen.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 18.08.2008 wurde vom Gemeinde-
rat am 26.08.2008 gebilligt und gemaR § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Auslegung und
Behordenbeteiligung bestimmt.
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Anderung des Geltungsbereichs

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 26.08.2008 wurde der vorgesehene Geltungs-
bereich des Bebauungsplans um die Flache der Grundstiicke und Teilgrundstiicke Flst.
Nr. 192, 193, 194, 195, 197, 201/2, 201/3, 208, 208/,1 209, 430, 430/1, 457/1, 457 und
459 (insgesamt etwa 1,7 ha) verringert.

Erneute 6ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB
Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 18.08.2008 wurde vom
08.09.2008 bis zum 08.10.2008 erneut &ffentlich ausgelegt; Ort und Dauer der Auslegung
wurden durch Verdffentlichung im Amtsblatt vom 29.08.2008 bekannt gemacht. Bis zum
08.10.2008 gingen drei Anregungen von Biirgern ein.

Erneute Beteiligung der Behérden gemiB § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. §4a Abs. 3
BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Anderung des Bebauungsplanentwurfs beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben
vom 02.09.2008 zur Stellungnahme zur geénderten Planung aufgefordert. Bis zum
08.10.2008 &uRerten sich 18 Trager. Die Stellungnahmen wurden in die weitere Ab-
wégung einbezogen.

Abwégungs- und Festsetzungsbeschluss

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden vom Ge-
meinderat in 6ffentlicher Sitzung am 18.11.2008 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde
der Bebauungsplan in der Fassung vom 10.11.2008 als Satzung beschlossen. Die Be-
griindung wurde gebilligt.

Ausfertigung, 6ffentliche Bekanntmachung
Der Bebauungsplan wurde am 19.11.2008 ausgefertigt und ist durch ortsiibliche Bekannt-
machung im Amtsblatt vom 28.11.2008 in Kraft getreten.

(Lauf, 10. Nov. 2008 Kr/Zim-la)
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EICHEN-AUFFORSTUNG  ABT. /20 ~ 0,9 HA
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Auswertung der Anregungen, die von der Offentlichkeit

im Rahmen der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB vorgetragen wurden.

Gemeinde Lauf
Bebauungsplan ,,Meierbiihn - Westtangente*

Bearbeitungsdatum
10.11.2008
0z Biirger Scl;r:';:)en Anregungen Stellungnahme der Gemeinde
1 Herr Seiler, Infover- Er will keine FuBwege Uber seine Grundstiicke zur Schin- | Wird bertcksichtigt.
Schanzelstrafie 10, Lauf anstaltung | zelstraRe.
24.08.2005
2 | Michael Wocke, 31.08.2005 | Er wiinscht Teilgrundstiick von Fist.-Nr. 430 in 5 m Breite Aufgrund der Grundstiicksaufteilung ist dies nicht maglich.
Westtangente 13, Lauf auf ca. 30 m Lange.
3 Dirk van Dycke, 19.09.2005 | So wie bereits mehrmals betont, mdchten wir vermeiden,
Westtangente 15, Lauf dass unser Haus durch die Bebauung abgewertet wird.

Wir sind extra nach Lauf gezogen, nach einer groReren

Suchaktion, weil uns hier in Lauf gerade die ,Luftigkeit*

zwischen den Hiusern und die Ruhe so gut gefallen hat.

Folgende Empfehlungen:

1. Griinzone am Rand der Bebauung und damit Trennung | Nach dem BauGB soll mit Grund u. Boden sparsam und scho-
der bereits bestehenden H&user mit diesem Stil von der | nend umgegangen werden. Ziel ist flachensparende Bebauung.
geplanten Bebauung.

2. Am Rand der Bebauung gréfere Grundstiicke, um im GrundstiicksgroRen richten sich nach dem Grundstiicksmarkt.
gleichen Stil den Ubergang zum Kern zu machen.

3. Keine ,Doppelhaushélften, nur Einzelhduser mit|Es sind sowohl Einzelhduser als auch Einzel- und Doppelhauser
Flachdachgaragen. zulassig.

4. Sicher nicht die Variante 2, damit geht man Richtung | Entfallt.

,Ghetto®.
4 | Hermann u. Rosa Burst, 22.09.2005 | Hinter dem Hausgrundstiick nur zwei Bauplatze einplanen. | Wird im BP so dargestellt, wobei im BP keine verbindlichen
Westtangente 19, Lauf Grundstiicksgrenzen festgesetzt werden kénnen.
5 | Alfons Nesselbosch, 23.09.2005 | Das Flst.-Nr. 205 soll hinsichtlich der Nutzung nicht geteilt | Nach Rickfrage bei der Umlegungsstelle des Vermessungs-
SchioRstr. 3, Lauf werden in Bauflache und Grinflache. Das gesamte Grund- | amtes ist dies problemlos méglich.
stiick soll als Bauflache wie im angrenzenden BP ,Meier- Entscheidung des GR abwarten.
biihn Nord-Ost* ausgewiesen festgesetzt werden.
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Auswertung der Anregungen, die von der Offentlichkeit

im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.08.2006 bis 21.09.2006 vorgetragen wurden.
Gemeinde Lauf

Bebauungsplan ,,Meierbiihn - Westtangente“

Bearbeitungsdatum
10.11.2008

oz Biirger Schreiben

vom Anregungen Stellungnahme der Gemeinde

6 | Frau Moisel, 31.08.06 | Auf Grund des Gemeinderatsbeschlusses vom 25.04.06, | Die Inanspruchnahme eines Teilbereichs von Grundstiick Flst.
Steinmauerweg 13, Lauf wonach das Flurstiick 205 aus dem vor Jahren ge-| Nr. 204 wurde vertraglich geregelt.

nehmigten Bebauungsplan ,Meierbiihn-Nord-Ost* heraus-
genommen und nun unter Beriicksichtigung des Deckblatts
.Erweiterung Flurstiick 205 Steinmauerweg® in den Be-
bauungsplan ,Meierbiihn-Westtangente® aufgenommen
wurde, um den 3 m breiten Gelandestreifen planerisch zu
sanktionieren, bin ich nicht mehr bereit, von meinem Flur-
stlick 204 Gelande fur die geplante Stralle abzugeben.

Die am 08.05.06 erfolgte Riicksprache mit Burgermeister
Horeth in dieser Sache blieb ohne Ergebnis.

7 | Herr Wocke, 11.09.09 |Da der Gemeinderat am 25.04.06 meinen Wunsch, das | Die Entwésserung des neuen Baugebietes erfolgt in die neu zu
Westtangente 13, Lauf meinem Grundstiick angrenzende 5 m-Grundstiick zu er- | verlegende Kanalisation im Baugebiet. Der vorhandene Schacht
werben, ablehnte, beantrage ich heute, dass bei den|aufFist.Nr. 2171 kann damit entfallen.

beginnenden Bauplanungen Folgendes Berticksichtigung
finden muss.

Hinter meiner Garage im oben genannten angrenzenden
Grundstiick wurde ein voriibergehender Abwasserkanal
eingebaut, um Oberflichenwasser abzufangen und abzu-
leiten, da dieses zum Teil in meine Garage hereingelaufen
ist.

Der Auffangschacht liegt im angrenzenden Grundstick, der
Kanal fihrt durch mein Grundstick zum Kanal West-
tangente.

Bitte veranlassen Sie bei der Planung, dass der Auffang-
schacht in die Kanalisation des neuen Wohngebietes ein-
geplant wird und das Wasser dort abgeleitet wird.

Mein Auffangschacht bitte bis in mein Grundstiick zuriick-
setzen. Bitte Ortsbesichtigung einplanen.
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Auswertung der Anregungen, die von der Offentlichkeit ,
im Rahmen der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.08.2006 bis 21 -09.2006 vorgetragen wurden.

Gemeinde Lauf
Bebauungsplan ,Meierbiihn - Westtangente”

Bearbeitungsdatum

10.11.2008
0oz Biirger Scr"l'::e" Anregungen Stellungnahme der Gemeinde
8 | Hermann u. Rosa Burst, 14.08.06 | Wir beantragen, die Bebauungsgrenze von unserem Grund- | Die gewlinschte Anderung der Baugrenze auf einen Abstand von
Westtangente 19, Lauf stlick 2174 zu dem Grundstiick 430 ebenfalls auf mindes- 5 m wird im Bebauungsplan beriicksichtigt.
tens 5 m festzulegen, wie dies Ubrigens bei den anderen
Grundstiicken unserer Reihe auch jenseits der Stichstraie
der Fall ist. Es ist fir uns nicht hinnehmbar, dass dieser
Abstand bei uns nicht eingehalten wird.
Ferner méchten wir Sie noch einmal darauf aufmerksam Im Zuge der ErschlieRungsarbeiten soll ein Beweissicherungs-
machen, dass wir von der Gemeinde noch immer keine | verfahren an den betroffenen Gebéuden durchgefiihrt werden.
schriftliche Stellungnahme zu dem Problem Westtangente | Des Weiteren soll der Unterbau der Westtangente durch einen
beziiglich Belastung durch Baustellenschwertransporte und | Gutachter gepruft werden.
Verkehrsaufkommen haben. Wie hnen und Hermn Biirger-
meister Horeth schon mehrfach vorgetragen, ist die StraRe
nach unserem Wissen noch nicht fertiggestellt und die
Untergrundbeschaffenheit dafiir nicht ausreichend. Dies
bekommen wir nun schon seit Jahren durch starke Er-
schitterungen und Risse in unseren Hausern zu spuren.
Wir bitten daher um Uberprﬁfung der Sachlage und schrift-
liche Benachrichtigung. Sicher haben Sie Versténdnis, dass
uns die telefonische Mitteilung, dass Sie mit Herrn Sack-
mann vom Ing.-Bliro Zink bereits diesbeziiglich in Ver-
handlung sind, nicht ausreicht. Um spétere Unannehmlich-
keiten zu verhindern, ist es sicher in beiderseitigem
Interesse, die Sache vor der ErschlieBung des Baugebietes
2u klaren.
9 | Alfons Nesselbosch, 19.09.2006 | Um sich die Méglichkeit fir eine optimale Grundstiicks- | Die rickwartige Baugrenze wird von 5,50 m bis zu einem Ab-
SchloBstr. 3, Lauf gestaltung bei einer spéteren Bebauung offen zu halten, | stand von 3,50 m zum Grundstiick Fist. Nr. 204 verschoben.
sollen die beiden Baufenster fiir Garagen auf dem Grund- | Dadurch kann die stiddstliche Grundstiicksfliche besser genutzt
stlick Flst. Nr. 205 bis zur Grenze Fist. Nr. 204 verlangert | werden. Die Flachen fiir Garagen werden ebenfalls bis zum Ab-
werden. Ebenso soll das Baufenster fiir das Wohngebaude | stand von 3,50 m zu Grundstiick Flst. Nr. 204 verschoben. Eine
um 2 m zur Grenze Fist. Nr. 204 verléngert werden. Jetziger weitergehende Bebauung bis an die Grundstlicksgrenze ist aus
Abstand 5,50 m danach 3,50 m (méglich 2,50 m). stadtebaulichen Griinden nicht angebracht. Auflerdem entstehen
zu grolRe Zufahrtsfiichen.
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Auswertung der Anregungen, die von der Offentlichkeit
im Rahmen der éffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.08.2006 bis 21.09.2006 vorgetragen wurden.

Gemeinde Lauf

Bebauungsplan ,,Meierbiihn - Westtangente“

Bearbeitungsdatum
10.11.2008

0oz Biirger

Schreiben
vom

Anregungen

Stellungnahme der Gemeinde

10 | Frau Lowin,
Schanzelstrale 14, Lauf

20.09.2006

Im Rahmen der dffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfs stellte ich fest, dass der bebauungsplanméafiige
Straftenbau Uber mein Grundstiick erfolgen soll. Davon sind
die beiden Gartenteiche sowie die dahinter liegende Buchs-
baumhecke betroffen.

Ich stimme dieser Stralenfihrung nur zy, wenn folgende

Bedingungen erfiilit werden:

1. Das Baugeldnde hinter meinem Hausgrundstlick muss
mir in der Umlegung bis zur geplanten Strale zugeteilt
werden.

2. Weiter sind die Kosten der Neuanlage eines in Art und
Maf gleichen Teiches als Entschadigung zu ersetzen.
Dabei ist zu beriicksichtigen, dass beide Teiche auf
Grund der Wasser- und Stromversorgung voneinander
abhangig sind und es daher nicht moglich ware, nur
den nérdlichen groften Teich zu beseitigen, der kleine
Teich wére damit nicht mehr nutzbar.

3. Ferner sind die Kosten fir die Neuanschaffung einer in
Art und MaB gleichen Buchsbaumhecke zu ersetzen.

Die Erfiillung dieser Bedingungen wurde mir von der
Gemeinde Lauf miindlich zugesichert. Vor Baubeginn
solite mir allerdings eine schriftiche Bestatigung dieser
Absprache zugehen.

Zu1.:
Die Einteilung der Baugrundstiicke erfolgt in der Umlegung.

Zu 2.:
Es ist nach grober Schétzung mit etwa 10.000 bis 11.000 € zu
rechnen.

Zu 3.:
Es ist nach grober Schatzung mit etwa 1.000 € zu rechnen.

Die Forderungen zu Pkt. 2 und 3 werden von der Gemeinde
erfillt. Eine schriftliche Bestétigung der Absprache geht dem
Eigenttmer von Flst. Nr. 201/2 zu.

11 | Frau Lohne,
Steinmauerweg 19, Lauf

28.12.2006

Antrag auf Uberplanung des Flst. Nr. 200/2 ais Baugelande.

Dem Antrag vom 28.12.2006 auf Uberplanung des Flst. Nr. 200/2
als Baugelande wird entsprochen.

12 | Frau Moisel,
Steinmauerweg 13, Lauf

28.12.2006

Antrag auf Uberplanung einer Teilflache des Flst. Nr. 204
als Baugeldnde.

Dem Antrag 28.12.2006 auf Uberplanung einer Teilfléche des
Flst. Nr. 204 als Baugelande wird entsprochen.
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Auswertung der Anregungen, die von der Offentlichkeit

im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.08.2006 bis 21.09.2006 vorgetragen wurden.

Gemeinde Lauf
Bebauungsplan ,Meierbiihn - Westtangente®

Bearbeitungsdatum
10.11.2008
1074 Biirger Scl;:)erl':)en Anregungen Stellungnahme der Gemeinde
13 | Frau und Herr Bauerle, 16.01.2007 | Antrag auf Uberplanung einer Teilflache des Flst. Nr. 201/1

Steinmauerweg 17, Lauf

als Baugeldnde.

Dem Antrag vom 16.01.2006 auf Uberplanung einer Teilflache
des Flst. Nr. 201/1 als Baugelénde wird nicht entsprochen, da die
Uberpriifung durch den Bebauungsplaner keine sinnvolle Uber-
planungsméglichkeit ergab.

14

Frau Moisel,
Steinmauerweg 13, Lauf

07.05.2007

Geanderter Antrag auf Uberplanung des Flst. Nr. 200/2 als
Baugelédnde.

Dem geénderten Antrag vom 07.05.2007 auf Uberplanung des
Flst. Nr. 200/2 als Baugeldnde wird entsprochen.
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Auswertung der Anregungen, die von der Offentlichkeit

im Rahmen der (erneuten) dffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 08.09.2008 bis 08.10.2008 vorgetragen wurden.
Gemeinde Lauf

Bebauungsplan ,,Meierbiihn - Westtangente“

Bearbeitungsdatum
10.11.2008

oz

Biirger

Schreiben
vom

Anregungen

Stellungnahme der Gemeinde

15

Hermann und Rosa Burst,
Lothar Burst,
Westtangente 19,

Lauf

04.10.2008

Entlang der hinteren Grundstlicksgrenze sind aktuell drei
Bauplatze vorgesehen. Hier sollen keine Doppel- oder gar
Reihenhéduser entstehen. Vorgeschlagen wird eine ein-
geschossige Bebauung.

Die Grundstiicksgrenzen kdnnen im Bebauungsplian nicht fest-
gesetzt werden. Aktuell werden fur Einzelhduser hauptséchlich
kleinere Grundstiicke zwischen 400 m? und 500 m? nachgefragt.
Wie viele Bauplatze demnach an der hinteren Grundstiicksgrenze
entstehen, hangt auch von der Nachfrage ab.

Die Errichtung von Reihenhdusemn ist im Bebauungsplan nicht
vorgesehen. Dagegen ist die Errichtung von Doppelhdusern im
Planungsgebiet erwlinscht und war bereits in den vorhegehenden
Planentwlirfen zuldssig, um kostenglinstiges Bauen zu ermég-
lichen und sparsam mit Grund und Boden umzugehen. Einzig auf
den durch Stichstrallen erschlossenen Grundstiicken (Bauplatze
Nr. 6, 7 und 8) sind nur Einzelhduser zugelassen. Zu beriick-
sichtigen ist darliber hinaus, dass der fiir das Gebaude West-
tangente 19 geltende Bebauungsplan ,Meierbihn Nord-West*
ebenfalls Einzel- und Doppelhauser zuldsst.

Die Bebauung des Baugebietes ,Meierblihn-Westtangente” soll
sich an der umgebenden Bebauung orientieren und in die Sied-
lungsstruktur von Lauf einfiigen. In den umgebenden Bereichen
ist durchgéngig zweigeschossige Bebauung vorhanden bzw.
zulassig, so auch im Bebauungsplan ,Meierblihn Nord-West".

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

16

Hans-Ekkehard und
Karin Bauer
Westtangente 17,
Lauf

06.09.2008

Die Hauptzufahrt des Baugebietes soll fir etwa 30 Bau-
platze von der Westtangente erfolgen. Die zweite Zufahrt
Uber den Steinmauerweg ist sicher nur theoretisch, da
dieser einen Umweg darstellt. Wir sind direkte Anlieger und
mussen das gesamte Verkehrsaufkommen ertragen. Die
Ausfahrt von unserem Grundstiick wird noch gefahrlicher.
Schon jetzt beeintrachtigt der Strallenlarm entlang der
Westtangente morgens und abends die Lebensqualitat. Wir
brauchen keine zusatzliche Belastung.

Bereits seit mehreren Jahren besteht von Seiten der Gemeinde
die Absicht, das Baugebiet ,Meierbiihn-Westtangente” zu er-
schlieRen. Hierzu wurde bereits in den 1970er Jahren die An-
bindung an die Westtangente hergestellt, also vor Errichtung der
Gebaude Westtangente 13, 15, 17, 19 und 21. Die Absicht, das
Baugebiet ,Meierbiihn-Westtangente” zu erschlie3en, ist bereits
im Bebauungspian ,Meierblihn Nord-West"* aus dem Jahre 1983
dargestellt und somit den Grundstiickseigentimern bekannt.
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Auswertung der Anregungen, die von der Offentlichkeit

im Rahmen der (ermeuten) &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 08.09.2008 bis 08.10.2008 vorgetragen wurden.
Gemeinde Lauf

Bebauungsplan ,Meierbiihn - Westtangente*

Bearbeitungsdatum
10.11.2008

Biirger

Schreiben
vom

Anregungen

Stellungnahme der Gemeinde

Lauf

Hans-Ekkehard und
Karin Bauer
Westtangente 17,

Gefordert wird, eine weitere Zufahrt im Sliden des Bau-
gebietes oder eine Einbahnstraenregelung (Westtangente
-> Baugebiet > Steinmauerweg) vorzusehen.

Wiirde der jetzige Plan umgesetzt, wére dies eine deutliche
Verschlechterung unseres Immobilienwertes und somit eine
Zumutung. Es reicht, wenn die schone Sicht auf die
Schwarzwaldberge verbaut wird.

Wir sind auch in allen wesentlichen Punkten einer Meinung
mit unseren Nachbarn, Familie van Dycke, was die sonsti-
gen Abweichungen des vorherigen Bebauungsplanes be-
trifft.

Zudem stellt die Westtangente eine leistungsfahige Sammel-
straRe dar, die den zusatzlichen Verkehr aufnehmen kann und
soll. Die Anbindung des Baugebietes ,Meierbiihn-Westtangente®
erfolgt deshalb vorrangig an die Westtangente. Der Steinmauer-
weg ist fiir die Aufnahme weiterer Verkehrsstrome nicht aus-
gebaut und die Umleitung weiterer Verkehrsstréme in den Stein-
mauerweg infolge einer Einbahnregelung wiirde hier zu einer
hoheren Gefahrdung filhren. Darliber hinaus kann eine Einbahn-
regelung nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Bislang waren fiir das Baugebiet ,Meierbiihn-Westtangente” zwei
Anschliisse an die Westtangente vorgesehen. Durch die Redu-
zierung des Baugebietes um den stidlichen Bereich entfallt nun
die siidliche Anbindung. Diese soll erst bei einer spéateren Be-
bauung realisiert werden. Im Bereich des Anschlusses des Bau-
gebietes an die Westtangente entsteht hierdurch aber keine gro-
flere Belastung als durch die bisherige Planung, da durch die
Verringerung des Baugebietes auch die Zahl der Bauplatze redu-
ziert wird.

Die Freihaltung der Sichtfelder im Bereich der Grundstiickzufahrt
obliegt dem Grundstiickseigentiimer. Durch die Anbindung des
Baugebietes ,Meierbiihn-Westtangente” ergibt sich bei sach-
gemafer Freihaltung von Sichtfeldern im Bereich der Grund-
stiickszufahrt keine Gefahrdung.

Durch die Vergrdlerung des Abstandes der geplanten Bau-
grenzen zu den Grundstlicksgrenzen der Geb&ude Westtangente
13, 15, 17, 19 und 21 auf 5 m wurde ein ausreichender Abstand
zwischen aiter und neuer Bebauung eingehalten. Ein Recht auf
Erhaltung einer freien Aussicht besteht indessen nicht.
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Auswertung der Anregungen, die von der Offentlichkeit

im Rahmen der (erneuten) dffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 08.09.2008 bis 08.10.2008 vorgetragen wurden.
Gemeinde Lauf

Bebauungsplan »Meierbiihn - Westtangente*

MM*.H’_X
0z Biirger Sc"::;':]ben Anregungen Stellungnahme der Gemeinde
T ——————————— | vom

Bearbeitungsdatum
10.11.2008

Zu | Hans-Ekkehard und Im Rahmen der Abwégung wird der Bereitstellung erforderiicher

16 | Karin Bauer innerértlicher Bauplatze der Vorrang gegeben vor einer mog-
Westtangente 17, lichen Verschlechterung der Immobilienwerte und der Wohnquali-
Lauf tat. Eine weitere Belastung der Anlieger der Westtangente er-

scheint vertretbar und fuhrt nicht zu unzumutbaren Wohnverhalt-
nissen. Dazu kommt, dass die Planungen der Gemeinde fir das
Baugebiet ,,Meierbﬁhn-Westtangente“ bereits bei der Aufsteliung
des Bebauungsplanes »Meierbthn Nord-West* im Jahre 1983
bekannt waren. AuRerdem soll die zul3ssige Héchstgeschwindig-
keit in der Westtangente von 50 km/h auf 30 kmv/h reduziert wer-

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Dirk van Dycke und
Chris Plaetevoet,
Westtangente 15,
Lauf

04.09.2008 | Folgende Verbesserungen werden vorgeschlagen:
Anstatt einer Garage soll wieder Gffentliche Griinflache

entlang der ErschlieBungsstrae ausgewiesen werden.

Aus Griinden der Wirtschattlichkeit wurde im Planungsgebiet auf
die Anlage von Straken begleitenden Griinflachen verzichtet und
statt dessen allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Dadurch
kdnnen ErschlieRungskosten sowie auch spéter anfallende Fol-
gekosten, beispielsweise fijr Pflegearbeiten, reduziert werden.

Auf Bauplatz Nr. 5 soll nur ein Einzelhaus ermoglicht
werden.

Aus Griinden des kostensparenden Bauens und eines spar-
Samen Umgangs mit Grund und Boden werden im Baugebiet
Einzel- und Doppelhauser zugelassen. Vergleiche hierzy auch
die Stellungnahme der Gemeinde zur Stellungnahme Oz, 15.

Eine zweite Ein- und/oder Ausfahrt jst hinzuzufiigen; ent-
weder wie im Entwurf vom 20.06.2006 vorgesehen oder

Uber den Steinmauerweg; evil. auch in Einrichtungsverkehr
(Westtangente > Baugebiet > Steinmauerweg).

Hier wird auf die Stellungnahme der Gemeinde zur Stellung-
nahme Oz. 16 verwiesen.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.
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Auswertung der Anregungen, die von der Offentlichkeit

im Rahmen der (erneuten) 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 08.09.2008 bis 08.10.2008 vorgetragen wurden.
Gemeinde Lauf

Bebauungsplan ,Meierbiihn - Westtangente“

Bearbeitungsdatum
10.11.2008
. Schreiben .
0z Biirger vom Anregungen Stellungnahme der Gemeinde
Zu | Hans-Ekkehard und Gefordert wird, eine weitere Zufahrt im Siiden des Bau- Zudem stellt die Westtangente eine leistungsfahige Sammel-
16 | Karin Bauer gebietes oder eine Einbahnstrallenregelung (Westtangente | strafle dar, die den zuséatzlichen Verkehr aufnehmen kann und
Westtangente 17, - Baugebiet > Steinmauerweg) vorzusehen. soll. Die Anbindung des Baugebietes ,Meierbiihn-Westtangente*
Lauf

Wiirde der jetzige Plan umgesetzt, wére dies eine deutliche
Verschlechterung unseres Immobilienwertes und somit eine
Zumutung. Es reicht, wenn die schéne Sicht auf die
Schwarzwaldberge verbaut wird.

Wir sind auch in allen wesentlichen Punkten einer Meinung
mit unseren Nachbarn, Familie van Dycke, was die sonsti-
gen Abweichungen des vorherigen Bebauungsplanes be-
trifft.

erfolgt deshalb vorrangig an die Westtangente. Der Steinmauer-
weg ist fir die Aufnahme weiterer Verkehrsstrome nicht aus-
gebaut und die Umleitung weiterer Verkehrsstréme in den Stein-
mauerweg infolge einer Einbahnregelung wiirde hier zu einer
hdheren Gefahrdung filhren. Dariiber hinaus kann eine Einbahn-
regelung nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Bislang waren fiir das Baugebiet ,Meierbiihn-Westtangente” zwei
Anschliisse an die Westtangente vorgesehen. Durch die Redu-
zierung des Baugebietes um den siidlichen Bereich entfallt nun
die stdliche Anbindung. Diese soli erst bei einer spateren Be-
bauung realisiert werden. Im Bereich des Anschlusses des Bau-
gebietes an die Westtangente entsteht hierdurch aber keine gro-
Rere Belastung als durch die bisherige Planung, da durch die

Verringerung des Baugebietes auch die Zahl der Bauplétze redu-
ziert wird.

Die Freihaltung der Sichtfelder im Bereich der Grundstiickzufahrt
obliegt dem Grundstiickseigentiimer. Durch die Anbindung des
Baugebietes ,Meierblihn-Westtangente” ergibt sich bei sach-
gemaler Freihaltung von Sichtfeldern im Bereich der Grund-
stiickszufahrt keine Gefahrdung.

Durch die Vergroflerung des Abstandes der geplanten Bau-
grenzen zu den Grundstiicksgrenzen der Gebdude Westtangente
13, 15, 17, 19 und 21 auf 5§ m wurde ein ausreichender Abstand
zwischen alter und neuer Bebauung eingehalten. Ein Recht auf
Erhaltung einer freien Aussicht besteht indessen nicht.
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Auswertung der Anregungen, die von der Offentlichkeit

im Rahmen der (erneuten
Gemeinde Lauf

Bebauungsplan ,,Meierbiihn - Westtangente“

) 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 08.09.2008 bis 08.10.2008 vorgetragen wurden.

Bearbeitungsdatum
10.11.2008

0z

Biirger

Schreiben
vom

Anregungen

Stellungnahme der Gemeinde

Zu
16

Hans-Ekkehard und
Karin Bauer
Westtangente 17,
Lauf

Im Rahmen der Abwégung wird der Bereitstellung erforderlicher
innerortlicher Bauplatze der Vorrang gegeben vor einer mog-
lichen Verschlechterung der Immobilienwerte und der Wohnquali-
tat. Eine weitere Belastung der Anlieger der Westtangente er-
scheint vertretbar und fiihrt nicht zu unzumutbaren Wohnverhalt-
nissen. Dazu kommt, dass die Planungen der Gemeinde fur das
Baugebiet ,Meierblihn-Westtangente* bereits bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Meierbiihn Nord-West“ im Jahre 1983
bekannt waren. AuRerdem soll die zulassige Hoéchstgeschwindig-
keit in der Westtangente von 50 km/h auf 30 km/h reduziert wer-
den, ein entsprechender Beschluss wurde vom Gemeinderat
bereits gefasst. Die Larmbelastung wird dadurch verringert und
die Wohnqualitat verbessert.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

17

Dirk van Dycke und
Chris Plaetevoet,
Westtangente 15,
Lauf

04.09.2008

Folgende Verbesserungen werden vorgeschlagen:
Anstatt einer Garage soll wieder 6ffentliche Griinflache
entlang der ErschlieBungsstralle ausgewiesen werden.

Auf Bauplatz Nr. 5 soll nur ein Einzelhaus erméglicht
werden.

Eine zweite Ein- und/oder Ausfahrt ist hinzuzufigen; ent-
weder wie im Entwurf vom 20.06.2006 vorgesehen oder
Uber den Steinmauerweg; evitl. auch in Einrichtungsverkehr
(Westtangente > Baugebiet > Steinmauerweg).

Aus Grunden der Wirtschaftlichkeit wurde im Planungsgebiet auf
die Anlage von Straen begleitenden Griinflichen verzichtet und
statt dessen allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Dadurch
kénnen ErschlieBungskosten sowie auch spéter anfallende Fol-
gekosten, beispielsweise fur Pflegearbeiten, reduziert werden.

Aus Griinden des kostensparenden Bauens und eines spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden werden im Baugebiet
Einzel- und Doppelhaduser zugelassen. Vergleiche hierzu auch
die Stellungnahme der Gemeinde zur Stellungnahme Oz. 15.

Hier wird auf die Stellungnahme der Gemeinde zur Stellung-
nahme Oz. 16 verwiesen.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.
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Auswertung der Anregungen, die von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (T6B)
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB vorgetragen wurden.

Gemeinde Lauf
Bebauungsplan ,Meierbiihn - Westtangente*

Bearbeitungsdatum
10.11.2008
" Schreiben .
0z Behdérde vom Anregungen Stellungnahme der Gemeinde
1 Landratsamt Ortenaukreis, 27.09.2005 | 1. Der BP entwickelt sich aus einem genehmigten FLNP. | Zu 1.: Zur Kenntnis genommen.
Baurechtsamt, GemafR § 10 Abs. 1 BauGB ist daher eine Ge-
Offenburg nehmigung des BP nicht erforderlich. Wir bitten, uns
nach der ortstiblichen Bekanntmachung zwei
Fertigungen der Unterlagen (Satzung, Begriindung, BP-
Vorschriften und dazugehorige Pléne) vorzulegen.
2. In Ziff. 1.8 der planungsrechtlichen Festsetzungen Zu 2.: Ist beriicksichtigt.
muss es ,Doppelhaushalfte” heilen.
2 | Landratsamt Ortenaukreis, 19.09.2005 | Keine Bedenken und Anregungen. Wird im Umweltbericht behandeit.
Amt fur Gewerbeaufsicht, Im Umweltbericht soll auch die umweltbezogene Aus-
Immissionsschutz und Abfall- wirkung ,Verkehrslarm* auf den Menschen in dem Plan-
recht, gebiet durch die Westtangente beschrieben und bewertet
Offenburg werden.
3 | Landratsamt Ortenaukreis, 28.09.2005 | Dem (bersandten BP-Vorentwurf kann in der vorliegenden

Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz,
Offenburg

Form noch nicht zugestimmt werden. Im Einzelnen nehmen
wir zu den wasserwirtschaftlichen Themen wie folgt Stel-
lung:

l. Abwasserentsorgung und oberirdische Gewiisser

1. Art der Vorgabe

Wie in der Begriindung unter Ziff. 8 richtig vom Ing.-Biiro
erwéahnt, sind bei der Konzeption der Entwésserung die
neuen ,Arbeitshilfen” der Landesanstalt fir Umweltschutz
vom Mai 2005 anzuwenden bzw. zu beachten. Dort steht
unter ,Ziele und allgemeine Grundsétze®, Ziff. 1.5, Folgen-
des:

Bei NeuerschlieBungen von Siedlungsgebieten solite Re-
genwasser, das von seinem Verschmutzungsgrad her noch
versickert oder in ein Oberflachengewésser abgeleitet wer-
den kann (tolerierbar verschmutztes Regenwasser), nicht in
die Mischwasserkanalisation eingeleitet, sondern getrennt
gesammelt und abgeleitet werden.*

Zu 1.: Die gesamten Probleme wurden im LRA besprochen und in
der Begriindung Ziff. 8 abgehandelt.
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Auswertung der Anregungen, die von den Behdrden und sonstigen Tragem &ffentlicher Belange (T6B)
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB vorgetragen wurden.

Gemeinde Lauf

Bebauungsplan ,Meierbiihn - Westtangente“

Bearbeitungsdatum
10.11.2008

oz

Behorde

Schreiben
vom

Anregungen

Stellungnahme der Gemeinde

Diesem grundsatzlichen Aspekt wurde leider Giberhaupt
nicht Rechnung getragen. Deshalb ist die Entwasserungs-
konzeption unter 0.g. Gesichtspunkt vollig neu aufzustellen,
da eine Ableitung des Oberflachenwassers in den Forbach-
graben u.E. hier durchaus méglich erscheint.

Somit ist eine Entwasserung des BG im Trennsystem mog-
lich und wasserwirtschaftlich auch anzustreben, da dann
dem MW-Kanal, dem RUB und der Klaranlage kein nicht
behandlungsbediirttiges Niederschlagswasser zugeleitet
wird.

In diesem Zusammenhang ist sowohl auf die hydraulische
Leistungsfihigkeit des Forbachgrabens und evtl. Konse-
quenzen darauf (Riickhaltung) einzugehen als auch auf die
gewasserdkologischen Belange. Hierzu verweisen wir
auch auf unseren Bericht ,Gewasserglite / Abwasserbe-
seitigung” vom September 1988.

1. Altlasten

1. Sachstand

Im Bereich des Bauvorhabens ist dem LRA Ortenaukreis —
Amt fir Wasserwirtschaft u. Bodenschutz — der Altstandort
~Steinmauerweg 17, Fist.-Nr. 201/1, bekannt.

Die ehem. Zimmerei nahm 1959 den Betrieb auf und wurde
im Jahre 1991 stillgelegt.

Der Altstandort wurde bei einer Altlastenkommissions-
sitzung am 30.12.1997 beim LRA Ortenaukreis — Amt fiir
Wasser- wirtschaft und Bodenschutz — auf Beweisniveau
,BN 0“ (nach Historischer Erhebung) beziglich des Schutz-
gutes ,,Grundwasser” in ,Belassen zur Wiedervorlage (B)*
eingestuft. Diese Einstufung bedeutet, dass fiir die Flache
kein weiterer Handlungsbedarf besteht. Bei Anderung von
bewertungsrelevanten Sachverhalten ist Giber das weitere
Vorgehen erneut zu entscheiden.

Zu Il.: Die altlastenrelevanten Flachen befanden sich im Bereich
der ehemaligen Abbundhalle des Zimmereibetriebes Bauerle auf
Flst.-Nr. 201/1. Diese Halle wurde etwa im Jahr 2000 ab-
gebrochen. Auf einem Teilbereich davon wurde ein Wohnhaus
mit Garage errichtet. Die belasteten verunreinigten Bereiche
wurden in diesem Zuge durch Aushub saniert. Auf den Ubrigen
Grundstucksflachen wurden nach Kenntnisstand aller — von Be-
sitzer bis zur Gemeindeverwaltung — keine Holzbehandlungen mit
umweltgefahrdenden Mittel vorgenommen.

Die Fléache der fritheren Abbundhalle liegt mit ca. 7 m Abstand
auferhalb des Geltungsbereiches des BP ,Meierbiihn-
Westtangente”. Auf dem im Geltungsbereich liegenden Grund-
stlicksteil gab es keine gewerbliche Nutzung. Die bisherige Nut-
zung als private Griinflache wird nicht veréndert.
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Im Auftrag von Herrn Bauerle, Lauf (Bauherr), wurde eine
Gefahrverdachtsermittiung auf einem Teil des Grundstiicks
Fist.-Nr. 201/1, Steinmauerweg 17, Lauf durchgefiihrt. (Gut-
achten Nr. 020022 des Ing.-Biiros BGUR, Sasbach, vom 13.
Mérz 2000).

Die technischen Untersuchungen auf einem Teilbereich
von Fist.-Nr. 201/1 ergaben, dass der Untergrund in gering-
fligigem Mafe mit Schwermetallen, Lindan und Pentachlor-
phenol, verunreinigt war. Das Pflaster war in starkem MaRe
durch polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)
belastet.

Die belasteten verunreinigten Bereiche wurden durch Aus-
hub saniert. Ob im lbrigen Teil des Altstandortes nutzungs-
bedingte Verunreinigungen des Untergrundes vorliegen, ist
unklar.

2. Vorgaben

Die Aufstellung des BP ,Meierbiihn-Westtangente* stelit
eine bewertungsrelevante Sachverhaltsénderung dar. Die
Kenntnisse {iber die Alilastenverdachtsflache sind noch
nicht ausreichend, um eine umfassende Abwagung durch-
zufithren.

Das Ziel der Abwagung, zu kléren ob die Altlast der existie-
renden und einer geplanten / der geplanten baulichen Nut-
zung entgegensteht, ist mit dem derzeitigen Kenntnisstand
nicht zu erreichen. Des Weiteren kann mit dem derzeitigen
Kenntnisstand nicht geklart werden, ob die Flache nach § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet werden muss.
Dementsprechend sind Erkundungsmafinahmen soweit
durchzufihren, dass die altlastenspezifischen Kenntnisse so
detailliert und umfassend sind, um das Gefahrdungs-
potential fur Mensch und Umwelt (Schutzgiiter ,Grund-
wasser, Boden ...“) einschétzen und in Bezug zur geplanten
Nutzung konkret bewerten zu kénnen.

Seite 3 von 19




Auswertung der Anregungen, die von den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange (T6B)
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB vorgetragen wurden.

Gemeinde Lauf

Bebauungsplan ,,Meierbiihn - Westtangente*

Bearbeitungsdatum

10.11.2008

oz

Behorde

Schreiben
vom

Anregungen

Stellungnahme der Gemeinde

Gdf. ist ein Sicherungs- / Sanierungskonzept, durch welches
dokumentiert wird, dass die geplante Nutzung eine evtl.
erforderliche Sicherung / Sanierung nicht beeintrachtigt, zu
erstellen.

Vor Kidrung des Sachverhaltes kann aus Sicht der Alt-

lastenbearbeitung dem BP nicht zugestimmt werden.

Die Erkundungsmafinahmen / ggf. SanierungsmaRnahmen

sind von einem in der Altlastenbearbeitung erfahrenen In-

genieurbiro durchzufiihren.

Der detaillierte Umfang der Erkundungsmafnahmen ist

vorab mit dem LRA Ortenaukreis — Amt fiir Wasserwirt-

schaft und Bodenschutz — abzustimmen.

Die Ergebnisse der ErkundungsmaRnahmen sind in Be-

richtsform zu dokumentieren und dem LRA Ortenaukreis zur

Bewertung vorzulegen.

3. Anregungen

Aus fachlicher Sicht wird folgendes Vorgehen fiir den Alt-

standort empfohlen:

- Erkundung der nutzungsbedingten Verdachtsbereiche
durch reprasentative Bodenbeprobungen mittels Klein-
rammbohrungen.

- Labortechnische Untersuchung der entnommenen
Bodenproben auf im Einzelfall noch festzulegende Pa-
rameter im Feststoff und/oder Eluat.

- In Abhéngigkeit der Ergebnisse dieser Untersuchungen
ist Gber das weitere Vorgehen zu entscheiden.

lIl. Hinsichtlich der Themen ,,Grundwasserschutz®, ,Was-
serversorqung“ und ,,Bodenschutz“ sind unsererseits
keine Ergénzungen erforderlich.

Zulll.: —
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4 | Landratsamt Ortenaukreis, 21.09.2005 | Die Darstellung und die Bezeichnung der Flurstiicke im Wird veranlasst.

Amt fur Vermessung und Geo-
information,
Offenburg

Geltungsbereich des BP stimmen mit dem Liegenschafts-
kataster Gberein.

Die auf den Flurstlicken Nr. 200/2 und 204 vorgesehenen
privaten Griinflichen erhalten eine Anbindung an die
Wohnstrallen wie die Baugrundstiicke. Es ist zu befiirchten,
dass die Festsetzung als ,PG" nicht ausreicht, einen zu-
kiinftigen Bauwunsch auf diesen Flachen zu verhindemn,
d.h. dass diese Flachen ohne Beteiligung an den Er-
schlieBungskosten dann noch einmal bebaubar sind.

Zur Verwirklichung des BP ist zur Bodenordnung ein Um-
legungsverfahren vorgesehen. Dieses kann nun parallel
zum weiteren BP-Verfahren eingeleitet werden.

Landratsamt Ortenaukreis,
Gesundheitsamt,
Offenburg

22.09.2005

Das Plangebiet wird im Norden durch die Bebauung am
Steinmauerweg, im Osten durch die Bebauung an der Post-
strafle, im Siden durch die Bebauung an der Schanzel-
straf’e und im Westen durch die Bebauung an der West-
tangente begrenzt.

In der Liste der altlastverdachtigen Flachen der Gemeinde
Lauf ist unser Objekt Nr. 03376 auf dem Anwesen Stein-
mauerweg Nr. 17 (FIst.-Nr. 201/1) als ein ehemaliger Hoiz-
verarbeitungsbetrieb vermerkt mit Beweisniveau 0 (Null)
und Handlungsbedarf B (Belassen bis zur Wiedervorlage).
Gegen diesen BP bestehen aus unserer Sicht keine Be-
denken.

Wie in OZ 3 Abs. Il (Seite 2).
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6 | Landratsamt Ortenaukreis, 06.10.2005 | Die Umweltpriifung sollte noch detailliert abklaren: Wird im Umweltbericht (siehe Begriindung Punkt 9) behandelt

Amt fiir Umweltschutz 1. Genaue Zahl der vorhandenen Obstbdume, getrennt und abgewogen.

Offenburg nach Arten. Bdume mit BHD >30 m sind gesondert zu
erfassen.

2. Uberprifung élterer Obstbaume auf Bruthohlen.

3. Erfassung der Vogelfauna. Das geplante BG bietet trotz
der allseitig angrenzenden Bebauung vermutlich noch
relativ ungestdrten Lebensraum fiir einige Vogelarten.

Die geforderten Daten sind fiir die Uberpriifung des Um-

fangs der vorgesehenen Ausgleichsmafinahmen notwendig.

7 | Landratsamt Ortenaukreis, 05.09.2007 | Unsere Stellungnahme zum vorliegenden BP haben wir mit
Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, dem beauftragten Abfuhrunternehmen (Fa. MERB) in Bezug
Offenburg auf die Aufnahme und Abfuhr der zu erwartenden Abfalle
abgestimmt.

Zum vorliegenden BP ,,Meierbiihn-Westtangente“ neh-
men wir wie folgt Stellung:

Baugrundstiicke in hinterliegenden Bereichen des Plan- Flachen zur Bereitstellung der Abfélle werden vorgesehen.
gebietes:

Die hinterliegenden Baugrundstiicke, die mit StichstraRen
erschlossen sind, werden von Millsammelfahrzeugen nicht
angefahren. Dies bedeutet, dass die Bewohner der hinter-
liegenden Grundstiicke die Mullbehalter (Graue Tonne,
Griine Tonne, Gelbe Sécke) sowie die sonstigen Abfille
(Sperrmiill und Griinabfalle) an der HaupterschlieRungs-
strafie zur Abholung bereit stellen miissen. Die Bereit-
stellung der Abfélle muss ohne Beeintrachtigung der
Sicherheit des StraRenverkehrs erfolgen.

Empfehlungen: Entsprechende Hinweise sind im Textteil des BP enthalten (3.1).
Die kinftigen Grundstlicksbesitzer / Bewohner derjenigen
Grundstiicke, die nicht direkt von 3-achsigen Millisammel-
fahrzeugen angefahren werden kénnen, sollten auf die oben
aufgezeigten Entsorgungsregelungen aufmerksam gemacht
werden, um spéteren Reklamationen (iber eingeschrankten
Entsorgungsservice friihzeitig vorbeugen zu kénnen.
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8 | Stiwag Netzservice GmbH, 13.09.2005 | Verkabelung: Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Frankfurt a. M.

Die elektrischen Hausanschluss- und Strafienbeleuchtungs-
leitungen sollen in diesem Gebiet verkabelt werden.

Eine technische Voraussetzung fiir die Kabelverlegung ist
ein geklarter Grenzverlauf, aus dem die Strallen- und Geh-
wegfiithrung ersichtlich ist und nach Méglichkeit die Uber-
gabe des BP in digitaler Form (DXF oder ASCH) fiir die
Einmessung.

Fir die Unterbringung der Kabel solite DIN 1998 zugrunde
gelegt werden. Bei Anpflanzungen von Bidumen wird dem-
nach ein seitlicher Mindestabstand von 2,5 m zum Erdkabel
erforderlich. Ist dieser Abstand nicht realisierbar, werden
zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwinde
bis in 1 m Tiefe bendtigt. Wir gehen davon aus, dass die
Kosten dafiir der ErschlieBungstrager Gbernimmt.

Wird das Neubaugebiet Ihrerseits endausgebaut, werden
wir unsere Hausanschlusskabel als Kabelring in die jeweili-
gen Baugrundstiicke legen. Diese Kabelringe stehen unter
Spannung, bitte beachten Sie die Sicherheitsvorschriften.
Genaue Kabellagepléne erhalten Sie von unserem Zei-
chenburo.

Stralenbeleuchtung:

Bitte beachten Sie bei den Straflenbeleuchtungs-Masten-
standorten, dass die StVO folgende Sicherheitsabstinde
vorgibt:

Oberer Sicherheitsraum: Der erforderliche lichte Hohe be-
tragt fur den Kfz-Verkehr 4,50 m, fur Geh- und Radwege im
Regeilfall 2,50 m.

Seitlicher Sicherheitsraum: Bei Gehwegen mit Hochbord
normalerweise 50 cm. Ist weder ein Randstreifen noch ein
Hochbord vorhanden, muss der seitliche Sicherheitsabstand
75 cm betragen, jeweils ab Fahrbahnrand gemessen.

Der Sicherheitsabstand fir Beleuchtung-Mastenstandorte auf
privaten Grundstiicken ist in Ziff. 1.13 der textl. Festsetzungen
enthalten.
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Zu 8 | Stiwag Netzservice GmbH,
Frankfurt a. M.

Uber die Verlegung der StraRenbeleuchtungskabel und die
Kandelaber erhalten Sie von uns gerne ein Angebot. Bitte
haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir dafiir noch die kon-
kreten Ausbauplane abwarten. Mit den Gbrigen Fest-
legungen sind wir einverstanden. Wir bitten Sie um Be-
nachrichtigung, wenn der Plan gedndert werden sollte und
um Zusendung eines Exemplars mit Satzung nach Inkraft-
treten.

9 | Deutsche Telekom Netz-
produktion GmbH,
Offenburg

22.09.2005

Gegen o.a. Planung haben wir keine Einwénde. Wir weisen
jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom (DT) AG, die aus beigefligtem Plan
ersichtlich sind. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den Baumalinahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaflinahmen im BP-Gebiet der DT AG,
T-COM Ress. Produktion Technische Infrastruktur Offen-
burg (PTI 31), Postfach 1140, 77601 OG, so frih wie még-
lich, mindestens 6 Mo. vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden. Wir moéchten Sie bitten, uns nach Beschluss-
fassung eine rechtsverbindl. Ausfertigung des BP (in Papier-
form oder mégl. als tif.-Datei) zukommen zu lassen, wenn
mdglich mit dem vorges. Termin fiir die ErschlieBung. Nur
bei rechtzeitigem Eingang kénnen wir die Versorgung des
BG mit Telekommunikationsanschiiissen rechtzeitig sicher-
stellen.

Wird beriicksichtigt.
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10 | Landratsamt Ortenaukreis, 19.09.2006 | Dem BP-Entwurf haben Sie eine Gutachtliche Stellung- Die Begriindung wird im Hinblick auf den Verzicht auf passive
Amt fiir Gewerbeaufsicht, nahme des Ing.-Birros fiir Schall- u. Warmeschutz W. Rink | Schallschutzmafinahmen erganzt.
Immissionsschutz und Abfall- v. 22.05.08, Nr. 3977/358 beigefugt. In dieser gutachtlichen
recht, Stellungnahme wird unter Abschnitt 8 ,Empfehlungen bei
Offenburg Vau =30 km/h ausgefiihrt ..., da der maRgebliche AuRlen-

larmpegel jedoch Werte von weniger als 61 dB(A) aufweist,

ist entsprechend der einschlagigen Bekanntmachung die

Festsetzungen von passiven SchallschutzmaRnahmen nicht

erforderlich”. Diese Textpassage wurde in die Begriindung

unter Ziff. 9.3 ,Auswirkungen der Planung auf die Umwelt*

Uibernommen.

Nach Anlage 4.2/1 zu DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®

zum Teil | der Liste der Technischen Baubestimmungen

(LTB) ist bei Anwendung der technischen Regel Folgendes

zu beachten:
5. Eines Nachweises der Luftschallddmmung von AuBenbau-
teilen (Tabelle 8 der Norm DIN 4109) vor Aulenidrm bedarf
es, wenn
a) der Bebauungsplan festsetzt, dass Vorkehrungen
zum Schutz vor AuBenidrm am Gebdude zu treffen
sind (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB) oder
b) der sich aus amtlichen Larmkarten oder L&rm-
minderungsplénen nach § 47a des Bundes-
immissionsschutzgesetzes ergebene ,mafRgebliche
AuBenldrmpegel” (Abschn.5.5 der Norm DIN 4109)
auch nach den vorgesehenen MaBnahmen zur
Larmminderung (§47a Abs.3 Nr. 3 BImSchG) gleich
oder héher ist als
- 56 dB(A) bei Bettenrdumen in Kran-
kenhdusern und Sanatorien,

- 61 dB(A) bei Aufenthaltsrdumen in Woh-
nungen, Ubernachtungsraumen, Unterrichts-
u. &hnlichen Raumen,

- 66 dB(A) bei Biiroraumen.
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Wie aus der zitierten Anlage 4.2/1 ersichtlich, bezieht sich
Zu | Landratsamt Ortenaukreis, der vom Gutachter herangezogene Wert aber auf amtliche
10 | Amt flir Gewerbeaufsicht,

Immissionsschutz und Abfall-

recht,
Offenburg

Larmkarten oder Larmminderungspléne und nicht auf einen
BP. Hiermit kann man aiso den Verzicht auf Schallschutz-
maflinahmen nicht begriinden. Wenn diese Mdglichkeit
bestehen wirde, ware sie sicherlich unter Hinweise fiir die
Planung in der stadtebaulichen Larmfibel aufgefiihrt. Des-
halb haben wir als sachversténdige Verwaltungsstelle von
Herrn Rink verlangt, die gutachtliche Stellungnahme nach-
zubessern. Nur so ist gewahrleistet, dass sie eine sach-
gerechte Abwagung der Belange vornehmen kénnen.

Die geénderte Fassung der gutachtlichen Stellungnahme
Nr. 3977/358 haben Sie mit Schreiben des Ing.-Bliros W.
Rink v. 07.09.06 erhalten.

Unter Ziff. 6.5 ,Larm als Abwagungsgegenstand der stadte-
baulichen Planung” der stadtebaulichen Larmfibel wird auf
Folgendes hingewiesen.

Fir die Abwéagung von Larmschutzmalinahmen im BP ist die Ver-
kehrslérmschutzverordnung (16. BImSchV) insofern von inhaltlicher
Bedeutung, als bei Uberschreitung von ,Schalltechnischen Orientie-
rungswerten” der DIN 18005-1Beiblatt 1 mit den Immissionsgrenz-
werten der 16. BImSchV eine weitere Schwelle, ndmlich die Zumut-
barkeitsgrenze ohne weitergehende Vorkehrungen erreicht werden
kann. In diesem Bereich zwischen dem in der Bauleitplanung nach
dem  Verursacherprinzip  méglichst  einzuhaltenden  schall-
technischen Orientierungswert nach DIN 18005-1 Beiblatt 1 und
dem entsprechenden Immissionsgrenzwert nach der 16. BImSchV
besteht fiir die Gemeinden bei plausibler Begriindung ein Planungs-
spielraum, um in den vielen Féllen, bei denen in Ermangelung
anderer geeigneter Fldchen geplante Wohnbebauung an be-
stehende Verkehrswege heranriickt, die erforderlichen Dar-
stellungen und Festsetzungen treffen zu kénnen.

An den Immissionsorten 1, 9 und 10 in den der West-
tangente zugewandten Baufenstern Uberschreiten die be-
stimmten Beurteilungspegel fiir den Verkehrsldarm sowohl
bei der zulassigen Hochstgeschwindigkeit von vy, =50 km/
als auch bei vz =30 km/h die Zumutbarkeitsgrenze nicht.
Somit haben Sie einen Abwagungsspielraum.
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Sie beabsichtigen, in der Westtangente eine Tempo-30-
Zu | Landratsamt Ortenaukreis, Zone auszuweisen. Deshalb wollen Sie keine Vorkehrungen
10 | Amt fir Gewerbeaufsicht, zum passiven Schallschutz im BP festsetzen. Dieses kann
Immissionsschutz und Abfall- z.B. wie folgt begriindet werden:

recht, ».Die schalltechnischen Anforderungen an AuRenflichen von
Offenburg Aufenthaltsrdumen in Wohnungen sind mit einem Wert erf.
R'wres=30 dB so gering, dass bei konventioneller (massiver)
Bauweise und Fenstern, welche den obligatorischen An-
forderungen an den baulichen Warmeschutz geniigen, zu-
mindest bei einem Fensterflachenanteil von weniger als ca.
60 % eine hinreichende Luftschallddmmung erreicht wird,
ohne dass dies besonderer, evtl. mit Mehrkosten ver-
bundener Malinahmen bedarf.

Dabei ist zu berlicksichtigen, dass Fenster ihre Wirkung als
Schallschutz nur entfalten, wenn sie geschlossen sind. Eine
etwa notwendige Frischluftzufuhr kann durch eine Schall-
dammliiftung gewahrleistet werden.

11 | Landratsamt Ortenaukreis, 20.09.2006 | Aus Sicht des vorbeugenden Gesundheitsschutzes empfeh- | Vergleiche hierzu die Stellungnahme des LRA Ortenaukreis —
Gesundheitsamt, len wir die Einhaltung von gesundheitsvertraglichen Larm- Gewerbeaufsichtsamt — vom 19.09.06 (OZ 2).

Offenburg pegeln in Wohngebieten.

Bei Beachtung der vorgeschlagenen Empfehlungen be-
stehen aus unserer Sicht keine Bedenken gegen den Be-
bauungsplan.

12 | Landratsamt Ortenaukreis, 15.09.2006 | Dem vorgelegten BP kann grundsétzlich zugestimmt wer- Im Bebauungsplan sind die externen Ausgleichsmanahmen den
Amt fir Umweltschutz, den; der geltende Landschaftsplan halt eine Bebauung entstehenden Eingriffen zugeordnet.

Offenburg dieser nahezu innerdrtlich gelegenen Flache filr vertretbar. | Die Sicherung der externen AusgleichsmafRnahmen erfolgt durch
Der beigefiigte Umweltbericht ist sorgfaltig aufgestelit und einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Lauf und
fachlich zutreffend; dies gilt insbesondere fiir die Erfassung | der Naturschutzbehérde.

des Obstbaumbestandes und der darin lebenden Avifauna.
Obwohl nahezu allseitig von Wohngebieten umschiossen, Die externen Ausgleichsmafinahmen im Wald werden in den
weist die zu bebauende Fléche eine Uberraschend grofie Forstbetriebsplan 2008 aufgenommen.

Artenvielfalt auf (32 Vogelarten, wovon 19 Arten auf der Fla-
che briiten).
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Auswertung der Anregungen, die von den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange (T6B)

im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.08.2006 bis 21.09.2006 vorgetragen wurden.
Gemeinde Lauf

Bebauungsplan ,Meierbiihn - Westtangente“

Bearbeitungsdatum
10.11.2008
L Schreiben ;
1074 Behorde vom Anregungen Stellungnahme der Gemeinde
Zu | Landratsamt Ortenaukreis, Darunter befindet sich eine stark gefahrdete Art (Steinkauz)
12 | Amt fir Umweltschutz,

Offenburg

und eine gefahrdete Art (Gartenrotschwanz). Die Gesamt-
bewertung des Gebietes wird eingestuft als ,Hohe natur-
schutzfachliche Bedeutung*.

Die durch die Bebauung weitgehend unvermeidbare Zer-
storung dieses Lebensraumes erfordert umfassende Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen, die durch Mafinahmen
innerhalb des BP nur in geringem Umfang zu realisieren
sind (Durchgrinung, Authdngung von Nistkasten). Wichtig
ist die vorgesehene Extensivierung zweier verbleibender
Wiesenfldchen mit Obstbdumen. Liicken im vorhandenen
Baumbestand und abgéngige Obstbaume sind mit ge-
eigneten Sorten nachzupflanzen. Diese Forderung gilt auch
fur die auflerhalb des BP vorgeschlagene Ersatzmafnahme
~Okologische Aufwertung einer vorhandenen Obstwiese
(1.500 m3)"~.

Neuland wird mit dem Vorschlag betreten, Ersatzmafinah-
men innerhalb des Gemeindewaldes Lauf, also weit entfernt
vom Geltungsbereich des BP auszuweisen. Beide forstliche
Mafinahmen Eiche-Kultur auf schwierigem Standort und
Erhaltung einer Buche- und Tanne- Altholzinsel sind als
okologisch sinnvoll einzustufen; beide Mafinahmen wirden
bei normaler forstlicher Bewirtschaftung auf den vogesehe-
nen Standorten nicht durchgefiihrt werden. Sie sind deshalb
als Ersatzmafinahmen zu akzeptieren; allerdings nur unter
der Bedingung, dass diese forstlichen Vorhaben im forst-
lichen Betriebsplan bindend festgehalten werden und dies
im BP dokumentiert ist.

Wéhrend die Altholzinsel ihre 6kologische Wirkung sehr
schnell entfalten kann, werden die positiven 6kologischen
Auswirkungen der Eichen-Kultur nur langfristig wirksam
werden. Mit der langen Zeitdauer nimmt auch das Risiko
des Gelingens zu. Damit wird auch die Ungesichertheit der
rechnerisch nachgewiesenen Kompensation der Eingriffe in
den Naturhaushalt deutlich. Aber im Rahmen des verniinftig
Méglichen erscheint der rechnerische Ausgleich fachlich
annehmbar.
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Auswertung der Anregungen, die von den Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange (TB)
im Rahmen der ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.08.2006 bis 21.09.2006 vorgetragen wurden.

Gemeinde Lauf

Bebauungsplan ,,Meierbiihn - Westtangente“

Bearbeitungsdatum
10.11.2008

0z

Behorde

Schreiben
vom

Anregungen

Stellungnahme der Gemeinde

13

Siwag Netzservice GmbH,

Frankfurt a. M.

30.08.2006

Unsere Anregungen und Hinweise wurden beriicksichtigt,
mit den Festlegungen des BP sind wir einverstanden.

Verkabelung:

Fir die Unterbringung der Kabel sollte DIN 1998 zugrunde
gelegt werden. Bei Anpflanzungen von Baumen wird dem-
nach ein seitlicher Mindestabstand von 2,5 m zum Erdkabel
erforderlich. Ist dieser Abstand nicht realisierbar, werden
zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwinde
bis in 1 m Tiefe bendtigt. Wir gehen davon aus, dass die
Kosten dafiir der ErschlieBungstrager Gbernimmt.

Wir bitten Sie um Benachrichtigung, wenn der Plan ge-
andert werden sollte und um Zusendung eines Exemplars
mit Satzung nach Inkrafttreten.

Teilen Sie uns bitte rechtzeitig den Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten mit sowie die damit beauftragte Firma.
Wir werden priifen, ob diese Firma unsere Kabel mitver-
legen kann.

Die Ausfiihrungen zur Verkabelung werden in die Hinweise auf-
genommen.

14

Deutsche Telekom Netz-

produktion GmbH,

Offenburg

06.09.2006

Gegen die 0.a. Planung haben wir keine Einwénde. Wir
weisen jedoch auf Folgendes hin:

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plan-
bereichs durch die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit dem Straflenbau und
den Baumafinahmen der anderen Leitungstriger ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafi-
nahmen im BP-Gebiet der DT AG, T-COM Ressort
Produktion Technische Infrastruktur Offenburg (PTI 31),
Postf. 1140, 77601 OG, so friih wie mdglich, mind. 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Errichtung von Freileitungen im Plangebiet entspricht nicht
dem Charakter und Erscheinungsbild als hochwertiges Wohn-
gebiet. Aus stadtgestalterischen Griinden werden Nieder-
spannungsfreileitungen deshalb ausgeschlossen.
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Auswertung der Anregungen, die von den Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange (T6B)

im Rahmen der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.08.2006 bis 21.09.2006 vorgetragen wurden.

Gemeinde Lauf
Bebauungsplan ,,Meierbiihn - Westtangente“

Bearbeitungsdatum
10.11.2008
. Schreiben i
(074 Behorde vom Anregungen Stellungnahme der Gemeinde
Zu | Deutsche Telekom Netz- Der Forderung, im Punkt 2.7 der 6rtlichen Bauvorschriften
14 | produktion GmbH,

Offenburg

zum BP, nach unterirdischer Verlegung der Tele-
kommunikationslinie stimmen wir nicht zu, weil nach den
gesetzlichen Bestimmungen oberirdische und unterirdische
Telekommunikationslinien als gleichwertige technische
Losungen zu betrachten sind. Wir beantragen deshalb, im
BP keine einschrankende Festlegung in der Art der Bau-
weise vorzunehmen.
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Auswertung der Anregungen, die von den Behdrden und sonstigen Trégern dffentlicher Belange (T6B)

im Rahmen der (erneuten) 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 08.09.2008 bis 08.10.2008 vorgetragen wurden.
Gemeinde Lauf

Bebauungsplan ,,Meierbiihn - Westtangente*

Bearbeitungsdatum
10.11.2008
" Schreiben .
0oz Behérde vom Anregungen Stellungnahme der Gemeinde
15 | Regierungsprésidium Freiburg, | 30.09.2008 | Keine Bedenken. Keine weitere Beteiligung erforderlich. Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Abteilung Wirtschaft, Raum-
ordnung, Bau-, Denkmal- und
Gesundheitswesen,
Ref. 25 Denkmalpflege,
Freiburg
16 | Landratsamt Ortenaukreis, 06.10.2008 | Der Bebauungsplan entwickelt sich aus einem genehmigten | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Baurechtsamt, Flachennutzungsplan. Eine Genehmigung ist daher nicht
Offenburg erforderlich. Wir bitten, uns nach der ortsiiblichen Bekannt-
machung zwei Fertigungen der Unterlagen vorzulegen.
In planungsrechtlicher Hinsicht werden keine Anregungen
vorgebracht. Wird zur Kenntnis genommen.
17 | Landratsamt Ortenaukreis, 02.10.2008 | Keine Bedenken und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.
Amt fur Gewerbeaufsicht,
Immissionsschutz und Abfall-
recht,
Offenburg
18 | Landratsamt Ortenaukreis, 23.09.2008 | Auf Grundlage des Aktenvermerks vom 09.02.2006 (siehe | Wird zur Kenntnis genommen.

Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz,
Offenburg

Anhang) sowie der im textlichen Teil des Bebauungsplanes
unter Ziffer 3.5 (Altlasten) genannten Hinweise bestehen
aus Sicht der Altlastenbearbeitung keine Bedenken mehr.

Hinsichtlich der Themen ,Oberirdische Gewésser*, ,Grund-
wasserschutz®, Wasserversorgung®, ,Abwasserentsorgung”
und ,Bodenschutz” sind keine Erganzungen erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Auswertung der Anregungen, die von den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (T6B)

im Rahmen der (ereuten) &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 08.09.2008 bis 08.10.2008 vorgetragen wurden.
Gemeinde Lauf

Bebauungsplan ,Meierbiihn - Westtangente®

Bearbeitungsdatum
10.11.2008
.. Schreiben i
0oz Behérde vom Anregungen Stellungnahme der Gemeinde
19 | Landratsamt Ortenaukreis, 23.09.2008 | Durch die Verkleinerung des Geltungsbereichs bleiben von | Die Restflachen der Grundstiicke Fist. Nr. 430 und 430/1 werden
Amt fir Vermessung und Geo- den Flurstiicken der Gemeinde Nr. 430 und 430/1 Rest- an den angrenzenden Bauplatz verpachtet.
information, flachen, die keine Zufahrt haben.
Offenburg
Das Verfahrensgebiet der Umlegung werden wir der neuen | Wird zur Kenntnis genommen.
Abgrenzung anpassen.
20 | Landratsamt Ortenaukreis, 30.09.2008 | Das Planungsgebiet befindet sich am westlichen Ortsrand Die Uberschreitung der Orientierungswerte und Immissions-

Gesundheitsamt,
Offenburg

der Gemeinde Lauf, wobei ein Teilabschnitt unmittelbar an
der Westtangente gelegen ist.

Laut Gutachten des Ingenieurbiiros Rink sind sowohl die
mafigebenden Orientierungswerte fir ,aligemeine Wohn-
gebiete” der DIN 18005, als auch die Immissionsgrenzwerte
der Verkehrsldarmschutzverordnung in Teilbereichen {iber-
schritten. Selbst eine Begrenzung der zuldssigen Héchst-
geschwindigkeit auf 30 km/h ist nicht ausreichend, um eine
Einhaltung der Orientierungswerte sicherzustellen.

Aktive Schallschutzmafinahmen sind praktisch nicht még-
lich, jedoch soll durch passive Mafinahmen sichergestellt
werden, dass der entstehende Larm auf ein zumutbares
Maf begrenzt wird.

Empfohlen wird, geeignete Larmschutzmafnahmen zu
ergreifen. Wir schlieBen uns den Empfehlungen des schall-
technischen Berichts an. Dieser sieht Malinahmen ins-
besondere zum passiven Schallschutz vor. Schallschutz-
fenster kénnen ihre volle Wirkung nur dann entfalten, wenn
sie geschlossen sind. Deshalb wird zusétzlich empfohien,
schallgeschiitzte Beliiftungsanlagen vorzusehen, Der stén-
dige Austausch von verbrauchter Luft, Feuchtigkeit und
Luftschadstoffen ist aus umweltmedizinischer Sicht erforder-
lich.

grenzwerte besteht nur im Bereich der direkt an der West-
tangente gelegenen Baugrundstiicke zwischen den Gebduden
Westtangente 21 und 25. Durch die Reduzierung des Geltungs-
bereichs liegen diese Grundstiicke aber nicht mehr im Planungs-
gebiet.

Die in der DIN 18005 vorgegebenen Orientierungswerte, die bei
der Planung eines ,allgemeinen Wohngebietes" eingehalten
werden sollen, werden im Planungsgebiet auch bei einer Ge-
schwindigkeit von v = 50 km/h auf der Westtangente eingehalten.
Die Festsetzung von passiven Larmschutzmafinahmen ist des-
halb nicht erforderlich.

Der Anregung wird nicht entsprochen.
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Auswertung der Anregungen, die von den Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange (T6B)

im Rahmen der (erneuten) &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 08.09.2008 bis 08.10.2008 vorgetragen wurden.
Gemeinde Lauf

Bebauungsplan ,,Meierbiihn - Westtangente*

Bearbeitungsdatum
10.11.2008
1074 Behérde Scl;::r:':)en Anregungen Stellungnahme der Gemeinde
21 | Landratsamt Ortenaukreis, 06.10.2008 | Derzeit wird die Bebauungsfliche als innerértlicher Griin- Wird zur Kenntnis genommen.
Amt fur Landwirtschaft, bereich mit vorwiegend Streuobstbaumwiesen bepflanzt.
Offenburg Die Streuobstwiesen sind {iberwiegend extensiv gepflegt.
Darliber hinaus sind die Kleinflichen als Wiesen, die z. T.
mit Beerenobst bepflanzt sind, genutzt. Das geplante Wohn-
gebiet ist weitgehend von Wohnbebauung umgeben.
Eine Existenzgefahrdung fir landwirtschaftliche Betriebe Wird zur Kenntnis genommen.
besteht durch den Flachenentzug nach unseren Er-
hebungen nicht.
Westlich des Plangebietes schlieflen sich ausgedehnte Wird zur Kenntnis genommen.
Streuobstbaumwiesen an, die durch die StralRe abgetrennt
werden. Damit ist eine Abschirmwirkung gegeben.
Weitere Anregungen und Bedenken werden nicht vor- Wird zur Kenntnis genommen.
getragen.
22 | Landratsamt Ortenaukreis, 16.09.2008 | Keine Einwendungen. Wird zur Kenntnis genommen.
Eigenbetrieb Abfallwirtschaft,
Offenburg
23 | Stwag Netzservice GmbH, 22.09.2008 | Verwiesen wird auf das Schreiben vom 30.08.2006. Siehe hierzu Stellungnahme der Gemeinde zum Schreiben vom
Frankfurt a. M. 30.08.2006 (Oz. 13).
Hinweise zur Ausfihrung von Verkabelung und StralRen- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Sachverhalt
beleuchtung. wird rechtzeitig zwischen Gemeinde bzw. Erschliefungstrager
und Versorgungsunternehmen abgestimmt und ist nicht Gegen-
stand des Bebauungsplansverfahrens.
24 | Deutsche Telekom Netz- 16.09.2008 | Keine Einwande. Wird zur Kenntnis genommen.

produktion GmbH,
Offenburg

Unsere Stellungnahme vom 06.09.2006 gilt unveréandert
weiter.

Siehe hierzu Stellungnahme der Gemeinde zur Stellungnahme
vom 06.09.2006 (Oz. 14).
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Auswertung der Anregungen, die von den Behdrden und sonstigen Trigern &ffentlicher Belange (T6B)

im Rahmen der (erneuten) éffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 08.09.2008 bis 08.10.2008 vorgetragen wurden.
Gemeinde Lauf

Bebauungsplan ,Meierbiihn - Westtangente®

Bearbeitungsdatum
10.11.2008
0z Behérde Scr“,'::en Anregungen Stellungnahme der Gemeinde
25 | Abwasserzweckverband ,Bihl 10.09.2008 | Keine Stellungnahme Wird zur Kenntnis genommen.
und Umgebung®,
Bihl
26 | Industrie- und Handelskammer | 02.10.2008 | Keine Bedenken und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.
Sudlicher Oberrhein,
Freiburg
27 | Kommunale Arbeitsférderung 10.09.2008 | Keine Stellungnahme. Keine weitere Beteiligung erforder- Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Ortenaukreis, lich.
Offenburg
28 | Katholisches Pfarramt, 11.09.2008 | Keine Stellungnahme Wird zur Kenntnis genommen.
Lauf
29 | Neuwindeck-Schule, 09.09.2008 | Keine Stellungnahme Wird zur Kenntnis genommen.
Lauf
30 | Gemeinde Sasbach 04.09.2008 | Keine Stellungnahme Wird zur Kenntnis genommen.
31 | Gemeinde Ottersweier 10.09.2008 | Keine Stellungnahme

Wird zur Kenntnis genommen.
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Auswertung der Anregungen, die von den Behorden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange (T6B)

im Rahmen der (erneuten) 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 08.09.2008 bis 08.10.2008 vorgetragen wurden.
Gemeinde Lauf

Bebauungsplan ,,Meierbilhn - Westtangente*

Bearbeitungsdatum
10.11.2008
" Schreiben .
(074 Behérde vom Anregungen Stellungnahme der Gemeinde
32 | Stadt Biihl 02.10.2008 | Einer ungedrosselten Einleitung in den Vorfluter kann unse-

rerseits nicht zugestimmt werden. Um hier Uberlastungs-
spitzen auszuschliefen, ist eine ausreichende Regenriick-
haltung einzurichten.

Zudem ist sicher zu stellen, dass kein Schmutzwasser in
den Vorfluter gelangen kann.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers im Planungsgebiet
ist aufgrund der Bodenverhaltnisse wirtschaftlich nicht vertretbar.
Sofern ein geeigneter Vorfluter (Breite > 5 m) zur Verfligung
steht, ist eine Rickhaltung nicht erforderlich. Der Laufbach stellt
einen geeigneten Vorfluter dar, in den das anfallende Nieder-
schlagswasser eingeleitet werden kann und soll.

Vor der Einleitung wird der Mischwasserabfluss im Regeniiber-
laufbecken ,Niederhofen“ entsprechend der allgemein an-
erkannten Regeln der Technik vorbehandelt. Ein unzuldssiger
Schmutzwasseraustrag wird somit vermieden. Im Generalent-
wésserungsplan und bei der Bemessung des Regeniiberlauf-
beckens ist das Baugebiet ,Meierbiihn-Westtangente” beriick-
sichtigt. Zudem ist das Entwasserungskonzept mit dem Landrats-
amt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz,
Offenburg, abgestimmt (siehe hierzu Stellungnahmen des Land-
ratsamtes Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Boden-
schutz vom 28.09.2005 und 23.09.2008 sowie Stellungnahmen
der Gemeinden, Oz. 3 und 18). Der Anregung wird nicht ent-
sprochen.
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1. Einleitung

Flr eine angemessene Beriicksichtigung der biotischen Umweltaspekte bei Durchflihrung
eines Bebauungsplanes ist neben der Erfassung und Bewertung der Vegetation auch die Ein-
beziehung der Fauna notwendig. Im Rahmen von Planungsverfahren sind Végel eine gut
geeignete Tiergruppe zur Beurteilung faunistischer Aspekte, weil sie gut erforscht sind und ihre
Vorkommen vielfach Indikatorfunktion flr die Qualitdt der besiedelten Biotope besitzen.
Aufgrund der hohen Flachenanspriiche an ihren Lebensraum eigenen sich Vogel aulerdem
besonders, um die Auswirkungen von Planungsvorhaben auf funktionale Wechsel-beziehungen
benachbarter Flachen bzw. Biotope zu beurteilen.

Das geplante Baugebiet "Meierblihn-Westtangente" besteht (iberwiegend aus Streuobstwiesen
mit &dlterem Baumbestand, die ein potentiell wertvoller Lebensraum fir geféhrdete und
zurlickgehende Vogelarten sind. Daher ist die Untersuchung der Avifauna notwendig, um das
Konfliktpotential des geplanten Vorhabens hinsichtlich des Artenschutzes zu bewerten.

2. Untersuchungsgebiet, Anderung des Baugebiets 2008

Das am Westrand der Ortschaft Lauf gelegene Untersuchungsgebiet umfasst die 3,8 ha groRe
Flache des 2006 geplanten Baugebietes "Meierbiihn-Westtangente". 2008 erfolgte eine
Verdnderung und Verkleinerung der Baugebietsfliche auf 2,29 ha. Die aktuelle
Baugebietsflache wird an zwei Seiten vollstdndig und in Richtung Westen teilweise von bereits
bestehender Einzelhaus-Bebauung eingeschlossen. Entgegen der vorherigen Planung verbleibt
im Sltden zur Bebauung Schanzelstrasse ein Obstbaumwiesenbestand. In groferen Garten
und auf unbebauten Teilflachen finden sich auch an das Baugebiet angrenzend noch
Restbestdnde von Obstwiesen mit alterem Baumbestand. Die Fldche steht rdumlich und
funktional aufterdem im Kontakt zu einem ausgedehnten, weitlaufigen Obstanbaugebiet, das
sich westlich des Baugebietes (ber zwei Kilometer bis hin zur B3 erstreckt.

Aufgrund der grofRrdumigen Flachennutzung der Végel wurden in die Untersuchung auch die
direkt an das Baugebiet grenzenden Siedlungs- und Obstwiesenfldchen einbezogen (auf ca. 30
- 40 m Breite). Im Hinblick auf die Vorkommen gefahrdeter Vogelarten sowie auf Vorschlage fur
mégliche Ausgleichsmalinahmen wurden ferner eine kurze Ubersichts-begehung und einige
Stichproben im ausgedehnten Obstanbaugebiet westlich der Untersuchungsflache
durchgefihrt.

3. Methoden
a) Erfassungsmethodik

Standardmethode zur Erfassung von Brutvogelarten ist die Revierkartierung, bei der die Vor-
kommen der Vogelarten flachengenau und quantitativ erfasst werden (Bibby et al. 1995). Diese
Methode wird wegen ihrer Genauigkeit auch flir den Einsatz in der Eingriffsregelung empfohien
(Stdbeck et al. 2005). Um den hohen mit dieser Methode verbundenen Aufwand (6-10
Begehungen) zu verringern, kann je nach Zielrichtung der Erfassung die Anzahl der Begehun-
gen und die Auswahl quantitativ zu erfassender Arten reduziert werden. Der Informationsverlust
bie einer reduzierten Zahl von Begehungen (z.B. erschwerte Abgrenzung von Brutvdgeln
gegeniber Durchzlglern) wird durch definierte Erfassungszeitraume und Wertungsgrenzen
sowie Erfahrungswerte des Kartieres ausgeglichen (vgl. Methodik der Linienkartierung bei
Slidbeck et al. 2005).

Fir das vorliegende Gutachten wurden vier Begehungen zwischen Ende Méarz und Anfang Mai
angesetzt, erganzt um eine abendliche Kontrolle flr den nachtaktiven Steinkauz. Zur Kontrolle
von Vorkommen der wenig rufaktiven Arten Steinkauz und Kleinsepcht wurde eine Klang-
attrappe eingesetzt. Der Schwerpunkt der Erfassung und Auswertung wurde auf Nachweis,
Quantifizierung und Lokalisierung der Vorkommen  bewertungsrelevanter Arten gelegt
(gefahrdete, zurlickgehende oder lebensraumtypische Arten).
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Mit diesem Untersuchungsumfang wird der Artenbestand der Untersuchungsflache zu groRen
Teilen erfasst und es sind Aussagen mdglich liber die Habitateignung fir nicht bzw. nur in der
Umgebung nachgewiesene Vogelarten. Es liegt eine ausreichende Datengrundlage vor, um
eine Bewertung und Konfliktabschatzung hinsichtlich der Avifauna vorzunehmen.

b) Bewertungsmethodik

Zur Bewertung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere im Rahmen von Planungsvorhaben eignet
sich ein von Kaule (1991) entwickeltes 9-stufige Bewertungssystem, das von Reck (1996) mit
speziellen Bewertungskriterien fur die Tierwelt modifiziert wurde (vgl. Tab. 1 im Anhang). Die
Bewertung von Lebensrdumen hinsichtlich einer Tiergruppe richtet sich dabei nach der Arten-
vielfalt sowie dem Vorkommen biotoptypischer, seltener, riicklaufiger und/oder geféhrdeter
Arten. So entspricht z.B. die Wertstufe 6 dem Vorkommen von Arten der Gefahrdungskategorie
,3" und die Wertstufe 7 dem Vorkommen von Arten der Gefahrdungskategorie ,2".

Erheblich sind Eingriffe, wenn Lebens- und Funktionsrdume beeintrachtigt werden, deren
Artengemeinschaften noch nicht stark verarmt sind (ab Wertstufe 5).

Bezugnehmend auf diese Wertstufen lasst sich auch die Konfliktstdrke angeben, die eintritt,
wenn die entprechend bewerteten Lebensrdume durch das Planungsvorhaben verloren gehen
oder beeintrachtigt werden. :

Im Rahmen des Zielartenkonzepts Baden-Wirttemberg (Walter et al. 1998, Reck et al. 1996)
wurden flr verschiedenen Nutzungstypen sogenannte "Mindeststandards" definiert, die erfilit
sein missen, um standorts- und nutzungstypische Artenvielfalt zu erhalten bzw. wiederherzu-
stellen. Der Mindeststandard orientiert sich dabei an der Wertstufe 6 der von Kaule (1991)
entwickelten 9-stufigen Bewertungsskala. Der Mindeststandard wird Uber regional differenzierte
Zeigerartengruppen verschiedener Organismengruppen definiert (vgl. nafaweb 2005). Im
vorliegenden Gutachten wird gepruft, ob im geplanten Baugebiet der fiir Obstanbaugebiete
definierte Mindeststandard hinsichtlich der Vogel erflllt wird.

Neben diesen, in Baden-Wuirttemberg vielfach angewandten Bewertungs-Systemen sollen
ferner die Empfehlungen der LUBW zur Bewertung von Eingriffen in der Bauleitplanung
bertcksichtigt werden, die fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere eine flinfstufige Bewertungs-
Skala vorschlagen (Vogel & Breunig 2005, Kipfer 2005).
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4. Bestand und Bewertung der Avifauna
4.1. Artenbestand und wertgebende Vogelarten

a) Artenausstattung

Im Untersuchungsgebiet (urspriingliches Baugebiet 2006) wurden 32 Vogelarten
nachgewiesen, von denen 14 Arten auch auf der Flache briiten (siehe Tab. 2 im Anh., Sp. 5,
Status Bgeb.). Fur 5 weitere Arten ist das Baugebiet wichtiger Bestandteil des Brutrevieres
(Tab. 2, Sp.5, Status Bteil.). Damit briiten insgesamt 19 Vogelarten auf der Flache, von denen
11 Arten ihr Revierzentrum auf der Bauflache haben, wihrend 8 Arten den Ubergangsbereich
zwischen dem Siedlungsbereich und den Obstwiesen des Planungsgebietes nutzen (Vgl. Tab 2
im Anhang, Spalte 5: Kategorien Bgeb. und Bteil.). Die Flache wird auch von zahlreichen im
Siedlungsbereich briitenden Vogelarten zur Nahrungssuche genutzt.

In den Obstwiesen des geplanten Baugebietes briiten zahlreiche Hohlenbriter mit einem Brut-
paar (Buntspecht, Sumpfmeise, Gartenbaumléufer, Star) oder mehreren Paaren (Blaumeise,
Feldsperling, Kohlmeise, Star). Die hohe Siedlungsdichte héhlenbritender Vogelarten auf der
Flache zeigt an, dass ein gutes Angebot an natiirlichen Héhlen und Nistké&sten vorhanden ist.

Von den fiir Obstwiesen typischen Vogelarten kommen auf der Flache eine ganze Reihe vor
(vgl. Tab. 2, Sp. 3). Der von Reck et al. (1996) definierte Mindeststandard flr Obstwiesen (eine
Spechtart und 6 weitere typische Arten auf 10 ha Fléche) wird damit trotz der geringen
Flachengréfe von nicht einmal 5 ha deutlich Ubertroffen.. Im geplanten Baugebiet kommen
eine Spechtart (Buntspecht) und 8 weitere biotoptypische Vogelarten (Stieglitz, Grauschnapper,
Feldsperling, Gartenbaumldufer, Kernbeisser, Star, Sumpfmeise und Girlitz) vor. Ferner ist die
Flache fir den Griinspecht Teil seines grofRirdumigen Revieres.

Damit weisen die Obstwiesen des Untersuchungsgebietes eine Uberdurchschnittliche
Artenvielfalt auf. Beglinstigt wird dieser Artenreichtum zum einen durch die groRe Vielfalt und
das z.T. hohe Alter des Obstbaumbestandes. Zum anderen tragen auch die ergdnzenden
Strukturen, die in den Garten des umliegenden Siedlungsbereiches vorhanden sind (hohe
Einzelbdume, kleine Straucher, Stauden, Beete mit Offenboden) zur Vielfalt der Avifauna bei.

b) Gefahrdete und zuriickgehende Arten

Die im geplanten Baugebiet vorkommenden geféhrdeten und zuriickgehenden Arten werden im
folgenden kurz beschrieben (vgl. Tab. 2, Spalte 1 und 2)

Stark gefahrdete Arten

Steinkauz

Der landes- und bundesweit stark gefdhrdete Steinkauz ist eine typische Art flir Streuobst-
wiesen mit Altbaumbestand und war im Naturraum ehemals weiter verbreitet. Vor 25 Jahren
waren die Obstbesténde westlich von Lauf (im Bereich zwischen Haft und Lindenhaus) ein
Schwerpunktgebiet der Steinkauzverbreitung (NABU Achern-Biihl mdl.). In diesem Bereich
werden seit langerer Zeit vom NABU 8 Brutrbhren betreut, in denen in den vergangenen
Jahren noch 1-2 Paare briteten. Die letzte Brut fand allerdings vor 5 Jahren statt und vor 2
Jahren wurde das letzte Mal Hohlennutzung nachgewiesen (NABU Achern-Bihl mdl.).

Da Steinkduze die Ndhe von Ortschaften nicht meiden und grofRe Reviere von ca. 50 ha
beanspruchen (Bauer et al. 2005), ist davon auszugehen, dass auch das geplante Baugebiet
ein ehemaliger und potentieller Lebensraum des Steinkauzes war.

Aktuell wurden jedoch weder im Untersuchungsgebiet noch in den westlich angrenzenden
Obstwiesen Steinkduze nachgewiesen (zweimalige Kontrolle mit Klangattrappe im April).

Gefahrdete Arten

Gartenrotschwanz
Der landesweit gefdhrdete Gartenrotschwanz ist eine typische Art fir Streuobstwiesen,
dessen Bestdnde in Baden-Wirttemberg schon seit den 60er Jahren stark zurlickgehen
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(Holzinger 1999). Er wurde in den Obstbestdnden westlich des Untersuchungsgebietes
nachgewiesen, das Revier liegt in direkter Nachbarschaft zur Westtangente. Auch das
Baugebiet "Meierbiihn-Westtangente" ist ein potentiell geeigneter Lebensraum fiir den
Gartenrotschwanz - die Brut in direkter Nachbarschaft in vergleichbar struktierten Obst-
bestdnden unterstreicht diese Einschatzung. Bei den Begehungen wurde jedoch kein
Vorkommen nachgewiesen.

Zuriickgehende Arten

Grinspecht

Der landes- und bundesweit ricklaufige Griinspecht ist ebenfalls eine typische Art von
Streuobstwiesen. Er benétigt neben einem alten Baumbestand extensiv genutzte Griin-
landflachen, auf denen er Nahrung (v.a. Ameisen) suchen kann. Er beansprucht sehr groRRe
Reviere (200-500 ha; Bauer et al. 2005). Das Baugebiet "Meierblihn-Westtangente" ist
Bestandteil eines Griinspecht-Revieres, das seinen Schwerpunkt im westlich angrenzenden
Obstanbaugebiet hat.

Grauschnépper

Der landesweit riickldufige Grauschnapper besiedelt Obstwiesen mit Altbaumbestand und
wurde bei einer Kartierung im Obstanbaugebiet bei Oberkirch mit hoher Frequenz in ltere
Hochstamm-Bestianden nachgewiesen (Spitznagel 1992). Auch die Untersuchungsflache ist
ein potentiell geeigneter Lebensraum fiir den Grauschnépper. Bei der Begehung Anfang Mai
wurden an mehreren Stellen im Gebiet Grauschnapper nachgewiesen - bevorzugt in der
Ubergangszone zwischen dem  Siedlungsbereich und den Obstwiesen des
Planungsgebietes. Zum Teil diirfte es sich dabei um Durchziigler handeln, zum Teil aber
auch um die Besetzung des Brutrevieres. Es wird daher ein Bestand von mindestens einem
Brutpaar angenommen.

Feldsperling

Der Feldsperling ist eine weit verbreitete und héufige Vogelart, die wegen landes- und
bundesweiter Riickgangstendenz jedoch in die Liste der zurlickgehenden Vogelarten auf-
genommen wurde. Im geplanten Baugebiet wurden drei Brutpaare und in den angrenzenden
Gérten ein Brutpaar nachgewiesen.

Haussperling

Auch der Haussperling ist im Siedlungsbereich noch allgemein weit verbreitet und haufig,
jedoch wegen landes- und bundesweiter Riickgangstendenz in die Liste der zuriick-
gehenden Vogelarten aufgenommen worden. Er britet in mindestens 6 Paaren im an das
Baugebiet angrenzenden Siedlungsbereich und fliegt zur Nahrungssuche ins Gebiet ein. ‘

Mauersegler:
Bundesweit riickldufig, landesweit noch haufig, jedoch mit abnehmenden Bestand. Brutvogel
im Siedlungsbereich, im Gebiet als Nahrungsgast auftretend.

Mehlschwalbe:
Bundesweit riicklaufig, landesweit noch verbreitet, jedoch mit stark abnehmenden Bestand.
Brutvogel im Siedlungsbereich, im Gebiet als Nahrungsgast auftretend.

Tiirkentaube

Die Turkentaube ist im Siedlungsbereich landes- und bundesweit noch weit verbreitet,
jedoch wegen Riickgangstendenz in die Liste der zurlickgehenden Vogelarten aufge-
nommen worden. Sie brutet im angrenzenden Siedlungsbereich mit 3 Paaren, die Obst-
wiesen des Gebietes sind ein wichtiger Bestandteil ihres Nahrungsraumes.

Turmfalke
Landesweit noch haufiger Brutvogel, jedoch mit stark abnehmendem Bestand, im Gebiet
gelegentlicher Nahrungsgast aus umliegenden Siedlungsbereich

Elster
Landesweit noch héaufiger Brutvdgel mit abnehmenden Bestand, briitet im umliegenden
Siedlungsbereich, das Gebiet ist wichtiger Bestandteil des Nahrungsraumes.
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4.2. Biotop-Ausstattung hinsichtlich der Avifauna

a) Obstwiesen

Der Obstbaumbestand im Untersuchungsgebiet hat aus avifaunistischer Sicht eine gute
Qualitat. Er ist im Hinblick auf Baumarten, Baumalter sowie Baumgréfle und -dichte sehr
vielseitig strukturiert und bietet Vogeln daher reichhaltige Méglichkeiten zur Nistplatzwahl und
Nahrungssuche. Besonders hervorzuheben ist der Anteil an alten und teilweise absterbenden
Hochstamm-Obstbdumen, in denen vielfach Hohlen angelegt sind. Darliberhinaus bereichern
die absterbenden Kronen-/Stammpartien das Nahrungsangebot fir Végel durch zahlreiche in
morschem Holz lebende Wirbellose.

Ferner werden hdhlenbriitende Vogelarten im Gebiet durch eine Reihe von hier aufgehéngten
Nistkésten gefdrdert.

Die Struktur und Nutzung der Obstwiesen im Gebiet entspricht jedoch nicht den Bedingungen
von optimal ausgebildeten extensiven Streuobstwiesen. Negativ auf den Artenreichtum der
Vogelfauna wirken sich dabei folgende Faktoren aus:

- das Griinland der Obstwiesen ist sehr artenarm und wird gemulcht oder haufig geméht, es
bietet Vogeln nur ein sehr eingeschranktes Nahrungsangebot

- Begleitstrukturen wie Wegsdume, Béschungen, Geblisch oder Hecken fehlen
- die Obstbaum-Bestande werden vermutlich teilweise gespritzt
b) offene Griinlandflache

Am Westrand des Gebietes liegt eine nicht mit Baumen bestandene Flache, die ebenfalls mit
sehr artenarmen, offensichtlich nicht regelmaRig genutztem Griinland bestanden ist. Sie hat als
Nahrungsraum fiir Végel nur eine sehr untergeordnete Bedeutung.

c) Acker

Ebenfalls am Westrand des Gebietes liegt eine kleinere Ackerflache, die aufgrund der intensi-
ven Nutzung und des Pestizideinsatzes als Nahrungsraum flr Végel nur wenig geeignet ist.

4.3. Funktionale Beziehungen zu angrenzenden Flachen

Die Avifauna des geplanten Baugebietes steht in engem Kontakt mit angrenzenden Sied-
lungsbereichen und Obstbestédnden (vgl. Tab. 2 im Anhang, Sp. 5).

Trotz der Einbindung in den bereits bestehenden Siedlungsbereich ist das geplante Baugebiet
funktional noch Bestandteil des westlich angrenzenden, ausgedehnten Obstanbaugebietes. Bei
einer Reihe von Vogelarten lassen sich Nahrungsflige zwischen den Obstwiesen im
Untersuchungsgebiet und dem westlich angrenzenden Obstanbaugebiet beobachten. Fur
Vogelarten mit groRrdumigen Flachenanspriichen stellt die Untersuchungsfléche ein Teilgebiet
ihres Revieres dar, dass sich bis in die Siedlungsbereiche und/oder die westlich angrenzenden
Obstwiesen erstreckt (z.B. Buntspecht, Griinspecht, Eichelhdher, Rabenkréhe).

Da die Fliche an zwei Seiten vom Siedlungsbereich umgeben ist und auch an der zu den
Streuobstwiesen grenzenden Westseite bereits mehrere Hauser stehen, sind funktionale
Beziehungen der Avifauna zum Siedlungsbereich noch stérker ausgeprégt. Auch im Slden
schlieBt sich nach einer Griinfliche mit Obstbdumen entlang der Schénzelstrasse wieder
Bebauung an. Mehrere Vogelarten leben vorzugsweise im Ubergangsbereich zwischen der
Obstwiese und dem besiedelten Bereich, in dessen Garten teilweise auch noch alter
Obstbaumbestand vorhanden ist (z.B. Amsel, Turkentaube, Grinfink). Vorwiegend in den
Gérten und an Gebauden briitende Arten nutzen die Flache als ergdnzenden Nahrungsraum
(z.B. Haussperling, Hausrotschwanz, Bachstelze).
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4.4. Artenschutzrechtliche Belange

Im Zusammenhang mit der Umsetzung der Vogelschutz- und der FFH-Richtlinie findet der spe-
zielle Artenschutz bei Eingriffen in Natur und Landschaft zunehmend Beachtung (Wachter et al.
2004).

a) besonders geschiitzte Vogelarten

Alle européischen Vogelarten im Sinne von Art.1 Abs. 1 der Vogelschutzrichtlinie sind
grundsétzlich besonders geschlitzte Arten nach § 10, Abs. 2, Nr. 10 BNatSchG.

Laut § 42 BnatschG ist es verboten, die Nist- und Wohnstétten dieser Arten zu beschadigen
oder zu zerstdren. Dieses Verbot kann durch eine Befreiung nach § 62 BnatSchG unter
Beachtung der Vogelschutzrichtlinie Art. 13 (berwunden werden, wenn ein giinstiger Erhal-
tungszustand der lokalen Vogelpopulationen weiterhin gegeben ist und tberwiegende Griinde
des Gemeinwohls vorhanden sind.

Im Rahmen des geplanten Bauvorhabens werden die Brutplatze und Nahrungsrdume zahl-
reicher Vogelarten beschadigt oder zerstort (vgl. Kap. 5.1.). Dabei wird der glinstige Erhal-
tungszustand der lokalen Populationen der vom Eingriff betroffenen Vogelarten jedoch nicht
beeintrachtigt, weil es sich um lokal weitverbreitete Vogelarten handelt. Sollte auf der Flache
noch ein Nachweis des gefdhrdeten Gartenrotschwanz erbracht werden, kann der glinstige
Erhaltungszustand flir seine Population durch die in Kap. 6.2. vorgeschiagenen Ausgleich
mafnahmen gesichert werden.

Insofern ist flr das geplante Vorhaben eine Befreiung nach § 62 maoglich.

b) Streng geschiitzte Vogelarten

Der im Gebiet nachgewiesene Griinspecht ist nach der BArtSchV, Anlage 1 als streng
geschitzte Art eingestuft. Nach § 19 Abs. 3 BNatSchG ist ein Eingriff nicht zuldssig, wenn
dabei Biotope zerstort werden, die flr streng geschiitzte Arten nicht ersetzbar sind - es sei
denn, er wird aus zwingenden Griinden des 6ffentlichen Interesses gerechtfertigt.

Im vorliegenden Falle ist das geplante Baugebiet Bestandteil des Nahrungsraums des streng
geschitzten Griinspechtes. Da die betroffene Flache im Verhéltnis zum Gesamtrevier des
Vogels aber sehr klein ist und nur unregelmaRig genutzt wird, ist der Flachenverlust fiir das
Vorkommen des Griinspechts in diesem Falle nicht erheblich.

Daher steht der § 19 Abs. 3 dem geplanten Vorhaben nicht entgegen.

4.5. Bewertung des UG hinsichtlich der Avifauna
a) Bewertung der Teilfidchen

Die Bewertung der Teilflachen ist in Karte 1 (Anhang) dargestellt und erfolgt nach dem in Kap.
3b beschriebenen Systemen von Kaule (1991), Reck (1996) und Reck et al. (1996).

- Obstbestinde

wertgebende Kriterien: Der Mindeststandard fir Obstanbaugebiete wird hinsichtlich der Avi-
fauna erreicht (vgl. Kap. 4.1.a). Zu den biotoptypischen Arten zdhlen mit Grinspecht und
Feldsperling zwei zurickgehende Arten. Darliberhinaus ist die Flache auch potentieller
Lebensraum flr den gefdhrdeten Gartenrotschwanz und den zurlickgehenden Grau-
schndpper. Als Nahrungsgéste bzw. Teilsiedler treten weitere rlicklaufige Arten auf (Tar-
kentaube, Turmfalke, Haussperling, Elster)

Bewertung: lokale Bedeutung, artenschutzrelevant (Wertstufe 6)

- Griinflache ohne Baumbestand
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wertgebende Kriterien: Diese Flache hat fir die Avifauna nur geringe Bedeutung als Nah-
rungsflache

Bewertung: stark verarmt (Wertstufe 4)
- Ackerfldache

wertgebende Kriterien: Aufgrund des geringen Nahrungsangebotes von untergeordneter
Bedeutung und wegen des Pestizideinsatzes zudem eine Belastung fiir die Vogelfauna

Bewertung: extrem verarmt (Wertstufe 3)

b) Bewertung des Gesamtgebietes

Das geplante Baugebiet "Meierblihn-Westtangente" besteht (iberwiegend aus Streuobstwiesen
mit z.T. alterem Baumbestand. Es weist eine durchschnittliche Ausstattung mit
lebensraumtypischen Vogelarten auf. Die Bewertung hinsichtlich der Avifauna lasst sich wie
folgt vornehmen:

Bewertung nach der 9-stufigen Skala (Kaule 1991, Reck 1996):

lokale Bedeutung (Wertstufe 6)
Bewertung nach der fiinfstufigen Skala (Vogel & Breunig 2005):

hohe naturschutzfachliche Bedeutung (Stufe 1V)
Diese Einstufung entspricht der Wertstufe 6 der Skala von Kaule (1991).

Die Bedeutung der Streuobstwiesen flir den Artenschutz Iasst sich nach der bei Vogel & Breu-
nig (2005) gegebenen vierteiligen Abstufung als mé&Rig hoch bis hoch ansetzen (Vorkommen
von zurlickgehenden Vogelarten, potentieller Lebensraum einer gefahrdeten Art). Diese Ein-
stufung entspricht ebenfalls der Wertstufe 6 der Skala von Kaule (1991).

5. Beeintrichtigungen und Konflikte bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes
5.1. Zu erwartende Beeintrachtigungen der Avifauna
a) allgemeine Auswirkungen auf die Avifauna

Bei der geplanten Bebauung im Untersuchungsgebiet geht der derzeitige, von Obstwiesen
gepréagte Biotop-Bestand bis auf ein ca. 1,5ha grosses Gebiet nérdlich der Bebauung
Schénzelstrasse verloren. Besonders schwerwiegend ist fir die Vogel der Verlust des
Bestandes an alteren Obstbdumen. Die Umsetzung des Bebauungsplanes hat zumindest in der
Bauphase den Verlust aller Brutreviere der hier lebenden Vogelarten zur Folge. Auch als
Nahrungsflache fir Végel aus dem umliegenden Siedlungsbereich wird das Gebiet erheblich
entwertet.

Fir die meisten biotoptypischen Arten der Obstwiesen ist von einem endglltigen Verlust der
Brutreviere auf der Baugebietsflache von 2,29 ha auszugehen. Ein Teil der im Gebiet und im
umliegenden Siedlungsbereich derzeit briitenden Vogelarten wird jedoch im Restbestand der
Obstwiesen und im neu entstehenden Siedlungsbereich im Laufe der Zeit wieder Brut- oder
Nahrungsraum finden. Dazu gehdren die meisten Arten, die auch derzeit den angrenzenden
Siedlungsbereich besiedeln (siehe Tab. 1, Sp. 5, Status Nsied., Bteil.). Der Anteil an
Gartenflachen im geplanten Baugebiet ist jedoch gering und anders als im derzeit
angrenzenden Siedlungsbereich sind keine &alteren Obstbaum-Bestdnde eingestreut. Daher
werden die Siedlungsdichten der Brutvdgel im Baugebiet und die Eignung der Flache als Nah-
rungsraum erheblich geringer sein als es derzeit der Fall ist.

b) erhebliche Beeintrachtigungen wertgebender Vogelarten

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich fiir folgende wertgebende Vogelarten der
Streuobstwiesen:

Ornithologisches Gutachten zum Bebauungsplan "Meierblihn-Westtangente®, Lauf 2006/2008



12

8. Literatur

Bauer, H.-G., E. Bezzel, W. Fiedler (2005): Das Kompendium der Vogel Mitteleuropas - Aula,
Wiebelsheim.

Bauer, H.-G., P. Berthold, P. Boye, W. Knief, P. Slidbeck, K. Witt (2002): Rote Liste der Brut-
vogel Deutschlands 3., Gberarbeitete Fassung, 8.5.2002 - Berichte zum Vogelschutz 39: 13-
60.

Bibby, C.J., N.D. Burges, D.A. Hill (1995): Methoden der Feldornithologie - Neumann - Rade-
beul, 270 S.

Holzinger, J. (1999): Die Vbgel Baden-Wirttembergs, Bd. 3.1. Singvdgel 1 - Ulmer, Stuttgart,
861 S.

Holzinger, J., P. Berthold, C. Kénig & U. Mahler (1996): Die in Baden-Wrttemberg geféhrdeten
Vogelarten "Rote Liste" (4. Fassung, Stand 31.12.1995) - Orn. Jh. Bad.-Wdirtt. 9: 33-92.

Kaule, G. (1991): Arten- und Biotopschutz, 2. Aufl. - Ulmer - Stuttgart.

Kapfer, C. (2005): Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur- und Landschaft in
der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen
sowie deren Umsetzung (Teil A: Bewertungsmodell) - im Auftrag der Landesanstalt fiir Um-
weltschutz Baden-Wirttemberg, Karlsruhe, 31 S. j

nafaweb (2005): Mindeststandards fiir Nutzungssysteme - www.xfaweb.baden-wuerttem-
berg.de/nafaweb/berichte/naturrm/anhang3.pdf

Reck, H. (1996): Flachenbewertung fiir die Belange des Arten- und Biotopschutzes - Beitr. d.
Akad. f. Natur- und Umweltschutz Bad.-Wurtt. 23: 71-111.

Reck, H., R. Walter, E. Osinski, T. Heinl, G. Kaule (1996): Raumlich differenzierte Schutzprio-
riaten flr den Arten- und Biotopschutz in Baden-Wiirttemberg (Zielartenkonzept) - Gutach-
ten im Auftrag des Landes Baden-Wirttemberg, gef6rdert durch die Stiftung Naturschutz-
fonds, 1730 S. u. ein Kartenband; Institut fiir Landschaftsplanung und Okologie, Universitét
Stuttgart.

Spitznagel, A. (1992): Sonderkartierung zum Biotopverbundkonzept Oberkirch, Teil C: Orni-
thologische Untersuchungen in Erwerbsobstflachen, S. 11-34.

Sudbeck, P., H. Andretzke, S. Fischer, K. Gedeon, T. Schikore, K. Schroder & C. Sudfeldt
(Hrsg., 2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands, Radolfzell,
792 S.

Vogel, P. & Breunig, T. (2005): Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestin
mung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung, im Auftrag der Landesanstalt fir
Umweltschutz Baden-Wirttemberg, Karlsruhe, 65 S.

Wachter, T., J. Littmann & K.M. Pfannenstiel (2004): Beriicksichtigung von geschuitzten Arten
bei Eingriffen in Natur und Landschaft - Naturschutz und Landschaftsplanung 36: 371-377.

Walter, R., R. Reck, G. Kaule, M. Lammle, E. Osinski & T. Heinl (1998): Regionalisierte Quali-
atsziele, Standards und Indikatoren flir die Belange des Arten- und Biotopschutzes in
Baden-Wirttemberg - Natur und Landschaft 73: 9-25.

Ornithologisches Gutachten zum Bebauungsplan "Meierbiihn-Westtangente", Lauf 2006/2008



14

Tab. 1: Bewertungs-Skala und Konfliktstiarke (Kaule 1991, Reck 1996)

Wert- verbale Bewertung der Konfliktstarke*
stufe Lebensraum-Flache
9 europaweite/ bundesweite extrem hoch
Bedeutung
8 landesweite Bedeutung sehr hoch
7 regionale Bedeutung hoch
6 lokale Bedeutung, arten- mittel
schutzrelevant
5 verarmt, noch artenschutz- gering
relevant
4 stark verarmt sehr gering
belastend oder extrem nicht relevant
verarmt
2 stark belastend nicht relevant
1 sehr stark belastend nicht relevant

* Konflikistarke: Schwere verbleibender Konflikte bei erheblicher Beeintrachtigung der Lebens-
raumflache, vor Ausgleich.

Tabelle 2 (Uberarbeitete Fassung, 6.5.06)

Vogelbestand geplantes Baugebiet "Meierbiihn-Westtangente"
Erfassung April 2006 (1.4, 11.4, 26.4.) und 5. Mai 2006

Spalte 1 und 2: Angaben zur Gefahrdung nach Bauer et al. (2002) und Holzinger et al. (1996)
D: Rote-Liste-Kategorien fir Deutschland (2002)
BW: Rote-Liste-Kategorien flir Baden-Wiirttemberg (1996)
2 - stark gefahrdete Art, 3 - gefahrdete Art, V - zuriickgehende Art
a - noch haufige Art mit landesweit abnehmenden Bestand (> 20% in 25 Jahren)
die in der Roten Liste von Holzinger et al. (1996) nicht verzeichnet ist.
aa - noch haufige Art mit landesweit stark abnehmenden Bestand (> 50% in 25 Jahren)
die in der Roten Liste von Hoélzinger et al. (1996) nicht verzeichnet ist.
Spalte 3: Biotoptypische Arten
T- typische Art, dient zur Definition des Mindeststandards (Reck et al. 1996)
Spalte 4. Vogelart

Spalte 5: Status im Gebiet:
Bgeb.: Brutvogel in den Obstwiesen des Baugebietes
Bteil.: Brutvogel im Ubergansbereich Siedlung/Obstwiesen, Baugebiet ist wichtiges Teilrevier
Nsied.: Nahrungsgast im Baugebiet aus umliegenden Siedlungsbereich
Nobst: Nahrungsgast im Baugebiet aus umliegenden Obstbestanden
pot. : Baugebiet ist potentiell geeigneter Lebensraum, bislang kein Artnachweis
Umg.: Brutvogel in westlich angrenzendem Obstanbaugebiet
(umg.): ehemals Brutvogel im westlich angrenzenden Obstanbaugebiet
Dz. : Durchzugler
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Spalte 6: Anzahl der Brutreviere
2: zwei Reviere im Baugebiet bzw. im Ubergangsbereich Siedlung/Obstwiesen
des Baugebietes {vgl. Sp. 5)
(2): zwei Reviere mit Schwerpunkt im Siedlungsbereich bzw. in umliegenden Obstwiesen

Vogelbestand geplantes Baugebiet "Meierbiihn-Westtangente"

Erfassung 2. April bis 5. Mai 2006

1 2 3 |4 5 6
RL | RL | typ. |Artname Status im | Zahl der
D | BW | Arten Gebiet Reviere
Vogelarten mit Schwerpunkt in den Obstwiesen
Blaumeise (Parus caeruleus) Bgeb. 4
T |Buntspecht (Dendrocopos major) Bgeb. 1
V a T |Feldsperling (Passer montanus) Bgeb.,Nsied. | 3 +(1)
T | Gartenbaumldufer (Certhia brachydactyla) Bgeb. 1
\Y 3 T |Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) pot., Umg.
VIV T |Grlnspecht (Picus viridis) Nobst. (1)
T [ Kernbeifer (Coccothraustes coccothraustes) Bgeb. 1
Kohimeise (Parus major) Bgeb., Nsied. | 6 + (1)
T | Star (Sturnus vulgaris) Bgeb. 1
2 2 T | Steinkauz (Athene noctua) (umg.)
T |Sumpfmeise (Parus palustris) Bgeb. 2
Arten mit Schwerpunkt im Ubergangsbereich Siedlung/Obstwiesen
Amsel (Turdus merula) Bteil. 4
Bachstelze (Motacilla alba) Nsied. (1)
Buchfink (Fringilla coelebs) Bgeb, Nsied. | 1+ (1)
Eichelhaher (Garrulus glandarius) Bteil. 1
a Elster (Pica pica) Bteil. 1
T | Girlitz {Serinus serinus) Bgeb., Nsied. | 1+(2)
vV T |Grauschnépper (Muscicapa striata) Bteil. 1
Grinling (Carduelis chioris) Bgeb., Nsied. | 4 + (4)
Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla) Bteil. 1+(1)
Rabenkrahe (Corvus corone corone) Bteil. 1
T | Stieglitz (Carduelis carduelis) Bteil. 1
V | aa Turkentaube (Streptopelia decaocto) Bteil. 3
aa Turmfalke (Falco tinnunculus) Nsied. (1)
Vogelarten mit Schwerpunkt im Siedlungsbereich
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) Nsied. (4)
V] a Haussperling (Passer domesticus) Nsied. (6)
V a Mauersegler (Apus apus) Nsied.
V | aa Mehlschwalbe (Delichon urbica) Nsijed.
Nur einmalig beobachtete Arten ohne Zuordnung
Singdrossel (Turdus philomelos) Nsied. (1)
Sommergoldhdhnchen (Regulus ignicapillus) Dz.
Ringeltaube (Columba palumbus) Nobst. (1)
Rotkehichen (Erithacus rubecula) Dz,
Zilpzalp (Phylloscopus collybita) Dz.
Waldlaubsanger (Phylloscopus sibilatrix) Dz.
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Zusammenfassende Erkldarung

Allgemeines

Das Planungsgebiet liegt etwa 300 westlich des Ortskerns der Gemeinde Lauf zwischen den
Strallen Westtangente, Steinmauerweg, Poststralle und Schanzelstrale. Es umfasst eine
Grofte von etwa 2,3 ha (= 23.000 m?). Abgegrenzt wird das Planungsgebiet
im Norden durch die bestehende Bebauung entlang des Steinmauerwegs und den
Geltungsbereich der Bebauungsplane ,Zielmatt-Meierblihn“ und ,Zielmatt-
Meierblhn I,
im Osten durch die Bebauung an der Poststrae und den Bebauungsplan
sMeierblhn- Nordost",
im Stden durch die verbleibenden Obstbaumwiesen zur Bebauung der
Schéanzelstrafie hin,
im Westen durch die Bebauung entlang der Westtangente und den Bebauungsplan
+Meierblhn Nord-West".

Die Umgebung des Baugebietes ,Meierblihn-Westtangente” wird durch eine maximal
zweigeschossige Wohnbebauung gepragt. Zum gréidten Teil besteht die Bebauung aus
Einzelhdusern mit groRen Gartengrundstiicken. Westlich der Westtangente beginnt die freie
Feldflur mit landwirtschaftlicher Nutzung.

Urspringlich wurde der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Meierbiihn-
Westtangente” fir die gesamte noch unbebaute Fldche im Bereich zwischen Westtangente,
Steinmauerweg und Schénzelstrafie gefasst und die friihzeitige Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung durchgefiihrt (siehe Abbildung 1 und Abbildung 2). Im
Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Achern ist diese Flache mit einer Grofe
von etwa 4,0 ha als Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan entwickelte sich folglich
aus dem Flachennutzungsplan und es war keine Genehmigung erforderlich. Mit dem
Bebauungsplanentwurf vom 20.06.2006 (siehe Abbildung 3) wurde die &ffentliche Auslegung
durchgeflhrt. Nach Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung wurde jedoch festgestelit, dass
die Nachfrage nach Bauplétzen nicht mehr so grofl war wie zu Beginn des Verfahrens.
Aufierdem konnte aufgrund teilweise schwieriger Eigentumsverhéaltnisse nicht mit einem
schnellen Abschluss des Bebauungsplanverfahrens sowie einer wirtschaftlich vertretbaren
ErschlieRung gerechnet werden. Daher wurde der Geltungsbereich am 18.08.2008 um etwa
1,7 ha reduziert und umfasste nur noch den nérdlichen Teilbereich mit einer Gréfiie von

2,3 ha (siehe Abbildung 4).
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Abbildung 3 - Entwurf vom 20.06.2006

Vorentwurf vom 11.07.2005

Abbildung 1 -
(Variante 1)
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- Entwurf vom 18.08.2008

Abbildung 4
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Vorentwurf vom 11.07.

Abbildung 2
(Variante 2)




Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bestand

Beim Planungsgebiet handelt es sich um einen Teil eines innerdrtlichen Griinbereiches, der
vorwiegend mit Obstbdumen bestanden ist. Es sind Nieder-, Halb- und Hochstdmme
unterschiedlichen Alters anzutreffen. Neben Jungb&umen sind auch &ltere Obstbdume
vorhanden. Der vorhandene Gehdlzbestand weist verschiedene Obstbaumarten auf. Es
handelt sich dabei vorwiegend um Zwetschgen- und Kirschbdume, daneben sind auch
Birnen-, Apfel- und Nussbdume vorhanden. Die vorhandene Arten- und Sortenvielfalt ist
typisch flir dorfliche Obstbaumwiesen. Die Obstbaumwiesen werden vorwiegend extensiv
gepflegt. Neben den Obstbaumwiesen sind auch kleinere Wiesenfldchen sowie
Wiesenflachen mit Beerenobst und Ackerflachen vorhanden. Im nérdlichen Randbereich sind
auch Hausgarten der angrenzenden Bebauung anzutreffen.

Die im Planungsgebiet vorhandenen Nutzungsstrukturen stellen einen potentiell wertvollen
Lebensraum fur Vogelarten dar. Daher wurde eine Untersuchung der Avifauna im
Planungsgebiet vorgenommen.

(Anm.: Als Avifauna wird die Gesamtheit aller in einer Region vorkommenden Vogelarten
bezeichnet)

Die Nutzung reicht vom Brutgebiet Giber Bestandteil des Brutreviers bis zum Nahrungs- und
Rastgebiet. Die hohe Siedlungsdichte héhlenbriitender Vogelarten auf der Fliche zeigt an,
dass ein gutes Angebot an natlirlichen Hohlen als auch an Nistkésten vorhanden ist.

Der Obstbaumbestand im Planungsgebiet hat aus avifaunistischer Sicht eine gute Qualitét.
Er istim Hinblick auf Baumarten, Baumalter sowie Baumgréfie und -dichte sehr vielseitig
strukturiert. Die Avifauna des geplanten Baugebietes steht in engem Kontakt mit den
angrenzenden Siedlungsbereichen und Obstbestanden. Trotz der Einbindung in den bereits
bestehenden Siedlungsbereich ist das geplante Baugebiet funktional noch Bestandteil des
westlich angrenzenden, ausgedehnten Obstbaugebietes. Fiir Vogelarten mit groraumigen
Flachenanspriichen stellt die Untersuchungsfldche ein Teilgebiet ihres Revieres dar (z. B.
Buntspecht, Griinspecht, Eichelhdher, Rabenkrahe). Auf Grund der umgebenden Siedlung
sind die funktionalen Beziehungen der Avifauna zum Siedlungsbereich noch ausgeprégter
(z. B. Amsel, Griinfink). Vorwiegend in den Géarten und an Geb&uden briitende Arten nutzen
die Flache als ergédnzenden Nahrungsraum (z. B. Haussperling, Hausrotschwanz).

Insgesamt betrachtet stellt der Planungsbereich Brut- und Nahrungsraum fiir mehrere
zurlickgehende Arten, darunter Griinspecht und Feldsperling dar. Ferner sind die
Obstwiesen potentieller Lebensraum des gefahrdeten Gartenrotschwanzes. Mit dieser
Ausstattung besitzt das Plangebiet eine lokale Bedeutung flir die Avifauna. Es liegt eine
Uberdurchschnittliche Artenvielfalt vor.

Etwa 25 m westlich des Planungsgebietes befindet sich die Westtangente. Die durch den
Kfz-Verkehr auf das Planungsgebiet einwirkenden Geréduscheinwirkungen wurden in einem
schalltechnischen Gutachten untersucht.
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Auswirkungen der Planung

Durch die geplante Bebauung bzw. durch die damit einhergehende Erhdhung der
Einwohnerzahl ist im Plangebiet und den direkt angrenzenden Bereichen mit einer Zunahme
des StraRenverkehrs und einer Erhéhung der Larmemissionen zu rechnen. Bezlglich der
Luftbelastung sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten. Die vom
Kraftfahrzeugverkehr auf der Westtangente verursachte Larmeinwirkung auf das Plangebiet
wurde in einer schalltechnischen Untersuchung ermittelt. Hierzu wurde dargelegt, dass bei
den am dichtesten gelegenen Fassaden auch bei einer Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h
die Orientierungswerte im allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden. Die Festsetzung
von aktiven oder passiven Larmschutzmafnahmen ist deshalb nicht erforderlich.

Das Plangebiet wird durch die umgebende Bebauung sowie durch die vorhandenen
Obstbaumwiesen bestimmt. Die Planung sieht eine Bebauung mit Einzel- und
Doppelhdusern vor. Hierdurch entfallt ein Teil des innerdrtlichen Griinbereiches, was durch
die privaten Griinflachen und die Bepflanzung im Stralenbereich gemindert wird. Auf Grund
der umgebenden Bebauung sowie der vorhandenen Lage hat das Baugebiet keine
Fernwirkung. Fir den Fernsichtbereich aus Richtung Nordosten entstehen durch die
Umnutzung dieses Gebietes jedoch nachhaltige Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes.
Auf Grund der Durchgriinung mit hochstdmmigen Laubbdumen sowie durch den
Griinstreifen zwischen geplantem Baugebiet und vorhandener Bebauung wird dieser Eingriff
reduziert. AuRerdem erméglicht eine Erschlieung innerdrtlicher Grunflachen, die durch die
vorhandene Bebauung bereits eine Beeintrachtigung erfahren haben, den Verzicht auf eine
Erschliefung von Wohnbauflachen im Auflenbereich.

Negative Auswirkungen auf den Boden- und den Grundwasserhaushalt werden in erster
Linie durch Versiegelungen hervorgerufen. Durch die Versiegelung verringert sich die flr die
Infiltration von Regenwasser vorhandene Flache, so dass das anfallende Oberflachenwasser
nicht vollsténdig vor Ort versickert werden kann, sondern dem Regenwasserkanal zugeleitet
werden muss. Neben der hierdurch hervorgerufenen Reduzierung der
Grundwasserneubildung bedeutet dies auch eine zusétzliche Belastung des Vorfluters durch
Erhéhung des Anteiles des Oberflachenwassers. Zu beriicksichtigen ist jedoch, dass die
anstehenden Bdden nur eine geringe Versickerungsrate aufweisen. Im Bereich der
Bebauung wird auBerdem durch Abtrag, Umlagerung und Verdichtung der vorhandenen
Boden die natiirliche Bodenfunktion beeintrachtigt. Im direkten Bereich der Bebauung
(Flachenversiegelung) fiihrt die Beeintrachtigung des Bodens zum vollstandigen Verlust der
natlrlichen Bodenfunktion.

Die geplante Bebauung fiihrt durch zusatzliche Versiegelung zur Verdnderung des
Kleinklimas hinsichtlich Luft, Temperatur und Luftfeuchtigkeit. Die versiegelten Oberflachen
(Gebaude und Stralen) strahlen Warme ab und flihren zu einer Erwérmung der Umgebung.
Auf Grund der Durchgriinung hat die Bebauung aber nur unwesentliche
Umweltauswirkungen auf das Klima und die Luftqualitat. Auch wenn lber den Bauwerken
(Strafen und Geb&ude) ein Temperaturanstieg erfolgt, so kann die erhdhte thermische
Belastung als gering bezeichnet werden. Dies gilt auch fiir die Erhdhung der
Schadstoffproduktion durch die Zunahme des StralRenverkehrs. Die Umweltauswirkungen
auf das Ubergeordnete Klima und die Luft kdnnen als unerheblich bezeichnet werden.
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Durch die geplante Bebauung entfallt nahezu der gesamte vorhandene Vegetationsbestand
im Plangebiet. Dies flihrt zundchst zu einem Verlust von Lebensraumen flir Tiere und
Pflanzen. Je nach heutiger Nutzung und Nutzungsintensitét ist das Konfliktpotential
unterschiedlich zu bewerten. Im Bereich der Ackerflachen ist das Konfliktpotential gering. Bei
den intensiver genutzten Obstbaumwiesen sowie den Wiesen und Gérten ist der Eingriff als
gering bis mittel zu bewerten. Im Bereich extensiver bewirtschafteter Obstbaumanlagen ist
das Konfliktpotential héher einzustufen. Im Rahmen des geplanten Bauvorhabens werden
die im Planungsbereich vorhandenen Brutplatze und Nahrungsrdume zahlreicher Vogelarten
beschédigt oder zerstort. Dabei wird der glinstige Erhaltungszustand der lokalen
Populationen der vom Eingriff betroffenen Vogelarten jedoch nicht beeintrichtigt, weil es sich
um lokal weit verbreitete Vogelarten handelt. Fiir den streng geschiitzten Griinspecht ist das
Planungsgebiet Bestandteil des Nahrungsraumes. Da die betroffene Flache im Verhaltnis
zum Gesamtrevier des Vogels aber sehr klein ist und nur unregelméRig genutzt wird, ist der
Flachenverlust fiir das Vorkommen des Griinspechtes in diesem Fall nicht erheblich. Die
Avifauna der Obstwiesen im Baugebiet wird durch den Eingriff erheblich und nachhaltig
beeintrachtigt. Durch die vorgesehene Durchgriinung des geplanten Baugebistes mit
Obstbdumen wird eine Minderung dieses Eingriffes erzielt. AuRerdem kann durch das
Aufh&ngen von Nistkasten in Privatgérten die Lebensraumqualitét verbessert werden.
Teilweise bleiben auch Hausgarten und Obstbaumgrundstiicke als privates Griin erhalten.
Ferner liegt das geplante Baugebiet mit seinem Gehdlzbestand am &stlichen Rand eines
weit groReren Obstbaumgebietes, welches sich westlich der Westtangente erstreckt. Fiir die
vorhandenen Vogelarten besteht somit die Méglichkeit, bei Bedarf auf diese Flachen oder
die im Slden angrenzenden Grlinflachen auszuweichen.

Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Eingriffe

Am 01. Januar 2007 ist das ,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stadte” in Kraft getreten. Dadurch soll die Aufstellung von
Bebauungsplénen, die der Innenentwicklung von Stédten und Gemeinden dienen, wesentlich
erleichtert werden. Im neu eingefiihrten ,beschleunigten Verfahren® kann auf die friihzeitige
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung verzichtet werden. AulRerdem ist die Durchfiihrung
einer Umweltpriifung und Erstellung des Umweltberichts nicht notwendig. Dariiber hinaus
gelten Vorhaben mit einer Grundfidche von weniger als 20.000 m? als ausgeglichen und
somit ist kein naturschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich.

Das Planungsgebiet ist von vier Seiten von Bebauung umgeben und liegt im
Siedlungszusammenhang der Gemeinde Lauf. Es handelt sich daher grundsétzlich um eine
Maflnahme der Innenentwickiung geman § 13a Abs. 1 BauGB. Der Bebauungsplan hatte
somit durchaus im beschleunigten Verfahren zu Ende gefiihrt werden kdnnen. Auf diese
MGoglichkeit wurde jedoch bewusst verzichtet, da der Gemeinde der sehr hohe
landschaftliche sowie &kologische Wert dieser innerdrtlichen Griinfldche bewusst ist und fiir
die geplanten Eingriffe AusgleichsmaRnahmen erbracht werden sollen.
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Zur Vermeidung bzw. Minimierung zu erwartender, erheblicher baustellen- und
anlagebedingter Beeintrachtigungen sind die im Folgenden genannten MaRnahmen
vorgesehen:
Erhaltung von vorhandenen Hausgérten, z. T. mit Obstb&umen (privates Grin) im
Planungsbereich,
Pflanzung von Einzelbdumen im Bereich der Baugrundstiicke sowie entlang der
Strallen und Wege,
Schutz des vorhandenen Oberbodens gemaf DIN 18915,
Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen im Bereich &ffentlicher und privater
Stellplatze sowie im Bereich von privaten Zufahrten und Zugéangen,
Ausweisung privater Grinflachen.

Folgende MalRnahmen, die das Planungskonzept begleiten, sind als Ausgleichsmallnahmen
vorgesehen:
Pflanzung hochstdmmiger Laubbdume, vorzugsweise Obstbdume, im Bereich
privater Grundstlicke,
Pflanzung hochstdmmiger Laubbaume im Bereich 6ffentlicher Flachen im Baugebiet,
Ausweisung eines Spielplatzes im Bereich des Baugebietes.

Folgende MaRRnahmen zur Kompensation sind auRerhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes vorgesehen:
Okologische Aufforstung einer gemeindeeigenen Flache (circa 0,9 ha).

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand am 24.08.2005 in Form einer
Informationsveranstaltung statt. Ergdnzend konnten im Anschluss weiterhin Stellungnahmen
zum Vorentwurf abgegeben werden. Bis zum 23.09.2005 gingen fiinf Stellungnahmen ein,
insbesondere zu geplanter Bebauung und Fuwegekonzept.

Ein Grundstiickseigentlimer lehnt die Inanspruchnahme seines Grundstiickes fir den
vorgesehenen FuBweg aus dem Baugebiet zur Schanzelstralle ab. Die Gemeinde wertete in
diesem Bereich die Eigentiimerrechte héher ein als die Notwendigkeit der fuBlaufigen
Verbindung zur Schénzelstralle und verzichtete deshalb auf die Ausweisung des Fu3weges.

Zwei Anwohner der Westtangente gaben Stellungnahmen zur Bebauung des
Planungsgebietes. So wurde angeregt, zwischen der bestehenden Bebauung der
Westtangente und dem Neubaugebiet eine Grinflache auszuweisen und gréftere
Grundstiicke im Ubergangsbereich zu ermdglichen. Darlber hinaus wurde gefordert, nur
Einzelhduser zuzulassen. Diese Anregungen wurden in der Planung nicht berlcksichtigt,
weil sparsam mit Grund und Boden umgegangen und im Baugebiet flachensparendes Bauen
ermoglicht werden soll. Aus diesem Grund sind neben Einzelhdusern auch Doppelhduser
zuldssig.
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Offentliche Auslegung vom 22.08.2006 bis 21.09.2006

Vom 22.08.2006 bis 21.09.2006 wurde die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes
durchgefihrt. In dieser Zeit gingen sechs Stellungnahmen ein.

Von zwei Angrenzern der Westtangente wurde beantragt, den Abstand der geplanten
Baufenster im Baugebiet auf mindestens 5 m zu vergréfiern. Dieser Anregung wurde
zugestimmt. Die Absténde der Baugrenzen zur bestehenden Bebauung der Westtangente
wurden auf 5§ m vergréRert. Dadurch blieb die Freiraumqualitét der bestehenden Bebauung
entlang der Westtangente erhalten und es wurde ein gleichméRiger Ubergang zum
Neubaugebiet geschaffen.

Ein Grundstlickseigentiimer beantragte, die Garagenbaufenster auf seinem Grundstlick Flst.
Nr. 205 jeweils bis an die hintere Grundstiicksgrenze zu verldngern sowie das Baufenster
um 2 m zu vergrofiern. Dieser Anregung wurde nur teilweise zugestimmt. Baufenster und
Garagenbaufenster wurden bis zu einem Abstand von 3,50 m zum Grundstlick Fist. Nr. 204
vergroBert. Ein weiteres Heranrlicken an das benachbarte Grundstlick wurde jedoch
abgelehnt, um auf dem Grundstlick Flst. Nr. 205 die Versiegelung gering und auf Grundsttick
Flst. Nr. 204 die Freiraumqualitat zu erhalten.

Ein Grundstlickseigentiimer wendete sich gegen die vorgesehene FuRwegeverbindung vom
Baugebiet zur Schénzelstralle. Unter Abwagung der gegenseitigen privaten und &ffentlichen
Interessen wurden die Rechte des Eigentimers hdher gewichtet als eine fuRlaufige
Verbindung des Baugebietes zum Ortskern. In der weiteren Planung wurde deshalb kein
FulRweg mehr vorgesehen.

Von verschiedenen Grundstlickseigentiimern wurde darauf hingewiesen, dass die
Westtangente keinen ausreichenden StralRenaufbau aufweist und dadurch Schéden an den
Gebauden auftreten. Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten wurde deshalb ein
Beweissicherungsverfahren an den betroffenen Geb&uden durchgefiihrt und der Unterbau
der Westtangente gepriift.

Eine Stellungnahme wurde zur Umlegung bzw. zu den ErschlieRungskosten abgegeben.
Diese war nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens und wurde an die zusténdige
Umlegungsstelle weitergeleitet.

Nach der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs gingen von verschiedenen
Grundstlickseigentiimern Antrage auf Ausweisung der Grundstilicke als Baugebiet ein. Vom
Gemeinderat wurden diese Antrédge behandelt und ebenfalls in die Abwagung einbezogen.

Von den Eigentiimern der Grundstiicke Fist. Nr. 200/2, 201/1 und 204 wurde beantragt, die
Grundsticke als allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Diese Anregungen konnten beim
Grundsttlick Flst. Nr. 201/1 nicht berlicksichtigt werden, weil dieses innerhalb der privaten
Griinflache liegt und eine Bebauung hier nicht vorgesehen war.

Erneute 6ffentliche Auslegung vom 08.09.2008 bis 08.10.2008

Nach der offentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplanentwurf gedndert und der
Geltungsbereich verkleinert. Der Bebauungsplan wurde deshalb vom 08.09.2008 bis
08.10.2008 erneut offentlich ausgelegt. In dieser Zeit gingen drei Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit ein. Die Stellungnahmen befassten sich vorrangig mit der méglichen Bebauung
sowie der Anbindung an die Westtangente.



Entwurf
Gemeinde Lauf
Bebauungsplan ,Meierblihn-Westtangente”
Zusammenfassende Erklarung

Angeregt wurde, insbesondere entlang der bestehenden Bebauung der Westtangente nur
eingeschossige Einzelhduser zuzulassen und hier groRere Grundstlicke vorzusehen. Diese
Anregungen wurden abgelehnt. Die Bebauung des Baugebietes sollte sich jedoch an der
umgebenden Bebauung orientieren und in die Siedlungsstruktur von Lauf einflgen. In den
umgebenden Bereichen ist durchgangig zweigeschossige Bebauung vorhanden bzw.
zuldssig, so auch im Bebauungsplan ,Meierbiihn Nord-West". Deshalb wurden weiterhin
zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser zugelassen. Ebenfalls wurde eine VergréRerung
der Bauplatze abgelehnt, da die vorgeschlagenen Bauplatze zwischen 400 m? und 500 m?
der aktuellen Nachfrage entsprachen. Grundstiicke mit 600 m? und mehr stellten sich
dagegen als nur sehr schwer vermarktbar heraus.

Zwei Stellungnahmen wendeten sich gegen die ErschlieBung des Baugebietes, die nur noch
Uber eine Anbindung an die Westtangente erfolgen sollte. Gefordert wurde hier eine zweite
Zufahrt oder die Einrichtung einer Einbahnstraftenregelung in Richtung Steinmauerweg. Im
Rahmen der Abwagung wurde der Bereitstellung erforderlicher innerdrtlicher Bauplatze
jedoch der Vorrang gegeben vor einer moglichen Verschlechterung der Immobilienwerte und
der Wohnqualitat entlang der Westtangente. Eine weitere Belastung der Anlieger der
Westtangente erschien vertretbar und sollte nicht zu unzumutbaren Wohnverhaltnissen
fihren. Dazu kam, dass die Planungen der Gemeinde flir das Baugebiet ,Meierbihn-
Westtangente” bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Meierbiihn Nord-West" im
Jahre 1983 bekannt waren.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Behérdenbeteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Behérden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die betroffenen
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 25.08.2005 von der Planung unterrichtet und
zur AufRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung aufgefordert. Bis zum 28.09.2005 &ufRerten sich neun Trager zum
Bebauungsplan; von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder Hinweise.

Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und Abfallrecht
wies darauf hin, dass das Baugebiet Gerauschimmissionen durch den Verkehr auf der
Westtangente ausgesetzt ist. Angeregt wurde, die Auswirkungen dieser
Gerauschemissionen auf das Baugebiet zu untersuchen und im Bebauungsplan
entsprechend zu behandeln. Dieser Anregung wurde zugestimmt. Zur Ermittlung der
Gerauschimmissionen durch die Westtangente wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt.

Vom Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, wurde
angeregt, das Entwasserungskonzept zu Uberarbeiten. Die Anregung wurde ber(cksichtigt
und das Entwésserungskonzept wurde in Abstimmung mit dem Landratsamt tGberarbeitet
und in den Bebauungsplan eingearbeitet. Des Weiteren wurde auf mogliche
Bodenbelastungen der ehemaligen Zimmerei Bauerle (Steinmauerweg 17) hingewiesen.
Empfohlen wurde, weitere Erkundungsmafinahmen durchzufuhren. In Abstimmung mit dem
Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz wurde auf eine weitere Erkundung verzichtet, da
die belasteten, verunreinigten Bereiche aullerhalb des Planungsgebietes liegen und auf der
Flache im Planungsgebiet keine Holzbehandlungen mit umweltgefahrdenden Mitteln
vorgenommen wurden.



Entwurf
Gemeinde Lauf
Bebauungsplan ,Meierblihn-Westtangente”
Zusammenfassende Erklarung

Das Landratsamt, Amt fir Vermessung und Geoinformation, wies darauf hin, dass bei
privaten Griinflachen, die durch eine Anbindung an Wohnstrafien erschlossen sind, die
Gefahr besteht, dass diese zuklinftig ohne Beteiligung an den ErschlieRungskosten bebaut
werden kdnnten. Dieser Aspekt war der Gemeinde bekannt, fand in der Abwégung jedoch
keine Berlicksichtigung. Eine Ausweisung der privaten Griinflchen als allgemeines
Wohngebiet wurde nicht vorgenommen.

Das Landratsamt, Amt flir Umweltschutz, wies darauf hin, dass in der Umweltprifung die
Zahl der Obstbaume, Erfassung der Vogelfauna und Uberpriifung &lterer Obstbdume auf
Bruthéhlen durchgefiihrt werden sollte. Diese Punkte wurden in die Umweltpriifung
einbezogen.

Vom Landratsamt Ortenaukreis, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, wurde mitgeteilt, dass die an
Stichstralen liegenden Baugrundstiicke von Muillsammelfahrzeugen nicht angefahren
werden und deren Millbehélter zur Abholung an der HaupterschlieRungsstrafte abgestellt
werden mussen. Diese Flachen wurden in der Planung der Erschlieungsanlagen
beriicksichtigt.

Von zwei Leitungstragern gingen Stellungnahmen zur technischen Ausfiihrung ihrer Anlagen
ein. Diese Anregungen wurden zur Kenntnis genommen und an die Ausfiihrungsplanung
weitergeleitet, sind jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Offentliche Auslegung vom 22.08.2006 bis 21.09.2006

Die Beteiligung der Behdrden erfolgte gemaR zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung. Die
Behodrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.08.2006
von der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans
aufgefordert. Bis zum 21.09.2006 gingen 5 Behérdenstellungnahmen ein.

Vom Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und Abfallrecht,
sowie vom Landratsamt Ortenaukreis, Gesundheitsamt, wurden Stellungnahmen zum
Larmschutz abgegeben. Die Gerduschimmissionen der Westtangente wurden bei der
Planaufstellung beriicksichtigt. MaBnahmen zum Larmschutz waren nicht erforderlich, da die
in einem allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Larmwerte eingehalten waren.

Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt flir Umweltschutz, gab eine Stellungnahme zum
Ausgleichskonzept fur das Baugebiet ab. Hierbei wurde insbesondere auf die rechtliche
Absicherung der externen AusgleichsmaBnahmen hingewiesen. Diese wurden rechtzeitig,
vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes, durch einen stédtebaulichen Vertrag
gesichert.

Von der Deutschen Telekom wurde angeregt, auch eine oberirdische Verlegung der
Telekommunikationslinien zuzulassen. Diese Anregung wurde aus stadtgestalterischen
Grinden nicht beriicksichtigt.
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Gemeinde Lauf
Bebauungsplan ,Meierbiihn-Westtangente*
Zusammenfassende Erklérung

Erneute 6ffentliche Auslegung vom 08.09.2008 bis 08.10.2008

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der erneuten
offentlichen Auslegung unterrichtet und zur Stellungnahme zur geénderten Planung
aufgefordert. Bis zum 08.10.2008 duRerten sich 18 Behdrden und Nachbargemeinden.

Von den eingegangenen Stellungnahmen waren zwei mit abwagungsrelevantem Inhalt, die
restlichen Behérden gaben lediglich Hinweise oder duferten keine Bedenken.

Das Landratsamt Ortenaukreis, Gesundheitsamt, wies darauf hin, dass die fir ein
allgemeines Wohngebiet zuldssigen Larmwerte durch den Verkehrsldrm der Westtangente
tiberschritten und deshalb passive LarmschutzmalRnahmen erforderlich seien. Dieser
Anregung wurde nicht entsprochen, weil die Stellungnahme irrtlimlich von einer Bebauung
direkt an der Westtangente ausging. Im Larmgutachten fiir das Baugebiet wurde ermittelt,
dass die zuldssigen Larmwerte an allen Baupléatzen eingehalten seien.

Die Stadt Biihl gab eine Stellungnahme zum Entwésserungskonzept fiir das Baugebiet ab
und lehnte eine ungedrosselte Einleitung des anfallenden Niederschiagswassers in den
Laufbach ab. Um Uberlastungsspitzen auszuschlieRen, wurde eine ausreichende
Regenriickhaltung gefordert. Die Vorgaben der Wasserwirtschaft fliir das Baugebiet waren,
dass Niederschlagswasser vorrangig versickert werden sollte. Falls eine Versickerung nicht
mdglich war, konnte das Niederschlagswasser abgeleitet werden, sofern ein Vorfluter mit
einer Breite von mehr als 5 m zur Verfligung stand. Erst wenn kein geeigneter Vorfluter
verfligbar war, sollte eine Regenriickhaltung des Niederschlagswassers erfolgen. Eine
Versickerung des Niederschlagswassers im Baugebiet war aufgrund der Bodenverhéltnisse
wirtschaftlich nicht vertretbar. Mit dem Laufbach stand ein geeigneter Vorfluter mit einer
Breite von mehr als 5 m zur Verfligung, so dass eine Ableitung des Niederschlagswassers
einer Riickhaltung vorzuziehen war. Dar{iber hinaus wurde das Entwésserungskonzept
bereits mit dem Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz,
Offenburg, abgestimmt. Der Anregung der Stadt Biihl wurde nicht entsprochen, eine
Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers wurde nicht aufgenommen.

Abwiégung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderwei-
tigen Planungsméglichkeiten

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs der Gemeinde Lauf. Die
Bebauung der Flache bietet sich an, weil dadurch ein zentral gelegenes Baugebiet
geschaffen, die Ausdehnung der Gemeinde in den AuRRenbereich und eine weitere
Zersiedelung der Landschaft verhindert werden kénnen. Die innerériliche Griinflache wurde
zwar als sehr hochwertig eingestuft. Im Rahmen der Abwégung wurde die Bereitstellung
innerdrtlicher, zentraler Bauplatze aber hoher gewichtet als die Beibehaltung der
Grinflachen.

Als Alternative wurde im Vorentwurf die Bebauung eines Teilbereiches mit Gartenhofhdusern
untersucht. Dieses Bebauungskonzept ermdglicht eine dichte Bebauung unter Wahrung
eines hohen MaRes an privater Freiraumqualitat. In der Siedlungsstruktur von Lauf hatte eine
Bebauung mit Gartenhofhausern jedoch einen Fremdkorper dargestelit. Darliber hinaus
erschien eine Vermarktung der Bauplatze nicht realisierbar. Aus diesem Grund wurde diese
Variante aufgegeben und nicht weiter bearbeitet.
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Entwurf
Gemeinde Lauf
Bebauungsplan ,Meierblihn-Westtangente®
Zusammenfassende Erklarung

Als Mdglichkeit wére auch eine lockere Bebauung mit vielen Griinflachen und groRRen
Baugrundstlicken in Frage gekommen, wie von verschiedenen Anwohnern angeregt. Durch
die geringe Wohndichte ware der Baulandbedarf aber nur zu einem geringen Teil im
Baugebiet ,Meierblihn-Westtangente” gedeckt worden. Folglich hatte die Gemeinde
zusatzliches Bauland ausweisen missen, was eine weitere Versiegelung und
gegebenenfalls Zersiedelung der Landschaft bedeutet hatte.

In der sogenannten ,Nullvariante” wére auf eine Bebauung génzlich verzichtet worden. Auch
hier héatte die Gemeinde aber an anderer Stelle Baumdglichkeiten schaffen miissen, um den
Bedarf an Wohnraum decken zu kdnnen. Grundsétzlich stehen in Lauf weitere innerdrtliche
Potentialflachen flir Wohnbauland zur Verfligung. Zum Einen sind in diesen Bereichen die
Eigentumsverhéltnisse aber sehr schwierig, was unter Umsténden eine langwierige
Planungsphase bedeutet. Zum Anderen ist das Baugebiet ,Meierbiihn-Westtangente* durch
die Lage an der Westtangente und Zentralitdt am besten flir eine Bebauung geeignet.

Lauf, 10. Nov. 2008 Kr-la
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1. VORBEMERKUNGEN

1.1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Lauf beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplan "Meierbihn-
Westtangente" die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebauung einer der-
zeit unbebauten, am westlichen Ortsrand gelegenen Flache mit Wohnh&usern zu
schaffen. Da das Plangebiet mit einem Teilabschnitt seines nach Nordwesten orien-
tierten Randes unmittelbar an die Trasse der Westtangente angrenzt, sind die durch
den Kraftfahrzeugverkehr auf dieser Strale verursachten Immissionspegel innerhalb
des Plangebiets rechnerisch zu prognostizieren und mit den fiir die Bauleitplanung

mafRgebenden Referenzwerten zu vergleichen.

Im Fall einer Uberschreitung dieser Werte sind "aktive" Schallschutzma3nahmen zu
dimensionieren. Sofern aufgrund der Ortlichen und baulichen Gegebenheiten bzw.
unter Berlicksichtigung technischer, stadtebaulicher und/oder landschaftsplaneri-
scher Randbedingungen die Realisierung abschirmender MaRnahmen nicht bzw.
nicht im erforderlichen MaRe erfolgen kann, ist fir die Fassaden von baupla-
nungsrechtlich moglichen Wohngebauden innerhalb der von einer Uberschreitung
der Referenzwerte betroffenen Flachen im Hinblick auf die Festsetzung "passiven”
SchallschutzmaRnahmen der die jeweilige Aufienldrmeinwirkung kennzeichnende

Larmpegelbereich zu ermitteln.

1.2 Ausgangsdaten

Vom Auftraggeber sind - teilweise (iber die mit der Ausarbeitung des Bebauungplans
beauftragte Zink Ingenieure GmbH, Lauf - u. a. folgende Unterlagen zur Verfligung

gestellt worden:
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Ubersichtskarte; Mafstab 1 : 2 000 (Stand: 31.01.2006)

Bebauungsplan "Meierbiihn-Westtangente", Entwurf; MafRstab 1 : 1 000
(Stand: 31.01.2006 ) in Papierform sowie als pdf- und dxf-Datei

Lageplanausziige mit Eintragung von Kanaldeckelh6hen; chne Mafistab
(ohne Datum)

"Tagesgangkurven Anzahl Fahrzeuge" auf der Westtangente fiir den
Zeitraum 22.08. bis 29.08.2005

Mitteilungen des Landratsamts Ortenaukreis iber die am 16.01.2003 bzw.
am 06.09.2005 auf der Westtangente durchgefiihrten innerértlichen
Geschwindigkeitskontrollen

Amtliche topografische Karte 1 : 25 000, Blatt Nr. 7314

1.3 Quellenverzeichnis

(1]

BauNVO (01.90/04.93)
"Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung)"

Verkehrsstarkenkarte Baden-Wirttemberg

"Durchschnittliche tégliche Verkehrsstarken (DTV); Jahresmittelwerte fiir 2000;
Anzahl der Kraftfahrzeuge je 24 Stunden"

- herausgegeben von der Stralenbauverwaltung Baden-Wiirttemberg 2002

Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 (05.87)
"Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren;
Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stidtebauliche Planung"

Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV (06.90)
"Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes"
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[5] Larmfibel (2005.11)
"Stadtebauliche Lérmfibel Online, Hinweise fiir die Bauleitplanung”
(www.staedtebauliche-laermfibel.de)
- Innenministerium Baden-Wirttemberg

[6] BImSchG (09.02/07.04)
"Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz)"

[7] Bekanntmachung des Baden-Wirttembergischen Wirtschaftsministeriums
Uber die Einfiihrung technischer Baubestimmungen; hier: Norm DIN 4109
- Schallschutz im Hochbau - Ausgabe November 1989 vom 02.02.93 -
AZ: VI-2601.1/6

[8] DIN 4109 (11.89/08.92)
"Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise"

[9] DIN 18 005 Teil 1 (05.87)
"Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren”

[10] RLS-90 (04.90/04.91/03.92)
"Richtlinien fir den Larmschutz an Straflten"

[11] Lensing, Norbert u. a.
"Vereinfachtes Hochrechnungsverfahren fiir
Aulerorts-Strallenverkehrszahlungen”
Berichte der Bundesanstalt fir StraBenwesen - Verkehrstechnik Heft V 84;
ISBN 3-89701-706-7, Bergisch Gladbach, Juni 2001

[12] Dr. Biringer, Helmut; Stenius, Walter
"Emissionen im StralRenverkehr: Entwicklung bis 2020"
- Statistisches Monatsheft Baden-Wirttemberg 5/2005

[13] DIN 18 005 Teil 2 (09.91)
"Schallschutz im Stadtebau; Larmkarten - Kartenmafige Darstellung von

Schallimmissionen”

[14] BauGB (08.97)
"Baugesetzbuch"
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2. AUSGANGSSITUATION

2.1 Ortliche Gegebenheiten und geplante Bebauung

Die geometrische Anordnung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"Meierbiihn-Westtangente" relativ zum bebauten Ortsrand von Lauf im Bereich
zwischen der Schanzlestralle und dem Steinmauerweg sowie relativ zu der an das
Plangebiet angrenzenden Westtangente ist aus dem in Anlage 1 wiedergegebenen

Lageplan ersichtlich.

Das Gelande im Plangebiet fallt von seinem hochsten Punkt im Stidosten bis zu sei-
nem tiefsten Punkt im Nordwesten um bis zu 12 m ab. Die Westtangente tiberwindet
zwischen ihrem tiefsten Punkt im Norden bei der Einm{indung in die HauptstraRe und

der Einmiindung der Schanzlestralle eine Hohendifferenz von ca. 20 m.

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans soll als "allgemeines
Wohngebiet" (WA) gemanR § 4 BauNVO [1] dargestellt werden. Innerhalb der beiden
Festsetzungsbereiche ist jeweils eine Bebauung mit insgesamt zwei Vollgeschossen
() zuléssig. Die maximale Firsthéhe wird auf einen Wert von FH = 10,0 m und die
maximal zuldssige Traufhéhe auf einen Wert von TH = 6,0 m festgesetzt; die zulds-
sige Dachneigung betragt 25° bis 38°. Die maximale H6he des EG-Rohfulbodens
Uber StraBenmitte (Achse) ist im jeweiligen Baufenster eingetragen und betragt 0,8 m
bis 1,6 m.

2.2 Verkehrstechnische Situation

Die Westtangente, welche eine Verbindung zwischen einem nérdlich und stidlich des
Plangebiets verlaufenden Streckenabschnitt der Landesstrale 86a darstellt, ist in der
Verkehrsstarkenkarte Baden-Wiirttemberg [2] nicht enthalten. Lediglich fiir den siid-
lichen Abschnitt der L 86a zwischen Lauf und Sasbach wird fiir das Jahr 2000 eine
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"durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke" von DTV = 7 310 Kfz/24 h und ein Glter-
verkehr von GV = 470 Kfz/24 h angegeben.

In den von der Gemeindeverwaltung Lauf zur Verfligung gestellten Diagrammen
"Tagesgangkurve Anzahl Fahrzeuge" sind die Stundenwerte der mutmaflich auf der
Westtangente im Zeitraum vom 22.08. bis 29.08.2005 (ber jeweils 24 Stunden je
Kalendertag ermittelten Werte dargestelit. In Abschnitt 4.2 der vorliegenden Unter-
suchung wird die Extrapolation auf die durchschnittliche tégliche Verkehrsstarke
(DTV) sowie deren Hochrechnung auf das Prognosejahr 2020 aus diesen Stunden-

werten beschrieben.

GemaR den vorliegenden Informationen handelt es sich bei der Westtangente um

eine innerdrtliche Gemeindestralle.

3. SCHALLTECHNISCHE BEURTEILUNGSKRITERIEN

3.1 Schalltechnische GrofRen

Als wichtigste Grofe fiir die rechnerische Prognose, die messtechnische Erfassung
und/oder die Beurteilung einer Larmeinwirkung auf den Menschen dient der A-be-

wertete Schalldruckpegel - meist vereinfachend als "Schallpegel” (L) bezeichnet.

Um auch zeitlich schwankende Schallvorgdnge mit einer Einzahlangabe hinreichend
genau kennzeichnen zu kdnnen, wurde der "Mittelungspegel” (Lm) definiert, der durch
Integration des momentanen Schalldruckpegels Uliber einen bestimmten Zeitraum

gewonnen wird.
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Die durch den Kraftfahrzeugverkehr auf 6ffentlichen StralRen verursachte Schallemis-
sion wird durch den "Emissionspegel” (Lm g) gekennzeichnet. Diese Grofle beschreibt
den Mittelungspegel in 25 m Abstand von der jeweiligen Richtungsfahrbahn bei freier

Schallausbreitung.

Die nachfolgend angegebenen Immissionspegel sind "Beurteilungspegel" (L;) am
Larmeinwirkungsort. Der Beurteilungspegel wird aus dem die Immissionen kenn-
zeichnenden Mittelungspegel fiir den jeweils maRigeblichen Beurteilungszeitraum da-
durch bestimmt, dass eine erhdhte bzw. verminderte Stérwirkung von Gerduschen
(z. B. Straltenverkehrslarm an lichtsignalgeregelten Kreuzungen und Einmiindungen)
durch entsprechend definierte Zuschldge/Korrekturwerte beriicksichtigt wird.

Die Beurteilungspegel werden getrennt fiir die Zeitrdume "tags" (6.00 bis 22.00 Uhr)
und "nachts" (22.00 bis 6.00 Uhr) ermittelt.

Der jeweils malRgebende Immissionsort ist vor Geb&duden in Héhe der Geschoss-
decken (0,2 m Uiber der Fensteroberkante), bei noch nicht tiberbauten Grundstiicken
dort, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Geb&dude mit zu schiitzenden Raumen
erstellt werden diirfen, und bei AuBenwohnbereichen in 2,0 m Hoéhe liber Geldnde

anzunehmen.

3.2 Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1

In Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 [3] werden - abhéngig von der Art der baulichen
Nutzung am Einwirkungsort - Orientierungswerte fur die Bauleitplanung angegeben,
deren Einhaltung oder Unterschreitung als "wiinschenswert" bezeichnet wird,
"... um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden
Baufldche verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Lérmbelastungen
zu erfillen”. Innerhalb von Flachen, welche als "allgemeines Wohngebiet" dargestellt

werden, sind dies:



Gutachtliche Stellungnahme Nr. 3977/358 m 7

Orientierungswert "tags" 55 dB(A)
Orientierungswert "nachts" 45 bzw. 40 dB(A)

Weiter wird im o. g. Beiblatt [3] ausgefiihrt, dass bei zwei angegebenen Nachtwerten
der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fur Gerausche von ver-
gleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten soll; der hdhere Orientierungswert fur die

Nachtzeit ist somit maRgebend fiir die Beurteilung von Verkehrsldrmeinwirkungen.

Die in Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 [3] genannten Orientierungswerte

" . haben vorrangig Bedeutung fiir die Planung von Neubaugebieten mit
schutzbediirftigen Nutzungen und fiir die Neuplanung von Fléchen, von denen
Schallemissionen ausgehen und auf vorhandene oder geplante schutzbe-
dirftige Nutzungen einwirken kénnen ..."

Zur Anwendung der Orientierungswerte wird im o. g. Regelwerk [3] weiter ausgefiihrt:

"Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung er-
forderlichen Abwégung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz ne-
ben anderen Belangen - z. B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung tiberkomme-
ner Stadtstrukturen - zu verstehen. Die Abwégung kann in bestimmten Féllen
bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in bebauten Gebieten - zu
einer entsprechenden Zurickstellung des Schallschutzes fiihren."

3.3 Verkehrslarmschutzverordnung

In der Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BImSchV [4] werden Immissionsgrenz-
werte festgelegt, welche beim Bau oder der wesentlichen Anderung von StraRen

und Schienenwegen anzuwenden sind.

In der vom Innenministerium Baden-Wiirttemberg herausgegebenen "stadtebau-
lichen Larmfibel" [5] wird ausgefiihrt, dass bei Uberschreitung der in Beiblatt 1 zu
DIN 18 005 Teil 1 [3] genannten Orientierungswerte auch im Rahmen der Bauleitpla-

nung zumindest die Einhaltung der in der Verkehrslarmschutzverordnung [4] defi-
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nierten Immissionsgrenzwerte anzustreben ist, da diese die Schwelle zur "schad-
lichen Umwelteinwirkung" gemal Bundes-Immissionsschutzgesetz [6] kennzeichnen;

wortlich heil}t es:

"In diesem Bereich zwischen dem in der Bauleitplanung nach dem Verursa-
cherprinzip méglichst einzuhaltenden schalltechnischen Orientierungswert
nach DIN 18 005-1 Beiblatt 1 und dem entsprechenden Grenzwert nach der
16. BImSchV besteht fiir die Gemeinden bei plausibler Begriindung ein Pla-
nungsspielraum, um in den vielen Féllen, bei denen in Ermangelung anderer
geeigneter Fldchen geplante Wohnbebauung an bestehende Verkehrswege
heranrtickt, die erforderlichen Darstellungen und Festsetzungen treffen zu kén-
nen.

Auch eine Uberschreitung der Grenzwerte ist grundsétzlich denkbar, da der
sachliche Geltungsbereich der 16. BImSchV den Fall einer an eine bestehen-
de Stralle heranriickenden Bebauung nicht umfasst und die stédtebauliche
Planung erheblichen Spielraum zur Verfiigung hat. Bei der Neuplanung eines
Wohngebietes diirfte allerdings nur eine besondere Begriindung die einer
sachgerechten Abwégung standhaltenden Argumente fiir eine Lérmexposition
Jenseits der Grenze 'schadlicher Umwelteinwirkung' liefern kénnen."

In der Verkehrsldrmschutzverordnung [4] werden fiir "allgemeine Wohngebiete" fol-

gende Immissionsgrenzwerte angegeben:

Immissionsgrenzwert "tags” 59 dB(A)
Immissionsgrenzwert "nachts" 49 dB(A)

3.4 DIN 4109

In der Bekanntmachung des baden-wiirttembergischen Wirtschaftsministeriums (iber
die Einflihrung der Norm DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau [7] wird im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens ein entsprechender Nachweis (iber die ausreichen-
de Luftschallddmmung der zum Einsatz vorgesehenen AuRenbauteile gefordert,

wenn
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"a) der Bebauungsplan festsetzt, dass Vorkehrungen zum Schutz vor Aul3en-
1a&rm am Gebé&ude zu treffen sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

oder

b) der sich aus amtlichen L&rmkarten oder Larmminderungsplénen nach
§ 47a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ergebende ‘maligebliche
AuBenldrmpegel' (Abschnitt 5.5 der Norm DIN 4109) auch nach den vor-
gesehenen MaBnahmen zur Ldrmminderung ... gleich oder héher ist als ...

- 61 dB(A) bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen,
Unterrichtsrdumen und dhnlichen Rdumen,

- 66 dB(A) bei Biirordumen und &hnlichen Rdumen."

Um Menschen wéhrend ihres Aufenthalts in Gebduden vor der Einwirkung von
AuRenlarm zu schiitzen, werden in der DIN 4109 [8] Anforderungen an die Schall-
dammung von AuBenbauteilen in Abhangigkeit u. a. vom "maRgeblichen Auenlarm-

pegel" vor der jeweiligen Fassade und von der Art der Raumnutzung festgelegt.

Bei der Ermittlung von StraRenverkehrslarmeinwirkungen ist der Beurteilungspegel
"tags" nach der DIN 18 005 Teil 1 [9] zu bestimmen. Fir eine detaillierte rechnerische
Prognose wird in dieser Norm auf die "Richtlinien fiir den Larmschutz an Stralen”
verwiesen, nach deren aktueller Fassung die Berechnungen in der vorliegenden Un-

tersuchung durchgefiihrt wurden.

4. SCHALLEMISSIONEN

4.1 Rechenverfahren

Der durch den Kraftfahrzeugverkehr auf einer 6ffentlichen Stralle in 25 m Entfernung
von der Mitte des néchstgelegenen Fahrstreifens bei freier Schallausbreitung ver-
ursachte Mittelungspegel L®® wird gemaR den Richtlinien fir den Lérmschutz an
StraRen - RLS-90 [10] fiir den (idealisierten) Fall einer zuldssigen Héchstgeschwin-
digkeit von vy = 100 km/h und eines Fahrbahnbelags aus nicht geriffeltem Guss-
asphalt in Abhéngigkeit von der mafRgebenden stiindlichen Verkehrsstéarke (M) auf
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der jeweiligen Richtungsfahrbahn und dem Lkw-Anteil (p) rechnerisch ermittelt.

Durch Korrekturwerte werden abweichende Randbedingungen beziiglich Fahrbahn-
oberflache (Dswo) und zuldssiger Héchstgeschwindigkeiten (Dy) ebenso berlicksich-
tigt wie die erhdhte Schallemission in Streckenabschnitten mit einer Fahrbahnlangs-
neigung von mehr als 5 % (Dsg). Aus dem Mittelungspegel L5 und diesen Korrek-
turwerten wird der die Schallemission der betreffenden Richtungsfahrbahn kenn-

zeichnende Emissionspegel Lm e gebildet.

4.2 Randbedingungen

Entsprechend der zeitlichen Unterscheidung bei den Orientierungswerten und Immis-
sionsgrenzwerten missen auch die Emissionspegel fur die Zeitraume "tags" (6.00 bis
22.00 Uhr) und “nachts" (22.00 bis 6.00 Uhr) bestimmt werden.

Die Ermittlung der durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke (DTV) im Jahr 2005
erfolgte hilfsweise auf der Grundlage der aus den Stundenwerten aller vorliegenden
Tagesgangkurven fir die 73hlzeitbereiche von 6.00 bis 10.00 Uhr und von 14.00 bis
18.00 Uhr gewonnenen Verkehrsmengen Ge-10 und qi4.1s. Unter Anwendung der far
den jeweiligen Wochentag und den Zeitraum in der einschlégigen, allerdings den
AuRerorts-Verkehr betreffenden Literatur [11] jeweils angegebenen Hochrechnungs-
faktoren a (Tabelle BLK a, Ferienkernwoche, Kfz insgesamt) wurde dann der jewei-
lige Tagesverkehr Q errechnet. Die auf diese Weise ermittelten Werte schwanken
swischen Q = 277 Kfz/24h und Q = 1667 Kfz/24h: da der letztgenannte Wert aus
den Stundenwerten fiir den 28.08.2005 (Sonntagmorgen, Qe-10 = 150 Kfz/4h) mit
Sicherheit ein aufergewdhnliches Ereignis wiederspiegelt, wird im Folgenden der
sweithdchste, aus der (am Samstag, den 27.08.2005 gezéhiten) Verkehrsmenge von
Je-10= 160 Kfz/4h mit Q = 976 Kfz/24h abgeleitete Wert fir den Tagesverkehr berlick-
sichtigt und ein durchschnittlicher taglicher Verkehr von DTV =~ 1 000 Kfz/24h ange-

nommen.
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GemaR der Untersuchung "Emissionen im StraRenverkehr: Entwicklung bis 2020"
[12] des statistischen Landesamts Baden-Wirttemberg ist bei Annahme einer "opti-
mistischen wirtschaftlichen Entwicklung" von einer Zunahme der Jahresfahrleistung
bis zum Jahr 2020 im Vergleich zum Jahr 2003 um 14 % beim Pkw-Verkehr und um
28 % beim Gliterverkehr auszugehen. Um die zuvor fiir das Jahr 2005 extrapolierten
Verkehrsstérkedaten auf das Jahr 2020 hochzurechnen, wird hier folgende Steige-

rung des Verkehrsaufkommens zwischen 2005 und 2020 angenommen:

Pkw-Verkehr 12,5 %
Guterverkehr 25,0 %

Die maRgebende stiindliche Verkehrsstarke (M) sowie der Lkw-Anteil (p) werden aus
dem Wert fir die durchschnittliche tégliche Verkehrsstarke (DTV) mit Hilfe der in
Tabelle 3 der RLS-90 [10] fur "Gemeindestraen" angegebenen Faktoren bestimmt.

Die zulassige Fahrzeughdchstgeschwindigkeit auf innerstadtischen StralRen betréagt
Vzu = 50 km/h; auf Wunsch des Auftraggebers wird im Folgenden auch der Fall un-
tersucht, dass durch eine entsprechende Beschilderung eine Beschrankung auf
Vzu = 30 km/h erfolgt.

Bei der Festlegung des Korrekturwerts fiir unterschiedliche Stralenoberflachen wird
von einem Fahrbahnbelag aus "nichtgeriffeltem Gussasphalt, Asphaltbeton oder
Splitt-Mastix-Asphalt” gemaR Tabelle 4, Zeile 1, der RLS-90 [4] ausgegangen; die-
sem Fahrbahnbelag ist ein Korrekturwert von Dsyo = 0 dB(A) zuzuordnen. Der Kor-

rekturwert furr Steigungen und Gefélle betragt im vorliegenden Fall Dsig = 0 dB(A).

4.3 Emissionspegel

Entsprechend den in den vorigen Abschnitten erwahnten Ausgangsdaten und Rand-
bedingungen werden in der nachfolgenden Tabelle fiir das Prognosejahr 2020 rele-
vante Werte fiir die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV), die maflgeben-
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de stiindliche Verkehrsstarke (M), den Lkw-Anteil (p), die beiden Varianten der zulés-
sigen Fahrzeughdchstgeschwindigkeit (v,,) sowie die daraus unter Anwendung der
in den RLS-90 [10] angegebenen Gleichungen abgeleiteten, durch den Fahrzeugver-
kehr auf der Westtangente verursachten Emissionspegel (Lmg) fiir die Tageszeit (t)

und die Nachtzeit (n) angegeben.

DTV M M Pt Pn Vzul Lm,E.t Lm,E,n
Kfz/24 h| Kfz/h Kfz/h % % km/h dB(A) | dB(A)
1138 68 13 10 3 50 54,1 43,9
1138 68 13 10 3 30 51,6 41,5
GemaR 16. BImSchV [4] ist "das Verkehrsaufkommen einer Strale ... den beiden

duBeren Fahrstreifen jeweils zur Hélfte zuzuordnen", der Emissionspegel einer Rich-
tungsfahrbahn ist somit um 3 dB(A) niedriger als der jeweilige Wert fiir die Gesamt-

belastung in der 0. g. Tabelle.

5. SCHALLAUSBREITUNG

5.1 Rechenverfahren

Der durch einen larmemittierenden Vorgang an einem bestimmten Einwirkungsort
hervorgerufene Immissionspegel ist abhéngig vom jeweiligen Emissionspegel und
den Schallausbreitungsbedingungen auf der Ausbreitungsstrecke zwischen den
Schallquellen und den betrachteten Einwirkungsorten. EinflussgréRen auf die Schall-

ausbreitungsbedingungen sind:
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Lange des Schallausbreitungsweges

Luft und Bodenabsorption sowie Witterung

|

Schallabschirmung durch Geldndemodellierung, Bebauung oder spezielle
Abschirmmafinahmen (z.B. Larmschutzwand, Larmschutzwall)

Schallreflexionen an schallharten Flachen in der Umgebung des Schallaus-
breitungsweges (Gebaudefassaden u. &.)

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgt mit Hilfe des entsprechend den RLS-90
[10] vom Ingenieurbiiro Braunstein und Berndt GmbH, Backnang, entwickelten
Rechenprogramms SOUNDPLAN.

Linienschallquellen werden im Rahmen dieses Programms in Teile zerlegt, deren Ab-
messungen klein gegenliber inrem Abstand zum jeweils né&chstgelegenen interessie-
renden Immissionsort sind. Anhand der entsprechend den in Abschnitt 1.2 genannten
Planen in den Rechner eingegebenen Koordinaten wird dort ein Geldndemodell
simuliert, das mit einem von dem zu untersuchenden Immissionsort ausgehenden
Suchstrahl abgetastet wird. Im jeweiligen Geldndeschnitt werden die Schallquellen
sowie die die Schallausbreitung beeinflussenden Reflexionsflachen und Beugungs-
kanten erfasst und der durch Direktschallausbreitung verursachte wie auch der durch
Reflexionen und/oder Beugung beeinflusste Immissionsanteil am Einwirkungsort be-
stimmt. Durch Integration der Immissionsanteile Gber den gesamten interessierenden
Winkelbereich ergibt sich jeweils der am Einwirkungsort durch die berlicksichtigten

Schallquellen verursachte Immissionspegel.

Die im Plangebiet verursachten Immissionspegel werden mit Hilfe des SOUNDPLAN-
Programmbausteins "Rasterlarmkarte" ermittelt. Das Geldndemodell wird hierbei in
quadratische Rasterfelder mit wahlbarer Kantenldnge (hier: 2 m) unterteilt. Die Hohe
des jeweils in der Rasterfeldmitte gelegenen Immissionsortes (iber Gelande ist eben-
so wie die Schrittweite des Suchstrahls (hier: 1°) vorzugeben. Der an einem Immis-
sionsort ermittelte Immissionspegel wird dem jeweiligen Rasterfeld zugeordnet. Zur
grafischen Darstellung der Ergebnisse werden die interessierenden Pegelbereiche
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durch unterschiedliche Farbgebung in Anlehnung an die Ausfiihrungen in DIN
18005-2 [13] gekennzeichnet, wobei jede Farbe einen Pegelbereich von 5 dB(A) re-

prasentiert.

5.2 Randbedingungen

Die nachfolgend genannten Randbedingungen wurden bei der vorliegenden Unter-

suchung vereinfachend festgelegt:

— Die bestehende Bebauung wurde nicht beriicksichtigt.

— Gemal den Angaben in den RLS-90 [10] wird der mafRgebende Immissions-
ort "... bei Gebduden in Héhe der Geschossdecke (0,2 m (iber Fensterober-
kante) des zu schiitzenden Raumes angenommen". Im vorliegenden Fall
wurden die das Erdgeschoss-, Obergeschoss- bzw. das Dachgeschoss-
niveau kennzeichnenden Immissionsorte generell mit einer Hohe von
heg = 3,6 m, h1og =6,4 m bzw. hyoc = 9,2 m liber dem Niveau der jeweils
nachstgelegenen Planstralle angesetzt.

Die im Rahmen der schalltechnischen Prognose beriicksichtigten Objekte sind im La-

geplan in Anlage 1 grafisch dargestellt.

6. SCHALLIMMISSIONEN

In den Lageplénen in den Anlagen 2 und 3 werden die im AuBenwohnbereich, d. h. in
2,0 m Héhe lber Geldnde durch den Fahrzeugverkehr auf der Westtangente inner-
halb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans verursachten Immis-
sionspegel "tags" und "nachts" flr den Fall freier Schallausbreitung im Plangebiet
(d. h. ohne vorhandene bzw. geplante Gebaude) unter Berlicksichtigung der derzeit

zulassigen Fahrzeughdchstgeschwindigkeit von v, = 50 km/h grafisch dargestellt.
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Flr einige exemplarisch ausgewahlte, u. a. in Anlage 1 eingetragene, am Rand von
Baufenstern und damit jeweils vor der Fassade eines geplanten Gebaudes durch die
jeweilige Grundstiick-Ordnungszahl gekennzeichnete Immissionsorte wird die durch
den Kraftfahrzeugverkehr auf der Westtangente verursachte Larmeinwirkung nume-
risch in Form von Beurteilungspegeln fiir den Zeitraum "tags" (L) und "nachts" (L)
in der Tabelle in Anlage 4 geschossweise aufgelistet.

Sowohl aus der flachenhaften grafischen Darstellung in den Anlagen 2 und 3 als
auch aus der Auflistung in Anlage 4 ist ersichtlich, dass der Kraftfahrzeugverkehr auf
der Westtangente bei den unmittelbar an die Stra3e angrenzenden Baugrundstlicken
mit den Ordnungszahlen 1, 9 und 10 eine Uberschreitung der fiir "allgemeine Wohn-
gebiete" maflgebenden Orientierungswerte von Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 [3] in
der GroRenordnung von 4 dB(A) verursacht. Die Immissionsgrenzwerte der Ver-
kehrslarmschutzverordnung [4] werden lediglich in einem Bereich zwischen der
Westtangente und den zur StraBe orientierten Randern der Baufenster der o. g. Bau-

grundstilicke tiberschritten.

Zusatzlich wurde der Fall untersucht, dass die zuldssige Fahrzeughdchstgeschwin-
digkeit der Westtangente von derzeit v, =50 km/h auf vz, = 30 km/h reduziert wird.
Fur diese Situation werden die Immissionspegel "tags” in Anlage 5 flachenhaft in gra-
fischer Form dargestellt; eine numerische Ergebnisdarstellung erfolgt in der Tabelle in

Anlage 6.

Die bereits aus der Tabelle in Abschnitt 4.3 (auf S. 12) ersichtliche, durch eine Be-
grenzung der zuldssigen Fahrzeughdchstgeschwindigkeit auf einen Wert von
Vzu = 30 km/h erreichbare La&rmminderung um ca. 2 dB(A) ist nicht ausreichend, um
eine Einhaltung der maflgebenden Orientierungswerte bereits an dem der Westtan-

gente nachstgelegenen (zukiinftigen) Bebauungsrand sicherzustellen.

Die Durchfiihrung von SchallschutzmalRnahmen ist somit angezeigt.
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7. SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Aufgrund der oértlichen Gegebenheiten, d. h. wegen der Kiirze der unmittelbar den
Fahrbahnrand der Westtangente beriihrenden Plangebietsgrenze, des geringen Ab-
stands der auRerhalb des Plangebiets bereits vorhandenen Bebauung entlang des
Ostlichen Fahrbahnrands der Westtangente und der Anbindung der Planstralien an
diese ist eine Durchflihrung wirksamer "aktiver" Schallschutzmaflnahmen praktisch

nicht moglich.

Durch geeignete "passive" Malinahmen, d. h. durch den Einsatz von Gebaudeauflen-
bauteilen mit einer hinreichend hochwertigen Luftschalldammung, kann sichergestellt
werden, dass der in das jeweilige Gebaudeinnere Ubertragene Larm auf ein zumut-

bares Mal} begrenzt wird.

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen werden in Tabelle 8
der bauordnungsrechtlich eingefiihrten DIN 4109 [8] in Abhéangigkeit von der Raum-
nutzung und von der Zuordnung der betreffenden Fassade zu einem der dort definier-
ten "Larmpegelbereiche" angegeben. Diese Larmpegelbereiche weisen eine Klassen-
breite von 5 dB(A) auf und sind ihrerseits dem "mafgeblichen Aufenlarmpegel”
zugeordnet. Der durch den Stral’enverkehr verursachte maRgebliche Auenlarm-
pegel ist gemanl Festlegung in Abschnitt 5.5 der DIN 4109 [8] identisch mit dem um
3 dB(A) erhdhten, rechnerisch ermittelten Wert fiir den Beurteilungspegel "tags".

Der jeweils geforderte Wert der Luftschallddmmung fiir GebaudeauRenbauteile in Ab-
hangigkeit von der Raumnutzung wird als Auszug aus der o. g. Tabelle nachfolgend

angegeben.
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Anforderung an die Luftschalld@mmung von AufRenbauteilen

Larmpegelbereich I I ] v \Y \ Vil
mafgeblicher AuRenlarmpegel 56 61 66 71 76
in dB(A) bis | bis | bis | bis | bis | bis >

55 | 60 65 | 70 75 | 80 | 80

Raumarten:

- Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Ubernachtungsrdume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichts- )

raume und ahnliches
erf. R'wres in dB 30 30 35 40 45 50

" Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Wenn das Verhiltnis der gesamten AuRenfliche eines Raums (Sw+f) zu seiner
Grundfliche (Sg) einen Wert von Sw.¢/S¢ # 0,8 aufweist, so ist der in der obigen Ta-
belle genannte Wert fiir das erforderliche resultierende Schalldamm-Mal erf. R'wyes
um den in Tabelle 9 der DIN 4109 [8] angegebenen Korrekturwert zu erhéhen oder zu

reduzieren.

In den in den Anlagen 4 und 6 wiedergegebenen Immissionstabellen werden flr die
beiden untersuchten Varianten der zuléssigen Fahrzeughdchstgeschwindigkeit auf
der Westtangente (vzu = 50 km/h bzw. vz = 30 km/h) sowohl der jeweils mafigebliche
AuRenldrmpegel als auch der daraus abgeleitete Larmpegelbereich geschossweise

aufgelistet.

In den Anlagen 7 und 8 werden fir die beiden untersuchten Varianten die den einzel-
nen Larmpegelbereichen zuzuordnenden Teilfldchen des rdumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans fiir die aus schalltechnischer Sicht unglinstigste Hohen-
lage durch entsprechende Farbegebung gekennzeichnet. Die Darstellung bezieht
sich auf den Fall freier Schallausbreitung in 9,2 m Hohe Uber bestehendem Geléande;

dies entspricht etwa Einwirkungsorten im 2. Obergeschoss geplanter Gebaude.
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Der nach erfolgter Bebauung zumindest im Inneren des Baugebiets wirksame (insbe-
sondere abschirmende) Einfluss von Nachbargebduden wurde somit nicht beriick-
sichtigt. AuRer Betracht blieb auch die Eigenabschirmung der Gebéude, welche zur
Folge hat, dass von der jeweils pegelbestimmenden Schallquelle (Westtangente) ab-
gewandte Geb&udefassaden gemal den Ausflihrungen in Abschnitt 5.5.1 der DIN
4109 [8] - ohne besonderen Nachweis - dem jeweils nichst niedrigeren Larmpegel-

bereich zugeordnet werden drfen.

Vom Planer eines Geb&udes kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf
der Basis dieser Vorgaben, in Kenntnis des konkreten Geb&audestandorts und insbe-
sondere der geplanten Raumnutzung und der Raumgeometrie die im Bereich schutz-
bedirftiger Rdume erforderliche Luftschallddmmung der Geb&audeauRenbauteile er-
mittelt und deren Einhaltung durch die Wahl entsprechender Bauelemente sicher-

gestellt werden.

8. EMPFEHLUNGEN

Im Bebauungsplan kénnen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs [14] die “...
zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes ... zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
..." festgesetzt werden; in Anlehnung an § 9 Abs. 5 Nr. 1 des BauGB sollen die
Fassaden gekennzeichnet werden, bei denen "... besondere bauliche Vorkehrungen

gegen &uliere Einwirkungen ... erforderlich sind".

Bei der Festsetzung von Schallschutzmallnahmen ist zu unterscheiden zwischen den
beiden Varianten der zuldssigen Fahrzeughd6chstgeschwindigkeit auf der Westtan-

gente im hier mafligebenden Streckenabschnitt:
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Vzy = 50 km/h

Innerhalb des Gelandestreifens zwischen dem 8stlichen Fahrbahnrand der Westtan-
gente und den nachstgelegenen Baufenstern mit den Grundstiicks-Ordnungszahlen
1, 9 und 10 wird der Immissionsgrenzwert "tags" der Verkehrsldrmschutzverordnung

[4] Uberschritten; daher ist dort eine Nutzung als Aulenwohnbereich auszuschlie3en.

Da der zur Westtangente orientierte Teil dieser Baufenster dem Larmpegelbereich Ili
zuzuordnen ist (siehe Darstellung in Anlage 7), miissen dort Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuRenbauteilen von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und

dergl. gestellt werden.

Vzy = 30 km/h

Innerhalb der dem 0stlichen Fahrbahnrand der Westtangente nachstgelegenen Bau-
fenster mit den Grundstlicks-Ordnungszahlen 1, 9 und 10 werden die mafigebenden
Orientierungswerte von Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 [3] geringfugig, d. h. um
maximal 2 dB(A), Uberschritten. Die zur Westtangente orientierten Fassaden von

Gebauden in diesen Baufenstern sind somit dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen.

Die Anforderung an die Luftschalld@mmung der AufRenflachen von Aufenthaltsraumen
in Wohnungen beschrankt sich daher auf einen Wert von erf. R'yes = 30 dB; dieser
Wert wird in Tabelle 8 der DIN 4109 [8] generell gefordert, wenn der "mafigebliche
AuRenlarmpegel” vor Wohngebdude-Fassaden Werte von weniger als 61 dB(A)

aufweist.
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9. ZUSAMMENFASSUNG

Auf der Grundlage der zur Verfligung stehenden Daten (iber die Frequentierung der
Westtangente erfolgte eine rechnerische Ermittlung der im Prognosejahr 2020 zu er-
wartenden StralRenverkehrslarmeinwirkung auf den rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans "Meierbiihn-Westtangente" auf Gemarkung Lauf; sowohl bei Be-
rlcksichtigung der derzeit auf der innerstadtischen Strale mafligebenden Fahrzeug-
hochstgeschwindigkeit von vz, =50 km/h als auch im Fall einer Reduzierung auf
Vzu = 30 km/h werden die im Rahmen der Bauleitplanung fiir die Beurteilung der
StralRenverkehrslarmeinwirkung auf "allgemeine Wohngebiete" mafigebenden Orien-
tierungswerte gemaf Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 im Bereich der unmittelbar an
den 6stlichen Fahrbahnrand der Westtangente angrenzenden Baugrundstlicke Uber-

schritten.

Fir beide Varianten der zuldssigen Fahrzeughdchstgeschwindigkeit werden die aus-
schlieBlich durch den StraBenverkehr auf der Westtangente verursachten Immis-
sionspegel "tags" in 2 m Hohe Uber Geladnde in den Anlagen 2 und 5 flachenhaft gra-
fisch dargestellt und fiir ausgewahlte Larmeinwirkungsorte in den Anlagen 4 und 6
geschossweise aufgelistet; in denselben Tabellen wird auch die Zuordnung zum
jeweiligen Larmpegelbereich angegeben und in den Anlagen 7 und 8 flr das schall-
technisch jeweils ungunstigste Geschoss flachenhaft dargestellt. SchallschutzmaR-

nahmen werden in Abschnitt 7 beschrieben.

Ingenieurbdtiro flir
Schall- und Warmeschutz
Wolfgang Rink

gez. Rink gez. Schneider
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Bebauungsplan "Meierbiihn-Westtangente" auf Gemarkung Lauf

- Lageplan mit Eintragung der bei der Immissionsprognose berticksichtigten Objekte
und Larmeinwirkungsorte (Erlauterungen siehe Text, Abschnitte 2, 4 und 5)
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Bebauungsplan "Meierbiihn-Westtangente" auf Gemarkung Lauf

- Lageplan mit flachenhafter Darstellung der in 2 m Hohe lber bestehendem Geldnde
durch den Fahrzeugverkehr auf der Westtangente verursachten Immissionspegel "tags"
fur den Fall freier Schallausbreitung; vzu = 50 km/h (Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 6)
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Anlage 3

Gutachtliche Stellungnahme Nr. 3977/358

- Lageplan mit flachenhafter Darstellung der in 2 m Héhe Uber bestehendem Gelénde
durch den Fahrzeugverkehr auf der Westtangente verursachten Immissionspegel "nachts"

Bebauungsplan "Meierbiihn-Westtangente" auf Gemarkung Lauf

m

60

ﬂ500x

40

.
X

20

MaRstab 1

amun®

Immissionspegel
“nachts” in dB(A)

!

<=35
<=40
<=45

<=50
<=55
<=60

35¢
40 <

-
-
-

C L ik A
[ TM
— -
- -

fir den Fall freier Schallausbreitung; v.u = 50 km/h (Erlduterungen siehe Text, Abschnitt 6)

=65
70

<
<

Illl
ll“““u—

| I

1!

bestehendem Geldnde,

Situation 2,0 m iiber
Vzul = 50 km/h




Gutachtliche Stellungnahme Nr. 3977/358 m

Bebauungsplan "Meierbihn-Westtangente" auf Gemarkung Lauf

- geschossweise Auflistung der bei freier Schallausbreitung im Plangebiet ermittelten
Beurteilungspegel an den in Anlage 1 gekennzeichneten Einwirkungsorten vor
Fassaden geplanter Gebaude unter Berlicksichtigung einer zulassigen Fahrzeug-
héchstgeschwindigkeit von v, = 50 km/h (Erlduterungen siehe Text, Abschnitt 6)

Immissionsort| Geschoss | Beurteilungspegel | maRgebender |L&rm-
bei "tags" | "nachts" | AuBenldrmpegel pegel-
Ordnungs-Nr. in dB(A) in dB(A) bereich

1 EG 59 49 62 i
1. 0G 59 49 62 0
2.0G 59 48 62 1
2 EG 53 43 56 Il
1. 0G 54 44 57 Il
2.0G 54 44 57 I
3 EG 49 39 52 I
1.0G 50 40 53 I
2.0G 51 41 54 l
9 EG 59 49 62 1
1. 0G 59 49 62 i
2.0G 59 48 62 1]
10 EG 59 49 62 1
1. 0G 59 49 62 1
2.0G 59 48 62 i
11 EG 51 41 54 |
1. 0G 52 42 55 I
2.0G 53 43 56 Il
13 EG 51 41 54 I
1. 0G 52 42 55 I
2.0G 53 43 56 I
15 EG 51 41 54 l
1. 0G 53 42 56 I
2.0G 53 43 56 Il
18 EG 52 41 55 l
1.0G 53 43 56 Il
2.0G 54 43 57 Il
19 EG 52 42 55 I
1. 0G 53 43 56 I
2.0G 54 43 57 Il
22 EG 48 38 51 I
1. 0G 49 39 52 I
2.0G 50 40 53 l
35 EG 47 37 50 I
1. 0G 48 38 51 I
2.0G 49 38 52 I

Anlage 4
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Bebauungsplan "Meierbiihn-Westtangente" auf Gemarkung Lauf
- Lageplan mit flaichenhafter Darstellung der in 2 m Hohe (iber bestehendem Gelande
durch den Fahrzeugverkehr auf der Westtangente verursachten Immissionspegel "tags"
fur den Fall freier Schallausbreitung; v,y = 30 km/h (Erlduterungen siehe Text, Abschnitt 6)

Anlage 5
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Bebauungsplan "Meierblihn-Westtangente" auf Gemarkung Lauf

- geschossweise Auflistung der bei freier Schallausbreitung im Plangebiet ermittelten
Beurteilungspegel an den in Anlage 1 gekennzeichneten Einwirkungsorten vor
Fassaden geplanter Gebaude unter Berlicksichtigung einer zuldssigen Fahrzeug-
hochstgeschwindigkeit von v,, = 30 km/h (Erlduterungen siehe Text, Abschnitt 6)

Immissionsort| Geschoss | Beurteilungspegel | maBgebender |Larm-
bei "tags" | "nachts" | AuBenldrmpegel | pegel-
Ordnungs-Nr. in dB(A) in dB(A) bereich

1 EG 57 47 60 Il
1.0G 57 46 60 I
2.0G 56 46 59 Il
2 EG 50 40 53 I
1. 0G 51 41 54 I
2.0G 52 42 55 I
3 EG 47 37 50 I
1. 0G 48 38 51 I
2.0G 48 38 51 I
9 EG 57 47 60 I
1.0G 56 46 59 f
2.0G 56 46 59 1
10 EG 57 47 60 I
1.0G 57 47 60 I
2.0G 56 46 59 Il
11 EG 49 38 52 I
1.0G 50 40 53 I
2.0G 50 40 53 I
13 EG 49 39 52 I
1. 0G 50 40 53 I
2.0G 50 40 53 I
15 EG 49 39 52 I
1. 0G 50 40 53 I
2.0G 51 41 54 I
18 EG 49 39 52 I
1. 0G 50 40 53 |
2.0G 51 41 54 I
19 EG 49 39 52 I
1.0G 51 41 54 I
2.0G 51 41 54 I
22 EG 46 36 49 I
1.0G 46 36 49 I
2. 0G 47 37 50 I
35 EG 45 35 48 I
1. 0G 45 35 48 I
2.0G 46 36 49 l

Anlage 6
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Bebauungsplan "Meierbiihn-Westtangente" auf Gemarkung Lauf

- Lageplan mit flachenhafter Darstellung der Larmpegelbereiche in 9,2 m Hohe
tiber bestehendem Gelande fiir den Fall freier Schallausbreitung im Plangebiet
unter Beriicksichtigung von v, = 50 km/h (Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 6)
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Anlage 8

Bebauungsplan "Meierbiihn-Westtangente" auf Gemarkung Lauf

- Lageplan mit flachenhafter Darstellung der Larmpegelbereiche in 9,2 m Héhe
Uber bestehendem Gelédnde fiir den Fall freier Schallausbreitung im Plangebiet
unter Berlicksichtigung von v, = 30 km/h (Erlduterungen siehe Text, Abschnitt 6)
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