Satzung

der Gemeinde Lauf Uber

A) die Anderung des Bebauungsplans ,,Meierbiihn-Westtangente“

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 04.04.2017 die Anderung des Bebauungsplans
,Meierblhn-Westtangente" unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Satzung beschlossen:
1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132); zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
4. Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

§ 1

Inhalt der Bebauungsplandnderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen und
textlichen Teil des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.03.2017.

Geandert werden folgende Punkte:
- Herausnahme der bisher festgesetzten 6ffentlichen Grunflache und des Baufensters
auf Grundstuick Flst.-Nr. 205.
- Erweiterung des Geltungsbereichs teilweise auf das Grundstiick Flst.-Nr. 205/1.
- Zulassigkeit von Nebenanlagen (auler Nebengebaude zur Kleintierhaltung) auch au-
Rerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen.

§ 2

Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplans tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten der Anderung des Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen von Be-
bauungspléanen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.

11

Oliver Rastette
Blrgermeiste



Stand: 21.03.2017 Anlage Nr. 2
Fassung: Satzung

Gemeinde Lauf
ORTENAUKREIS

_ Bebauungsplan und
Ortliche Bauvorschriften
,Meierblihn-Westtangente, 1. Anderung“

Begriindung

B
Beratung - Planung - Bauleitung l

I NG ENIEURE

Ingenieurbdro far
Tief- und Wasserbau
Stadtplanung und
Verkehrsanlagen

Projekt | 2016-312



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Meierblihn-Westtangente, 1. Anderung"* Gemeinde Lauf

Fassung: Satzung Stand: 21.03.2017
Begriindung
Inhalt

TEIL A  EINLEITUNG ......ccttitrrececcsniiniirnnn s rrscsssssssssssssm s asasssssssasssssssssnnssensssnnssans 3

1. ANLASS UND AUFSTELLUNGSVERFAHREN L. tutiiiiiierir et eneee e s s st nsiinsas s eansnaseansanss 3

1.1 Anlass der AUFSTBIIUNG .......coivereee et s e ba b 3

1.2 Art des BebauungSPIaNS ........cocirevirieiie et 3

1.3 VEIfANIENSArt ... eiii ittt et r b a e s b b e e s b b e s et b e s e e be e e b e e e 3

1.4 AUfStellUNgSVETANIEN......cocoii i 4

2. ERFORDERLICHKEIT DER PLANAUFSTELLUNG ...uuiiiiiiiiiiireenr s eeeiccreni st nnin s e i s 4

2.1 Begrindung der ErforderlichKeit...........c.cooiiiiiiiiiii e 4

2.2 AMENSCRULZ. ..ccvii ittt ettt s ae e me e e r e et st s b e s b s s b e e s e e e b e e e b e et b e e aba s 5

3. GELTUNGSBEREICH UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS ....ciiviiiinier e eeeenin e eeeen e 5

3.1 Raumlicher GeltuNgShereiCh .........ovv i 5

3.2 AUSGANGSSIUBLION ..ot 6

4, UBERGEORDNETE VORGABEN ....uittttitrteetatiiateiteetaeerinsreasersneriaseeseerrinssststsseisinnstisienen 7

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation...........ccciiiiiiiei e 7

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ... 7

TEILB PLANUNGSBERICHT.....ccciiiiiimtrreicmsssssnnimnsssassm e ssnsssssssnnn 8

B PLANUNGSKONZE P T uittitttietittenereeaeastasaetnerarrararseistsssstrsentraaatassitstseasssnarasaistiranrnrennnss 8

5.1 Ziele und Zwecke der PIAnUNG ... iiiieiiciiries s ciee s ics s srine s stnvas s sinssessrnassnanea e 8

6. PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN ..ciuiiiiiiiiiiiriiieiinetn s enn e reeeeensatts st naas e saanssanosnernnnes 8

6.1 UDEISICNE AEr ANGEIUNG. .. ...vv.vereiisierierereeieseesesesee s ses s s es st s st es e enee s s see s 8

oI L=V (= 1| ST TP PSPPSRI 9

6.3 TechniSChe INfrastrUKIU .....c..ooi et st a e e e siae e e srae e e 9

6.4 UMWEIDEIANGE . ..ot vttt et b e bbb e et 9

T AUSWIRKUNGEN .. euiuiiiiitiiiriret et et trresaseaeeetetrarassestesstastatrsaasnsitatseassseirastnrasenasarrnsses 10

7.1 Auswirkungen auf ausgelibte NUIZUNGEN. ... e 10

7.2 GemeinbedarfSeINMIChIUNGEN ..o e e 10

7.3 Ver-UNd ENSOMGUING ....eeiviiriieie ettt s s b nas s s b s ar b s b st s s basen e e n et sb e nbea s 10

7.4 Bodenordnende MaBnahmen. ...t e s e 10

7.5 ENtSCRAGIGUNGEN ....eiiiii it e s et 10

8. MABNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG | FOLGEVERFAHREN. ......cccoiiiiiiiiiiinieniecniiinnnee e, 10

8.1 ErSCHIEBUNG......eeiveiiieeiie et siee ettt ettt sice s ee s e s e sb b e s b e s b e s bbtre e she s sbs e seneanaestn s b s enbeaeneas 10

8.2 Kosten Und FINANZIEIUNG ...ccvvivi ittt st s sbe s err e sea e e e ssaesnn e 10

Q. RECHTSGRUNDLAGEN ....iiiiitttttttreteetertrtettaseseeeratrier ittt staraatrsanresnsoas 11

Abbildungsverzeichnis

ABBILDUNG 1: GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS "MEIERBUHN-WESTTANGENTE" MIT
SCHEMATISCHER DARSTELLUNG DER NEUFESTSETZUNG DER ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN (ROT) 5

ABBILDUNG 2; PLANZEICHNUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,MEIERBUHN-WESTTANGENTE",
RECHTSVERBINDLICH SEIT DEM 28.11.2008, MIT SCHEMATISCHER DARSTELLUNG DES
ANDERUNGSBEREICHS DER ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN(ROT) veveeevcrirreerieceterenieverencsnsnssne s 7

Seite 2 von 11



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Meierblihn-Westtangente, 1. Anderung” Gemeinde Lauf
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Begriindung

Teil A Einleitung

1. Anlass und Aufstellungsverfahren
1.1 Anlass der Anderung

Fiir den slidlichen Teilbereich des Grundstticks Flst.-Nr. 205 ist im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan ,Meierbiihn-Westtangente* 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Stralkenbegleitende Griinfliche"” festgesetzt. Eine Umsetzung dieser &ffentlichen Grinflache
erfolgte allerdings nicht.

Dariiber hinaus war im Bebauungsplan ,Meierblihn-Westtangente” die Errichtung eines Ein-
zelhauses auf dem Grundstiick Fist.-Nr. 205 vorgesehen. Mittlerweile ist die Aufteilung des
Grundstiicks und Errichtung von zwei Einzelhdusern vorgesehen.

1.2 Art des Bebauungsplans

Fir das Plangebiet ist der qualifizierte Bebauungsplan ,Meierblihn-Westtangente” seit dem
28.11.2008 rechtskréftig. Dieser Bebauungsplan wird nunmehr geéndert. Ebenfalls geandert
werden zwei kieine Teilbereiche der Bebauungspléane ,Zielmatt-Meierblihn“ und ,Meierbiihn
Nord-Ost".

1.3 Verfahrensart

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fur Manahmen die der Innenentwicklung dienen die
Mdglichkeit vor, ,Bebauungspléne der Innenentwicklung” geman § 13a BauGB aufzustellen
bzw. zu andern. Voraussetzung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung (z.B. der
Anderung der Nutzung eines Baugebietes usw.) dient.

Zu priifen ist, ob die folgenden Voraussetzungskriterien zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens gemaR § 13a BauGB vorliegen:

1. MaRnahme der Innenentwicklung?
Das Plangebiet ist bereits in einem rechtskréftigen Bebauungsplan enthalten und liegt
innerhalb des Siedlungszusammenhangs.

2. Festgesetzte GréRe der Grundfldche < 20.000 m??
Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundfldche gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO betragt
weniger als 20.000 m2. Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen
und zeitlichen Zusammenhang stehen, liegen nicht vor.

3. Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung?
An der bisherigen Festsetzung als allgemeines Wohngebiet wird keine Anderung vor-
genommen. Es wird somit kein Vorhaben ermdglicht, das der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt.

4. Beeintrachtigung FFH- oder Vogelschutzgebiet?

Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung eines FFH- oder Vogel-
schutzgebietes vor.

Zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens geméR § 13a BauGB sind alle Vorausset-
zungskriterien erfullt:
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Begriindung

Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB geéndert.
Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung und Erstellung des Umweltberichts sind nicht not-
wendig.

1.4 Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemanR § 13a BauGB geéndert. Auf
die frilhzeitige Behdrdenbeteiligung bzw. Abstimmung mit Nachbargemeinden wurde gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Am 24.01.2017 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans
,Meierblhn-Westtangente” gefasst.

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 24.01.2017 vom Gemeinderat als Grundlage flr die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 11.01.2017 wurde vom 13.02.2017 bis zum
13.03.2017 odffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Verdffentli-
chung im Amtsblatt vom 03.02.2017 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemél § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 03.02.2017 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 11.01.2017 aufgefordert.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in 6ffentlicher Sitzung am 04.04.2017 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der
Bebauungsplan in der Fassung vom 21.03.2017 als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung
21 Begriindung der Erforderlichkeit

Im Bebauungsplan ,Meierblihn-Westtangente” ist flir den stidlichen Teilbereich des Grund-
stiicks Flst.-Nr. 205 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Strallenbegleitende

Griinflache“ festgesetzt. Darliber hinaus war im Bebauungsplan ,Meierbihn-Westtangente®
die Errichtung eines Einzelhauses auf dem Grundstuick Flst.-Nr. 205 vorgesehen.

Die Umsetzung der offentlichen Griinflache ist nicht mehr erforderlich. Diese Flache soll da-
her ebenfalls als Baugrundstiick ausgewiesen werden. Darliber hinaus ist mittlerweile die
Aufteilung des Grundstiicks und Errichtung von zwei Einzelhdusern vorgesehen.

Zur Umsetzung der Planung ist die Anderung der &ffentlichen Griinflache in Baugrundsttick
und die Anpassung der Baugrenzen erforderlich.

Ebenfalls erforderlich ist die Anderung des Bebauungsplans hinsichtlich der Festsetzung zu

den Nebenanlagen. Diese Anderung erstreckt sich auf den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Meierbihn-Westtangente®.
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2.2 Artenschutz

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine neuen Baumdglichkeiten geschaf-
fen. Es ist daher davon auszugehen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

des § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

3. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets
3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Meierblihn-Westtangente“. Zeichnerische Anderungen erfolgen in diesem Be-
bauungsplan nur fiir das Grundstiick Flst.-Nr. 205.

Durch die Neuaufteilung des Grundstiicks Flst.-Nr. 205 in zwei Baugrundstiicke ergibt sich
eine Korrektur der Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Meierbihn-
Westtangente“. Vom nérdlich angrenzenden Grundstiick Flst.-Nr. 205/1 wird der stdliche
Teilbereich ebenfalls in den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Meierbuihn-
Westtangente* einbezogen. Ebenfalls einbezogen wird eine Teilfldche des ,Steinmauerweg*.
Die fur die einbezogenen Flachen geltenden Bebauungspléane ,Zielmatt-Meierbihn® und
,Meierbiihn Nord-Ost“ werden fiir diese Uberlagerungsbereiche aufer Kraft gesetzt.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans "Meierbiihn-Westtangente" mit schematischer Darstellung
Erweiterung des Geltungsbereichs (schwarz) und Neufestsetzung der zeichnerischen Festsetzungen (rot)
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Begriindung

3.2 Ausgangssituation

Das Baugebiet ,Meierblihn-Westtangente” wurde im Jahr 2009 erschlossen und ist bereits
zu einem grofen Teil bebaut. Das Grundstiick Fist.-Nr. 205 im ,Steinmauerweg® ist hierbei
noch unbebaut und stellt eine Baullicke dar.

Uber den ,Steinmauerweg” ist das Grundstiick Flst.-Nr. 205 bereits erschlossen und an die
offentliche Ver- und Entsorgung angeschlossen. Zu berlicksichtigen ist hierbei, dass auf-
grund der bisher beabsichtigten Bebauung mit einem Einzelhaus jeweils nur ein Anschluss
fur die Wasserversorgung und Entwasserung vorhanden ist.

Gemeinbedarfseinrichtungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Naturdenkmale, regional bedeutsame Biotope, FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. Fla-
chen, die diesbezliglich die fachlichen Meldekriterien erfillen, sind von der Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht betroffen oder vorhanden. Eine Beeintrachtigung des européischen
Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000 ist nicht zu erwarten. Weitergehende Priifungen im Sin-
ne des § 34 NatschG BW sind daher nicht erforderlich.

Die Baugrundstiicke im Anderungsbereich der zeichnerischen Festsetzungen sind im priva-
ten Eigentum. Die Teilflache des ,Steinmauerweg” ist im Eigentum der Gemeinde Lauf.
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4, Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

RN Fur das Plangebiet ist seit dem 28.11.2008
L ;,;T*J' der qualifizierte Bebauungsplan ,Meierblhn-
s ~, Me,bfgg/m(‘?,,. Westtangente® rechtsverbindlich. Das be-

deutet, dass der Bebauungsplan mindestens
Festsetzungen Uber die Art und das Mal der
baulichen Nutzung, die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen und die ortlichen Ver-
kehrsflachen enthalt. Bauvorhaben sind zu-
lassig, wenn sie den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes nicht widersprechen und ihre
ErschlieBung gesichert ist (§ 30 Abs. 1
BauGB).

Das nordlich angrenzende Grundstiick Flst.-
Nr. 205/1 liegt innerhalb des Bebauungs-
plans ,Zielmatt-Meierbihn“ und ist dort als
allgemeines Wohngebiet, ohne Uberbaubare
Grundstiicksflache festgesetzt. Eine Teilfla-
che dieses Grundstiicks wird in den Bebau-
ungsplan ,Meierbliihn-Westtangente® einbe-
zogen.

Ebenfalls in den Bebauungsplan ,Meier-
Abbildung 2: Planzeichnung des Bebauungsplanes blihn-Westtangente“ einbezogen wird eine
~Meierbiihn-Westtangente", rechtsverbindlich seitdem  Teijlflache des ,Steinmauerweg”. Diese liegt
28.11.200?, mit schematisc_her Darstellung des Ande- bislang im Geltungsbereich des Bebauungs-
rungsbereichs der zeichnerischen Festsetzungen(rot) plans ,Meierbiihn Nord-Ost* und ist d0_|_'t alg
offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Diese beiden Bebauungspléne werden in den Uber-
lagerungsbereichen aufgehoben.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Fléchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Achern ist der
Planbereich — auch im Anderungsbereich der zeichnerischen Festsetzungen — als ,Wohn-
bauflache” (W) dargestellt. Im Bebauungsplan ,Meierblihn-Westtangente“ ist ,Allgemeines
Wohngebiet” (WA) festgesetzt.

Der Bebauungsplan entwickelt sich weiterhin gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-

nutzungsplan. Eine Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landratsamt Orten-
aukreis ist nicht erforderlich.
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Begriindung

Teil B Planungsbericht

5. Planungskonzept

5.1 Ziele und Zwecke der Planung

- Starken der Nachverdichtung
Hierzu wird auf dem Grundsttick Flst.-Nr. 205 durch Anpassung der Baugrenzen eine
zusatzliche Baumdglichkeit geschaffen.

- Verbesserung der Grundstiicksnutzung

Hierzu werden die Regelungen zu Nebenanlagen geéndert und Nebengebaude teil-
weise auch aufierhalb der Baufenster zugelassen.

6. Planinhalte und Festsetzungen
6.1 Ubersicht der Anderung

Bebauungsplan 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Meierbilihn-Westtangente* »Meierbiihn-Westtangente“

Pla;nzeichnung

Begrundung:

Die bisher festgesetzte 6ffentliche Griinflache ist nicht mehr erforderlich und kann entfallen.
Dadurch ist eine Aufteilung des Grundstticks Flst.-Nr. 205 in zwei Baugrundstiicke und so-
mit eine Nachverdichtung dieses Bereichs moglich. Angepasst wird hierzu das bislang fest-
gesetzte Baufenster.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Meierblihn-Westtangente, 1. Anderung” Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 21.03.2017

Begrindung

Nach Norden hin wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes teilweise auf das Grund-
stlick Flst.-Nr. 205/1 erweitert. Ziel dieser Erweiterung ist, fir das neu aufgeteilte Bau-
grundstlick einheitliches Baurecht zu schaffen.

Nebenanlagen
Soweit Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 Nebenanlagen sind auch auflderhalb der
BauNVO gleichzeitig Gebaude (Nebenge- (berbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
baude) darstellen, sind diese nur innerhalb | Hiervon ausgenommen sind Nebengebaude
der Uberbaubaren Flache bzw. der Flache (Nebenanlagen, die Gebdude sind), die der
flr Garagen zuldssig. Kleintierhaltung dienen. Diese sind nur in-
nerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfla-
Sichtschutzwénde missen zu 6ffentlichen chen zuléssig.

Verkehrsflachen einen Abstand von 1,5 m
einhalten.

Versorgungsanlagen im Sinne § 14 Abs. 2
BauNVO konnen als Ausnahme zugelassen
werden.

Begrindung:

Die Anderung fir die Nebenanlagen wird fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans vorgenommen. Die bisherige Festsetzung, dass Nebengeb&ude nur innerhalb
der Baufenster zuldssig sind, steht oftmals einer sinnvollen Ausnutzung der Baugrundsti-
cke entgegen. In vielen Bereichen von Baugrundstiicken kénnen durch die bisherige Rege-
lung die Randbereiche der Baugrundstiicke nicht durch Nebengeb&ude (z. B. Schuppen)
genutzt werden. Aus diesem Grund werden fiir eine bessere Ausnutzung der Baugrundsti-
cke Nebengebdude auch auflerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.
Von dieser Zuldssigkeit sind jedoch weiterhin Nebengebdude ausgenommen, die der Klein-
tierhaltung dienen. Diese Anlagen sind weiterhin nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksfldchen zugelassen.

6.2 Verkehr

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine Anderungen an den &ffentlichen
Verkehrsflachen hervorgerufen.

6.3 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist bereits an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen. Durch die
Anderung des Bebauungsplanes werden keine Anderungen am Ver- und Entsorgungsnetz
hervorgerufen.

6.4 Umweltbelange

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt. Fiir die Anderung des Bebauungsplanes sind somit keine Aus-
gleichsmaRnahmen erforderlich.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Meierbiihn-Westtangente, 1. Anderung" Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 21.03.2017

Begriindung

7. Auswirkungen

71 Auswirkungen auf ausgelibte Nutzungen

Auf die ausgelibten Nutzungen im Plangebiet hat die Anderung des Bebauungsplanes keine
wesentlichen Auswirkungen.

7.2 Gemeinbedarfseinrichtungen

Auf die Gemeinbedarfseinrichtungen der Gemeinde Lauf hat die Anderung des Bebauungs-
plans keine wesentlichen Auswirkungen.

7.3 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig an das 6ffentliche Ver- und Entsorgungsnetz ange-
schlossen. Die Kapazitat der Ver- und Entsorgungsleitungen ist ausreichend.

Zu berlcksichtigen ist jedoch, dass das Grundstlick Flst.-Nr. 205 bislang fiir die Bebauung
mit einem Einzelhaus vorgesehen war. Aus diesem Grund befinden sich alle HausanschlUs-
se nur einfach auf dem Grundstlck. Fiir den zusétzlichen Bauplatz sind weitere Hausan-
schllisse erforderlich.

7.4 Bodenordnende MaBnahmen

Ein férmliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig. Ggf. werden private Grenzregelun-
gen durchgefiihrt.

7.5 Entschadigungen

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadigungsan-
spriiche nach §§ 39 ff. BauGB ausgelost.

8. MaBnahmen zur Verwirklichung | Folgeverfahren
8.1 ErschlieBung

Erschlieungsmaflnahmen an &ffentlichen Verkehrsfldchen sind nicht erforderlich.

8.2 Kosten und Finanzierung

Der Vorhabentrager tibernimmt die Planungskosten fiir die Anderung des Bebauungsplans.
Die Planungskosten gehen damit nicht zu Lasten des Haushalts der Gemeinde Lauf.
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Begriindung

9.

Oliver Rastetter
Blrgermeister

1)

3)

4)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung
— BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132); zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548)

Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie (ber die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509)

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 28.10.2015 (GBI. S. 870

......................... Lauf, 21.03.2017 Kr-la
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Der Bebauungsplan ,,Meierbiihn-Westtangente®,
festgesetzt durch Satzung vom 18.11.2008 (Amtsblatt der
Gemeinde Lauf vom 28.11.2008) wird wie folgt im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geéndert:

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132);
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uiber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

4. Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

A Zeichnerische Festsetzungen

Siehe Planzeichnung.

B Textliche Festsetzungen

Es werden folgende textliche Festsetzungen geéndert:

1.6 Nebenanlagen

(§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
zuléssig.

Hiervon ausgenommen sind Nebengebaude (Nebenanlagen, die Gebaude sind),
die der Kleintierhaltung dienen. Diese sind nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstuicksflachen zulassig.

Planzeichenerklarung
Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet - WA

Regelungen zur Ausnutzung

0,3 Grundflachenzahl - GRZ

1 Zahl der Vollgeschosse

nur Einzel- und
A Doppelhduser zuldssig

max. Hohe des EG-RohfuRbodens
Uber StraRenmitte (Achse)

,_I_, Firstrichtung

[
e e e el Baugrenze : Ga
|

EG + 1,0

Flachen fur Garagen

StralRen und Wege

Offentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

Sonstige Planzeichen

Anderungsbereich der
zeichnerischen Festsetzugen

Geltungsbereich des e 1 Erweiterung des
Bebauungsplan Geltungsbereich
"Meierbihn - Westtangente" L J des Bebauungsplan

in der Fassung vom 28.11.2008 ] "Meierbiihn - Westtangente"
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Fullschema der Nutzungsschablone:

@ Nummer Nutzungsschablone

WA Il Art der baulichen Nutzung Anzahl der Vollgeschosse

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

A RS, e Dacneiging

B riohan & EG-Hghen siehe Plan u. Text
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STAND: 21.08.2017 ANLAGE NR. 1

FASSUNG: SATZUNG

'G:M:H\DZ LAUF

ORTENAUKREIS

BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

"MEIERBUHN - WESTTANGENTE,

1. ANDERUNG"
ZEICHNERISCHER TEIL

N J
3 )
N Es wird bestatigt, dass die Inhalte dieses
Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan
mit dem hierzu ergangenen Beschluss
des Gemeinderats der Gemeinde Lauf
vom 04.04.2017 Ubereinstimmen
M1 :500 i ,
e '§ 1 April 2017
0 § 10 20 30
Verfahrensdaten:
Aufstellungsbeschluss: 24.01.2017 BUrgermeist
Entwurfsbilligung: 24.01.2017

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen

Offenlage: 13.02.2017 - 13.03.2017 Bauvorschriften sind durch &éffentliche
Bekann?xa%?un gemanB §10 Abs. 3 BauGB
AL09.1

Satzungsbeschluss: 04.04.2017 am ..
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