Satzung

der Gemeinde Lauf tUber

A) die Anderung des Bebauungsplans ,,Meierbiihn Nord-Ost*

B) die Anderung der értlichen Bauvorschriften ,,Meierbiihn Nord-
Ost“

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 11.10.2016 die Anderung des Bebauungsplans
,Meierbiihn Nord-Ost“ sowie der 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Meierbiihn
Nord-Ost" unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB als Satzung beschlossen:
1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132); zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tUber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
4. Landesbauordnung fiur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)
5. Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

§1
Inhalt der Bebauungsplananderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften ergibt sich
aus dem zeichnerischen und textlichen Teil des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvor-
schriften in der Fassung vom 27.09.2016.

§2
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiibli-
chen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Oliver Rastetter
Blrgermeister
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschrifien ,Meierbiihn Nord-Ost, 1. Anderung” Gameinde Lauf

Fassung: Satzung Stand: 27.09.2016
Begriindung
Inhalt

TEIL A EINLEITUNG. ......cc ottt snss s s a s a s nssassssssssss s 3

1. ANLASS UND AUFSTELLUNGSVERFAHREN ... ..ottt eiieine et st sas s s eeanns 3

1.1 Anlass der AUFSTEIIUNG .........ovi i e e 3

1.2 Art des Bebauungsplans ... s 3

1.3 VeI ANIENSArt.....c.oeie ettt as s b bbb s 3

1.4 Aufstellungsverfahren ... 4

2. ERFORDERLICHKEIT DER PLANAUFSTELLUNG ....uuiiiticiiiereeiiiceriennrrereennnineeiisssannscennsnanens 4

2.1 Begriindung der ErforderlichKeit.............cconii e 4

2.2 ATBNSCIULZ....viei ittt b et e r bt st e e b n et e e b e e 5

3. GELTUNGSBEREICH UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS .iivuvvieveiiiiaeecrenieneeveneineeenanns 5

3.1 Raumlicher GeltungsbereiCh ... 5

3.2 AUSGANGSSIIUBLION ... 6

4, UBERGEORDNETE VORGABEN ....iicuitittirirnierteenrteasineiinecrnsa s st sansesensensrenaerinieinesn 7

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation............occooiiiiii 7

4.2 Entwicklung aus dem FIEChennutzungsplan ..........ccovciiiii e 7

TEILB  PLANUNGSBERICHT ...evvuetueeuetnesessssssssssssssesssssssssssssssesssssssssssssesssecens 8

B P LANUNGSKONZE P T . it ittitieeiensetneentraseaastaeeettestaresseeenrtrastnsenr ittt tratar e eeisttaeaarranass 8

5.1 Ziele und Zwecke der PIanUng........c.coiviireriiierieeeieeesen e s 8

6. PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN i1t ittt ittt eeisraiesetinesneennseneennsaenseesasenstrsssnsssnnes 8

6.1 UDEISICNE dEr ANGEIUNG. ... oeeeeeeeeeeeie et eeee et s et se et s b ab bbbt st es st sme et s s 8

oI AR Y4 = | R O OO OO PSR 9

6.3 Technische INfrastrUKtU .. ......oo i e 10

8.4 UMWEDEIANGE ... .eciiiiiicit ettt e s e st 10

6.5 Gestalterische Festsetzungen nach Landesrecht..........ccociiiiiiic 10

T, AUSWIRKUNGEN ..ttt ittt eettireerieeeea et e tietuesnsnsaea et araean e etnstas sttt s abseansarrerasen 11

7.1 Auswirkungen auf ausgelibte NUtZUNGEN..........cco i 11

7.2 GemeinbedarfseinrichtUngen .......oocvv i 11

7.3 Ver- UNA ENESOTGUNG ...coiiivie ittt tee st she s bbb a e s ae e as e e sab e e s sane s ntaesabaeens 11

7.4 Bodenordnende MalnahmMen.........coccoiviciiiiicreiiciine et nree s is s s 11

7.5 ENtSChBAIQUNGEN ......eiiiiiieiiet ettt et b b ebe b stenebs 11

8. MARNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG | FOLGEVERFAHREN. ... e ttreeeeear e e e st e v rannaennes 12

8.1 ErSCIIIBRUNG . ...t ittiiieeite ettt ettt et b e s a s b e b r e et e ear e s e e bt e b e naraens 12

8.2 Kosten Und FINANZIEIUNG ........ccoiveiiiiie et ce ettt st s e s s iee e nnes 12

0. RECHTSGRUNDLAGEN ... ittt tee et reeeee it vtreusese s e erieen et s s e s et saeraerascnseraransens 12

Abbildungsverzeichnis

ABBILDUNG 1: GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS "MEIERBUHN NORD-OST" MIT SCHEMATISCHER
DARSTELLUNG DES ANDERUNGSBEREICHS (ROT)...vvevuereriraniinies it 5

ABBILDUNG 2: PLANZEICHNUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,MEIERBUHN NORD-OST", RECHTSVERBINDLICH SEIT
DEM 01.07.1988, MIT SCHEMATISCHER DARSTELLUNG DER AUFHEBUNGSBEREICHE VOM 28.11.2008
(GELBY UND DES ANDERUNGSBEREICHS (ROT) 1.vvivriiriiniiiiiiiins sttt st st sttt es e sn s 7

Seite 2 von 12



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften  Meierblinn Nord-Ost, 1. Anderung® Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 27.09.2010

Begriindung

Teil A Einleitung

1. Anlass und Aufstellungsverfahren
1.1 Anlass der Aufstellung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Meierblihn Nord-Ost* besteht seit mehreren
Jahrzehnten ein Ingenieurbiiro, das planungsrechtlich als ,sonstiger nicht stérender Gewer-
bebetrieb” einzustufen ist.

Im Rahmen einer Gebaudeaufstockung des Ingenieurbliros wurde festgestellt, dass im
rechtskréftigen Bebauungsplan ,Meierblihn Nord-Ost* ,sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe” nicht zuldssig sind.

Um die Aufstockung des Gewerbebetriebs zu ermdglichen, ist daher eine Anderung des Be-
bauungsplans erforderlich.

1.2 Art des Bebauungsplans

Fur das Plangebiet ist der qualifizierte Bebauungsplan ,Meierbiihn Nord-Ost* seit dem
01.07.1988 rechtskréftig. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass das Grundstick Flst.-Nr. 205,
ein Teilbereich des ,Steinmauerweg” sowie ein Teilbereich des friheren Grundstlicks Flst.-
Nr. 208 (jetzt 2240) mit Datum vom 28.11.2008 aus dem Geltungsbereich herausgenommen
wurden. Dieser Bebauungsplan wird nunmehr geéndert.

1.3 Verfahrensart

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fiir MaRnahmen die der Innenentwicklung dienen die
Méglichkeit vor, ,Bebauungspléne der Innenentwicklung” geman § 13a BauGB aufzustellen
bzw. zu dndern. Voraussetzung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung
von Fléchen, der Nachverdichtung oder anderen Manahmen der Innenentwicklung (z.B. der
Anderung der Nutzung eines Baugebietes usw.) dient.

Zu prifen ist, ob die folgenden Voraussetzungskriterien zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens geman § 13a BauGB vorliegen:

1. MaBnahme der Innenentwicklung?
Das Plangebiet ist bereits in einem rechtskréftigen Bebauungsplan enthalten und liegt
innerhalb des Siedlungszusammenhangs.

2. Festgesetzte GroBe der Grundflache < 20.000 m??
Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache geman § 19 Abs. 2 BauNVO betragt
weniger als 20.000 m2. Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen
und zeitlichen Zusammenhang stehen, liegen nicht vor.

3.  Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung?
An der bisherigen Festsetzung als allgemeines Wohngebiet wird keine Anderung vor-
genommen. Es wird somit kein Vorhaben ermdglicht, das der Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt.

4. Beeintrachtigung FFH- oder Vogelschutzgebiet?

Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung eines FFH- oder Vogel-
schutzgebietes vor.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Maierblhn Nerd-Ost, 1. Anderung’ Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 27.09.2019

Begrindung

Zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a BauGB sind alle Vorausset-
zungskriterien erfiillt: Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren gemafn

§ 13a BauGB geéndert. Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung und Erstellung des Umwelt-
berichts sind nicht notwendig.

1.4 Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt. Auf
die friihzeitige Behordenbeteiligung bzw. Abstimmung mit Nachbargemeinden wurde gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Am 26.07.2016 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans
.Meierbiihn Nord-Ost“ gefasst.

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 26.07.2016 vom Gemeinderat als Grundlage fur die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 13.07.2016 wurde vom 15.08.2016 bis zum
16.09.2016 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Verdffentli-
chung im Amtsblatt vom 05.08.2016 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemal § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 03.08.2016 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 13.07.2016 aufgefordert.

Die im Rahmen der offentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in 6ffentlicher Sitzung am 11.10.2016 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der
Bebauungsplan in der Fassung vom 27.09.2016 als Satzung beschlossen. Die Begrtindung
wurde gebilligt.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung
2.1 Begriindung der Erforderlichkeit

Im Bebauungsplan ,Meierbiihn Nord-Ost” sind im festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiet"
insbesondere ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe“ ausgeschlossen. Im Plangebiet
befindet sich jedoch bereits seit mehreren Jahrzehnten ein Ingenieurblro, das planungs-
rechtlich als ,nicht stérender Gewerbebetrieb” einzustufen ist.

Durch die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Meierblihn Nord-Ost* ist der
Standort des bestehenden Gewerbebetriebs planungsrechtlich nicht gesichert und es be-
steht lediglich Bestandsschutz. Erweiterungen sind nicht zuldssig.

Um den Standort zu sichern und auch Erweiterungen zu ermdglichen, ist die Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Meierbiihn Nord-Ost, 1. Anderung* Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 27.09.2016

Begriindung

2.2 Artenschutz

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine neuen Baumdglichkeiten geschaf-
fen. Es ist daher davon auszugehen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

3. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

31 Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst die Grundstticke Flst.-Nr. 210 und 212/1.

Geltungsbereich

Bebauyngsplan
‘Meie?zﬂhn Nord-Ost*

*Meierbihn Nord-Ost,
1. Anderung'

Gellungsbereich /
Bebauungsplar%

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans "Meierbiihn Nord-Ost" mit schematischer Darstellung des
Anderungsbereichs (rot)

Seite 5 von 12




Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschiiften ,Meierblihn Mord-Ost, 1. Anderung® Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 27.09.2016

Begriindung

3.2 Ausgangssituation
Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Ortskern der Gemeinde Lauf.
Im Anderungsbereich befindet sich ein Gewerbebetrieb (Ingenieurbiro), der verkehrstech-

nisch Uber die ,Schénzelstraie” erschlossen und an die dffentliche Ver- und Entsorgung an-
geschlossen ist.

Gemeinbedarfseinrichtungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Naturdenkmale, regional bedeutsame Biotope, FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. Fla-
chen, die diesbeziiglich die fachlichen Meldekriterien erfiillen, sind von der Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht betroffen oder vorhanden. Eine Beeintréchtigung des europaischen
Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000 ist nicht zu erwarten. Weitergehende Priifungen im Sin-
ne des § 34 NatschG BW sind daher nicht erforderlich.

Die Baugrundstiicke im Anderungsbereich sind im privaten Eigentum.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Meierbiihn Nord-Ost, 1. Anderung" Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 27.09.2016

Begriindung

4, Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fir das Plangebiet ist seit dem 01.07.1988
der qualifizierte Bebauungsplan ,Meierblhn
Nord-Ost" rechtsverbindlich. Das bedeutet,
dass der Bebauungsplan mindestens Fest-
setzungen Uber die Art und das Mal} der
baulichen Nutzung, die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen und die ortlichen Ver-
kehrsflachen enthélt. Bauvorhaben sind zu-
lassig, wenn sie den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes nicht widersprechen und ihre
ErschlieBung gesichert ist (§ 30 Abs. 1
BauGB).

Zwei Teilbereiche dieses Bebauungsplanes
(Teilbereich des ,Steinmauerweg“, Grund-
stlick Flst.-Nr. 205, 208 [teilweise; jetzt: Flst.-
Nr. 2240]) wurde durch den Bebauungsplan
,Meierblihn-Westtangente“ Gberlagert. Mit
Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Meier-
bihn-Westtangente” am 28.11.2008 wurden
diese Bereiche des Bebauungsplanes ,Mei-
erblihn Nord-Ost“ aul3er Kraft gesetzt.

Abbildung 2: Planzeichnung des Bebauungsplanes
,Meierbtihn Nord-Ost", rechtsverbindlich seit dem
01.07.1988, mit schematischer Darstellung der Aufhe-
bungsbereiche vom 28.11.2008 (gelb) und des Ande-
rungsbereichs (rot)

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Achern ist der
Planbereich als ,Wohnbauflache“ (W) dargestellt. Im Bebauungsplan ,Meierbliihn Nord-Ost*
ist ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt.

An der Art der baulichen Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet“ wird keine Anderung vorge-
nommen. Der Bebauungsplan entwickelt sich weiterhin gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan. Eine Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landratsamt
Ortenaukreis ist nicht erforderlich.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorscivriften Meierbiihn Nord-Ost, 1. Anderung”

Fassung: Satzung

Begrindung

Teil B Planungsbericht

5. Planungskonzept
5.1

Ziele und Zwecke der Planung

- Sicherung eines bestehenden Gewerbebetriebs
Hierzu werden ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe” als ausnahmsweise zulas-

sige Nutzung aufgenommen.

- Schaffen von Erweiterungsmaoglichkeiten
Hierzu werden die Gebaudehohen aufgehoben und Vorschriften zur Dachgestaltung

geandert.
6. Planinhalte und Festsetzungen
6.1 Ubersicht der Anderung

Bebauungsplan
»,Meierbiihn Nord-Ost“

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Zulassig sind

1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebiets die-
nenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, so-
ziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
1. Kleine Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes bis 8 Betten.

Nicht zuldssig sind

1. Sonstige nicht stérende Gewerbebe-

triebe,

2. Anlagen flir Verwaltungen sowie fir
sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,
Stalle fir Kleintierhaltung.

ok w

Begrundung:

1. Anderung des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets die-
nenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes,

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebe-
triebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zulassig sind
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

Die Baugrundstiicke im Bebauungsplan ,Meierbiihn Nord-Ost" sind zu einem grofien Teil
bereits mit Wohngebauden bebaut und dienen vorrangig dem Wohnen. Aus diesem Grund
wird weiterhin ,Allgemeines Wohngebiet* gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.
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Bevauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Meierbihn Nord-Ost, 1. Anderung’ Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 27.09.2016

Begriindung

Dese Einstufung &ndert sich auch durch den bestehenden Gewerbebetrieb (Ingenieurblro)
im Bereich ,Poststrale“/“Schénzelstrale” nicht. Vielmehr ist dieser als ,sonstiger nicht sto-
render Gewerbebetrieb” eingestuft und kann daher in einem ,Aligemeinen Wohngebiet"
ausnahmsweise zugelassen werden.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Meierblihn Nord-Ost* sind nach der Baunutzungs-
verordnung 1977 (BauNVO 1977) bislang sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anla-
gen fUr Verwaltungen sowie fir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Stalle fir Kleintierhaltung ausgeschlossen.

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll nunmehr insbesondere der im Plangebiet be-
stehende, wohngebietsvertragliche Gewerbebetrieb (Ingenieurbliro) planungsrechtlich ge-
sichert werden. Darliber hinaus wird fiir den Anderungsbereich auch die Rechtsgrundlage
zur Art der baulichen Nutzung angepasst. Dort gilt fiir das ,Allgemeine Wohngebiet* zukinf-
tig die BauNVO 2013.

Aus diesem Grund werden durch die Anderung sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
und Anlagen flr Verwaltungen als ausnahmsweise zulassig aufgenommen. Geéndert wird
auferdem die bisherige Begrenzung der Beherbergungsbetriebe auf maximal 8 Betten.
Diese Arten von Nutzungen kdnnen dann zugelassen werden, sofern die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. Zugelassen werden daruber hinaus An-
lagen flir sportliche Zwecke. Stélle flr die Kleintierhaltung kdnnen als Nebenanlage gemaf
§ 14 BauNVO zugelassen werden.

Ausgeschlossen werden gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO Gartenbaubetriebe, da diese in der
Regel groRere Flachen bendtigen und nicht der angestrebten Gebietsstruktur entsprechen.
Dariber hinaus werden Anlagen firr die Verwaltung sowie Tankstellen ausgeschlossen,
weil diese Ublicherweise hohere Verkehrsaufkommen verursachen und dadurch grof3ere
StrafRenquerschnitte erfordern. Dadurch wére zum einen die Sicherheit der Wohnbevolke-
rung beeintrachtigt und zum anderen entspricht die Ansiedlung von Tankstellen nicht dem
angestrebten Gebietscharakter.

Bauweise

- offene Bauweise - Festgesetzt wird abweichende offene Bau-

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuge- | weise (ao): Die Gebaude sind mit seitlichem

lassen (§ 22 (2) BauNVO) Grenzabstand zu errichten. lhre grofite Lan-
ge darf mehr als 50 m betragen.

Begrindung:

Das bestehende Betriebsgebdude weist insgesamt eine Lange von etwa 65 m auf. Zwar
befindet sich hierbei ein Teil des Betriebsgebdudes aullerhalb des Geltungsbereichs, die
gesamte Lange wird hierbei jedoch Uber den tatsdchlichen Bestand ermittelt.

Zur planungsrechtlichen Sicherung ist deshalb die Anderung der Bauweise erforderlich.

6.2 Verkehr

Der Andergngsbereich ist bereits Uber ,Steinmauerweg® und ,Schanzelstralle” erschlossen.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine Anderungen an den offentlichen
Verkehrsflachen hervorgerufen.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Meierblinn Mord-Ost, 1. Anderung” Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 27.09.2016

Begriindung

6.3 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist bereits an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen. Durch die
Anderung des Bebauungsplanes werden keine Anderungen am Ver- und Entsorgungsnetz
hervorgerufen.

6.4 Umweltbelange

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt. Fur die Anderung des Bebauungsplanes sind somit keine Aus-
gleichsmafinahmen erforderlich.

6.5 Gestalterische Festsetzungen nach Landesrecht

Bebauungsplan 1. Anderung des Bebauungsplans
»Meierbiihn Nord-Ost*

Baugestaltung — Hauptgebaude
1. Gebdudehdhen von OK Strallenmitte entfallt
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand
mit Unterkante Sparren betrégt:
Bei zweigeschossigen Gebauden
max. 6,50 m

2. Hohe der Geb&dude vom umgebenden entfallt
Gelande in Gebaudemitte bis zum
Schnittpunkt der Aulienwand mit Unter-
kante Sparren betragt:

Bei zweigeschossigen Geb&uden
max. 6,30 m

3. Die Sockelhohe darf héchstens betra- entfallt
gen:
Eingeschossiges Gebaude 1,20 m
Zweigeschossiges Gebdude 0,80 m

Begriindung:

Fir den Anderungsbereich werden die Festsetzungen zu Gebdudehdhen und Sockelhéhen
herausgenommen, um die weitere bauliche Entwicklung nicht zu stark einzuschranken.
Darlber hinaus ist weiterhin die Zahl der Vollgeschosse mit zwei festgesetzt, so dass eine
ausreichende Regelung der Hohenentwicklung gegeben ist.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Meierbiihn Nord-Ost, 1. Anderung® Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 27.09.2016

Begrlindung

6. Décher Dacher
Sie sind als Satteldacher auszubilden. Sie sind mit einer Dachneigung bis maximal
Die Dachneigungen sind im Bebau- 45 Grad auszubilden.
ungsplan im Einzelnen festgesetzt.
(eingeschossig 35°-40°, Dachgauben und Dachaufbauten sind zu-
zweigeschossig 28°-35°) lassig.

Fir die Dachdeckung ist nicht glanzen-
des Material zu verwenden.

Begrindung:

Das bestehende Betriebsgebdude ist in Teilbereichen bereits mit einem Flachdach ausge-
bildet. Durch die beabsichtigte Aufstockung des Betriebsgebaudes soll ein Teil des Flach-
dachs in ein Walmdach mit einer Dachneigung von 22° bzw. 40° ausgebaut werden. Er-
ganzend aufgenommen wird, dass Dachgauben und Dachaufbauten zuléssig sind. Mit der
Anderung der Bauvorschriften soll ein gréRerer Spielraum bei der Dachgestaltungermdg-
lichst werden.

7. Auswirkungen

71 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird der im Plangebiet bestehende Gewerbebe-
trieb (Ingenieurbiiro) planungsrechtlich gesichert. Ohne die Bebauungsplan-Anderung hat
dieser Gewerbebetrieb lediglich Bestandsschutz und keine Mdglichkeiten fur bauliche Erwei-
terungen.

7.2 Gemeinbedarfseinrichtungen

Auf die Gemeinbedarfseinrichtungen der Gemeinde Lauf hat die Anderung des Bebauungs-
plans keine wesentlichen Auswirkungen.

7.3 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits vollstdndig an das &ffentliche Ver- und Entsorgungsnetz ange-
schlossen. Die Kapazitét der Ver- und Entsorgungsleitungen ist ausreichend.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine zusétzlich bebaubaren Flachen
hervorgerufen. Mafinahmen zur Ver- und Entsorgung sind nicht erforderlich.

7.4 Bodenordnende MaRnahmen

Ein férmliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig. Ggf. werden private Grenzregelun-
gen durchgefihrt.

7.5 Entschéadigungen

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadigungsan-
spriiche nach §§ 39 ff. BauGB ausgel0st.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Meierbiihn Nord-Ost, 1. Anderung* Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 27.09.2016

Begriindung

8. MaBnahmen zur Verwirklichung | Folgeverfahren

8.1 ErschlieBung

ErschlieRungsmalnahmen an &ffentlichen Verkehrsflachen sind nicht erforderlich.

8.2 Kosten und Finanzierung

Der Vorhabentréger {ibernimmt die Planungskosten fiir die Anderung des Bebauungsplans.
Die Planungskosten gehen damit nicht zu Lasten des Haushalts der Gemeinde Lauf.

9. Rechtsgrundlagen

1)  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

2)  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
— BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548)

3)  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie tber die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509)

4)  Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 358), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

5)  Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 28.10.2015 (GBI. S. 870

LAUE; sosiesssusonnsnsmnms esmg A Lauf, 27.09.2016 Kr-la

I'NGENIEURE

PoststraBe 1 « 77886 Lauf
.................................... Fon 07841703-0-www.zink-ingenieure.de
Oliver Rastetter

) Planyetfagsér
Blrgermeister
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Der Bebauungsplan ,,Mﬁierbﬁhn Nord-Ost*, festgesetzt
durch Satzung vom 12.04.1988 (Amtsblatt der Gemeinde
Lauf vom 01.07.1988),wird im Geltungsbereich dieses
Anderungsbebauun splans ,,Meierbiihn Nord-Ost, 1.
Anderung“ wie folgt im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB gedndert:

Planzeichenerklarung

Festsetzungen:
Art der baulichen Nutzung

Wohngebiet - WA

Regelungen zur Ausnutzung
Rechtsgrundlagen 0,3 Grundflachenzahl - GRZ Il ilash':gi;;éﬂlagg Schosse
1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — GeschoRflachenzahl - GFZ max. 45° Dachneigung max. 45°
BauNVO) in ;‘er Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132);
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
3. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tUber die Darstellung des
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | ao abweichende Bauweise
1991 S. 38), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) ,
4. Landeslﬁauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 |
(GBI. S. 358), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) Sonstige Planzeichen

5. Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBIl/S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

Geltungsbereich
des Bebauungsplanes
"Meierbiihn-Nord-Ost"

Anderungsbereich

A Zeichnerische Festsetzungen
/ aufgehoben durch Bebauungsplan

"Meierblhn-Westtangente

vom 28.11.2008

/

Siehe 7(anzeichnung.

Redaktionelle Anpassung von Festsetzungen
1 X Plangrundlage Bebauungsplan "Meierbiihn Nord-Ost"

B Textliche Festsetzungen
: rechtsverbindlich seit dem 01.07.1988

Im, ﬁnderungsbereich werden folgende textliche Festsetzungen neu gefasst:

/
/§ 1 Allgemeines Wohngebiet (WA) Plangrundlage
/ Zuléssig sind
/ g |
" Worngobiude, | e o
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und rechtsverbindlich seit dem
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, 01.07.1988
- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
, Fullschema der Nutzungsschablone:
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden :
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, g | W A
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ! “ Art der baulichen Nutzung | Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
- Anlagen fir Verwaltungen. £
Q 0,3 @ Grundflichenzahl Geschofflachenzahl
. = {
Nicht Zlgzsrts:?qts)lar:_jdbetrjebe ( a0 [max. 45° Bauweise Dachgestaltung
- Tankstellen. , ‘,
. -
| STAND: 27.09.2016 ANLAGE NR. 1
§4 Bauweise - | FASSUNG: SATZUNG
Festgesetzt wird abweichende offene Bauweise (ao): Die Gebaude sind mit | . - -
seitlichem Grenzabstand zu errichten. lhre gréfite Lange darf mehr als 50 m ' : L s e
betragen. |
| ORTENAUKREIS
|
§9 Baugestaltung Hauptgebéaude U U G S
|I LN
2 MEIERBUHN NORD-OST,
SRS STl S 1. ANDERUNG"
3- Die-Sockelhéhe-darf-héchstens-betragen:
N Es wird bestétigt, dass die Inhalte dieses
6. Déacher Bebauungs_p!anes urjd der ortlichen
Sie sind mit einer Dachneigung bis maximal 45 Grad auszubilden. | Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan
mit dem hierzu ergangenen Beschluss
; —y des Gemeinderats der Gemeinde Lauf
Dachgauben und Dachaufbauten sind zuldssig. vorm 11.10:2076 Ubsrainstimian
M1 500
[ B — "]
§19 Hinweise 0 5 10 20 30
Altlasten
Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder - EeETlIcr:
Geruchsemissionen (z. B. Mineraléle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist
umgehend das Landratsamt Ortenaukreis zu unterrichten. Aushubarbeiten sind Aufstellungsbeschluss: 26.07.2016 Burgermeister
an dieser Stelle sofort einzustellen.
Entwurfsbilligung: 26.07.2016

Der Bebauungsplan und die &rtlichen

Offenlage: 15.08.2016 - 16.09.2016 Bauvorschriften sind durch 6ffentliche
Bekanntmachung gemaB §10 Abs. 3 BauGB

Satzungsbeschluss: 11.10.2016 am fMMv? in Kraft getreten.

(14 Okt, 20t

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchflihrung der Malnahme archéologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder

Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde Lauf,
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Gréber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis In Kraft getreten am:
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das s
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 — Archéologische Denkmalpflege (E- Die verwendete Planunterlage mit Stand 2016 s U'Xg;rma;
Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. L SHIERAGHTHIER ARIGIEBIUNEEN RER 11 Dlemay
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. a
Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest PEDJERT 2 &
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. FEARD e PLANUNG

GEZ. Bay, Schr

DATUM 77886 Lauf ® 07841/703-0

s 2016185_baupl_vpl_bp ),
| 1] "re O




