Stand: 20.10.2009 Anlage Nr. 2

Fassung: Satzung

Gemeinde Lauf

Bebauungsplan ,,Kopfsgarten-
Bannbosch-Meierhalt*

(1. Anderung)

Textteil

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ~Kopfsgarten-Bannbosch-Meierhalt®

(1. Anderung) treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Kopfsgarten-Bannbosch-
Meierhalt“ und der Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Kopfsgarten-
Bannbosch-Meierhalt®, festgesetzt durch Satzung vom 14.01.1992 (Amtsblatt der Ge-

meinde Lauf vom 16.04.1992) aufer Kraft.
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Stand: 20.10.2009, Fassung: Satzung
Gemeinde Lauf ;
Bebauungsplan ,Kopfsgarten-Bannbosch-Meierhalt” (1. Anderung)
Textteil

Satzungen

Bebauungsplan ,,Kopfsgarten-Bannbosch-Meierhalt*
(1. Anderung) und Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

,Kopfsgarten-Bannbosch-Meierhalt” (1. Anderung)

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 03.11.2009 den Bebauungsplan ,Kopfsgar-
ten-Bannbosch-Meierhalt* (1. Anderung) sowie die ortlichen Bauvorschriften ,Kopfsgar-
ten-Bannbosch-Meierhalt” (1. Anderung) unter Zugrundelegung der nachfolgenden
Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132); zuletzt geéndert durch Artikel 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. I. S.
466)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58)

4. Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 8.8.1995 (GBI. S. 617), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 25.04.2007 vom (GBI. Nr. 9, S.
252)

5. Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) i. d. F. vom 24.7.2000 (GBI. S.
582, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI. S. 185)

§1
Rédumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und der &rtlichen Bauvorschrif-

ten ist die Abgrenzung in der ,Planzeichnung” (Anlage Nr. 1) vom 20.10.2009 mafige-
bend.

§2

Bestandteile dieser Satzung

1. Der Bebauungsplan besteht aus:

a) der ,Planzeichnung“, Mafistab 1 : 500 vom 20.10.2009  (Anlage Nr. 1)
b) den ,Textlichen Festsetzungen® vom 20.10.2009  (Anlage Nr. 2)
2. den ortlichen Bauvorschriften vom 20.10.2009  (Anlage Nr. 2)
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Stand: 20.10.2009, Fassung: Satzung
Gemeinde Lauf .
Bebauungsplan ,Kopfsgarten-Bannbosch-Meierhalt* (1. Anderung)
Textteil

Beigefugt sind:
3. die Begrindung vom 20.10.2009 (Anlage Nr. 3)

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO
ergangenen Vorschriften der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortstiblichen Be-
kanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB und § 74 Abs. 7 LBO i. V. m. § 10 BauGB in
Kraft.

Oliver Rastétter
Blrgermeister
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Stand: 20.10.2009, Fassung: Satzung
Gemeinde Lauf )
Bebauungsplan ,Kopfsgarten-Bannbosch-Meierhalt” (1. Anderung)
Textteil

1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,,Kopfsgarten-Bannbosch-Meierhalt*
(1. Anderung)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Zuldssig sind:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen flr Verwaltungen.

Nicht zuldssig sind:

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-21a BauNVO)

Grundfldchenzahl (GRZ)
(Siehe Planeintrag).
Die zulassige Grundflache darf mit Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Geléndeoberflache um 0,2 berschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Zahl der Vollgeschosse (Z)
(Siehe Planeintrag).

Seite 4 von 12



Stand: 20.10.2008, Fassung: Satzung
Gemeinde Lauf .
Bebauungsplan ,Kopfsgarten-Bannbosch-Meierhalt* (1. Anderung)
Textteil

1.2.3

1.2.4

1.3

1.3.1

1.4

1.4.1

1.5

Hoéhe baulicher Anlagen
(Siehe Planeintrag).

Als Wandhohe (WH) gilt das Maf} von der Oberkante der Erdgeschoss-Rohful3bo-
denhohe (EFH) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dach-
haut.

Als Firsthdhe (FH) gilt das Maf} von der Oberkante der Erdgeschoss-Rohfuf3bo-
denhdhe (EFH) bis zum &uReren Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.

Hoéhenlage der Gebéude
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohe der Erdgeschoss-Rohfuftbodenhdhe (EFH) darf maximal 1,60 m Uber
der im Mittel gemessenen Geléndeoberflache liegen. Die Gelédndeoberflache ergibt
sich aus dem arithmetischen Mittel der Hohenlage an den Gebaudeecken.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Offene Bauweise

Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser (siehe Planeintrag).

Uberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Baugrenzen

(Siehe Planeintrag).
Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und Terras-
senliberdachungen sowie Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tir- und Fens-

tervorbauten diirfen die Baugrenze (iberschreiten, wenn sie nicht breiter als 5 m
sind und nicht mehr als 1,5 m vortreten.

Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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Stand: 20.10.2009, Fassung: Satzung
Gemeinde Lauf ;
Bebauungsplan ,Kopfsgarten-Bannbosch-Meierhalt" (1. Anderung)
Textteil

1.5.1 Gebdudestellung

1.6

1.7

1.8

Die Langsachse der Geb&ude ist in der Planzeichnung durch Richtungspfeile fest-
gesetzt. Die Regelungen zur Stellung der baulichen Anlagen gelten nicht fir Ne-
bengeb&ude mit einer Grundflache von weniger als 30 m?,

Ausnahmsweise kdnnen Abweichungen von der Léngsachse der Gebaude bis zu
einem Maf von 10 Grad zugelassen werden, wenn dadurch eine bessere Ausrich-
tung der Geb&aude nach Stden ermdglicht wird.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 14 BauNVO)

Auf den Teilflaichen der Baugrundstlicke zwischen Strallenbegrenzungslinie und
den (jeweiligen) straRenseitigen Baugrenzen (bzw. deren geradliniger Verlange-
rung bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen) kénnen Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Nebengeb&ude nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Die Wandhohe darf maximal 4,0 m Uber der im Mittel
gemessenen Geléndeoberflache betragen. Die Geléndeoberflache ergibt sich aus
dem arithmetischen Mittel der Hohenlage an den Gebaudeecken.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen im allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie der Versorgung des Baugebietes
dienen.

Stellplétze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der ,liberbaubaren Grund-
stiicksflachen’ und der ,Flachen flir Garagen’ zulédssig. Tiefgaragen und Stellplatze
sind inner- und auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen, jedoch nur bis
zur Flucht der hinteren Baugrenze, zulassig.

Die Ein- und Ausfahrten der Grundstlicke werden auf eine maximal zuldssige Brei-
te von insgesamt 6,0 m je Baugrundstlick festgesetzt.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngeb&ude sind maximal 2 Wohneinheiten (WE) zul&ssig.
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Stand: 20.10.2009, Fassung: Satzung
Gemeinde Lauf .
Bebauungsplan ,Kopfsgarten-Bannbosch-Meierhalt” (1. Anderung)
Textteil

1.9 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(Siehe Planeintrag).

1.9.1 StraBlenverkehrsfldchen

Die Aufteilung der StralRenverkehrsflachen innerhalb der Strallenbegrenzungsli-
nien ist nicht verbindlich.

1.10 Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.10.1 Parkanlage mit Abenteuerspielplatz
(Siehe Planeintrag).

1.11 Griinordnung

1.11.1 Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Versiegelung Stellplatze

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zu-
fahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen,
Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zuldssig. Auch Was-
ser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunter-
bau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuldssig.

StraBRenbeleuchtung

Als Leuchtmittel bei der StralRenbeleuchtung sind Natriumdampf-Hochdrucklam-
pen oder deren Weiterentwicklung zu verwenden.

1.11.2 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begriinung Baugrundstiicke

Auf den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 400 m?
Grundstlicksflache ein groRkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von min-
destens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hbhe, zu pflanzen.
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Stand: 20.10.2009, Fassung: Satzung
Gemeinde Lauf .
Bebauungsplan ,Kopfsgarten-Bannbosch-Meierhalt" (1. Anderung)
Textteil

Eingriinung von Standflachen fiir Miillbehalter

Standflachen fir Millbehalter sind an ihren Auflenkanten, ausgenommen im Be-
reich der Zufahrten bzw. Zuwege, mit einer mindestens 1,5 m hohen Hecken- oder
Strauchpflanzung (mit einer Pflanzdichte von 4 Pflanzen je laufenden Meter) ein-
zugriinen. Anstelle von mindestens 1,5 m hohen Hecken- oder Strauchpflanzun-
gen kann die Eingriinung auch durch rankende, klimmende oder schlingende
Pflanzen erfolgen.

Fassadenbegriinung

Fensterlose Aufienwandflachen von Gebauden sind ab einer Grofe von 100 m?
mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Dies
gilt auch fir Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen. Je laufender Meter
Wandflache ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen.

Dachbegriinung

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 20 Grad und mit einer Ausdeh-
nung von mehr als 50 m? sind zu begrlinen. Dies gilt nicht flir technische Einrich-
tungen und Belichtungsflachen.

1.11.3 Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(Siehe Planeintrag).
Auf den fir ein Leitungsrecht festgesetzten Flachen kann eine bauliche Nutzung

nur ausnahmsweise zugelassen werden.

1.12 Flédchen zur Herstellung des StraRenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

1.12.1 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Zur Herstellung des Strallenkorpers sind auf den an offentliche Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken Béschungen als Aufschittungen oder Abgrabungen
sowie die notwendigen Betonfundamente fur Straeneinfassungen bis zu einer
Tiefe von 0,5 m, gemessen von der Strallenbegrenzungslinie, zu dulden.
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Stand: 20.10.2008, Fassung: Satzung
Gemeinde Lauf .
Bebauungsplan ,Kopfsgarten-Bannbosch-Meierhalt" (1. Anderung)
Textteil

2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.1.4

Ortliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan ,, Kopfsgarten-Bannbosch-Meierhalt
(1. Anderung)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung

Gebaude sind mit symmetrischen Satteldachern oder Kriippelwalmdéachern mit ei-
ner Dachneigung von 25° bis 45° auszuftihren. Die Firstrichtung ist entsprechend
der Gebaudelangsrichtung auszurichten. Dacher untergeordneter Gebaudeteile,
wie z.B. Nebenfirste von Zwerchgiebeln und -hdusern (Querbauten), kdnnen von
der Hauptgeb&uderichtung abweichen.

Flr die Dachdeckung sind nur rote, rotbraune, braune und anthrazitfarbene Farb-
tone zulassig. Glasierte oder reflektierende Dachdeckung ist nicht zuldssig. Nicht
zuldssig sind nicht beschichtete oder in &hnlicher Weise behandelte Dacheinde-
ckungen aus Kupfer, Zink oder Blei.

Hiervon ausgenommen sind in die Dacheindeckung integrierte bzw. auf die Dach-
eindeckung aufgesetzte Elemente zur Stromgewinnung (Photovoltaikanlagen) o-
der Anlagen zur Erwadrmung des Brauch- oder Heizungswassers (Absorberanla-

gen).

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig ab einer Dachneigung des
Hauptdaches von mindestens 30°. Auf einer Dachseite ist jeweils nur eine Art
Dachaufbauten oder Dacheinschnitte zuldssig.

AuBBenwénde

Die Auflenwéande sind nach Abzug der Fensterflachen zu mindestens 80% mit mi-
neralischem Putz oder Holz auszufiihren. Glanzende Materialien (z. B. Fliesen,
Kunststoffe, Metalle) oder ahnliche Plattenmaterialien sind mit Ausnahme von
Photovoltaik- oder sonstigen Absorberanlagen nicht zuldssig.

Doppelhduser

Bei Doppelhdusern missen Wandhohe, Dachform und Dachneigung sowie Nei-
gungsrichtung bei einseitig geneigten D&chern einheitlich sein.

Garagen

Dacher von Garagen und iberdachten Stellplatzen sind mit der Form, Neigung
und Farbe des Hauptgebdudes oder mit Flachdach auszubilden. Flachdacher sind
extensiv zu begrlnen.
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Stand: 20.10.2009, Fassung: Satzung
Gemeinde Lauf )
Bebauungsplan ,Kopfsgarten-Bannbosch-Meierhalt* (1. Anderung)
Textteil

2.2

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Fassadenwerbung

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zuldssig. Sie sind nur
an der Fassade bis zum oberen Wandabschluss zulassig. Werbeanlagen dirfen
eine Grofie von 0,3 m? nicht Uberschreiten. Selbstleuchtende Werbeanlagen und
Werbeanlagen mit wechselndem bewegtem Licht sind nicht zulassig.

Dachwerbung

Werbeanlagen auf Dachern sind nicht zuldssig.

Werbetrdager

Anlagen, die zum Anschlag von Plakaten oder anderen werbewirksamen Einrich-
tungen bestimmt sind, sind nicht zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Freifldchen

Die Grundstlicksbereiche, die nicht von Gebauden, Nebenanlagen oder sonstigen
baulichen Anlagen Uberdeckt werden, sind als Griin- oder Gartenflachen anzule-
gen bzw. zu gestalten.

Aufschiittungen, Abgrabungen

Aufschittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von
1,0 m zuidssig. GroRRere Niveauunterschiede sind zu terrassieren. Der horizontale
Abstand zwischen zwei Stitzmauern muss mindestens 1,5 m betragen.

Einfriedungen

Geschlossene Einfriedungen sind ausschlieBlich entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsfldchen zuldssig bis zu einer Hohe von 0,5 m (iber der Oberkante Stralken-
rand.

Seitliche Einfriedungen sind als lebende Einfriedungen (z. B. Hecken) und/oder of-
fene tote Einfriedungen (einzugriinende Knotengitterzdune oder Lattenzaune mit
senkrechten oder waagrechten Strukturen) bis zu einer Hohe von 1,2 m Uber der
Geléndeoberkante zulassig.
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Stand: 20.10.2009, Fassung: Satzung
Gemeinde Lauf .
Bebauungsplan ,Kopfsgarten-Bannbosch-Meierhalt" (1. Anderung)
Texttell

2.4

2.5

2.6

AuBBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Wohngebéaude ist eine Antenne oder Parabolanlage zuldssig. Freistehende An-
tennenanlagen mit einer Eigenhdhe von mehr als 1,50 m (ber der Dachhaut sind
unzulassig.

Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

Anzahl der Stellpléitze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen mit einer Wohnflache von mehr als

50 m? wird, abweichend von § 37 Abs. 1 LBO, auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit
festgesetzt. Ergibt sich bei der Berechnung der Anzahl der notwendigen Stellpléatze
ein Kommawert, so wird aufgerundet. Die einer Wohnung zuzurechnenden Stell-
platze kdnnen hintereinander liegend angeordnet werden.
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Stand: 20.10.2009, Fassung: Satzung
Gemeinde Lauf )
Bebauungsplan ,Kopfsgarten-Bannbosch-Meierhalt* (1. Anderung)
Textteil

3. Hinweise
zum Bebauungsplan ,,Kopfsgarten-Bannbosch-Meierhalt*

(1. Anderung)
3.1 Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen

(z. B. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Or-
tenaukreis (Amt fir Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu
unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

3.2 Bodenfunde

Das Regierungsprasidium Freiburg, Referat 26, Archdologische Denkmalpflege, ist
unverziiglich zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten,

oder wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.4. von Baumalinahmen be-

troffen sind.

3.3 Baugrunduntersuchung

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (zum Bei-
spiel zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Griindung, zur
Baugrubensicherung und dergleichen) wird geotechnische Beratung durch ein pri-
vates Ingenieurbliro empfohlen.

Es wird bestétigt, dass die Inhalte des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich-
nung (Anlage 1) und den textlichen Festsetzungen (Anlage 2), und der rtlichen Bauvor-
schriften zu diesem Bebauungsplan (Anlage 3) mit ihren Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe und Text mit den hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderats Ubereinstim-
men und dass die fUr die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften be-
achtet wurden.

Oliver Rastetter
Blrgermeister

somit in Kraft getreten (§ 10 BauGB) am 06///200\?

Gefertigt: Lauf, 20.10.2009 Kr-la

—ZiNI_

INGENIEURE

Poststr. 1 . 7788@ Lauf . @ 07841 703-0
Fax 07841 703-80 ' i ifl-iggpnieure.de
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Stand: 20.10.2009, Fassung: Satzung
Gemeinde Lauf .
Bebauungsplan ,Kopfsgarten-Bannbosch-Meierhalt® (1. Anderung)

Begrindung
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Stand: 20.10.2009, Fassung: Satzung
Gemeinde Lauf .
Bebauungsplan ,Kopfsgarten-Bannbosch-Meierhalt” (1. Anderung)
Begriindung

Begriindung

zum Bebauungsplan ,,Kopfsgarten-Bannbosch-Meierhalt*

(1. Anderung) und zu den Ortlichen Bauvorschriften zum Bebau-

ungsplan ,, Kopfsgarten-Bannbosch-Meierhalt“ (1. Anderung)

1. Einfiihrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Planungsgebiet liegt etwa 600 m &stlich des Ortskerns im Bereich Kopfsgar-

ten. Die

GréRe des Plangebietes betragt etwa 0,5 ha.

Abgegrenzt wird das Plangebiet
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im Norden durch die Gehrengrabenstralie,

im Osten durch die Strafe Im Silberloch,

im Stden durch die bestehenden privaten Garten,

im Westen durch das Baugrundstlick Meierhaltweg 16 (Flst. Nr. 1593)
sowie den Meierhaltweg.
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Abbildung 1 - Lage des Plangebietes
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Stand: 20.10.2009, Fassung: Satzung
Gemeinde Lauf .
Bebauungsplan ,Kopfsgarten-Bannbosch-Meierhalt” (1. Anderung)
Begriindung

1.2

2.2

2.3

2.4

Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Im Jahr 2005 wurde das Schiitzenhaus zum Sportplatz der Gemeinde verlegt.
Seitdem liegt die Flache des ehemaligen Schiitzenhauses brach, das Gebaude
wurde im Jahr 2006 abgebrochen.

Die Gemeinde sucht bereits seit einigen Jahren einen Investor zur Errichtung einer
Wohnbebauung im Bereich des ehemaligen Schiitzenhauses. Aufgrund der beste-
henden Rahmenbedingungen erscheint eine Wohnbebauung auf der Flache des
ehemaligen Schiitzenhauses jedoch nicht realisierbar. Der Bebauungsplan
~Kopfsgarten-Bannbosch-Meierhalt® soll nunmehr gedndert und als 6ffentliche
Griinflache ausgewiesen werden.

Geplant ist darliber hinaus, im Bereich des Kinderspielplatzes einen Bauplatz aus-
zuweisen und den Spielplatz daflir an die Stelle des ehemaligen Schitzenhauses
Zu verlegen.

Ausgangssituation

Bebauung und Nutzung

Im Planungsgebiet sind keine Geb&ude vorhanden. Im dstlichen Bereich befindet
sich ein Kinderspielplatz. Im Bereich des ehemaligen Schiitzenhauses liegt das
Plangebiet brach.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist Gber die Gehrengrabenstralie erschlossen.

Ver- und Entsorgung

Zwei Entwésserungsleitungen und eine Drainageleitung verlaufen im Plangebiet.
Am 6stlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine Umspannstation.

Im Bereich zum Grundstiick Fist. 2019 befinden sich jeweils eine 20 kV-, Ortsnetz-
und Steuerleitung.

Natur, Landschaft, Umwelt

Im Plangebiet und in der ndheren Umgebung sind keine FFH- und Vogelschutzge-
biete (Natura 2000), Natur- und Landschaftsschutzgebiete vorhanden. Besonders
geschlitzte Biotope gemaf § 32 Naturschutzgesetz Baden-Wdrttemberg sind im
Plangebiet nicht vorhanden.
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Stand: 20.10.2008, Fassung: Satzung
Gemeinde Lauf .
Bebauungsplan ,Kopfsgarten-Bannbosch-Meierhalt” (1. Anderung)
Begrindung

2.4.1

2.4.2

2.4.3

2.5
2.5.1

2.5.2

2.5.3

Der Uberwiegende Bereich des Plangebietes ist mit einer Uppigen Vegetation so-
wie mehreren Baumen bewachsen.

Topographie und Bodenverhéltnisse

Die Hohe des Plangebietes liegt zwischen 245 m+NN an der Gehrengrabenstralle
und 265 m+NN am sidlichen Rand. Nach Siiden steigt das Geldnde somit teilwei-
se sehr stark an. Im westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine ehe-
malige Kiesgrube.

Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen bekannt.

Eigentumsverhéltnisse

Die Grundstlicke im Plangebiet sind im Eigentum der Gemeinde.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Anlass und Aufgabenstellung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes muss die Gemeinde eine artenschutz-
rechtliche Beurteilung vornehmen. Gegenstand der Untersuchung sind wild leben-
de Tier- und Pflanzenarten entsprechend Anhang IV der FFH-Richtlinie 92/43
EWG sowie europaische Vogelarten entsprechend Anhang | der EU-Vogelschutz-
richtlinie 79/409/EWG.

Gepriift werden muss, ob durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ein Verstofl3
gegen die in § 42 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formulierten Ver-
bote bei national und européisch geschutzten Arten droht.

Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Ubergang des Siedlungsbereiches in die Landschaft.
Uberwiegend ist das Plangebiet mit einer lippigen Vegetation bewachsen, die sich
durch aufgrund der unzuganglichen Lage ausbilden konnte. Durch die Aufgabe der
Nutzung des Schiitzenhauses entstand auflerdem eine Brachflache.

Bewertung

Der Gemeinde liegen keine Kenntnisse oder Anhaltspunkte vor, dass bei Verwirk-
lichung der Bebauungsplanung ein Verstol3 gegen ein Verbot nach

§ 42 Abs. 1 BNatSchG entstehen kdnnte. Weitere artenschutzrechtliche Ermittlun-
gen sind nicht anzustellen. Die Festsetzung von Mafinahmen ist nicht erforderlich.
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