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Planzeichenlegende

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB.
&% 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNV D)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Mafk der baulichen Mutzung
(§ 0 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO}

Grundflachenzahl

|I| Zahl dar Vollgeschosse, als Hochstmal

Traufhdhe, als Hichstmar:

Firsthdhe. als Hichstmar,

Gebaudenone, als Hochstmalk

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNvO)

Abweichende Bauweise

Verkehrsfidichen
(§ 9 Abs.T Nr.11 und Abs.5 BauGB)

E| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

[T 7 71 Umgrenzung von Flachen fur
Nebenanlagen, Steliplatze und Garagen
L J (§ 9 Abs.1 Nr4 und 22 BauGB)

[ 7 71 Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen,
Balkone und Terrassen
L — J {§5Aba1 Nrd und 22 BauGB)

Stellplatze

Garagen

Nebengebiude

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachan
{§ 8 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB}

Hthenbezugspunkt fir Festsetzungen
{§ 8 Abg 3 BauGE)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 8 Abs.7 BauGB)

Baugsbieten,

oder Ab%renzung des Males der Nutzung
innerhalb aines Baugshietes

{5 1Ahs 4 § 16 Abs § BauNvD)

Hi

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von

Fillschema der

Ortliche Bawvorschriften Nutzungsschablane

Zuléssige Dachform

SD: Satteldach; i

WD: Walmdach; Teilbereich

2D: Zeltdach:

WPD: Wersetztes Pultdach; Art der bau-

FD: Flachdach lchen Nutung~ ORE
Nachrichtlich Bauvweise | Bezugshihe
—-—.—  Flurstilcke alt maximale | maximale

Traufhshe | Firsthche
"""" - Flursticke ney max. Zahl der| maximale
ollgeschosse Gebaudahihe|

B
|:| estandsgebaude Dachform
proaaadd

reduziere Abstandsfidche

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gam. § 2 (1) BauGB am 25012022
Entwurfgbiligung und Beschluss zur 6ff. Auglegung am 25.01.2022
QCrisubliche Bekanntmachung der 6ff. Auslegung am 28.01.2022
Offentiiche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wom07.02.2022

mit Text und Begrindung in der Fassung vom 25.01.2022 bis 08.02.2022
Einholen der Stellungn. der Behdrden und sonst. Trager  wom31.01.2022
offentiicher Belange {TEBs) gem. § 4 (2} BauGE bis 0B.03.2022
mit Fristveriangerung bis 1403 2022

Abvwagungsbeschluss und Satzungsheschluss
gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom am

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt. dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte
der ¢rilichen Bauverschriften mit den hierzu ergangenen
Gemeinderatsbeschilssen (bereinstimmen,

Lauf, den

Cliver Rastetter
Blrgermeister

Grisubliche Bekanntmachung und Inkrafttreten

gem. § 10 (3) BauGB am
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Anderungen / Ergédnzungen

Alte Planung Haus 3: Neue Planung Haus 3:

FH 12,60 m = um 3,98 m reduziert »  GH (fur Flachdach) 8,62 m

TH 8,25 m

Nordl. Teil von Haus 3 GH 6,50 m Nordl. Teil von Haus 3 GH 6,50 m

Flachdach fur Haus 2 und 3
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Anderungen / Ergédnzungen

a) Zeichnerischer Teil

Allgemeine Anderungen

First- und Traufhohe weiter reduziert
und nach Norden abgestuft

Flache fur Nebenanlagen geringflugig
verbreitert und mit Gebaudehodhen
nach Norden abgestuft festgesetzt

Redaktionelle Anderungen

Nutzungsschablonen mit Strichen
den entsprechenden Nutzungszonen
zugeordnet

Grafische Darstellungen verbessert
Darstellung der geplanten
Grundstucksgrenzen entfernt
Symbol fur das Sichtdreieck in der
Legende erganzt
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Anderungen / Ergédnzungen

b) Planungsrechtliche Festsetzungen

Mal} der baulichen Nutzung:
Nachrichtliche Erganzung der Gebaudehdhen

Abweichende Malde der Tiefe der Abstandsflachen:
Das Wort ,nachzuweisen” wird redaktionell durch ,zulassig” ersetzt

Die zulassige Gebaudehohe fur Nebengebaude und Garagen wird im zeichnerischen Teill
festgesetzt und ab der BZH gemessen

c) Ortliche Bauvorschriften

Keine Anderungen.

d) Hinweise (redaktionelle Erganzungen)

Hinweis zum Schallschutz in die Begrindung verschoben

HEB SCHOFFLER.stadtplaner.architekten




Bebauungsplan Entwurf Stand: 31.07.2023 aktuelle erneute
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Teilbereich 2
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Planzeichenlegende

Art der baulichen Nutzung
9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB,
1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO;

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

Ortliche Bauvorschriften Fullschema der

Nutzungsschablone

Zuldssige Dachform
atteldach;

SD: S:

WD: Walmdach; Teilbereich

ZD: Zeltdach;

VPD: Versetztes Pultdach;

FD: Flachdach Art der bau- GRZ
lichen Nutzung

Nachrichtlich

Flurstucke alt

Bauweise | Bezugshohel

Traufhthe

Firsthohe

reduzierte

max. Zahl der|maximale

III Zahl der \ als +

Traufhohe, als Hochstmal®
Firsthohe, als HochstmaR

Gebaudehshe, als Hochstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

IEI Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

Abweichende Bauweise

Baugrenze

[ 7 71 Umgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
L — 1 (§9Abs.1Nr.4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen,
Balkone und Terrassen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Stellplatze
Garagen

Nebengebaude
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Hahenb fiir F

I
(§ 9 Abs.3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten,

oder Abgrenzun des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs'5 BauNVO)

o= Sichtfeld bei Tempo 50
I

Dachform

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
Entwurfsbilligung und Beschluss zur 6ff. Auslegung
Ortsubliche 1g der off. A
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
mit Text und Begriindung in der Fassung vom 25.01.2022
Einholen der Stellungn. der Behtrden und sonst. Trager
osffentlicher Belange (T6Bs) gem. § 4 (2) BauGB
mit Fristverldngerung

fsbilligung und
zur 6ff. Auslegung
Erneute ortsiibliche Bekanntmachung
der off. Auslegung
Erneute offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
mit Text und Begrundung in der Fassung vom 19.04.2022
Erneute Einholen der Stellungn. der Behérden und
sonst. Trager tffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
mit Fristverldngerung
AbwagL und
gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom .......

Ausfertigungsvermerk:

am 25.01.2022
am 25.01.2022
am 28.01.2022
vom07.02.2022
bis 08.03.2022
vom31.01.2022
bis 08.03.2022
bis 14.03.2022

am 03.05.2022

am 06.05.2022
vom16.05.2022
bis 21.06.2022
vom16.05.2022
bis 21.06.2022
bis 30.06.2022

am

Es wird bestatigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte

der ortlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen
G i Ussen (bereir

Lauf, den ......

Bettina Kist
Biirgermeisterin

Ortsubliche g und
gem. § 10 (3) BauGB am
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Vielen Dank !
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Abwagung Offenlage
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Wesentliche Stellungnahmen

TOB / Behorden (12 Stellungnahmen)

Stellungnahmen zur Kenntnisnahme: (6 Stellungnahmen)

- Gemeinde Ottersweier

- Syna GmbH, Regionale Planung

- RP Offenburg

- Stadt Bihl

- Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau

-  Telekom

SCHOFFLER .stadtplaner.architekten



Wesentliche Stellungnahmen

Stellungnahme Regionalverband Sudlicher Oberrhein
Anregung: erforderliche Stellplatze an die Wohnungsgrof3en anzupassen
- Wird nicht entsprochen:
« Staffelung nach Wohnungsgrél3en ist nicht rechtssicher genug
» Wohnflachenanteil pro Kopf kann nicht sicher bestimmt werden, um daran die
Anzahl der Stellplatze festzusetzen
» Stellplatznachweis wird (iber den nach Landesbauordnung (LBO) zu fiihrenden

Nachweis von 1 Stellplatz je Wohneinheit auf 1,5 Stellplatze erhoht

Anregung: FNP ist nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen

- Wird entsprochen
* Hinweis wurde bereits in BP aufgenommen

Stellungnahme |HK Sudlicher Oberrhein

Anregung: erforderliche Stellplatze an die Wohnungsgrof3en anzupassen
- Wird nicht entsprochen
* S.0.

SCHOFFLER .stadtplaner.architekten




Wesentliche Stellungnahmen

Stellungnahme Landratsamt Ortenaukreis Baurechtsamt
Anregung: Begrundung zur Nutzung ,sonstige nicht storende Gewerbebetriebe® anpassen
(Nach § 13 BauNVO sind Raume fur freie Berufe in einem WA allgemein und unmittelbar
zulassig)

- Wird entsprochen: Begriindung wird angepasst

Anregung: Hinweis zu § 50 Satz 1 BImSchG in die Begrindung verschieben
- Wird entsprochen

Anregung: Redaktionelle Anderungen/Ergéanzungen zur besseren Lesbarkeit und

Darstellung in der Planzeichnung
- Wird entsprochen

SCHOFFLER .stadtplaner.architekten




Wesentliche Stellungnahmen

Offentlichkeit (7 Stellungnahmen)

Stellungnahme Burger 1
Einschatzung: BP unterstutzt ausschlieRlich die Bedurfnisse und Ziele des Vorhabentragers,
stadtebauliche Belange und nachbarschaftliche Rucksichtnahme werden nicht
ausreichend berucksichtigt
- Wird nicht geteilt: Das planerische Gebot der Rlicksichtnahme wurde im Rahmen
des gesamten Planungsprozess beachtet

Einschatzung: Festsetzungen im BP ermoglichen ein Bauvorhaben, das vom angefuhrten
Konzept, deutlich abweichen darf
- Wird nicht geteilt:
- Festsetzung lasst bis auf ein wenig Toleranz flir die Bauausfiihrung keine
gréBeren Gebéude zu

Einschatzung: stadtebaulicher Vertrag erforderlich, Holzbauweise wird nicht gesichert
- Wird nicht geteilt:
 Erzwingen der Holzbauweise lber den BP wird abgelehnt
» entsprechende Rechtsgrundlage zur Regelung der Holzbauweise ist im BauGB
nicht vorhanden
- entsprechende Ortliche Bauvorschrift miisste baugestalterisch begriindet werden

kénnen, was sich aus dem Ortsbild nicht herleiten lasst .
SCHOFFLER.stadtplaner.architekten




Wesentliche Stellungnahmen

Einschatzung: Im BP gibt es keine Festsetzung, die das Walmdach explizit zusichert

- Wird teilweise geteilt:

» Im Angebotsbebauungsplan wére die Detailschérfe bei den ortlichen
Bauvorschriften, in einem Ende des Baufensters eine andere Dachform
zuzulassen als am anderen Ende, schwer zu begriinden

» Da die nachbarschlitzenden Belange durch die Einhaltung der Abstandsflachen
bei jeder Dachform gesichert sind, wurde das Ausdifferenzieren nicht als
Erforderlich erachtet

Anregung: zulassigen Hohen weiter reduzieren, Bezug zu den angegeben Gebaudehohen

der Nachbargebauden fehlt
- Wird entsprochen:
« Gebadudehdéhen wurden nach der 2. OL nochmal weiter reduziert und das

Baufenster verschmélert
« Zur besseren Nachvollziehbarkeit sind die Ansichten im Begrindungsteil des BP

dargestellt

Einschatzung: GroRe der Baukorper nimmt in Richtung Schanzelstral’e zu, obwohl dort
deutlich kleinere Wohnhauser stehen

- Wird nicht geteilt:

» Gebaudehbhen wurden reduziert und abgestuft

« es wird eine stadtebaulich vertretbare Innenentwicklung zugelassen

SCHOFFLER .stadtplaner.architekten




Wesentliche Stellungnahmen

Alte Planung Haus 3: Neue Planung Haus 3:

FH 12,60 m = um 3,98 m reduziert »  GH (fur Flachdach) 8,62 m

TH 8,25 m

Nordl. Teil von Haus 3 GH 6,50 m Nordl. Teil von Haus 3 GH 6,50 m

Flachdach fur Haus 2 und 3
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TH +8.25
TH 215,141 NN Haus 1 i 24,00 | %
= — R - ==Haus-2 | _ FH 213,30 NN
[l Wohnhaus Ly == =T _HELI_L - FIERER FH+11.38
Hauptst. 62 | 51 ool : "DHaus BDD L v—
I - " efieie| ool lopo o fo off = -
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Wesentliche Stellungnahmen

Anregung: Beschattungsgutachten zur objektiven Klarung der energetischen Auswirkungen
- Wird teilweise entsprochen:
« Besonnung wurde mit den festgesetzten Gebdudehdbhen der 2. Offenlage gepriift
und zeigt, dass die Belichtung mit Tageslicht ausreichend sichergestellt wird
* Gebaudehbhen zuséatzlich noch weiter reduziert
* unabhéngig von den Baumen, die auf der Grundstiicksgrenze standen, wird die
Beleuchtung mit Tageslicht (iber die Abstandsflachen gesichert

Einschatzung: fur das abschiussige Gelande besteht ein Risiko fur Wasser- bzw.
Uberflutungsschaden, Risiko muss friihzeitig begutachtet werden, erstellte Gutachten ist
nicht ausreichend
- Wird nicht geteilt:
« Entwéasserungsgutachten erstellt und die Anmerkungen als verbindliche
MalBnahmen in planungsrechtliche Festsetzungen + Hinweise aufgenommen
« Form der Riickhaltung fiir den Uberflutungsfall (z.B. Rigolen, Zisternen, 0.4.) ist
im Rahmen des Bauantrages bzw. der Entwasserungsgenehmigung

abzustimmen

Einschatzung: objektive Abwagung der in der 1. OL eingebrachten Bedenken ist zweifelbar
- Wird nicht geteilt:
- Offentliche und private Belange (gem. § 1 (7) BauGB) werden gerecht

gegeneinander und untereinander abgewogen
SCHOFFLER .stadtplaner.architekten




Wesentliche Stellungnahmen

Stellungnahme Barger 2
Einschatzung: Warum darf der Investor das am Anfang so vielgepriesene modifizierte
Trennsystem jetzt in den vorhandenen Mischwasserkanal in der Hauptstral3e leiten?
- Wird teilweise entsprochen:
 Gem. Entwéasserungsgutachten ist das Grundstlick im Trennsystem zu
entwéssern, sodass ein Anschluss an das modifizierten Trennsystem maoglich ist
« Solange die Leitungen in der Hauptstral3e noch nicht vorhanden sind, soll das
Schmutzwasser und Regenwasser in das bestehende Mischsystem eingeleitet
werden

Anregung: Zu- und Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fur Feuerwehr im BP
festlegen, Flachen mussen im Entwasserungsgutachten berucksichtigt sein
- Wird nicht entsprochen:
» Brandschutznachweise sind im Genehmigungsverfahren einzureichen
« werden nicht im B-planverfahren geregelt
» Zu- und Durchfahrten flir Feuerwehr muissen befestigt und tragféhig ausgefihrt
werden 2 schliel3t eine Wasserdurchléassigkeit z.B. in Form von
Rasengittersteinen nicht aus
» Eine Durchfahrt bis 3,5 m Breite wird im BP gewé&hrleistet

SCHOFFLER .stadtplaner.architekten




Wesentliche Stellungnahmen

Anregung: ein Gerust zum Aufzeigen der Gebaudestruktur
- Wird nicht entsprochen:
« Schematische Ansichten wurden erstellt und in der Begriindung des BP
abgebildet, diese stellen die Bestandsgebaude mit dar und zeigen somit die
Hbhenbeziige

Anregung: Angaben von First- und Traufhohe sind nicht aussagekraftig, Gelandeschnitt
erforderlich, Hohen mit einer absoluten Hohe versehen
- Wird nicht entsprochen:
» Ansichten zeigen den Hbéhenverlauf des Geldndes und der Gebaude, die Héhen
sind in Relation zur Gelandehbhe gemessen in Metern (iber NN eingetragen
» In der Planzeichnung sind die StraBenhbhen, die festgesetzte Bezugshbhe und
die zuldssigen First- und Traufh6hen zu entnehmen
» ein Defizit kann nicht erkannt und nachvollzogen werden

Einschatzung: durch die Verbreiterung der Gebaude vergrolert sich die Wohnflache, sind
die Laubengange in den Breiten enthalten?
- Wird teilweise geteilt:
» Baufenster setzt uberbaubare Flache fest, wurde nach der 1. Offenlage bereits
deutlich verschmélert und nach der 2. Offenlage noch weiter verschmaélert
« LaubengangerschlieBung muss sich innerhalb des Baufensters befinden

SCHOFFLER .stadtplaner.architekten




Wesentliche Stellungnahmen

Anregung: geplanten Ladenflachen sollen im BP festgesetzt werden

- Wird nicht entsprochen:
« Im Angebotsbebauungsplan, der ein WA festsetzt, kann nur geregelt werden,

dass die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden zuldssig sind
» Eine Realisierung kann der Angebotsbebauungsplan nicht erzwingen

Einschatzung: Verschlechterung der Wohn-, Lebensqualitat, Interessen und
Bestandsschutz nicht berucksichtigt, Wertminderung der Hauser und Grundstuicke

- Wird nicht geteilt:
» Das planerische Gebot der Riicksichtnahme wurde im Rahmen des gesamten

Planungsprozess beachtet
» Nachbarschutzende Absténde bleiben gewahrt

Anregung: Gutachten fur den Brandschutz, Schallschutz, Larmimmission, Abgase und Klima

sollen erstellt werden
- Wird nicht entsprochen:
» Alle erforderlichen Gutachten wurden mit dem LRA abgestimmt und

entsprechend erstellt, diese lagen mit dem Bebauungsplan 6ffentlich aus

SCHOFFLER .stadtplaner.architekten




Wesentliche Stellungnahmen

Anregung: Erstellen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
- Wird nicht entsprochen:
» VbB entspricht nicht den Planungswillen der Gemeinde
» Angebotsbebauungsplan gibt die Zulassigkeit von Gebduden allgemeingliltig und
unabhéngig von einem konkreten Vorhaben(trager) vor

Anregung: Planunterlagen (Lageplane, Grundrisse, Schnitte)
- Wird nicht entsprochen:
» Im Angebotsbebauungsplan werden keine Vorhaben und ErschlieBungspléne

gefordert

Anregung: Baukorper in 3 Einzelbereiche mit folgenden abgestuften Hohen
Haus 1: 219,15 m+NN (wie best. Wohnhaus Horth)
Haus 2: 216,00 m+NN

Haus 3: 2A400"M*NNI(212,63 m+NN - best. Haus Schanzelstr. 3)
- Wird teilweise entsprochen:
 Nach der 1. OL in 3 Baufenster unterteilt und die Hohen abgestuft
 Weitere Reduzierung der Héhen nach der 2. OL
Gebéude 1: FH 12,76m (219,65 m+NN) und TH 9,25 m
Gebéude 2: GH 10,15m (217,04 m+NN)
Gebéude 3: GH 8,62m (215,61 m+NN)

Nérdlicher Teil von Gebéude 3: GH 6,50m (213)39m*NN)
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Wesentliche Stellungnahmen

Stellungnahme Burger 3

Anregung: Nebengebaude: fehlende stadtebauliche Rechtfertigung, weshalb eine massive
Grenzbebauung erforderlich ist, durch die Umnutzung des Gewerbebetriebs in
Wohnbebauung verandert sich auch die nachbarschaftliche Situation, so dass die
bestehende Grenzmauer in dieser Dimension nicht mehr erforderlich ist. Festsetzung ist zu

streichen

- Wird nicht entsprochen:

« Zur Realisierung einer angemessenen stadtebaulichen Dichte und zur
Umsetzung von gentigend Wohnraum -2 fiir notwendig werdende Nebenanlagen
sollen Synergien aus dem Bestand genutzt werden

» flir die Nachbarn andert sich im Vergleich zur Bestandssituation nichts

 Die Garagen / Nebenanlagen werden bei Uberschreiten der MalRe zuné&chst
abstandsflachenrelevant. Gemall § 9 (1) Nr. 2a BauGB kann allerdings das Mal3
der Tiefe der Abstandsflache, die anfallt, festgesetzt werden

» Dient dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und besseren Nutzbarkeit
des innerértlichen Konversionsgrundstiick

» Mal der Tiefe der Abstandsflache auf 0 x H festgesetzt > Nebengeb&ude und
Garagen deren Wandflachen gré8er als 25 m? kbnnen ohne eigene
Abstandflachen errichtet werden
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Wesentliche Stellungnahmen

Einschatzung: Beluftung durch 80-85 m langen Gebauderiegel nicht mehr sichergestellt

- Wird nicht geteilt:
» Aktuell ist die Nord-Sid Achse komplett geschlossen
« Im BP werden drei Baufenster festgesetzt 2 Verbesserung der Beliiftungsituation

Stellungnahme Burger 5
Anregung: Geschossflachenzahl festsetzen

- Wird nicht entsprochen:
 Mal der baulichen Nutzung wird durch GRZ, BZH, TH/FH, GH

» Zusétzlich wird die maximale Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt
« Damit ist das Mal3 der baulichen Nutzung eindeutig bestimmt

Anregung: Bereitstellung von Ladeinfrastruktur gemaf § 6 GEIG festsetzen

- Wird teilweise entsprochen:
» Gebéude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz — GEIG gilt unabhéngig vom

Bebauungsplan, § 6 GEIG wurde zuséatzlich als Hinweis in den BP aufgenommen
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Wesentliche Stellungnahmen

Stellungnahme Burger 6
Einschatzung: Tiefgaragenzufahrt wird fur zu hohe Larmimmissionen sorgen
- Wird nicht geteilt:
« Larmbelastigungen kbnnen ausgeschlossen werden -2 im WA bekommen nur
Nutzungen die das Wohnen nicht wesentliche stbren eine Baugenehmigung
« Nachbarschutzende Werte der TA-Larm missen unabhéngig vom BP eingehalten

werden

Stellungnahme Burger 7
Einschatzung: Geplante Bebauung fuigt sich nicht ein
- Wird nicht geteilt:
« Einfigen gem. § 34 BauGB sind bei der Aufstellung eines BP nach § 30 BauGB
nicht zwingend vorgegeben
» BP sichert die Planungsziele der Gemeinde
* Im Abwéagungsprozess hat die plangebende Gemeinde jedoch sehr sorgféltig auf
die H6henentwicklung geschaut und diesen Belang mit anderen ebenfalls
wichtigen Belangen in die Abwéagung eingestellt
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Vielen Dank !
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Teil A

Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans (siehe separate Planzeichnung)
Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung zum Zeitpunkt des
Offenlagebschlusses.

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
GemaR der Eintragung im zeichnerischen Teil wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemé&R
§ 4 BauNVO ausgewiesen:

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

Allgemein zulassige Nutzungen:

o \Wohngebé&ude,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen:

e Anlagen fir Verwaltungen,

Unzulassige Nutzungen:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen,

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Bezugshdhe
(BZH) sowie durch maximale Trauf- und Firsthéhen (TH/FH), der maximalen Geb&udehdhe
(GH) und der Zahl der Vollgeschosse gemaR den Festsetzungen im zeichnerischen Teil be-
stimmt.

Die Grundflache (GRZ) ist gemaR Planeintrag als HochstmaRl festgesetzt. Die zuldssige
Grundflache darf mit Anlagen gem. § 19 (4) Nr. 1-3 BauNVO in Teilbereich 1 bis zu einer GRZ
von 0,8 und in Teilbereich 2 bis zu einer GRZ von 0,9 tUberschritten werden.

Die Bezugshohe BZH zur Ermittlung der Trauf-, First- und Gebdudehéhe ist die Deckelhéhe
mit 206,89 m . NN gemessen an dem Schacht ,Nr. /D /S 3LA8288044 206.89 204.53“

Die Traufhohe gilt nur fiir Gebaude mit geneigten Dachern und ist das MaR zwischen dem Be-
zugspunkt und dem traufseitigen Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.
Die maximal zuldssige Traufh6he TH ist im zeichnerischen Teil festgesetzt. Mit Dachaufbauten
und Quergiebeln darf die TH um 2 m Gberschritten werden.
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5.1

Die Firsthohe gilt nur fir Gebaude mit geneigten Dachern und ist das MaB zwischen dem Be-
zugspunkt und dem héchstgelegenen Punkt der Dachhaut. Die maximal zuléssige Firsthéhe FH
ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die Gebaudehohe gilt nur fir Gebdude mit Flachddchern und ist das MaR zwischen dem Be-
zugspunkt und dem oberen Wandabschluss bzw. der Oberkante Flachdachattika. Bei Flach-
dachterrassen ist die Oberkante Briistung maRgebend. Die maximal zuldssige Geb&udehdhe
GH ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Die iberbaubaren Fldchen werden im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

Es gilt die abweichende Bauweise geman Festsetzung im zeichnerischen Teil.

In der abweichenden Bauweise sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. An der
gekennzeichneten Stelle in der Planzeichnung zwischen Teilbereich 1 und 2 darf mit einer re-
duzierten Abstandsflache (gemaR Ziffer 8 in den Festsetzungen) an die Grundstiicksgrenze
herangebaut werden.

Terrassen und Balkone sind innerhalb der iiberbaubaren Flache und in der entsprechend fest-
gesetzten Flache fiir Balkone und Terrassen zuléssig.

Garagen/Carports, Tiefgaragen, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB)

Garagen / Carports sind innerhalb der iiberbaubaren Fldchen und der festgesetzten Flache fir
Garagen zuléssig,

Tiefgaragen (i.S.d. § 19(4) BauNVO) und unterirdische Bauwerke sind innerhalb der Giberbau-
baren Flachen und der festgesetzten Fléche fiir Tiefgaragen zuléssig.

KFZ-Stellplatze sind innerhalb Giberbaubarer Flachen und der festgesetzten Fldche fir Stell-
platze zuléssig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme zugelassen.

Nebenanlagen sind innerhalb Giberbaubarer Fldchen und der festgesetzten Flache fur Neben-
anlagen zuldssig. AuRerhalb dieser Fldchen kann zusétzlich ein Gebdude als Nebenanlage i.
S. von § 14 Abs. 1 BauNVO (Nebengeb&ude) und ein Gewéachshaus je Baugrundstiick zuge-
lassen werden (§ 23 (5) BauNVO). In der Vorgartenzone zwischen 6ffentlicher Verkehrsfliche
und vorderer Geb&udefassade und ihrer gedachten Verldngerung sind keine Nebenanlagen
zuldssig.

AuRere Gestaltung der Nebengebiude / Gewichshaus
= Die zuléssige GroRe wird auf max. 25 cbm umbauten Raum begrenzt.
= Die zulassige Wandhohe wird auf max. 2,50 m begrenzt.

Ausgenommen von den Einschrankungen der Nebenanlagen sind Einfriedungen sowie erfor-
derliche Zugdnge und Zufahrten.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Leuchtmittel

Fur die AuRBenbeleuchtung sind ,insektenschonende* Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil zu
verwenden. Hierzu sind Leuchten mit Abschirmung nach oben sowie zur Seite zur Verhinderung
von Streulicht auszuwahlen, deren Lichtstrahlung gezielt auf den Weg- bzw. auf den Fahrbahn-
bereich gerichteten ist. Fiir die Bestiickung der AuBenbeleuchtung sind hierzu LED-Leuchten mit
Farbtemperatur kleiner 3000°K zu verwenden. Die Leuchtgehduse miissen insektendicht schlie-
Ben und eine gesicherte Oberflichentemperatur von max. 60 °C haben.
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5.2

5.3

Dachbegriinung

Das Tiefgaragendach und Flachdécher, die nicht anderweitig genutzt werden (z.B. fiir Terras-
sen, etc.), sind mindestens intensiv zu begriinen. Die Begriinung ist mit einer mindestens 12
cm méchtigen Substratschicht auszufiihren, die eine gewisse Wirkung als Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe besitzt. Fiir die Substratschicht ist
néhrstoffarmes, skelettreiches Material zu verwenden. Fiir die Anpflanzung ist naturraumtypi-
sches Saat- und Pflanzgut zu verwenden.

Begrenzung der Zeitraume fiir Gebdudeabriss und Baumfallungen

Um das Téten von Individuen (Végel) im Zusammenhang mit der Zerstdrung potentieller Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten zu vermeiden, ist sowohl der Abriss der Geb&ude als auch die
Rodung der Gehdlze im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. durchzufiihren.

Pflanzgebote / Pflanzbindungen (§9 (1) Nr. 25a) und b) BauGB)

Allgemeines Pflanzgebot

Die nicht iiberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten. Es sind ge-
bietsheimische und standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Je angefangene 400 gm Grund-
stuicksflache ist auf den privaten Grundstiicken mindestens ein Baum oder Strauch geméagR
Pflanzliste (Hochstamm, Stammumfang mind. 10-12 cm, 3x verpflanzte Ware) zu pflanzen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Verlust nachzupflanzen. Mindestabstidnde zu
Leitungstrassen und Grundstiicksgrenzen sind einzuhalten. Es sind vorzugsweise Pflanzen aus
der Artenverwendungsliste zu verwenden (siehe Hinweise Punkt 6).

Flachen mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht (§9(1) Nr. 21 BauGB)

GemaR der Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist der Bereich um das
Bestandgebdude mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger festgesetzt.
In diesem Bereich bestehen Grunddienstbarkeiten zwischen den Grundstiicksbesitzern in Form
von einem gegenseitigen Wegerecht und Leitungsrecht. Innerhalb der Flache fiir Geh- Fahr-
und Leitungsrecht muss die Zufahrt zu den Grundstiicken gewéhrleitet sein. Eine Uberbauung
dieser Fldche ist nur mit schriftlicher Zustimmung beider Grundstiickseigentiimer mdglich.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRBe der Tiefe der Abstandsflichen (§ 9 (1) Nr. 2a.
BauGB i.V.m.§ 74 (1) Nr.7 S. 2 LBO BW 4.1)

Zwischen Teilbereich 1 und 2

Zwischen der westlichen Ecke von Teilbereich 2 (Bestandsgebdude) und dem gegeniiberlie-
genden Teilbereich 1 (Neubau) gelten vom Bauordnungsrecht abweichende Mae der Tiefe der
Abstandsflachen. In diesem Bereich ist eine Tiefe der Abstandsflache von 0,25 x Héhe nach §
5 (7) Abs. 1 LBO nachzuweisen zuldssig.

Innerhalb von Teilbereich 1

Zwischen den Baufenstern in Teilbereich 1 gelten vom Bauordnungsrecht abweichende MaR3e
der Tiefe der Abstandsflachen. In diesem Bereich ist eine Tiefe der Abstandsfldche von 0,2 x
Héhe nach § 5 (7) Abs. 1 LBO zuléssig.

Fléache fur Nebengebdude und Garagen

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache fiir Nebengebdaude und Ga-
ragen gelten fur die Errichtung von Nebenanlagen/Garagen, mit einer gréReren Wandflache als
25 m2 gem. § 6 (1) Abs. 2 LBO, abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen. In der ge-
kennzeichneten Flache sind Nebenanlagen/Garagen ohne eigene Abstandflache zuléssig. Die
zulassige Wandhéhe-wird-auf-max—3,00-m-begrenzt: Gebdudehdhe ist im zeichnerischen Teil
festgesetzt und wird ab der Bezugshdhe BZH mit 206,89 m ii. NN gemessen.
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Anschluss der Grundstiicke an offentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Auf den an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Privatgrundstiicken ist bis zu einer
Grundstiickstiefe von 1,0 m zuldssig: Die Einbringung des zur Befestigung der Abgrenzungs-
steine offentlicher Verkehrsflachen erforderlichen Hinterbetons und die Anlage der zur Herstel-
lung 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen.

Flachen die von der Bebauung und Bepflanzung freizuhalten sind (Sichtfelder) (§ 9 (6)
i.V.m. §9 (1) Nr. 10 BauGB)
Die Sichtfelder der Zufahrt/-en zur LandesstraBe 86 A sind von Sichthindernissen jeder Art

(Straucher, Einfriedung o. 4.) in einer Hohe ab 0,80 m tiber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.
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Teil C - Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)
Die Rechtsgrundlage gilt in der Fassung der letzten Anderung.

In Ergdnzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1.2

13

Déacher
Dachform und Dachneigung
Zulassig sind folgende Dachformen:

Hauptgebéude: Satteldacher, Walmdéacher, Zeltdécher sowie gegeneinander
versetzte Pultdécher mit einer Dachneigung von 25° - 45°
Flachdach mit einer Dachneigung von 0-3°

Garagen/Carports, Flachdach mit einer Dachneigung von 0-3°

Nebenanlagen,
untergeordnete Bauteile:

Dacheindeckung

Fir die Hauptgebaude ist nur eine Ziegeldeckung oder Eindeckung mit Betondachsteinen in
ziegelrot bis rotbraun sowie grau-anthrazitfarbenem Farbton zuldssig. Bei Nebengeb&uden sind
ebenso Holzschindeln in einem gedeckten Braunton zuldssig. Andere als die zuléssigen Farben
oder glasierte Abdeckungen sind unzuléssig.

Dachaufbauten

Die Lange einzelner Dachaufbauten darf max. ein Drittel der zugehdrigen Dachlédnge betragen.
Die Lange aller Dachaufbauten zusammen darf max. die Hélfte der zugehdrigen Dachlénge
betragen.

Zahl der nachzuweisenden Stellplatze
Je Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellpldtze nachzuweisen. Bruchzahlen sind aufzurunden.

Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen

Nicht Giberbaute Grundstiicksflachen, ausgenommen FuBwege und ErschlieBungsflachen, sind
gértnerisch iberwiegend mit lebenden Materialien zu gestalten und dauerhaft als solche zu un-
terhalten oder bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Steinschiittungen zur Freiflaichenabde-
ckung sind untersagt.

Alle privaten FuBwege, ErschlieBungsflichen und Fldchen von Stellplatzen sind mit wasser-
durchldssigen Beldgen und Materialien herzustellen, soweit keine Gefahr des Eintrags von was-
sergefdhrdenden Stoffen besteht und soweit technisch und/oder rechtlich nichts anders geboten
ist.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung an der stralRen-
seitigen Gebdudefassade sowie an der Grundstiicks-Einfriedung und am Ort der Leistung zu-
lassig. Die Anbringung von Werbeanlagen oberhalb der Traufkanten des Geb&udes auf dem
Dach oder dem Dachgesims ist unzuldssig. Wenn die Werbeanlage vollstédndig im Giebelfeld
eines Gebdudes angebracht wird, darf die Traufhdhe tiberschritten werden. Werbeanlagen diir-
fen nicht in den 6ffentlichen Verkehrsraum ragen. Unzuléssig sind Werbeanlagen mit wechseln-
dem oder bewegtem Licht, drehbare Werbetréger und solche mit wechselnden Motiven, sowie
Laserwerbung, Skybeamer oder Ahnliches.
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Automaten sind nur am Gebaude zuldssig. Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten be-
stimmt sind oder andere werbewirksame Einrichtungen sind nicht zuldssig.

Einfriedungen
Einfriedungen diirfen im Bereich der ErschlieBungsstraen eine H6he von 0,80 m {iber Ober-

kante der an die Grundstiicksgrenze angrenzenden Verkehrsflachen nicht iiberschreiten. Dies
gilt ebenso fir Einfriedungen entlang seitlicher Grundstiicksgrenzen in einem Grundstiicksab-
schnitt von 3,0 m Tiefe ab vorderer Grundstiicksgrenze. Davon ausgenommen ist die beste-
hende Einfriedung entlang der HauptstraBe und die westlich verlaufende Grenzmauer.
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Teil D — Hinweise

Entwasserung / Versickerung

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. Wasserhaushaltsgesetz (§ 55 (2) WHG) Niederschlags-
wasser versickern oder ortsnah in ein oberirdisches Gewésser abgeleitet werden soll.

Die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen Riickfiihrung in den natiirlichen Wasser-
kreislauf ist anzustreben. Mdéglichkeiten zur Reduzierung der Abflussmengen auf den Grundstiicken
sind die Ruickhaltung und Verdunstung vor Ort. Eine Versickerung ist aufgrund der Bodenverhélt-
nisse nicht méglich.

Vor diesem Hintergrund wird in den Festsetzungen eine intensive Dachbegriinung fiir die Tiefgarage
festgesetzt. AuRerdem wird durch die Uberplanung des Gebiets eine weitreichende Entsiegelung
des Areals erreicht.

Eine Kontrollierte Entwésserung des Grundstiickes uiber Einldufe, Rinnen oder Drainagen ist
sicherzustellen. Das Plangebiet wird im modifizierten Trennsystem entwéssert. Das Schmutz-
wasser und Regenwasser soll in das bestehende Mischsystem eingeleitet werden.

In welcher Form eine Riickhaltung fir den Uberflutungsfall erfolgt (z.B. Rigolen, Zisternen, 0.4.)
ist im Rahmen des Bauantrages bzw. der Entwasserungsgenehmigung abzustimmen.
Grundwasser

In keiner der Bohrungen wurde am 11.08.2021 Grundwasser sowie Schicht- bzw. Hangwasser an-
getroffen; die gemischt- und grobkdrnigen Béden der Homogenbereiche D/1, D/2 und E waren bis
zu den jeweiligen Endtiefen der Bohrungen trocken. Durch die Lage des Baufensters in der Vor-
bergzone ist in der Umgebung kein flichendeckendes amtliches Messnetz aus Grundwassermess-
stellen vorhanden. Aufgrund der unklaren Grundwasserverhéltnisse ist die Angabe eines definierten
Bemessungsgrundwasserstandes (HGW) daher nicht méglich. Erfahrungsgemag ist mit einem zu-
sammenhédngenden Grundwasserkdrper jedoch erst in gréReren als fur das Bauvorhaben relevan-
ten Tiefen zu rechnen. Aufgrund der Hanglage des Grundstiickes kann temporar auftretendes
Schicht bzw. Hangwasser in ggf. vorhandenen Sandlinsen oder stark sandigen Tiefenabschnitten
der bindigen Boden der Schicht 3 — insbesondere im Bereich der Bohrungen B4 und B5, in denen
teilweise eine weiche Konsistenz bzw. ein hoher Wassergehalt der Schluffe festgestelit wurde —und
ein Aufstauen von Wasser jedoch nicht ausgeschlossen werden. Die Baugrube kann in diesem Fall
erfahrungsgeman uiber eine offene Wasserhaltung trockengehalten werden.

Das Baugrundstiick liegt nicht in einem ausgewiesenen Wasserschutzgebiet.

Bodenschutz/Erdaushub und altlastenrelevante Belange

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmung des Bodenschutzgesetzes sowie den schonen-
den und sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§1a BauGB) wird hingewiesen. Der Fl&-
chenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mindest-
maf zu beschrénken. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicksbereichen sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden, um den Boden vor erheblichen und nachhaltigen Verédnde-
rungen zu schitzen.

Der Anfall von Erdaushub ist, soweit méglich, zu minimieren bzw. anfallender Aushub zu ver-
werten. Falls im Baugebiet Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider Erwarten an-
getroffen werden, so ist dies unverziglich der Unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Unbe-
lasteter Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anfillt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten auszuheben und nach Méglichkeit auf den Griinflichen zur Bodenverbesse-
rung und als Pflanzsubstrat zu verwenden.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der
Informationsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wiirttemberg "Erhaltung fruchtbaren
und kulturféahigen Bodens bei Fldcheninanspruchnahme" zu beachten. Auf die §§ 4 und 7 des
Bodenschutzgesetzes (BodSchG) wird hingewiesen.

Auf die Bestimmungen der §§ 1a Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB), §§ 10 Nr. 3 und 74 Abs.
3 Nr. 1 der Landesbauordnung (LBO) zur Vermeidung {iberschiissigen Bodenaushubs sowie
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insbesondere § 3 Abs. 3 des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes LKreiWiG vom 17. Dezember
2020 wird hingewiesen: Bei der Ausweisung von Baugebieten sind neben den Abfallrechtsbe-
hérden auch die 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrdger im Rahmen der Anhérung der Trager
offentlicher Belange gehalten, darauf hinzuwirken, dass ein Erdmassenausgleich durch-gefiihrt
wird. Dies soll insbesondere durch die Festlegung von erhdhten StraBen- und Geb&audeniveaus
und Verwertung der durch die Bebauung zu erwartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort
erfolgen. In besonderem MaRe gilt dies in Gebieten mit erhdhten Belastungen nach § 12 Absatz
10 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung. Fir nicht verwendbare Aushubmassen
sollen entsprechende Entsorgungsmdglichkeiten eingeplant werden. Bei der Planung und Aus-
fuhrung von BaumaBnahmen und anderen Verdnderungen der Erdoberfliche im Planungsge-
biet ist deshalb auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und
jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB zu beschrédnken. Der Bodenaushub ist,
soweit méglich, im Plangebiet zur Gelédndegestaltung zu verwenden bzw. auf den einzelnen
Baugrundstiicken zu verwerten.

Belange des Denkmalschutzes

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind, soweit dies bekannt ist, nicht direkt betroffen.
Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
(z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archdologische Denk-
malpflege des Landesamtes fiir Denkmalpflege unverziiglich zu benachrichtigen. Fund und Fund-
stelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach
Anzeige, unveréndert im Boden zu belassen. Die Mdéglichkeit zur fachgerechten Dokumentation
und Fundbergung ist einzurdumen.

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme arch&ologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichti-
gen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Grédber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprésidium Stuttgart, Referat 84.2 — Ope-
rative Arch&ologie (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstan-
den ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Geotechnik/Bergbau

Allgemeine Hinweise:

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Kar-
tenwerk, eine Ubersicht iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
entnommen werden. Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope abgerufen werden kann, verwiesen.

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bildet im Plangebiet Lésslehm mit unbe-
kannter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeig-
net sind, sowie mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen.

Verkarstungsfahige Gesteine sind aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Vor-
bergzone nicht auszuschlieen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des
Gruindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
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Baugrunduntersuchungen geméan DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
biiro empfohlen.

SchutzmaBnahmen bei Pflanzungen

Die vorgesehenen Baum-PflanzmaRnahmen miissen so ausgefiihrt werden, dass eine Bescha-
digung der Versorgungskabel, vor allem im Wurzelbereich, ausgeschlossen ist. Hierzu wird auf
das Merkblatt Gber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der For-
schungsgemeinschaft fir Straen und Verkehrswesen hingewiesen. Grundsétzlich bedarf es
der Abstimmung mit dem Versorgungsunternehmen. Die Kosten der SchutzmaBnahmen sind
vom Verursacher zu tragen.

Artenverwendungsliste

Béume

Ahorn platanoides Spitzahorn
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher

Amelanchier ovalis Felsenbirne
Berberis vulgaris Berberitze
Cotoneaster integerrimus Zwergmispel
Cytisus scoparius Besenginster
Hippocrepis emerus Strauchkronwicke
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa spec. Wildrosen

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Leitungen zur Telekommunikation

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen der vorhandenen Telekom-
munikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérun-
gen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten iiber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom infor-
mieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Der Ausbau durch die Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht
sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch, dass die Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur
eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene
Infrastruktur errichtet.

Wir weisen in diesem Zusammenhang auf § 146, Abs. 2, dass im Rahmen der ErschlieBung
von Neubaugebieten durch die Kommune stets sicherzustellen ist, dass geeignete passive Net-
zinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, bedarfsgerecht mitverlegt werden.

GEMEINDE LAUF

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet so frilh wie mdglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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Abfallwirtschaft

Bereitstellung der Abfallbehélter / Gelbe Sacke

Die Bereitstellung der Abfélle, soweit diese im Rahmen der kommunalen Abfallabfuhr entsorgt
werden, muss an einer fiir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis 10,75 m Lange) erreichbaren
Stelle am Rand 6ffentlicher ErschlieBungsstra3en erfolgen.

Abfallwirtschaftssatzung

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthélt die Abfallwirtschafts-
satzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils geltenden Fassung.

Ladeinfrastruktur

Gesetz zum Aufbau einer gebaudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fiir die Elektro-
mobilitét* (Gebdude-Elektromobilitdtsinfrastruktur-Gesetz-GEIG

§ 6 Zu errichtende Wohngebdude mit mehr als fiinf Stellplétzen

Wer ein Wohngebaude errichtet, das tiber mehr als fiinf Stellplatze innerhalb des Gebadudes
oder iber mehr als fiinf an das Gebdude angrenzende Stellpldtze verfiigt, hat dafiir zu sorgen,
dass jeder Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur fiir die Elektromobilitdt ausgestattet wird.




