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Beigeftigt sind:

4. die gemeinsame Begriindung mit Umweltbericht vom 21.08.2012
5. der Durchfliihrungsvertrag vom 21.05.2012
6. die Duldungsvereinbarung vom 17.03.2012
7. die zusammenfassende Erklarung vom 21.08.2012

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO
ergangenen Vorschriften der Satzung tiber die Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 75 LBO mit einer Geldbufie geahndet werden.
Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b festgesetzten Bindung flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt,
dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit
kann gemaf § 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbuRRe geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften treten mit der
ortsliblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

2 b/3ep. 2012

Lauf, den ..........

Oliver Rastetter
Blrgermeister
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Aufldsende Bedingung: mit Aufgabe der intensiven Bewirtschaftung der Obstbdume in einem
Streifen von 10 m Tiefe, gemessen von der Strallenbegrenzungslinie, auf dem Grundstiick
Flst.-Nr. 1910 entfallt die Festsetzung der Immissionsschutzhecke.
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2.3.3 Einfriedungen

Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind Z&une aus Holz oder Metall bis zu einer Hohe von
1 m zuldssig. Im Bereich der ,Immissionsschutzhecke sind Heckenpflanzungen bis zu einer
Hohe von 2 m (ber der Oberkante Strallenrand zul&ssig.

2.4 AuBenantennen

Je Hauptgebdude ist eine Antenne oder Parabolanlage zuléssig.

2.5 Anzahl der Stellplatz

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen mit einer Wohnflache von mehr als 50 m? wird,
abweichend von § 37 Abs. 1 LBO, auf 2,0 Stellpldtze pro Wohneinheit festgesetzt. Die einer
Wohnung zuzurechnenden Stellplatze kdnnen hintereinander liegend angeordnet werden.
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3.4 Nachbarschutz

Werden bauliche Anlagen im Bereich von Grundstiicksgrenzen errichtet, sind neben dem
offentlichen Baurecht die Vorschriften des privaten Nachbarrechtes zu berticksichtigen.
Dasselbe gilt fir die Pflanzung von Gehdlzen.

3.5 Heizenergie

Gasversorgung ist nicht moglich. Soll Gas als Heizenergietrager eingesetzt werden, mussen
Flissiggasbehélter nach den einschlagigen Vorschriften eingebaut werden.

3.6 Entwasserung

Der Anschluss von Drainageleitungen an das Kanalnetz der Gemeinde Lauf ist nicht
zulassig. Dieses Wasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick entsprechend den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu versickern.

3.7 Nutzung von Regenwasser

Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser (z. B. fiir die Gartenbewéasserung) zu nutzen.

2 6. Sep. 2012

Lauf, den .. e

......... Dl

Oliver Rastetter Planverfasser
Burgermeister

Lauf, den 26.09.2012 Kr-la

—ZiNk

INGENIEURE

Poststr. 1 . 77886 Layf . @ 07841 703-0
Fax 07841 703-80 * info@Jzjnk-ingenieure.de

Ausfertigung:
Es wird bestétigt, dass die Inhalte dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der

drtlichen Bauvorschriften mit dem hierzu ergangenen Beschluss des @emeinderates der

Gemeinde Lauf vom 11.09.2012 Ubereinstimmen.

2 6. Sep. 2012

Lauf, den ......ccceeeeeveiiiiiieeennnn,

Oliver Rastetter
Burgermeister
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Aus diesem Grund soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden. Hierbei
wird die 6ffentliche StralRe ,Hesselfeld’ als Flache gemaR § 12 Abs. 4 BauGB in den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbezogen. Die Einbeziehung
dieser Flache ist erforderlich, um den Bereich einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
zuflihren zu kénnen und um durch den Bebauungsplan ausgeldste Konflikte regeln zu
koénnen. Diese einbezogene Flache liegt somit im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, nicht aber im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes.
Letzter gilt nur fir das Grundstiick Fist.-Nr. 1901/2.

1.3  Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Gemeinde Lauf hat langfristig die Entwicklung des Bereichs ,Hesselfeld” zwischen
,HauptstralRe‘ und ,Westtangente’ geplant. Aktuell besteht jedoch fir den gesamten Bereich
keine Mdglichkeit der baulichen Entwicklung und dariiber hinaus haben andere bauliche
Entwicklungen Vorrang. Fir einen Teilbereich besteht nun aber die Mdglichkeit der baulichen
Entwicklung. Die Bebauung dieses Grundstiickes entspricht den stadtebaulichen Zielen der
Gemeinde flir diesen Bereich. Dariiber hinaus ist das Grundstlick bereits erschlossen und
kann ohne weitere 6ffentliche ErschlieRungsmaflinahmen bebaut werden.

2. Ausgangssituation
2.1 Ortllche Gegebenhelten

Abbildung 1 — Luftbild der Gemeinde Lauf, Stand: 2007/2010
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