Satzung

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Bannbosch Il,
1. Anderung*

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauf hat am 15.03.2016 den Bebauungsplan sowie die
ortlichen Bauvorschriften ,Bannbosch II, 1. Anderung* unter Zugrundelegung der
nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132); zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.
58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

4. Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
S. 358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

5. Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, S. 698), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28.10.2015 (GBI. S. 870)

§ 1

Inhalt der Bebauungsplandanderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften ergibt sich
aus dem zeichnerischen und textlichen Teil des Bebauungsplanes und der 6rtlichen
Bauvorschriften in der Fassung vom 03.03.2016.

§2
Aufhebung

Der Bebauungsplan vom 03.12.2002 wird teilweise aufgehoben. Mallgebend ist der
Lageplan vom 03.03.2016, der Bestandteil dieser Satzung ist.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den Vorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt.



§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit geman § 214 Abs. 4 BauGB riickwirkend zum 11.04.2014 in Kraft.

Lauf, ‘ZMarzzms

O N
v [
|

Oliver Raste

Blrgermeister
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschiiften Bannbosch II, 1. Anderung” Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 03.03.2016

Textteil

Der Bebauungsplan ,Bannbosch II*, festgesetzt durch Satzung vom 03.12.2002 (Amtsblatt
der Gemeinde Lauf vom 27.03.2003) wird wie folgt geandert:

7.1

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

2. Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

3. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie lber die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

4. Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.11.2014
(GBI. S. 501)

5. Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, S. 698), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
28.10.2015 (GBI. S. 870)

Zeichnerische Festsetzungen

Der Bebauungsplan ,Bannbosch [1“ wird in einem Teilbereich geéndert (siehe

Planzeichnung).
Der Bebauungsplan ,Bannbosch I, wird fir einen Teilbereich aufgehoben (siehe

Planzeichnung).

Textliche Festsetzungen

Die textliche Festsetzung 1.1 wird wie folgt neu gefasst:

Reines Wohngebiet (WR)

Zuldssig sind:

- Wohngebéude
Nicht zuldssig sind Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Be-
wohner des Gebiets dienen.
Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen flr soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke kdnnen auch nicht ausnahmsweise zugelassen werden.

Die textliche Festsetzung 7 wird wie folgt neu gefasst:

Private Griinflache

Die auf den privaten Grinflachen vorhandenen Gehdlze sind dauerhaft zu erhal-
ten. Abgange sind nachzupflanzen.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Bannbosch I, 1. Anderung" Gemeinde Lauf

Fassung: Satzung Stand: 03.03.2016

Textteil

7.2  Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

7.2.1 Dacheindeckung
Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nur in beschichteter Form zu-
lassig.

7.2.2 Befestigung Stellplétze
Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren
Zufahrten nur in wasserdurchldssigem Aufbau zuldssig.

7.2.3 Rodung von Gehdlzen
Die Rodung von Gehélzen und Baufeldfreimachung darf nur in der Zeit zwischen
Oktober und Ende Februar erfolgen.

7.2.4 Ruderal
Auf der durch Planeintrag festgesetzten Flache zum Schutz der Natur: Ruderal ist
die bestehende Ruderalfléche auf der Blockhalde als Lebensraum fur Zau-
neidechsen und Brutrevier fiir Vogel zu erhalten.

7.2.5 Streuobst
Auf der durch Planeintrag festgesetzten Flache zum Schutz der Natur: Streuobst
sind zum Teilausgleich Streuobstbdume zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.
Der Pflanzabstand der Baume und der Baumreihen muss etwa 10 m betragen.

7.2.6 Saumbereich
Zum Teilausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist die durch Planeintrag
festgesetzte Flache zum Schutz der Natur: Saumbereich zu entwickeln.
Extensivierung der vorhandenen Fettwiese zur Entwicklung einer Flachland-
Mahwiese, insbesondere durch Verzicht auf Diingung und regelmaRige zwei-
schirige Mahd.

7.3  Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

7.3.1 Dachbegrinung

Dachflachen mit einer Dachneigung von maximal 5 Grad sind extensiv mit einer
Sedum-Grasschicht zu bepflanzen; dies gilt nicht fur technische Einrichtungen und
fir Belichtungsflachen. Fir die Begriinung wird die Verwendung folgender Arten
empfohlen:

Katzenpfétchen, Steinwurz, Dachwurz, Perlgras, Fetthenne, Immergrin
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Bannbosch I, 1. Anderung" Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 03.03.2016

Textteil

Die ortlichen Bauvorschriften ,Bannbosch I festgesetzt durch Satzung vom 03.12.2002
(Amtsblatt der Gemeinde Lauf vom 27.03.2003) wird wie folgt geandert:

Rechtsgrundlagen

1. § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 11.11.2014
(GBI. S. 501)

2. Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemQ) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom
28.10.2015 (GBI. S. 870)

A Textliche Festsetzungen
Die textliche Festsetzung 1.1wird wie folgt ergénzt:
1.1 Dé&cher
Zusatzlich sind begriinte Flachdacher mit einer Dachneigung von maximal 5 Grad
zulassig.
Es werden die folgenden textlichen Festsetzungen ergénzt:
1.7  AuBenwénde
Die AuRenwande sind als Putz- und/oder Holzfassaden auszufiihren. Glanzende
Materialien (z. B. Fliesen, Kunststoffe, Metalle) oder ahnliche Plattenmaterialien
sind nicht zulassig.
6. Gestaltung der unbebauten Flachen
6.2  Aufschiittungen, Abgrabungen, Stitzmauern
6.2.1 Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern sind nur bis zu einer Héhe von
1,5 m zulassig. Grofere Niveauunterschiede sind zu terrassieren. Der horizontale
Abstand zwischen zwei Stlitzmauern muss mindestens 2,25 m betragen.
6.2.2 Boschungen sind im Neigungsverhaltnis 1:1,5 anzulegen.
6.3  Einfriedungen
6.3.1 Einfriedungen sind nur im reinen Wohngebiet zulassig.
6.3.2 Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen zuldssig bis zu einer
Hohe von 1 m Uber der Oberkante Stra3enrand.
L, .2 .2.'..M§F.Z...2.0.1..5. Lauf, 03.03.2016 Kr-la
\ | =
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Oliver Rastetter Planverfasser

Bilrgermeister
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Bannbosch 11, 1. Anderung® Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 03.03.2016

Begriindung mit Umweltbericht
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Bannbosch I, 1. Anderung® Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 03.03.2016

Begrindung mit Umweltbericht

Teil 1 Einleitung
1 Anlass und Aufstellungsverfahren

1.1 Anlass der Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplans

Der Planbereich liegt im raumlichen Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes
.Bannbosch [I*. Der Bebauungsplan ,Bannbosch I1“ wurde am 03.12.2002 vom Gemeinderat
als Satzung beschlossen und ist am 27.03.2003 durch o6ffentliche Bekanntmachung in Kraft
getreten.

Bereits die Aufstellung des Bebauungsplanes war aus 6kologischer und siedlungsstrukturel-
ler Sicht als kritisch zu bewerten, weil eine bislang unbebaute, sehr hochwertige Hanglage
bebaut werden sollte. Darliber hinaus stand bereits der Ursprungsbebauungsplan dem in § 1
Abs. 5 BauGB formulierten Grundsatz, eine ,dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodenordnung” zu gewabhrleisten, entgegen. Dies wird u. A. deutlich, dass bereits die
Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans fir einen Eigentiimer an dieser exponierten Lage
zu erheblichen Spannungen in der Bevdlkerung fuhrte. Nachdem im Plangebiet bis zum Jahr
2010 keine baulichen Tatigkeiten durchgeflihrt wurden, bestand flr die Gemeinde nach Ab-
lauf der 7-Jahres-Frist gemal § 42 Abs. 3 BauGB die Moglichkeit, den Bebauungsplan zu
andern oder aufzuheben, ohne dass fur die Riicknahme des Baurechts Entschadigungsan-
spriiche nach dem BauGB ausgeldst werden.

Der Bebauungsplan ,Bannbosch II“ entspricht nicht mehr den aktuellen Planungserfordernis-
sen und Planungszielen und soll deshalb in einem Teilbereich aufgehoben und in einem
Teilbereich gedndert werden.

1.2 Art des Bebauungsplanes

Der qualifizierte Bebauungsplan ,Bannbosch II* soll in Teilbereichen gedndert bzw. aufgeho-
ben werden.

1.3 Verfahrensart

Die Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Bannbosch II* erfolgt im Regelver-
fahren geman § 2 BauGB.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wird eine Umweltprifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, beschrieben
und bewertet werden. Die Umweltprifung ist in dem Umweltbericht zu dokumentieren. Der
Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

1.4 Planungsvorlauf

Das Plangebiet ,Bannbosch II“ liegt an einem nordwestexponierten Hangbereich am 6stli-
chen Ortsrand von Lauf. Die Bebauung dieser bislang freien Kuppe ist als sehr kritisch ein-
zustufen, weil die bislang zuldssige Bebauung einen erheblichen Eingriff in das Landschafts-
bild bedeutet.

Dariber hinaus weist das Plangebiet insbesondere im Bereich der Baugrundstlicke eine ho-

he naturschutzfachliche Bedeutung auf. Hinzu kommt, dass im Plangebiet der Lebensraum
verschiedener Heuschreckenarten nachgewiesen.

Seite 4 von 41



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Bannbosch I, 1. Anderung* Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 03.03.2016

Begriindung mit Umweltbericht

Im Vorfeld der Bebauungsplan-Anderung wurden deshalb mit dem Grundstlickseigentimer
mégliche Alternativen beraten, um eine fiir das Orts- und Landschaftsbild sowie Natur und
Landschaft vertragliche Bebauung zu finden. Eine Einigung konnte hierbei nicht erreicht
werden.

1.5 Aufstellungsverfahren

Am 27.04.2010 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans
,Bannbosch II“ gefasst.

Zur Sicherung der Planung wurde am 27.04.2010 eine Veranderungssperre flir das Gebiet
erlassen. Diese Veranderungssperre wurde am 20.04.2012 um ein Jahr verlangert.

Der Vorentwurf der Bebauungsplananderung wurde am 30.10.2012 vom Gemeinderat als
Grundlage fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und Be-
horden § 4 Abs. 1 BauGB gebilligt.

Der Vorentwurf der Bebauungsplandnderung mit Stand 24.10.2012 sowie textliche Erlaute-
rungen dazu konnten in der Zeit vom 12.11.2012 bis einschlieRlich 30.11.2012 im Rathaus
eingesehen werden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 07.11.2012 von der Planung un-
terrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von
der Planung unterrichtet.

Am 05.04.2013 wurde die Veranderungssperre fur das Gebiet um ein weiteres Jahr verlan-
gert; der Ablauf der Veranderungssperre ist am 30.04.2014.

Der (iberarbeitete Bebauungsplanentwurf wurde am 19.11.2013 vom Gemeinderat als
Grundlage fiir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteili-
gung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 19.11.2013 wurde vom 13.12.2013 bis zum
13.01.2014 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Verdffentli-
chung im Amtsblatt vom 06.12.2013 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte geméaf § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behtrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 11.12.2013 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 19.11.2013 aufgefordert.

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager dffentlicher Belange wurden geprlift und in die weitere Abwagung einbe-
zogen. In der Folge wurde der Entwurf des Bebauungsplans geandert.

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 23.01.2014 wurde vom Gemeinderat
am 28.01.2014 gebilligt und gemaR § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Auslegung und Behor-
denbeteiligung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 23.01.2014 wurde vom 07.02.2014 bis zum
10.03.2014 erneut 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden durch
Verdffentlichung im Amtsblatt vom 31.01.2014 bekannt gemacht.
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Begriindung mit Umweltbericht

Der Bebauungsplan wurde nach der &ffentlichen Auslegung in folgenden Punkten geéndert:
1. Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflache auf einer Teilflache des Grundstlcks
Fist.-Nr. 1596/28
2. Seitliche Einfriedungen (Ziff. 6.3.3 der ortlichen Bauvorschriften) )
Zu einer erneuten Auslegung bestand jedoch kein Anlass, weil die vorgenommenen Ande-
rungen keine erkennbaren Beeintrachtigungen bringen. Der Bebauungsplan wurde nur in
Punkten gedndert, zu denen die betroffenen Blirger sowie Tréager dffentlicher Belange zuvor
Gelegenheit zur Stellungnahme hatten und die nur eine Klarstellung von im ausgelegten
Entwurf bereits enthaltenen Festsetzungen bedeuten (1) bzw. auf ausdriicklichen Vorschlag
Betroffener beruhen und auch Dritte nicht abwagungsrelevant berlhren (2).

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in 6ffentlicher Sitzung am 01.04.2014 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der
Bebauungsplan in der Fassung vom 01.04.2014 als Satzung beschlossen. Die Begrlindung
wurde gebilligt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes trat am 11.04.2014 in Kraft. Mit Beschluss des Ver-
waltungsgerichtshofs Baden-Wiirttemberg vom 22.12.2015 wurde die 1. Anderung des Be-
bauungsplans aufgrund der vorgenommenen Anderungen nach der 6ffentlichen Auslegung
fir unwirksam erklart. Mit Datum vom 02.02.2016 hat der Gemeinderat den Beschluss zur
Wiederaufnahme des Bebauungsplan-Verfahrens im Rahmen eines ergédnzenden Verfah-
rens gemaR § 214 Abs. 4 BauGB gefasst, um die im Rahmen des Normenkontrollverfahrens
gerligten Fehler des Bebauungsplanes zu heilen und damit die planungsrechtlichen Grund-
lagen fiir die geplante stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet zu schaffen. Zugleich wird
die die Flst.-Nr. des fir die 6ffentliche Verkehrsflache teilweise in Anspruch genommenen
Privatgrundstiicks in der Planbegriindung entsprechend der zeichnerischen Darstellung kor-
rigiert.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 22.01.2016 wurde vom Gemeinderat
am 02.02.2016 gebilligt und geman § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Auslegung und Behor-
denbeteiligung bestimmt. Der geénderte Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 22.01.2016
wurde vom 15.02.2016 bis zum 26.02.2016 erneut 6ffentlich ausgelegt; Ort und Dauer der
Auslegung wurden durch Verdffentlichung im Amtsblatt vom 05.02.2016 bekannt gemacht.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in &ffentlicher Sitzung am 15.03.2016 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der
Bebauungsplan in der Fassung vom 03.03.2016 als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

2 Ziele und Zwecke der Bebauungsplanung
2.1 Ziele und Zwecke
2.1.1 Ziele

Mit der Anderung und Aufhebung des Bebauungsplans ,Bannbosch II* werden folgende Zie-
le angestrebt:

« Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes durch Reduzierung der maximalen Ge-
bdudelange,

e Schutz von Natur und Landschaft,

e Reduzierung der Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen,

Seite 6 von 41



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Bannbosch |1, 1. Anderung* Gemeinde Lauf
Fassung: Satzung Stand: 03.03.2016

Begriindung mit Umweltbericht

o Gewahrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Boden-
nutzung,

e Gewahrleisten einer 6ffentlichen ErschlieBung des Plangebiets sowie landwirtschaft-
lich genutzter Flachen.

2.1.2 Zwecke

Zu diesem Zweck wird der Bebauungsplan in Teilbereichen Uberarbeitet und geandert. So
wird beispielsweise die Art der Nutzung von allgemeinem Wohngebiet (WA) in reines Wohn-
gebiet (WR) gedndert, um im Plangebiet nur Wohngebaude zu erméglichen. Darliber hinaus
wird die Uberbaubare Grundstilicksflache so gedndert, dass zwei kleinere, der Siedlungs-
struktur und dem Orts- und Landschaftsbild angepasste, Gebaude entstehen kénnen.

AuRerdem wird der Bebauungsplan flachenmaRig reduziert, da insbesondere die stddstliche
Ausdehnung mit den Ausgleichsmafinahmen nicht mehr erforderlich ist.

Zum Zweck der Sicherstellung einer offentlichen ErschlieBung wird die bislang festgesetzte
private Verkehrsflache in &ffentliche Verkehrsflache geéndert.

3 Erforderlichkeit der Planung

,Die Gemeinden haben die Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es flr die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Auf die Aufstellung von Bauleitpldnen und
stadtebaulichen Satzungen besteht kein Anspruch; ein Anspruch kann auch nicht durch Ver-
trag begriindet werden.“ (§ 1 (3) BauGB)

Die Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Bannbosch II“ ist aus mehreren
Griinden erforderlich:

Das Plangebiet befindet sich in einem exponierten, nordwestorientierten Hangbereich am
dstlichen Ortsrand von Lauf, nach Sliden abgesetzt von der bestehenden Hangbebauung
entlang des ,Kopfgartenweg’. Dieser Landschaftsbereich hat einen sehr hohen Erlebniswert
fir die landschaftsbezogene Erholungsnutzung. Es handelt sich dariiber hinaus um einen
topographisch stark gegliederten Landschaftsbereich mit charakteristischem Wechsel von
offenen und bewaldeten Hangbereich mit groRer Einsehbarkeit. Durch den bislang rechts-
verbindlichen Bebauungsplan ,Bannbosch II“ kdnnen in dieser exponierten Lage zwei 50
bzw. 24 m lange Gebaude entstehen, die sich von der bestehenden Bebauung stark abset-
zen wiirden. Darliber hinaus wiirde das Landschaftsbild durch eine Bebauung des exponier-
ten Hanges aufgrund der hohen optischen Fernwirkung sehr stark beeintrachtigt. Insbeson-
dere die bislang zuldssige Gebaudelange kdnnte demnach zu einer starken Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes fihren. Ferner sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan tber
Wohngebaude hinausgehende Nutzungen allgemein zugelassen (z. B. kleine Betriebe Be-
herbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen), die aufgrund ihrer stédtebaulichen Aus-
wirkungen an dieser Stelle nicht vertretbar sind.

Ein weiterer Punkt ist die hohe naturschutzfachliche Bedeutung des Plangebietes. Zum ei-
nen kdnnen die bestehenden Feldgehdlze als geschiitzte Biotope eingestuft werden, zum
anderen stellt das Plangebiet einen Lebensraum flr Fledermause, Vogel, Zauneidechsen,
Schmetterlingen und Heuschrecken dar.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sowie
aus naturschutzrechtlichen Griinden erforderlich.
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Dartiber hinaus ist die Anderung des Bebauungsplanes bereits aus veranderten raumordne-
rischer Vorgaben erforderlich: So wird die Entwicklung der Gemeinden in den Auflenbereich
und weitere Inanspruchnahme bislang unbebauter landwirtschaftlicher Flachen immer weiter
eingeschrénkt. In diesem Zusammenhang stehen selbstredend auch Bebauungsplane, die
zwar rechtsverbindlich sind, eine Bebauung aber noch nicht erfolgt ist, auf dem Prifstand.
Der bestehende Bebauungsplan ,Bannbosch I1“ widerspricht hierbei vielen Planungsgrund-
satzen und Planungsleitlinien und wére nach heutigem Stand wohl nicht mehr genehmi-
gungsfahig.

Im Zusammenhang mit der Anderung der (iberbaubaren Grundstiicksflachen steht die Auf-
hebung des siidlichen Teilbereichs. Dort waren umfangreichte Ausgleichsmafinahmen fest-
gesetzt, die nunmehr durch die Reduzierung der Eingriffe nicht mehr erforderlich sind. Aus
diesem Grund ist aber auch die Uberarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erforder-
lich. Die erforderlichen Ausgleichsmafnahmen kdnnen im nunmehr verkleinerten Plangebiet
untergebracht werden und die stdliche Fldche wieder dem AuRenbereich gemaf § 35
BauGB zugeflihrt werden.

4 Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

4.1 Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung umfasst den Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Bannbosch 11“. Begrenzt wird das Plangebiet
o im Norden durch die Wohnbebauung ,Bannboschweg’ 3 und 5 und ,Kopfgartenweg’
32, 32a, 34, 34a, 36, 38, 40 und 42,
e im Siidosten durch den bestehenden landwirtschaftlichen Weg,
e im Stidwesten durch den bestehenden landwirtschaftlichen Weg entlang der Reb-
bauflachen und
¢ im Nordwesten durch den ,Bannboschweg’.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Bannbosch 11, 1. Anderung*
Stand: 03.03.2016

Fassung: Satzung
Begriindung mit Umweltbericht
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des Bebauungsplanes "Bannbosch II"

Getungsbereich der Auhebung
‘des Bebauungsplanes "Bannbosch II*
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Abbildung 1 — Geltungsbereich der Anderung bzw. Aufhebung des Bebauungsplanes ,,Bann-
bosch II“

4.2 GebietsgroBRe

Die Grofe des Anderungsbereichs betragt etwa 1,7 ha, der Aufhebungsbereich umfasst eine
Flache von etwa 4,1 ha.
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4.3 Anderung oder Aufhebung von Festsetzungen
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Abbildung 2 — Bebauungsplan "Bannbosch II", rechtsverbindlich seit dem 27.03.2003

Der Bebauungsplan wird flr den Bereich stiddstlich der 6ffentlichen bzw. privaten Verkehrs-
fliche (zwischen den Punkten A und F aufgehoben. Diese Fléche wird wieder dem Auen-
bereich gemaR § 35 BauGB zugefiihrt. Dadurch werden auch die Festsetzungen der Aus-
gleichsmaRnahmen zum Bebauungsplan aufgehoben. Aus diesem Grund ist eine Neube-
rechnung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erforderlich.

Der Bebauungsplan ,Bannbosch II“ wird in folgenden Punkten geéndert:
- Reduzierung des Geltungsbereichs
- Zugelassen werden sollen ausschlieflich Wohngeb&ude (Art der Nutzung von WA in
WR)
- Reduzierung des westlichen Baufensters
- Anderung der privaten Verkehrsflache in &ffentliche Verkehrsflache
- Befestigung von Stellplatzen nur mit wasserdurchlassigen Belagen
- Erhalt der Ruderalflache als Lebensraum flir Zauneidechsen
- Kupfer, Zink, Blei als Dacheindeckung nur beschichtet zulassig
- Zulassigkeit von Flachdachern
- Gestaltungsvorschriften zu Aufienwanden
- Aufschilttungen und Abgrabungen werden eingeschrénkt

Im Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungsplanes werden auch die Festsetzungen
des Griinordnungsplans fiir den Bebauungsplan ,Bannbosch II* aufgehoben. Diese Ande-
rung bzw. Aufhebung ist erforderlich, da der Griinordnungsplan in den wichtigsten Bestand-
teilen nicht mehr umsetzbar ist. So ist im Griinordnungsplan die Erhaltung von vorhandener
Vegetation festgesetzt (verschiedene Feldgehdlze und Einzelbdume bzw. Gehdlzgruppen).
Durch umfangreiche Rodungsarbeiten wurden viele der eigentlich zu erhaltenden Gehdlze
entfernt. Aus diesem Grund ist die Aufhebung dieser Festsetzungen des Griinordnungsplans
und Uberarbeitung der griinordnerischen Festsetzungen erforderlich.
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4.4 Beschreibung des Gebiets und seiner Umgebung
4.4.1 Lage im Gemeindegebiet
Das Plangebiet liegt in Lauf, etwa 1.000 m Ostlich des Ortskernes.

4.4.2 Beschreibung des Gebiets und seiner Nutzung

Eigentumsverhéltnisse

Die Grundstiicke Flst.-Nr. 1596/27, 1596/28 und 1596/29 sind in Privateigentum. Die lbrigen
Flachen sind im Eigentum der Gemeinde, aber langfristig verpachtet.

Topographie und Geléndeverhéltnisse

Das Plangebiet liegt in einem exponierten, nordwestorientierten Hangbereich am &stlichen
Ortsrand von Lauf. Die Baugrundstlicke sind von der bestehenden Hangbebauung entlang
des Kopfgartenweg' nach Stiden abgesetzt. Der Landschaftsbereich der Vorbergzone hat
einen hohen Erlebniswert fiir die landschaftsbezogene Erholungsnutzung. Es handelt sich
um einen topographisch stark gegliederten Landschaftsbereich mit charakteristischem
Wechsel von offenem und bewaldetem Hangbereich mit groer Einsehbarkeit.

4.4.3 Beschreibung der Umgebung und seiner Nutzungen

Die Siedlungsstruktur in Lauf im Allgemeinen und entlang in der Umgebung des Plangebie-
tes im Besonderen wird durch eine kleinteilige Wohnbebauung gepréagt.

5 Fldchennutzungsplan, andere iibergeordnete Vorgaben
5.1 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Die Anderung des Bebauungsplanes entwickelt sich weiterhin aus dem rechtskréftigen Fla-
chennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Achern.

5.2 Artenschutz

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes ist eine Uberprifung erforderlich, ob durch die
Umsetzung des geplanten Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande des § 44
BNatSchG ausgeldst werden konnen.

Ermittelt werden missen die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu erwarten sind.
AnschlieRend muss gepriift werden, ob durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ein Ver-
stol gegen das Bundesnaturschutzgesetz droht.

Im Vorfeld der Bebauungsplandnderung wurde flir die weitere Umsetzung der Planung hin-
sichtlich der Bewertung des Gebietes durch das Biro fur Landschaftskologie Klink eine Un-
tersuchung der Biotoptypen und der Fauna vorgenommen. Darliber hinaus wurde durch das
Institut fir Landschaftsdkologie und Naturschutz, Blhl, eine artenschutzrechtliche Beurtei-
lung erstellt.
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5.3 Stiddtebaulicher Vertrag

Zwischen der Gemeinde Lauf und dem Vorhabentrager wurde am 23.01.2001 ein stédtebau-
licher Vertrag abgeschlossen, in dem die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die
Durchfihrung der ErschlieBungsmalnahmen vereinbart wurden. In diesem stadtebaulichen
Vertrag wurden insbesondere folgende Vorgaben vereinbart, die im Bebauungsplan ,Bann-
bosch | festgesetzt werden sollten:
- Art der Nutzung: Allgemeines Wohngebiet,
Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fiir Verwaltungen sind all-
gemein zuldssig,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke sind nicht zulassig.
- Firsthéhe 10,35 m
- Zahl der Vollgeschosse: II D
- Ein Baufenster mit 50 m x 20 m und ein Baufenster mit 24 m x 20 m
- Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen und Carports auf dem gesamten Baugrund-
stlick
- Offentliche Verkehrsflache zwischen den Punkten A und B, private Verkehrsfldche
zwischen den Punkten B und F (Grundstiick im Privateigentum)
- Dachneigung 25° bis 45°.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden teilweise diese im stadtebaulichen Vertrag
getroffenen Vereinbarungen verandert bzw. neue Festsetzungen aufgenommen. Die Ande-
rungen sind erforderlich, um den Bebauungsplan an die geénderten gesetzlichen Vorgaben
und Ziele der Gemeinde anzupassen. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass die Gemeinden
Bebauungspldne gemaR § 1 Abs. 3 BauGB aufzustellen haben, ,sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Auf die Aufstellung von Bauleitpla-
nen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein Anspruch; ein Anspruch kann auch nicht
durch Vertrag begriindet werden.”

Zu berlicksichtigen ist, dass die Planungshoheit fir die Aufstellung, Anderung oder Aufhe-
bung uneingeschrankt bei der Gemeinde verbleibt, unabhéngig vom Abschluss dieses stad-
tebaulichen Vertrags. Dies wurde von den beiden Parteien beim Abschluss des stadtebauli-
chen Vertrags entsprechend bestatigt. Unter § 3 Planungshoheit der Gemeinde heifdt es im
stadtebaulichen Vertrag:

,Den Vertragspartnern ist bekannt, dass die Entscheidung Uber die Aufstellung der Nutzung
tber den Bebauungsplan und deren Inhalt der kommunalen Planungshoheit unterliegt.

Die Gemeinde flihrt das Bebauungsplanverfahren nach MalRRgabe der gesetzlichen Bestim-
mungen durch. Sie wird ihrerseits nach besten Kréften im Rahmen des rechtlich Moglichen
und Zuldssigen mitwirken, im die vom Erwerber angestrebten Ziele zu realisieren und das
Verfahren zligig abzuwickeln.”

Die getroffenen Vereinbarungen des stadtebaulichen Vertrags sind als bisherige planerische
Grundkonzeption in die Abwagung zur Bebauungsplan-Anderung einzustellen, die Anderung
des Bebauungsplanes obliegt aber der kommunalen Planungshoheit der Gemeinde. Eine
Verpflichtung, an diesen Vorgaben des stadtebaulichen Vertrags zwingend festzuhalten be-
steht planungsrechtlich aber nicht und widerspréche den Grundsétzen des BauGB und auch
den moglichen Inhalten eines stadtebaulichen Vertrags.

5.4 ErschlieBungsvertrag

Zwischen der Gemeinde Lauf und dem Vorhabentrager wurde am 15.07.2003 ein Erschlie-
Rungsvertrag abgeschlossen, in dem der Eigentlimer sich zur Durchfiihrung der Erschlie-
Rung des Plangebiets in eigenem Namen und auf eigene Rechnung verpflichtet. Gegenstand
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dieses ErschlieRungsvertrags ist insbesondere der Ausbaustandard bei der Herstellung der
Zufahrtsstrafle:

Breite: 3,0 m mit Ausweichmaoglichkeit fur Pkw,
- Lange: ca. 96 m,
- die im Bebauungsplan ausgewiesene Wendemdglichkeit beim Punkt G ist anzulegen.

5.5 Innenentwicklungskonzept der Gemeinde Lauf

Die Gemeinde Lauf hat im Jahr 2013 ein Innenentwicklungskonzept aufgestellt. Sowohl aus
tkologischen und wirtschaftlichen Griinden als auch vor dem Hintergrund der demografi-
schen Entwicklung gewinnt deshalb der Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung®
zunehmend an Bedeutung. Ziel der Innenentwicklung ist, die Neu-Inanspruchnahme bislang
unbebauter Flachen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke deutlich zurlickzufihren. Kernar-
gument fiir die Innenentwicklung sind folglich die hohen dkologischen Kosten der Inan-
spruchnahme von Freiraum im Auflenraum fiir bauliche Zwecke. Innenentwickiung mit dem
Ziel einer kompakten, nutzungsgemischten Siedlungsstruktur kann zu einer Dampfung von
Siedlungserweiterungen im Aufenbereich und zur Einddmmung des Verkehrs beitragen.
Zudem ermdglicht sie eine bessere Ausnutzung bestehender Infrastrukturen und Gebéude
und damit eine Senkung des Bedarfs an neuen Nutzflachen im Innenbereich.

Als eine MalRnahme der Innenentwicklung wurde auch untersucht, ob durch die Rlicknahme
von ausgewiesenen, aber noch nicht umgesetzten Baugebieten, die weitere Inanspruch-
nahme von bislang unbebauten Flachen reduziert werden kann. Hierunter féllt, insbesondere
das Baugebiet ,Bannbosch II*, das sich in einem exponierten, nordwestorientierten Hangbe-
reich am dstlichen Ortsrand von Lauf, im sldlichen Anschluss an die bestehende Hangbe-
bauung entlang des ,Kopfgartenweg’ befindet. Zur Reduzierung der Zersiedelung der Land-
schaft und von Folgekosten fiir neue Infrastruktureinrichtungen (Strafte, Kanal, Wasser) wird
im Innenentwicklungskonzept die Aufhebung dieses Bebauungsplanes empfohlen.
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